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ࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫɸوࢫنظامࢫعيۚܣࢫيقومࢫعڴʄࢫأساسࢫمسكࢫالܦݨلࢫالعقاري،ࢫالمتɢونࢫمنࢫ العقاري

مجموعةࢫبطاقاتࢫعقارʈة،ࢫوɸذاࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫȖسبقهࢫعمليةࢫɸامةࢫيرتكزࢫعلٕڈا،ࢫوۂʏࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري،ࢫ

Ȏانياتࢫالماديةࢫوالɢذهࢫכخ؈فةࢫعمليةࢫتقنيةࢫوميدانية،ࢫتتطلبࢫتوف؈فࢫالعديدࢫمنࢫלمɸعدࢫȖةࢫوحۘܢࢫالقانونية،ࢫوʈشر

כمرࢫالذيࢫمنࢫشأنهࢫأنࢫʇشɢلࢫعائقاࢫيحولࢫدونࢫإتمامࢫوȖعميمࢫعملياتࢫالمܦݳࢫع؄فࢫال؅فابࢫالوطۚܣࢫنظراࢫلشساعةࢫ

ࢫخلقࢫ ࢫشأنه ࢫمن ࢫالعرفية ࢫوالعقود ࢫانȘشارࢫالتصرفات ࢫأن ࢫكما ࢫمجɺولة، ࢫالملكية ࢫوȋقاء ࢫالقطرࢫاݍݨزائري مساحة

ࢫالطرحࢫ ࢫɸذا ࢫخلال ࢫمن ࢫسنحاول ࢫلذا ࢫالمܦݳ، ࢫعملية م

  .الوقوفࢫعڴʄࢫالعوارضࢫالقانونيةࢫالۘܣࢫمنࢫشأٰڈاࢫعرقلةࢫس؈فࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري 

Résumé   
La publicité foncière algérienne est un système réel basé sur le maintien du registre 

foncier et constitué d’un ensemble de carte
d’un processus important, qui est le cadastre foncier. Ce dernier est considéré comme un 
processus technique et local exigeant de fournir des ressources matérielles, humaines et 
même juridique. Ce qui présente u
cadastre foncier en tenant compte du territoire national si vaste et le maintien de la 
propriété comme inconnue. Ainsi que la propagation des actes et des contrats sous
seing, qui a crée des problèmes sé
pour achever le processus du cadastre. Ainsi, on va essayer à travers cette recherche 
d’illustrer les obstacles juridiques susceptibles d’entraver le processus du cadastre 
foncier. 
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مجموعةࢫبطاقاتࢫعقارʈة،ࢫوɸذاࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫȖسبقهࢫعمليةࢫɸامةࢫيرتكزࢫعلٕڈا،ࢫوۂʏࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري،ࢫ

Ȏانياتࢫالماديةࢫوالɢذهࢫכخ؈فةࢫعمليةࢫتقنيةࢫوميدانية،ࢫتتطلبࢫتوف؈فࢫالعديدࢫمنࢫלمɸعدࢫȖو

כمرࢫالذيࢫمنࢫشأنهࢫأنࢫʇشɢلࢫعائقاࢫيحولࢫدونࢫإتمامࢫوȖعميمࢫعملياتࢫالمܦݳࢫع؄فࢫال؅فابࢫالوطۚܣࢫنظراࢫلشساعةࢫ

ࢫخلقࢫ ࢫشأنه ࢫمن ࢫالعرفية ࢫوالعقود ࢫانȘشارࢫالتصرفات ࢫأن ࢫكما ࢫمجɺولة، ࢫالملكية ࢫوȋقاء ࢫالقطرࢫاݍݨزائري مساحة

ࢫلإتما ࢫوالدولة ࢫالمܦݳ ࢫأعوان ࢫتصادف ࢫعوʈصة ࢫالطرحࢫمشاɠل ࢫɸذا ࢫخلال ࢫمن ࢫسنحاول ࢫلذا ࢫالمܦݳ، ࢫعملية م

الوقوفࢫعڴʄࢫالعوارضࢫالقانونيةࢫالۘܣࢫمنࢫشأٰڈاࢫعرقلةࢫس؈فࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري 

La publicité foncière algérienne est un système réel basé sur le maintien du registre 
foncier et constitué d’un ensemble de cartes foncières. Ce registre foncier est précédé 
d’un processus important, qui est le cadastre foncier. Ce dernier est considéré comme un 
processus technique et local exigeant de fournir des ressources matérielles, humaines et 
même juridique. Ce qui présente un obstacle empêchant l’achèvement et la diffusion du 
cadastre foncier en tenant compte du territoire national si vaste et le maintien de la 
propriété comme inconnue. Ainsi que la propagation des actes et des contrats sous
seing, qui a crée des problèmes sérieux qu’affrontent les agents du cadastre et de l’Etat 
pour achever le processus du cadastre. Ainsi, on va essayer à travers cette recherche 
d’illustrer les obstacles juridiques susceptibles d’entraver le processus du cadastre 
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 
ࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫɸوࢫنظامࢫعيۚܣࢫيقومࢫعڴʄࢫأساسࢫمسكࢫالܦݨلࢫالعقاري،ࢫالمتɢونࢫمنࢫإنࢫنظامࢫالشɺرࢫ العقاري

مجموعةࢫبطاقاتࢫعقارʈة،ࢫوɸذاࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫȖسبقهࢫعمليةࢫɸامةࢫيرتكزࢫعلٕڈا،ࢫوۂʏࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري،ࢫ

Ȏانياتࢫالماديةࢫوالɢذهࢫכخ؈فةࢫعمليةࢫتقنيةࢫوميدانية،ࢫتتطلبࢫتوف؈فࢫالعديدࢫمنࢫלمɸعدࢫȖو

כمرࢫالذيࢫمنࢫشأنهࢫأنࢫʇشɢلࢫعائقاࢫيحولࢫدونࢫإتمامࢫوȖعميمࢫعملياتࢫالمܦݳࢫع؄فࢫال؅فابࢫالوطۚܣࢫنظراࢫلشساعةࢫ

ࢫخلقࢫ ࢫشأنه ࢫمن ࢫالعرفية ࢫوالعقود ࢫانȘشارࢫالتصرفات ࢫأن ࢫكما ࢫمجɺولة، ࢫالملكية ࢫوȋقاء ࢫالقطرࢫاݍݨزائري مساحة

ࢫلإتما ࢫوالدولة ࢫالمܦݳ ࢫأعوان ࢫتصادف ࢫعوʈصة مشاɠل

الوقوفࢫعڴʄࢫالعوارضࢫالقانونيةࢫالۘܣࢫمنࢫشأٰڈاࢫعرقلةࢫس؈فࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري 
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pour achever le processus du cadastre. Ainsi, on va essayer à travers cette recherche 
d’illustrer les obstacles juridiques susceptibles d’entraver le processus du cadastre 
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العقارࢫعندࢫالدولةࢫمنࢫالمɢانةࢫوالدرجةࢫماࢫيحتلɺاࢫعندࢫالفرد،ࢫفالعقارࢫثروةࢫلاࢫتزولࢫوموردࢫجباǿيࢫلاࢫ

غۚܢࢫلݏݵزʈنةࢫالعامةࢫعنه،ࢫࢭʏࢫمقابلࢫذلكࢫʇعدࢫمصدرࢫللمنازعاتࢫالۘܣࢫقدࢫȖستغرقࢫسنواتࢫحۘܢࢫب؈نࢫدولࢫجوارʈةࢫ

ࢫفقدࢫ ࢫواݍݨبائية، ࢫטقتصادية ࢫلقيمته ࢫنظرا ࢫبلد، ࢫلأي ࢫטجتماعية ࢫاݍݰياة ʏࢫࢭ ة

ࢫوإرساءࢫ ࢫوترقيته ࢫعليه ࢫالمحافظة ࢫأجل ࢫمن ࢫبالغا ɸتماما

ࢫخلال ࢫمن ࢫجليا ࢫذلك ࢫوʈتܸݳ ࢫأوࢫخاصة، ࢫعامة ࢫالملكية ࢫɠانت ࢫسواء ࢫبه، ࢫالمتعلقة ࢫالمعاملات ʏࢫࢭ ترسانةࢫࢫالثقة

ࢫتحديدࢫ ࢫمع ࢫالعقاري ࢫالوعاء ࢫأجزاء ࢫمعرفة ࢫخلاله ࢫمن ࢫيمكن ࢫعقاري ࢫبنك ࢫإعداد ࢫوكذا ࢫله، ࢫالناظمة القوان؈ن

طبيعتهࢫونوعهࢫومالكه،ࢫولاࢫيمكنࢫبلوغࢫɸذاࢫالɺدفࢫإلاࢫبإجراءࢫعمليةࢫفنيةࢫوتقنيةࢫȖس׿ܢࢫȊعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫ

ܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫ

ࢫלشɢالاتࢫ ࢫȊعض ࢫعٔڈا ࢫنتج ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫإلاࢫأن ࢫصدوره، ࢫعقب ࢫالتنظيمات ࢫمن ࢫȊسلسلة ࢫميدانيا ࢫجُسد الذي

  .القانونيةࢫالۘܣࢫخلقتࢫحواجزࢫوعوائقࢫأمامࢫأعوانࢫالمܦݳࢫوالدولةࢫلإتمامࢫعمليةࢫالمܦݳ

ࢫالتالية ࢫלشɢالية ࢫلمناقشة ࢫלشɢالاتࢫ: ة ࢫأɸم ʏࢫۂ ما

  القانونيةࢫالۘܣࢫتطرحɺاࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫأمامࢫاݍݨɺاتࢫלدارʈةࢫالمعنيةࢫȊعمليةࢫالمܦݳ؟

ࢫ ࢫالعقاري ࢫالمܦݳ ࢫماɸية ࢫعند ࢫالوقوف ࢫمن ࢫبد ࢫلا ࢫالȘساؤل ࢫɸذا ࢫعن ࢫכول ( للإجابة ࢫأɸمࢫ) المحور ࢫتحديد ثم

  ).المحورࢫالثاɲي

) أولاࢫ( سɴتطرقࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمحورࢫכولࢫإڲʄࢫࢫتحديدࢫمفɺومࢫعمليةࢫالمܦݳࢫمنࢫحيثࢫȖعرʈفهࢫوכɸدافࢫالمرجوةࢫمنهࢫ

المܦݳࢫالعقاريࢫبمفɺومهࢫالقانوɲيࢫومنࢫالناحيةࢫالفقɺية،ࢫلهࢫعدةࢫȖعارʈفࢫتصبࢫɠلɺاࢫࢭʏࢫبوتقةࢫواحدة،ࢫɠونࢫ

الȘشرʉعاتࢫالمختلفةࢫلاࢫȖعۚܢࢫبذلكࢫكأصلࢫعام،ࢫومنࢫبئڈاࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائري،ࢫح؈نࢫنصࢫعڴʄࢫعمليةࢫالمܦݳࢫࢭʏࢫ
،ࢫحيثࢫنصࢫࢭʏࢫمادتهࢫالثانيةࢫعڴʄࢫ1

،وقدࢫ" مܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫيحددࢫوʉعرفࢫالنطاقࢫالطبيڥʏࢫللعقارات،ࢫوɢʈونࢫأساساࢫمادياࢫللܦݨلࢫالعقاري 

ࢫإعدادࢫ ࢫأجل ࢫمن ࢫوذلك ࢫالوطۚܣ ࢫال؅فاب ࢫمجموع ʄࢫعڴ ࢫالملكيات ࢫتحديد ࢫيتم ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫمنه ࢫالراȊعة ࢫالمادة أضافت

ࢫȖشتملࢫعليه،ࢫإذࢫأٰڈماࢫ لمتأملࢫللنص؈نࢫالسابق؈نࢫيلاحظࢫالغموضࢫࢭʏࢫتحديدࢫمفɺومࢫعمليةࢫالمܦݳࢫوما

ࢫالطبيعيةࢫ ࢫالقاعدة ࢫȖشɢل ࢫالۘܣ ࢫالمساحية الوثائق
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العقارࢫعندࢫالدولةࢫمنࢫالمɢانةࢫوالدرجةࢫماࢫيحتلɺاࢫعندࢫالفرد،ࢫفالعقارࢫثروةࢫلاࢫتزولࢫوموردࢫجباǿيࢫلاࢫ

غۚܢࢫلݏݵزʈنةࢫالعامةࢫعنه،ࢫࢭʏࢫمقابلࢫذلكࢫʇعدࢫمصدرࢫللمنازعاتࢫالۘܣࢫقدࢫȖستغرقࢫسنواتࢫحۘܢࢫب؈نࢫدولࢫجوارʈةࢫ

  .بصرفࢫالنظرࢫعنࢫכواصرࢫالۘܣࢫتجمعࢫبئڈا

ࢫأساسي ࢫالعقارࢫقاعدة ࢫɠان ࢫفقدࢫولما ࢫواݍݨبائية، ࢫטقتصادية ࢫلقيمته ࢫنظرا ࢫبلد، ࢫلأي ࢫטجتماعية ࢫاݍݰياة ʏࢫࢭ ة

ࢫ ࢫالمقارنة ࢫغرارࢫالȘشرʉعات ʄࢫعڴ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫوإرساءࢫاأولاه ࢫوترقيته ࢫعليه ࢫالمحافظة ࢫأجل ࢫمن ࢫبالغا ɸتماما

ࢫخلال ࢫمن ࢫجليا ࢫذلك ࢫوʈتܸݳ ࢫأوࢫخاصة، ࢫعامة ࢫالملكية ࢫɠانت ࢫسواء ࢫبه، ࢫالمتعلقة ࢫالمعاملات ʏࢫࢭ الثقة

ࢫتحديدࢫ ࢫمع ࢫالعقاري ࢫالوعاء ࢫأجزاء ࢫمعرفة ࢫخلاله ࢫمن ࢫيمكن ࢫعقاري ࢫبنك ࢫإعداد ࢫوكذا ࢫله، ࢫالناظمة القوان؈ن

طبيعتهࢫونوعهࢫومالكه،ࢫولاࢫيمكنࢫبلوغࢫɸذاࢫالɺدفࢫإلاࢫبإجراءࢫعمليةࢫفنيةࢫوتقنيةࢫȖس׿ܢࢫȊعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫ

ܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫالمتضمنࢫإعدادࢫمࢫ1975نوفم؄فࢫࢫ12المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ

ࢫלشɢالاتࢫ ࢫȊعض ࢫعٔڈا ࢫنتج ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫإلاࢫأن ࢫصدوره، ࢫعقب ࢫالتنظيمات ࢫمن ࢫȊسلسلة ࢫميدانيا ࢫجُسد الذي

القانونيةࢫالۘܣࢫخلقتࢫحواجزࢫوعوائقࢫأمامࢫأعوانࢫالمܦݳࢫوالدولةࢫلإتمامࢫعمليةࢫالمܦݳ

ࢫالبحثي ࢫالورقة ࢫ٭ڈذه ࢫنتقدم ࢫأن ࢫ ࢫآثرنا ࢫالمنطلق ࢫɸذا ࢫالتاليةمن ࢫלشɢالية ࢫلمناقشة ة

القانونيةࢫالۘܣࢫتطرحɺاࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫأمامࢫاݍݨɺاتࢫלدارʈةࢫالمعنيةࢫȊعمليةࢫالمܦݳ؟

ࢫ ࢫالعقاري ࢫالمܦݳ ࢫماɸية ࢫعند ࢫالوقوف ࢫمن ࢫبد ࢫلا ࢫالȘساؤل ࢫɸذا ࢫعن للإجابة

المحورࢫالثاɲي( أٰڈاࢫعرقلةࢫس؈فࢫعملةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫלشɢالاتࢫالقانونيةࢫالۘܣࢫمنࢫش

 
سɴتطرقࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمحورࢫכولࢫإڲʄࢫࢫتحديدࢫمفɺومࢫعمليةࢫالمܦݳࢫمنࢫحيثࢫȖعرʈفهࢫوכɸدافࢫالمرجوةࢫمنهࢫ

  )ثانيا(ثمࢫسنحاولࢫالوقوفࢫعندࢫاݍݨɺةࢫالمɢلفةࢫبالمܦݳࢫوإجراءاتهࢫ

 
  Ȗعرʈفࢫالمܦݳࢫالعقاري 

المܦݳࢫالعقاريࢫبمفɺومهࢫالقانوɲيࢫومنࢫالناحيةࢫالفقɺية،ࢫلهࢫعدةࢫȖعارʈفࢫتصبࢫɠلɺاࢫࢭʏࢫبوتقةࢫواحدة،ࢫɠونࢫ

الȘشرʉعاتࢫالمختلفةࢫلاࢫȖعۚܢࢫبذلكࢫكأصلࢫعام،ࢫومنࢫبئڈاࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائري،ࢫح؈نࢫنصࢫعڴʄࢫعمليةࢫالمܦݳࢫࢭʏࢫ

1عدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاري المتضمنࢫإ

مܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫيحددࢫوʉعرفࢫالنطاقࢫالطبيڥʏࢫللعقارات،ࢫوɢʈونࢫأساساࢫمادياࢫللܦݨلࢫالعقاري 

ࢫإعدادࢫ ࢫأجل ࢫمن ࢫوذلك ࢫالوطۚܣ ࢫال؅فاب ࢫمجموع ʄࢫعڴ ࢫالملكيات ࢫتحديد ࢫيتم ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫمنه ࢫالراȊعة ࢫالمادة أضافت

  . مخططࢫمنظمࢫوتأسʋسࢫمܦݳࢫכراعۜܣ

ࢫȖشتملࢫعليه،ࢫإذࢫأٰڈماࢫ لمتأملࢫللنص؈نࢫالسابق؈نࢫيلاحظࢫالغموضࢫࢭʏࢫتحديدࢫمفɺومࢫعمليةࢫالمܦݳࢫوما

ࢫوɸوࢫȖشكيل ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫالمباشرࢫمن ࢫالɺدف ʄࢫإڲ ࢫالطبيعيةࢫ ʇش؈فان ࢫالقاعدة ࢫȖشɢل ࢫالۘܣ ࢫالمساحية الوثائق

 

  

 



 
العقارࢫعندࢫالدولةࢫمنࢫالمɢانةࢫوالدرجةࢫماࢫيحتلɺاࢫعندࢫالفرد،ࢫفالعقارࢫثروةࢫلاࢫتزولࢫوموردࢫجباǿيࢫلاࢫيحتلࢫ

غۚܢࢫلݏݵزʈنةࢫالعامةࢫعنه،ࢫࢭʏࢫمقابلࢫذلكࢫʇعدࢫمصدرࢫللمنازعاتࢫالۘܣࢫقدࢫȖستغرقࢫسنواتࢫحۘܢࢫب؈نࢫدولࢫجوارʈةࢫ

بصرفࢫالنظرࢫعنࢫכواصرࢫالۘܣࢫتجمعࢫبئڈا

ࢫأساسي ࢫالعقارࢫقاعدة ࢫɠان ولما

ࢫ ࢫالمقارنة ࢫغرارࢫالȘشرʉعات ʄࢫعڴ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع أولاه

ࢫخلال ࢫمن ࢫجليا ࢫذلك ࢫوʈتܸݳ ࢫأوࢫخاصة، ࢫعامة ࢫالملكية ࢫɠانت ࢫسواء ࢫبه، ࢫالمتعلقة ࢫالمعاملات ʏࢫࢭ الثقة

ࢫتحديدࢫ ࢫمع ࢫالعقاري ࢫالوعاء ࢫأجزاء ࢫمعرفة ࢫخلاله ࢫمن ࢫيمكن ࢫعقاري ࢫبنك ࢫإعداد ࢫوكذا ࢫله، ࢫالناظمة القوان؈ن

طبيعتهࢫونوعهࢫومالكه،ࢫولاࢫيمكنࢫبلوغࢫɸذاࢫالɺدفࢫإلاࢫبإجراءࢫعمليةࢫفنيةࢫوتقنيةࢫȖس׿ܢࢫȊعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫ

ࢫ74-75موضوعࢫכمرࢫ

ࢫלشɢالاتࢫ ࢫȊعض ࢫعٔڈا ࢫنتج ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫإلاࢫأن ࢫصدوره، ࢫعقب ࢫالتنظيمات ࢫمن ࢫȊسلسلة ࢫميدانيا ࢫجُسد الذي

القانونيةࢫالۘܣࢫخلقتࢫحواجزࢫوعوائقࢫأمامࢫأعوانࢫالمܦݳࢫوالدولةࢫلإتمامࢫعمليةࢫالمܦݳ

ࢫالبحثي ࢫالورقة ࢫ٭ڈذه ࢫنتقدم ࢫأن ࢫ ࢫآثرنا ࢫالمنطلق ࢫɸذا من

القانونيةࢫالۘܣࢫتطرحɺاࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫأمامࢫاݍݨɺاتࢫלدارʈةࢫالمعنيةࢫȊعمليةࢫالمܦݳ؟

ࢫو ࢫالعقاري ࢫالمܦݳ ࢫماɸية ࢫعند ࢫالوقوف ࢫمن ࢫبد ࢫلا ࢫالȘساؤل ࢫɸذا ࢫعن للإجابة

לشɢالاتࢫالقانونيةࢫالۘܣࢫمنࢫش


سɴتطرقࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمحورࢫכولࢫإڲʄࢫࢫتحديدࢫمفɺومࢫعمليةࢫالمܦݳࢫمنࢫحيثࢫȖعرʈفهࢫوכɸدافࢫالمرجوةࢫمنهࢫ

ثمࢫسنحاولࢫالوقوفࢫعندࢫاݍݨɺةࢫالمɢلفةࢫبالمܦݳࢫوإجراءاتهࢫ


Ȗعرʈفࢫالمܦݳࢫالعقاري ࢫ- 1  

المܦݳࢫالعقاريࢫبمفɺومهࢫالقانوɲيࢫومنࢫالناحيةࢫالفقɺية،ࢫلهࢫعدةࢫȖعارʈفࢫتصبࢫɠلɺاࢫࢭʏࢫبوتقةࢫواحدة،ࢫɠونࢫ

الȘشرʉعاتࢫالمختلفةࢫلاࢫȖعۚܢࢫبذلكࢫكأصلࢫعام،ࢫومنࢫبئڈاࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائري،ࢫح؈نࢫنصࢫعڴʄࢫعمليةࢫالمܦݳࢫࢭʏࢫ

المتضمنࢫإࢫ75/74כمرࢫ

مܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫيحددࢫوʉعرفࢫالنطاقࢫالطبيڥʏࢫللعقارات،ࢫوɢʈونࢫأساساࢫمادياࢫللܦݨلࢫالعقاري : "أنࢫ

ࢫإعدادࢫ ࢫأجل ࢫمن ࢫوذلك ࢫالوطۚܣ ࢫال؅فاب ࢫمجموع ʄࢫعڴ ࢫالملكيات ࢫتحديد ࢫيتم ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫمنه ࢫالراȊعة ࢫالمادة أضافت

مخططࢫمنظمࢫوتأسʋسࢫمܦݳࢫכراعۜܣ

ࢫȖشتملࢫعليه،ࢫإذࢫأٰڈماࢫإنࢫا لمتأملࢫللنص؈نࢫالسابق؈نࢫيلاحظࢫالغموضࢫࢭʏࢫتحديدࢫمفɺومࢫعمليةࢫالمܦݳࢫوما

ࢫوɸوࢫȖشكيل ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫالمباشرࢫمن ࢫالɺدف ʄࢫإڲ ʇش؈فان
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ࢫللأراعۜܣࢫالمو  ࢫالعقاري ࢫاݍݨرد ࢫووثائق ࢫالرسمࢫالتخطيطي ࢫتتضمن ࢫوالۘܣ ࢫالعقاري ࢫɠلࢫللܦݨل ࢫحدود ࢫضمن جودة

ࢫالعام ࢫכراعۜܣ ࢫمܦݳ ࢫبإعداد ࢫوالمعدلةࢫ3المتعلق ،

نجدࢫأنࢫعملياتࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫتحددࢫلناࢫالقوامࢫالماديࢫوطبيعةࢫ

المزروعاتࢫإنࢫأقتغۜܢࢫכمرࢫࢭʏࢫالمناطقࢫالرʈفية،ࢫوتحددࢫالقوامࢫالماديࢫوطبيعةࢫشغلࢫכراعۜܣࢫأوࢫ

ࢫيخصࢫ ࢫفيما ࢫطابق ࢫɠل ࢫحسب ࢫووصفɺا ࢫاستغلالɺا ࢫأو ࢫعلٕڈا ࢫالمقامة ࢫللبنايات ࢫاستعمالɺا ࢫونمط تخصيصɺا

العيɴيةࢫالظاɸرʈنࢫالعقاراتࢫاݍݰضرʈة،ࢫمنࢫجɺةࢫثانيةࢫلابدࢫلعمليةࢫالمܦݳࢫأنࢫتب؈نࢫلناࢫالملاكࢫوأܵݰابࢫاݍݰقوقࢫ

وكذاࢫكيفيةࢫטستغلال،ࢫوذلكࢫعنࢫطرʈقࢫتحديدࢫالملكياتࢫالعامةࢫواݍݵاصة،ࢫبحيثࢫتɢونࢫاݍݰدودࢫب؈نࢫالملكياتࢫ

  .حسبࢫاختلافɺاࢫمجسمةࢫبكيفيةࢫدائمة،ࢫبواسطةࢫمعالمࢫسواءࢫɠانتࢫمنࢫݯݨرࢫأوࢫعلاماتࢫأخرى 

  :وجɺانيتܸݳࢫمنࢫالنصوصࢫالسابقةࢫأنࢫعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫۂʏࢫعمليةࢫمزدوجةࢫلɺاࢫ

ࢫʇعملونࢫ ࢫحيث ࢫالعقاري، ࢫبالمܦݳ ࢫالمɢلفة ࢫللɺيئات ࢫכعوانࢫالتاȊعون ࢫ٭ڈا ࢫيقوم ࢫכعمالࢫالۘܣ ʏࢫࢭ وʈتمثل

ࢫɠلࢫ ࢫمنظمࢫلإقليم ࢫإعدادࢫمخطط ࢫقصد ࢫدقيقا ࢫضبطا ࢫقطعة ࢫɠل ࢫمساحة ࢫوضبط ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫتحديد ʄعڴ

وقوامɺاࢫوحدودɸاࢫأيࢫتحديدࢫماࢫيجاورɸاࢫمنࢫ

ࢫللعقارࢫ ࢫɸوʈة ࢫبطاقة ࢫطرʈقࢫإɲشاء ࢫعن ࢫالقانونية ࢫحالْڈا ࢫتȎيان ࢫأي ࢫبالعقارات ࢫالتعرʈف ʏࢫࢭ وʈتمثل

 .ةࢫلɺمࢫأوࢫعلٕڈم

تلكࢫالعمليةࢫالفنيةࢫوالقانونيةࢫالۘܣࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫ

وضعࢫɸوʈةࢫللعقارࢫعنࢫطرʈقࢫتثȎيتࢫوتحديدࢫمواقعࢫالعقارات،ࢫوتحديدࢫأوصافɺاࢫالɢاملةࢫوȖعي؈نࢫاݍݰقوقࢫالم؅فتبةࢫ

منࢫɸذاࢫالتعرʈفࢫيمكنࢫطرحࢫȊعضࢫالȘساؤلات،ࢫكتلكࢫالمتعلقةࢫبطبيعةࢫالعقاراتࢫاݍݵاضعةࢫلɺذهࢫالعملية،ࢫ

  .أوࢫبتعب؈فࢫآخرࢫيمكنࢫالقولࢫماࢫالموضوعࢫالذيࢫتنصبࢫعليهࢫعملياتࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫ؟ࢫ

وتأسʋسࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫ

وقدࢫاختارࢫلهࢫالمشرعࢫعنوانࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعام،ࢫفɺذهࢫالȘسميةࢫتث؈فࢫمنࢫالوɸلةࢫכوڲʄࢫأمرʈن،ࢫכمرࢫכولࢫيتعلقࢫ

ࢫالمܦݰية ࢫالعمليات ࢫتمسɺا ࢫالۘܣ ࢫالعقارات ࢫنوع ࢫبتعب؈فࢫأدق ࢫأو ࢫالمܦݳ ࢫلعملية ࢫاݍݵاضعة ࢫכشياء فɺلࢫ.بطبيعة

ࢫوال؆فواتࢫ ࢫכراعۜܣ ࢫɠل ࢫȖشمل ࢫالۘܣ ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫȖشمل ࢫوȋذلك ࢫ؟ ة

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫوالۘܣࢫتنصࢫعڴʄࢫ

ࢫالعقارࢫمظɺرʈهࢫ ࢫʇشمل ࢫوȋذلك لف
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ࢫللأراعۜܣࢫالمو  ࢫالعقاري ࢫاݍݨرد ࢫووثائق ࢫالرسمࢫالتخطيطي ࢫتتضمن ࢫوالۘܣ ࢫالعقاري للܦݨل

  2.بلديةࢫمعࢫالتفاصيلࢫلɢلࢫتجزʈئاٮڈا

ࢫ ࢫرقم ࢫالمرسوم ࢫمن ࢫالراȊعة ࢫالمادة ʄࢫإڲ ࢫالعامࢫ76/62وȋالرجوع ࢫכراعۜܣ ࢫمܦݳ ࢫبإعداد المتعلق

نجدࢫأنࢫعملياتࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫتحددࢫلناࢫالقوامࢫالماديࢫوطبيعةࢫ ،24/12/19844المؤرخࢫࢭʏࢫ

المزروعاتࢫإنࢫأقتغۜܢࢫכمرࢫࢭʏࢫالمناطقࢫالرʈفية،ࢫوتحددࢫالقوامࢫالماديࢫوطبيعةࢫشغلࢫכراعۜܣࢫأوࢫ

ࢫيخصࢫ ࢫفيما ࢫطابق ࢫɠل ࢫحسب ࢫووصفɺا ࢫاستغلالɺا ࢫأو ࢫعلٕڈا ࢫالمقامة ࢫللبنايات ࢫاستعمالɺا ࢫونمط تخصيصɺا

العقاراتࢫاݍݰضرʈة،ࢫمنࢫجɺةࢫثانيةࢫلابدࢫلعمليةࢫالمܦݳࢫأنࢫتب؈نࢫلناࢫالملاكࢫوأܵݰابࢫاݍݰقوقࢫ

وكذاࢫكيفيةࢫטستغلال،ࢫوذلكࢫعنࢫطرʈقࢫتحديدࢫالملكياتࢫالعامةࢫواݍݵاصة،ࢫبحيثࢫتɢونࢫاݍݰدودࢫب؈نࢫالملكياتࢫ

حسبࢫاختلافɺاࢫمجسمةࢫبكيفيةࢫدائمة،ࢫبواسطةࢫمعالمࢫسواءࢫɠانتࢫمنࢫݯݨرࢫأوࢫعلاماتࢫأخرى 

يتܸݳࢫمنࢫالنصوصࢫالسابقةࢫأنࢫعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫۂʏࢫعمليةࢫمزدوجةࢫلɺاࢫ

ࢫʇعملونࢫ ࢫحيث ࢫالعقاري، ࢫبالمܦݳ ࢫالمɢلفة ࢫللɺيئات ࢫכعوانࢫالتاȊعون ࢫ٭ڈا ࢫيقوم ࢫכعمالࢫالۘܣ ʏࢫࢭ وʈتمثل

ࢫɠلࢫ ࢫمنظمࢫلإقليم ࢫإعدادࢫمخطط ࢫقصد ࢫدقيقا ࢫضبطا ࢫقطعة ࢫɠل ࢫمساحة ࢫوضبط ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫتحديد ʄعڴ

وقوامɺاࢫوحدودɸاࢫأيࢫتحديدࢫماࢫيجاورɸاࢫمنࢫ،ࢫوالذيࢫيجرࢫلتنظيمࢫإقليمࢫالدولةࢫوتȎيانࢫموقعࢫالعقاراتࢫ

  ).وديانࢫأوࢫجبالࢫأوࢫغ؈فɸاࢫمنࢫالعلاماتࢫالطبيعية

ࢫللعقارࢫ ࢫɸوʈة ࢫبطاقة ࢫطرʈقࢫإɲشاء ࢫعن ࢫالقانونية ࢫحالْڈا ࢫتȎيان ࢫأي ࢫبالعقارات ࢫالتعرʈف ʏࢫࢭ وʈتمثل

ةࢫلɺمࢫأوࢫعلٕڈمفيتمࢫالتعرʈفࢫبأسماءࢫمالكيهࢫوأسبابࢫالتملكࢫواݍݰقوقࢫالعيɴيةࢫالم؅فتب

تلكࢫالعمليةࢫالفنيةࢫوالقانونيةࢫالۘܣࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫ: "وȋناءࢫعڴʄࢫذلكࢫࢫيمكنࢫالقولࢫبأنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫۂʏࢫ

وضعࢫɸوʈةࢫللعقارࢫعنࢫطرʈقࢫتثȎيتࢫوتحديدࢫمواقعࢫالعقارات،ࢫوتحديدࢫأوصافɺاࢫالɢاملةࢫوȖعي؈نࢫاݍݰقوقࢫالم؅فتبةࢫ

 ɺ."6مࢫأوࢫعلٕڈمࢫɸذهࢫاݍݰقوق لɺاࢫأوࢫعلٕڈاࢫوالتعرʈفࢫبالأܧݵاصࢫالم؅فتبةࢫل

منࢫɸذاࢫالتعرʈفࢫيمكنࢫطرحࢫȊعضࢫالȘساؤلات،ࢫكتلكࢫالمتعلقةࢫبطبيعةࢫالعقاراتࢫاݍݵاضعةࢫلɺذهࢫالعملية،ࢫ

أوࢫبتعب؈فࢫآخرࢫيمكنࢫالقولࢫماࢫالموضوعࢫالذيࢫتنصبࢫعليهࢫعملياتࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫ؟ࢫ

وتأسʋسࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫالسالفࢫالذكرࢫجاءࢫࢫلتكرʉسࢫࢫ75/74لقدࢫسبقتࢫלشارةࢫإڲʄࢫأنࢫכمرࢫ

وقدࢫاختارࢫلهࢫالمشرعࢫعنوانࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعام،ࢫفɺذهࢫالȘسميةࢫتث؈فࢫمنࢫالوɸلةࢫכوڲʄࢫأمرʈن،ࢫכمرࢫכولࢫيتعلقࢫ

ࢫالمܦݰية ࢫالعمليات ࢫتمسɺا ࢫالۘܣ ࢫالعقارات ࢫنوع ࢫبتعب؈فࢫأدق ࢫأو ࢫالمܦݳ ࢫلعملية ࢫاݍݵاضعة ࢫכشياء بطبيعة

ࢫالمعني ʏࢫۂ ࢫفقط ࢫوال؆فواتࢫכراعۜܣ ࢫכراعۜܣ ࢫɠل ࢫȖشمل ࢫالۘܣ ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫȖشمل ࢫوȋذلك ࢫ؟ ة

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫوالۘܣࢫتنصࢫعڴʄࢫࢫ683أمࢫأنࢫالمشرعࢫɠانࢫيقصدࢫالعقارࢫبمفɺومهࢫالعام،ࢫذلكࢫحسبࢫالمادةࢫ

ࢫت ࢫدون ࢫمنه ࢫنقله ࢫولاࢫيمكن ࢫفيه ࢫوثابت ࢫمستقرࢫبح؈قه ࢫءۜܣء ࢫالعقارࢫɸوࢫɠل ࢫالعقارࢫمظɺرʈهࢫأن ࢫʇشمل ࢫوȋذلك لف

ʏࢫوטصطناڤʏ7.الطبيڥ  
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ࢫللأراعۜܣࢫالمو  ࢫالعقاري ࢫاݍݨرد ࢫووثائق ࢫالرسمࢫالتخطيطي ࢫتتضمن ࢫوالۘܣ ࢫالعقاري للܦݨل

بلديةࢫمعࢫالتفاصيلࢫلɢلࢫتجزʈئاٮڈا

ࢫ ࢫرقم ࢫالمرسوم ࢫمن ࢫالراȊعة ࢫالمادة ʄࢫإڲ وȋالرجوع

المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ84/400بالمرسومࢫ

المزروعاتࢫإنࢫأقتغۜܢࢫכمرࢫࢭʏࢫالمناطقࢫالرʈفية،ࢫوتحددࢫالقوامࢫالماديࢫوطبيعةࢫشغلࢫכراعۜܣࢫأوࢫכراعۜܣࢫوأنماطࢫ

ࢫيخصࢫ ࢫفيما ࢫطابق ࢫɠل ࢫحسب ࢫووصفɺا ࢫاستغلالɺا ࢫأو ࢫعلٕڈا ࢫالمقامة ࢫللبنايات ࢫاستعمالɺا ࢫونمط تخصيصɺا

العقاراتࢫاݍݰضرʈة،ࢫمنࢫجɺةࢫثانيةࢫلابدࢫلعمليةࢫالمܦݳࢫأنࢫتب؈نࢫلناࢫالملاكࢫوأܵݰابࢫاݍݰقوقࢫ

وكذاࢫكيفيةࢫטستغلال،ࢫوذلكࢫعنࢫطرʈقࢫتحديدࢫالملكياتࢫالعامةࢫواݍݵاصة،ࢫبحيثࢫتɢونࢫاݍݰدودࢫب؈نࢫالملكياتࢫ

حسبࢫاختلافɺاࢫمجسمةࢫبكيفيةࢫدائمة،ࢫبواسطةࢫمعالمࢫسواءࢫɠانتࢫمنࢫݯݨرࢫأوࢫعلاماتࢫأخرى 

يتܸݳࢫمنࢫالنصوصࢫالسابقةࢫأنࢫعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫۂʏࢫعمليةࢫمزدوجةࢫلɺاࢫ

ࢫفۚܣ ࢫʇعملونࢫ: وجه ࢫحيث ࢫالعقاري، ࢫبالمܦݳ ࢫالمɢلفة ࢫللɺيئات ࢫכعوانࢫالتاȊعون ࢫ٭ڈا ࢫيقوم ࢫכعمالࢫالۘܣ ʏࢫࢭ وʈتمثل

ࢫɠلࢫ ࢫمنظمࢫلإقليم ࢫإعدادࢫمخطط ࢫقصد ࢫدقيقا ࢫضبطا ࢫقطعة ࢫɠل ࢫمساحة ࢫوضبط ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫتحديد ʄعڴ

،ࢫوالذيࢫيجرࢫلتنظيمࢫإقليمࢫالدولةࢫوتȎيانࢫموقعࢫالعقاراتࢫ5بلدية

وديانࢫأوࢫجبالࢫأوࢫغ؈فɸاࢫمنࢫالعلاماتࢫالطبيعية(عقاراتࢫ

ࢫقانوɲي ࢫ:وجه ࢫللعقارࢫࢫ ࢫɸوʈة ࢫبطاقة ࢫطرʈقࢫإɲشاء ࢫعن ࢫالقانونية ࢫحالْڈا ࢫتȎيان ࢫأي ࢫبالعقارات ࢫالتعرʈف ʏࢫࢭ وʈتمثل

فيتمࢫالتعرʈفࢫبأسماءࢫمالكيهࢫوأسبابࢫالتملكࢫواݍݰقوقࢫالعيɴيةࢫالم؅فتب

وȋناءࢫعڴʄࢫذلكࢫࢫيمكنࢫالقولࢫبأنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫۂʏࢫ

وضعࢫɸوʈةࢫللعقارࢫعنࢫطرʈقࢫتثȎيتࢫوتحديدࢫمواقعࢫالعقارات،ࢫوتحديدࢫأوصافɺاࢫالɢاملةࢫوȖعي؈نࢫاݍݰقوقࢫالم؅فتبةࢫ

لɺاࢫأوࢫعلٕڈاࢫوالتعرʈفࢫبالأܧݵاصࢫالم؅فتبةࢫل

منࢫɸذاࢫالتعرʈفࢫيمكنࢫطرحࢫȊعضࢫالȘساؤلات،ࢫكتلكࢫالمتعلقةࢫبطبيعةࢫالعقاراتࢫاݍݵاضعةࢫلɺذهࢫالعملية،ࢫ

أوࢫبتعب؈فࢫآخرࢫيمكنࢫالقولࢫماࢫالموضوعࢫالذيࢫتنصبࢫعليهࢫعملياتࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫ؟ࢫ

لقدࢫسبقتࢫלشارةࢫإڲʄࢫأنࢫכمرࢫ

وقدࢫاختارࢫلهࢫالمشرعࢫعنوانࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعام،ࢫفɺذهࢫالȘسميةࢫتث؈فࢫمنࢫالوɸلةࢫכوڲʄࢫأمرʈن،ࢫכمرࢫכولࢫيتعلقࢫ

ࢫالمܦݰية ࢫالعمليات ࢫتمسɺا ࢫالۘܣ ࢫالعقارات ࢫنوع ࢫبتعب؈فࢫأدق ࢫأو ࢫالمܦݳ ࢫلعملية ࢫاݍݵاضعة ࢫכشياء بطبيعة

ࢫالمعني ʏࢫۂ ࢫفقط כراعۜܣ

 .العقارʈةࢫغ؈فࢫالمبɴية

أمࢫأنࢫالمشرعࢫɠانࢫيقصدࢫالعقارࢫبمفɺومهࢫالعام،ࢫذلكࢫحسبࢫالمادةࢫ

ࢫت ࢫدون ࢫمنه ࢫنقله ࢫولاࢫيمكن ࢫفيه ࢫوثابت ࢫمستقرࢫبح؈قه ࢫءۜܣء ࢫالعقارࢫɸوࢫɠل أن

ʏࢫوטصطناڤʏالطبيڥ
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المتعلقࢫبإعدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫʇستɴتجࢫأنهࢫ

يتضمنࢫالعقارࢫبمفɺومهࢫالشامل،ࢫفعمليةࢫالمܦݳࢫيɢونࢫموضوعɺاࢫجميعࢫالعقاراتࢫȊغضࢫالنظرࢫعنࢫنوعɺاࢫوذلكࢫ

المتعلقࢫبإعدادࢫمܦݳࢫࢫ76/62منهࢫوالۘܣࢫتقابلɺاࢫالمادت؈نࢫכوڲʄࢫوالراȊعةࢫمنࢫالمرسومࢫ

כراعۜܣࢫالعامࢫالسالفࢫالذكر،ࢫوɠونࢫالمشرعࢫنصࢫࢭʏࢫالعنوانࢫعڴʄࢫכراعۜܣࢫفقطࢫلأنࢫالعقاراتࢫכخرىࢫتتصلࢫ٭ڈاࢫ

يقلࢫأɸميةࢫعنࢫכمرࢫכول،ࢫفيتعلقࢫ

ࢫفɺلࢫ ࢫالعملية ࢫɸذه ࢫȖشملɺا ࢫاݍݵاصة ࢫالعقارات ࢫɠانت ࢫفإن ࢫالعقاري، ࢫالمܦݳ ࢫلعملية ࢫاݍݵاضعة ࢫالعقارات بصنف

الدولةࢫوجماعاٮڈاࢫלقليميةࢫإنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫۂʏࢫتلكࢫכملاكࢫواݍݰقوقࢫالمنقولةࢫوالعقارʈة،ࢫالۘܣࢫتحوزɸاࢫ

כملاكࢫالوطنيةࢫالعامةࢫعڴʄࢫࢫ90/30

ࢫإماࢫ ࢫاݍݨمɺور ࢫتصرف ࢫتحت ࢫوالموضوعة ࢫاݍݨميع ࢫʇستعملɺا ࢫالۘܣ ࢫوالعقارʈة ࢫالمنقولة ࢫوכملاك ࢫاݍݰقوق ࢫتلك أٰڈا

  .منࢫالدستور ࢫ17امࢫɠالمطارات،ࢫوكذاࢫحسبࢫمفɺومࢫالمادةࢫ

ࢫتمليكية ࢫحقوق ࢫأوࢫموضوع ࢫخاص ࢫلتمليك ࢫغ؈فࢫقابلة ࢫأٰڈا ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫخصائص ࢫכستاذࢫ9ومن ࢫوʈقول ،

ࢫأوࢫ ࢫاختصاص ࢫدون ࢫمنه ࢫטستفادة ࢫحق ʏࢫࢭ ࢫכفراد ࢫاش؅فك ما

مالࢫمش؅فكࢫلɢلࢫفردࢫفيهࢫنصʋبࢫشاǿعࢫومٔڈمࢫمنࢫيرىࢫأنهࢫحقࢫاݍݨماعةࢫبمجموعɺاࢫ

ࢫالسالفࢫ ࢫالوطنية ࢫכملاك المتضمن

ࢫأملاɠاࢫ ࢫغ؈فࢫالمصنفة ࢫכملاك ࢫɠل ʏۂ

.11   

ࢫغرارࢫכملاكࢫ ʄࢫعڴ ࢫالمܦݳ ࢫلعمليات ࢫلاࢫتخضع ࢫالعمومية ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫأن ࢫالبعض ࢫيرى ࢫسبق ࢫما ࢫخلال من

 Domaine)،قطࢫعڴʄࢫخرائطࢫالمساحةࢫبحرࢭʏࢫ

وقدࢫبررࢫالبعضࢫךخرࢫحضورࢫممثل؈نࢫعنࢫإدارةࢫכملاكࢫالوطنيةࢫɸدفهࢫمنعࢫإدراجࢫأيࢫملكࢫعامࢫ

  

مܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫ

ࢫࢭʏࢫ ࢫقيدɸا ࢫوجوب ʄشرࢫإڲʇࢫ ࢫولم ࢫالعقاري، ࢫالمܦݳ ࢫعمليات ࢫمن ࢫأوࢫاستȞنا٬ڈا ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫإدراج ʄࢫعڴ العقاري،

الܦݨلࢫالعقاريࢫأوࢫإفرادࢫܵݰيفةࢫعيɴيةࢫلɺا،ࢫلكنࢫجرىࢫالعرفࢫعڴʄࢫأنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫكغ؈فɸاࢫمنࢫכملاكࢫ

ةࢫاعتبارات،ࢫبدايةࢫمنࢫإضفاءࢫالمشرعࢫطاȊعࢫالشموليةࢫوالعموميةࢫعڴʄࢫ

المتعلقࢫبإعدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫتحدثتࢫ

وࢫالقولࢫبأنࢫالمشرعࢫقدࢫأخضعࢫɸذهࢫ

ࢫɸوࢫ ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫجرد ࢫبضرورة ࢫفألزم ࢫالمܦݳ ࢫعمليات ࢫعن ࢫȖغنٕڈا ࢫخاصة ࢫوإجراءات ࢫوɸيئات ࢫقوان؈ن ʄࢫإڲ כملاك
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المتعلقࢫبإعدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫʇستɴتجࢫأنهࢫࢫ75/74إنࢫالمتأملࢫلنصوصࢫכمرࢫ

يتضمنࢫالعقارࢫبمفɺومهࢫالشامل،ࢫفعمليةࢫالمܦݳࢫيɢونࢫموضوعɺاࢫجميعࢫالعقاراتࢫȊغضࢫالنظرࢫعنࢫنوعɺاࢫوذلكࢫ

منهࢫوالۘܣࢫتقابلɺاࢫالمادت؈نࢫכوڲʄࢫوالراȊعةࢫمنࢫالمرسومࢫࢫ8وࢫࢫ2 ماࢫنصتࢫعليهࢫالمادت؈ن

כراعۜܣࢫالعامࢫالسالفࢫالذكر،ࢫوɠونࢫالمشرعࢫنصࢫࢭʏࢫالعنوانࢫعڴʄࢫכراعۜܣࢫفقطࢫلأنࢫالعقاراتࢫכخرىࢫتتصلࢫ٭ڈاࢫ

يقلࢫأɸميةࢫعنࢫכمرࢫכول،ࢫفيتعلقࢫعڴʄࢫوجهࢫטستقرارࢫوالثباتࢫأماࢫכمرࢫالثاɲيࢫالذيࢫيث؈فهࢫالعنوانࢫوالذيࢫلاࢫ

ࢫفɺلࢫ ࢫالعملية ࢫɸذه ࢫȖشملɺا ࢫاݍݵاصة ࢫالعقارات ࢫɠانت ࢫفإن ࢫالعقاري، ࢫالمܦݳ ࢫلعملية ࢫاݍݵاضعة ࢫالعقارات بصنف

 כمرࢫكذلكࢫبالɴسبةࢫللعقاراتࢫالمملوكةࢫللمجموعةࢫالوطنيةࢫ؟ࢫ

إنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫۂʏࢫتلكࢫכملاكࢫواݍݰقوقࢫالمنقولةࢫوالعقارʈة،ࢫالۘܣࢫتحوزɸاࢫ

90منࢫالقانونࢫࢫ12،ࢫوࢫقدࢫعرفتࢫالمادةࢫ8ࢭʏࢫشɢلࢫملكياتࢫعموميةࢫأوࢫخاصة

ࢫإماࢫ ࢫاݍݨمɺور ࢫتصرف ࢫتحت ࢫوالموضوعة ࢫاݍݨميع ࢫʇستعملɺا ࢫالۘܣ ࢫوالعقارʈة ࢫالمنقولة ࢫوכملاك ࢫاݍݰقوق ࢫتلك أٰڈا

امࢫɠالمطارات،ࢫوكذاࢫحسبࢫمفɺومࢫالمادةࢫمباشرةࢫكشواطئࢫالبحرࢫوإماࢫبواسطةࢫمرفقࢫع

ࢫتمليكية ࢫحقوق ࢫأوࢫموضوع ࢫخاص ࢫلتمليك ࢫغ؈فࢫقابلة ࢫأٰڈا ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫخصائص ومن

ࢫɸوࢫ ࢫالعام ࢫالمال ࢫأن ࢫكذلك ࢫالدين ࢫجمال ࢫأوࢫ: "أحمد ࢫاختصاص ࢫدون ࢫمنه ࢫטستفادة ࢫحق ʏࢫࢭ ࢫכفراد ࢫاش؅فك ما

مالࢫمش؅فكࢫلɢلࢫفردࢫفيهࢫنصʋبࢫشاǿعࢫومٔڈمࢫمنࢫيرىࢫأنهࢫحقࢫاݍݨماعةࢫبمجموعɺاࢫامتياز،ࢫفمٔڈمࢫمنࢫيرىࢫأنهࢫ

  .10ولʋسࢫللأفرادࢫفيهࢫنصʋبࢫمع؈ن

ࢫ ࢫالمادة ࢫمفɺوم ʏࢫࢭ ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫࢫ3أما ࢫالقانون ࢫالسالفࢫࢫ90/30من ࢫالوطنية ࢫכملاك المتضمن

ࢫوȋتعب؈فࢫآخر  ࢫومالية، ࢫتمليكية ࢫوظيفة ࢫتؤدي ࢫالۘܣ ࢫכملاك ࢫتلك ʏࢫۂ ࢫأملاɠاࢫࢫالذكر، ࢫغ؈فࢫالمصنفة ࢫכملاك ࢫɠل ʏۂ

.عامة،ࢫوعكسࢫɸذهࢫכخ؈فةࢫفإنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫقابلةࢫللتصرفࢫفٕڈا

ࢫغرارࢫכملاكࢫ ʄࢫعڴ ࢫالمܦݳ ࢫلعمليات ࢫلاࢫتخضع ࢫالعمومية ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫأن ࢫالبعض ࢫيرى ࢫسبق ࢫما ࢫخلال من

ڈاࢫلاࢫȖشɢلࢫوحدةࢫعقارʈةࢫلذاࢫʇشارࢫإلٕڈاࢫف قطࢫعڴʄࢫخرائطࢫالمساحةࢫبحرࢭʏࢫɠوٰ

وقدࢫبررࢫالبعضࢫךخرࢫحضورࢫممثل؈نࢫعنࢫإدارةࢫכملاكࢫالوطنيةࢫɸدفهࢫمنعࢫإدراجࢫأيࢫملكࢫعامࢫ

   13.ضمنࢫכملاكࢫاݍݵاصةࢫولوࢫعڴʄࢫسȎيلࢫاݍݵطأࢫكماࢫʇسɺلࢫعملࢫݍݨانࢫالمܦݳ

مܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫࢫفالمشرعࢫاݍݨزائريࢫلمࢫينصࢫصراحةࢫࢭʏࢫالȘشرʉعاتࢫالمتعلقةࢫبإعداد

ࢫࢭʏࢫ ࢫقيدɸا ࢫوجوب ʄشرࢫإڲʇࢫ ࢫولم ࢫالعقاري، ࢫالمܦݳ ࢫعمليات ࢫمن ࢫأوࢫاستȞنا٬ڈا ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫإدراج ʄࢫعڴ العقاري،

الܦݨلࢫالعقاريࢫأوࢫإفرادࢫܵݰيفةࢫعيɴيةࢫلɺا،ࢫلكنࢫجرىࢫالعرفࢫعڴʄࢫأنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫكغ؈فɸاࢫمنࢫכملاكࢫ

ةࢫاعتبارات،ࢫبدايةࢫمنࢫإضفاءࢫالمشرعࢫطاȊعࢫالشموليةࢫوالعموميةࢫعڴʄࢫכخرىࢫتخضعࢫلعملياتࢫالمܦݳࢫوذلكࢫلعد

 14.مܦݳࢫכراعۜܣࢫالعام

المتعلقࢫبإعدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫتحدثتࢫࢫ75/74كذلكࢫالمادةࢫالراȊعةࢫمنࢫכمرࢫ

وࢫالقولࢫبأنࢫالمشرعࢫقدࢫأخضعࢫɸذهࢫعنࢫتنظيمࢫوتحديدࢫالملكياتࢫولمࢫتفرقࢫب؈نࢫالملكࢫالعامࢫوالملكࢫاݍݵاص،ࢫ

ࢫɸوࢫ ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫجرد ࢫبضرورة ࢫفألزم ࢫالمܦݳ ࢫعمليات ࢫعن ࢫȖغنٕڈا ࢫخاصة ࢫوإجراءات ࢫوɸيئات ࢫقوان؈ن ʄࢫإڲ כملاك
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إنࢫالمتأملࢫلنصوصࢫכمرࢫ

يتضمنࢫالعقارࢫبمفɺومهࢫالشامل،ࢫفعمليةࢫالمܦݳࢫيɢونࢫموضوعɺاࢫجميعࢫالعقاراتࢫȊغضࢫالنظرࢫعنࢫنوعɺاࢫوذلكࢫ

ماࢫنصتࢫعليهࢫالمادت؈ن

כراعۜܣࢫالعامࢫالسالفࢫالذكر،ࢫوɠونࢫالمشرعࢫنصࢫࢭʏࢫالعنوانࢫعڴʄࢫכراعۜܣࢫفقطࢫلأنࢫالعقاراتࢫכخرىࢫتتصلࢫ٭ڈاࢫ

عڴʄࢫوجهࢫטستقرارࢫوالثباتࢫأماࢫכمرࢫالثاɲيࢫالذيࢫيث؈فهࢫالعنوانࢫوالذيࢫلاࢫ

ࢫفɺلࢫ ࢫالعملية ࢫɸذه ࢫȖشملɺا ࢫاݍݵاصة ࢫالعقارات ࢫɠانت ࢫفإن ࢫالعقاري، ࢫالمܦݳ ࢫلعملية ࢫاݍݵاضعة ࢫالعقارات بصنف

כمرࢫكذلكࢫبالɴسبةࢫللعقاراتࢫالمملوكةࢫللمجموعةࢫالوطنيةࢫ؟ࢫ

إنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫۂʏࢫتلكࢫכملاكࢫواݍݰقوقࢫالمنقولةࢫوالعقارʈة،ࢫالۘܣࢫتحوزɸاࢫ

ࢭʏࢫشɢلࢫملكياتࢫعموميةࢫأوࢫخاصة

ࢫإماࢫ ࢫاݍݨمɺور ࢫتصرف ࢫتحت ࢫوالموضوعة ࢫاݍݨميع ࢫʇستعملɺا ࢫالۘܣ ࢫوالعقارʈة ࢫالمنقولة ࢫوכملاك ࢫاݍݰقوق ࢫتلك أٰڈا

مباشرةࢫكشواطئࢫالبحرࢫوإماࢫبواسطةࢫمرفقࢫع

ࢫتمليكيةࢫ ࢫحقوق ࢫأوࢫموضوع ࢫخاص ࢫلتمليك ࢫغ؈فࢫقابلة ࢫأٰڈا ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫخصائص ومن

ࢫɸوࢫ ࢫالعام ࢫالمال ࢫأن ࢫكذلك ࢫالدين ࢫجمال أحمد

امتياز،ࢫفمٔڈمࢫمنࢫيرىࢫأنهࢫ

ولʋسࢫللأفرادࢫفيهࢫنصʋبࢫمع؈ن

ࢫ ࢫالمادة ࢫمفɺوم ʏࢫࢭ ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫכملاك أما

ࢫوȋتعب؈فࢫآخر  ࢫومالية، ࢫتمليكية ࢫوظيفة ࢫتؤدي ࢫالۘܣ ࢫכملاك ࢫتلك ʏࢫۂ الذكر،

عامة،ࢫوعكسࢫɸذهࢫכخ؈فةࢫفإنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫقابلةࢫللتصرفࢫفٕڈا

ࢫغرارࢫכملاكࢫ ʄࢫعڴ ࢫالمܦݳ ࢫلعمليات ࢫلاࢫتخضع ࢫالعمومية ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫأن ࢫالبعض ࢫيرى ࢫسبق ࢫما ࢫخلال من

ڈاࢫلاࢫȖشɢلࢫوحدةࢫعقارʈةࢫلذاࢫʇشارࢫإلٕڈاࢫفࢫࢫ12الوطنيةࢫاݍݵاصة ɠوٰ

Public) (DP)دفهࢫمنعࢫإدراجࢫأيࢫملكࢫعامࢫࢫɸوقدࢫبررࢫالبعضࢫךخرࢫحضورࢫممثل؈نࢫعنࢫإدارةࢫכملاكࢫالوطنيةࢫ

ضمنࢫכملاكࢫاݍݵاصةࢫولوࢫعڴʄࢫسȎيلࢫاݍݵطأࢫكماࢫʇسɺلࢫعملࢫݍݨانࢫالمܦݳ

فالمشرعࢫاݍݨزائريࢫلمࢫينصࢫصراحةࢫࢭʏࢫالȘشرʉعاتࢫالمتعلقةࢫبإعداد

ࢫࢭʏࢫ ࢫقيدɸا ࢫوجوب ʄشرࢫإڲʇࢫ ࢫولم ࢫالعقاري، ࢫالمܦݳ ࢫعمليات ࢫمن ࢫأوࢫاستȞنا٬ڈا ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫإدراج ʄࢫعڴ العقاري،

الܦݨلࢫالعقاريࢫأوࢫإفرادࢫܵݰيفةࢫعيɴيةࢫلɺا،ࢫلكنࢫجرىࢫالعرفࢫعڴʄࢫأنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫكغ؈فɸاࢫمنࢫכملاكࢫ

כخرىࢫتخضعࢫلعملياتࢫالمܦݳࢫوذلكࢫلعد

مܦݳࢫכراعۜܣࢫالعام: المܦݳࢫإذࢫقالࢫ

كذلكࢫالمادةࢫالراȊعةࢫمنࢫכمرࢫ

عنࢫتنظيمࢫوتحديدࢫالملكياتࢫولمࢫتفرقࢫب؈نࢫالملكࢫالعامࢫوالملكࢫاݍݵاص،ࢫ

ࢫɸوࢫ ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫجرد ࢫبضرورة ࢫفألزم ࢫالمܦݳ ࢫعمليات ࢫعن ࢫȖغنٕڈا ࢫخاصة ࢫوإجراءات ࢫوɸيئات ࢫقوان؈ن ʄࢫإڲ כملاك
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ࢫالۘܣࢫ ࢫوالوظيفة ࢫכملاك ࢫلɺذه ࢫالعمومي ࢫالطاȊع ࢫȊسȎب ࢫاݍݵاصة ࢫاݍݰماية ࢫمن ࢫنوع ࢫإصباغ ࢫأراد ࢫɠونه ࢫمردود قول

نࢫجɺةࢫأخرىࢫلقدࢫأشارࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫع؄فࢫنصوصࢫقانونيةࢫمتفرقةࢫإڲʄࢫ

ࢫࢫ91/11 ʏࢫࢭ ࢫࢫ27المؤرخ ࢫ1991أفرʈل

الذيࢫيحددࢫالقواعدࢫالمتعلقةࢫب؇قعࢫالملكيةࢫمنࢫأجلࢫالمنفعةࢫالعامةࢫحيثࢫنصتࢫعڴʄࢫأنࢫالقرارࢫלداريࢫاݍݵاصࢫ

،ࢫإڲʄࢫجانبࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

  16.الذيࢫيحددࢫقواعدࢫإعدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالغابيةࢫالوطنية

واقعةࢫࢭʏࢫالمناطقࢫالۘܣࢫبناءࢫعڴʄࢫماࢫتقدمࢫيمكنࢫالقولࢫأنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري،ࢫتخضعࢫلɺاࢫجميعࢫالعقاراتࢫال

Ȗعدࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫالعمودࢫالفقريࢫلإنجاحࢫأيةࢫسياسةࢫعقارʈة،ࢫכمرࢫالذيࢫدفعࢫبالأستاذࢫعمارࢫعلويࢫ

حيثࢫأنࢫɸذهࢫالعمليةࢫ.17لساعة،ࢫلاࢫمناسباتياࢫأوࢫوقتيا

ࢫوتɢونࢫ ࢫللعقارات ʏࢫالطبيڥ ࢫبالنطاق ࢫوȖعرفنا ࢫلنا ࢫتحدد ࢫالذكرࢫالۘܣ السالف

أساساࢫمادياࢫللܦݨلࢫالعقاري،ࢫوعليهࢫفالمܦݳࢫالعامࢫللأراعۜܣࢫٱڈدفࢫࢭʏࢫمجموعهࢫإڲʄࢫجملةࢫمنࢫכɸداف،ࢫɠالأخذࢫ

ۚܣ،ࢫɠونࢫɸذاࢫالنظامࢫلاࢫيمكنࢫتطبيقهࢫإلاࢫإذاࢫتمࢫمܦݳࢫɠلࢫأراعۜܣࢫال؅فابࢫالوطۚܣ،ࢫلأنࢫالشɺرࢫ

ࢫبɢلࢫ ࢫاݍݨمɺور ࢫإعلام ʄࢫإڲ ࢫٮڈدف ࢫالۘܣ ࢫالقانونية ࢫوالقواعد ࢫלجراءات ࢫمن ࢫمجموعة ࢫطياته ʏࢫࢭ ࢫيحمل العيۚܣ

ة،ࢫناقلةࢫأوࢫمزʈلة،ࢫوࢫالتصرفاتࢫالقانونيةࢫالمنصبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫ،ࢫسواءࢫɠانتࢫأصليةࢫأوࢫتبعية،ࢫمɴشئةࢫأوࢫɠاشف

الۘܣࢫلاࢫيمكنࢫتنفيذɸاࢫإلاࢫȊعدࢫإتمامࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري،ࢫمنࢫجɺةࢫثانيةࢫʇساɸمࢫȊشɢلࢫكب؈فࢫࢭʏࢫترقيةࢫالسوقࢫ

ࢫكب؈فࢫࢭʏࢫ ࢫدور ࢫمن ࢫيلعبه ࢫلما ࢫضرورة ࢫأك؆فࢫمن ࢫכراعۜܣ، ࢫمܦݳ ࢫإعداد ࢫأصبح ࢫالسوق ࢫاقتصاد ࢫظل ࢫففي ࢫ، العقارʈة

العقارࢫيبقىࢫدوماࢫحسبࢫȖعب؈فࢫالرأسمالي؈نࢫכول؈نࢫمصدرࢫɠلࢫثروةࢫ

 .وإعدادࢫالمܦݳࢫالعامࢫݍݨميعࢫالعقاراتࢫيخلقࢫاستقراراࢫࢭʏࢫالتعاملاتࢫالعقارʈةࢫلأنهࢫأساسࢫɠلࢫاسȘثمار

منࢫذلكࢫيبدوࢫجلياࢫأنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫȖعطيࢫالوجهࢫטقتصاديࢫللبلادࢫعڴʄࢫالصعيدࢫالدوڲʏ،ࢫفتأخرࢫالعمليةࢫ

اݍݵاصࢫباݍݨزائر،ࢫإڲʄࢫالتأكيدࢫعڴʄࢫالت݀ݨيلࢫࢭʏࢫتنفيذࢫ

ࢫوضعيةࢫ ࢫمعرفة ʏࢫࢭ ࢫالمالية ࢫالɺيئة ࢫɸذه ࢫرغبةࢫمن ࢫوذلك ࢫلشɺرࢫالممتلɢات ࢫכساسࢫالقانوɲي ࢫلتحديد عمليةࢫالمܦݳ

Ȋࢫ ࢫɸوࢫاش؅فاط ࢫذلك ࢫכك؆فࢫمن ࢫبل ࢫالوضعية، ࢫɸذه ࢫسلامة ࢫمن ࢫوالتأكد ࢫالمدين ࢫالواجبࢫالبلد ࢫالمساحات عض

ࢫالوسطࢫ ࢫȖسوʈة ʄࢫإڲ ࢫالعقاري ࢫالمܦݳ ࢫيرمي ࢫثالثة ࢫجɺة ࢫومن ࢫالعمليات، ࢫɸذه ࢫلإٰڈاء ࢫمحددة ࢫآجال ࢫووضع مܦݰɺا

بصورةࢫمطلقةࢫعڴʄࢫقاعدةࢫ. الفلاڌʏࢫɠونࢫآفاقࢫالتطورࢫفيماࢫيخصࢫالقطاعࢫالفلاڌʏࢫوالْڈيئةࢫالعمرانية،ࢫȖعتمدࢫ

لذاࢫɠانࢫلابدࢫمنࢫإحصاءࢫالملكياتࢫعڴʄࢫأسسࢫمضمونةࢫلتثȎيتࢫالملكيةࢫوטع؅فافࢫ٭ڈا،ࢫومنࢫثمةࢫالدخولࢫࢭʏࢫ

إنࢫالنصࢫ. إصلاحاتࢫومشارʉعࢫكب؈فةࢫࢭʏࢫمختلفࢫالɺياɠلࢫالعامةࢫɠالسكنࢫوالصناعة،ࢫوميدانࢫالفلاحةࢫȊشɢلࢫأɸم

يدةࢫضرورةࢫالتحكمࢫࢭʏࢫالقطاعࢫعڴʄࢫتأسʋسࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫࢭʏࢫمضمونࢫالثورةࢫالزراعيةࢫʇعكسࢫبصورةࢫأك
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ࢫالۘܣࢫ ࢫوالوظيفة ࢫכملاك ࢫلɺذه ࢫالعمومي ࢫالطاȊع ࢫȊسȎب ࢫاݍݵاصة ࢫاݍݰماية ࢫمن ࢫنوع ࢫإصباغ ࢫأراد ࢫɠونه ࢫمردود قول

نࢫجɺةࢫأخرىࢫلقدࢫأشارࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫع؄فࢫنصوصࢫقانونيةࢫمتفرقةࢫإڲʄࢫتؤدٱڈاࢫألاࢫوۂʏࢫخدمةࢫالصاݍݳࢫالعام،ࢫم

ࢫ ࢫالمادة ࢫذلك ࢫومن ࢫوالتحديد، ࢫللقيد ࢫخضوعɺا ࢫࢫ30وجوب ࢫرقم ࢫالقانون 91من

الذيࢫيحددࢫالقواعدࢫالمتعلقةࢫب؇قعࢫالملكيةࢫمنࢫأجلࢫالمنفعةࢫالعامةࢫحيثࢫنصتࢫعڴʄࢫأنࢫالقرارࢫלداريࢫاݍݵاصࢫ

،ࢫإڲʄࢫجانبࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ15عࢫالملكيةࢫيجبࢫأنࢫيخضعࢫللشɢلياتࢫالمطلوȋةࢫࢭʏࢫمجالࢫالتحوʈلࢫالعقاري 

الذيࢫيحددࢫقواعدࢫإعدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالغابيةࢫالوطنيةࢫ2000مايࢫࢫ24المؤرخࢫࢭʏࢫ

بناءࢫعڴʄࢫماࢫتقدمࢫيمكنࢫالقولࢫأنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري،ࢫتخضعࢫلɺاࢫجميعࢫالعقاراتࢫال

  .افتتحتࢫفٕڈاࢫالعمليةࢫوȌغضࢫالنظرࢫعنࢫنوعɺاࢫأوࢫصنفɺاࢫوأياࢫɠانࢫمالɢوɸا

  العقاري 

Ȗعدࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫالعمودࢫالفقريࢫلإنجاحࢫأيةࢫسياسةࢫعقارʈة،ࢫכمرࢫالذيࢫدفعࢫبالأستاذࢫعمارࢫعلويࢫ

لساعة،ࢫلاࢫمناسباتياࢫأوࢫوقتياللقولࢫبأنࢫتنفيذࢫالمܦݳࢫالعامࢫللأراعۜܣࢫأصبحࢫحديثࢫا

ࢫכمرࢫ ࢫوتɢونࢫࢫ75/74من ࢫللعقارات ʏࢫالطبيڥ ࢫبالنطاق ࢫوȖعرفنا ࢫلنا ࢫتحدد ࢫالذكرࢫالۘܣ السالف

أساساࢫمادياࢫللܦݨلࢫالعقاري،ࢫوعليهࢫفالمܦݳࢫالعامࢫللأراعۜܣࢫٱڈدفࢫࢭʏࢫمجموعهࢫإڲʄࢫجملةࢫمنࢫכɸداف،ࢫɠالأخذࢫ

ۚܣ،ࢫɠونࢫɸذاࢫالنظامࢫلاࢫيمكنࢫتطبيقهࢫإلاࢫإذاࢫتمࢫمܦݳࢫɠلࢫأراعۜܣࢫال؅فابࢫالوطۚܣ،ࢫلأنࢫالشɺرࢫ

ࢫبɢلࢫ ࢫاݍݨمɺور ࢫإعلام ʄࢫإڲ ࢫٮڈدف ࢫالۘܣ ࢫالقانونية ࢫوالقواعد ࢫלجراءات ࢫمن ࢫمجموعة ࢫطياته ʏࢫࢭ ࢫيحمل العيۚܣ

التصرفاتࢫالقانونيةࢫالمنصبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫ،ࢫسواءࢫɠانتࢫأصليةࢫأوࢫتبعية،ࢫمɴشئةࢫأوࢫɠاشف

الۘܣࢫلاࢫيمكنࢫتنفيذɸاࢫإلاࢫȊعدࢫإتمامࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري،ࢫمنࢫجɺةࢫثانيةࢫʇساɸمࢫȊشɢلࢫكب؈فࢫࢭʏࢫترقيةࢫالسوقࢫ

ࢫكب؈فࢫࢭʏࢫ ࢫدور ࢫمن ࢫيلعبه ࢫلما ࢫضرورة ࢫأك؆فࢫمن ࢫכراعۜܣ، ࢫمܦݳ ࢫإعداد ࢫأصبح ࢫالسوق ࢫاقتصاد ࢫظل ࢫففي ࢫ، العقارʈة

العقارࢫيبقىࢫدوماࢫحسبࢫȖعب؈فࢫالرأسمالي؈نࢫכول؈نࢫمصدرࢫɠلࢫثروةࢫࢫ،عڴʄࢫاعتبارࢫأن18استقرارࢫالمعاملاتࢫالعقارʈة

وإعدادࢫالمܦݳࢫالعامࢫݍݨميعࢫالعقاراتࢫيخلقࢫاستقراراࢫࢭʏࢫالتعاملاتࢫالعقارʈةࢫلأنهࢫأساسࢫɠلࢫاسȘثمار

منࢫذلكࢫيبدوࢫجلياࢫأنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫȖعطيࢫالوجهࢫטقتصاديࢫللبلادࢫعڴʄࢫالصعيدࢫالدوڲʏ،ࢫفتأخرࢫالعمليةࢫ

اݍݵاصࢫباݍݨزائر،ࢫإڲʄࢫالتأكيدࢫعڴʄࢫالت݀ݨيلࢫࢭʏࢫتنفيذࢫࢫ1998صندوقࢫالنقدࢫالدوڲʏࢫࢭʏࢫتقرʈرهࢫلسنةࢫ

ࢫوضعيةࢫ ࢫمعرفة ʏࢫࢭ ࢫالمالية ࢫالɺيئة ࢫɸذه ࢫرغبةࢫمن ࢫوذلك ࢫلشɺرࢫالممتلɢات ࢫכساسࢫالقانوɲي ࢫلتحديد عمليةࢫالمܦݳ

Ȋࢫ ࢫɸوࢫاش؅فاط ࢫذلك ࢫכك؆فࢫمن ࢫبل ࢫالوضعية، ࢫɸذه ࢫسلامة ࢫمن ࢫوالتأكد ࢫالمدين البلد

ࢫالوسطࢫ ࢫȖسوʈة ʄࢫإڲ ࢫالعقاري ࢫالمܦݳ ࢫيرمي ࢫثالثة ࢫجɺة ࢫومن ࢫالعمليات، ࢫɸذه ࢫلإٰڈاء ࢫمحددة ࢫآجال ࢫووضع مܦݰɺا

الفلاڌʏࢫɠونࢫآفاقࢫالتطورࢫفيماࢫيخصࢫالقطاعࢫالفلاڌʏࢫوالْڈيئةࢫالعمرانية،ࢫȖعتمدࢫ

  19.مادية،ࢫتقنيةࢫوقانونيةࢫللفضاءࢫالعقاري 

لذاࢫɠانࢫلابدࢫمنࢫإحصاءࢫالملكياتࢫعڴʄࢫأسسࢫمضمونةࢫلتثȎيتࢫالملكيةࢫوטع؅فافࢫ٭ڈا،ࢫومنࢫثمةࢫالدخولࢫࢭʏࢫ

إصلاحاتࢫومشارʉعࢫكب؈فةࢫࢭʏࢫمختلفࢫالɺياɠلࢫالعامةࢫɠالسكنࢫوالصناعة،ࢫوميدانࢫالفلاحةࢫȊشɢلࢫأɸم

عڴʄࢫتأسʋسࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫࢭʏࢫمضمونࢫالثورةࢫالزراعيةࢫʇعكسࢫبصورةࢫأك
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ࢫالۘܣࢫ ࢫوالوظيفة ࢫכملاك ࢫلɺذه ࢫالعمومي ࢫالطاȊع ࢫȊسȎب ࢫاݍݵاصة ࢫاݍݰماية ࢫمن ࢫنوع ࢫإصباغ ࢫأراد ࢫɠونه ࢫمردود قول

تؤدٱڈاࢫألاࢫوۂʏࢫخدمةࢫالصاݍݳࢫالعام،ࢫم

ࢫ ࢫالمادة ࢫذلك ࢫومن ࢫوالتحديد، ࢫللقيد ࢫخضوعɺا وجوب

الذيࢫيحددࢫالقواعدࢫالمتعلقةࢫب؇قعࢫالملكيةࢫمنࢫأجلࢫالمنفعةࢫالعامةࢫحيثࢫنصتࢫعڴʄࢫأنࢫالقرارࢫלداريࢫاݍݵاصࢫ

عࢫالملكيةࢫيجبࢫأنࢫيخضعࢫللشɢلياتࢫالمطلوȋةࢫࢭʏࢫمجالࢫالتحوʈلࢫالعقاري ب؇ق 

المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ2000/115

بناءࢫعڴʄࢫماࢫتقدمࢫيمكنࢫالقولࢫأنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري،ࢫتخضعࢫلɺاࢫجميعࢫالعقاراتࢫال

افتتحتࢫفٕڈاࢫالعمليةࢫوȌغضࢫالنظرࢫعنࢫنوعɺاࢫأوࢫصنفɺاࢫوأياࢫɠانࢫمالɢوɸا

العقاري  المܦݳ أɸدافࢫ- 2

Ȗعدࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫالعمودࢫالفقريࢫلإنجاحࢫأيةࢫسياسةࢫعقارʈة،ࢫכمرࢫالذيࢫدفعࢫبالأستاذࢫعمارࢫعلويࢫ

للقولࢫبأنࢫتنفيذࢫالمܦݳࢫالعامࢫللأراعۜܣࢫأصبحࢫحديثࢫا

ࢫ ࢫالمادة ࢫכمرࢫࢫ2حسب من

أساساࢫمادياࢫللܦݨلࢫالعقاري،ࢫوعليهࢫفالمܦݳࢫالعامࢫللأراعۜܣࢫٱڈدفࢫࢭʏࢫمجموعهࢫإڲʄࢫجملةࢫمنࢫכɸداف،ࢫɠالأخذࢫ

ۚܣ،ࢫɠونࢫɸذاࢫالنظامࢫلاࢫيمكنࢫتطبيقهࢫإلاࢫإذاࢫتمࢫمܦݳࢫɠلࢫأراعۜܣࢫال؅فابࢫالوطۚܣ،ࢫلأنࢫالشɺرࢫبنظامࢫالشɺرࢫالعي

ࢫبɢلࢫ ࢫاݍݨمɺور ࢫإعلام ʄࢫإڲ ࢫٮڈدف ࢫالۘܣ ࢫالقانونية ࢫوالقواعد ࢫלجراءات ࢫمن ࢫمجموعة ࢫطياته ʏࢫࢭ ࢫيحمل العيۚܣ

التصرفاتࢫالقانونيةࢫالمنصبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫ،ࢫسواءࢫɠانتࢫأصليةࢫأوࢫتبعية،ࢫمɴشئةࢫأوࢫɠاشف

الۘܣࢫلاࢫيمكنࢫتنفيذɸاࢫإلاࢫȊعدࢫإتمامࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاري،ࢫمنࢫجɺةࢫثانيةࢫʇساɸمࢫȊشɢلࢫكب؈فࢫࢭʏࢫترقيةࢫالسوقࢫ

ࢫكب؈فࢫࢭʏࢫ ࢫدور ࢫمن ࢫيلعبه ࢫلما ࢫضرورة ࢫأك؆فࢫمن ࢫכراعۜܣ، ࢫمܦݳ ࢫإعداد ࢫأصبح ࢫالسوق ࢫاقتصاد ࢫظل ࢫففي ࢫ، العقارʈة

استقرارࢫالمعاملاتࢫالعقارʈة

وإعدادࢫالمܦݳࢫالعامࢫݍݨميعࢫالعقاراتࢫيخلقࢫاستقراراࢫࢭʏࢫالتعاملاتࢫالعقارʈةࢫلأنهࢫأساسࢫɠلࢫاسȘثمار

منࢫذلكࢫيبدوࢫجلياࢫأنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫȖعطيࢫالوجهࢫטقتصاديࢫللبلادࢫعڴʄࢫالصعيدࢫالدوڲʏ،ࢫفتأخرࢫالعمليةࢫ

صندوقࢫالنقدࢫالدوڲʏࢫࢭʏࢫتقرʈرهࢫلسنةࢫعندناࢫدفعࢫ

ࢫوضعيةࢫ ࢫمعرفة ʏࢫࢭ ࢫالمالية ࢫالɺيئة ࢫɸذه ࢫرغبةࢫمن ࢫوذلك ࢫلشɺرࢫالممتلɢات ࢫכساسࢫالقانوɲي ࢫلتحديد عمليةࢫالمܦݳ

Ȋࢫ ࢫɸوࢫاش؅فاط ࢫذلك ࢫכك؆فࢫمن ࢫبل ࢫالوضعية، ࢫɸذه ࢫسلامة ࢫمن ࢫوالتأكد ࢫالمدين البلد

ࢫالوسطࢫ ࢫȖسوʈة ʄࢫإڲ ࢫالعقاري ࢫالمܦݳ ࢫيرمي ࢫثالثة ࢫجɺة ࢫومن ࢫالعمليات، ࢫɸذه ࢫلإٰڈاء ࢫمحددة ࢫآجال ࢫووضع مܦݰɺا

الفلاڌʏࢫɠونࢫآفاقࢫالتطورࢫفيماࢫيخصࢫالقطاعࢫالفلاڌʏࢫوالْڈيئةࢫالعمرانية،ࢫȖعتمدࢫ

مادية،ࢫتقنيةࢫوقانونيةࢫللفضاءࢫالعقاري 

لذاࢫɠانࢫلابدࢫمنࢫإحصاءࢫالملكياتࢫعڴʄࢫأسسࢫمضمونةࢫلتثȎيتࢫالملكيةࢫوטع؅فافࢫ٭ڈا،ࢫومنࢫثمةࢫالدخولࢫࢭʏࢫ

إصلاحاتࢫومشارʉعࢫكب؈فةࢫࢭʏࢫمختلفࢫالɺياɠلࢫالعامةࢫɠالسكنࢫوالصناعة،ࢫوميدانࢫالفلاحةࢫȊشɢلࢫأɸم

عڴʄࢫتأسʋسࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫࢭʏࢫمضمونࢫالثورةࢫالزراعيةࢫʇعكسࢫبصورةࢫأك
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ࢫحولࢫ ʏࢫوטجتماڤ ࢫטقتصادي ࢫالوطۚܣ ࢫالمجلس ࢫأعده ࢫالتقرʈرࢫالذي ࢫخلال ࢫمن ࢫذلك ࢫيتܸݳ ࢫوتطوʈره، ʏالفلاڌ

إشɢاليةࢫالتنميةࢫالفلاحيةࢫوالۘܣࢫجعلتࢫمنࢫب؈نࢫأسبا٭ڈاࢫɸوࢫعدمࢫتحقيقࢫכɸدافࢫالمسطرةࢫࢭʏࢫمجالࢫإجراءࢫمܦݳࢫ

مليونࢫɸكتارࢫࢭʏࢫالمناطقࢫࢫ11سنةࢫلمܦݳࢫ

ࢫالعرضࢫ ࢫلقانون ࢫتخضع ࢫأخرى ࢫسوق ࢫكأي ࢫالعقارʈة فالسوق

والطلبࢫوتتطلبࢫميɢان؈قماتࢫȖسي؈فɸاࢫومنࢫذلكࢫتوف؈فࢫالمعلوماتࢫالɢافيةࢫواللازمةࢫحولࢫالعقارࢫوɸذهࢫالمعلوماتࢫ

وفرɸاࢫوثائقࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫمماࢫيحققࢫטئتمانࢫوʉܨݨعࢫכفرادࢫوالمؤسساتࢫالماليةࢫوالمصرفيةࢫمنࢫدخولࢫɸذهࢫ

ࢫإمɢانيةࢫتحس؈نࢫوتوجيهࢫالسياسةࢫ ɸذهࢫȊعضࢫأɸدافࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫإڲʄࢫجانبࢫأɸدافࢫأخرىࢫمٔڈا

وࢫالعمراɲي،ࢫإڲʄࢫجانبࢫأنࢫɸناكࢫمنࢫيرىࢫأنࢫ

عمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫحۘܢࢫوإنࢫɠانتࢫࢭʏࢫالبدايةࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫوضعࢫالعقارࢫࢭʏࢫإطارهࢫالقانوɲيࢫوتثȎيتࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫ

ࢫࢭʏࢫالٔڈايةࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫدورࢫجباǿي، ࢫلكٔڈا ࢫ22عنࢫطرʈقࢫتحديدࢫالملكياتࢫوضبطɺاࢫوتحديدࢫɸوʈةࢫأܵݰا٭ڈا فالعقارࢫࢫ

ʇسْڈانࢫبهࢫإذࢫتخصصࢫعائداتهࢫلݏݵزʈنةࢫالعامةࢫأوࢫالتنميةࢫالمحلية،ࢫوعموماࢫيمكنࢫإجمالࢫماࢫ

ࢫ ࢫعشرࢫبقوله ࢫالراȊعة ࢫدورته ʏࢫࢭ ࢫ ʏࢫوטجتماڤ ࢫטقتصادي ࢫالوطۚܣ ࢫالمجلس ࢫصدرࢫعن ࢫما ʏࢫࢭ ࢫبهࢫ: "ورد ࢫالمسلم من

ࢫالٔڈائية ࢫالȘسوʈة ࢫأجل ࢫمن ࢫأساسية ࢫʇعت؄فࢫوسيلة ࢫللأراعۜܣ ࢫالعام ࢫإنجازࢫالمܦݳ ࢫأن ࢫࢭʏࢫࢫعموما ࢫالعقارʈة للمسألة

ࢫȖس׿ܢࢫ ࢫمستقلة ࢫإدارʈة ࢫلمؤسسة ࢫللأراعۜܣ ࢫالعام ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫإدارʈا ࢫاسند ࢫقد ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫɠان إذا

ࢫࢫ234 ʏࢫࢭ ࢫ198924دʇسم؄فࢫࢫ19المؤرخ

وخففࢫبذلكࢫالعبءࢫعنࢫالسلطةࢫالمركزʈةࢫممثلةࢫࢭʏࢫوزارةࢫالمالية،ࢫفإنهࢫمعࢫذلكࢫحكمࢫعمليةࢫالمܦݳࢫبجملةࢫمنࢫ

כراعۜܣࢫࢭʏࢫالمتعلقࢫبمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫعڴʄࢫأنࢫعمليةࢫمܦݳࢫ

ɠلࢫبلديةࢫتɢونࢫموضوعࢫقرارࢫصادرࢫعنࢫواڲʏࢫالولايةࢫوɴʈشرࢫࢭʏࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫوكذلكࢫاݍݨرائدࢫاليوميةࢫالوطنيةࢫ

ࢫبدءࢫ ࢫمن ࢫכقل ʄرࢫعڴɺࢫش ࢫقبل ࢫɲشره ࢫوʈتم ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ࢫوكذلك ࢫالمعنية ࢫالدائرة ࢫلرئʋس وʈبلغ

ࢫלدارʈةࢫ ࢫالقرارات ࢫمدونة ʏشرࢫࢭɴࢫي ࢫكما ࢫبه، ليعلموا

ࢫمستوىࢫ ʄࢫعڴ ࢫالعام ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫبدء ࢫعن ࢫيصدرࢫقرارࢫלعلان ࢫحۘܢ ࢫالولاية، ʏࢫواڲ ࢫأن ࢫالقول ʏࢫالطبيڥ ومن

ISSN : 2572-0007 

   

 02

ࢫحولࢫ ʏࢫوטجتماڤ ࢫטقتصادي ࢫالوطۚܣ ࢫالمجلس ࢫأعده ࢫالتقرʈرࢫالذي ࢫخلال ࢫمن ࢫذلك ࢫيتܸݳ ࢫوتطوʈره، ʏالفلاڌ

إشɢاليةࢫالتنميةࢫالفلاحيةࢫوالۘܣࢫجعلتࢫمنࢫب؈نࢫأسبا٭ڈاࢫɸوࢫعدمࢫتحقيقࢫכɸدافࢫالمسطرةࢫࢭʏࢫمجالࢫإجراءࢫمܦݳࢫ

سنةࢫلمܦݳࢫࢫ15صاݍݳࢫالمختصةࢫيلزمࢫכراعۜܣࢫالعامࢫࢭʏࢫآجالɺاࢫالمحددة،ࢫفحسبࢫالم

ࢫالغ؈ف ࢫإعلام ʄࢫإڲ ࢫٱڈدف ࢫالمܦݳ ࢫفإن ࢫالعرضࢫࢫ21،أخ؈فا ࢫلقانون ࢫتخضع ࢫأخرى ࢫسوق ࢫكأي ࢫالعقارʈة فالسوق

والطلبࢫوتتطلبࢫميɢان؈قماتࢫȖسي؈فɸاࢫومنࢫذلكࢫتوف؈فࢫالمعلوماتࢫالɢافيةࢫواللازمةࢫحولࢫالعقارࢫوɸذهࢫالمعلوماتࢫ

وفرɸاࢫوثائقࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫمماࢫيحققࢫטئتمانࢫوʉܨݨعࢫכفرادࢫوالمؤسساتࢫالماليةࢫوالمصرفيةࢫمنࢫدخولࢫɸذهࢫ

ࢫإمɢانيةࢫتحس؈نࢫوتوجيهࢫالسياسةࢫ ɸذهࢫȊعضࢫأɸدافࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫإڲʄࢫجانبࢫأɸدافࢫأخرىࢫمٔڈا

وࢫالعمراɲي،ࢫإڲʄࢫجانبࢫأنࢫɸناكࢫمنࢫيرىࢫأنࢫالعقارʈةࢫɠالإحصاءࢫوالدراساتࢫالميدانيةࢫالمتعلقةࢫبالإصلاحࢫالزراڤʏࢫأ

عمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫحۘܢࢫوإنࢫɠانتࢫࢭʏࢫالبدايةࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫوضعࢫالعقارࢫࢭʏࢫإطارهࢫالقانوɲيࢫوتثȎيتࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫ

ࢫࢭʏࢫالٔڈايةࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫدورࢫجباǿي، ࢫلكٔڈا عنࢫطرʈقࢫتحديدࢫالملكياتࢫوضبطɺاࢫوتحديدࢫɸوʈةࢫأܵݰا٭ڈا

ʇسْڈانࢫبهࢫإذࢫتخصصࢫعائداتهࢫلݏݵزʈنةࢫالعامةࢫأوࢫالتنميةࢫالمحلية،ࢫوعموماࢫيمكنࢫإجمالࢫماࢫ

ࢫ ࢫعشرࢫبقوله ࢫالراȊعة ࢫدورته ʏࢫࢭ ࢫ ʏࢫوטجتماڤ ࢫטقتصادي ࢫالوطۚܣ ࢫالمجلس ࢫصدرࢫعن ࢫما ʏࢫࢭ ورد

ࢫالٔڈائية ࢫالȘسوʈة ࢫأجل ࢫمن ࢫأساسية ࢫʇعت؄فࢫوسيلة ࢫللأراعۜܣ ࢫالعام ࢫإنجازࢫالمܦݳ ࢫأن عموما

 
ࢫȖس׿ܢࢫ ࢫمستقلة ࢫإدارʈة ࢫلمؤسسة ࢫللأراعۜܣ ࢫالعام ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫإدارʈا ࢫاسند ࢫقد ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫɠان إذا

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫموضوع ࢫכراعۜܣ ࢫلمܦݳ ࢫالوطنية 89/234بالوɠالات

وخففࢫبذلكࢫالعبءࢫعنࢫالسلطةࢫالمركزʈةࢫممثلةࢫࢭʏࢫوزارةࢫالمالية،ࢫفإنهࢫمعࢫذلكࢫحكمࢫعمليةࢫالمܦݳࢫبجملةࢫمنࢫ

  :לجراءاتࢫوכعمالࢫالتحض؈فيةࢫنفصلɺاࢫفيماࢫيأȖي

  افتتاحࢫعمليةࢫالمܦݳࢫ

المتعلقࢫبمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫعڴʄࢫأنࢫعمليةࢫمܦݳࢫࢫ76/62نصتࢫالمادةࢫالثانيةࢫمنࢫالمرسومࢫرقمࢫ

ɠلࢫبلديةࢫتɢونࢫموضوعࢫقرارࢫصادرࢫعنࢫواڲʏࢫالولايةࢫوɴʈشرࢫࢭʏࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫوكذلكࢫاݍݨرائدࢫاليوميةࢫالوطنيةࢫ

ࢫبدءࢫ ࢫمن ࢫכقل ʄرࢫعڴɺࢫش ࢫقبل ࢫɲشره ࢫوʈتم ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ࢫوكذلك ࢫالمعنية ࢫالدائرة ࢫلرئʋس وʈبلغ

ࢫ ࢫلݏݨمɺور ࢫالمخصصة ࢫטشɺارʈة ࢫاللوحات ʏࢫࢭ ࢫالمܦݳ ࢫלدارʈةࢫعملية ࢫالقرارات ࢫمدونة ʏشرࢫࢭɴࢫي ࢫكما ࢫبه، ليعلموا

ࢫمستوىࢫ ʄࢫعڴ ࢫالعام ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫبدء ࢫعن ࢫيصدرࢫقرارࢫלعلان ࢫحۘܢ ࢫالولاية، ʏࢫواڲ ࢫأن ࢫالقول ʏࢫالطبيڥ ومن

  .البلدية،ࢫوجبࢫأنࢫʇسبقهࢫاق؅فاحࢫالمديرࢫالولاǿيࢫللمܦݳ
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ࢫحولࢫ ʏࢫوטجتماڤ ࢫטقتصادي ࢫالوطۚܣ ࢫالمجلس ࢫأعده ࢫالتقرʈرࢫالذي ࢫخلال ࢫمن ࢫذلك ࢫيتܸݳ ࢫوتطوʈره، ʏالفلاڌ

إشɢاليةࢫالتنميةࢫالفلاحيةࢫوالۘܣࢫجعلتࢫمنࢫب؈نࢫأسبا٭ڈاࢫɸوࢫعدمࢫتحقيقࢫכɸدافࢫالمسطرةࢫࢭʏࢫمجالࢫإجراءࢫمܦݳࢫ

כراعۜܣࢫالعامࢫࢭʏࢫآجالɺاࢫالمحددة،ࢫفحسبࢫالم

  20.الرʈفية

ࢫالغ؈فوࢫ ࢫإعلام ʄࢫإڲ ࢫٱڈدف ࢫالمܦݳ ࢫفإن أخ؈فا

والطلبࢫوتتطلبࢫميɢان؈قماتࢫȖسي؈فɸاࢫومنࢫذلكࢫتوف؈فࢫالمعلوماتࢫالɢافيةࢫواللازمةࢫحولࢫالعقارࢫوɸذهࢫالمعلوماتࢫ

وفرɸاࢫوثائقࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫمماࢫيحققࢫטئتمانࢫوʉܨݨعࢫכفرادࢫوالمؤسساتࢫالماليةࢫوالمصرفيةࢫمنࢫدخولࢫɸذهࢫت

 .السوق 

ࢫإمɢانيةࢫتحس؈نࢫوتوجيهࢫالسياسةࢫ ɸذهࢫȊعضࢫأɸدافࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫإڲʄࢫجانبࢫأɸدافࢫأخرىࢫمٔڈا

العقارʈةࢫɠالإحصاءࢫوالدراساتࢫالميدانيةࢫالمتعلقةࢫبالإصلاحࢫالزراڤʏࢫأ

عمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫحۘܢࢫوإنࢫɠانتࢫࢭʏࢫالبدايةࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫوضعࢫالعقارࢫࢭʏࢫإطارهࢫالقانوɲيࢫوتثȎيتࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫ

ࢫࢭʏࢫالٔڈايةࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫدورࢫجباǿي، ࢫلكٔڈا عنࢫطرʈقࢫتحديدࢫالملكياتࢫوضبطɺاࢫوتحديدࢫɸوʈةࢫأܵݰا٭ڈا

ʇسْڈانࢫبهࢫإذࢫتخصصࢫعائداتهࢫلݏݵزʈنةࢫالعامةࢫأوࢫالتنميةࢫالمحلية،ࢫوعموماࢫيمكنࢫإجمالࢫماࢫباتࢫموردࢫجباǿيࢫلا

ࢫ ࢫعشرࢫبقوله ࢫالراȊعة ࢫدورته ʏࢫࢭ ࢫ ʏࢫوטجتماڤ ࢫטقتصادي ࢫالوطۚܣ ࢫالمجلس ࢫصدرࢫعن ࢫما ʏࢫࢭ ورد

ࢫالٔڈائية ࢫالȘسوʈة ࢫأجل ࢫمن ࢫأساسية ࢫʇعت؄فࢫوسيلة ࢫللأراعۜܣ ࢫالعام ࢫإنجازࢫالمܦݳ ࢫأن عموما

  23".جميعࢫجوانّڈا


ࢫȖس׿ܢࢫ ࢫمستقلة ࢫإدارʈة ࢫلمؤسسة ࢫللأراعۜܣ ࢫالعام ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫإدارʈا ࢫاسند ࢫقد ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫɠان إذا

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫموضوع ࢫכراعۜܣ ࢫلمܦݳ ࢫالوطنية بالوɠالات

وخففࢫبذلكࢫالعبءࢫعنࢫالسلطةࢫالمركزʈةࢫممثلةࢫࢭʏࢫوزارةࢫالمالية،ࢫفإنهࢫمعࢫذلكࢫحكمࢫعمليةࢫالمܦݳࢫبجملةࢫمنࢫ

לجراءاتࢫوכعمالࢫالتحض؈فيةࢫنفصلɺاࢫفيماࢫيأȖي

افتتاحࢫعمليةࢫالمܦݳࢫࢫ- 1

نصتࢫالمادةࢫالثانيةࢫمنࢫالمرسومࢫرقمࢫ

ɠلࢫبلديةࢫتɢونࢫموضوعࢫقرارࢫصادرࢫعنࢫواڲʏࢫالولايةࢫوɴʈشرࢫࢭʏࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫوكذلكࢫاݍݨرائدࢫاليوميةࢫالوطنيةࢫ

ࢫبدءࢫ ࢫمن ࢫכقل ʄرࢫعڴɺࢫش ࢫقبل ࢫɲشره ࢫوʈتم ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ࢫوكذلك ࢫالمعنية ࢫالدائرة ࢫلرئʋس وʈبلغ

ࢫ ࢫلݏݨمɺور ࢫالمخصصة ࢫטشɺارʈة ࢫاللوحات ʏࢫࢭ ࢫالمܦݳ عملية

  .للولاية

ࢫمستوىࢫ ʄࢫعڴ ࢫالعام ࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫبدء ࢫعن ࢫيصدرࢫقرارࢫלعلان ࢫحۘܢ ࢫالولاية، ʏࢫواڲ ࢫأن ࢫالقول ʏࢫالطبيڥ ومن

البلدية،ࢫوجبࢫأنࢫʇسبقهࢫاق؅فاحࢫالمديرࢫالولاǿيࢫللمܦݳ
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Ȋشۘܢࢫالسبلࢫɠالإذاعاتࢫالمحليةࢫمثلاࢫوɲشرࢫ

  25.يوماࢫقبلࢫافتتاحࢫعمليةࢫالمܦݳࢫ15

ࢫمܦݳࢫ ࢫݍݨنة ࢫإɲشاء ࢫإليه ࢫלشارة ࢫسابق ࢫبمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعام المتعلق
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  .قاعۜܣࢫمنࢫالمحكمةࢫالۘܣࢫتوجدࢫالبلديةࢫضمنࢫدائرةࢫاختصاصɺاࢫبصفتهࢫرئʋساࢫʇعينهࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالقضاǿي

ࢫالدولة ࢫممتلɢات ࢫعن ࢫالدفاع ࢫبالعضوʈة ࢫله ࢫטع؅فاف الممتلɢاتࢫ( ن

ࢫالمياهࢫ ࢫوحماية ࢫالبلدية ࢫمستوى ʄࢫعڴ ࢫالعمراɲي ࢫالمخطط ࢫالمحافظة ࢫ٭ڈدف وɸذا

ࢫɠافةࢫ ࢫواسȘنفاد ࢫࢫالمܦݳ ࢫعملية ࢫمن نْڈاء

ممثلاࢫࢭʏࢫܧݵصࢫرئʋسࢫالقطاعࢫالعسكريࢫعڴʄࢫمستوىࢫالولايةࢫأوࢫمنࢫيمثله،ࢫȊغرضࢫ

  .ࢭʏࢫمجالࢫضبطࢫاݍݰدود

ࢫعملهࢫ ࢫلطبيعة ࢫاعتبارا ࢫالمܦݳ ࢫݍݨنة ʏࢫࢭ ࢫعضوا ࢫليɢون ࢫموثق ࢫȖعي؈ن ࢫللموثق؈ن ࢫاݍݨɺوʈة ࢫالغرفة ʄتتوڲ

  .مةࢫتقديمࢫتقرʈرࢫتفصيڴʏࢫلݏݨنةࢫعنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫعڴʄࢫمستوىࢫالبلدية

تجتمعࢫݍݨنةࢫالمܦݳࢫبناءࢫعڴʄࢫطلبࢫمسؤولࢫالولايةࢫلمܦݳࢫכراعۜܣࢫوȋناءࢫعڴʄࢫدعوةࢫمنࢫرئʋسɺا،ࢫطبقاࢫللمادةࢫ
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وɴʈبڧʏࢫتحسʋسࢫالمواطن؈نࢫبأɸميةࢫعمليةࢫالمܦݳࢫالعامࢫللأراعۜܣࢫ

الملصقاتࢫࢭʏࢫالشوارعࢫالعامةࢫوכسواقࢫوالمجمعاتࢫالسكنيةࢫوذلكࢫࢭʏࢫأجلࢫ

إɲشاءࢫݍݨنةࢫالمܦݳࢫ- 2

ࢫ ࢫالمادة ࢫࢫ7أوجبت منࢫالمرسوم

ستوىࢫالبلديةࢫبمجردࢫלعلانࢫعنࢫعمليةࢫالمܦݳ،ࢫوتتɢونࢫɸذهࢫالݏݨنةࢫمنعڴʄࢫم

قاعۜܣࢫمنࢫالمحكمةࢫالۘܣࢫتوجدࢫالبلديةࢫضمنࢫدائرةࢫاختصاصɺاࢫبصفتهࢫرئʋساࢫʇعينهࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالقضاǿيࢫ-1

رئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلدي،ࢫوʈتوڲʄࢫنيابةࢫرئاسةࢫالݏݨنةࢫࢫ-2

ࢫمࢫ-3 ࢫزالع؈فة ࢫالدولة، ࢫأملاك ࢫإدارة ممثل

  ).العامة

ࢫالتعم؈فࢫ-4 ࢫمصݏݰة ممثل

وטراعۜܣࢫوالمواردࢫالطبيعيةࢫטخرى 

ࢫالعقاري -5 : المحافظ

לجراءاتࢫوכجالࢫالقانونية

ممثلࢫعنࢫوزارةࢫالدفاعࢫ-6

المحافظةࢫعڴʄࢫالممتلɢاتࢫالتاȊعةࢫلقطاعه

مɺندسࢫخب؈فࢫعقاري ࢫ-7

ࢫعملهࢫ: الموثقࢫ-8 ࢫلطبيعة ࢫاعتبارا ࢫالمܦݳ ࢫݍݨنة ʏࢫࢭ ࢫعضوا ࢫليɢون ࢫموثق ࢫȖعي؈ن ࢫللموثق؈ن ࢫاݍݨɺوʈة ࢫالغرفة ʄتتوڲ

وتمكنهࢫɸوࢫךخرࢫمنࢫالȘشرʉعࢫالعقاري 

ممثلࢫإدارةࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫ-9

المديرࢫالولاǿيࢫللمܦݳࢫ- 10

تجتمعࢫݍݨنةࢫالمܦݳࢫبناءࢫعڴʄࢫطلبࢫمسؤولࢫالولايةࢫلمܦݳࢫכراعۜܣࢫوȋناءࢫعڴʄࢫدعوةࢫمنࢫرئʋسɺا،ࢫطبقاࢫللمادةࢫ

76/62منࢫالمرسومࢫࢫ8

ʏامࢫݍݨنةࢫالمܦݳࢫتتمثلࢫࢭɺإنࢫم

ࢫوالبيانات - ࢫالوثائق جمع

المعني؈نࢫحولࢫحدودࢫعقاراٮڈم،ࢫأوࢫالتوفيقࢫبئڈمࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫوجودࢫاتفاقࢫإنࢫأمكن

كماࢫيمكنࢫلɺاࢫالبتࢫبالاسȘنادࢫإڲʄࢫجميعࢫالوثائقࢫالعقارʈةࢫولاسيماࢫالسنداتࢫوشɺاداتࢫالملكيةࢫالمسلمةࢫعڴʄࢫ -

تࢫالمعاينةࢫݍݰقࢫالملكيةࢫالمتممةࢫࢭʏࢫنطاقࢫالثورةࢫالزراعيةࢫࢭʏࢫجميعࢫالمنازعاتࢫالۘܣࢫلمࢫيمكنࢫȖسوʈْڈاࢫاثرࢫعمليا

  26.بال؅فاعۜܣ
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ࢫʇعودࢫلɺاࢫالتأكدࢫمنࢫܵݰةࢫسائرࢫالوثائقࢫالمتعلقةࢫȊسنداتࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫ،ࢫوتتوڲʄࢫالمصاݍݳࢫלدارʈةࢫ كما

وأقسامࢫبقصدࢫالتعرفࢫعڴʄࢫسائرࢫالعقاراتࢫالموجودةࢫࢭʏࢫ

كماࢫيتوڲʄࢫأعوانࢫإدارةࢫالمܦݳࢫטنتقالࢫميدانياࢫلɢلࢫعقارࢫمشمولࢫȊعمليةࢫالمܦݳࢫࢭʏࢫشɢلࢫفرقࢫومجموعاتࢫ

ࢫالعقارࢫ ࢫتثقل ࢫالۘܣ ࢫوכعباء ࢫالملكية ࢫبمجموعة ࢫالمتعلقة ࢫالمعلومات ࢫجمع ࢫبقصد ࢫمحقق؈ن ࢫوأعوان ࢫتقني؈ن تضم

يعةࢫالقانونيةࢫللعقارࢫوɸوʈةࢫالمالكࢫوɸذاࢫانطلاقاࢫمنࢫالوثائقࢫالقانونيةࢫالمسلمةࢫلɺمࢫࢫوالۘܣࢫوردࢫتفصيلɺاࢫࢭʏࢫ

،ࢫوࢭʏࢫحالةࢫوجودࢫنزاعࢫȊشأنࢫاݍݰدودࢫوعدمࢫتطابقࢫب؈نࢫمحتوʈاتࢫ

ݳࢫالمذɠورةࢫأعلاهࢫلتوڲʏࢫمɺمةࢫالتوفيقࢫأوࢫإحالةࢫ

تتخذࢫالݏݨنةࢫقراراٮڈاࢫبالأغلبية،ࢫوʈجبࢫأنࢫيɢونࢫثلثࢫأعضا٬ڈاࢫعڴʄࢫכقلࢫحاضرʈن،ࢫوʈرݦݳࢫصوتࢫالرئʋسࢫࢭʏࢫ

ࢫأجلࢫ ࢫمن ࢫواحد ࢫوقت ʏࢫࢭ ࢫبأكملɺم ࢫجمعɺم ࢫيصعب ࢫعدةࢫأعضاء ࢫمن ࢫتȘشɢل ࢫأولا،ࢫأٰڈا ࢫɸذهࢫالݏݨنة ʄࢫعڴ ʇعاب

ࢫالݏݨنةࢫ ࢫɸذه ࢫرئاسة ࢫوجعل ࢫأعطى ࢫالمشرع ࢫأن ࢫكما ࢫالمܦݳ، ࢫعمليات ࢫافتتاح ࢫبمجرد ࢫبلدية ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫاݍݰدود وضع

ڈاࢫلاࢫتنفذࢫإلاࢫبقرارࢫمنࢫمنوطةࢫبقاعۜܣ،ࢫأيࢫإعطاءࢫالصبغةࢫالقضائيةࢫللقراراتࢫالصادرةࢫعنࢫɸذهࢫالݏݨنةࢫغ؈فࢫأٰ

ࢫالصبغةࢫ ʄࢫإڲ ࢫالقضائية ࢫالصبغة ࢫمن ࢫلقرارࢫالݏݨنة ࢫالقانونية ࢫالطبيعة ࢫإفراغ ࢫأي ࢫלدارʈة ࢫوɸوࢫالصبغة ʏالواڲ

לدارʈة،ࢫكماࢫأنࢫالمشرعࢫأغفلࢫالنصࢫعڴʄࢫالطعنࢫࢭʏࢫقراراتࢫالݏݨنةࢫصراحةࢫوأشارࢫإڲʄࢫف؅فةࢫثلاثةࢫأشɺرࢫالممنوحةࢫ

ࢫولاࢫʇعت؄فࢫ ࢫالقضاء، ࢫأمام ࢫدعوى ࢫلرفع ࢫالبلدية ʏࢫࢭ ࢫالمܦݳ ࢫلوثائق ࢫالقانوɲي داع

ذلكࢫطعنا،ࢫوɠانࢫכوڲʄࢫأنࢫينصࢫالمشرعࢫعڴʄࢫالطعنࢫوʈحددࢫكيفياتهࢫوآجالهࢫكمرحلةࢫأوڲʄࢫȖسبقࢫمرحلةࢫالݏݨوءࢫ

  .28إڲʄࢫالعدالة،ࢫلأنࢫذلكࢫقدࢫʇغۚܣࢫعنࢫالݏݨوءࢫإلٕڈاࢫأصلاࢫوɸذاࢫمنࢫبابࢫتثم؈نࢫوقتࢫالقضاء

ࢫالماديةࢫ ࢫالمستوʈات، ࢫمن ࢫالعديد ʄࢫعڴ ࢫجبارة، ࢫتوافرࢫمجɺودات ࢫتتطلب ࢫوميدانية، ࢫتقنية ࢫعملية ࢫالمܦݳ ʇعد

والȎشرʈةࢫوحۘܢࢫالقانونية،ࢫوتوف؈فࢫجميعࢫלمɢانياتࢫبالقدرࢫاللازمࢫʇشɢلࢫحتماࢫعائقاࢫيحولࢫدونࢫإتمامࢫوȖعميمࢫ

جميعࢫال؅فابࢫالوطۚܣࢫمنࢫجɺة،ࢫومنࢫجɺةࢫأخرىࢫفإنࢫالمساحاتࢫالشاسعةࢫللقطرࢫاݍݨزائريࢫ

وȋقاءࢫالملكيةࢫمجɺولةࢫأوࢫغائبةࢫالمالك؈ن،ࢫوانȘشارࢫالتصرفاتࢫوالعقودࢫالعرفيةࢫمنࢫشأنهࢫخلقࢫمشاɠلࢫعوʈصةࢫ

ࢫللمشا ࢫɸوࢫالتطرق ࢫدراسȘنا ʏࢫࢭ ࢫٱڈمنا ࢫوما ࢫالمܦݳ، ࢫعملية ࢫلإتمام ࢫوالدولة ࢫالمܦݳ ࢫأعوان ࢫوالعوائقࢫتصادف ɠل

ࢫالعقاريࢫ ࢫللتحقيق ࢫإجرا٬ڈم ࢫȊعد ࢫالمܦݳ ࢫأعوان ࢫيثȎت ࢫالۘܣ ࢫأوࢫالقطع ࢫכراعۜܣ ࢫالمالك، ࢫمجɺولة ࢫعقارات Ȗعد

ࢫالمحافظةࢫ ࢫلدى ڈا ࢫيودعوٰ ࢫوثائق ʏࢫࢭ ࢫذلك ࢫوʈقيدون ࢫأوࢫمجɺول؈ن، ࢫغ؈فࢫمعروف؈ن ࢫبأٰڈم ࢫالمالك؈ن ࢫمعرفة ومحاولة

الدولة،ࢫوʈمنحهࢫترقيماࢫمؤقتاࢫلمدةࢫ
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ࢫʇعودࢫلɺاࢫالتأكدࢫمنࢫܵݰةࢫسائرࢫالوثائقࢫالمتعلقةࢫȊسنداتࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫ،ࢫوتتوڲʄࢫالمصاݍݳࢫלدارʈةࢫ كما

وأقسامࢫبقصدࢫالتعرفࢫعڴʄࢫسائرࢫالعقاراتࢫالموجودةࢫࢭʏࢫعڴʄࢫمستوىࢫإدارةࢫالمܦݳࢫتقسيمࢫالبلديةࢫإڲʄࢫقطاعاتࢫ

كماࢫيتوڲʄࢫأعوانࢫإدارةࢫالمܦݳࢫטنتقالࢫميدانياࢫلɢلࢫعقارࢫمشمولࢫȊعمليةࢫالمܦݳࢫࢭʏࢫشɢلࢫفرقࢫومجموعاتࢫ

ࢫالعقارࢫ ࢫتثقل ࢫالۘܣ ࢫوכعباء ࢫالملكية ࢫبمجموعة ࢫالمتعلقة ࢫالمعلومات ࢫجمع ࢫبقصد ࢫمحقق؈ن ࢫوأعوان ࢫتقني؈ن تضم

يعةࢫالقانونيةࢫللعقارࢫوɸوʈةࢫالمالكࢫوɸذاࢫانطلاقاࢫمنࢫالوثائقࢫالقانونيةࢫالمسلمةࢫلɺمࢫࢫوالۘܣࢫوردࢫتفصيلɺاࢫࢭʏࢫ

،ࢫوࢭʏࢫحالةࢫوجودࢫنزاعࢫȊشأنࢫاݍݰدودࢫوعدمࢫتطابقࢫب؈نࢫمحتوʈاتࢫ1998مايࢫࢫ24المؤرخةࢫࢭʏࢫ

ݳࢫالمذɠورةࢫأعلاهࢫلتوڲʏࢫمɺمةࢫالتوفيقࢫأوࢫإحالةࢫالوثائقࢫالمسلمةࢫلأعوانࢫالمܦݳ،ࢫفإنࢫɸذاࢫال؇قاعࢫيرفعࢫلݏݨنةࢫالمܦ

  .כطرافࢫالمعنيةࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫטتفاقࢫللقضاءࢫالمختص

تتخذࢫالݏݨنةࢫقراراٮڈاࢫبالأغلبية،ࢫوʈجبࢫأنࢫيɢونࢫثلثࢫأعضا٬ڈاࢫعڴʄࢫכقلࢫحاضرʈن،ࢫوʈرݦݳࢫصوتࢫالرئʋسࢫࢭʏࢫ

ʏساوىࢫכصوات،ࢫوتنفذࢫقراراتࢫالݏݨنةࢫبموجبࢫمقررࢫمنࢫالواڲȖ27.حالةࢫ  

ࢫأجلࢫ ࢫمن ࢫواحد ࢫوقت ʏࢫࢭ ࢫبأكملɺم ࢫجمعɺم ࢫيصعب ࢫعدةࢫأعضاء ࢫمن ࢫتȘشɢل ࢫأولا،ࢫأٰڈا ࢫɸذهࢫالݏݨنة ʄࢫعڴ ʇعاب

ࢫالݏݨنةࢫ ࢫɸذه ࢫرئاسة ࢫوجعل ࢫأعطى ࢫالمشرع ࢫأن ࢫكما ࢫالمܦݳ، ࢫعمليات ࢫافتتاح ࢫبمجرد ࢫبلدية ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫاݍݰدود وضع

منوطةࢫبقاعۜܣ،ࢫأيࢫإعطاءࢫالصبغةࢫالقضائيةࢫللقراراتࢫالصادرةࢫعنࢫɸذهࢫالݏݨنةࢫغ؈فࢫأٰ

ࢫالصبغةࢫ ʄࢫإڲ ࢫالقضائية ࢫالصبغة ࢫمن ࢫلقرارࢫالݏݨنة ࢫالقانونية ࢫالطبيعة ࢫإفراغ ࢫأي ࢫלدارʈة ࢫوɸوࢫالصبغة ʏالواڲ

לدارʈة،ࢫكماࢫأنࢫالمشرعࢫأغفلࢫالنصࢫعڴʄࢫالطعنࢫࢭʏࢫقراراتࢫالݏݨنةࢫصراحةࢫوأشارࢫإڲʄࢫف؅فةࢫثلاثةࢫأشɺرࢫالممنوحةࢫ

ࢫלي ࢫميعاد ࢫانقضاء ࢫȊعد ࢫכفراد ʄعت؄فࢫإڲʇࢫولاࢫ ࢫالقضاء، ࢫأمام ࢫدعوى ࢫلرفع ࢫالبلدية ʏࢫࢭ ࢫالمܦݳ ࢫلوثائق ࢫالقانوɲي داع

ذلكࢫطعنا،ࢫوɠانࢫכوڲʄࢫأنࢫينصࢫالمشرعࢫعڴʄࢫالطعنࢫوʈحددࢫكيفياتهࢫوآجالهࢫكمرحلةࢫأوڲʄࢫȖسبقࢫمرحلةࢫالݏݨوءࢫ

إڲʄࢫالعدالة،ࢫلأنࢫذلكࢫقدࢫʇغۚܣࢫعنࢫالݏݨوءࢫإلٕڈاࢫأصلاࢫوɸذاࢫمنࢫبابࢫتثم؈نࢫوقتࢫالقضاء

 
ࢫالماديةࢫ ࢫالمستوʈات، ࢫمن ࢫالعديد ʄࢫعڴ ࢫجبارة، ࢫتوافرࢫمجɺودات ࢫتتطلب ࢫوميدانية، ࢫتقنية ࢫعملية ࢫالمܦݳ ʇعد

والȎشرʈةࢫوحۘܢࢫالقانونية،ࢫوتوف؈فࢫجميعࢫלمɢانياتࢫبالقدرࢫاللازمࢫʇشɢلࢫحتماࢫعائقاࢫيحولࢫدونࢫإتمامࢫوȖعميمࢫ

جميعࢫال؅فابࢫالوطۚܣࢫمنࢫجɺة،ࢫومنࢫجɺةࢫأخرىࢫفإنࢫالمساحاتࢫالشاسعةࢫللقطرࢫاݍݨزائريࢫ

وȋقاءࢫالملكيةࢫمجɺولةࢫأوࢫغائبةࢫالمالك؈ن،ࢫوانȘشارࢫالتصرفاتࢫوالعقودࢫالعرفيةࢫمنࢫشأنهࢫخلقࢫمشاɠلࢫعوʈصةࢫ

ࢫللمشا ࢫɸوࢫالتطرق ࢫدراسȘنا ʏࢫࢭ ࢫٱڈمنا ࢫوما ࢫالمܦݳ، ࢫعملية ࢫلإتمام ࢫوالدولة ࢫالمܦݳ ࢫأعوان تصادف

:  

  إشɢاليةࢫכراعۜܣࢫمجɺولةࢫالمالك

ࢫالعقاريࢫ ࢫللتحقيق ࢫإجرا٬ڈم ࢫȊعد ࢫالمܦݳ ࢫأعوان ࢫيثȎت ࢫالۘܣ ࢫأوࢫالقطع ࢫכراعۜܣ ࢫالمالك، ࢫمجɺولة ࢫعقارات Ȗعد

ࢫالمحافظةࢫ ࢫلدى ڈا ࢫيودعوٰ ࢫوثائق ʏࢫࢭ ࢫذلك ࢫوʈقيدون ࢫأوࢫمجɺول؈ن، ࢫغ؈فࢫمعروف؈ن ࢫبأٰڈم ࢫالمالك؈ن ࢫمعرفة ومحاولة

الدولة،ࢫوʈمنحهࢫترقيماࢫمؤقتاࢫلمدةࢫالعقارʈة،ࢫأينࢫيقومࢫالمحافظࢫالعقاريࢫبȘܦݨيلࢫالعقارࢫمجɺولࢫالمالكࢫباسمࢫ
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ࢫʇعودࢫلɺاࢫالتأكدࢫمنࢫܵݰةࢫسائرࢫالوثائقࢫالمتعلقةࢫȊسنداتࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫ،ࢫوتتوڲʄࢫالمصاݍݳࢫלدارʈةࢫ كما

عڴʄࢫمستوىࢫإدارةࢫالمܦݳࢫتقسيمࢫالبلديةࢫإڲʄࢫقطاعاتࢫ

  .ترابࢫالبلدية

كماࢫيتوڲʄࢫأعوانࢫإدارةࢫالمܦݳࢫטنتقالࢫميدانياࢫلɢلࢫعقارࢫمشمولࢫȊعمليةࢫالمܦݳࢫࢭʏࢫشɢلࢫفرقࢫومجموعاتࢫ

ࢫالعقارࢫ ࢫتثقل ࢫالۘܣ ࢫوכعباء ࢫالملكية ࢫبمجموعة ࢫالمتعلقة ࢫالمعلومات ࢫجمع ࢫبقصد ࢫمحقق؈ن ࢫوأعوان ࢫتقني؈ن تضم

يعةࢫالقانونيةࢫللعقارࢫوɸوʈةࢫالمالكࢫوɸذاࢫانطلاقاࢫمنࢫالوثائقࢫالقانونيةࢫالمسلمةࢫلɺمࢫࢫوالۘܣࢫوردࢫتفصيلɺاࢫࢭʏࢫوالطب

المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ16التعليمةࢫرقمࢫ

الوثائقࢫالمسلمةࢫلأعوانࢫالمܦݳ،ࢫفإنࢫɸذاࢫال؇قاعࢫيرفعࢫلݏݨنةࢫالمܦ

כطرافࢫالمعنيةࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫטتفاقࢫللقضاءࢫالمختص

تتخذࢫالݏݨنةࢫقراراٮڈاࢫبالأغلبية،ࢫوʈجبࢫأنࢫيɢونࢫثلثࢫأعضا٬ڈاࢫعڴʄࢫכقلࢫحاضرʈن،ࢫوʈرݦݳࢫصوتࢫالرئʋسࢫࢭʏࢫ -

ʏساوىࢫכصوات،ࢫوتنفذࢫقراراتࢫالݏݨنةࢫبموجبࢫمقررࢫمنࢫالواڲȖحالةࢫ

ࢫأجلࢫ - ࢫمن ࢫواحد ࢫوقت ʏࢫࢭ ࢫبأكملɺم ࢫجمعɺم ࢫيصعب ࢫعدةࢫأعضاء ࢫمن ࢫتȘشɢل ࢫأولا،ࢫأٰڈا ࢫɸذهࢫالݏݨنة ʄࢫعڴ ʇعاب

ࢫالݏݨنةࢫ ࢫɸذه ࢫرئاسة ࢫوجعل ࢫأعطى ࢫالمشرع ࢫأن ࢫكما ࢫالمܦݳ، ࢫعمليات ࢫافتتاح ࢫبمجرد ࢫبلدية ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫاݍݰدود وضع

منوطةࢫبقاعۜܣ،ࢫأيࢫإعطاءࢫالصبغةࢫالقضائيةࢫللقراراتࢫالصادرةࢫعنࢫɸذهࢫالݏݨنةࢫغ؈فࢫأٰ

ࢫالصبغةࢫ ʄࢫإڲ ࢫالقضائية ࢫالصبغة ࢫمن ࢫلقرارࢫالݏݨنة ࢫالقانونية ࢫالطبيعة ࢫإفراغ ࢫأي ࢫלدارʈة ࢫوɸوࢫالصبغة ʏالواڲ

לدارʈة،ࢫكماࢫأنࢫالمشرعࢫأغفلࢫالنصࢫعڴʄࢫالطعنࢫࢭʏࢫقراراتࢫالݏݨنةࢫصراحةࢫوأشارࢫإڲʄࢫف؅فةࢫثلاثةࢫأشɺرࢫالممنوحةࢫ

ࢫלي ࢫميعاد ࢫانقضاء ࢫȊعد ࢫכفراد ʄإڲ

ذلكࢫطعنا،ࢫوɠانࢫכوڲʄࢫأنࢫينصࢫالمشرعࢫعڴʄࢫالطعنࢫوʈحددࢫكيفياتهࢫوآجالهࢫكمرحلةࢫأوڲʄࢫȖسبقࢫمرحلةࢫالݏݨوءࢫ

إڲʄࢫالعدالة،ࢫلأنࢫذلكࢫقدࢫʇغۚܣࢫعنࢫالݏݨوءࢫإلٕڈاࢫأصلاࢫوɸذاࢫمنࢫبابࢫتثم؈نࢫوقتࢫالقضاء


ࢫالماديةࢫ ࢫالمستوʈات، ࢫمن ࢫالعديد ʄࢫعڴ ࢫجبارة، ࢫتوافرࢫمجɺودات ࢫتتطلب ࢫوميدانية، ࢫتقنية ࢫعملية ࢫالمܦݳ ʇعد

والȎشرʈةࢫوحۘܢࢫالقانونية،ࢫوتوف؈فࢫجميعࢫלمɢانياتࢫبالقدرࢫاللازمࢫʇشɢلࢫحتماࢫعائقاࢫيحولࢫدونࢫإتمامࢫوȖعميمࢫ

جميعࢫال؅فابࢫالوطۚܣࢫمنࢫجɺة،ࢫومنࢫجɺةࢫأخرىࢫفإنࢫالمساحاتࢫالشاسعةࢫللقطرࢫاݍݨزائريࢫࢫعملياتࢫالمܦݳࢫع؄ف 

وȋقاءࢫالملكيةࢫمجɺولةࢫأوࢫغائبةࢫالمالك؈ن،ࢫوانȘشارࢫالتصرفاتࢫوالعقودࢫالعرفيةࢫمنࢫشأنهࢫخلقࢫمشاɠلࢫعوʈصةࢫ

ࢫللمشا ࢫɸوࢫالتطرق ࢫدراسȘنا ʏࢫࢭ ࢫٱڈمنا ࢫوما ࢫالمܦݳ، ࢫعملية ࢫلإتمام ࢫوالدولة ࢫالمܦݳ ࢫأعوان تصادف

:القانونيةࢫومنࢫأɸمɺا

إشɢاليةࢫכراعۜܣࢫمجɺولةࢫالمالكࢫ- 1

ࢫالعقاريࢫ  ࢫللتحقيق ࢫإجرا٬ڈم ࢫȊعد ࢫالمܦݳ ࢫأعوان ࢫيثȎت ࢫالۘܣ ࢫأوࢫالقطع ࢫכراعۜܣ ࢫالمالك، ࢫمجɺولة ࢫعقارات Ȗعد

ࢫالمحافظةࢫ ࢫلدى ڈا ࢫيودعوٰ ࢫوثائق ʏࢫࢭ ࢫذلك ࢫوʈقيدون ࢫأوࢫمجɺول؈ن، ࢫغ؈فࢫمعروف؈ن ࢫبأٰڈم ࢫالمالك؈ن ࢫمعرفة ومحاولة

العقارʈة،ࢫأينࢫيقومࢫالمحافظࢫالعقاريࢫبȘܦݨيلࢫالعقارࢫمجɺولࢫالمالكࢫباسمࢫ
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ࢫ ࢫللمادة ࢫطبقا ࢫوجدت ࢫإن ࢫوטحتجاجات ࢫטع؅فاضات، ࢫتلقي ࢫأجل ࢫمن ࢫࢫ15سɴت؈ن، ࢫالمرسوم المتعلقࢫࢫ76/63من

ࢫتمࢫ ࢫما ʄࢫعڴ ࢫوȋناءا ࢫالقانونية، ࢫبالطرق ࢫفيه ࢫכخ؈فࢫللبت ࢫɸذا ʄسڥʇࢫ ࢫاع؅فاض ࢫالعقاري ࢫللمحافظ ࢫقدم ࢫما فإذا

إذاࢫماࢫقدمࢫالمع؅فضࢫوثائقࢫذاتࢫݯݨيةࢫقانونيةࢫɠالعقدࢫالرس׿ܣ،ࢫأوࢫعقدࢫعرࢭʏࢫثابتࢫالتارʈخࢫفإنࢫالمحافظࢫ

ࢫبالمܦݳࢫ ࢫالمɢلفة ࢫלدارة ࢫɸذا ࢫوʈخطرࢫȊعد ࢫٰڈائيا، ࢫترقيما ࢫوإعطائه ࢫمالكه ࢫباسم ࢫȖܦݨيله ࢫسوى ࢫلاࢫيملك العقاري

العقدࢫالرس׿ܣࢫأوࢫالعرࢭʏࢫثابتࢫالتارʈخࢫأوࢫالسندࢫלداريࢫأوࢫ

ࢫلتطابقࢫ ࢫإشɢال ࢫأي ࢫيرتب ࢫفلا ࢫالدولة ࢫباسم ࢫمؤقتا ࢫللعقارࢫالمܦݨل ࢫלجمالية ࢫالمساحة ʄࢫإڲ לشارة

ࢫࢭʏࢫ ࢫالمܦݨلة ࢫالمساحة ࢫمن ࢫفقط ࢫجزء ࢫالمع؅فض ࢫ ࢫقبل ࢫمن ࢫ٭ڈا ࢫالمحتج ࢫالوثائق ࢫتضمنت ما

ࢫإخطارࢫإدارةࢫ ࢫمع ࢫخب؈فࢫعقاري ࢫمɺندس ࢫإشراف ࢫتحت ࢫاݍݰدود ࢫمحضرࢫمعاينة ࢫإعداد ࢫيجب ࢫɸنا ࢫالمؤقت، ال؅فقيم

ࢫأوࢫا ࢫالقطعة ࢫترقيم ࢫכحوال ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ʄࢫيتوڲ ࢫالسابق ࢫال؅فقيم ࢫإلغاء ࢫوȌعد ࢫبذلك، لعقار،ࢫالمܦݳ

  

ࢫالمساحةࢫ ʄࢫإڲ ࢫלشارة ࢫتتضمن ࢫلا ࢫالعرفية ࢫالعقود ࢫȊعض ࢫأن ࢫالقانونية ࢫالناحية ࢫمن ࢫي؄فز ࢫالذي وלشɢال

ࢫ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫإقناع ࢫالطرق ࢫوȌشۘܢ ࢫيحاول ࢫالمصݏݰة ࢫصاحب ࢫنجد ࢫلذا ࢫبالتقرʈب، ࢫبل ࢫبدقة بأنࢫלجمالية

ملكيتهࢫلاࢫتتوقفࢫعندࢫالمساحةࢫالمذɠورةࢫࢭʏࢫالسندࢫالعرࢭʏࢫبلࢫتتجاوزࢫذلك،ࢫخاصةࢫإذاࢫعلمࢫأنࢫباࢮʏࢫالمساحةࢫ

ࢫيجعلࢫ ࢫمما ࢫقضاǿي، ࢫإشراف ࢫتحت ࢫواݍݵ؄فة ࢫالمختصة ࢫالقضائية ࢫاݍݨɺات ʄࢫإڲ ࢫال؇قاع ࢫɸذا ࢫمثل ࢫيؤول ࢫما وعادة

قدࢫيتقدمࢫالܨݵصࢫباع؅فاضࢫأمامࢫالمحافظࢫالعقاريࢫدونࢫحيازتهࢫلوثائقࢫأوࢫسنداتࢫرسمية،ࢫفلاࢫيɢونࢫأمامࢫ

أنࢫɸذهࢫالمحافظࢫالعقاريࢫسوىࢫتوجيهࢫالܨݵصࢫالمع؅فضࢫإڲʄࢫالقضاءࢫȊعدࢫتبليغهࢫبقرارࢫرفضࢫטع؅فاض،ࢫإلاࢫ

الوضعيةࢫخلقتࢫعدةࢫإشɢالاتࢫأمامࢫالمحاكمࢫوالمجالسࢫالقضائيةࢫوالۘܣࢫغالباࢫماࢫتبقىࢫبدونࢫحلول،ࢫوإثرࢫذلكࢫ

ࢫלدارةࢫ  09/200431/ ࢫبموجّڈا ألزم

المعنيةࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫوجودࢫسند،ࢫإجراءࢫتحقيقࢫعقاريࢫمعمقࢫللتأكدࢫمنࢫتوافرࢫعناصرࢫاݍݰيازةࢫعڴʄࢫכقلࢫمنࢫ

يومࢫشروعࢫفرقةࢫالمܦݳࢫࢭʏࢫتحديدࢫمجموعةࢫالملكيةࢫالمعنية،ࢫفإذاࢫثȎتࢫمنࢫخلالࢫالتحقيقࢫأنࢫاݍݰيازةࢫȖعودࢫإڲʄࢫ

عقاريࢫشرʈطةࢫأنࢫتɢونࢫأقوالࢫوتصرʈحاتࢫاݍݰائزࢫمدعمةࢫȊشɺادةࢫ

ISSN : 2572-0007 

   

 02

ࢫ ࢫللمادة ࢫطبقا ࢫوجدت ࢫإن ࢫوטحتجاجات ࢫטع؅فاضات، ࢫتلقي ࢫأجل ࢫمن سɴت؈ن،

  .29بتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاري 

ࢫتمࢫ ࢫما ʄࢫعڴ ࢫوȋناءا ࢫالقانونية، ࢫبالطرق ࢫفيه ࢫכخ؈فࢫللبت ࢫɸذا ʄسڥʇࢫ ࢫاع؅فاض ࢫالعقاري ࢫللمحافظ ࢫقدم ࢫما فإذا

  30:وضعياتࢫ3ثائقࢫومسȘندات،ࢫوɸناࢫنفرقࢫب؈نࢫ

  :تقديمࢫالمع؅فضࢫلوثائقࢫرسمية

إذاࢫماࢫقدمࢫالمع؅فضࢫوثائقࢫذاتࢫݯݨيةࢫقانونيةࢫɠالعقدࢫالرس׿ܣ،ࢫأوࢫعقدࢫعرࢭʏࢫثابتࢫالتارʈخࢫفإنࢫالمحافظࢫ

ࢫبالمܦݳࢫ ࢫالمɢلفة ࢫלدارة ࢫɸذا ࢫوʈخطرࢫȊعد ࢫٰڈائيا، ࢫترقيما ࢫوإعطائه ࢫمالكه ࢫباسم ࢫȖܦݨيله ࢫسوى ࢫلاࢫيملك العقاري

PR12ت؈نࢫʋقتغۜܣࢫاݍݰالࢫالتمي؈قࢫب؈نࢫفرضʈو:  

العقدࢫالرس׿ܣࢫأوࢫالعرࢭʏࢫثابتࢫالتارʈخࢫأوࢫالسندࢫלداريࢫأوࢫ( فإذاࢫماࢫتضمنتࢫالوثيقةࢫالمحتجࢫ٭ڈاࢫ

ࢫلتطابقࢫ ࢫإشɢال ࢫأي ࢫيرتب ࢫفلا ࢫالدولة ࢫباسم ࢫمؤقتا ࢫللعقارࢫالمܦݨل ࢫלجمالية ࢫالمساحة ʄࢫإڲ לشارة

  .المساحةࢫࢭʏࢫالوثيقةࢫوܥݨلࢫالمحافظࢫالعقاري 

ࢫ ࢫࢭʏࢫإذا ࢫالمܦݨلة ࢫالمساحة ࢫمن ࢫفقط ࢫجزء ࢫالمع؅فض ࢫ ࢫقبل ࢫمن ࢫ٭ڈا ࢫالمحتج ࢫالوثائق ࢫتضمنت ما

ࢫإخطارࢫإدارةࢫ ࢫمع ࢫخب؈فࢫعقاري ࢫمɺندس ࢫإشراف ࢫتحت ࢫاݍݰدود ࢫمحضرࢫمعاينة ࢫإعداد ࢫيجب ࢫɸنا ࢫالمؤقت، ال؅فقيم

ࢫأوࢫا ࢫالقطعة ࢫترقيم ࢫכحوال ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ʄࢫيتوڲ ࢫالسابق ࢫال؅فقيم ࢫإلغاء ࢫوȌعد ࢫبذلك، المܦݳ

  .وȖܦݨيلهࢫبناءاࢫعڴʄࢫمحضرࢫالمعاينةࢫووثائقࢫالقياسࢫالمقدمةࢫمنࢫطرفࢫاݍݵب؈ف

ࢫالمساحةࢫ ʄࢫإڲ ࢫלشارة ࢫتتضمن ࢫلا ࢫالعرفية ࢫالعقود ࢫȊعض ࢫأن ࢫالقانونية ࢫالناحية ࢫمن ࢫي؄فز ࢫالذي وלشɢال

ࢫ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫإقناع ࢫالطرق ࢫوȌشۘܢ ࢫيحاول ࢫالمصݏݰة ࢫصاحب ࢫنجد ࢫلذا ࢫبالتقرʈب، ࢫبل ࢫبدقة לجمالية

ملكيتهࢫلاࢫتتوقفࢫعندࢫالمساحةࢫالمذɠورةࢫࢭʏࢫالسندࢫالعرࢭʏࢫبلࢫتتجاوزࢫذلك،ࢫخاصةࢫإذاࢫعلمࢫأنࢫباࢮʏࢫالمساحةࢫ

  .سȘܦݨلࢫباسمࢫالدولةࢫوأنࢫالمالكࢫمجɺولا

ࢫيجعلࢫ ࢫمما ࢫقضاǿي، ࢫإشراف ࢫتحت ࢫواݍݵ؄فة ࢫالمختصة ࢫالقضائية ࢫاݍݨɺات ʄࢫإڲ ࢫال؇قاع ࢫɸذا ࢫمثل ࢫيؤول ࢫما وعادة

  . صدورࢫالقرارࢫالقضاǿيࢫالٔڈاǿىࢫوضعيةࢫالعقارࢫمعلقةࢫإڲʄࢫغاية

  :افتقادࢫالمع؅فضࢫلوثائقࢫرسمية

قدࢫيتقدمࢫالܨݵصࢫباع؅فاضࢫأمامࢫالمحافظࢫالعقاريࢫدونࢫحيازتهࢫلوثائقࢫأوࢫسنداتࢫرسمية،ࢫفلاࢫيɢونࢫأمامࢫ

المحافظࢫالعقاريࢫسوىࢫتوجيهࢫالܨݵصࢫالمع؅فضࢫإڲʄࢫالقضاءࢫȊعدࢫتبليغهࢫبقرارࢫرفضࢫטع؅فاض،ࢫإلاࢫ

الوضعيةࢫخلقتࢫعدةࢫإشɢالاتࢫأمامࢫالمحاكمࢫوالمجالسࢫالقضائيةࢫوالۘܣࢫغالباࢫماࢫتبقىࢫبدونࢫحلول،ࢫوإثرࢫذلكࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫتحت ࢫمذكرة ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫࢫ004618أصدرࢫالمديرࢫالعام /04بتارʈخ

المعنيةࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫوجودࢫسند،ࢫإجراءࢫتحقيقࢫعقاريࢫمعمقࢫللتأكدࢫمنࢫتوافرࢫعناصرࢫاݍݰيازةࢫعڴʄࢫכقلࢫمنࢫ

يومࢫشروعࢫفرقةࢫالمܦݳࢫࢭʏࢫتحديدࢫمجموعةࢫالملكيةࢫالمعنية،ࢫفإذاࢫثȎتࢫمنࢫخلالࢫالتحقيقࢫأنࢫاݍݰيازةࢫȖعودࢫإڲʄࢫ

عقاريࢫشرʈطةࢫأنࢫتɢونࢫأقوالࢫوتصرʈحاتࢫاݍݰائزࢫمدعمةࢫȊشɺادةࢫف؅فةࢫماࢫقبلࢫعملياتࢫالمܦݳ،ࢫيمكنࢫال؅فقيمࢫال
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ࢫ ࢫللمادة ࢫطبقا ࢫوجدت ࢫإن ࢫوטحتجاجات ࢫטع؅فاضات، ࢫتلقي ࢫأجل ࢫمن سɴت؈ن،

بتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاري 

ࢫتمࢫ ࢫما ʄࢫعڴ ࢫوȋناءا ࢫالقانونية، ࢫبالطرق ࢫفيه ࢫכخ؈فࢫللبت ࢫɸذا ʄسڥʇࢫ ࢫاع؅فاض ࢫالعقاري ࢫللمحافظ ࢫقدم ࢫما فإذا

ثائقࢫومسȘندات،ࢫوɸناࢫنفرقࢫب؈نࢫتقديمهࢫلهࢫمنࢫو 

ʄتقديمࢫالمع؅فضࢫلوثائقࢫرسمية الوضعيةࢫכوڲ

إذاࢫماࢫقدمࢫالمع؅فضࢫوثائقࢫذاتࢫݯݨيةࢫقانونيةࢫɠالعقدࢫالرس׿ܣ،ࢫأوࢫعقدࢫعرࢭʏࢫثابتࢫالتارʈخࢫفإنࢫالمحافظࢫࢫ

ࢫبالمܦݳࢫ ࢫالمɢلفة ࢫלدارة ࢫɸذا ࢫوʈخطرࢫȊعد ࢫٰڈائيا، ࢫترقيما ࢫوإعطائه ࢫمالكه ࢫباسم ࢫȖܦݨيله ࢫسوى ࢫلاࢫيملك العقاري

PR12بواسطةࢫنموذجࢫ

فإذاࢫماࢫتضمنتࢫالوثيقةࢫالمحتجࢫ٭ڈاࢫࢫ: وڲʄالفرضيةࢫכ 

ࢫ ࢫلتطابقࢫ) القضاǿي ࢫإشɢال ࢫأي ࢫيرتب ࢫفلا ࢫالدولة ࢫباسم ࢫمؤقتا ࢫللعقارࢫالمܦݨل ࢫלجمالية ࢫالمساحة ʄࢫإڲ לشارة

المساحةࢫࢭʏࢫالوثيقةࢫوܥݨلࢫالمحافظࢫالعقاري 

ࢫالثانية ࢫ: الفرضية إذا

ࢫإخطارࢫإدارةࢫ ࢫمع ࢫخب؈فࢫعقاري ࢫمɺندس ࢫإشراف ࢫتحت ࢫاݍݰدود ࢫمحضرࢫمعاينة ࢫإعداد ࢫيجب ࢫɸنا ࢫالمؤقت، ال؅فقيم

ࢫأوࢫا ࢫالقطعة ࢫترقيم ࢫכحوال ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ʄࢫيتوڲ ࢫالسابق ࢫال؅فقيم ࢫإلغاء ࢫوȌعد ࢫبذلك، المܦݳ

وȖܦݨيلهࢫبناءاࢫعڴʄࢫمحضرࢫالمعاينةࢫووثائقࢫالقياسࢫالمقدمةࢫمنࢫطرفࢫاݍݵب؈ف

ࢫالمساحةࢫ ʄࢫإڲ ࢫלشارة ࢫتتضمن ࢫلا ࢫالعرفية ࢫالعقود ࢫȊعض ࢫأن ࢫالقانونية ࢫالناحية ࢫمن ࢫي؄فز ࢫالذي وלشɢال

ࢫ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫإقناع ࢫالطرق ࢫوȌشۘܢ ࢫيحاول ࢫالمصݏݰة ࢫصاحب ࢫنجد ࢫلذا ࢫبالتقرʈب، ࢫبل ࢫبدقة לجمالية

ملكيتهࢫلاࢫتتوقفࢫعندࢫالمساحةࢫالمذɠورةࢫࢭʏࢫالسندࢫالعرࢭʏࢫبلࢫتتجاوزࢫذلك،ࢫخاصةࢫإذاࢫعلمࢫأنࢫباࢮʏࢫالمساحةࢫ

سȘܦݨلࢫباسمࢫالدولةࢫوأنࢫالمالكࢫمجɺولا

ࢫيجعلࢫ ࢫمما ࢫقضاǿي، ࢫإشراف ࢫتحت ࢫواݍݵ؄فة ࢫالمختصة ࢫالقضائية ࢫاݍݨɺات ʄࢫإڲ ࢫال؇قاع ࢫɸذا ࢫمثل ࢫيؤول ࢫما وعادة

وضعيةࢫالعقارࢫمعلقةࢫإڲʄࢫغاية

افتقادࢫالمع؅فضࢫلوثائقࢫرسمية الوضعيةࢫالثانية ·

قدࢫيتقدمࢫالܨݵصࢫباع؅فاضࢫأمامࢫالمحافظࢫالعقاريࢫدونࢫحيازتهࢫلوثائقࢫأوࢫسنداتࢫرسمية،ࢫفلاࢫيɢونࢫأمامࢫ

المحافظࢫالعقاريࢫسوىࢫتوجيهࢫالܨݵصࢫالمع؅فضࢫإڲʄࢫالقضاءࢫȊعدࢫتبليغهࢫبقرارࢫرفضࢫטع؅فاض،ࢫإلاࢫ

الوضعيةࢫخلقتࢫعدةࢫإشɢالاتࢫأمامࢫالمحاكمࢫوالمجالسࢫالقضائيةࢫوالۘܣࢫغالباࢫماࢫتبقىࢫبدونࢫحلول،ࢫوإثرࢫذلكࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫتحت ࢫمذكرة ࢫالوطنية ࢫللأملاك أصدرࢫالمديرࢫالعام

المعنيةࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫوجودࢫسند،ࢫإجراءࢫتحقيقࢫعقاريࢫمعمقࢫللتأكدࢫمنࢫتوافرࢫعناصرࢫاݍݰيازةࢫعڴʄࢫכقلࢫمنࢫ

يومࢫشروعࢫفرقةࢫالمܦݳࢫࢭʏࢫتحديدࢫمجموعةࢫالملكيةࢫالمعنية،ࢫفإذاࢫثȎتࢫمنࢫخلالࢫالتحقيقࢫأنࢫاݍݰيازةࢫȖعودࢫإڲʄࢫ

ف؅فةࢫماࢫقبلࢫعملياتࢫالمܦݳ،ࢫيمكنࢫال؅فقيمࢫال
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ܧݵص؈نࢫمصرحةࢫأمامࢫموثق،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫأنهࢫلاࢫيمكنࢫȖܦݨيلࢫالقطعةࢫباسمࢫاݍݰائزࢫإلاࢫȊعدࢫمراسلةࢫمصاݍݳࢫ

ࢫيتوڲʄࢫ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫفإن ࢫمنࢫال؅فقيمࢫالمؤقت، ࢫالسɴت؈ن ࢫمدة ࢫخلال ࢫاع؅فاض ࢫأي Ȗܦݨيل

ࢫالمدة،ࢫ ࢫمغۜܣ ࢫȊعد ࢫمع؅فض ࢫظɺور ࢫɸوࢫحالة ࢫمطروحا ࢫيبقى ࢫالذي ࢫלشɢال ࢫإلاࢫأن ࢫالدولة، ࢫالعقارࢫباسم Ȗܦݨيل

التارʈخ،ࢫࢫوȖܦݨيلࢫالعقارࢫباسمࢫالدولة،ࢫوسواءࢫɠانࢫɸذاࢫالܨݵصࢫالمع؅فضࢫيملكࢫسنداتࢫرسميةࢫأوࢫعرفيةࢫثابتة

ࢫمنࢫ ʏࢫطبيڥ ࢫܧݵص ࢫب؈ن ࢫمتعلق ࢫال؇قاع ࢫوأن ࢫلاسيما ࢫלشɢالية؟، ࢫلɺذه ࢫالقانوɲي ࢫɸوࢫاݍݰل ࢫما ࢫالمطروح فالسؤال

مالكࢫالعقارࢫوɸوࢫلاࢫيمكنࢫتجاɸله،ࢫوȋ؈نࢫإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫالۘܣࢫتبقىࢫكذلكࢫمالكةࢫللعقارࢫباسمࢫالدولة،ࢫ

ࢫالمرسومࢫ ،ࢫأوࢫʄ76/63ࢫضرورةࢫȖعديلࢫالقانون،ࢫولاسيما
33  

ࢫلاࢫ ࢫالعقود ࢫɸذه ࢫوأن ࢫخاصة ࢫالمܦݳ، ࢫعملية ࢫȖع؅فض ࢫالۘܣ ࢫالمشاɠل ࢫأɸم من

مدققةࢫللمساحاتࢫالعقارʈة،ࢫوأوصافࢫالعقاراتࢫمحلࢫالتصرف،ࢫوعدمࢫذكرࢫأصلࢫالملكيةࢫ

ࢫأوࢫ ࢫوالواܷݰة، ࢫالدقيقة ࢫبالطرʈقة ࢫوɸوʈْڈم ࢫالمتعاقدين ࢫذكرࢫأسماء ࢫوعدم ࢫبالعقار، ࢫالمثقلة ࢫالعيɴية واݍݰقوق

مرورࢫثلاثࢫࢫأسماءࢫالورثةࢫوɸوʈْڈم،ࢫɠلࢫɸذهࢫالمعطياتࢫمنࢫشأٰڈاࢫأنࢫȖشɢلࢫنزاعاتࢫعقارʈةࢫعكستࢫنتائجɺاࢫȊعد

ࢫ ࢫغاية ʄࢫواڲ ࢫטستقلال، ࢫمن ࢫالممتدة ࢫالف؅فة ʏࢫࢭ ࢫولاسيما ࢫالعرفية ࢫالعقود ࢫظل ʏࢫࢭ ࢫالزمن، ࢫمن تارʈخࢫࢫ1970عقود

ࢫࢫ1975،36 المتعلقࢫࢫ88/27والقانون

ࢫالناقلةࢫ ࢫالتصرفات ࢫلɢافة ࢫالشɺرࢫالعقاري ووجوب

،ࢫإلاࢫأنࢫ37للملكية،ࢫورغمࢫɠلࢫɸذهࢫالثورةࢫالȘشرʉعيةࢫوتجسيدɸاࢫمنࢫخلالࢫالعديدࢫمنࢫقراراتࢫالمحكمةࢫالعليا

כفرادࢫولعدةࢫاعتباراتࢫلاࢫيزالونࢫيفضلونࢫالتعاملࢫبالعقودࢫالعرفية،ࢫمماࢫنتجࢫعنهࢫظاɸرةࢫال؅فقيمࢫالمؤقت،ࢫوماࢫ

  .تائجࢫاɲعكستࢫبصفةࢫسلبيةࢫعڴʄࢫإتمامࢫإجراءاتࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫࢭʏࢫɠاملࢫال؅فابࢫالوطۚܣ

إذاࢫɠانتࢫعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫذاتࢫنفعࢫعامࢫوأɸدافࢫمنࢫنواڌʏࢫكث؈فة،ࢫإلاࢫأنهࢫتولدتࢫعٔڈاࢫȊعضࢫלشɢالاتࢫ

ࢫالع ࢫإشɢالية ࢫوكذا ࢫالمالك ࢫمجɺولة ࢫכراعۜܣ ࢫبإشɢاليات ࢫالمتعلقة ࢫتلك ࢫخاصة ࢫأنࢫالقانونية ࢫورغم ࢫالعرفية، قود

عمليةࢫالمܦݳࢫتباشرɸاࢫأجɺزةࢫرسميةࢫممثلةࢫࢭʏࢫإدارةࢫالمܦݳࢫبالتɴسيقࢫمعࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫوالولايةࢫوالبلديةࢫ

ࢫتقديمࢫ ࢫوضرورة ࢫالعملية ࢫبأɸمية ࢫالقانوɲي ࢫووعٕڈم ࢫכفراد ࢫتدخل ʄࢫإڲ ࢫتحتاج ࢫأٰڈا ࢫإلا ࢫالدولة، ࢫأملاك ومديرʈة

ࢫلاجتنابࢫ ࢫالقانونية ࢫךجال ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫأوࢫللمحافظة ࢫالمܦݳ ࢫȊعملية عنية

ࢫعندࢫ ࢫتطرح ࢫالۘܣ ࢫللصعوȋات ࢫنȘيجة ࢫأطول، ࢫومدة ࢫكب؈فة ࢫجɺودا ࢫכفراد ࢫيɢلف ࢫالذي ࢫالقضائية ࢫالمنازعات طرʈق

ࢫالمساحةࢫ ࢫحيث ࢫمن ࢫوكذا ʏࢫالعرࢭ ࢫالعقد ࢫإبرام ࢫتارʈخ ࢫحيث ࢫعقارࢫمن ʄࢫعڴ ࢫالواردة ࢫأوࢫإنɢارࢫاݍݰقوق טع؅فاف
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ܧݵص؈نࢫمصرحةࢫأمامࢫموثق،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫأنهࢫلاࢫيمكنࢫȖܦݨيلࢫالقطعةࢫباسمࢫاݍݰائزࢫإلاࢫȊعدࢫمراسلةࢫمصاݍݳࢫ

  32 .أملاكࢫالدولة،ࢫوإثباٮڈاࢫلعدمࢫتبعيةࢫالعقارࢫلأملاكࢫالدولة

  :عدمࢫظɺورࢫالمجɺول 

ࢫيتوڲʄࢫ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫفإن ࢫمنࢫال؅فقيمࢫالمؤقت، ࢫالسɴت؈ن ࢫمدة ࢫخلال ࢫاع؅فاض ࢫأي Ȗܦݨيل

ࢫالمدة،ࢫ ࢫمغۜܣ ࢫȊعد ࢫمع؅فض ࢫظɺور ࢫɸوࢫحالة ࢫمطروحا ࢫيبقى ࢫالذي ࢫלشɢال ࢫإلاࢫأن ࢫالدولة، ࢫالعقارࢫباسم Ȗܦݨيل

وȖܦݨيلࢫالعقارࢫباسمࢫالدولة،ࢫوسواءࢫɠانࢫɸذاࢫالܨݵصࢫالمع؅فضࢫيملكࢫسنداتࢫرسميةࢫأوࢫعرفيةࢫثابتة

ࢫمنࢫ ʏࢫطبيڥ ࢫܧݵص ࢫب؈ن ࢫمتعلق ࢫال؇قاع ࢫوأن ࢫلاسيما ࢫלشɢالية؟، ࢫلɺذه ࢫالقانوɲي ࢫɸوࢫاݍݰل ࢫما ࢫالمطروح فالسؤال

مالكࢫالعقارࢫوɸوࢫلاࢫيمكنࢫتجاɸله،ࢫوȋ؈نࢫإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫالۘܣࢫتبقىࢫكذلكࢫمالكةࢫللعقارࢫباسمࢫالدولة،ࢫ

ࢫالمرسومࢫࢭʏࢫظلࢫɸذاࢫלشɢالࢫالقانوɲيࢫلاࢫʇسعناࢫإلاࢫלݍݰاحࢫعڴ ʄࢫضرورةࢫȖعديلࢫالقانون،ࢫولاسيما

33.إصدارࢫقوان؈نࢫأخرىࢫمنࢫشأٰڈاࢫسدࢫɸذاࢫالفراغ،ࢫوالقضاءࢫعڴʄࢫɸذاࢫלشɢال

   :اشɢاليةࢫالعقودࢫالعرفية

ࢫالعرفية ࢫانȘشارࢫالعقود ࢫلاࢫ ʇ34عد ࢫالعقود ࢫɸذه ࢫوأن ࢫخاصة ࢫالمܦݳ، ࢫعملية ࢫȖع؅فض ࢫالۘܣ ࢫالمشاɠل ࢫأɸم من

مدققةࢫللمساحاتࢫالعقارʈة،ࢫوأوصافࢫالعقاراتࢫمحلࢫالتصرف،ࢫوعدمࢫذكرࢫأصلࢫالملكيةࢫتحتويࢫعڴʄࢫإشاراتࢫ

ࢫأوࢫ ࢫوالواܷݰة، ࢫالدقيقة ࢫبالطرʈقة ࢫوɸوʈْڈم ࢫالمتعاقدين ࢫذكرࢫأسماء ࢫوعدم ࢫبالعقار، ࢫالمثقلة ࢫالعيɴية واݍݰقوق

أسماءࢫالورثةࢫوɸوʈْڈم،ࢫɠلࢫɸذهࢫالمعطياتࢫمنࢫشأٰڈاࢫأنࢫȖشɢلࢫنزاعاتࢫعقارʈةࢫعكستࢫنتائجɺاࢫȊعد

ࢫ ࢫغاية ʄࢫواڲ ࢫטستقلال، ࢫمن ࢫالممتدة ࢫالف؅فة ʏࢫࢭ ࢫولاسيما ࢫالعرفية ࢫالعقود ࢫظل ʏࢫࢭ ࢫالزمن، ࢫمن عقود

ࢫبالتوثيق، ࢫالقانونࢫالمتعلق ࢫࢫ35صدور ࢫسنة ࢫالمدɲي ࢫصدورࢫالقانون ࢫȊعد 1975وحۘܢ

ࢫالتعاقد ʏࢫࢭ ࢫالرسمية ࢫכخ؈فࢫمبدأ ࢫɸذا ࢫأوجب ࢫأين ࢫالناقلةࢫࢫبالتوثيق، ࢫالتصرفات ࢫلɢافة ࢫالشɺرࢫالعقاري ووجوب

للملكية،ࢫورغمࢫɠلࢫɸذهࢫالثورةࢫالȘشرʉعيةࢫوتجسيدɸاࢫمنࢫخلالࢫالعديدࢫمنࢫقراراتࢫالمحكمةࢫالعليا

כفرادࢫولعدةࢫاعتباراتࢫلاࢫيزالونࢫيفضلونࢫالتعاملࢫبالعقودࢫالعرفية،ࢫمماࢫنتجࢫعنهࢫظاɸرةࢫال؅فقيمࢫالمؤقت،ࢫوماࢫ

تائجࢫاɲعكستࢫبصفةࢫسلبيةࢫعڴʄࢫإتمامࢫإجراءاتࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫࢭʏࢫɠاملࢫال؅فابࢫالوطۚܣ

إذاࢫɠانتࢫعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫذاتࢫنفعࢫعامࢫوأɸدافࢫمنࢫنواڌʏࢫكث؈فة،ࢫإلاࢫأنهࢫتولدتࢫعٔڈاࢫȊعضࢫלشɢالاتࢫ

ࢫالع ࢫإشɢالية ࢫوكذا ࢫالمالك ࢫمجɺولة ࢫכراعۜܣ ࢫبإشɢاليات ࢫالمتعلقة ࢫتلك ࢫخاصة القانونية

عمليةࢫالمܦݳࢫتباشرɸاࢫأجɺزةࢫرسميةࢫممثلةࢫࢭʏࢫإدارةࢫالمܦݳࢫبالتɴسيقࢫمعࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫوالولايةࢫوالبلديةࢫ

ࢫتقديمࢫ ࢫوضرورة ࢫالعملية ࢫبأɸمية ࢫالقانوɲي ࢫووعٕڈم ࢫכفراد ࢫتدخل ʄࢫإڲ ࢫتحتاج ࢫأٰڈا ࢫإلا ࢫالدولة، ࢫأملاك ومديرʈة

ࢫالم ࢫلݏݨɺة ࢫاللازمة ࢫوالوثائق ࢫلاجتنابࢫالمعلومات ࢫالقانونية ࢫךجال ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫأوࢫللمحافظة ࢫالمܦݳ ࢫȊعملية عنية

ࢫعندࢫ ࢫتطرح ࢫالۘܣ ࢫللصعوȋات ࢫنȘيجة ࢫأطول، ࢫومدة ࢫكب؈فة ࢫجɺودا ࢫכفراد ࢫيɢلف ࢫالذي ࢫالقضائية ࢫالمنازعات طرʈق

ࢫالمساحةࢫ ࢫحيث ࢫمن ࢫوكذا ʏࢫالعرࢭ ࢫالعقد ࢫإبرام ࢫتارʈخ ࢫحيث ࢫعقارࢫمن ʄࢫعڴ ࢫالواردة ࢫأوࢫإنɢارࢫاݍݰقوق טع؅فاف

 

  

 



ܧݵص؈نࢫمصرحةࢫأمامࢫموثق،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫأنهࢫلاࢫيمكنࢫȖܦݨيلࢫالقطعةࢫباسمࢫاݍݰائزࢫإلاࢫȊعدࢫمراسلةࢫمصاݍݳࢫ

أملاكࢫالدولة،ࢫوإثباٮڈاࢫلعدمࢫتبعيةࢫالعقارࢫلأملاكࢫالدولة

عدمࢫظɺورࢫالمجɺول  الوضعيةࢫالثالثة

ࢫ  ࢫعدم ࢫحالة ʏࢫࢭʄࢫيتوڲ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫفإن ࢫمنࢫال؅فقيمࢫالمؤقت، ࢫالسɴت؈ن ࢫمدة ࢫخلال ࢫاع؅فاض ࢫأي Ȗܦݨيل

ࢫالمدة،ࢫ ࢫمغۜܣ ࢫȊعد ࢫمع؅فض ࢫظɺور ࢫɸوࢫحالة ࢫمطروحا ࢫيبقى ࢫالذي ࢫלشɢال ࢫإلاࢫأن ࢫالدولة، ࢫالعقارࢫباسم Ȗܦݨيل

وȖܦݨيلࢫالعقارࢫباسمࢫالدولة،ࢫوسواءࢫɠانࢫɸذاࢫالܨݵصࢫالمع؅فضࢫيملكࢫسنداتࢫرسميةࢫأوࢫعرفيةࢫثابتة

ࢫمنࢫ ʏࢫطبيڥ ࢫܧݵص ࢫب؈ن ࢫمتعلق ࢫال؇قاع ࢫوأن ࢫلاسيما ࢫלشɢالية؟، ࢫلɺذه ࢫالقانوɲي ࢫɸوࢫاݍݰل ࢫما ࢫالمطروح فالسؤال

مالكࢫالعقارࢫوɸوࢫلاࢫيمكنࢫتجاɸله،ࢫوȋ؈نࢫإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫالۘܣࢫتبقىࢫكذلكࢫمالكةࢫللعقارࢫباسمࢫالدولة،ࢫ, جɺة

ࢭʏࢫظلࢫɸذاࢫלشɢالࢫالقانوɲيࢫلاࢫʇسعناࢫإلاࢫלݍݰاحࢫعڴ

إصدارࢫقوان؈نࢫأخرىࢫمنࢫشأٰڈاࢫسدࢫɸذاࢫالفراغ،ࢫوالقضاءࢫعڴʄࢫɸذاࢫלشɢال

اشɢاليةࢫالعقودࢫالعرفيةࢫ- 2  

ࢫالعرفية ࢫانȘشارࢫالعقود ʇعد

تحتويࢫعڴʄࢫإشاراتࢫ

ࢫأوࢫ ࢫوالواܷݰة، ࢫالدقيقة ࢫبالطرʈقة ࢫوɸوʈْڈم ࢫالمتعاقدين ࢫذكرࢫأسماء ࢫوعدم ࢫبالعقار، ࢫالمثقلة ࢫالعيɴية واݍݰقوق

أسماءࢫالورثةࢫوɸوʈْڈم،ࢫɠلࢫɸذهࢫالمعطياتࢫمنࢫشأٰڈاࢫأنࢫȖشɢلࢫنزاعاتࢫعقارʈةࢫعكستࢫنتائجɺاࢫȊعد

ࢫ ࢫغاية ʄࢫواڲ ࢫטستقلال، ࢫمن ࢫالممتدة ࢫالف؅فة ʏࢫࢭ ࢫولاسيما ࢫالعرفية ࢫالعقود ࢫظل ʏࢫࢭ ࢫالزمن، ࢫمن عقود

ࢫبالتوثيق، ࢫالقانونࢫالمتعلق صدور

ࢫالتعاقد ʏࢫࢭ ࢫالرسمية ࢫכخ؈فࢫمبدأ ࢫɸذا ࢫأوجب ࢫأين بالتوثيق،

للملكية،ࢫورغمࢫɠلࢫɸذهࢫالثورةࢫالȘشرʉعيةࢫوتجسيدɸاࢫمنࢫخلالࢫالعديدࢫمنࢫقراراتࢫالمحكمةࢫالعليا

כفرادࢫولعدةࢫاعتباراتࢫلاࢫيزالونࢫيفضلونࢫالتعاملࢫبالعقودࢫالعرفية،ࢫمماࢫنتجࢫعنهࢫظاɸرةࢫال؅فقيمࢫالمؤقت،ࢫوماࢫ

تائجࢫاɲعكستࢫبصفةࢫسلبيةࢫعڴʄࢫإتمامࢫإجراءاتࢫالمܦݳࢫالعقاريࢫࢭʏࢫɠاملࢫال؅فابࢫالوطۚܣظɺرࢫعٔڈاࢫمنࢫن

 

إذاࢫɠانتࢫعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫذاتࢫنفعࢫعامࢫوأɸدافࢫمنࢫنواڌʏࢫكث؈فة،ࢫإلاࢫأنهࢫتولدتࢫعٔڈاࢫȊعضࢫלشɢالاتࢫ

ࢫالع ࢫإشɢالية ࢫوكذا ࢫالمالك ࢫمجɺولة ࢫכراعۜܣ ࢫبإشɢاليات ࢫالمتعلقة ࢫتلك ࢫخاصة القانونية

عمليةࢫالمܦݳࢫتباشرɸاࢫأجɺزةࢫرسميةࢫممثلةࢫࢭʏࢫإدارةࢫالمܦݳࢫبالتɴسيقࢫمعࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫوالولايةࢫوالبلديةࢫ

ࢫتقديمࢫ ࢫوضرورة ࢫالعملية ࢫبأɸمية ࢫالقانوɲي ࢫووعٕڈم ࢫכفراد ࢫتدخل ʄࢫإڲ ࢫتحتاج ࢫأٰڈا ࢫإلا ࢫالدولة، ࢫأملاك ومديرʈة

ࢫالم ࢫلݏݨɺة ࢫاللازمة ࢫوالوثائق المعلومات

ࢫعندࢫ ࢫتطرح ࢫالۘܣ ࢫللصعوȋات ࢫنȘيجة ࢫأطول، ࢫومدة ࢫكب؈فة ࢫجɺودا ࢫכفراد ࢫيɢلف ࢫالذي ࢫالقضائية ࢫالمنازعات طرʈق

ࢫالمساحةࢫ ࢫحيث ࢫمن ࢫوكذا ʏࢫالعرࢭ ࢫالعقد ࢫإبرام ࢫتارʈخ ࢫحيث ࢫعقارࢫمن ʄࢫعڴ ࢫالواردة ࢫأوࢫإنɢارࢫاݍݰقوق טع؅فاف
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ࢫبȘنظيمࢫ ࢫليتدخل ࢫלشɢاليات ࢫالنوع ࢫɸذا ʄࢫإڲ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫتنȎيه ࢫبمɢان ࢫالضرورة ࢫمن ࢫɠان ࢫلذا لمذɠورة،

  .1975سنةࢫࢫ92المتضمنࢫإعدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاري،ࢫجࢫرࢫعددࢫ

ࢫاݍݰقوق  ʏࢫالماجس؅فࢫࢭ ࢫدرجة ࢫلنيل ࢫمقدمة ࢫمذكرة ࢫاݍݨزائري، ࢫالȘشرʉع ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫتثȎيت ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫالقانونࢫ-المܦݳ فرع

المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ84/400المعدلࢫوالمتممࢫبالمرسومࢫ. 1976

1992.  

ابتةࢫللمܦݳࢫۂʏࢫالبلديةࢫأيࢫأنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫتɢونࢫعڴʄࢫمستوىࢫɠلࢫبلديةࢫلاࢫتتجاوزɸاࢫحۘܢࢫتɴتࢼܣࢫمٔڈاࢫوɸذاࢫماࢫجاءࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

  .السالفࢫالذكر،ࢫعڴʄࢫأنࢫتصميمࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫيɢونࢫموضوعࢫإعدادࢫࢭʏࢫɠلࢫبلدية،ࢫأيࢫأنࢫوحدةࢫالعملࢫالمسڍʏࢫכساسيةࢫۂʏࢫالبلدية

  .2/12/1990الصادرةࢫࢭʏࢫ1990

  13،صࢫ

  ،ࢫصࢫ

  .26،ࢫصࢫ2001-2002

،ࢫالديوانࢫالوطۚܣࢫللأشغالࢫال؅فبوʈةࢫطبعةࢫأوڲʄ،ࢫ

  .2000لسنةࢫࢫ30عددࢫالذيࢫيحددࢫقواعدࢫإعدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالغابيةࢫالوطنية،ࢫجࢫرࢫ

البلديات،ࢫفإنࢫمعضلةࢫࢫ1/3نظراࢫلتأخرࢫإتمامࢫعملياتࢫالمܦݳࢫࢭʏࢫأغلبࢫالمناطقࢫإذࢫلمࢫيتمࢫלنْڈاءࢫمنࢫمܦݳࢫ

. زروࢮʏࢫليڴʄ،". ݰقوقࢫالعيɴيةࢫالعقارʈةࢫيبقىࢫإشɢالࢫمطروحࢫوȘʈسȎبࢫࢭʏࢫمنازعاتࢫكث؈فةࢫومعقدةࢫȖعرضࢫعڴʄࢫالقضاء

المتضمنࢫࢫ1992ف؄فايرࢫسنةࢫࢫ12مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ63 - 92

  .48-47علومࢫלɲسانيةࢫوטجتماعية،ࢫجامعةࢫتȎسة،ࢫصࢫ

  .عنࢫالمديرࢫالعامࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫإڲʄࢫمدراءࢫاݍݰفظࢫالعقاري 
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ࢫبȘنظيمࢫ ࢫليتدخل ࢫלشɢاليات ࢫالنوع ࢫɸذا ʄࢫإڲ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫتنȎيه ࢫبمɢان ࢫالضرورة ࢫمن ࢫɠان ࢫلذا لمذɠورة،

  . Ȗشرʉڥʏࢫمنࢫشأنهࢫوضعࢫإيجادࢫحلولࢫلɺذهࢫالوضعيات

    

                                         
المتضمنࢫإعدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاري،ࢫجࢫرࢫعددࢫࢫ1975نوفم؄فࢫ

ࢫاݍݰقوق  ʏࢫالماجس؅فࢫࢭ ࢫدرجة ࢫلنيل ࢫمقدمة ࢫمذكرة ࢫاݍݨزائري، ࢫالȘشرʉع ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫتثȎيت ʏࢫࢭ ࢫالعقاري المܦݳ

  .4،ࢫصࢫɠ2009-2010ليةࢫاݍݰقوق،ࢫجامعةࢫمنتوريࢫقسنطينة،ࢫالسنةࢫاݍݨامعيةࢫ

ࢫࢭʏࢫ ࢫرࢫعددࢫالمتعلقࢫبإࢫ15/03/1976المؤرخ 1976لسنةࢫࢫ30عدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعام،ࢫج

1992لسنةࢫࢫ26جࢫرࢫعددࢫࢫ07/04/1992المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ92/134والمرسومࢫࢫ1984لسنةࢫ

  .30/12/1984الصادرةࢫࢭʏࢫ

ابتةࢫللمܦݳࢫۂʏࢫالبلديةࢫأيࢫأنࢫعمليةࢫالمܦݳࢫتɢونࢫعڴʄࢫمستوىࢫɠلࢫبلديةࢫلاࢫتتجاوزɸاࢫحۘܢࢫتɴتࢼܣࢫمٔڈاࢫوɸذاࢫماࢫجاءࢫࢭʏࢫالمادةࢫحددࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫوحدةࢫث

السالفࢫالذكر،ࢫعڴʄࢫأنࢫتصميمࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫيɢونࢫموضوعࢫإعدادࢫࢭʏࢫɠلࢫبلدية،ࢫأيࢫأنࢫوحدةࢫالعملࢫالمسڍʏࢫכساسيةࢫۂʏࢫالبلدية

  .5المرجعࢫالسابق،ࢫصࢫ

1990لسنةࢫࢫ52المتضمنࢫכملاكࢫالوطنية،ࢫجࢫرࢫرقمࢫࢫ1/12/1990المؤرخࢫࢭʏࢫࢫࢫ30

  94صࢫ,  2002نظرʈةࢫالمالࢫالعام،اݍݨزائر،ࢫدارࢫɸومة،طࢫ

    .منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫاݍݨزائري ࢫ689أنظرࢫأيضاࢫالمادةࢫ

،صࢫ1966نزعࢫالملكيةࢫࢭʏࢫأحɢامࢫالشرʉعةࢫونصوصࢫالقانون،ࢫب؈فوت،ࢫالمكتبةࢫالعصرʈة،

،ࢫصࢫ2001الوج؈قࢫࢭʏࢫכموالࢫاݍݵاصةࢫالتاȊعةࢫللدولةࢫواݍݨماعاتࢫالمحلية،ࢫاݍݨزائرࢫ،ࢫدارࢫɸومة،ࢫ

  .9أحɢامࢫالشɺرࢫالعقاري،ࢫالدارࢫاݍݨامعية،ࢫب؈فوت،ࢫلبنان،ࢫدࢫت،ࢫصࢫ: يف

2001نظامࢫالشɺرࢫالعقاريࢫاݍݨزائري،ࢫرسالةࢫماجست؈ف،ࢫɠليةࢫاݍݰقوق،ࢫجامعةࢫاݍݨزائر،ࢫسنةࢫ

  .7المرجعࢫالسابق،صࢫ

،ࢫالديوانࢫالوطۚܣࢫللأشغالࢫال؅فبوʈةࢫطبعةࢫأوڲʄ،ࢫ1999إڲʄࢫࢫ1962النظامࢫالقانوɲيࢫللملكيةࢫالعقارʈةࢫمنࢫخلالࢫالنصوصࢫالصادرةࢫمنࢫسنةࢫ

الذيࢫيحددࢫقواعدࢫإعدادࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالغابيةࢫالوطنية،ࢫجࢫرࢫࢫ2000مايࢫࢫ24المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ2000/115

  .28،ࢫصࢫࢫ2002مايࢫࢫ–،أفرʈلࢫࢫ6مجلةࢫالموثق،ࢫعددࢫ

ʏࢫزروࢮʄذاࢫלطارࢫتقولࢫטستاذةࢫليڴɸࢫʏࢫأغلبࢫالمناطقࢫإذࢫلمࢫيتمࢫלنْڈاءࢫمنࢫمܦݳࢫ:" ࢭʏنظراࢫلتأخرࢫإتمامࢫعملياتࢫالمܦݳࢫࢭ
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