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زائر ا  تلمسان،

من ون المت العقاري، ل ال مسك أساس ع يقوم عي نظام و زائر ا العقاري

العقاري، الم عملية و ا، عل يرتكز امة عملية سبقه العقاري ل ال ذا و ة، عقار بطاقات مجموعة

وال المادية انيات م من العديد توف تتطلب وميدانية، تقنية عملية ة خ ذه عد القانونية،و وح ة شر

لشساعة نظرا الوط اب ال ع الم عمليات عميم و إتمام دون يحول عائقا ل ش أن شأنه من الذي مر

خلق شأنه من العرفية والعقود التصرفات شار ان أن كما ولة، مج الملكية قاء و زائري ا القطر مساحة

الطرح ذا خلال من سنحاول لذا ، الم عملية م

العقاري  الم عملية س عرقلة ا شأ من ال القانونية العوارض ع   .الوقوف

Résumé   
La publicité foncière algérienne est un système réel basé sur le maintien du registre 

foncier et constitué d’un ensemble de carte
d’un processus important, qui est le cadastre foncier. Ce dernier est considéré comme un 
processus technique et local exigeant de fournir des ressources matérielles, humaines et 
même juridique. Ce qui présente u
cadastre foncier en tenant compte du territoire national si vaste et le maintien de la 
propriété comme inconnue. Ainsi que la propagation des actes et des contrats sous
seing, qui a crée des problèmes sé
pour achever le processus du cadastre. Ainsi, on va essayer à travers cette recherche 
d’illustrer les obstacles juridiques susceptibles d’entraver le processus du cadastre 
foncier. 
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شية، دقا ور بلقايدز بكر ي أ زائر–جامعة ا تلمسان،

zhourdegaichia@gmail.com  

من ون المت العقاري، ل ال مسك أساس ع يقوم عي نظام و زائر ا العقاري

العقاري، الم عملية و ا، عل يرتكز امة عملية سبقه العقاري ل ال ذا و ة، عقار بطاقات مجموعة

وال المادية انيات م من العديد توف تتطلب وميدانية، تقنية عملية ة خ ذه عد و

لشساعة نظرا الوط اب ال ع الم عمليات عميم و إتمام دون يحول عائقا ل ش أن شأنه من الذي مر

خلق شأنه من العرفية والعقود التصرفات شار ان أن كما ولة، مج الملكية قاء و زائري ا القطر مساحة

لإتما والدولة الم أعوان تصادف صة عو ل الطرحمشا ذا خلال من سنحاول لذا ، الم عملية م

العقاري  الم عملية س عرقلة ا شأ من ال القانونية العوارض ع الوقوف

La publicité foncière algérienne est un système réel basé sur le maintien du registre 
foncier et constitué d’un ensemble de cartes foncières. Ce registre foncier est précédé 
d’un processus important, qui est le cadastre foncier. Ce dernier est considéré comme un 
processus technique et local exigeant de fournir des ressources matérielles, humaines et 
même juridique. Ce qui présente un obstacle empêchant l’achèvement et la diffusion du 
cadastre foncier en tenant compte du territoire national si vaste et le maintien de la 
propriété comme inconnue. Ainsi que la propagation des actes et des contrats sous
seing, qui a crée des problèmes sérieux qu’affrontent les agents du cadastre et de l’Etat 
pour achever le processus du cadastre. Ainsi, on va essayer à travers cette recherche 
d’illustrer les obstacles juridiques susceptibles d’entraver le processus du cadastre 

 

  

 



  

 
ر الش نظام منإن ون المت العقاري، ل ال مسك أساس ع يقوم عي نظام و زائر ا العقاري

العقاري، الم عملية و ا، عل يرتكز امة عملية سبقه العقاري ل ال ذا و ة، عقار بطاقات مجموعة

وال المادية انيات م من العديد توف تتطلب وميدانية، تقنية عملية ة خ ذه عد و

لشساعة نظرا الوط اب ال ع الم عمليات عميم و إتمام دون يحول عائقا ل ش أن شأنه من الذي مر

خلق شأنه من العرفية والعقود التصرفات شار ان أن كما ولة، مج الملكية قاء و زائري ا القطر مساحة

لإتما والدولة الم أعوان تصادف صة عو ل مشا

العقاري  الم عملية س عرقلة ا شأ من ال القانونية العوارض ع الوقوف

  

La publicité foncière algérienne est un système réel basé sur le maintien du registre 
s foncières. Ce registre foncier est précédé 

d’un processus important, qui est le cadastre foncier. Ce dernier est considéré comme un 
processus technique et local exigeant de fournir des ressources matérielles, humaines et 

n obstacle empêchant l’achèvement et la diffusion du 
cadastre foncier en tenant compte du territoire national si vaste et le maintien de la 
propriété comme inconnue. Ainsi que la propagation des actes et des contrats sous-

rieux qu’affrontent les agents du cadastre et de l’Etat 
pour achever le processus du cadastre. Ainsi, on va essayer à travers cette recherche 
d’illustrer les obstacles juridiques susceptibles d’entraver le processus du cadastre 
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لا ي جبا ومورد تزول لا ثروة فالعقار الفرد، عند ا يحتل ما والدرجة انة الم من الدولة عند العقار

ة جوار دول ن ب ح سنوات ستغرق قد ال للمنازعات مصدر عد ذلك مقابل عنه، العامة نة ز ل غ

فقد بائية، وا قتصادية لقيمته نظرا بلد، لأي جتماعية ياة ا ة

وإرساء وترقيته عليه المحافظة أجل من بالغا تماما

خلال من جليا ذلك ت و خاصة، أو عامة الملكية انت سواء به، المتعلقة المعاملات ترسانةالثقة

تحديد مع العقاري الوعاء أجزاء معرفة خلاله من يمكن عقاري بنك إعداد وكذا له، الناظمة ن القوان

را م عملية س وتقنية فنية عملية بإجراء إلا دف ال ذا بلوغ يمكن ولا ومالكه، ونوعه طبيعته

العقاري ل ال س وتأس العام را

الات ش عض ا ع نتج الم عملية أن إلا صدوره، عقب التنظيمات من سلسلة ميدانيا جُسد الذي

الم عملية لإتمام والدولة الم أعوان أمام وعوائق حواجز خلقت ال   .القانونية

التالية الية ش لمناقشة الات: ة ش م أ ما

؟ الم عملية المعنية ة دار ات ا أمام العقاري الم عملية ا تطرح ال   القانونية

العقاري الم ية ما عند الوقوف من بد لا ساؤل ال ذا عن ول ( للإجابة م) المحور أ تحديد ثم

ي الثا   ).المحور

منه المرجوة داف و فه عر حيث من الم عملية وم مف تحديد إ ول المحور ذا تطرق ) أولا( س

ون واحدة، بوتقة ا ل تصب ف عار عدة له ية، الفق الناحية ومن ي القانو ومه بمف العقاري الم

الم عملية ع نص ن ح زائري، ا ع شر ال ا بي ومن عام، كأصل بذلك ع لا المختلفة عات شر ال
ع1 الثانية مادته نص حيث ،

العقاري  ل لل ماديا أساسا ون و للعقارات، الطبي النطاق عرف و يحدد العام را ،وقد" م

إعداد أجل من وذلك الوط اب ال مجموع ع الملكيات تحديد يتم أن ع منه عة الرا المادة أضافت

ما أ إذ عليه، شتمل وما الم عملية وم مف تحديد الغموض يلاحظ ن السابق ن للنص لمتأمل

الطبيعية القاعدة ل ش ال المساحية الوثائق
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لا ي جبا ومورد تزول لا ثروة فالعقار الفرد، عند ا يحتل ما والدرجة انة الم من الدولة عند العقار

ة جوار دول ن ب ح سنوات ستغرق قد ال للمنازعات مصدر عد ذلك مقابل عنه، العامة نة ز ل غ

ا بي تجمع ال واصر عن النظر   .بصرف

أساسي قاعدة العقار ان فقدولما بائية، وا قتصادية لقيمته نظرا بلد، لأي جتماعية ياة ا ة

المقارنة عات شر ال غرار ع زائري ا المشرع وإرساءاأولاه وترقيته عليه المحافظة أجل من بالغا تماما

خلال من جليا ذلك ت و خاصة، أو عامة الملكية انت سواء به، المتعلقة المعاملات الثقة

تحديد مع العقاري الوعاء أجزاء معرفة خلاله من يمكن عقاري بنك إعداد وكذا له، الناظمة ن القوان

را م عملية س وتقنية فنية عملية بإجراء إلا دف ال ذا بلوغ يمكن ولا ومالكه، ونوعه طبيعته

م1975نوفم12المؤرخ إعداد العقاريالمتضمن ل ال س وتأس العام را

الات ش عض ا ع نتج الم عملية أن إلا صدوره، عقب التنظيمات من سلسلة ميدانيا جُسد الذي

الم عملية لإتمام والدولة الم أعوان أمام وعوائق حواجز خلقت ال القانونية

البحثي الورقة ذه نتقدم أن آثرنا المنطلق ذا التاليةمن الية ش لمناقشة ة

؟ الم عملية المعنية ة دار ات ا أمام العقاري الم عملية ا تطرح ال القانونية

العقاري الم ية ما عند الوقوف من بد لا ساؤل ال ذا عن للإجابة

ش من ال القانونية الات العقاريش الم عملة س عرقلة ا ي( أ الثا المحور

 
منه المرجوة داف و فه عر حيث من الم عملية وم مف تحديد إ ول المحور ذا تطرق س

وإجراءاته بالم لفة الم ة ا عند الوقوف سنحاول   )ثانيا(ثم

 
العقاري  الم ف   عر

ون واحدة، بوتقة ا ل تصب ف عار عدة له ية، الفق الناحية ومن ي القانو ومه بمف العقاري الم

الم عملية ع نص ن ح زائري، ا ع شر ال ا بي ومن عام، كأصل بذلك ع لا المختلفة عات شر ال

إ العقاري المتضمن ل ال س وتأس العام را م 1عداد

العقاري  ل لل ماديا أساسا ون و للعقارات، الطبي النطاق عرف و يحدد العام را م

إعداد أجل من وذلك الوط اب ال مجموع ع الملكيات تحديد يتم أن ع منه عة الرا المادة أضافت

را م س وتأس منظم   . مخطط

ما أ إذ عليه، شتمل وما الم عملية وم مف تحديد الغموض يلاحظ ن السابق ن للنص لمتأمل

شكيل و و الم عملية من المباشر دف ال إ ان الطبيعية ش القاعدة ل ش ال المساحية الوثائق

 

  

 



 
لايحتل ي جبا ومورد تزول لا ثروة فالعقار الفرد، عند ا يحتل ما والدرجة انة الم من الدولة عند العقار

ة جوار دول ن ب ح سنوات ستغرق قد ال للمنازعات مصدر عد ذلك مقابل عنه، العامة نة ز ل غ

ا بي تجمع ال واصر عن النظر بصرف

أساسي قاعدة العقار ان ولما

المقارنة عات شر ال غرار ع زائري ا المشرع أولاه

خلال من جليا ذلك ت و خاصة، أو عامة الملكية انت سواء به، المتعلقة المعاملات الثقة

تحديد مع العقاري الوعاء أجزاء معرفة خلاله من يمكن عقاري بنك إعداد وكذا له، الناظمة ن القوان

را م عملية س وتقنية فنية عملية بإجراء إلا دف ال ذا بلوغ يمكن ولا ومالكه، ونوعه طبيعته

مر 74-75موضوع

الات ش عض ا ع نتج الم عملية أن إلا صدوره، عقب التنظيمات من سلسلة ميدانيا جُسد الذي

الم عملية لإتمام والدولة الم أعوان أمام وعوائق حواجز خلقت ال القانونية

البحثي الورقة ذه نتقدم أن آثرنا المنطلق ذا من

؟ الم عملية المعنية ة دار ات ا أمام العقاري الم عملية ا تطرح ال القانونية

العقاريو الم ية ما عند الوقوف من بد لا ساؤل ال ذا عن للإجابة

ش من ال القانونية الات ش


منه المرجوة داف و فه عر حيث من الم عملية وم مف تحديد إ ول المحور ذا تطرق س

وإجراءاته بالم لفة الم ة ا عند الوقوف سنحاول ثم


العقاري - 1   الم ف عر

ون واحدة، بوتقة ا ل تصب ف عار عدة له ية، الفق الناحية ومن ي القانو ومه بمف العقاري الم

الم عملية ع نص ن ح زائري، ا ع شر ال ا بي ومن عام، كأصل بذلك ع لا المختلفة عات شر ال

إ75/74مر المتضمن

العقاري : "أن ل لل ماديا أساسا ون و للعقارات، الطبي النطاق عرف و يحدد العام را م

إعداد أجل من وذلك الوط اب ال مجموع ع الملكيات تحديد يتم أن ع منه عة الرا المادة أضافت

را م س وتأس منظم مخطط

ا ماإن أ إذ عليه، شتمل وما الم عملية وم مف تحديد الغموض يلاحظ ن السابق ن للنص لمتأمل

شكيل و و الم عملية من المباشر دف ال إ ان ش
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المو  للأرا العقاري رد ا ووثائق التخطيطي الرسم تتضمن وال العقاري ل للل حدود ضمن جودة

العام را م بإعداد والمعدلة3المتعلق ،

وطبيعة المادي القوام لنا تحدد العقاري الم عمليات أن نجد

أو را شغل وطبيعة المادي القوام وتحدد فية، الر المناطق مر أقت إن المزروعات

يخص فيما طابق ل حسب ا ووصف ا استغلال أو ا عل المقامة للبنايات ا استعمال ونمط ا تخصيص

قوق ا اب وأ الملاك لنا ن تب أن الم لعملية لابد ثانية ة ج من ة، ضر ا نالعقارات ر الظا ية العي

الملكيات ن ب دود ا ون ت بحيث اصة، وا العامة الملكيات تحديد ق طر عن وذلك ستغلال، كيفية وكذا

أخرى  علامات أو ر من انت سواء معالم بواسطة دائمة، بكيفية مجسمة ا اختلاف   .حسب

ا ل مزدوجة عملية را م عملية أن السابقة النصوص من انيت   :وج

عملون حيث العقاري، بالم لفة الم يئات لل عون التا عوان ا يقوم ال عمال تمثل و

ل لإقليم منظم مخطط إعداد قصد دقيقا ضبطا قطعة ل مساحة وضبط ة العقار الملكية تحديد ع

من ا يجاور ما تحديد أي ا وحدود ا وقوام

للعقار ة و بطاقة شاء إ ق طر عن القانونية ا حال يان ت أي بالعقارات ف التعر تمثل و

م عل أو م ل  .ة

إ دف ال والقانونية الفنية العملية تلك

تبة الم قوق ا ن عي و املة ال ا أوصاف وتحديد العقارات، مواقع وتحديد يت تث ق طر عن للعقار ة و وضع

العملية، ذه ل اضعة ا العقارات بطبيعة المتعلقة كتلك ساؤلات، ال عض طرح يمكن ف التعر ذا من

؟ العقاري الم عمليات عليه تنصب الذي الموضوع ما القول يمكن آخر بتعب   .أو

زائر ا ة العقار الملكية س وتأس

يتعلق ول مر ن، أمر و لة الو من تث سمية ال ذه ف العام، را م عنوان المشرع له اختار وقد

ية الم العمليات ا تمس ال العقارات نوع أدق بتعب أو الم لعملية اضعة ا شياء ل.بطبيعة ف

وات وال را ل شمل ال ة العقار ملاك الم عملية شمل ذلك و ؟ ة

ع تنص وال ي المد القانون من

ه ر مظ العقار شمل ذلك و لف
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المو  للأرا العقاري رد ا ووثائق التخطيطي الرسم تتضمن وال العقاري ل لل

ا ئا تجز ل ل التفاصيل مع   2.بلدية

رقم المرسوم من عة الرا المادة إ الرجوع العام76/62و را م بإعداد المتعلق

وطبيعة ،24/12/19844المؤرخ المادي القوام لنا تحدد العقاري الم عمليات أن نجد

أو را شغل وطبيعة المادي القوام وتحدد فية، الر المناطق مر أقت إن المزروعات

يخص فيما طابق ل حسب ا ووصف ا استغلال أو ا عل المقامة للبنايات ا استعمال ونمط ا تخصيص

قوق ا اب وأ الملاك لنا ن تب أن الم لعملية لابد ثانية ة ج من ة، ضر ا العقارات

الملكيات ن ب دود ا ون ت بحيث اصة، وا العامة الملكيات تحديد ق طر عن وذلك ستغلال، كيفية وكذا

أخرى  علامات أو ر من انت سواء معالم بواسطة دائمة، بكيفية مجسمة ا اختلاف حسب

ا ل مزدوجة عملية را م عملية أن السابقة النصوص من يت

عملون حيث العقاري، بالم لفة الم يئات لل عون التا عوان ا يقوم ال عمال تمثل و

ل لإقليم منظم مخطط إعداد قصد دقيقا ضبطا قطعة ل مساحة وضبط ة العقار الملكية تحديد ع

العقارات موقع يان وت الدولة إقليم لتنظيم يجر والذي من، ا يجاور ما تحديد أي ا وحدود ا وقوام

الطبيعية العلامات من ا غ أو جبال أو   ).وديان

للعقار ة و بطاقة شاء إ ق طر عن القانونية ا حال يان ت أي بالعقارات ف التعر تمثل و

تب الم ية العي قوق وا التملك وأسباب مالكيه بأسماء ف التعر مفيتم عل أو م ل ة

العقاري الم عملية بأن القول يمكن ذلك ع ناء إ: "و دف ال والقانونية الفنية العملية تلك

تبة الم قوق ا ن عي و املة ال ا أوصاف وتحديد العقارات، مواقع وتحديد يت تث ق طر عن للعقار ة و وضع

ل تبة الم اص بالأ ف والتعر ا عل أو ا قوق ل ا ذه م عل أو  6".م

العملية، ذه ل اضعة ا العقارات بطبيعة المتعلقة كتلك ساؤلات، ال عض طرح يمكن ف التعر ذا من

؟ العقاري الم عمليات عليه تنصب الذي الموضوع ما القول يمكن آخر بتعب أو

مر أن إ شارة سبقت س75/74لقد لتكر جاء الذكر زائرالسالف ا ة العقار الملكية س وتأس

يتعلق ول مر ن، أمر و لة الو من تث سمية ال ذه ف العام، را م عنوان المشرع له اختار وقد

ية الم العمليات ا تمس ال العقارات نوع أدق بتعب أو الم لعملية اضعة ا شياء بطبيعة

المعني فقط واترا وال را ل شمل ال ة العقار ملاك الم عملية شمل ذلك و ؟ ة

المادة حسب ذلك العام، ومه بمف العقار يقصد ان المشرع أن ع683أم تنص وال ي المد القانون من

ت دون منه نقله يمكن ولا فيه وثابت ه بح مستقر ء ل و العقار هأن ر مظ العقار شمل ذلك و لف

صطنا و   7.الطبي

 

  

 



المو  للأرا العقاري رد ا ووثائق التخطيطي الرسم تتضمن وال العقاري ل لل

ا ئا تجز ل ل التفاصيل مع بلدية

رقم المرسوم من عة الرا المادة إ الرجوع و

المؤرخ84/400بالمرسوم

وأنماط أورا را شغل وطبيعة المادي القوام وتحدد فية، الر المناطق مر أقت إن المزروعات

يخص فيما طابق ل حسب ا ووصف ا استغلال أو ا عل المقامة للبنايات ا استعمال ونمط ا تخصيص

قوق ا اب وأ الملاك لنا ن تب أن الم لعملية لابد ثانية ة ج من ة، ضر ا العقارات

الملكيات ن ب دود ا ون ت بحيث اصة، وا العامة الملكيات تحديد ق طر عن وذلك ستغلال، كيفية وكذا

أخرى  علامات أو ر من انت سواء معالم بواسطة دائمة، بكيفية مجسمة ا اختلاف حسب

ا ل مزدوجة عملية را م عملية أن السابقة النصوص من يت

ف عملون: وجه حيث العقاري، بالم لفة الم يئات لل عون التا عوان ا يقوم ال عمال تمثل و

ل لإقليم منظم مخطط إعداد قصد دقيقا ضبطا قطعة ل مساحة وضبط ة العقار الملكية تحديد ع

العقارات5بلدية موقع يان وت الدولة إقليم لتنظيم يجر والذي ،

الطبيعية(عقارات العلامات من ا غ أو جبال أو وديان

ي قانو للعقار:وجه ة و بطاقة شاء إ ق طر عن القانونية ا حال يان ت أي بالعقارات ف التعر تمثل و

تب الم ية العي قوق وا التملك وأسباب مالكيه بأسماء ف التعر فيتم

العقاري الم عملية بأن القول يمكن ذلك ع ناء و

تبة الم قوق ا ن عي و املة ال ا أوصاف وتحديد العقارات، مواقع وتحديد يت تث ق طر عن للعقار ة و وضع

ل تبة الم اص بالأ ف والتعر ا عل أو ا ل

العملية، ذه ل اضعة ا العقارات بطبيعة المتعلقة كتلك ساؤلات، ال عض طرح يمكن ف التعر ذا من

؟ العقاري الم عمليات عليه تنصب الذي الموضوع ما القول يمكن آخر بتعب أو

مر أن إ شارة سبقت لقد

يتعلق ول مر ن، أمر و لة الو من تث سمية ال ذه ف العام، را م عنوان المشرع له اختار وقد

ية الم العمليات ا تمس ال العقارات نوع أدق بتعب أو الم لعملية اضعة ا شياء بطبيعة

المعني فقط را

ية المب غ ة  .العقار

المادة حسب ذلك العام، ومه بمف العقار يقصد ان المشرع أن أم

ت دون منه نقله يمكن ولا فيه وثابت ه بح مستقر ء ل و العقار أن

صطنا و الطبي
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أنه تج ست العقاري ل ال س وتأس العام را م بإعداد المتعلق

وذلك ا نوع عن النظر غض العقارات جميع ا موضوع ون ي الم فعملية الشامل، ومه بمف العقار يتضمن

المرسوم من عة والرا و ن المادت ا تقابل وال م76/62منه بإعداد المتعلق

ا تتصل خرى العقارات لأن فقط را ع العنوان نص المشرع ون و الذكر، السالف العام را

فيتعلق ول، مر عن مية أ يقل

ل ف العملية ذه ا شمل اصة ا العقارات انت فإن العقاري، الم لعملية اضعة ا العقارات بصنف

ا تحوز ال ة، والعقار المنقولة قوق وا ملاك تلك الوطنية ملاك قليميةإن ا وجماعا الدولة

ع90/30 العامة الوطنية ملاك

إما ور م ا تصرف تحت والموضوعة ميع ا ا ستعمل ال ة والعقار المنقولة ملاك و قوق ا تلك ا أ

المادة وم مف حسب وكذا المطارات، الدستور 17ام   .من

تمليكية حقوق موضوع أو خاص لتمليك قابلة غ ا أ ملاك ذه خصائص ستاذ9ومن قول و ،

أو اختصاص دون منه ستفادة حق فراد ك اش ما

ا بمجموع ماعة ا حق أنه يرى من م وم ع شا ب نص فيه فرد ل ل ك مش مال

السالف الوطنية ملاك المتضمن

ا أملا المصنفة غ ملاك ل

.11   

ملاك غرار ع الم لعمليات تخضع لا العمومية الوطنية ملاك أن البعض يرى سبق ما خلال من

بحر المساحة خرائط ع  Domaine)،قط

عام ملك أي إدراج منع دفه الوطنية ملاك إدارة عن ن ممثل حضور خر البعض برر وقد

  

ل ال س وتأس العام را م

ا قيد وجوب إ شر ولم العقاري، الم عمليات من ا نا است أو ملاك ذه إدراج ع العقاري،

ملاك من ا كغ الوطنية ملاك أن ع العرف جرى لكن ا، ل ية عي يفة إفراد أو العقاري ل ال

ع والعمومية الشمولية ع طا المشرع إضفاء من بداية اعتبارات، ة

تحدثت العقاري ل ال س وتأس العام را م بإعداد المتعلق

ذه أخضع قد المشرع بأن القول و

و ملاك ذه جرد بضرورة فألزم الم عمليات عن ا غن خاصة وإجراءات يئات و ن قوان إ ملاك
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مر لنصوص المتأمل أنه75/74إن تج ست العقاري ل ال س وتأس العام را م بإعداد المتعلق

وذلك ا نوع عن النظر غض العقارات جميع ا موضوع ون ي الم فعملية الشامل، ومه بمف العقار يتضمن

ن المادت عليه نصت المرسوم8و2 ما من عة والرا و ن المادت ا تقابل وال منه

ا تتصل خرى العقارات لأن فقط را ع العنوان نص المشرع ون و الذكر، السالف العام را

لا والذي العنوان ه يث الذي ي الثا مر أما والثبات ستقرار وجه فيتعلقع ول، مر عن مية أ يقل

ل ف العملية ذه ا شمل اصة ا العقارات انت فإن العقاري، الم لعملية اضعة ا العقارات بصنف

؟ الوطنية للمجموعة المملوكة للعقارات سبة بال كذلك  مر

ا تحوز ال ة، والعقار المنقولة قوق وا ملاك تلك الوطنية ملاك إن

خاصة أو عمومية ملكيات ل المادة8ش عرفت قد و القانون12، 90من

إما ور م ا تصرف تحت والموضوعة ميع ا ا ستعمل ال ة والعقار المنقولة ملاك و قوق ا تلك ا أ

ع مرفق بواسطة وإما البحر كشواطئ المادةمباشرة وم مف حسب وكذا المطارات، ام

تمليكية حقوق موضوع أو خاص لتمليك قابلة غ ا أ ملاك ذه خصائص ومن

و العام المال أن كذلك الدين جمال أو: "أحمد اختصاص دون منه ستفادة حق فراد ك اش ما

أنه يرى من م فم اامتياز، بمجموع ماعة ا حق أنه يرى من م وم ع شا ب نص فيه فرد ل ل ك مش مال

ن مع ب نص فيه للأفراد س   .10ول

المادة وم مف اصة ا الوطنية ملاك القانون3أما السالف90/30من الوطنية ملاك المتضمن

آخر  تعب و ومالية، تمليكية وظيفة تؤدي ال ملاك تلك االذكر، أملا المصنفة غ ملاك ل

ا ف للتصرف قابلة اصة ا الوطنية ملاك فإن ة خ ذه وعكس .عامة،

ملاك غرار ع الم لعمليات تخضع لا العمومية الوطنية ملاك أن البعض يرى سبق ما خلال من

ف ا إل شار لذا ة عقار وحدة ل ش لا ا بحرو المساحة خرائط ع قط

عام ملك أي إدراج منع دفه الوطنية ملاك إدارة عن ن ممثل حضور خر البعض برر وقد

الم ان عمل ل س كما طأ ا يل س ع ولو اصة ا ملاك    13.ضمن

بإعداد المتعلقة عات شر ال صراحة ينص لم زائري ا لفالمشرع ال س وتأس العام را م

ا قيد وجوب إ شر ولم العقاري، الم عمليات من ا نا است أو ملاك ذه إدراج ع العقاري،

ملاك من ا كغ الوطنية ملاك أن ع العرف جرى لكن ا، ل ية عي يفة إفراد أو العقاري ل ال

لعد وذلك الم لعمليات تخضع عخرى والعمومية الشمولية ع طا المشرع إضفاء من بداية اعتبارات، ة

العام را  14.م

مر من عة الرا المادة تحدثت75/74كذلك العقاري ل ال س وتأس العام را م بإعداد المتعلق

اص، ا والملك العام الملك ن ب تفرق ولم الملكيات وتحديد تنظيم ذهعن أخضع قد المشرع بأن القول و

و ملاك ذه جرد بضرورة فألزم الم عمليات عن ا غن خاصة وإجراءات يئات و ن قوان إ ملاك

 

  

 



مر لنصوص المتأمل إن

وذلك ا نوع عن النظر غض العقارات جميع ا موضوع ون ي الم فعملية الشامل، ومه بمف العقار يتضمن

ن المادت عليه نصت ما

ا تتصل خرى العقارات لأن فقط را ع العنوان نص المشرع ون و الذكر، السالف العام را

لا والذي العنوان ه يث الذي ي الثا مر أما والثبات ستقرار وجه ع

ل ف العملية ذه ا شمل اصة ا العقارات انت فإن العقاري، الم لعملية اضعة ا العقارات بصنف

؟ الوطنية للمجموعة المملوكة للعقارات سبة بال كذلك مر

ا تحوز ال ة، والعقار المنقولة قوق وا ملاك تلك الوطنية ملاك إن

خاصة أو عمومية ملكيات ل ش

إما ور م ا تصرف تحت والموضوعة ميع ا ا ستعمل ال ة والعقار المنقولة ملاك و قوق ا تلك ا أ

ع مرفق بواسطة وإما البحر كشواطئ مباشرة

تمليكية حقوق موضوع أو خاص لتمليك قابلة غ ا أ ملاك ذه خصائص ومن

و العام المال أن كذلك الدين جمال أحمد

أنه يرى من م فم امتياز،

ن مع ب نص فيه للأفراد س ول

المادة وم مف اصة ا الوطنية ملاك أما

آخر  تعب و ومالية، تمليكية وظيفة تؤدي ال ملاك تلك الذكر،

ا ف للتصرف قابلة اصة ا الوطنية ملاك فإن ة خ ذه وعكس عامة،

ملاك غرار ع الم لعمليات تخضع لا العمومية الوطنية ملاك أن البعض يرى سبق ما خلال من

اصة ا ف12الوطنية ا إل شار لذا ة عقار وحدة ل ش لا ا و

Public) (DP)عام ملك أي إدراج منع دفه الوطنية ملاك إدارة عن ن ممثل حضور خر البعض برر وقد

الم ان عمل ل س كما طأ ا يل س ع ولو اصة ا ملاك ضمن

بإعداد المتعلقة عات شر ال صراحة ينص لم زائري ا فالمشرع

ا قيد وجوب إ شر ولم العقاري، الم عمليات من ا نا است أو ملاك ذه إدراج ع العقاري،

ملاك من ا كغ الوطنية ملاك أن ع العرف جرى لكن ا، ل ية عي يفة إفراد أو العقاري ل ال

لعد وذلك الم لعمليات تخضع خرى

قال إذ العام: الم را م

مر من عة الرا المادة كذلك

اص، ا والملك العام الملك ن ب تفرق ولم الملكيات وتحديد تنظيم عن

و ملاك ذه جرد بضرورة فألزم الم عمليات عن ا غن خاصة وإجراءات يئات و ن قوان إ ملاك
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ال والوظيفة ملاك ذه ل العمومي ع الطا ب س اصة ا ماية ا من نوع إصباغ أراد ونه مردود قول

إ متفرقة قانونية نصوص ع زائري ا المشرع أشار لقد أخرى ة ج ن

ل27المؤرخ91/11 1991أفر

اص ا داري القرار أن ع نصت حيث العامة المنفعة أجل من الملكية ع ب المتعلقة القواعد يحدد الذي

رقم التنفيذي المرسوم جانب إ ،

الوطنية الغابية را م إعداد قواعد يحدد   16.الذي

ال العقارات جميع ا ل تخضع العقاري، الم عملية أن القول يمكن تقدم ما ع البناء المناطق واقعة

علوي عمار بالأستاذ دفع الذي مر ة، عقار سياسة أية لإنجاح الفقري العمود العقاري الم عملية عد

وقتيا أو مناسباتيا لا العملية.17لساعة، ذه أن حيث

ون وت للعقارات الطبي بالنطاق عرفنا و لنا تحدد ال الذكر السالف

الأخذ داف، من جملة إ مجموعه دف للأرا العام فالم وعليه العقاري، ل لل ماديا أساسا

ر الش لأن ، الوط اب ال أرا ل م تم إذا إلا تطبيقه يمكن لا النظام ذا ون ،

ل ب ور م ا إعلام إ دف ال القانونية والقواعد جراءات من مجموعة طياته يحمل العي

اشف أو شئة م تبعية، أو أصلية انت سواء ، العقارات ع المنصبة القانونية والتصرفات لة، مز أو ناقلة ة،

السوق ترقية كب ل ش م سا ثانية ة ج من العقاري، الم عملية إتمام عد إلا ا تنفيذ يمكن لا ال

كب دور من يلعبه لما ضرورة من أك ، را م إعداد أصبح السوق اقتصاد ظل ففي ، ة العقار

ثروة ل مصدر ن ول ن الرأسمالي عب حسب دوما يبقى العقار

ثمار اس ل أساس لأنه ة العقار التعاملات استقرارا يخلق العقارات ميع العام الم  .وإعداد

العملية فتأخر ، الدو الصعيد ع للبلاد قتصادي الوجه عطي الم عملية أن جليا يبدو ذلك من

تنفيذ يل الت ع التأكيد إ زائر، با اص ا

وضعية معرفة المالية يئة ال ذه من رغبة وذلك ات الممتل ر لش ي القانو ساس لتحديد الم عملية

اط اش و ذلك من ك بل الوضعية، ذه سلامة من والتأكد المدين الواجبالبلد المساحات عض

الوسط ة سو إ العقاري الم يرمي ثالثة ة ج ومن العمليات، ذه اء لإ محددة آجال ووضع ا م

عتمد العمرانية، يئة وال الفلا القطاع يخص فيما التطور آفاق ون قاعدة. الفلا ع مطلقة بصورة

الدخول ثمة ومن ا، اف ع و الملكية يت لتث مضمونة أسس ع الملكيات إحصاء من لابد ان لذا

م أ ل ش الفلاحة وميدان والصناعة، السكن العامة ل يا ال مختلف ة كب ع ومشار النص. إصلاحات إن

أك بصورة عكس الزراعية الثورة مضمون العام را م س تأس القطاعع التحكم ضرورة يدة
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ال والوظيفة ملاك ذه ل العمومي ع الطا ب س اصة ا ماية ا من نوع إصباغ أراد ونه مردود قول

م العام، الصا خدمة و ألا ا إتؤد متفرقة قانونية نصوص ع زائري ا المشرع أشار لقد أخرى ة ج ن

المادة ذلك ومن والتحديد، للقيد ا خضوع رقم30وجوب القانون 91من

اص ا داري القرار أن ع نصت حيث العامة المنفعة أجل من الملكية ع ب المتعلقة القواعد يحدد الذي

العقاري  ل التحو مجال ة المطلو ليات للش يخضع أن يجب الملكية رقم15ع التنفيذي المرسوم جانب إ ،

الوطنية2000ماي24المؤرخ الغابية را م إعداد قواعد يحدد الذي

ال العقارات جميع ا ل تخضع العقاري، الم عملية أن القول يمكن تقدم ما ع بناء

ا و مال ان وأيا ا صنف أو ا نوع عن النظر غض و العملية ا ف   .افتتحت

  العقاري 

علوي عمار بالأستاذ دفع الذي مر ة، عقار سياسة أية لإنجاح الفقري العمود العقاري الم عملية عد

ا حديث أصبح للأرا العام الم تنفيذ بأن وقتياللقول أو مناسباتيا لا لساعة،

مر ون75/74من وت للعقارات الطبي بالنطاق عرفنا و لنا تحدد ال الذكر السالف

الأخذ داف، من جملة إ مجموعه دف للأرا العام فالم وعليه العقاري، ل لل ماديا أساسا

ر الش لأن ، الوط اب ال أرا ل م تم إذا إلا تطبيقه يمكن لا النظام ذا ون ،

ل ب ور م ا إعلام إ دف ال القانونية والقواعد جراءات من مجموعة طياته يحمل العي

اشف أو شئة م تبعية، أو أصلية انت سواء ، العقارات ع المنصبة القانونية التصرفات

السوق ترقية كب ل ش م سا ثانية ة ج من العقاري، الم عملية إتمام عد إلا ا تنفيذ يمكن لا ال

كب دور من يلعبه لما ضرورة من أك ، را م إعداد أصبح السوق اقتصاد ظل ففي ، ة العقار

ة العقار المعاملات أن18استقرار اعتبار ثروة،ع ل مصدر ن ول ن الرأسمالي عب حسب دوما يبقى العقار

ثمار اس ل أساس لأنه ة العقار التعاملات استقرارا يخلق العقارات ميع العام الم وإعداد

العملية فتأخر ، الدو الصعيد ع للبلاد قتصادي الوجه عطي الم عملية أن جليا يبدو ذلك من

لسنة ره تقر الدو النقد تنفيذ1998صندوق يل الت ع التأكيد إ زائر، با اص ا

وضعية معرفة المالية يئة ال ذه من رغبة وذلك ات الممتل ر لش ي القانو ساس لتحديد الم عملية

اط اش و ذلك من ك بل الوضعية، ذه سلامة من والتأكد المدين البلد

الوسط ة سو إ العقاري الم يرمي ثالثة ة ج ومن العمليات، ذه اء لإ محددة آجال ووضع ا م

عتمد العمرانية، يئة وال الفلا القطاع يخص فيما التطور آفاق ون الفلا

العقاري  للفضاء وقانونية تقنية   19.مادية،

الدخول ثمة ومن ا، اف ع و الملكية يت لتث مضمونة أسس ع الملكيات إحصاء من لابد ان لذا

م أ ل ش الفلاحة وميدان والصناعة، السكن العامة ل يا ال مختلف ة كب ع ومشار إصلاحات

أك بصورة عكس الزراعية الثورة مضمون العام را م س تأس ع

 

  

 



ال والوظيفة ملاك ذه ل العمومي ع الطا ب س اصة ا ماية ا من نوع إصباغ أراد ونه مردود قول

م العام، الصا خدمة و ألا ا تؤد

المادة ذلك ومن والتحديد، للقيد ا خضوع وجوب

اص ا داري القرار أن ع نصت حيث العامة المنفعة أجل من الملكية ع ب المتعلقة القواعد يحدد الذي

العقاري ب  ل التحو مجال ة المطلو ليات للش يخضع أن يجب الملكية ع

المؤرخ2000/115

ال العقارات جميع ا ل تخضع العقاري، الم عملية أن القول يمكن تقدم ما ع بناء

ا و مال ان وأيا ا صنف أو ا نوع عن النظر غض و العملية ا ف افتتحت

داف- 2 العقاري  الم أ

علوي عمار بالأستاذ دفع الذي مر ة، عقار سياسة أية لإنجاح الفقري العمود العقاري الم عملية عد

ا حديث أصبح للأرا العام الم تنفيذ بأن للقول

المادة مر2حسب من

الأخذ داف، من جملة إ مجموعه دف للأرا العام فالم وعليه العقاري، ل لل ماديا أساسا

العي ر الش ربنظام الش لأن ، الوط اب ال أرا ل م تم إذا إلا تطبيقه يمكن لا النظام ذا ون ،

ل ب ور م ا إعلام إ دف ال القانونية والقواعد جراءات من مجموعة طياته يحمل العي

اشف أو شئة م تبعية، أو أصلية انت سواء ، العقارات ع المنصبة القانونية التصرفات

السوق ترقية كب ل ش م سا ثانية ة ج من العقاري، الم عملية إتمام عد إلا ا تنفيذ يمكن لا ال

كب دور من يلعبه لما ضرورة من أك ، را م إعداد أصبح السوق اقتصاد ظل ففي ، ة العقار

ة العقار المعاملات استقرار

ثمار اس ل أساس لأنه ة العقار التعاملات استقرارا يخلق العقارات ميع العام الم وإعداد

العملية فتأخر ، الدو الصعيد ع للبلاد قتصادي الوجه عطي الم عملية أن جليا يبدو ذلك من

دفع لسنةعندنا ره تقر الدو النقد صندوق

وضعية معرفة المالية يئة ال ذه من رغبة وذلك ات الممتل ر لش ي القانو ساس لتحديد الم عملية

اط اش و ذلك من ك بل الوضعية، ذه سلامة من والتأكد المدين البلد

الوسط ة سو إ العقاري الم يرمي ثالثة ة ج ومن العمليات، ذه اء لإ محددة آجال ووضع ا م

عتمد العمرانية، يئة وال الفلا القطاع يخص فيما التطور آفاق ون الفلا

العقاري  للفضاء وقانونية تقنية مادية،

الدخول ثمة ومن ا، اف ع و الملكية يت لتث مضمونة أسس ع الملكيات إحصاء من لابد ان لذا

م أ ل ش الفلاحة وميدان والصناعة، السكن العامة ل يا ال مختلف ة كب ع ومشار إصلاحات

أك بصورة عكس الزراعية الثورة مضمون العام را م س تأس ع
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حول جتما و قتصادي الوط المجلس أعده الذي ر التقر خلال من ذلك يت ره، وتطو الفلا

م إجراء مجال المسطرة داف تحقيق عدم و ا أسبا ن ب من جعلت وال الفلاحية التنمية الية إش

لم المناطق11سنة كتار مليون

العرض لقانون تخضع أخرى سوق كأي ة العقار فالسوق

المعلومات ذه و العقار حول واللازمة افية ال المعلومات توف ذلك ومن ا سي مات ان مي وتتطلب والطلب

ذه دخول من والمصرفية المالية والمؤسسات فراد ع و ئتمان يحقق مما را م وثائق ا وفر

السياسة وتوجيه ن تحس انية إم ا م أخرى داف أ جانب إ العقاري الم عملية داف أ عض ذه

أن يرى من ناك أن جانب إ ي، العمرا و

ة العقار الملكية يت وتث ي القانو إطاره العقار وضع إ دف البداية انت وإن ح را م عملية

ي، جبا دور إ دف اية ال ا لك ا ا أ ة و وتحديد ا وضبط الملكيات تحديد ق طر فالعقار22عن

ما إجمال يمكن وعموما المحلية، التنمية أو العامة نة ز ل عائداته تخصص إذ به ان س

بقوله عشر عة الرا دورته جتما و قتصادي الوط المجلس عن صدر ما به: "ورد المسلم من

ائية ال ة سو ال أجل من أساسية وسيلة عت للأرا العام الم إنجاز أن ةعموما العقار للمسألة

س مستقلة ة إدار لمؤسسة للأرا العام الم عملية ا إدار اسند قد زائري ا المشرع ان إذا

سم19المؤرخ234 198924د

من بجملة الم عملية حكم ذلك مع فإنه المالية، وزارة ممثلة ة المركز السلطة عن العبء بذلك وخفف

م عملية أن ع العام را بم راالمتعلق

الوطنية اليومية رائد ا وكذلك الرسمية دة ر ا شر و الولاية وا عن صادر قرار موضوع ون ت بلدية ل

بدء من قل ع ر ش قبل شره تم و البلدي الشع المجلس س رئ وكذلك المعنية الدائرة س لرئ بلغ و

ة دار القرارات مدونة شر ي كما به، ليعلموا

مستوى ع العام الم عملية بدء عن علان قرار يصدر ح الولاية، وا أن القول الطبي ومن
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حول جتما و قتصادي الوط المجلس أعده الذي ر التقر خلال من ذلك يت ره، وتطو الفلا

م إجراء مجال المسطرة داف تحقيق عدم و ا أسبا ن ب من جعلت وال الفلاحية التنمية الية إش

الم فحسب المحددة، ا آجال العام يلزمرا المختصة لم15صا سنة

الغ إعلام إ دف الم فإن ا العرض21،أخ لقانون تخضع أخرى سوق كأي ة العقار فالسوق

المعلومات ذه و العقار حول واللازمة افية ال المعلومات توف ذلك ومن ا سي مات ان مي وتتطلب والطلب

ذه دخول من والمصرفية المالية والمؤسسات فراد ع و ئتمان يحقق مما را م وثائق ا وفر

السياسة وتوجيه ن تحس انية إم ا م أخرى داف أ جانب إ العقاري الم عملية داف أ عض ذه

أ الزرا بالإصلاح المتعلقة الميدانية والدراسات الإحصاء ة أنالعقار يرى من ناك أن جانب إ ي، العمرا و

ة العقار الملكية يت وتث ي القانو إطاره العقار وضع إ دف البداية انت وإن ح را م عملية

ي، جبا دور إ دف اية ال ا لك ا ا أ ة و وتحديد ا وضبط الملكيات تحديد ق طر عن

ما إجمال يمكن وعموما المحلية، التنمية أو العامة نة ز ل عائداته تخصص إذ به ان س

بقوله عشر عة الرا دورته جتما و قتصادي الوط المجلس عن صدر ما ورد

ائية ال ة سو ال أجل من أساسية وسيلة عت للأرا العام الم إنجاز أن عموما

 
س مستقلة ة إدار لمؤسسة للأرا العام الم عملية ا إدار اسند قد زائري ا المشرع ان إذا

رقم التنفيذي المرسوم موضوع را لم الوطنية الات 89/234بالو

من بجملة الم عملية حكم ذلك مع فإنه المالية، وزارة ممثلة ة المركز السلطة عن العبء بذلك وخفف

ي يأ فيما ا نفصل ية التحض عمال و   :جراءات

الم عملية   افتتاح

رقم المرسوم من الثانية المادة م76/62نصت عملية أن ع العام را بم المتعلق

الوطنية اليومية رائد ا وكذلك الرسمية دة ر ا شر و الولاية وا عن صادر قرار موضوع ون ت بلدية ل

بدء من قل ع ر ش قبل شره تم و البلدي الشع المجلس س رئ وكذلك المعنية الدائرة س لرئ بلغ و

ور م ل المخصصة ة ار ش اللوحات الم ةعملية دار القرارات مدونة شر ي كما به، ليعلموا

مستوى ع العام الم عملية بدء عن علان قرار يصدر ح الولاية، وا أن القول الطبي ومن

للم ي الولا المدير اح اق سبقه أن وجب   .البلدية،

 

  

 



حول جتما و قتصادي الوط المجلس أعده الذي ر التقر خلال من ذلك يت ره، وتطو الفلا

م إجراء مجال المسطرة داف تحقيق عدم و ا أسبا ن ب من جعلت وال الفلاحية التنمية الية إش

الم فحسب المحددة، ا آجال العام را

فية   20.الر

الغو إعلام إ دف الم فإن ا أخ

المعلومات ذه و العقار حول واللازمة افية ال المعلومات توف ذلك ومن ا سي مات ان مي وتتطلب والطلب

ذهت دخول من والمصرفية المالية والمؤسسات فراد ع و ئتمان يحقق مما را م وثائق ا وفر

 .السوق 

السياسة وتوجيه ن تحس انية إم ا م أخرى داف أ جانب إ العقاري الم عملية داف أ عض ذه

أ الزرا بالإصلاح المتعلقة الميدانية والدراسات الإحصاء ة العقار

ة العقار الملكية يت وتث ي القانو إطاره العقار وضع إ دف البداية انت وإن ح را م عملية

ي، جبا دور إ دف اية ال ا لك ا ا أ ة و وتحديد ا وضبط الملكيات تحديد ق طر عن

لا ي جبا مورد مابات إجمال يمكن وعموما المحلية، التنمية أو العامة نة ز ل عائداته تخصص إذ به ان س

بقوله عشر عة الرا دورته جتما و قتصادي الوط المجلس عن صدر ما ورد

ائية ال ة سو ال أجل من أساسية وسيلة عت للأرا العام الم إنجاز أن عموما

ا جوان   23".جميع


س مستقلة ة إدار لمؤسسة للأرا العام الم عملية ا إدار اسند قد زائري ا المشرع ان إذا

رقم التنفيذي المرسوم موضوع را لم الوطنية الات بالو

من بجملة الم عملية حكم ذلك مع فإنه المالية، وزارة ممثلة ة المركز السلطة عن العبء بذلك وخفف

ي يأ فيما ا نفصل ية التحض عمال و جراءات

الم- 1 عملية افتتاح

رقم المرسوم من الثانية المادة نصت

الوطنية اليومية رائد ا وكذلك الرسمية دة ر ا شر و الولاية وا عن صادر قرار موضوع ون ت بلدية ل

بدء من قل ع ر ش قبل شره تم و البلدي الشع المجلس س رئ وكذلك المعنية الدائرة س لرئ بلغ و

ور م ل المخصصة ة ار ش اللوحات الم عملية

  .للولاية

مستوى ع العام الم عملية بدء عن علان قرار يصدر ح الولاية، وا أن القول الطبي ومن

للم ي الولا المدير اح اق سبقه أن وجب البلدية،
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شر و مثلا المحلية الإذاعات السبل ش

الم15 عملية افتتاح قبل   25.يوما

م نة شاء إ إليه شارة سابق العام را بم المتعلق

من نة ال ذه ون وتت ، الم عملية عن علان بمجرد البلدية   : ستوى

ي القضا المجلس س رئ عينه سا رئ بصفته ا اختصاص دائرة ضمن البلدية توجد ال المحكمة من   .قا

الدولة ات ممتل عن الدفاع ة بالعضو له اف ع ات( ن الممتل

المياه وحماية البلدية مستوى ع ي العمرا المخطط المحافظة دف ذا و

افة نفاد واس الم عملية من اء ن

غرض يمثله، من أو الولاية مستوى ع العسكري القطاع س رئ ص ممثلا

دود ا ضبط   .مجال

عمله لطبيعة اعتبارا الم نة عضوا ون لي موثق ن عي ن للموثق ة و ا الغرفة تتو

البلدية مستوى ع الم عملية عن نة ل تفصي ر تقر تقديم   .مة

للمادة طبقا ا، س رئ من دعوة ع ناء و را لم الولاية مسؤول طلب ع بناء الم نة تجتمع

اتفاق من مر اقت إن ت والتث المساحية، الوثائق إعداد يل س أجل من

أمكن إن اتفاق وجود عدم حالة م بي التوفيق أو م، عقارا حدود حول ن   .المعني

ع المسلمة الملكية ادات وش السندات ولاسيما ة العقار الوثائق جميع إ ناد بالاس البت ا ل يمكن كما

ا سو يمكن لم ال المنازعات جميع الزراعية الثورة نطاق المتممة الملكية ق المعاينة ت
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للأرا العام الم عملية مية بأ ن المواطن س تحس ب شرو و مثلا المحلية الإذاعات السبل ش

أجل وذلك السكنية والمجمعات سواق و العامة الشوارع 15الملصقات

الم نة شاء   إ

المرسوم م76/62من نة شاء إ إليه شارة سابق العام را بم المتعلق

من نة ال ذه ون وتت ، الم عملية عن علان بمجرد البلدية ستوى

ي القضا المجلس س رئ عينه سا رئ بصفته ا اختصاص دائرة ضمن البلدية توجد ال المحكمة من قا

نة ال رئاسة نيابة تو و البلدي، الشع المجلس س   .رئ

م ة زالع الدولة، أملاك إدارة الدولةممثل ات ممتل عن الدفاع ة بالعضو له اف ع ن

التعم ة مص المياه: ممثل وحماية البلدية مستوى ع ي العمرا المخطط المحافظة دف ذا و

خرى  الطبيعية والموارد را   .و

عد :  ذا و العقاري الدف سليم مة م تو افةو نفاد واس الم عملية من اء ن

القانونية جال و   .جراءات

الدفاع وزارة عن غرض: ممثل يمثله، من أو الولاية مستوى ع العسكري القطاع س رئ ص ممثلا

لقطاعه عة التا ات الممتل ع   .المحافظة

عقاري  خب ندس خاصة: م مناسبا يراه فيما نة ال دودلمساعدة ا ضبط مجال

عمله لطبيعة اعتبارا الم نة عضوا ون لي موثق ن عي ن للموثق ة و ا الغرفة تتو

العقاري  ع شر ال من خر و   .وتمكنه

المباشرة الضرائب إدارة بالولاية: ممثل الضرائب مدير نه عي   .يتو

للم ي الولا م: المدير البلديةيتو مستوى ع الم عملية عن نة ل تفصي ر تقر تقديم مة

للمادة طبقا ا، س رئ من دعوة ع ناء و را لم الولاية مسؤول طلب ع بناء الم نة تجتمع

العام62 را بم   .المتعلق

تتمثل الم نة ام م   :إن

والبيانات الوثائق اتفاقجمع من مر اقت إن ت والتث المساحية، الوثائق إعداد يل س أجل من

أمكن إن اتفاق وجود عدم حالة م بي التوفيق أو م، عقارا حدود حول ن المعني

ع المسلمة الملكية ادات وش السندات ولاسيما ة العقار الوثائق جميع إ ناد بالاس البت ا ل يمكن كما

ا سو يمكن لم ال المنازعات جميع الزراعية الثورة نطاق المتممة الملكية ق المعاينة ت

 

  

 



للأرا العام الم عملية مية بأ ن المواطن س تحس ب و

أجل وذلك السكنية والمجمعات سواق و العامة الشوارع الملصقات

الم- 2 نة شاء إ

المادة المرسوم7أوجبت من

م منع نة ال ذه ون وتت ، الم عملية عن علان بمجرد البلدية ستوى

ي-1 القضا المجلس س رئ عينه سا رئ بصفته ا اختصاص دائرة ضمن البلدية توجد ال المحكمة من قا

نة-2 ال رئاسة نيابة تو و البلدي، الشع المجلس س رئ

م-3 ة زالع الدولة، أملاك إدارة ممثل

  ).العامة

التعم-4 ة مص ممثل

خرى  الطبيعية والموارد را و

العقاري -5 : المحافظ

القانونية جال و جراءات

الدفاع-6 وزارة عن ممثل

لقطاعه عة التا ات الممتل ع المحافظة

عقاري -7 خب ندس م

عمله: الموثق-8 لطبيعة اعتبارا الم نة عضوا ون لي موثق ن عي ن للموثق ة و ا الغرفة تتو

العقاري  ع شر ال من خر و وتمكنه

المباشرة-9 الضرائب إدارة ممثل

للم- 10 ي الولا المدير

للمادة طبقا ا، س رئ من دعوة ع ناء و را لم الولاية مسؤول طلب ع بناء الم نة تجتمع

المرسوم8 76/62من

تتمثل الم نة ام م إن

والبيانات - الوثائق جمع

أمكن إن اتفاق وجود عدم حالة م بي التوفيق أو م، عقارا حدود حول ن المعني

ع - المسلمة الملكية ادات وش السندات ولاسيما ة العقار الوثائق جميع إ ناد بالاس البت ا ل يمكن كما

عمليا ااثر سو يمكن لم ال المنازعات جميع الزراعية الثورة نطاق المتممة الملكية ق المعاينة ت

ا   26.بال
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ة دار المصا وتتو ، ة العقار الملكية سندات المتعلقة الوثائق سائر ة من التأكد ا ل عود كما

الموجودة العقارات سائر ع التعرف بقصد وأقسام

ومجموعات فرق ل ش الم عملية مشمول عقار ل ل ميدانيا نتقال الم إدارة أعوان يتو كما

العقار تثقل ال عباء و الملكية بمجموعة المتعلقة المعلومات جمع بقصد ن محقق وأعوان ن تقني تضم

ا تفصيل ورد وال م ل المسلمة القانونية الوثائق من انطلاقا ذا و المالك ة و و للعقار القانونية يعة

ات محتو ن ب تطابق وعدم دود ا شأن نزاع وجود حالة و ،

إحالة أو التوفيق مة م لتو أعلاه ورة المذ

س الرئ صوت ر و ن، حاضر قل ع ا أعضا ثلث ون ي أن جب و بالأغلبية، ا قرارا نة ال تتخذ

أجل من واحد وقت م بأكمل م جمع يصعب أعضاء عدة من ل ش ت ا أ أولا، نة ال ذه ع عاب

نة ال ذه رئاسة وجعل أعطى المشرع أن كما ، الم عمليات افتتاح بمجرد بلدية ل دود ا وضع

أ غ نة ال ذه عن الصادرة للقرارات القضائية الصبغة إعطاء أي ، بقا منمنوطة بقرار إلا تنفذ لا ا

الصبغة إ القضائية الصبغة من نة ال لقرار القانونية الطبيعة إفراغ أي ة دار الصبغة و و الوا

الممنوحة ر أش ثلاثة ة ف إ وأشار صراحة نة ال قرارات الطعن ع النص أغفل المشرع أن كما ة، دار

عت ولا القضاء، أمام دعوى لرفع البلدية الم لوثائق ي القانو داع

وء ال مرحلة سبق أو كمرحلة وآجاله كيفياته حدد و الطعن ع المشرع ينص أن و ان و طعنا، ذلك

القضاء وقت ن تثم باب من ذا و أصلا ا إل وء ال عن غ قد ذلك لأن العدالة،   .28إ

المادية ات، المستو من العديد ع جبارة، ودات مج توافر تتطلب وميدانية، تقنية عملية الم عد

عميم و إتمام دون يحول عائقا حتما ل ش اللازم بالقدر انيات م جميع وتوف القانونية، وح ة شر وال

زائري ا للقطر الشاسعة المساحات فإن أخرى ة ج ومن ة، ج من الوط اب ال جميع

صة عو ل مشا خلق شأنه من العرفية والعقود التصرفات شار وان ن، المالك غائبة أو ولة مج الملكية قاء و

للمشا التطرق و نا دراس منا وما ، الم عملية لإتمام والدولة الم أعوان والعوائقتصادف ل

العقاري للتحقيق م إجرا عد الم أعوان ت يث ال القطع أو را المالك، ولة مج عقارات عد

المحافظة لدى ا يودعو وثائق ذلك قيدون و ن، ول مج أو ن معروف غ م بأ ن المالك معرفة ومحاولة

لمدة مؤقتا ترقيما منحه و الدولة،
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ة دار المصا وتتو ، ة العقار الملكية سندات المتعلقة الوثائق سائر ة من التأكد ا ل عود كما

قطاعات إ البلدية تقسيم الم إدارة مستوى الموجودةع العقارات سائر ع التعرف بقصد وأقسام

ومجموعات فرق ل ش الم عملية مشمول عقار ل ل ميدانيا نتقال الم إدارة أعوان يتو كما

العقار تثقل ال عباء و الملكية بمجموعة المتعلقة المعلومات جمع بقصد ن محقق وأعوان ن تقني تضم

ا تفصيل ورد وال م ل المسلمة القانونية الوثائق من انطلاقا ذا و المالك ة و و للعقار القانونية يعة

ات1998ماي24المؤرخة محتو ن ب تطابق وعدم دود ا شأن نزاع وجود حالة و ،

الم نة ل يرفع اع ال ذا فإن ، الم لأعوان المسلمة إحالةالوثائق أو التوفيق مة م لتو أعلاه ورة المذ

المختص للقضاء تفاق عدم حالة المعنية   .طراف

س الرئ صوت ر و ن، حاضر قل ع ا أعضا ثلث ون ي أن جب و بالأغلبية، ا قرارا نة ال تتخذ

الوا من مقرر بموجب نة ال قرارات وتنفذ صوات، ساوى   27.حالة

أجل من واحد وقت م بأكمل م جمع يصعب أعضاء عدة من ل ش ت ا أ أولا، نة ال ذه ع عاب

نة ال ذه رئاسة وجعل أعطى المشرع أن كما ، الم عمليات افتتاح بمجرد بلدية ل دود ا وضع

أ غ نة ال ذه عن الصادرة للقرارات القضائية الصبغة إعطاء أي ، بقا منوطة

الصبغة إ القضائية الصبغة من نة ال لقرار القانونية الطبيعة إفراغ أي ة دار الصبغة و و الوا

الممنوحة ر أش ثلاثة ة ف إ وأشار صراحة نة ال قرارات الطعن ع النص أغفل المشرع أن كما ة، دار

ي ميعاد انقضاء عد فراد عتإ ولا القضاء، أمام دعوى لرفع البلدية الم لوثائق ي القانو داع

وء ال مرحلة سبق أو كمرحلة وآجاله كيفياته حدد و الطعن ع المشرع ينص أن و ان و طعنا، ذلك

القضاء وقت ن تثم باب من ذا و أصلا ا إل وء ال عن غ قد ذلك لأن العدالة، إ

 
المادية ات، المستو من العديد ع جبارة، ودات مج توافر تتطلب وميدانية، تقنية عملية الم عد

عميم و إتمام دون يحول عائقا حتما ل ش اللازم بالقدر انيات م جميع وتوف القانونية، وح ة شر وال

زائري ا للقطر الشاسعة المساحات فإن أخرى ة ج ومن ة، ج من الوط اب ال جميع

صة عو ل مشا خلق شأنه من العرفية والعقود التصرفات شار وان ن، المالك غائبة أو ولة مج الملكية قاء و

للمشا التطرق و نا دراس منا وما ، الم عملية لإتمام والدولة الم أعوان تصادف

:  

المالك ولة مج را الية   إش

العقاري للتحقيق م إجرا عد الم أعوان ت يث ال القطع أو را المالك، ولة مج عقارات عد

المحافظة لدى ا يودعو وثائق ذلك قيدون و ن، ول مج أو ن معروف غ م بأ ن المالك معرفة ومحاولة

باسم المالك ول مج العقار يل ب العقاري المحافظ يقوم أين ة، لمدةالعقار مؤقتا ترقيما منحه و الدولة،

 

  

 



ة دار المصا وتتو ، ة العقار الملكية سندات المتعلقة الوثائق سائر ة من التأكد ا ل عود كما

قطاعات إ البلدية تقسيم الم إدارة مستوى ع

البلدية   .تراب

ومجموعات فرق ل ش الم عملية مشمول عقار ل ل ميدانيا نتقال الم إدارة أعوان يتو كما

العقار تثقل ال عباء و الملكية بمجموعة المتعلقة المعلومات جمع بقصد ن محقق وأعوان ن تقني تضم

اوالطب تفصيل ورد وال م ل المسلمة القانونية الوثائق من انطلاقا ذا و المالك ة و و للعقار القانونية يعة

رقم المؤرخة16التعليمة

الم نة ل يرفع اع ال ذا فإن ، الم لأعوان المسلمة الوثائق

المختص للقضاء تفاق عدم حالة المعنية طراف

س - الرئ صوت ر و ن، حاضر قل ع ا أعضا ثلث ون ي أن جب و بالأغلبية، ا قرارا نة ال تتخذ

الوا من مقرر بموجب نة ال قرارات وتنفذ صوات، ساوى حالة

أجل - من واحد وقت م بأكمل م جمع يصعب أعضاء عدة من ل ش ت ا أ أولا، نة ال ذه ع عاب

نة ال ذه رئاسة وجعل أعطى المشرع أن كما ، الم عمليات افتتاح بمجرد بلدية ل دود ا وضع

أ غ نة ال ذه عن الصادرة للقرارات القضائية الصبغة إعطاء أي ، بقا منوطة

الصبغة إ القضائية الصبغة من نة ال لقرار القانونية الطبيعة إفراغ أي ة دار الصبغة و و الوا

الممنوحة ر أش ثلاثة ة ف إ وأشار صراحة نة ال قرارات الطعن ع النص أغفل المشرع أن كما ة، دار

ي ميعاد انقضاء عد فراد إ

وء ال مرحلة سبق أو كمرحلة وآجاله كيفياته حدد و الطعن ع المشرع ينص أن و ان و طعنا، ذلك

القضاء وقت ن تثم باب من ذا و أصلا ا إل وء ال عن غ قد ذلك لأن العدالة، إ


المادية ات، المستو من العديد ع جبارة، ودات مج توافر تتطلب وميدانية، تقنية عملية الم عد

عميم و إتمام دون يحول عائقا حتما ل ش اللازم بالقدر انيات م جميع وتوف القانونية، وح ة شر وال

ع  الم زائريعمليات ا للقطر الشاسعة المساحات فإن أخرى ة ج ومن ة، ج من الوط اب ال جميع

صة عو ل مشا خلق شأنه من العرفية والعقود التصرفات شار وان ن، المالك غائبة أو ولة مج الملكية قاء و

للمشا التطرق و نا دراس منا وما ، الم عملية لإتمام والدولة الم أعوان تصادف

ا م أ ومن :القانونية

المالك- 1 ولة مج را الية إش

العقاري  للتحقيق م إجرا عد الم أعوان ت يث ال القطع أو را المالك، ولة مج عقارات عد

المحافظة لدى ا يودعو وثائق ذلك قيدون و ن، ول مج أو ن معروف غ م بأ ن المالك معرفة ومحاولة

باسم المالك ول مج العقار يل ب العقاري المحافظ يقوم أين ة، العقار
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للمادة طبقا وجدت إن حتجاجات و اضات، ع تلقي أجل من ن، ت المرسوم15س المتعلق76/63من

تم ما ع ناءا و القانونية، بالطرق فيه للبت خ ذا س اض اع العقاري للمحافظ قدم ما فإذا

المحافظ فإن خ التار ثابت عر عقد أو ، الرس العقد قانونية ية ذات وثائق ض المع قدم ما إذا

بالم لفة الم دارة ذا عد خطر و ائيا، ترقيما وإعطائه مالكه باسم يله سوى يملك لا العقاري

أو داري السند أو خ التار ثابت العر أو الرس العقد

لتطابق ال إش أي يرتب فلا الدولة باسم مؤقتا ل الم للعقار جمالية المساحة إ شارة

لة الم المساحة من فقط جزء ض المع قبل من ا المحتج الوثائق تضمنت ما

إدارة إخطار مع عقاري خب ندس م إشراف تحت دود ا معاينة محضر إعداد يجب نا المؤقت، قيم ال

ا أو القطعة ترقيم حوال ل العقاري المحافظ يتو السابق قيم ال إلغاء عد و بذلك، لعقار،الم

  

المساحة إ شارة تتضمن لا العرفية العقود عض أن القانونية الناحية من ز ي الذي ال ش و

العقاري المحافظ إقناع الطرق ش و يحاول ة المص صاحب نجد لذا ب، بالتقر بل بدقة بأنجمالية

المساحة با أن علم إذا خاصة ذلك، تتجاوز بل العر السند ورة المذ المساحة عند تتوقف لا ملكيته

يجعل مما ي، قضا إشراف تحت ة وا المختصة القضائية ات ا إ اع ال ذا مثل يؤول ما وعادة

أمام ون ي فلا رسمية، سندات أو لوثائق حيازته دون العقاري المحافظ أمام اض باع ص ال يتقدم قد

إلا اض، ع رفض بقرار تبليغه عد القضاء إ ض المع ص ال توجيه سوى العقاري ذهالمحافظ أن

ذلك وإثر حلول، بدون تبقى ما غالبا وال القضائية والمجالس المحاكم أمام الات إش عدة خلقت الوضعية

دارة  09/200431/ ا بموج ألزم

من قل ع يازة ا عناصر توافر من للتأكد معمق عقاري تحقيق إجراء سند، وجود عدم حالة المعنية

إ عود يازة ا أن التحقيق خلال من ت ث فإذا المعنية، الملكية مجموعة تحديد الم فرقة شروع يوم

ادة ش مدعمة ائز ا حات وتصر أقوال ون ت أن طة شر عقاري
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للمادة طبقا وجدت إن حتجاجات و اضات، ع تلقي أجل من ن، ت س

العقاري  ل ال س   .29بتأس

تم ما ع ناءا و القانونية، بالطرق فيه للبت خ ذا س اض اع العقاري للمحافظ قدم ما فإذا

ن ب نفرق نا و ندات، ومس   30:وضعيات3ثائق

رسمية لوثائق ض المع   :تقديم

المحافظ فإن خ التار ثابت عر عقد أو ، الرس العقد قانونية ية ذات وثائق ض المع قدم ما إذا

بالم لفة الم دارة ذا عد خطر و ائيا، ترقيما وإعطائه مالكه باسم يله سوى يملك لا العقاري

PR12ن ت فرض ن ب التمي ال ا قت   :و

ا المحتج الوثيقة تضمنت ما أو( فإذا داري السند أو خ التار ثابت العر أو الرس العقد

لتطابق ال إش أي يرتب فلا الدولة باسم مؤقتا ل الم للعقار جمالية المساحة إ شارة

العقاري  المحافظ ل و الوثيقة   .المساحة

لةإذا الم المساحة من فقط جزء ض المع قبل من ا المحتج الوثائق تضمنت ما

إدارة إخطار مع عقاري خب ندس م إشراف تحت دود ا معاينة محضر إعداد يجب نا المؤقت، قيم ال

ا أو القطعة ترقيم حوال ل العقاري المحافظ يتو السابق قيم ال إلغاء عد و بذلك، الم

ب ا طرف من المقدمة القياس ووثائق المعاينة محضر ع بناءا يله   .و

المساحة إ شارة تتضمن لا العرفية العقود عض أن القانونية الناحية من ز ي الذي ال ش و

العقاري المحافظ إقناع الطرق ش و يحاول ة المص صاحب نجد لذا ب، بالتقر بل بدقة جمالية

المساحة با أن علم إذا خاصة ذلك، تتجاوز بل العر السند ورة المذ المساحة عند تتوقف لا ملكيته

ولا مج المالك وأن الدولة باسم ل   .س

يجعل مما ي، قضا إشراف تحت ة وا المختصة القضائية ات ا إ اع ال ذا مثل يؤول ما وعادة

غاية إ معلقة العقار ىوضعية ا ال ي القضا القرار   . صدور

رسمية لوثائق ض المع   :افتقاد

أمام ون ي فلا رسمية، سندات أو لوثائق حيازته دون العقاري المحافظ أمام اض باع ص ال يتقدم قد

إلا اض، ع رفض بقرار تبليغه عد القضاء إ ض المع ص ال توجيه سوى العقاري المحافظ

ذلك وإثر حلول، بدون تبقى ما غالبا وال القضائية والمجالس المحاكم أمام الات إش عدة خلقت الوضعية

رقم تحت مذكرة الوطنية للأملاك العام المدير خ004618أصدر /04بتار

من قل ع يازة ا عناصر توافر من للتأكد معمق عقاري تحقيق إجراء سند، وجود عدم حالة المعنية

إ عود يازة ا أن التحقيق خلال من ت ث فإذا المعنية، الملكية مجموعة تحديد الم فرقة شروع يوم

ال قيم ال يمكن ، الم عمليات قبل ما ة ادةف ش مدعمة ائز ا حات وتصر أقوال ون ت أن طة شر عقاري

 

  

 



للمادة طبقا وجدت إن حتجاجات و اضات، ع تلقي أجل من ن، ت س

العقاري  ل ال س بتأس

تم ما ع ناءا و القانونية، بالطرق فيه للبت خ ذا س اض اع العقاري للمحافظ قدم ما فإذا

و  من له نتقديمه ب نفرق نا و ندات، ومس ثائق

و رسمية الوضعية لوثائق ض المع تقديم

المحافظ فإن خ التار ثابت عر عقد أو ، الرس العقد قانونية ية ذات وثائق ض المع قدم ما إذا

بالم لفة الم دارة ذا عد خطر و ائيا، ترقيما وإعطائه مالكه باسم يله سوى يملك لا العقاري

نموذج PR12بواسطة

ا: والفرضية  المحتج الوثيقة تضمنت ما فإذا

ي لتطابق) القضا ال إش أي يرتب فلا الدولة باسم مؤقتا ل الم للعقار جمالية المساحة إ شارة

العقاري  المحافظ ل و الوثيقة المساحة

الثانية إذا: الفرضية

إدارة إخطار مع عقاري خب ندس م إشراف تحت دود ا معاينة محضر إعداد يجب نا المؤقت، قيم ال

ا أو القطعة ترقيم حوال ل العقاري المحافظ يتو السابق قيم ال إلغاء عد و بذلك، الم

ب ا طرف من المقدمة القياس ووثائق المعاينة محضر ع بناءا يله و

المساحة إ شارة تتضمن لا العرفية العقود عض أن القانونية الناحية من ز ي الذي ال ش و

العقاري المحافظ إقناع الطرق ش و يحاول ة المص صاحب نجد لذا ب، بالتقر بل بدقة جمالية

المساحة با أن علم إذا خاصة ذلك، تتجاوز بل العر السند ورة المذ المساحة عند تتوقف لا ملكيته

ولا مج المالك وأن الدولة باسم ل س

يجعل مما ي، قضا إشراف تحت ة وا المختصة القضائية ات ا إ اع ال ذا مثل يؤول ما وعادة

غاية إ معلقة العقار وضعية

الثانية · رسمية الوضعية لوثائق ض المع افتقاد

أمام ون ي فلا رسمية، سندات أو لوثائق حيازته دون العقاري المحافظ أمام اض باع ص ال يتقدم قد

إلا اض، ع رفض بقرار تبليغه عد القضاء إ ض المع ص ال توجيه سوى العقاري المحافظ

ذلك وإثر حلول، بدون تبقى ما غالبا وال القضائية والمجالس المحاكم أمام الات إش عدة خلقت الوضعية

رقم تحت مذكرة الوطنية للأملاك العام المدير أصدر

من قل ع يازة ا عناصر توافر من للتأكد معمق عقاري تحقيق إجراء سند، وجود عدم حالة المعنية

إ عود يازة ا أن التحقيق خلال من ت ث فإذا المعنية، الملكية مجموعة تحديد الم فرقة شروع يوم

ال قيم ال يمكن ، الم عمليات قبل ما ة ف
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مصا مراسلة عد إلا ائز ا باسم القطعة يل يمكن لا أنه إ بالإضافة موثق، أمام مصرحة ن ص

يتو العقاري المحافظ فإن المؤقت، قيم ال من ن ت الس مدة خلال اض اع أي يل

المدة، م عد ض مع ور ظ حالة و مطروحا يبقى الذي ال ش أن إلا الدولة، باسم العقار يل

ثابتة عرفية أو رسمية سندات يملك ض المع ص ال ذا ان وسواء الدولة، باسم العقار يل خ،و التار

من طبي ص ن ب متعلق اع ال وأن لاسيما الية؟، ش ذه ل ي القانو ل ا و ما المطروح فالسؤال

الدولة، باسم للعقار مالكة كذلك تبقى ال الدولة أملاك إدارة ن و له، تجا يمكن لا و و العقار مالك

المرسوم ولاسيما القانون، عديل أو76/63ضرورة ،
33  

لا العقود ذه وأن خاصة ، الم عملية ض ع ال ل المشا م أ من

الملكية أصل ذكر وعدم التصرف، محل العقارات وأوصاف ة، العقار للمساحات مدققة

أو ة، والوا الدقيقة قة بالطر م و و المتعاقدين أسماء ذكر وعدم بالعقار، المثقلة ية العي قوق وا

عد ا نتائج عكست ة عقار نزاعات ل ش أن ا شأ من المعطيات ذه ل م، و و الورثة ثلاثأسماء مرور

غاية وا ستقلال، من الممتدة ة الف ولاسيما العرفية العقود ظل الزمن، من خ1970عقود تار

المتعلق88/27والقانون1975،36

الناقلة التصرفات افة ل العقاري ر الش ووجوب

العليا المحكمة قرارات من العديد خلال من ا وتجسيد عية شر ال الثورة ذه ل ورغم أن37للملكية، إلا ،

وما المؤقت، قيم ال رة ظا عنه نتج مما العرفية، بالعقود التعامل يفضلون يزالون لا اعتبارات ولعدة فراد

الوط اب ال امل العقاري الم إجراءات إتمام ع سلبية بصفة عكست ا   .تائج

الات ش عض ا ع تولدت أنه إلا ة، كث نوا من داف وأ عام نفع ذات را م عملية انت إذا

الع الية إش وكذا المالك ولة مج را اليات بإش المتعلقة تلك خاصة أنالقانونية ورغم العرفية، قود

والبلدية والولاية ة العقار المحافظة مع سيق بالت الم إدارة ممثلة رسمية زة أج ا تباشر الم عملية

تقديم وضرورة العملية مية بأ ي القانو م ووع فراد تدخل إ تحتاج ا أ إلا الدولة، أملاك ة ومدير

لاجتناب القانونية جال ة العقار للمحافظة أو الم عملية عنية

عند تطرح ال ات للصعو يجة ن أطول، ومدة ة كب ودا ج فراد لف ي الذي القضائية المنازعات ق طر

المساحة حيث من وكذا العر العقد إبرام خ تار حيث من عقار ع الواردة قوق ا ار إن أو اف ع
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مصا مراسلة عد إلا ائز ا باسم القطعة يل يمكن لا أنه إ بالإضافة موثق، أمام مصرحة ن ص

الدولة لأملاك العقار تبعية لعدم ا وإثبا الدولة،   32 .أملاك

ول  المج ور ظ   :عدم

يتو العقاري المحافظ فإن المؤقت، قيم ال من ن ت الس مدة خلال اض اع أي يل

المدة، م عد ض مع ور ظ حالة و مطروحا يبقى الذي ال ش أن إلا الدولة، باسم العقار يل

ثابتة عرفية أو رسمية سندات يملك ض المع ص ال ذا ان وسواء الدولة، باسم العقار يل و

من طبي ص ن ب متعلق اع ال وأن لاسيما الية؟، ش ذه ل ي القانو ل ا و ما المطروح فالسؤال

الدولة، باسم للعقار مالكة كذلك تبقى ال الدولة أملاك إدارة ن و له، تجا يمكن لا و و العقار مالك

ع اح إلا سعنا لا ي القانو ال ش ذا المرسومظل ولاسيما القانون، عديل ضرورة

ال ش ذا ع والقضاء الفراغ، ذا سد ا شأ من أخرى ن قوان 33.إصدار

العرفية العقود الية    :اش

العرفية العقود شار ان لا 34عد العقود ذه وأن خاصة ، الم عملية ض ع ال ل المشا م أ من

إشارات ع الملكيةتحتوي أصل ذكر وعدم التصرف، محل العقارات وأوصاف ة، العقار للمساحات مدققة

أو ة، والوا الدقيقة قة بالطر م و و المتعاقدين أسماء ذكر وعدم بالعقار، المثقلة ية العي قوق وا

عد ا نتائج عكست ة عقار نزاعات ل ش أن ا شأ من المعطيات ذه ل م، و و الورثة أسماء

غاية وا ستقلال، من الممتدة ة الف ولاسيما العرفية العقود ظل الزمن، من عقود

بالتوثيق، المتعلق القانون سنة35صدور ي المد القانون صدور عد 1975وح

التعاقد الرسمية مبدأ خ ذا أوجب أين الناقلةبالتوثيق، التصرفات افة ل العقاري ر الش ووجوب

العليا المحكمة قرارات من العديد خلال من ا وتجسيد عية شر ال الثورة ذه ل ورغم للملكية،

وما المؤقت، قيم ال رة ظا عنه نتج مما العرفية، بالعقود التعامل يفضلون يزالون لا اعتبارات ولعدة فراد

الوط اب ال امل العقاري الم إجراءات إتمام ع سلبية بصفة عكست ا تائج

الات ش عض ا ع تولدت أنه إلا ة، كث نوا من داف وأ عام نفع ذات را م عملية انت إذا

الع الية إش وكذا المالك ولة مج را اليات بإش المتعلقة تلك خاصة القانونية

والبلدية والولاية ة العقار المحافظة مع سيق بالت الم إدارة ممثلة رسمية زة أج ا تباشر الم عملية

تقديم وضرورة العملية مية بأ ي القانو م ووع فراد تدخل إ تحتاج ا أ إلا الدولة، أملاك ة ومدير

الم ة ل اللازمة والوثائق لاجتنابالمعلومات القانونية جال ة العقار للمحافظة أو الم عملية عنية

عند تطرح ال ات للصعو يجة ن أطول، ومدة ة كب ودا ج فراد لف ي الذي القضائية المنازعات ق طر

المساحة حيث من وكذا العر العقد إبرام خ تار حيث من عقار ع الواردة قوق ا ار إن أو اف ع

 

  

 



مصا مراسلة عد إلا ائز ا باسم القطعة يل يمكن لا أنه إ بالإضافة موثق، أمام مصرحة ن ص

الدولة لأملاك العقار تبعية لعدم ا وإثبا الدولة، أملاك

الثالثة ول  الوضعية المج ور ظ عدم

عدم  يتوحالة العقاري المحافظ فإن المؤقت، قيم ال من ن ت الس مدة خلال اض اع أي يل

المدة، م عد ض مع ور ظ حالة و مطروحا يبقى الذي ال ش أن إلا الدولة، باسم العقار يل

ثابتة عرفية أو رسمية سندات يملك ض المع ص ال ذا ان وسواء الدولة، باسم العقار يل و

من طبي ص ن ب متعلق اع ال وأن لاسيما الية؟، ش ذه ل ي القانو ل ا و ما المطروح فالسؤال

ة الدولة،, ج باسم للعقار مالكة كذلك تبقى ال الدولة أملاك إدارة ن و له، تجا يمكن لا و و العقار مالك

ع اح إلا سعنا لا ي القانو ال ش ذا ظل

ال ش ذا ع والقضاء الفراغ، ذا سد ا شأ من أخرى ن قوان إصدار

العرفية- 2   العقود الية اش

العرفية العقود شار ان عد

إشارات ع تحتوي

أو ة، والوا الدقيقة قة بالطر م و و المتعاقدين أسماء ذكر وعدم بالعقار، المثقلة ية العي قوق وا

عد ا نتائج عكست ة عقار نزاعات ل ش أن ا شأ من المعطيات ذه ل م، و و الورثة أسماء

غاية وا ستقلال، من الممتدة ة الف ولاسيما العرفية العقود ظل الزمن، من عقود

بالتوثيق، المتعلق القانون صدور

التعاقد الرسمية مبدأ خ ذا أوجب أين بالتوثيق،

العليا المحكمة قرارات من العديد خلال من ا وتجسيد عية شر ال الثورة ذه ل ورغم للملكية،

وما المؤقت، قيم ال رة ظا عنه نتج مما العرفية، بالعقود التعامل يفضلون يزالون لا اعتبارات ولعدة فراد

ن من ا ع ر الوطظ اب ال امل العقاري الم إجراءات إتمام ع سلبية بصفة عكست ا تائج

 

الات ش عض ا ع تولدت أنه إلا ة، كث نوا من داف وأ عام نفع ذات را م عملية انت إذا

الع الية إش وكذا المالك ولة مج را اليات بإش المتعلقة تلك خاصة القانونية

والبلدية والولاية ة العقار المحافظة مع سيق بالت الم إدارة ممثلة رسمية زة أج ا تباشر الم عملية

تقديم وضرورة العملية مية بأ ي القانو م ووع فراد تدخل إ تحتاج ا أ إلا الدولة، أملاك ة ومدير

الم ة ل اللازمة والوثائق المعلومات

عند تطرح ال ات للصعو يجة ن أطول، ومدة ة كب ودا ج فراد لف ي الذي القضائية المنازعات ق طر

المساحة حيث من وكذا العر العقد إبرام خ تار حيث من عقار ع الواردة قوق ا ار إن أو اف ع
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نظيم ب ليتدخل اليات ش النوع ذا إ زائري ا المشرع يه تن ان بم الضرورة من ان لذا ورة، لمذ

عدد ر ج العقاري، ل ال س وتأس العام را م إعداد   .1975سنة92المتضمن

قوق  ا الماجس درجة لنيل مقدمة مذكرة زائري، ا ع شر ال ة العقار الملكية يت تث العقاري القانون-الم فرع

بالمرسوم. 1976 والمتمم المؤرخ84/400المعدل

1992.  

المادة جاء ما ذا و ا م ت ت ح ا تتجاوز لا بلدية ل مستوى ع ون ت الم عملية أن أي البلدية للم ابتة

البلدية ساسية المس العمل وحدة أن أي بلدية، ل إعداد موضوع ون ي را م تصميم أن ع الذكر،   .السالف

  .2/12/1990الصادرة1990

  13،ص

ص ،  

ص2001-2002 ،26.  

، أو طبعة ة بو ال للأشغال الوط الديوان ،

ر ج الوطنية، الغابية را م إعداد قواعد يحدد   .2000لسنة30عددالذي

م من اء ن يتم لم إذ المناطق أغلب الم عمليات إتمام لتأخر معضلة1/3نظرا فإن البلديات،

القضاء ع عرض ومعقدة ة كث منازعات ب س و مطروح ال إش يبقى ة العقار ية العي ،". قوق لي . زرو

سنة12مؤرخ63 - 92 اير المتضمن1992ف

ص سة، ت جامعة جتماعية، و سانية   .48-47علوم

العقاري  فظ ا مدراء إ الوطنية للأملاك العام المدير   .عن
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نظيم ب ليتدخل اليات ش النوع ذا إ زائري ا المشرع يه تن ان بم الضرورة من ان لذا ورة، لمذ

الوضعيات ذه ل حلول إيجاد وضع شأنه من   . شر

    

                                         
عدد1975نوفم ر ج العقاري، ل ال س وتأس العام را م إعداد المتضمن

قوق  ا الماجس درجة لنيل مقدمة مذكرة زائري، ا ع شر ال ة العقار الملكية يت تث العقاري الم

امعية ا السنة قسنطينة، منتوري جامعة قوق، ا ص2010-2009لية ،4.  

بإ15/03/1976المؤرخ عددالمتعلق ر ج العام، را م 1976لسنة30عداد

عدد07/04/1992المؤرخ92/134والمرسوم1984لسنة ر 1992لسنة26ج

  .30/12/1984الصادرة

ث وحدة زائري ا المشرع المادةحدد جاء ما ذا و ا م ت ت ح ا تتجاوز لا بلدية ل مستوى ع ون ت الم عملية أن أي البلدية للم ابتة

البلدية ساسية المس العمل وحدة أن أي بلدية، ل إعداد موضوع ون ي را م تصميم أن ع الذكر، السالف

ص السابق،   .5المرجع

رقم1/12/1990المؤرخ30 ر ج الوطنية، ملاك 1990لسنة52المتضمن

ومة،ط دار زائر، العام،ا المال ة   94ص,  2002نظر

المادة أيضا زائري 689أنظر ا ي المد القانون     .من

ة، العصر المكتبة وت، ب القانون، ونصوص عة الشر ام أح الملكية ،ص1966نزع

ومة، دار ، زائر ا المحلية، ماعات وا للدولة عة التا اصة ا موال ص2001الوج ،

ص: يف ت، د لبنان، وت، ب امعية، ا الدار العقاري، ر الش ام   .9أح

سنة زائر، ا جامعة قوق، ا لية ، ماجست رسالة زائري، ا العقاري ر الش 2001نظام

السابق،ص   .7المرجع

سنة من الصادرة النصوص خلال من ة العقار للملكية ي القانو ،1999إ1962النظام أو طبعة ة بو ال للأشغال الوط الديوان ،

ر2000ماي24المؤرخ2000/115 ج الوطنية، الغابية را م إعداد قواعد يحدد الذي

عدد الموثق، ل6مجلة ص2002ماي–،أفر ،28.  

زرو لي ستاذة تقول طار م:" ذا من اء ن يتم لم إذ المناطق أغلب الم عمليات إتمام لتأخر نظرا

وا ة العقار الملكية إثبات ووسائل القضاءالعقار ع عرض ومعقدة ة كث منازعات ب س و مطروح ال إش يبقى ة العقار ية العي قوق

ط ، الفلا العقار ، ة العقار ص2التقنيات زائر، ا ة، بو ال للأشغال الوط الديوان ،2.  

زائر ا ومة، دار زائر، ا العقاري والنظام ص2004،الملكية ،82.  

الدورة الفلاحية، التنمية الية إش ، جتما و قتصادي الوط نوفم14المجلس   .20ص1999،

زائر، ا ومة، دار العقاري، للتوجيه زائري ا ي القانو   .116،ص2003النظام

ج و قتصادي الوط صالمجلس سابق، مرجع ،   19تما

سنة19مؤرخ234 سم رقم1989د تنفيذي بالمرسوم والمتمم 92المعدل

را لم وط الة و شاء   إ

ال بمجلة شور م مقال القانونية، الاته وإش العقاري الم بوضياف، صعمار سة، ت جامعة جتماعية، و سانية علوم

المرسوم إليه76/62من شارة السابق العام را بم   المتعلق

المرسوم نفسه. 76/62من   .المرجع

ص السابق، المرجع ية، طواي   .35حسن

را25/03/1976المؤرخ ج العقاري، ل ال س بتأس   .1976لسنة30لمتعلق

ص السابق،    .50،51المرجع

خ بتار صادرة العقاري 04/09/2004، فظ ا مدراء إ الوطنية للأملاك العام المدير عن

ص السابق،   .50المرجع
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