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ص   :الم

السياحة لتنمية الوطنية الة الو البحثية الورقة ذه السيال كآليةعا العقار توف

ع نموا الصناعات أك من واحدة عت السياحة أن باعتبار وذلك ثمار، للاس الموجھ

ة، نز مجرد السياحة عد لم حيث النامية، أو المتقدمة للدول سبة بال سواء العال المستوى

وض لل ة التنمو ا اتيجيا اس الدول عض ا أساس ع تضع ة تصدير صناعة أصبحت بل

ا النفطيةباقتصاديا للدول سبة بال المحروقات خارج ثمار للاس وكبديل زائر .الوطنية، وا

ثمار للاس المجال فتح خلال من وذلك السياحة، سوق تدخل أن د تر العالم دول من ا كغ

ا م مُ مؤسسات عدة شاء إ تم ولذلك ، السيا القطاع أجن أو وط ثمر المس ان سواء

الس العقار السياحةتوف لتنمية الوطنية الة والو السياحة ر لتطو الوطنية الة الو ،   .يا

ثمار واس توف السياحة لتنمية الوطنية الة الو دور حول تنصب نا دراس فإن نا، من

رقم التنفيذي المرسوم بموجب شأة الم السيا 1998فيفري21المؤرخ70 - 98العقار

ا  قانو يحدد والمسؤولةالذي المتخصصة سية الرئ داة الة الو ذه عت حيث ، سا

السيا للعقار ي العقلا ستغلال و فاظ ا إ دف كما والتنمية، سي ال   .عن

                                                             
أحمد : المراسلالمؤلف  *   ahmedchami04@hotmail.fr  شامي



السياحةا لتنمية الوطنية الة للو السياكآلية العقار زائري توف ا ع شر أحمد /د _______ ال بخالد/ د -شامي   ا

ـــ  ـــــ ــــــ ــ القانونية والبحوث الدراسات ـــمجلة ــــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــ ــ ـــــ ـــــ ــــــــــــ  339 2019 جوان  -  01العدد - 04المجلدـــ

مفتاحية ثمار-السياحة-العقار: لمات السيا-س لتنمية-العقار الوطنية الة الو

 .السياحية

Abstract: 
This paper deals with the National Agency for Tourism Development as a 
mechanism for the provision of investment-oriented tourism property. 
Tourism is considered one of the largest growing industries in the world for 
both developed and developing countries. Tourism is no longer just a picnic. 
Countries to develop their development strategies for their national 
economies, and as an alternative to non-hydrocarbon investment for the oil 
countries.Algeria, like other countries in the world, wants to enter the 
tourism market by opening up the field of investment whether the investor is 
national or foreign in the tourism sector. Therefore, several institutions have 
been established to provide tourist property such as the National Agency for 
Tourism Development and the National Agency for Tourism Development. 
 Hence, our study focuses on the role of the National Agency for Tourism 
Development in the provision and investment of tourist property established 
by Executive Decree No. 98-70 of 21 February 1998, which sets out its basic 
law, which is the main specialized tool responsible for governance and 
development, Preservation and rational exploitation of tourist property. 
Keywords: Real Estate - Tourism - Investment - Touristproperty - National 
Agency for TourismDevelopment 

 
Résumé:            
Ce document traite de l'Agence nationale pour le développement du tourisme 
en tant que mécanisme permettant de créer des propriétés touristiques axées 
sur l'investissement.Le tourisme est considéré comme l'un des secteurs en 
croissance les plus importants au monde, tant pour les pays développés que 
pour les pays en développement. Le tourisme n'est plus un simple pique-
nique. Les pays doivent développer leurs stratégies de développement pour 
leurs économies nationales et constituer une alternative aux investissements 
hors hydrocarbures pour les pays pétroliers. 
L’Algérie, comme d’autres pays dans le monde, veut entrer sur le marché du 
tourisme en ouvrant le champ des investissements, qu’il s’agisse d’un 
investisseur national ou étranger du secteur du tourisme, plusieurs 
institutions ont été créées pour fournir des biens touristiques, telles que 
l’Agence nationale pour le développement du tourisme et l’Agence. 
Par conséquent, notre étude porte sur le rôle de l’Agence nationale pour le 
développement du tourisme dans la fourniture et l’investissement de biens 
touristiques établi par le décret exécutif n ° 98-70 du 21 février 1998, qui 
définit sa loi fondamentale, qui est le principal outil spécialisé chargé de la 
gouvernance et du développement, Préservation et exploitation rationnelle 
des biens touristiques. 
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Mots-clés: Immobilier - Tourisme - Investissement - Propriété touristique - 
Agence nationale pour le développement du tourisme. 

  :مقدمة

ع نموا الصناعات أك من واحدة عت السياحة للدولإن سبة بال سواء العال المستوى

ع تضع ة تصدير صناعة أصبحت بل ة، نز مجرد السياحة عد لم كما النامية، أو المتقدمة

ثمار للاس وكبديل الوطنية، ا باقتصاديا وض لل ة التنمو ا اتيجيا اس الدول عض ا أساس

النفطية للدول سبة بال المحروقات   .خارج

حظي فقد شاطوعليھ، لل لما نظرا العالم دول معظم قبل من ة كب مية بأ السياحة ت

القطاع ذا تمام تزايد فقد ذا ل جتماعية، و قتصادية التنمية ع آثار من السيا

واستغلالھ بھ تمام ستوجب اما واجتماعيا اقتصاديا موردا ا باعتبار ، ا ا العصر

ن حيث وجھ، أكمل والع الطبيعية الموارد متواضعة انيات إم ا ل الدول عض اك

السيا القطاع ع اعتمادا ا اقتصاد بناء استطاعت قد ة كب سياحية مقومات   .تملك

المجال فتح خلال من وذلك السياحة، سوق تدخل أن د تر العالم دول من ا كغ زائر وا

ولذلك ، السيا القطاع أجن أو وط ثمر المس ان سواء ثمار عدةللاس شاء إ تم

الوطنية الة والو السياحة ر لتطو الوطنية الة الو ، السيا العقار توف ا م مُ مؤسسات

ال   .سياحةلتنمية

حول  تنصب نا دراس فإن نا، ثماردور  من واس توف السياحة لتنمية الوطنية الة الو

رقم التنفيذي المرسوم بموجب شأة الم السيا 1998فيفري21المؤرخ70  - 98العقار

والمسؤو  المتخصصة سية الرئ داة الة الو ذه عت حيث ، سا ا قانو يحدد لةالذي

السيا للعقار ي العقلا ستغلال و فاظ ا إ دف كما والتنمية، سي ال   .عن

تية   الية ش نطرح توف: وعليھ، مسألة إحالتھ زائري ا المشرع وفق مدى أي إ

السياحة؟ لتنمية الوطنية الة للو السيا    العقار

ات نا دراس سنقسم الية، ش ذه ع نللإجابة نقطت إ و: ھ النقطة تطرق إس

عن لم ت س الثانية النقطة أما السياحة، لتنمية الوطنية الة الو وم الةمف الو دور

السياحة لتنمية الالوطنية العقار   .سياتوف

السياحة -أولا لتنمية الوطنية الة الو وم القطاعات :مف ن ب من عت السياحة ةإن يو ا

لفرض وخلق قتصاد تطور من يحقق بما العالم، دول من كث اما دورا تؤدي ال

جن ثمار للاس بديل ا أ إ بالإضافة   .عمل،

ال زائر ا القطاع ذا وض لل الملائمة السياحية ئة الب توف يتطلب ذلك فإن وعليھ،

أ إلا السياحية انيات م ع المشرعتتوفر شأ أ ذلك غية و المرجوة، داف تحقق لم ا

ذه ن ب ومن زائر، ا السياحة ر تطو ا م م اصة وا العامة المؤسسات من العديد
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ا سي وإدارة ا ام وم ا ف عر إ تطرق س ال السياحية، لتنمية الوطنية الة الو المؤسسات

تية النقاط خلال   :من

الو- 1 ف السياحةعر لتنمية الوطنية المادة: الة ام أح إ المرسوم01بالرجوع من

رقم السياحة70 - 98التنفيذي لتنمية الوطنية الة الو شاء إ الة1المتضمن الو ذه فإن ،

عت و ماليا، المستقلة ة المعنو صية بال تتمتع وتجاري صنا ع طا ذات عمومية مؤسسة

سية الرئ عداة تحافظ ذلك إ بالإضافة والتنمية، سي ال عن والمسؤولة المتخصصة

السيا للعقار ي العقلا السياسة. ستغلال بتطبيق لف الم سا العامل ف وعليھ

المستدامة السياحية للتنمية   .الوطنية

الة - 2 الو ام السياحةم لتنمية الموا :الوطنية ام لأح استقرائنا خلال منمن 09إ04د

رقم التنفيذي المرسوم السياحة70 -  98من الوطنيةلتنمية الة الو ام م أن لنا يت ،

ي فيما   :تتمثل

السيا-  التوسع ومواقع مناطق ع فاظ وا ماية ا ع الة الو ر   .س

السيا- التوسع ومواقع مناطق ج وترو   .ترقية

ة- الضرور العقارات ااقتناء قا وم السياحية ل يا ال شاء   .لإ

المعدنية- مامات وا والفندقية السياحية شاطات لل المخصصة يئة وال بالدراسات   .القيام

العمومية- المرافق شاء وإ توف عل رص   .ا

ا- بموضوع المرتبطة تفاقيات و العقود   .إبرام

ا- وصيان كة المش زة ج و المرافق بحفظ بذلكالقيام يقوم من لف ت   .أو

السيا- التوسع ومواقع مناطق داخل متواجد عقار ل ع الشفعة حق   .تطبيق

والمتعلقة- صناعية أو ة تجار مالية، انت سواء ا بموضوع المرتبطة العمليات ل تنجز

  .بالعقار

ا- شاط بمجال المرتبطة والمنظمات المؤسسات مع التبادلات   .تطور

ق- م المفعول ت الساري ع شر لل طبقا   .ات

السياحية- التنمية اتيجية إس وإنجاز تصور السياحة إدارة   .مرافقة

والعمرانية- السياحية يئة ال ومخططات بالسياحة المتعلقة ن القوان ام اح ع رس ا

ا ر وتطو ا حماي دف السيا التوسع ومواقع مناطق   .داخل

ملف- ن وتحي شاء السياحيةإ القاعدية شآت للم   .وط

وإدارة- شاء السيا إ بالعقار خاص للمعلومات بنك ر   .وتطو

ل- ب خاص شروط دف السياحية وضع التوسع ومواقع   .مناطق

السيا- ثمار س تخدم وال المعتمدة را   .يئة
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الم- ا إعطاء و جديدة السياحية التوسع ومواقع مناطق اتحديد تليق ال   .انة

السياحة- 3 لتنمية الوطنية الة الو سي و شكيل:إدارة عن لم نت أن علينا يجب نا و

كما أعمالھ، وس المجلس أعمال ن نب ثم السياحة، لتنمية الوطنية الة الو إدارة مجلس

ا للو الما التنظيم عن لم نت إ بالإضافة مجلس، مداولات إجراءات إ المديرنتطرق ام وم لة

الوطنية الة للو   .    العام

إدارة-أ مجلس السياحة شكيل لتنمية الوطنية الة تحت:الو ون ت الة الو سي إدارة إن

ن مع عام مدير ا يدير إدارة بمجلس ذلك ون و قانونا، يمثلھ من أو السياحة ر وز إشراف

السياحة ر وز من اح باق تنفيذي مرسوم دارة،2بموجب مجلس شكيلة ل سبة بال أما

من ون يت السياحة لتمنية الوطنية الة   :للو

سا- رئ ي القانو ممثلھ من أو السياحة ر   .وز

بالمالية- لف الم ر الوز   .ممثل

المحلية- ماعات با لف الم ر الوز   .ممثل

بالتعم- لف الم ر الوز   .ممثل

بالتج- لف الم ر الوز العمرانيةممثل يئة   .وال

ان- والس ة بال لف الم ر الوز   .ممثل

بالثقافة- لف الم ر الوز   .ممثل

والمتوسطة- ة الصغ بالمؤسسات لف الم ر الوز   .ممثل

بالتخطيط- لفة الم السلطة   .ممثل

ئة- بالب لفة الم السلطة   .ممثل

ا- ع ومتا ا ودعم ثمار س ترقية الة و   .مدير

ا- العمرانيةمدير يئة لل الوطنية الة   .لو

لمجلس يجوز كما ا، شار اس حضورا المجلس اجتماعات العام المدير يحضر ذلك إ بالإضافة

حول إليھ للاستماع أو الة الو تخص مسائل لدراسة مختصا يراه ص أي استدعاء دارة

عمال جدول ضمن مدرجة   .3مسألة

أعضاء ة عضو لمدة سبة بال ثلاثةأما لمدة ون فت دارة لتجديد) 03(مجلس قابلة سنوات

مقعد شغور حالة و ا، ل ن ع التا السلطات من اح اق ع بناءا السياحة ر وز من بقرار

دة الع من المتبقية للمدة ال ش نفس حسب ديد ا العضو ن   .4ع

الة-ب للو دارة مجلس مور:أعمال والبت النظر الة للو دارة مجلس أعمال ن ب من

  :تية

ا- شاطا حصيلة النظر إ بالإضافة السياحة، لتنمية الوطنية الة الو سي و   . تنظيم
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دارة- لمجلس يجوز كما تفاقيات، و والعقود الصفقات لإبرام العامة الشروط النظر

م س   .اقتناء

ا- ااتخاذ خاصة فروع شاء أ إ بالإضافة الة، بالو اصة ا   . لقرارات

بالأجور - المتعلقة العامة والشروط تفاقيات و الة الو لمستخدمي سا ي القانو   .إعداد

الة- بالو خاص داخ نظام   .إعداد

ا- ا ة السنو سابات ا والنظر الة، بالو اصة ا ة التقدير انية الم سيإعداد بال   .صة

ا- وتأج العقارات   .اقتناء

بات- وال الوصايا   .قبول

وتنظيم- ن تحس منھ غية المجلس، ع الة للو العام المدير ا عرض ال المسائل النظر

ا وس الة   .الو

الة-ج للو دارة مجلس أعمال ن:س مرت ينعقد فإنھ المجلس أعمال لس سبة ) 02(بال

عادية غ دورات يجتمع أن لھ يجوز كما سھ، رئ من باستدعاء عادية دورات وذلك سنة

ثل من اح باق أو الة للو العام المدير أو سھ رئ من   .أعضائھ2/3بطلب

بجدول   ة و م ترسل ا فإ جتماع ضور المجلس أعضاء استدعاءات يخص فيما أما

عشر خمسة قبل للاجتماع،) 15( عمال المقرر خ التار قبل قل ع جتماع قبل يوما

ثمانية قبل ترسل ا فإ العادية الغ للاجتماعات سبة بال أما العادية، جتماعات ( وذلك

جتماع) 08 عن قل   .5ع

الة-د للو دارة مجلس مداولات بالأغلب:إجراءات المداولات ع دارة مجلس يةيصادق

ا مر لسة ا س رئ صوت ون ي صوات ساوي حالة أما سيطة،   . ال

ثل بحضور إلا ت لا المجلس مداولات أن شارة عدم2/3وتجدر حالة و أعضائھ،

ثمانية خلال دارة مجلس يجتمع النصاب الموالية) 08(اكتمال ت. أيام عليھ ناء و

عضاء عدد بلغ ما م نمداولاتھ اضر   .ا

دارة مجلس س رئ يوقعھ خاص، ل وتدون محضر المجلس مداولات ت تث وعليھ،

ر ش مدة خلال السياحة ر وز عليھ صادق جتماع) 30( و خ تار من   .6يوما

السياحة-ح لتنمية الوطنية الة للو الما إيرادات:التنظيم ع تحتوي الة الو انية م إن

  .ونفقات

السياحة - لتنمية الوطنية الة الو ي: إيرادات فيما يرادات ذه   :تتمثل

السياحية- العقارات بيع عن ناتجة   .الفائدة

الة- الو مة م إطار المقدمة دمات ا   .عائدات
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عة- الشا كة المش المساحات سي بمقت المتعاملون ا يدفع ال اليف الت عائدات

للمناطق عة اوالتا وإدار المعنية   .السياحية

القانون - ام لأح طبقا ا إبرام المحتمل   .القروض

العمومية- دمة ا تبعات اليف بت المرتبطة الدولة   .إعانات

الة،- للو ا ع المت والوصايا بات الوطنيةال الة الو شاط ب صلة ا ل أخرى موارد أية أو

السياحة   .لتنمية

الوطني-خ الة الو السياحةنفقات لتنمية ي: ة فيما الة الو نفقات   :تتمثل

السياحية- العقارات اقتناء ف   . مصار

السياحية- العقارات يئة ف   .مصار

والتج- سي ال ف   .مصار

ر   وز مع المالية ر وز مبلغھ يحدد أص برأسمال الوطنية الة الو ود ت ذلك إ بالإضافة

  . السياحة

العام-ه السياحةالمدير لتنمية الوطنية الة يتم:للو الة للو العام المدير ن عي قة طر إن

امھ م اء لإ سبة بال ء ال ونفس السياحة، ر وز من اح باق تنفيذي مرسوم   .بموجب

تصرف   تحت الموضوعة والمالية المادية الوسائل سي فتتمثل المدير ام م يخص فيما أما

الق يتخذ كما الة، االو وس لسلطتھ اضعة ا يئات ال نظيم ب المرتبطة ام. رارات م لھ كما

ي فيما تتمثل   :أخرى

المدنية- ياة ا أعمال جميع و القضاء أمام الة الو   .يمثل

دارة- مجلس أعمال   .يحُضر

لسلطتھ- يخضعون الذين ن المستخدم جميع ع السلمية السلطة   .يمارس

ا- الم بإعداد دارةيقوم مجلس ع ا عرض غية وذلك والنفقات، للإيرادات ة التقدير   .7نية

دارة- مجلس ع النتائج وحسابات صيلة ا عرض و ة دار سابات ا اح باق يقوم

ا عل   .للموافق

القانونية- ام للأح طبقا تفاقيات و والعقود الصفقات بإبرام   .يقوم

داف- تحقيق ع ر السياحةس لتنمية الوطنية الة للو   .المسطرة

النتائج،- وحسابات صيلة با مرفقا الة الو شاطات عن ا سنو را تقر سنة ل آخر يقدم

السياحة ر وز إ يرسلھ ثم عليھ، المصادقة أجل من دارة لمجلس حيلھ   .8و

السياحة-ثانيا لتنمية الوطنية الة الو الدور العقار  :سياتوف

أداة  ا باعتبار وذلك السياحة، لتنمية الوطنية الة للو ا مملو يظل السيا العقار إن

السيا للعقار ي العقلا ستغلال و فاظ وا والتنمية، سي ال عن ومسؤولة كما. متخصصة



السياحةا لتنمية الوطنية الة للو السياكآلية العقار زائري توف ا ع شر أحمد /د _______ ال بخالد/ د -شامي   ا

ـــ  ـــــ ــــــ ــ القانونية والبحوث الدراسات ـــمجلة ــــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــ ــ ـــــ ـــــ ــــــــــــ  345 2019 جوان  -  01العدد - 04المجلدـــ

السياحية للتنمية الوطنية السياسة بتطبيق لف الم سا العامل عت الة الو أن

واحد، وقت السيا التوسع مواقع ع فاظ وا ج و ال من ا، ام م عدد و المستدامة،

ترقية ع العمل مع ، السيا التوسع منطقة يدخل عقار ل ع الشفعة حق ا ل كما

ومخططات عات شر ال ام اح ع ر والس ثمار، للاس ة الموج العقارات يئة ب المواقع تلك

السي يئة والعمرانيةال   . 9احية

دمة ا لتبعات الشروط ودف إعداد دور السياحة لتنمية الوطنية الة للو نا، من

السيا للعقار متياز عقد منح ا ودور   .العمومية،

العمومية-1 دمة ا لتبعات الشروط دف إعداد السياحة لتنمية الوطنية الة الو : دور

الة   الو أن الوطنيةباعتبار السياسة لتطبيق القانونية داة السياحة لتنمية الوطنية

ة العقار وة لل باستعمال اص ا الشروط دف بإعداد ملزم ا فإ السياحية، للتنمية

ي ما وفق ا عل والمحافظة   :الوطنية،

السياحية- التنمية سياسة وإعداد تصور السياحة إدارة   .مساعدة

الت- ام حمايةاح أجل من ي العمرا ا وتنظيم التنمية ومخططات المواقع السيا نظيم

المواقع ذه ر   .وتطو

السياحية- شآت والم والمواقع المناطق بطاقات وضبط   .إعداد

السياحية- بالعقارات متعلق معلومات بنك سي و شاء   .إ

السيا- ثمار للاس ا عل الموافق را   .  يئة

السيا - للتوسع ديدة ا المناطق وتقييم   .10تحديد

رقم   القانون ام أح خلال من المشرع فإن ذلك، إ بمناطقالمتعلق03 - 03بالإضافة

الساحية والمواقع والمواقع11التوسع التوسع مناطق وترقية يئة و حماية وقواعد مبادئ يحدد ،

إ دف و   :السياحية

وا- ي العقلا المستدامةستعمال التنمية ضمان قصد السياحية والموارد للفضاءات م لم

  .للسياحة

للسياحة- الطبيعية المقومات   .حماية

المخطط- السياحية شاطات ال تنمية شآت م وكذا السياحية والمواقع التوسع مناطق إدراج

قليم يئة ل   .الوط

ال- تنمية مع ومناسب م وم يأ م عمران شاء عھإ طا ع فاظ وا السياحية شاطات

  .المم

الثقا- اث ال واستعمال استغلال خلال من السياحية والموارد الثقا اث ال ع المحافظة

سياحية لأغراض والف والدي   .والتار
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العقاري   الوعاء عديل إ وء ال الضرورة، عند السياحية يئة ال مخطط يمكن كما

إعدادلضمان السياحة لتنمية الوطنية الة الو عاتق ع قع و ثمار، س و يئة ل قابليتھ

السياحية والمواقع التوسع لمناطق القاعدية شآت الم وانجاز يئة ال وأشغال   .الدراسات

عقد– 2 ق طر عن السيا العقار منح ا ودور السياحة لتنمية الوطنية الة الو

العقا: متياز يتطلبعت مما السيا المجال ة ثمار س ع المشار م أ أحد السيا ر

ة الضرور المرافق ل يعاب اس من يتمكن ح معينة خصوصية وذات شاسعة مساحة توف

المملوكة العقارات الشروط تلك تتوافر ما وغالبا السياحية، شطة ذه مثل لنجاح

الد أملاك ة مدير ق طر عن   .ولةللدولة

الوا   من بقرار وذلك ، ا ال و متياز ق طر عن السيا العقار استغلال يتم نا، من

السيا التوسع لمنطقة عة التا العقارات حول السياحة لتنمية الوطنية الة الو موافقة عد و

المادة ام لأح رقم34طبقا القانون لسنة12 - 12من المالية بقانون ب،201312المتعلق وس

من ا ع تب ي لما الوطنية، مية و ة ولو ا ل عطى السياحية ع المشار اعتبار إ يرجع ذلك

المحروقات ع القائم لاقتصاد بديلا عد و واجتماعية اقتصادية   .13نتائج

عقود   عة لمتا يل س أحسن ل ش ل ا ال ق طر عن متياز عقد منح يتم وعليھ،

الممن ،متيازات النموذ الشروط دف ام باح المتعلقة تلك لاسيما الدولة، طرف من وحة

للقضاء وء ال ق طر عن متياز عقد إلغاء يمكن الشروط مخالفة   .14وعند

بأن   جيال، ن ب العدالة تحقيق ع تقوم ال المستدامة التنمية تحقيق م سا أنھ كما

ا وات ال القادمة للأجيال ميتوافر احتياجا لتلبية الفرص نفس م ل تحقق ال لطبيعية

التنمية، استدامة لضمان الطبيعة الموارد استخدام ترشيد إ بالإضافة ، ا ا يل ا

حدوثھ، عد التلوث ة بمعا مقارنة أك فاعلية لھ الذي التلوث من الوقاية مبدأ ع اعتمادا

و ئة للب ددة الم شطة بتجنب سانوذلك   .  ة

التوسع   مناطق المتواجد للعقار مالكة السياحة لتنمية الوطنية الة الو اعتبار و

ص15السيا ال ف السياحة، وزارة ممثلة الدولة إشراف و ساب و باسم عمل ،

ا ف النظر قبل ، السيا العقار ع متياز منح طلبات رفض أو الموافقة يمكنھ الذي الوحيد

إقليميا المختص الوا قبل   .16من

وتقديم   السيا العقار ع سيا مشروع إنجاز طلب يقدم أن ثمر المس ع يجب وعليھ،

متياز منح قرار لإصدار الوا إ يرسل عليھ الموافقة حالة و ا، إل ثماري س كما. 17ملفھ

قانون ا عل نص ال ديدة ا جراءات فإن ة، ثمار س ع مشار لانجاز العقار توف أن

لسنة التكمي ذا2015المالية و ة، ثمار س ع المشار إنجاز مواقع بتحديد اصة وا

المادة حددت التا48طار را ع متياز منح وكيفيات شروط القانون ذا عةمن
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ة ثمار س ع المشار لانجاز ة والموج للدولة عة التا اصة ا عقد. 18للأملاك رخص يُ نا من

الوا من بقرار   :متياز

ذلك،- مر تطلب لما يتصرف، الذي ثمار بالاس لف الم ي الولا المدير من اح اق ع بناءا

ع المعنية للقطاعات ن الولائي ن المدير مع سيق للدولةبالت اصة ا للأملاك عة التا را

للمؤسسات الفائضة صول و المنحلة العمومية للمؤسسات المتبقية ة العقار صول و

شاطات ال ومناطق الصناعية للمناطق عة التا را وكذا قتصادية،   .العمومية

ع - ديدة ا المدينة سي ب لفة الم يئة ال من اح اق ع محيطبناءا داخل الواقعة را

بالمدينة لف الم ر الوز موافقة عد ديدة ا   .المدينة

السيا- التوسع لمنطقة عة التا را ع السياحة لتنمية الوطنية الة الو موافقة عد

بالسياحة لف الم ر الوز موافقة   .عد

صول    ل ن ثمر المس لفائدة ية تحف إجراءات القانون يتضمن داخلكما أرا قطع ع

الصلاحيات ل وتمنح سرة الم والقروض التنازل ق طر عن السيا التوسع مناطق خارج أو

ذه إنجاز مواقع لتحديد ن، ثمر المس ملفات بدراسة ن لف الم المدراء مع العمل سيق بت للوا

توفر ع وأكد السيا المجال خاصة ع السيا205المشار للتوسع المستوىمنطقة ع

أن إ ا مش و20الوط ا يئ مخططات ع ن د حازت ا م منطقة185منطقة

الدراسة طور حاليا   .متبقية

ل   ام ا ع ينص شروط وفق ون ي ن ثمر للمس السيا العقار منح فإن وعليھ،

منطقة ل ا تختص ال السياحية نماط مع   .مشروع

  :خاتمة

اما   دورا تلعب أصبحت السياحة بأن القول لنا يمكن البحثية الورقة ذه اية

ثمار س ز عز أجل ومن ، الدو أو قلي المستوى ع سواء قتصادي النمو لة

شاء بإ ة زائر ا الدولة قامت السيا السياحةالمجال لتنمية الوطنية الة شئةالو الم

الم رقمبموجب التنفيذي السياحية70  -  98رسوم شاطات ال وترقية شيط بت تتكفل ال ،

العمرانية يئة وال السياحة ر لتطو الوطنية السياسة   .إطار

سا المحور عت الذي السيا بالعقار زائري ا المشرع تم ا ذلك إ بالإضافة

و  ، الوط قتصاد عاش إ غية وذلك ثمار، أوللاس ن محلي انوا سواء ن ثمر المس جذب

كيفية. جانب مسألة وذلكفخول ، ا ال و متياز ق طر عن السيا العقار استغلال

السياحة لتنمية الوطنية الة الو موافقة عد و الوا من  .بقرار

ي   بما الورقة ذه تو ذلك إ   : بالاضافة

بالتنمية- تمام للمحروقاتضرورة بديلا خيارا عت ال المستدامة   .السياحية
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العقاري- ثمار بالاس اصة ا الملفات ة ومعا ، السيا العقار وإحصاء مراجعة ضرورة

  .السيا

ع- تقع ال ثمارات للاس سبة بال متياز عقود بمنح اصة ا جراءات يل س ضرورة

للأم عة التا السياحية اصةالعقارات وا العمومية الوطنية   .لاك

  

والمراجع وامش   :ال
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

انظر- 1 د المرسوم01المادةللمز رقممن الة1998فيفري21المؤرخ70 - 98التنفيذي الو شاء إ المتضمن ،

العدد الرسمية، دة ر ا السياحة، لتنمية خ11الوطنية بتار الصادرة ،01 /03 /1998.  
انظر- 2 د للمز ال؛ ش توازي لقاعدة طبقا ل الش نفس حسب ون في العام المدير ام الم اء إ يخص فيما أما

رقم20المادة التنفيذي المرسوم من و ا   .70 - 98فقر
السياحة - 3 ر وز يصادق ذلك إ بالإضافة الة، الو مصا ا فتتولا دارة مجلس لأمانة سبة بال عأما بقرار

ن المادت انظر د للمز السياحة، لتنمية الوطنية الة للو يك ال المرسوم20و12التنظيم نفس   .من
المادة-4 انظر د المرسوم13للمز نفس   .من
المواد- 5 انظر د المرسوم17و15و14للمز نفس   .من
المواد- 6 انظر د المرسوم19و18و16للمز نفس   .من
النظامبالإ - 7 بإعداد يقوم كما ا، بصرف أمر و بالنفقات قوم و يرادات سندات إعداد يتو ذلك إ ضافة

امھ اح ع ر س و عليھ للموافقة دارة مجلس ع عرضھ و الة للو   .الداخ
ن- 8 المادت انظر د المرسوم21و20للمز نفس   .من
قوق- 9 ا لية ة، دار و القانونية العلوم مجلة المستدامة، التنمية وتحقيق السيا ثمار س مة، كر م كر

العدد بلعباس، سيدي س، ليا جيلا جامعة السياسية، ص11،2015والعلوم ،64 - 65.  
ا02و01المادة- 10 الة للو العمومية دمة ا لتبعات الشروط دف ق الم السياحة،من لتنمية لوطنية

العدد الرسمية، دة ر خ11ا بتار الصادرة ص1998/ 03/ 01، ،35.  
رقم- 11 دة2003/ 02/ 17المؤرخ03 -  03القانون ر ا الساحية، والمواقع التوسع بمناطق المتعلق ،

العدد خ11الرسمية بتار الصادرة ،19 /02 /2003.  
القانون34المادة - 12 لسنة12 - 12من المالية قانون دة2012/ 12/ 26المؤرخ2013المتضمن ر ا ،

العدد خ72الرسمية بتار المادة2012/ 12/ 30الصادرة عدلت مر05، شروط04 - 08من يحدد الذي

ثما اس ع مشار لإنجاز ة والموج للدولة اصة ا للأملاك عة التا را ع متياز منح المؤرخوكيفيات ة ر

المادة2008/ 09/ 01 بموجب والمتممة المعدلة رقم15، القانون ،2011/ 07/ 18المؤرخ11 - 11من

لسنة التكمي القانون المادة2011المتضمن انت عدما وذلك مر03، متياز04 - 08من انية إم تجعل

ا بال أو العل المزاد ق طر ا. عن عد الواوأصبحت من وقرار ا بال يرخص متياز أن   .   لتعديل
رقم14المادة- 13 التنفيذي المرسوم را152 - 09من ع متياز منح وكيفيات شروط يحدد الذي

المؤرخ ة، ثمار اس ع مشار لإنجاز ة والموج اصة ا للأملاك عة ع2009/  05/ 02التا المشار حددت قد ،

ثما الرسميةس دة ر ا الوطنية، مية و ة ولو ع طا ا ل ال و ا بال متياز من ستفيد ال ة ر

خ27العدد بتار الصادرة ،06 /05 /2005.  
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عة- 14 تا متوفرة أرضية من نتفاع معينة لمدة الدولة خلالھ من تحول الذي اتفاق و متياز عقد إن

لفائد اصة ا ا متيازلأملاك ذا ون و ثماري؛ اس مشروع يعاب اس قصد معنوي، أو طبي ص ة

للأرا ا بال متياز منح ع تطبق ال والشروط البنود يحدد الذي النموذ الشروط دف ع اعتمادا

العد الرسمية، دة ر ا ة، ثمار اس ع مشار لانجاز ة والموج للدولة اصة ا للأملاك عة الصادرة27دالتا ،

خ   .2009/ 05/ 06بتار
المادة- 15 ام أح إ رقم22بالرجوع القانون من الثالثة ا والمواقع03 - 03فقر التوسع المتعلقبمناطق

أنھ ع تنص ال المؤرخ، مناطق:" السياحية داخل المتواجدة اصة ا الوطنية للأملاك عة التا را تباع

والمواقع الةالتوسع للو السياحية، يئة ال مخطط المحددة ة ثمار س امج ال لانجاز ة والضرور السياحية،

ودي لاتفاق طبقا السياحة لتنمية   ".الوطنية
المادة- 16 ام لأح طبقا رقم18وذلك القانون أنھ03 -  03من ع تنص وترقية:" ال يئة و اقتناء مة م سند

تأج  أو بيع شآتوإعادة الم لإنجاز المعدة السياحية، والمواقع التوسع مناطق داخل ن ثمر للمس را

السياحية لتنمية الوطنية الة الو إ   .السياحية،
المادة- 17 ام لأح طبقا السياحة لتنمية الوطنية الة الو م تل ذلك إ المرسوم06بالإضافة من الثانية ا فقر

رقم السياحيةا23 - 07التنفيذي والمواقع التوسع مناطق داخل الواقعة را بيع إعادة كيفيات يحدد لذي

المؤرخ ا، عل متياز حق منح العدد2007/ 01/ 28أو الرسمية دة ر ا خ08، بتار الصادرة ،31 /01 /

عليھ2007 طلاع دف ن ثمر المس تصرف تحت ثمار س ملف بوضع وذلك ش. ؛ أن جب الملفو ذا مل

لاسيما افية، معرفة ا ومعرف المعنية را بتحديد سمح ال والمعطيات المعلومات را-: مجموع موقع

المعنية، المنطقة متياز،-داخل مبلغ أو را بيع ا،- سعر ع الناتجة يئة ال وامتيازات را -مساحة

يئ ال مخطط المحددة ع ثمار،المشار س رامج و السياحية وكذا-ة ات بالشب والروابط المداخل

الدولة-تفاقات، طرف من الممنوحة المحتملة المالية والدعائم   ".علانات
مر48المادة- 18 لسنة2015/ 07/ 23المؤرخ01 -  15من التكمي المالية لقانون المحدد دة2015، ر ا ،

العدد خ40الرسمية بتار الصادرة ،23 /07 /2015. 
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قوق .1 ا لية ة، دار و القانونية العلوم مجلة المستدامة، التنمية وتحقيق السيا ثمار س مة، كر م كر

العدد بلعباس، سيدي س، ليا جيلا جامعة السياسية،  .11،2015والعلوم

رقم .2 الرسمية،2003/ 02/ 17المؤرخ03 - 03القانون دة ر ا الساحية، والمواقع التوسع بمناطق المتعلق

خ11العدد بتار الصادرة ،19 /02 /2003.  

لسنة12 - 12القانون .3 المالية قانون العدد2012/ 12/ 26المؤرخ2013المتضمن الرسمية دة ر ا ،72

خ بتار المادة2012/ 12/ 30الصادرة عدلت مر05، عالذ04 - 08من متياز منح وكيفيات شروط يحدد ي

المؤرخ ة ثمار اس ع مشار لإنجاز ة والموج للدولة اصة ا للأملاك عة التا المعدلة2008/ 09/ 01را ،

المادة بموجب رقم15والمتممة القانون لسنة2011/ 07/ 18المؤرخ11 - 11من التكمي القانون المتضمن ،

2011   . 
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لسنة2015/ 07/ 23المؤرخ01 - 15رم .4 التكمي المالية لقانون المحدد العدد2015، الرسمية دة ر ا ،

خ40 بتار الصادرة ،23 /07 /2015..  

رقم .5 التنفيذي السياحة،1998فيفري21المؤرخ70 - 98المرسوم لتنمية الوطنية الة الو شاء إ المتضمن ،

العدد الرسمية، دة ر خ11ا بتار الصادرة ،01 /03 /1998.  

رقم .6 التنفيذي والمواقع23 -  07المرسوم التوسع مناطق داخل الواقعة را بيع إعادة كيفيات يحدد الذي

المؤرخ ا، عل متياز حق منح أو العدد2007/ 01/ 28السياحية الرسمية دة ر ا خ08، بتار الصادرة ،31 /

01 /2007. 

ا .7 رقمالمرسوم للأملاك152 - 09لتنفيذي عة التا را ع متياز منح وكيفيات شروط يحدد الذي

المؤرخ ة، ثمار اس ع مشار لإنجاز ة والموج اصة العدد2009/  05/ 02ا الرسمية ردة الصادرة27،ا ،

خ   .2005/ 05/ 06بتار


