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   :مݏݵص

ࢫالذيࢫ   ࢫالتجارة ࢫحرʈة ࢫمبدأ ࢫتبۚܣ ࢫظل ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫالسوق ʏࢫࢭ ࢫفاعلاࢫɸاما ࢫالعقاري ʇعت؄فࢫالمح؅فف

ࢫظɺو دأ ʄࢫإڲ ࢫى ࢫالسوق ʏࢫࢭ ࢫجديد ࢫفواعل ࢫر ࢫوࢫالعقارʈة ࢫݯࢫɸذا ࢫȖغطية ࢫعڴʄࢫ٭ڈدف ࢫالطلبات ݨم

ࢫ ࢫبلوغ ࢫأن ࢫ،إلا ࢫ ࢫࢫɸذاالسكن ࢫالɺدف ࢫعليھ ࢫ،ترتب ࢫالمح؅فف؈ن ࢫب؈ن ࢫالتنافس ࢫمعھࢫفتصاعد أصبح

ࢫحم ࢫأجل ࢫمن ࢫالȘشرʉع ࢫتدخل ࢫالمسْڈلك؈ن ࢫأمرࢫضروريࢫاية ࢫالمعيبة ࢫالمعمارʈة ࢫخطرࢫالمنتوجات من

المتعلقةࢫبتصميمࢫالبناءࢫأوࢫࢫجودةࢫخاصةࢫࢭʏࢫظلࢫتجاوزاتࢫالۘܣࢫȖسȎبࢫ٭ڈاࢫࢫالمنتج؈نࢫسواءࢫتلكࢫ

ظɺرࢫاɸتمامࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫبحمايةࢫالمسْڈلكࢫالعقاريࢫمنࢫخلالࢫتقرʈرࢫقواعدࢫلقدࢫ .موادࢫالبناءࢫ

ࢫوࢫ ࢫالمدɲي ࢫɠالقانون ࢫالعامة ࢫالقواعد ʏࢫࢭ ࢫ،وكذا ࢫالعقارʈة ࢫوכɲشطة ࢫالعقارʈة ࢫبالمعاملات خاصة

ࢫ ࢫالعقارʈة ࢫال؅فقية ࢫقانون ࢫالۘܣ، ࢫالتجاوزات ࢫظل ʏࢫࢭ ࢫحاولࢫࢫخاصة ࢫما ࢫالمسْڈلكࢫوࢫɸذا ࢫضدّ يرتكّڈا

المشرعࢫتكرʉسھࢫمنࢫخلالࢫخلقࢫɸذاࢫالتوازنࢫب؈نࢫالمح؅ففࢫوالمسْڈلكࢫࢫ،وقدࢫأشارتࢫالدراسةࢫاڲʄࢫ

اعتبارࢫࢫȖشʋيدࢫالمباɲيࢫمنتوجاتࢫوجبࢫכساسࢫالذيࢫيقومࢫعليھࢫɸذاࢫטل؅قامࢫالذيࢫناقشناࢫفيھࢫ

  .    حمايْڈاࢫبقواعدࢫمسؤوليةࢫالمنتجࢫتجاهࢫالمسْڈلكࢫ

 .البناءࢫ،مح؅ففࢫالعقارࢫبمسْڈلكࢫالعقارࢫࢫ،المنتوجاتࢫالمعمارʈةࢫ،عيو :  لɢلماتࡧالدالةا

Abstract:  
A real estate professional is considered as an important factor in the real 
estate market in light of the principle of free trade. The last leads to the 
emergence of new issues in the real estate market in order to cover the muss 
of housing applications. But to achieve that goal without raising competition 
among professionals, legislation interferes to protect consumers who will 
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make an important decision concerning the value of this commodity when 
making a deal.  
The Algerian legislator's interest has been shown to protect the real estate 
consumer through the determination of rules concerning real estate 
transactions and real estate activities, as well as general rules such as civil 
law and the law of real estate promotion, especially in the case of abuses 
against the consumer. This is what the legislator tried to enshrine by creating 
this balance between professional And the consumer. The study pointed to 
the basis of this commitment, in which we discussed the construction of 
buildings as products that must be protected by the rules of product 
responsibility towards the consumer. 
Keywords: real estate consumer, architectural products, building 
construction, real estate professional. 
 

Résumé: 
Le professionnel de l’immobilier est un acteur important du marché 

immobilier au regard du principe de libre échange, qui a conduit à 
l’émergence d’un nouveau facteur sur le marché immobilier et ce, afin de 
couvrir le volume des demandes de logements, mais la réalisation de cet 
objectif a entraîné une concurrence accrue entre professionnels, Protéger les 
consommateurs du risque de produits architecturaux défectueux est 
nécessaire, notamment à la lumière des excès causés par les producteurs, 
qu'ils soient liés à la conception du bâtiment ou à la qualité de la 
construction. L'intérêt du législateur algérien est de protéger le 
consommateur immobilier par la détermination de règles relatives aux 
transactions immobilières et aux activités immobilières, ainsi que de règles 
générales telles que le droit civil et le droit de la promotion immobilière, en 
particulier en cas de violation du consommateur. C'est ce que le législateur a 
essayé de consacrer en créant cet équilibre entre Et le consommateur: 
L'étude a mis en évidence le fondement de cet engagement, dans lequel nous 
avons abordé la construction de bâtiments en tant que produits devant être 
protégés par les règles de la responsabilité du produit à l'égard du 
consommateur. 
Mots clés: consommateur immobilier, produits architecturaux, construction 
immobilière, professionnel de l'immobilier. 

  

 :مقدمة

ࢫטسْڈلاكيةࢫࢫإنّ  ࢫכشياء ʏاࢮȋࢫو ࢫوالشرب ࢫכɠل ࢫضرورة ࢫمثل ࢫللإɲسان ࢫوالȘشʋيد ࢫالبناء ضرورة

ࢫʇعۚܣࢫ ࢫفالمأوى ࢫ، ࢫכرض ʄسانࢫعڴɲࢫל ࢫأنࢫوجد ࢫمنذ ࢫالضرورة ࢫɸذه ࢫɲشأت ࢫفقد ࢫ، لاستمرارࢫحياتھ

ࢫالثقافيةࢫ ࢫטقتصادية ࢫالناحية ࢫمن ࢫالموضوع ࢫɸذا ࢫأɸمية ࢫت؄فز ࢫɸنا ࢫومن ࢫ، ࢫوטستقرار כمن
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جتماعيةࢫ،ࢫوɸذهࢫכخ؈فةࢫأخذتࢫالنصʋبࢫכك؄فࢫمنࢫטɸتمامࢫمنࢫجانبࢫالمسْڈلكࢫوالدولةࢫ،ࢫوט 

وࢭʏࢫذلكࢫࢫȖسڥʄࢫالدولةࢫࢭʏࢫࢫتكرʉسࢫمبدأࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫالسكنࢫكمبدأࢫدستوريࢫتجسدهࢫالمعاɸداتࢫ

ࢫטقتصاديࢫ ࢫالنظام ࢫباختلاف ࢫלسɢان ࢫسياسة ʏࢫࢭ ࢫالدولة ࢫدور ࢫوʈختلف ࢫ، ࢫالدولية وטتفاقيات

فاݍݨزائرࢫمثلاࢫɠانتࢫࢭʏࢫالمرحلةࢫכوڲʄࢫتأخذࢫعڴʄࢫعاتقɺاࢫɸذهࢫالمɺمةࢫفɢانتࢫالمحتكرࢫࢫالذيࢫتɴتݤݨھࢫ،

ࢫالدولةࢫ ࢫعاتق ʄࢫعڴ ࢫعبئا ࢫأصبحت ࢫالسياسة ࢫɸذه ࢫلأن ࢫونظرا ࢫ، ࢫوالȘشʋيد ࢫالبناء ࢫمجال ʏࢫࢭ الوحيد

نموࢫالديموغراࢭʏࢫالم؅قايدࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫمنࢫجɺةࢫ،ࢫوعواملࢫسياسيةࢫمنࢫجɺةࢫأخرىࢫأج؄فتࢫلنظراࢫل

 .     التخڴʏࢫتدرʈجياࢫعڴʄࢫɸذاࢫالمجالࢫإڲʄࢫاݍݵواصࢫوטحتفاظࢫبوظيفةࢫالضبطࢫوالمراقبةࢫالدولةࢫعڴʄࢫ

ࢭʏࢫإطارࢫالتوجɺاتࢫاݍݨديدةࢫࢭʏࢫمجالࢫלنتاجࢫالمعماريࢫوإدخالࢫالتكنولوجياࢫاݍݨديدةࢫࢭʏࢫɸذاࢫ

حيثࢫأنࢫالمشرعࢫةࢫبالوفرةࢫࢭʏࢫלنتاجࢫالمعماريࢫ،المجالࢫأصبحࢫכمرࢫيتطلبࢫأك؆فࢫمنࢫمجردࢫالمطالب

ʏࢫלنتاجࢫالمعماريࢫبضمانࢫنوعيةࢫל ࢫࢭʏࢫمطالبةࢫالمتدخل؈نࢫࢭʄࢫمجالࢫךونةࢫכخ؈فࢫتوجھࢫإڲʏنتاجࢫࢭ

ࢫ، ࢫوالȘشʋيد ࢫالبناء ࢫاݍݨزائرࢫسنة ࢫعاشْڈا ࢫالۘܣ ࢫالطبيعية ࢫالɢارثة ࢫȊعد ࢫكشفتࢫࢫ2003خاصة الۘܣ

ࢫوالتعم؈فࢫ ࢫالْڈيئة ࢫوشروط ࢫالدولية ࢫللمقايʋس ࢫمطابقتھ ࢫعدم ࢫعن ࢫالناتج ࢫالمعماري ࢫלنتاج رداءة

والمرسومࢫالȘشرʉڥʏࢫرقمࢫࢫ25-90وɸذاࢫماࢫجعلھࢫيدخلࢫȖعديلاتࢫعڴʄࢫقانوɲيࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫرقمࢫ

  . 12004ࢭʏࢫسنةࢫࢫ94-07

ࢫالمسْڈلكࢫمنࢫناحيت؈نࢫاݍݨسمانيةࢫوالماليةࢫ،ࢫʇوࢫنظراࢫلماࢫ  ʄذاࢫالمنتوجࢫمنࢫخطورةࢫعڴɸلھࢫɢش

يديࢫالبناءࢫɠلࢫࢭʏࢫحاولࢫالمشرعࢫتأط؈فࢫمنظومةࢫقانونيةࢫتنظمࢫشروطࢫومقايʋسࢫممارسةࢫمɺنةࢫمش

ࢫخصوصيةࢫ ࢫمن ࢫالمɺنة ࢫɸذه ࢫلماࢫتحملھ ࢫونظرا ࢫالعامة ࢫالمدنية ࢫالمسؤولية ࢫلنظام ࢫوأخضعɺم مجالھ

فقدࢫأحاطɺاࢫالمشرعࢫبنظامࢫمسؤوليةࢫمدنيةࢫخاصةࢫتختلفࢫعنࢫباࢮʏࢫالمɺنࢫ،ࢫوɸذاࢫماࢫيدفعࢫإڲʄࢫ

ࢫالتالي ࢫלشɢالية ࢫعملي:  ةطرح ʏࢫࢭ ࢫالمتدخل؈ن ࢫلتجاوزات ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫتصدى ࢫטنتاجࢫكيف ة

  المعماريࢫݍݰمايةࢫمسْڈلكࢫالعقارࢫمنࢫالمنتوجاتࢫالمعمارʈةࢫالمعيبةࢫ؟

ࢫسنعتمد عڴʄ للإجابةوࢫ ࢫטشɢالية ࢫو ɸذه ࢫالوصفي ࢫالمنݤݮ ʄال عڴʏتحليڴ ɺࢫخلال ࢫمن  امنحاول

ࢫالمسْڈلكࢫࢫالقانونية المقتضيات واستقراء تحليل ࢫحماية ࢫقواعد ࢫوكذا ࢫالمعماري ࢫبالانتاج المتعلقة

  .العقاري 

ࢫالۘܣࢫتدخلࢫضمنࢫنطاقࢫالبحثࢫوࢫمنࢫأجلࢫإبرازࢫأȊ٭ڈد  ࢫاللازمةࢫفࢫبيانࢫالموضوعات عادࢫالبحث

כولࢫيتضمنࢫ: قسم؈نࢫࢫبجميعࢫجوانبھࢫالقانونيةࢫوالنظرʈةࢫࢫجاءࢫتقسيمࢫالموضوعࢫࢫإڲʄلإحاطةࢫلو 

ࢫ ࢫالمعيبة ࢫالمعمارʈة ࢫالمنتوجات ࢫحمايةࢫࢫ)أولا(دراسة ࢫقواعد ࢫدراسة ࢫتضمن ࢫالثاɲي ࢫالقسم ،أما

المنتوجاتࢫالمعمارʈةࢫالمعيبةࢫمنࢫخلالࢫبيانࢫمسؤوليةࢫالمتدخل؈نࢫࢭʏࢫعمليةࢫטنتاجࢫالمسْڈلكࢫمنࢫ

  .)ثانيا(المعماريࢫ
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  المنتوجاتࡧالمعمارʈةࡧالمعيبةࡧ:أولا

ࢫنظراࢫ ࢫوذلك ࢫטقتصاد ʏࢫࢭ ࢫالمال ࢫمجالات ࢫأɸم ࢫأحد ࢫمن ࢫטقتصادية ࢫالناحية ʇعت؄فࢫالعقارࢫمن

ࢫ ࢫاجتماعية ࢫوظيفة ࢫناحيةࢫلھ ࢫالمزدوجةࢫفمن ࢫࢫو لوظيفتھ ࢫأخرى ࢫناحية ࢫومن ࢫ، ࢫسياسيھ وظيفةࢫلھ

  (وعليھࢫمنࢫخلالࢫɸذاࢫالقسمࢫࢫسɴتطرقࢫاڲʄࢫدراسةࢫالمقصودࢫبالمنتجاتࢫالمعمارʈةقتصاديةࢫ،ט

  .( 2)،ثمࢫإڲʄࢫالبحثࢫعنࢫȖعرʈفࢫبالمنتوجاتࢫالمعمارʈةࢫالمعيبةࢫأيࢫعيوبࢫالبناءࢫ1)

 :Ȗعرʈفࡧالمنتوجࡧالمعماريࡧوفقاࡧللقواعدࡧالعامةࡧواݍݵاصةࡧ -1

التطرقࢫإڲʄࢫتحديدࢫȖعرʈفࢫللمنتوجࢫالمعماريࢫنظراࢫلعدمࢫتطرقࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢫوعليھࢫقبل

ࢫالمقصو  ࢫ ࢫتحديد ʄࢫإڲ ࢫللوصول ࢫمحاولة ࢫالمنتوج ࢫȖعرʈف ʄࢫإڲ ࢫالتعرض ࢫبداية ࢫوجب ࢫȖعرʈفھ ʄدࢫإڲ

ࢫماو  ʄࢫعڴ ࢫبناء ࢫالمعماري ࢫبالمنتوج ࢫرقم ࢫالقانون ࢫوكذا ࢫالمدɲي ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫقانونࢫࢫ07-94رد ،وكذا

  . حمايةࢫالمسْڈلك

  :رʈفࡧالمنتوجࡧالمعماريࡧࡩʏࡧالقانونࡧالمدɲيȖع 1-1

قبلࢫالتعديلࢫإذࢫتمࢫȖغي؈فࢫࢫ3-1386فࢫالمشرعࢫالفرɲؠۜܣࢫالمنتوجࢫوفقاࢫلماࢫࢫتضمنتھࢫالمادةࢫلقدࢫعرّ 

ࢫالمادة ʄࢫإڲ ࢫف ࢫم ࢫق ʏࢫࢭ ࢫ2-1245  ترتيّڈا ࢫرقم ࢫالتعديل ࢫيضفࢫࢫ1033-16بموجب ࢫכخ؈فࢫلم ،وɸذا

ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫعرفتھ ࢫ،إذ ࢫالمنتوج ࢫȖعرʈف ʄࢫعڴ ࢫتمࢫالمن: " جديدا ࢫإذا ࢫ،حۘܢ ࢫالمنقولة ࢫכموال ࢫɸوࢫɠل توج

 ."الكɺرȋاءࢫȖعت؄فࢫمنتوج .تخصيصھࢫلعقارࢫ،بماࢫࢭʏࢫذلكࢫالمنتجاتࢫالزراعيةࢫوالقنصࢫوالصيدࢫ

ࢫالمشرع ࢫتȎناه ࢫالذي ࢫالمنتوج ࢫȖعرʈف ࢫإن ࢫجدا إذن ࢫɸوࢫقرʈب ࢫࢭʏࢫࢫ إڲʄ الفرɲؠۜܣ ࢫالوارد التعرʈف

ࢫ التعليمة ࢫرقم ࢫ جوʈليةࢫ25منࢫࢫ85-374כوروȋية  المنتجات عن بالمسؤولية لمتعلقةا 1985سنة

ࢫ، المعيبة، ࢫالعقارات ʏࢫۂ ࢫ ࢫالوحيدة ࢫو ࢫ ࢫالمسȘبعدة ࢫכموال ࢫفإن ࢫالمسألة، ࢫɸذه ʏعكسࢫ ࢭʇࢫ وɸو

ࢫعڴʄࢫ ࢫالمطبقة ࢫاݍݵاصة ࢫالقواعد ʄࢫعڴ ࢫלبقاء ʄࢫإڲ ࢫٱڈدف ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالمشرع ࢫأن ࢫحقيقة بالتأكيد

ࢫلأنࢫالم ࢫالɢامل ࢫטسȘبعاد ࢫɸذا ࢫلاࢫيبقى ࢫذلك ࢫومع ࢫ، ࢫالمشيدين ࢫمنࢫمسؤولية ࢫلاࢫيتجزأ ࢫجزءا نقول

ࢫالمباɲيࢫ ࢫ،لأن ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالنوع ࢫخاصية ࢫالسلع ࢫلɺذه ࢫأن ࢫحيث ࢫالمبۚܢ ʏࢫࢭ ࢫالقانون تطبيق

ࢫوࢫ ࢫכسمنت ࢫكما ࢫالمعيبة ࢫالمنتجات ࢫعن ࢫالمسؤولية ࢫلنظام ࢫتخضع ࢫفࢼܣ ʏالتاڲȋࢫو ࢫ، ࢫالوجɺة مؤɸلة

ࢫأ ࢫوجميع ࢫ، ࢫالبناء ʏࢫࢭ ࢫȖستعمل ࢫالۘܣ ࢫالمنتجات ʏاࢮȋࢫو ࢫ،واݍݰديد ࢫࢭʏࢫכنابʋب ࢫالمستخدمة ࢫالمواد نواع

 . Ȗ4شʋيدࢫالبناءࢫ

قࢫمࢫفࢫ،ࢫلأنࢫالمبۚܢࢫɸوࢫࢭʏࢫالٔڈايةࢫلʋسࢫأك؆فࢫࢫ581وࢫالبنايةࢫۂʏࢫعقارࢫبالطبيعةࢫبمفɺومࢫالمادةࢫ

ࢫا لمسؤوليةࢫمنࢫتجميعࢫللمنقولاتࢫ،ࢫوࢫبالتاڲʏࢫۂʏࢫمنتوجࢫࢫبالمعۚܢࢫالمقصودࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ،لأنّ

دينࢫيبدوࢫأٰڈاࢫتنطبقࢫمعࢫالمسؤوليةࢫعنࢫالبضاǿعࢫالمعيبةࢫمسؤوليةࢫالمشيد عنࢫالمنتجاتࢫالمعيبةࢫو

Ȏستخدمࢫلصناعةࢫالبناءࢫ،إذنࢫإنࢫسȖبعادࢫالعقاراتࢫمنࢫنطاقࢫالمادةࢫࢫبلأٰڈاࢫأصلاࢫمنتجاتࢫȘاس

 . 5כوروȋية التعليمة ذلك ࢭʏ اتبع الفرɲؠۜܣ المدɲي القانون  إڲʄࢫأنيرجعࢫ 1245-2
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 العقار إݍݰاق صعوȋة إڲʄ،المنتوجࢫ رʈفȖع من العقار سȎبࢫاسȘبعادࢫ وعليھࢫࢫɸناكࢫمنࢫيفسر

ࢫ،نظرا المسؤولية نطاق ࢭʏ بالمنقول   يȘناسب لا ثابت أنھ حيث من العقار لطبيعة الموضوعية

 ، بئڈا Ȋسɺولة السلع حركة لتمك؈ن כعضاء الدول  ب؈ن اݍݰدود إزالة عڴʄ القائم التكتڴʏ وלطار

 التنظيم عن يك،ناɸࢫالثابت العقار طبيعةو  وȘʈناࢭʄ المتحرك المنقول  طبيعة مع يتفق ما وɸو

ࢫלتحاد عضو وأخرى  دولة ب؈ن يختلف والذي للعقار اݍݵاص ʏࢫࢫ6ࢭʏࢫࢭ ࢫاسȘند ࢫالرأي ࢫɸذا ࢫأن ،إلاّ

ࢫࢭʏࢫ ࢫالعقارࢫبالمنقول ࢫاݍݰاق ʏࢫࢭ ࢫصعوȋة ࢫɸناك ࢫأن ࢫכول ࢫ،الوجھ ࢫوجɺ؈ن ʄࢫعڴ ࢫللاسȘبعاد تفس؈فه

ʏيࢫفيتمثلࢫࢭɲطبيعةࢫالعقارࢫالثابتةࢫوالمستقرةࢫالۘܣࢫࢫنطاقࢫالمسؤوليةࢫالموضوعيةࢫ،أماࢫالوجھࢫالثا

ࢫولاختلافࢫ ࢫكسلعة ࢫالدول ࢫب؈ن ࢫتداولھ ࢫلاستحالة ࢫنظرا ࢫالمنتوج ࢫȖعرʈف ʄࢫإڲ ࢫضمھ ࢫمعɺا ʇستحيل

 7.כنظمةࢫالقانونيةࢫالۘܣࢫيخضعࢫلɺاࢫالعقارࢫب؈نࢫɸذهࢫالدولࢫ

ࢫالمسؤوليةࢫ ࢫنظام ʄࢫإڲ ࢫالمح؅فف؈ن ʏࢫباࢮ ࢫمثل ࢫمثلɺم ࢫيخضعون ࢫالمشيدون ࢫفإن ࢫسبق ࢫما ʄࢫعڴ بناء

ࢫالم ࢫالمواد ࢫأحɢام ࢫبموجب ࢫعدمࢫࢫ1-1646،وࢫ17وضوعية ʏࢫࢭ ࢫالوحيد ࢫالعائق ࢫيبقى ࢫإذن ࢫ، ࢫف ࢫم ق

ࢫ ࢫالمادة ࢫنص ʏࢫࢭ ࢫالوارد ࢫالمنتوج ࢫࢭʏࢫȖعرʈف ࢫللمباɲي ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالمشرع ࢫعڴʄࢫࢫ1245ضم ɸوࢫمصادقتھ

 إڲʄ כوروȋية الݏݨنة وعطاءࢫحيثࢫعمدت أخذ ،اذࢫɠانࢫɸذاࢫالموضوعࢫمحلࢫ1885التوجيھࢫכورȌيࢫ

 כموال إدخال مناسبة مدى Ȋشأن ، 1999 سنة يوليو 27 ࢭʏ כوروȌي للإتحاد توصية تقديم

ʏࢫ،ࢭ ࢫࢭʏ المنتوجات تطبيق مجال العقارʈة ࢫعلٕڈا ذࢫإ ، 1985 لسنة כوروȋية التعليمة المنصوص

 العديد وضع ࢭʏ כوروȋية الݏݨنة شرعت כخ؈فة العشرʈن السنوات خلال أنھ إڲʄ الݏݨنة أشارت

 موضوع ࢭʏ כعضاء الدول  ب؈ن العمڴʏ للاختلاف أدɲى حد وضع ضرورة مدى ديدالدراساتࢫلتح من

ࢫالݏݨنةࢫانتࢼܢࢫ٭ڈاࢫ ɸذه ب؈ن قانوɲي واɲܦݨام تقارب تحقيق Ȋغية المشيدين مسؤولية ࢫأنّ الدولࢫ،إلاّ

ʄشأن الدراسات تلك إليھ توصلت ما تأييد כمرࢫإڲȊ ةࢫ כموال خصوصيةʈכفضل من وأنھ العقار 

 . 1985 سنة Ȗعليمة تطبيق نطاق من اسȘبعادɸا

،إلاࢫأنࢫɸذاࢫࢫ1245وعليھࢫوإنࢫɠانࢫالمشرعࢫالفرɲؠۜܣࢫلمࢫʇعت؄فࢫالمباɲيࢫمنتوجاتࢫࢭʏࢫأحɢامࢫالمادةࢫ

لاࢫʇعۚܣࢫبتاتاࢫأنھࢫلاࢫʇعت؄فɸاࢫمنتوجاࢫوكذاࢫالقائم؈نࢫعڴʄࢫالȘشʋيدࢫمنتج؈نࢫ،فقطࢫɸوࢫلمࢫيخضعɺاࢫ

ࢫخاصة ࢫأحɢام ࢫلɺا ࢫجعل ࢫݍݵصوصيْڈا ࢫنظرا ࢫכحɢام ࢫنفس ʄࢫࢫإڲʏࢫࢭ ࢫفٕڈا ࢫالتعامل ࢫلصعوȋة تنظمɺا

الفقرةࢫالراȊعةࢫالۘܣࢫنصتࢫعڴʄࢫࢫ5-1245وماࢫيؤكدࢫذلكࢫماࢫتضمنتھࢫالمادةࢫ  نطاقࢫالسوقࢫכورȋية

ࢫالمسؤوليةࢫ:" أنھ ࢫتɢون ࢫأن ࢫيمكن ࢫ،الذين ࢫالفصل ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫالمقصود ࢫبالمعۚܢ ࢫʇعت؄فࢫكمنتج؈ن لا

لتوصلࢫإڲʄࢫتفس؈فࢫɸذاࢫالنصࢫيمكنࢫااذنࢫ  8 ." 1- 1646،ࢫ6-1792،1792مطلوȋةࢫعڴʄࢫأساسࢫالمواد

 .   1-1646،ࢫ6-1792،1792بمفɺومࢫالمخالفةࢫعڴʄࢫأٰڈمࢫʇعت؄فونࢫكمنتج؈نࢫࢫعڴʄࢫأساسࢫالمواد

ࢫلعدمࢫ ࢫ،نظرا ࢫالمنتوج ࢫمفɺوم ࢫنطاق ࢫالعقارࢫمن ࢫاسȘبعاد ࢫعدم ʄࢫإڲ ࢫالمغرȌي ࢫالمشرع ࢫذɸب وقد

 لفرɲؠۜܣࢫ،حيثوجودࢫعائقࢫماديࢫالذيࢫيحولࢫدونࢫاخضاعھࢫلɺذاࢫالنظامࢫ،كماࢫرأيناࢫࢭʏࢫالقانونࢫا

أنࢫتم؈قࢫالعقارࢫعنࢫباࢮʏࢫالمنتوجاتࢫلمࢫيمنعھࢫمنࢫأنࢫيضمھࢫإڲʄࢫقائمتھࢫ،نظراࢫلتطورࢫمفɺومھࢫࢭʏࢫ
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نطاقࢫقانونࢫحمايةࢫالمسْڈلكࢫالذيࢫيأخذࢫبالبعدࢫاقتصادي،وʈظɺرࢫذلكࢫمنࢫخلالࢫࢫقواعدࢫحمايةࢫ

ࢫ ࢫالمنتوج ࢫ ࢫالثالثة ࢫالمادة ࢫعرفت ࢫفقد ࢫ، ࢫالمنتوجات ࢫسلامة ࢫضمان ࢫقواعد ࢫوكذا ࢫأنھࢫالمسْڈلك ʄعڴ

ɠلࢫءۜܣءࢫمقدمࢫأوࢫمعروضࢫࢭʏࢫاطارࢫɲشاطࢫم۶ܣࢫأوࢫتجاريࢫȊعوضࢫأوࢫبدونھࢫسواءࢫɠانࢫجديداࢫأوࢫ:"

لھࢫأوࢫɠانࢫمحلࢫتحوʈلࢫأوࢫتوضʋبࢫأوࢫلمࢫيكنࢫقابلاࡧللاسْڈلاكࡧأوࡧغ؈فࡧقابلࡧمستعملاࢫوسواءࢫɠانࢫ

ࢫذلك ࢫ."  محل ࢫالمادة ࢫعرفت ࢫالقانون ࢫنفس ࢫ2-106ومن ࢫ ࢫࢫ ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫالمنتج ࢫالراȊع ࢫالباب ɠلࢫ:" من

ʏشاطࢫم۶ܣࢫأوࢫتجاريࢫأوࢫحرࢭɲࢫإطارࢫʏࢫالسوقࢫࢭʏيةࢫ..... ءۜܣءࢫتمࢫعرضھࢫࢭȋعدࢫمنتوجاتࢫכرضࢫوࢫترȖ

  9."الماشيةࢫوכسماكࢫوالقنصࢫوالصيدࢫمنتوجاتࢫ

ʇعت؄فࢫمنتوجاࢫɠلࢫمالࢫࢫ 2/مكررࢫࢫ140أماࢫالمشرعࢫالمدɲيࢫاݍݨزائريࢫفقدࢫعرفھࢫࢭʏࢫنصࢫالمادةࢫ

ࢫالمن ࢫسيما ࢫȊعقارࢫ،لا ࢫمتصلا ࢫولوࢫɠان ࢫاݍݰيواناتࢫمنقول ࢫوترȋية ʏࢫالصناڤ ࢫوالمنتوج ʏࢫالزراڤ توج

وʈلاحظࢫانࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢫ. .والصناعةࢫالغذائيةࢫوالصيدࢫال؄فيࢫوالبحريࢫوالطاقةࢫالكɺرȋائية

ࢫ ࢫمن ࢫالرغم ʄࢫ،عڴ ࢫالمدɲي ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالوارد ࢫللمنتج ࢫȖعرʈفھ ʏࢫࢭ ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالمشرع ࢫالمشرعࢫأوافق ن

ࢫأوࢫالم ࢫالم؄فرات ࢫنفس ࢫلديھ ࢫلʋس ࢫالقانونࢫاݍݨزائري ࢫأحɢام ࢫالعقارࢫمن ࢫʇسȘبعد ࢫتجعلھ ࢫالۘܣ واɲع

ࢫأن.المدɲي ࢫعليھ ࢫɠان ࢫࢫوȋذلك ࢫذɸب ࢫفيما ࢫالمغرȌي ࢫالمشرع ࢫاعت؄فࢫالعقارࢫمنتوجاࢫإيوافق ࢫعندما ليھ

  .يخضعࢫلأحɢامࢫالشرʉعةࢫالعامةࢫمثلھࢫمثلࢫالمنقول 

  :Ȗعرʈفࡧالمنتوجࡧالمعماريࡧࡩʏࡧقانونࡧحمايةࡧالمسْڈلك 1-2

ࢫالمشرع ࢫإخضاع ࢫعدم ࢫمن ࢫالرغم ʄࢫضمانࢫࢫعڴ ࢫأحɢام ʄࢫإڲ ࢫعامة ࢫبصفة ࢫالعقارات اݍݨزائري

ࢫأنھࢫࢫمنࢫࢫࢫ03-09سلامةࢫالمنتوجاتࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫقانونࢫحمايةࢫالمسْڈلكࢫوقمعࢫالغشࢫࢫ ،إلاّ

خلالࢫماࢫسʋتمࢫعرضھࢫأدناهࢫسʋتܸݳࢫلناࢫجلياࢫأنࢫتلكࢫכحɢامࢫنظراࢫللصيغࢫالۘܣࢫجاءࢫ٭ڈاࢫالنصࢫ

ࢫعامة ࢫصيغ ʄࢫعڴ ࢫاحتوت ࢫمعۚܢ،و ࢫالۘܣ ࢫأك؆فࢫمن ࢫالتطبيقࢫࢫتحمل ʏࢫࢭ ࢫمجالاࢫأوسع ࢫʇعطٕڈا ࢫما ɸذا

فȘشملࢫبذلكࢫالعقاراتࢫفيماࢫيخصࢫاعتبارɸاࢫمنتوجاࢫمعࢫالعلمࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢭʏࢫȖعرʈفھࢫ

ࢫوالغموضࢫ ࢫالعمومية ࢫمن ࢫيخل ࢫلم ࢫالغش ࢫوقمع ࢫالمسْڈلك ࢫبحماية ࢫالمتعلق ࢫالقانون ʏࢫࢭ للمنتوج

ࢫ ࢫالمادة ࢫنص ࢫسياق ʏࢫࢭ ࢫجاء ࢫ،حيث ࢫȖشملھ ࢫالذي ࢫالنطاق ࢫالمسْڈلكࢫم) Ȋ)03شأن ࢫحماية ࢫقانون ن

 . أنࢫالسلعةࢫɠلࢫءۜܣءࢫماديࢫقابلࢫللتنازلࢫعنھࢫبمقابلࢫأوࢫمجاناࢫࢫ03-09وقمعࢫالغشࢫرقمࢫ

ࢫوكذاࢫ ࢫالمادية ࢫالمنقولات ࢫالمادية ࢫبالأشياء ࢫقصد ࢫالمشرع ࢫأن ࢫسبق ࢫما ࢫخلال ࢫمن ࢫجليا يتܸݳ

،فإنھࢫيɢونࢫࢫالعقاراتࢫɸذاࢫاذاࢫأخذناࢫبتقسيمࢫכشياءࢫالذيࢫنصࢫعليھࢫالمشرعࢫࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲي

بذلكࢫمطابقࢫتماماࢫ،مماࢫࢫيجعلࢫنطاقࢫتفس؈فهࢫواسعاࢫلʋشملࢫبذلكࢫمجالࢫأحɢامࢫقواعدࢫحمايةࢫ

ࢫإڲʄࢫɸذهࢫاݍݰمايةࢫۂʏࢫالۘܣࢫتفرضࢫ ࢫ،ومنࢫجɺةࢫأخرىࢫأنࢫحاجةࢫالمسْڈلك المسْڈلكࢫɸذاࢫمنࢫجɺة

لبناءࢫنفسɺاࢫ،ࢫذلكࢫأنࢫࢫمجالࢫالبناءࢫوالتعم؈فࢫʇعت؄فࢫمنࢫب؈نࢫأك؆فࢫالمجالاتࢫȖعرضاࢫللغشࢫࢭʏࢫموادࢫا

وۂʏࢫȖعدࢫࢫمنࢫأخطرࢫأنواعࢫالغشࢫ،ࢫولاࢫأحدࢫينكرࢫخطورةࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫالغشࢫالذيࢫʇسْڈدفࢫ
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أمنࢫالمسْڈلكࢫومصاݍݰھࢫטقتصاديةࢫوكذاࢫטقتصادࢫالوطۚܣࢫعڴʄࢫحدࢫسواءࢫ،ࢫإذࢫʇعت؄فࢫالسȎبࢫ

כولࢫࢭʏࢫاٰڈيارࢫالبناياتࢫحۘܢࢫوۂʏࢫࢭʏࢫطورࢫלنجازࢫ،ࢫوماࢫʇشɢلࢫذلكࢫمنࢫخطرࢫعڴʄࢫأرواحࢫالسɢانࢫ

جراءࢫɸذاࢫטٰڈيارࢫ،ࢫأوࢫقدࢫيجعلɺاࢫمɺددةࢫبالاٰڈيارࢫفتɢونࢫكقنبلةࢫموقوتةࢫقدࢫتنفجرࢫࢭʏࢫأيةࢫࢫمن

 .  10ݍݰظة
وȋماࢫأنࢫالعقارࢫʇعت؄فࢫسلعةࢫ،ࢫوɸذاࢫماࢫʇستɴتجࢫمنࢫخلالࢫȖعرʈفࢫالمشرعࢫللسلعةࢫإذࢫعرفھࢫࢭʏࢫ 

ماديࢫɠلࢫءۜܣءࢫ:"عڴʄࢫأٰڈاࢫࢫ03-09منࢫقانونࢫحمايةࢫالمسْڈلكࢫوقمعࢫالغشࢫرقمࢫ) 03(نصࢫالمادةࢫ

  11."قابلࢫللتنازلࢫعنھࢫبمقابلࢫأوࢫمجانا

ࢫ،اذࢫ ࢫفقط ࢫ ࢫاجتماعية ࢫوظيفة ࢫيؤدي ࢫينظرࢫإليھ ࢫʇعد ࢫلم ࢫالسكۚܣ ࢫالوجɺة ࢫذات فالعقارࢫخاصة

أصبحࢫمحركࢫللتنميةࢫטقتصاديةࢫ،ومجالاࢫللأɲشطةࢫالتجارʈةࢫالۘܣࢫأصبحتࢫȖسْڈويࢫالتجارࢫنظراࢫ

 .لأنھࢫʇعدࢫمنࢫأحدࢫכɲشطةࢫالمرȋحة

عندࢫالمعۚܢࢫاللفظيࢫللنصࢫبلࢫيجبࢫטعتناءࢫبجوɸرࢫالقانونࢫ،ذلكࢫأنࢫࢫوعليھࢫلاࢫيجبࢫالتوقف

فانھࢫلʋسࢫࢫ–وɸذاࢫماࢫلوحظࢫࢭʏࢫȖعرʈفࢫالمشرعࢫللمسْڈلكࢫࢫ-الɺدفࢫɸوࢫحمايةࢫمصاݍݳࢫالمسْڈلكࢫ

ࢫماࢫʇش؅فطࢫࢭʏࢫمحلࢫالعقدࢫوɸوࢫأنࢫلاࢫيɢونࢫمخالفاࢫ،مɺماࢫطبيعةࢫونوعࢫالآۜܣءࢫمحلࢫالتعاملࢫ إلاّ

 12.وأنࢫيɢونࢫمماࢫيܶݳࢫالتعاملࢫفيھࢫ لنظامࢫالعامࢫوࢫךدابࢫالعامةࢫ

ࢫɸوࢫحمايةࢫ ࢫטسْڈلاك ࢫاقرارࢫقواعد ࢫوراء ࢫمن ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالمشرع ࢫɸدف ࢫ ࢫفإن ࢫذلك ʄࢫعڴ قياسا

ࢫالطرفࢫ ࢫأو ࢫالزȋون ࢫحماية ʄࢫإڲ ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالمشرع ࢫارادة ࢫتوجھ ʄࢫعڴ ࢫيدل ࢫ،وما ࢫالمسْڈلك مصاݍݳ

ࢫمسؤ  ࢫنظام ʏࢫࢭ ࢫȖشدده ࢫخلال ࢫمن ࢫالتعامل ࢫمحل ࢫالنظرࢫعن ࢫȊغض ࢫالعقد ʏࢫࢭ وليةࢫالضعيف

  .المشيددين

 : ȖعرʈفࡧالمنتوجࡧالمعماريࡧࡩʏࡧالȘشرʉعࡧالعقاري  1-3

يࢫࢭʏࢫالقوان؈نࢫوالتنظيماتࢫالمتعلقةࢫبȘنظيمࢫالعقارࢫوكذاࢫتلكࢫالمتعلقةࢫر لمࢫيأȖيࢫالمشرعࢫاݍݨزائ

ࢫعڴʄࢫ ࢫالعقارʈة ࢫטɲشطة ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫوالمح؅فف؈ن ࢫالمنتج؈ن ࢫبȘنظيم ࢫالمتعلقة ࢫوأيضا ࢫالمعماري بالإنتاج

ࢫالمعم ࢫالمنتوج ࢫثناياࢫȖعرʈف ʏࢫࢭ ࢫوالبحث ࢫلھ ࢫالمنظمة ࢫالȘشرʉعات ࢫ٭ڈذه ࢫسɴستع؈ن ࢫولذلك اري

 .نصوصھࢫلاستخلاصࢫȖعرʈفࢫلھ

ࢫ ࢫالمادة ࢫنص ʄࢫاڲ ࢫوالتعم؈فࢫ55بالرجوع ࢫبالْڈيئة ࢫالمتعلق ࢫالقانون ࢫȖعديل ࢫتضمنتࢫࢫ13من الۘܣ

مرحلةࢫمنࢫمراحلࢫعمياتࢫטنتاجࢫالمعماريࢫوۂʏࢫاعدادࢫالمشروعࢫوɸذهࢫכخ؈فةࢫتتضمنࢫمجموعةࢫ

ࢫالعمل ࢫمن ࢫالتقنية ࢫوالدراسات ࢫالبناء ࢫاختيارࢫمواد ࢫوعملية ࢫɠالتصميم ࢫمرحلةࢫ...يات ࢫتأȖي ࢫثم اݍݸ

ࢫ وࢫࢫ14تنفيذࢫالمشروعࢫوɸذهࢫכخ؈فةࢫلاࢫيمكنࢫالبدئࢫفٕڈاࢫטࢫȊعدࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫࢫالوثائقࢫالتقنيةࢫ

ࢫ ࢫأٰڈا ʄࢫعڴ ࢫالبناء ࢫعملية ࢫأي ࢫالمشروع ࢫتنفيذ ࢫعملية ࢫأوࢫمجموعةࢫ « :Ȗعرف ࢫبناية ࢫȖشʋيد ࢫعملية ɠل

ࢫبنايا ʏࢫاݍݰرࢭ ࢫأو ࢫالتجارʈة ࢫأو ࢫالسكۚܣ ࢫטستعمال ࢫذات ࢫلعمليةࢫ15  » . ت ࢫتخضع ࢫالمرحلة وɸذه

  .المطابقةࢫوتخضعࢫكذلكࢫللرقابةࢫࢭʏࢫجميعࢫمراحلࢫטنتاجࢫࢫمثلɺاࢫمثلࢫباࢮʏࢫالنتجات
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كماࢫȖشملࢫعمليةࢫטنتاجࢫالمعماريࢫاضافةࢫاڲʄࢫمرحلةࢫاعدادࢫالمشروعࢫومرحلةࢫانجازࢫالمشروعࢫ

ࢫ ࢫالمنتوج ࢫȖسوʈق ࢫمرحلة ࢫرقم ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالمرحلة ࢫɸذه ࢫأحɢام ࢫالمشرع ࢫنظم ࢫوقد ࢫ11-04المعماري

ࢫטنجازࢫأوࢫࢫ ࢫقيد ࢫللمشارʉع ࢫטشɺارࢫ ࢫضوابط ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫحدد ࢫأين ࢫالعقارʈة ࢫبال؅فقية المتعلق

  .المنجزةࢫ

ومنࢫخلالࢫماسبقࢫيظɺرࢫجليلاࢫأنࢫטنتاجࢫالمعماريࢫɸوࢫكغ؈فهࢫمنࢫالمنتوجاتࢫࢫيمرࢫبمجموعةࢫ

ࢫت ࢫالمراحل ࢫȖسوʈقࢫࢫمن ࢫمرحلة ࢫثم ࢫالمشروع ࢫتنفيذ ࢫمرحلة ࢫثم ࢫالمشروع ࢫاعداد ࢫمرحلة ʏࢫࢭ تمثل

  .ࢭʏࢫالسوقࢫالعقارʈةࢫثمࢫمرحلةࢫاسْڈلاكھࢫ  المشروعࢫوعرضھ

ࢫموجɺةࢫ ࢫبناية ࢫɸوࢫɠل ࢫالعقاري ࢫالȘشرʉع ࢫمفɺوم ʏࢫࢭ ࢫالمعماري ࢫالمنتوج ࢫيمكنࢫȖعرʈف ࢫسبق ومما

اتفاقيةࢫلاۂʏࢫالمتعلقةࢫالقوان؈نࢫࢭʏࢫࢫوɸذاࢫماࢫذɸبتࢫاليھ.للاستعمالࢫالسكۚܣࢫأوࢫاݍݰرࢭʏࢫأوࢫالتجاريࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫنصت ࢫحيث ࢫالمنتج ࢫمسؤولية ࢫࢫ2مجال ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫטتفاقية ࢫالمنتوجࢫ« :من ࢫلفظ ʇشمل

ࢫ » . نقولاࡧأوࡧعقارامالمنتجاتࢫالطبيعۛܢࢫوالصناعيةࢫ،سواءࢫɠانتࢫخاماࢫأوࢫمصنوعةࢫ،وسواءࢫɠانتࢫ

ࢫ ࢫטنتقادات ࢫالكث؈فࢫمن ࢫوجɺت ࢫوقد ࢫالذي ࢫالتعرʈف  المنقولات  Ȗشمل المنتوج ةفكر  جعل لɺذا

 من الفرɲؠۜܣ، القانون  و والقضاء، الفقھ عليھ جرى  ما مع فيھ تختلف مسلك والعقارات،ࢫوɸو

  16  العقارات لھ تخضع الذي القانوɲي خصوصيةࢫالنظام

نتقادɸمࢫإتفس؈فɸمࢫلتوجھࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫوࢭʏࢫالفقھࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫࢭʏࢫࢫذɸبتجاهࢫڲʄࢫنفسࢫטإو 

ࢫباللرأ ࢫالقائل ࢫ،ي ࢫاݍݨزائريࢫࢫلاّ إعتبارࢫالعقارࢫمنتوج ࢫالمشرع ࢫأن ࢫذلك ࢫغ؈فࢫصائب ࢫטنتقاد ࢫɸذا أن

ࢫتحديدࢫ ʄࢫاڲ ࢫٱڈدف ࢫ ࢫمثلاࢫ ࢫالمسْڈلك ࢫحماية ࢫفقانون ࢫالمجالية ࢫمعيارࢫاݍݰماية ʄࢫعڴ ࢫʇعتمد ࢫما غالبا

ࢫاكتفىࢫ ࢫȊعيث ࢫالمنتوج ࢫنوع ࢫتحديد ࢫدون ࢫالغش ࢫوقمع ࢫالمسْڈلك ࢫحماية ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫالمطبقة القواعد

ɠࢫلࢫسلعةࢫأوࢫخدمةࢫمعروضةࢫللاسْڈلاكࢫبمقبلࢫأوࢫمجاناࢫوعلّ المشرعࢫباخضاعࢫʏلࢫمتدخلࢫوࢭɠةࢫ

ࢫحمايتھࢫ ࢫقواعد ࢫيحدد ࢫقانون ࢫمنتوج ࢫلɢل ࢫخص ࢫ ࢫ،وقد ࢫللاسْڈلاك ࢫالعرض ࢫعملية ࢫمراحل جميع

وعɺاࢫللقواعدࢫالعامةࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫضةࢫɠلࢫمنتوجࢫࢫوɸذاࢫلاࢫينفيࢫأبداࢫخباعتبارࢫخصوصي

ࢫ ࢫالمسْڈلك ࢫحماية ࢫبقانون ࢫو ɠالال؅قام ࢫɠالال؅قامࢫإالاعلام ࢫالعامة ࢫاݍݰماية ࢫقواعد ࢫمن ࢫغ؈فࢫذالك ʄڲ

 .بالضمان

 :عيوبࡧالبناءࡧالموجبةࡧللضمانࡧ -2

ࢫ ࢫ ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫفقɺا ࢫالعيب ࢫ ࢫالسلبيةࢫ: ʇعرف ࢫالفطرة ࢫأصل ࢫيخلوࢫمنھ ࢫوما ࢫالنقص ࢫأي الوصمة

ࢫغ؈فࢫ ʄࢫعڴ ࢫالآۜܣء ࢫȖع؅في ࢫالۘܣ ࢫالɺشاشة ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫاݍݵفي ࢫالعيب ࢫعرف ࢫالمصري ࢫالفقھ ࢫأما للآۜܣء

  .فࢫࢭʏࢫحالتھࢫالعاديةࢫɠوɸنࢫالبناءࢫأوࢫالصدعࢫࢭʏࢫاݍݨدارࢫأوࢫخدشࢫࢭʏࢫالسيارةࢫالمألو 

ࢫتظɺرࢫعندࢫ ࢫلا ࢫوالۘܣ ࢫالمبيع ʏࢫࢭ ࢫالموجودة ࢫالنقائص ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫالعيب ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالفقھ وعرف

    . 17فحصɺاࢫوالكشفࢫعلٕڈاࢫوالۘܣࢫتمنعࢫالمش؅فيࢫوࢫاستعمالھࢫوفقاࢫللغايةࢫالمعدةࢫلɺا
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  :المعيبةࡧࡩʏࡧالقانونࡧالمدɲيȖعرʈفࡧالمنتوجاتࡧالمعمارʈةࡧࡧ2-1

ࢫالعيبࢫ ࢫʇعت؄فࢫفٕڈا ࢫالۘܣ ࢫاݍݨالات ࢫبتحديد ࢫاكتفت ࢫȖعرفھࢫفقط ࢫلم ʏڥʉشرȘࢫال ࢫالمستوى ʄࢫعڴ أما

ࢫأحɢامࢫ ࢫلتنظيم ࢫالمشرع ࢫأرسɺا ࢫالۘܣ ࢫالقواعد ࢫخلال ࢫمن ࢫسنوحاول ࢫوعليھ ࢫللمسؤولية موجب

توجاتࢫالمعمارʈةࢫɸاࢫوࢫايجادࢫȖعرʈفࢫللمناالعيوبࢫالۘܣࢫتظɺرࢫࢭʏࢫالمنتوجاتࢫسنحاولࢫالبحثࢫࢭʏࢫثناي

  .المعيبة

ࢫضمنࢫالمادةࢫ ࢫالعيبࢫ 18 379وȋالرجوعࢫاڲʄࢫقانونࢫالقانونࢫالمدɲيࢫنجدࢫانࢫالمشرع منھࢫشروط

ࢫعڴʄࢫ ࢫטع؅فاض ࢫالظاɸرࢫلأن ࢫالعيب ࢫدون ࢫاݍݵفي ࢫذكرࢫالعيب ʄࢫعڴ ࢫوࢫواقتصرࢫ ࢫللضمان الموجب

ࢫالظاɸرࢫيɢونࢫ ࢫالعيب ࢫالمش؅في ʄࢫوعڴ ࢫالȘسليم ࢫحينإوقت ࢫرأيھ ࢫو بداء ࢫحقھࢫلاّ إا ࢫالمطالبةࢫࢫسقط ʏࢭ

نࢫأرجلࢫالعاديࢫࢫومعࢫذلكࢫيجوزࢫللمش؅فيࢫلبضمانࢫالعيوبࢫالظاɸرةࢫوʉعتدࢫࢭʏࢫذلكࢫعڴʄࢫمعيارࢫا

   20.يبࢫغشاࢫمنھعنࢫالباǿعࢫقدࢫأخفىࢫعنھࢫالأثȎتࢫأذاࢫإيطالبࢫبضمانࢫالعيوبࢫالظاɸرةࢫ

ࢫࢫ ࢫࢫنصتكما ࢫاݍݵفيةࢫ مكرر  554المادة ࢫالعيوب ࢫضمان ࢫبأحɢام ࢫالمتعلقة ࢫالمدɲي ࢫالقانون من

هࢫضرارࢫالۘܣࢫتɴشأࢫعنࢫالعيوبࢫاݍݵفيةࢫالۘܣࢫي؅فتبࢫعلٕڈاࢫٮڈدمࢫكڴʏࢫأوࢫجزǿيࢫلماࢫشيدانࢫכ إف للمباɲي

ك؆فࢫمنࢫذلكࢫأڲʄࢫإالْڈدمࢫعنࢫعيبࢫࢭʏࢫטرضࢫوقدࢫذɸبࢫ أنࢫɲشإمنࢫمباɲيࢫأوࢫمɴشآتࢫثابتةࢫحۘܢࢫو 

نࢫʇشملࢫكذلكࢫالضماࢫنّ أذلكࢫقحمࢫحۘܢࢫالعيوبࢫالۘܣࢫٮڈددࢫمتانةࢫالبناءࢫوسلامتھࢫوʉعۚܣࢫأعندماࢫ

  .ارࢫالمحتملةࢫࢫضر כ 

  :ȖعرʈفࡧالمنتوجاتࡧالمعمارʈةࡧالمعيبةࡧࡩʏࡧالȘشرʉعࡧالعقاري ࡧࡧ2-2

ࢫ ࢫالمادة ࢫنصت ࢫالعقارʈةࢫمنࢫ46وقد ࢫال؅فقية ࢫمسؤوليةࢫࢫࢫقانون ࢫت؅فتب ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫاݍݵصوص ʄعڴ

المرࢮʏࢫࢭʏࢫحالةࢫزوالࢫɠلࢫبنايةࢫأوࢫجزءࢫمٔڈاࢫجراءࢫعيوبࢫالبناءࢫ،بماࢫࢭʏࢫذلكࢫجراءࢫالنوعيةࢫالرديئةࢫ

ࢫכساس ࢫي؅فتبࢫࢫلأرضية ࢫالۘܣ ࢫالعيوب ࢫمن ࢫالبناء ࢫسلامة ࢫبضمان ʏࢫالمرࢮ ࢫالمشرع ࢫألزم ࢫفقد ࢫوعليھ ،

ʏيࢫمنࢫالضمانࢫالعشريࢫوقدࢫحددࢫࢫمجموعةࢫمنࢫالشروطࢫتتمثلࢫࢭǿࢫأوࢫاݍݨزʏعٔڈاࢫالزوالࢫالكڴ:  

 مكنࢫالقولࢫأنࢫالمسؤوليةࢫʈشأةࢫ،ࢫوɴيدࢫأوࢫاقامةࢫالمʋشȘيجبࢫأنࢫيتعلقࢫالعقدࢫبإحدىࢫعملياتࢫال

 .رʉعࢫال؅فقيةࢫالعقارʈةالعشرʈةࢫȖشملࢫɠلࢫمشا

 يجةࢫنوعيةࢫטرضࢫالرديئةࢫȘࢫالبناءࢫ،أوࢫنʏيࢫللبنايةࢫجراءࢫعيبࢫࢭǿࢫأوࢫجزʏحدوثࢫٮڈدمࢫكڴ 

 يࢫللأعمالǿسليمࢫالٔڈاȘ21. يجبࢫأنࢫيحدثࢫالْڈدمࢫأوࢫالعيبࢫخلالࢫمدةࢫعشرࢫسنواتࢫبدايةࢫمنࢫال  

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالمادة ࢫنص ࢫخلال ࢫمن ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫحدد ࢫالࢫ44كما ࢫال؅فقية ࢫقانون ࢫالۘܣࢫمن عقارʈة

عيوبࢫالبناءࢫأوࢫحسنࢫس؈فࢫعناصرࢫال تحددࢫأجالࢫتنفيذࢫأشغالࢫالضرورʈةࢫلاصلاح: نصتࢫعڴʄࢫأنھ

ࢫعقد ࢫبموجب ࢫالبناية ࢫالنقائصࢫ. تجɺ؈قات ࢫتلك ࢫبأٰڈا ࢫالبناء ࢫȊعيوب ࢫالمقصود ࢫتحديد ࢫيمكن وعليھ

ɠانࢫذلكࢫࢫتصاحبࢫعادةࢫعمليةࢫتنفيذࢫأشغالࢫإنجازه،ࢫسواء الۘܣࢫتݏݰقࢫالبناءࢫنȘيجـةࢫכخـطاءࢫالۘܣ

أوࢫכصـولࢫالفنيـةࢫلمɺنةࢫالبنـاءࢫأوࢫالقوان؈نࢫوࢫاللوائحࢫ راجعاࢫإڲʄࢫعدمࢫمراعاةࢫالمواصفاتࢫالتـعاقدية

وࢫعڴʄࢫذلك،ࢫيجبࢫعدمࢫاݍݵلطࢫب؈نࢫعيوبࢫالبناءࢫبمعۚܢࢫ . الۘܣࢫتنظمࢫعملياتࢫتنفيذࢫأشغالࢫالبناء
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ࢫأي ࢫالبناء ʏࢫࢭ ࢫوالعيب ࢫأوࢫاݍݵلال ࢫذاٮڈ النقائص ࢫالȘشʋيد ࢫعملية ʏࢫࢭ ࢫفالمقصودࢫ . االعيب وࢫعليھ،

ࢫ ࢫحسب ࢫالبناء ࢫࢫȊ44عيوب ࢫقانون ࢫعڴʄࢫ04-11من ࢫالم؅فتبة ࢫالمادية ࢫالنȘيجة ʏيديࢫ ،ۂʋشȘࢫال اݍݵطأ

ࢫأوࢫالمقاول  ࢫالمعماري ࢫالمɺندس ࢫمن ࢫصادرا ࢫɠان ࢫلإنجازࢫ .سواء ࢫ ࢫضمان ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫלشارة ࢫتجـب كما

ɸش؅فطࢫفـيࢫالعيـوبࢫالظـاʇرةࢫ،ࢫوࢫɸشـملࢫسـوىࢫالعيـوبࢫالظـاʇاملࢫ،ࢫلاࢫɢاࢫضمانࢫࢫالɺشملʇرةࢫحتـىࢫ

علٕڈاࢫمنࢫطرفࢫالمسْڈلكࢫأثنـاءࢫטستـلام،ࢫوࢫɸوࢫماࢫ לنجازࢫالɢاملࢫلأشغالࢫالبناء،ࢫأنࢫيتــمࢫالتحــفظ

ࢫغ؈فࢫالمـتحفظ ࢫالظاɸرة ࢫالعيوب ࢫأن ࢫوࢫتزالࢫ ʇعنـى ʄࢫتمڍ ࢫأٰڈا ࢫإذ ࢫالضمان، ࢫɸذا ࢫʇشملɺا ࢫلا علٕڈا

  . بمجـردࢫטستلام

  :ةࡧࡩʏࡧقانونࡧحمايةࡧالمسْڈلكࡧȖعرʈفࡧالمنتوجاتࡧالمعمارʈةࡧالمعيبࡧ2-3

منࢫالقانونࢫࢫ3لمنتوجࢫالسليمࢫوال؇قيھࢫوالقابلࢫللȘسوʈقࢫࢭʏࢫالمادةࢫافࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫعرّ لقدࢫࢫ 

ضرارࢫبܶݰةࢫأوࢫعيبࢫخفيࢫيضمنࢫعدمࢫכ /أيࢫنقصࢫومنتوجࢫخالࢫمنࢫࢫ« :عڴʄࢫأنھࢫ03-09رقمࢫ

ࢫو ࢫالمسْڈلك ࢫالماديوࢫوالمعنوʈةࢫ/وسلامة ࢫمنࢫ .  »أوࢫمصاݍݰھ ࢫلنا ࢫࢫيتܸݳ ࢫɸوࢫذخلال ࢫالعيب ࢫأن لك

ࢫالذيࢫيصʋبࢫالمنتوجࢫبحيثࢫʇسȎبࢫللمسْڈلكࢫضرراࢫمادياࢫومعنوʈاࢫوȋالتاڲʏࢫيمنعھࢫ ذلكࢫالنقص

أنࢫتɢونࢫالمنتوجاتࢫࢫ09منࢫטنتفاعࢫبھࢫࢫ،وقدࢫألزمࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫالمنتجࢫࢫمنࢫخلالࢫنصࢫالمادةࢫ

ࢫالمشروعࢫالمن ࢫטستعمال ʄࢫبالنظرࢫإڲ ࢫכمن ʄࢫوتتوفرࢫعڴ ࢫومضمونة ࢫلاࢫتحققࢫسليمة ࢫ،وأن تظرࢫمٔڈا

ࢫࢫضرراࢫبܶݰةࢫالمسْڈلكࢫوأمنھࢫومصاݍݰھࢫ ʏطارࢫالشروطࢫالعاديةࢫللاستعمالࢫ،أيࢫأنھࢫإ،وذلكࢫࢭ

ʇعت؄فࢫعيبࢫࢭʏࢫالمنتوجࢫذلكࢫالعيبࢫالذيࢫقدࢫࢫيȘسȎبࢫࢭʏࢫاݍݰاقࢫضررࢫبالمسْڈلكࢫأوࢫاذاࢫلمࢫيحققࢫ

     22.الرغباتࢫالمشروعةࢫللمسْڈلكࢫࢫ

 :نطاقࡧمسؤوليةࡧالمنتجࡧالمعماريࡧ:ثانيا

بࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫمسؤوليةࢫعڴʄࢫعاتقࢫالمنتجࢫالمعماريࢫمسؤوليةࢫجراءࢫظɺورࢫعيوبࢫلقدࢫرتّ 

  .عڴʄࢫالبناءࢫوفرقࢫࢭʏࢫذلكࢫࢫب؈نࢫالعيوبࢫالظاɸرةࢫوالعيوبࢫاݍݵفيةࢫكماࢫرأيناࢫسابقاࢫ

  :مسؤوليةࡧالمنتجࡧالمعماريࡧࡧقبلࡧالȘسليمࡧ -1

  . وۂʏࢫȖشملࢫمرحلةࢫاعدادࢫالمشروعࢫوࢫمرحلةࢫتنفيذࢫالمشروعࢫ

 :المɺندسࡧࡩʏࡧوضعࡧالتصميمخطأࡧ 1-1

ࢫ ʏڥʉشرȘࢫال ࢫالمرسوم ʏࢫࢭ ࢫالمعماري ࢫالمɺندس ࢫمɺام ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫوالمتممࢫࢫ07-94نظم المعدل

ࢫ٭ڈاࢫ ࢫالقيام ࢫالمزمع ࢫ ࢫلأعمال ࢫالتصاميم ࢫوضع ࢫمɺمة ࢫمɺمت؈ن ʏࢫࢭ ࢫالمعماري ࢫالمɺندس ࢫمɺمة وتتمثل

منࢫقࢫمࢫجࢫوقدࢫنصتࢫࢫ555،ومɺمةࢫالرقابةࢫوטدارةࢫعڴʄࢫتنفيذࢫכعمالࢫوɸذاࢫماࢫتضمنھࢫالمادةࢫ

ࢫ ࢫأنھࢫ09المادة ࢫأعلاه ࢫالمذɠور ࢫالمرسوم ࢫ« :من ࢫالمعمارʈة ࢫالɺندسة ʏࢫࢭ ࢫالعمل ࢫبصاحب ࢫɠل.يقصد

   » .نجازࢫࢫالبناءࢫومتاȊعتھإمɺندسࢫمعماريࢫمعتمدࢫيتوڲʄࢫتصورࢫ
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 مɺندس طرف من البناء لرخصة اݍݵاضعة البناء مشارʉع إعداد وعليھࢫأوجبࢫالمشرعࢫاݍݨزائري 

ࢫو معماري  ࢫوࢫ المكتوȋة المسȘندات و التصاميم المعماري  المشروع يتضمن أن بيج معتمد اللازمة

 للمشروع مفصل ɠاملࢫو تصور  وضع مفادɸا الɺند؟ۜܣ، العمل جوɸر التصاميم إعداد مɺمة Ȗعد

  . المنطقة عادات و تقاليد و بطبيعة رȋطھ و

ࢫعب ࢫوɸذهࢫכخ؈فة ࢫالفن ࢫأصول ࢫباح؅فام ࢫالتصميم ࢫاعداد ࢫعند ࢫالمɺندس ࢫمɺاراتࢫوࢫيل؅قم ࢫعن ارة

ࢫأوࢫ ࢫالعلمية ࢫبالقواعد ࢫيخل ࢫالذي ࢫالفۚܣ ࢫباݍݵطأ ࢫالتصميم ࢫوضع ʏࢫࢭ ࢫباݍݵطأ ࢫيقصد ࢫ،اذن ومعارف

ࢫأوࢫالمɺنة ࢫالفن ࢫأعمال ࢫمن ࢫعمل ࢫمباشرة ࢫعند ࢫمراعاٮڈا ʏبڧɴࢫي ࢫالۘܣ ࢫכصول ࢫتحدد ࢫالۘܣ ࢫࢫ23الفنية

ʏالࢫتتمثلࢫࢭɢࢫعدةࢫأشʏذهࢫכخطاءࢫࢭɸرࢫɺوقدࢫتظ:  

ذࢫيجـــبࢫأنࢫيضــعࢫالمɺنـــدسࢫࢭــʏࢫاعتبـــارࢫإخصــصࢫلـــھࢫالمبۚــܢࢫلمخالفــةࢫللغـــرضࢫالمتلــكࢫالتصـــميماتࢫا -

وجɺــةࢫمحــددةࢫللمبۚــܢࢫمــثلاࢫكــأنࢫيضــعࢫتصــميمࢫيصــݏݳࢫلم؇ــقلࢫرʈفــيࢫبــدلاࢫمــنࢫم؇ــقلࢫࢭــʏࢫالمدينــةࢫ،وقــدࢫ

 مسـؤولاࢫعـن يɢـون  مɺندسـا بصـفتھ البنـاء عمليـة ࢭـʏ يتدخل الذي الفۚܣ بأن" بارʉس محكمة قضت

 مɺمـاࢫɠانـت عمـارة، تجديـد أعمـال عڴـʄ العـام وלشـراف التصـميم وضـع ࢭـʏ ارتكّڈـا الۘـܣ כخطـاء

  .ةالمعمارʈالɺندسةࢫ ࢭʏ دبلوما يحمل لا لɢونھ أɸمية ما ودون  أجرɸا، بمقتضاɸا يحدد الۘܣ الطرʈقة

صميماتࢫالۘܣࢫتتضمنࢫأخطاءࢫࢭʏࢫنمطࢫاݍݨماڲʏࢫللمبۚܢࢫوۂʏࢫتظɺرࢫࢭʏࢫالتࢫاݍݵطأࢫالذيࢫيخلࢫبالمظɺر  -

 24.مۘܢࢫɠانتࢫجسيمةࢫأوࢫطرازࢫأوࢫࢭʏࢫالذوقࢫأوࢫࢭʏࢫالديɢورࢫ

خطأࢫيتعلقࢫࢭʏࢫعدمࢫدراسةࢫالطبيعةࢫاݍݨيولوجيةࢫللأرضࢫالۘܣࢫسʋشيدࢫعلٕڈاࢫالبناءࢫ،وɸذاࢫʇعت؄فࢫ -

ࢫ ࢫالمادة ࢫتضمنت ࢫوقد ࢫوجسيم ࢫجوɸري ࢫٮڈدمࢫࢫ554خطأ ࢫبضمان ࢫالمɺندس ࢫتلزم ࢫاذ ࢫذلك ࢫج ࢫم ق

جبࢫالبناءࢫخلالࢫعشرࢫسنواتࢫمنࢫتارʈخࢫȖسليمھࢫولوࢫɠانࢫالسȎبࢫالɺدمࢫɸوࢫعيبࢫࢭʏࢫכرضࢫلذاࢫي

 .عليھࢫالقيامࢫبدراسةࢫتركيبةࢫال؅فبةࢫومدىࢫصلاحيْڈاࢫلتحملࢫثقلࢫכعمالࢫالمرادࢫتضʋيدɸاࢫ

ࢫبتصميمࢫ- ࢫالمعماري ࢫالمɺندس ࢫيقوم ࢫعندما ࢫاݍݵطأ ࢫɸذا ࢫوʈتحقق ࢫالبناء ࢫأساسات ʏࢫࢭ اݍݵطأ

أساساتࢫغ؈فࢫɠافيةࢫومنࢫثمࢫلاࢫتكفلࢫمتانةࢫالبناءࢫومقاومتھࢫلمختلفࢫالعواملࢫالطبيعيةࢫ،وɸذهࢫ

ࢫȖعر  ࢫباݍݵطأࢫכخطاء ࢫכخطاء ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا ࢫيوصف ʏالتاڲȋࢫوטٰڈيارࢫو ࢫݍݵطرࢫالْڈدم ࢫالبناء ض

 ماي 29 ࢭʏ صادر لɺا حكم ࢭʏ ذلك عن الفرɲسية النقض محكمة اݍݨوɸريࢫواݍݨسيمࢫوقدࢫع؄فت

ࢫعندماأ " فيھ أعلنت ، 1979  Ȋعد الكب؈فة כعمال ࢭʏ انكشفت الۘܣ العيوب عڴʄ ي؅فتب لا نھ

 يɢون  المعماري  المɺندس فإن ، لھ المعد للغرض بصلاحيتھ أو العقار ةبمتان المساس التقبل،

  "25.جانبھ ࢭʏ اݍݵطأ ثȎت إذا ذلك رغم عٔڈا مسؤولا

  : التنفيذࡧالمعيبࡧلأشغالࡧالبناء 1-2

ࢫعمليةࢫ ʏࢫࢭ ࢫوسائرࢫالمتدخل؈ن ʏࢫوالمرࢮ ࢫوالمقاول ࢫالمɺندس ࢫتحميل ʄࢫإڲ ʏڥʉشرȘࢫال ࢫالتطور إتجھ

يماࢫشيدوهࢫمنࢫمبانࢫوماࢫقامواࢫبھࢫمنࢫأعمالࢫوࢫيظɺرࢫࢫɸذاࢫטنتاجࢫالمعماريࢫماࢫيحدثࢫمنࢫخللࢫف
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ضرارࢫالۘܣࢫتصʋبࢫالبناءࢫفسواءࢫȖسبȎتࢫࢭʏࢫاٰڈيارࢫكڴʏࢫأوجزǿيࢫللبناء،ࢫأوࢫحۘܢࢫولࢫכ شمࢭʏࢫالȘشددࢫ

 . ࢭʏࢫتواجدࢫخطرࢫواܷݳࢫبالاٰڈيارࢫȊسȎبࢫنقصࢫالموادࢫأوࢫࢫجودٮڈاࢫأوࢫعيبࢫࢭʏࢫالبناءࢫأوࢫࢭʏࢫכرض

ࢫا ࢫعملية ʏࢫࢭ ࢫالمتدخل؈ن ʄࢫعڴ ࢫوعليھ ࢫ ࢫجاɸدين ࢫʇعملوا ࢫأن ࢫابتداءالȘشʋيد ࢫالمعماري،ࢫࢫ بالمɺندس

لتصميماتࢫالمعمارʈةࢫأوࢫالمقايʋسࢫالمتعلقةࢫباݍݰساباتࢫ،ࢫوالمقاولࢫࢫبدورهࢫيقومࢫبȘنفيذࢫاالذيࢫʇعدࢫ

ࢫكما ࢫوأنࢫ المشروع ࢫالتنفيذ ࢫأثناء ࢫمخاطرࢫالمشروع ʄࢫعڴ ࢫالعمل ࢫرب ࢫبإعلام ࢫيقوم ࢫأن ࢫعليھ ʏبڧɴي

 .يɢونࢫالمسْڈلكࢫعڴʄࢫبʋنةࢫمنࢫأمرهࢫوʉعملࢫعڴʄࢫتفادٱڈاࢫʇسديࢫإليھࢫالنصيحةࢫوالمشورةࢫحۘܢ

بȘنفيذࢫࢫ–إنࢫوجدࢫعقدࢫالمقاولةࢫمنࢫالباطنࢫ- وعڴʄࢫالمقاولࢫأيضاࢫأنࢫيلزمࢫالمقاولࢫمنࢫالباطن،ࢫ

ࢫمنࢫ ࢫʇعدل ࢫبأن ࢫالعمل ࢫتنفيذ ࢫأثناء ࢫبإنذاره ࢫيقوم ࢫأن ࢫلھ ࢫكما ࢫللعقد ʏࢫغ؈فࢫمناࢭ ࢫوجھ ʄࢫعڴ العمل

صڴʏࢫيبقىࢫمسؤولاࢫتجاهࢫربࢫالعملࢫعنࢫأخطاءࢫمقاوليھࢫمنࢫطرʈقةࢫالتنفيذࢫالمعيبةࢫلأنࢫالمقاولࢫכ 

  .الباطن

 :سؤوليةࡧالمتدخل؈نࡧࡩʏࡧعمليةࡧالȘشʋيدࡧعنࡧعيوبࡧموادࡧالبناءم  - أ

إنࢫتنفيذࢫالعقدࢫيقتغۜܣࢫأنࢫيɴتࢼܣࢫࢭʏࢫظروفࢫسليمةࢫوȋنȘيجةࢫمرضيةࢫوۂʏࢫمنࢫأɸمࢫال؅قاماتࢫ

المحددةࢫࢭʏࢫالعقدࢫوخاڲʏࢫࢫذࢫيجبࢫأنࢫيɢونࢫالعملࢫمطابقاࢫللمواصفاتإوالمرࢮʏࢫالعقاري،ࢫࢫ. المقاول 

ثناءࢫالتنفيذ  .عدادࢫالمشروعإأوࢫحۘܢࢫعندࢫࢫمنࢫالعيوبࢫ،ࢫوالمقصودࢫɸناࢫبالعيوبࢫالۘܣࢫوقعتࢫأُ

اولࢫيقومࢫبھࢫقاذاࢫثȎتࢫأثناءࢫس؈فࢫالعملࢫأنࢫالمࢫ« :منࢫقࢫمࢫجࢫعڴʄࢫأنࢫࢫ553وقدࢫنصتࢫالمادةࢫ

ࢫم ࢫيܶݱݳ ࢫبأن ࢫينذره ࢫأن ࢫالعمل ࢫجازࢫلرب ࢫالعقد ࢫلشروط ࢫأوࢫمناف ࢫمعيب ࢫوجھ ʄقةࢫعڴʈࢫطر ن

ذاࢫانقغۜܢࢫɸذاࢫכجلࢫدونࢫأنࢫيرجعࢫالمقاولࢫإڲʄࢫالطرʈقةࢫإنفيذࢫخلالࢫأجلࢫمعقولࢫʇعينھࢫلھࢫ،فالت

  . » ....الܶݰيحةࢫجازࢫلربࢫالعملࢫأنࢫيطلبࢫإماࢫفܦݸࢫالعقد

ࢫضامناࢫ ʏࢫالمرࢮ ࢫجعل ࢫ ࢫالعقارʈة ࢫبال؅فقية ࢫالمتعلق ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالمشرع ࢫأن ʄࢫعڴ وتجدرࢫלشارة

ونࢫالمدɲيࢫرتبࢫɸذاࢫטل؅قامࢫعڴʄࢫالمقاولࢫاذࢫɸوࢫمسؤولࢫعنࢫجودةࢫݍݨودةࢫموادࢫالبناءࢫوࢭʏࢫالقان

ࢫ ࢫʇستخدمɺا ࢫالۘܣ ࢫ ࢫ(المواد ࢫࢫ551المادة ࢫ ࢫج ࢫم ࢫمعࢫ) ق ࢫزȋونھ ࢫيقدمɺا ࢫأوࢫعندما ࢫالمادة ࢫيقدم عندما

نھࢫࢭʏࢫاݍݰالةࢫכوڲʄࢫيɢونࢫمسؤولاࢫعٔڈاࢫوفقاࢫأȊسيطࢫمنࢫحيثࢫأساسࢫɸذاࢫالضمانࢫإذࢫاختلافࢫ

وࢭʏࢫاݍݰالةࢫالثانيةࢫتثȎتࢫ) منࢫقࢫتࢫعࢫࢫ46قࢫمࢫجࢫوالمادةࢫ554 المادة(  26لضمانࢫالعيوبࢫاݍݵفية

ࢫالنظرʈةࢫ ࢫلمقتضيات ࢫوفقا ࢫاستعمالɺا ࢫقبل ࢫالبناء ࢫمواد ࢫفحص ʏࢫࢭ ࢫتقص؈فه ʄࢫعڴ ࢫبناء مسؤولية

ࢫ ࢫالعقدية ࢫللمسؤولية ࢫو العامة ࢫإذا ࢫالعقد ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا ࢫالنص ࢫقواعدࢫإف،غاب ࢫتقتضيھ ࢫلما ࢫتخضع ٰڈا

 .قࢫبال؅فقيةࢫالعقارʈةࢫوالقانونࢫالمدɲيࢫالضمانࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمتعل

وʉسألࢫالمقاولࢫوالمرࢮʏࢫالعقاريࢫعنࢫɠلࢫالضررࢫالناجمࢫعنࢫتلكࢫالعيوبࢫوالنقائصࢫماࢫلمࢫتكنࢫ

ࢫحكماࢫ ࢫأيدت ࢫأن ࢫالفرɲسية ࢫالنقض ࢫلمحكمة ࢫسبق ࢫوقد ࢫمثلھ ࢫܧݵص ʄࢫعڴ ࢫتخفى ࢫأن ࢫطبيعْڈا ʏࢭ

ʏࢫالقرمودࢫالمستعملࢫࢭʏࢫأدانࢫالمقاولࢫȊسȎبࢫاݍݵللࢫالذيࢫحدثࢫلسقفࢫمبۚܢ،ࢫوالراجعࢫإڲʄࢫعيبࢫࢭ
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السقف،ࢫمعللةࢫذلكࢫبɢونࢫالمقاولࢫالذيࢫيملكࢫمنࢫالدرايةࢫالفنيةࢫوالذيࢫɠانࢫبإمɢانھࢫأنࢫيقومࢫ

بفحصࢫعيناتࢫالقرمودࢫقبلࢫتركيبھࢫقدࢫأخطأࢫࢭʏࢫمواجɺةࢫعمليةࢫحينماࢫاستعملࢫمادةࢫيف؅فࢫضࢫ

  .ࢭʏࢫعلاقتھࢫبربࢫالعملࢫأنࢫلديھࢫعلمࢫȊعيو٭ڈا

ࢫع ࢫالمقاول ࢫمساءلة ʄࢫإڲ ࢫالتنفيذࢫوȋالإضافة ࢫعن ࢫأيضا ࢫمساءلتھ ࢫيمكن ࢫالبناء ࢫمواد ࢫعيوب ن

المعيبࢫلأشغالࢫالبناءࢫالناتجةࢫعنࢫأخطاءࢫمقاوليھࢫمنࢫالباطنࢫ،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫʇسألࢫالمقاولࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫلنص ࢫمنࢫࢫ553وفقا ࢫمقدمة ࢫɠانت ࢫسواء ࢫالبناء ࢫمواد ࢫبȘسليم ࢫالمقاول ࢫيل؅قم ࢫإذ ࢫج، ࢫم ق

لباطنࢫبذاٮڈاࢫولاࢫيجوزࢫلھࢫاسȘبدالɺاࢫأوࢫالتصرفࢫطرفࢫربࢫالعملࢫأوࢫمنࢫطرفھࢫإڲʄࢫالمقاولࢫمنࢫا

ࢫأو ࢫ فٕڈا ࢫإلزامھࢫإتلافɺا، ࢫأي ࢫالعمل، ࢫرب ࢫأمام ࢫالمدنية ࢫللمسؤولية ࢫʇعرض ࢫقد ࢫأنھ ࢫفضلاࢫعن ɸذا

بإحضارࢫموادࢫمنࢫنفسࢫالصنفࢫواݍݨودةࢫمعࢫالتعوʈضࢫعنࢫالضررࢫإذاࢫترتبࢫعنࢫذلكࢫتأخ؈فࢫࢭʏࢫ

   27.تنفيذࢫטل؅قام

  :نتاجࡧالمعماريࡧȊسȎبࡧاݍݵطأࡧࡩʏࡧتنفيذࡧالتصميممسؤوليةࡧالمتدخل؈نࡧࡩʏࡧعمليةࡧט ࡧ  - ب

ࢫيختصࢫ ࢫوالبناء، ࢫالتنفيذ ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫالم۶ܣ ࢫטختصاص ࢫلقواعد ࢫطبقا ࢫأنھ ࢫ، ࢫيتܸݳ ࢫسبق مما

ساتࢫاللازمةࢫللمشروعࢫࢭʏࢫح؈نࢫيختصࢫالمقاولࢫايقلمعماريࢫأصلاࢫبوضعࢫالتصميماتࢫوالالمɺندسࢫا

وࢫعيوبࢫأدىࢫإڲʄࢫٮڈدمࢫالعقارࢫالمشيدࢫفإذاࢫماࢫأتتࢫɸذهࢫالتصميماتࢫمعيبةࢫȊعيبࢫأࢫ28بȘنفيذɸاࢫ،

ɠلياࢫأوࢫجزئياࢫ،ࢫأوࢫɸددهࢫࢭʏࢫمتانتھࢫوسلامتھ،ࢫأوࢫجعلھࢫغ؈فࢫصاݍݳࢫللɺدفࢫالذيࢫأɲآۜܡࢫمنࢫأجلھ،ࢫ

 .فإنࢫالمتدخل؈نࢫࢭʏࢫعمليةࢫالمعماريࢫيɢونونࢫمسؤولونࢫعنࢫɸذهࢫالعيوبࢫ

ࢫالذ ࢫالثابت ࢫأوࢫالمɴشأ ࢫ، ࢫشيده ࢫالذي ࢫالبناء ʏࢫࢭ ࢫأوࢫȖعيب ࢫٮڈدم ࢫعن ࢫالمقاول ࢫأقامھࢫلاࢫʇسأل ي

ساتࢫالۘܣࢫوضعɺاࢫالمɺندسࢫالمعماري،ࢫياقةࢫوأمانةࢫالتصميماتࢫ،ࢫوالقبɢلࢫدࢫهعندماࢫيɢونࢫقدࢫنفذ

ساتࢫ٭ڈاࢫعيبࢫجسيمࢫوجوɸريࢫايولكنࢫاݍݰكمࢫلاࢫيɢونࢫكذلك،ࢫإذاࢫɠانتࢫɸذهࢫالتصميماتࢫوالق

ࢫטمتناع ࢫࢫفعليھ ࢫوʈرجع ࢫالمعيب ࢫالتصميم ࢫتنفيذ ࢫالمصممإعن ࢫالمɺندس ʄالسلطةࢫࢫغبلا إࢫ،و ࢫڲ

 29.صةࢫبمنحࢫرخصةࢫالبناءالمخت

ࢫالɺندسةࢫ ࢫلأصول ࢫمخالفة ࢫȖشɢل ࢫعيوب ࢫمٔڈا ࢫ، ࢫأسباب ࢫعدة ʄࢫإڲ ࢫترجع ࢫالتصميم وعيوب

ࢫقياسࢫ ʏࢫࢭ ࢫأوࢫاݍݵطأ ࢫالثابت ࢫأوࢫالمɴشأ ࢫالبناء ࢫݍݰمل ࢫغ؈فࢫɠافية ࢫأساسات ࢫكتصميم ࢫ، المعمارʈة

 .כȊعادࢫالمختلفةࢫ،ࢫبحيثࢫتɢونࢫغ؈فࢫمناسبةࢫمعࢫماࢫɸوࢫࢭʏࢫالتصميم

ࢫالعيب ࢫأن ࢫيȘب؈ن ࢫتقسمࢫࢫومنھ ࢫالمسؤولية ࢫفإن ࢫوالمقاول ࢫالمɺندس ࢫمن ࢫɠل ࢫخطأ ࢫعن ࢫɲشأ قد

. علٕڈماࢫبɴسبةࢫمساɸمةࢫخطأࢫɠلࢫمٔڈماࢫࢭʏࢫإحداثࢫالضررࢫمعࢫمراعاةࢫدرجةࢫجسامةࢫɸذاࢫاݍݵطأ

ر،ࢫأمࢫɠانࢫטثنانࢫاݍݵطأࢫالذيࢫارتكبھࢫך وذلكࢫسواءࢫɠانࢫɠلࢫمٔڈماࢫقدࢫارتكبࢫخطأࢫمستقلاࢫعنࢫ

ࢫمش؅فك ࢫخطأ ࢫارتكبا ࢫالمقاو   قد ࢫعن ࢫعنࢫɸذا ࢫالباطن ࢫمن ࢫالمقاول ࢫمسؤولية ʏࢫۂ ࢫفما ،ʏࢫכصڴ ل

ࢫعنࢫ ࢫكب؈فا ࢫاختلافا ࢫيختلف ࢫللتصميم ࢫبالɴسبة ࢫالباطن ࢫمن ࢫالمقاول ࢫال؅قام ࢫإن ࢫالتصميم؟ عيوب

ࢫأنࢫ ࢫكما ࢫ، ࢫبنȘيجة ࢫال؅قام ࢫالتصميم ࢫسلامة ࢫכخ؈فࢫعن ࢫɸذا ࢫال؅قام ࢫأن ࢫإذ ࢫالمعماري ࢫالمɺندس ال؅قام
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ࢫالمسؤول ʏࢫࢭ ࢫمعھ ࢫمتضامنا ࢫيɢون ࢫכول ࢫالمقاول ࢫالتصميم ࢫذلك ࢫعيوب ࢫعن ࢫيɢونࢫ( ية ࢫأن Ȋشرط

ࢫالتنفيذ ʄࢫعڴ ࢫبالإشراف ࢫمɢلفا ࢫالمɺندسࢫ) المɺندس ࢫمع ࢫمتضامنا ࢫلاࢫيɢون ࢫالباطن ࢫمن ࢫالمقاول أما

نࢫوجوبࢫتنفيذࢫالعقدࢫبحسنࢫنيةࢫعوʉسألࢫفقطࢫطبقاࢫللقواعدࢫالعامةࢫࢫالمعماريࢫࢭʏࢫالمسؤولية،

)ʏحاسبࢫفقطࢫإ)ومسؤوليتھࢫعقديةࢫأمامࢫالمقاولࢫכصڴʈا،ࢫ،ࢫوɺذاࢫكشفࢫعيوبࢫالتصميمࢫوكتم

أوࢫلمࢫʇستطيعࢫكشفɺاࢫȊسȎبࢫإɸمالھࢫأوࢫقصورࢫكفايتھࢫالفنية،ࢫمعࢫتوافرࢫاݍݵطأࢫࢭʏࢫجانبࢫالمقاولࢫ

 . منࢫالباطنࢫࢭʏࢫɸذهࢫالظروفࢫأرىࢫأنࢫخطأࢫالمɺندسࢫʇستغرقࢫخطأࢫالمقاولࢫمنࢫالباطن

 :يذعدمࡧمراعاةࡧالمقاولࡧوالمقاولࡧمنࡧالباطنࡧوالمرࡪʏࡧللقواعدࡧالفنيةࡧࡩʏࡧالتنف  - ت

ࢫقواعدࢫ ࢫتفرضɺا ࢫالۘܣ ࢫالمعمارʈة ࢫالفنية ࢫכصول ࢫاتباع ࢫالعقاري ʏࢫأوࢫالمرࢮ ࢫالمقاول ʄࢫعڴ يتوجب

ࢫالقوان؈نࢫ ࢫبھ ࢫتقغۜܣ ࢫأوࢫلما ࢫالفن ࢫلقواعد ࢫأوࢫمخالفة ࢫأوࢫقصور، ࢫخطأ ࢫفٕڈا ࢫيȘب؈ن ࢫلم ࢫطالما المɺنة

ࢫأنࢫ ࢫعلٕڈما ࢫɠان ࢫذلك، ࢫمن ࢫءۜܣء ࢫتب؈ن ࢫفإن ࢫوالقدرات، ࢫלمɢانيات ࢫحدود ʏࢫࢭ ࢫذلك ࢫɠل ࢫ، واللوائح

صولࢫ ࢫوأً ࢫالفن ࢫقواعد ࢫبھ ࢫتقغۜܣ ࢫما ࢫɠل ࢫالتنفيذ ࢫإجراء ʄࢫعڴ ࢫ ࢫليتفقوا ࢫالمعماري، ࢫالمɺندس يراجعا

ࢫלدارʈةࢫ ࢫاݍݨɺات ࢫتصدره ࢫوما ࢫالɴشاط ࢫمن ࢫالنوع ࢫلɺذا ࢫالمنظمة ࢫالقوان؈ن ࢫتفرضھ ࢫوما ࢫ، الصنعة

  .المختصةࢫمنࢫȖعليماتࢫࢭʏࢫɸذاࢫاݍݵصوص

لمقاولࢫوالمقاولࢫمنࢫالباطنࢫوالمرࢮʏࢫڲʄࢫالȘشرʉعࢫوالتنظيماتࢫالمتعلقةࢫȊعدمࢫمراعاةࢫاإوࢫبالرجوعࢫ

ࢫا ࢫلأصول ࢫالعقاري ࢫفإن ࢫالتنفيذ ࢫأثناء ࢫالمعماري ࢫالمتعلقࢫࢫلفن ࢫوالقانون ࢫالمدɲي ࢫالقانون قانون

ڈاࢫ   .بال؅فقيةࢫالعقارʈةࢫيلزمࢫمشيديࢫالبناءاتࢫباح؅فامࢫالقواعدࢫالفنيةࢫللمɺنةࢫالۘܣࢫيزاولوٰ

نࢫتحديدࢫحالاتࢫלخلالࢫأوࢫعدمࢫ،إلاࢫأ» قواعدࢫالفنࢫالمعماري   «وȋالرغمࢫمنࢫاȖساعࢫمضمون 

לخلالࢫ٭ڈذاࢫال؅قامࢫالملقىࢫعڴʄࢫعاتقࢫالمقاولࢫوالمرࢮʏࢫɸوࢫأمرࢫمنࢫاختصاصࢫالقاعۜܣࢫالذيࢫيتع؈نࢫ

عليھࢫالبثࢫفيماࢫإذاࢫɠانࢫرجلࢫاݍݰرفةࢫقدࢫاح؅فمࢫأوࢫخرقࢫقواعدࢫالمɺنةࢫأوࢫالɴشاطࢫالذيࢫيزاولھࢫ،ࢫ

  .وذلكࢫبالاعتمادࢫعڴʄࢫرأيࢫاݍݵب؈فࢫمختصࢫࢭʏࢫمجالࢫالبناء

ماࢫسبقࢫيȘب؈نࢫلناࢫأنࢫɠلࢫخرقࢫأوࢫٮڈاونࢫمنࢫالمتدخل؈نࢫࢫࢭʏࢫمراعاةࢫכصولࢫالفنيةࢫالمتعارفࢫم

ࢫإلاّ  ࢫيزاولɺا ࢫالۘܣ ࢫالمɺنة ࢫداخل ࢫأوࢫࢫ جيبو وʉستࢫعلٕڈا ࢫجɺلھ ʄࢫإڲ ࢫيرجع ࢫלخلال ࢫɠان ࢫسواء مساءلتھࢫ

ࢫטحتياطاتࢫ ࢫأخذ ʏࢫࢭ ࢫوالرعونة ࢫלɸمال ࢫأوࢫȊسȎب ࢫيباشرɸا ࢫالۘܣ ࢫاݍݰرفة ࢫبتقنيات ࢫخ؄فتھ عدم

  .   30زمةࢫلإنجازࢫالبناءࢫࢭʏࢫحالةࢫجيدةࢫوسليمةاللا 

ɠلࢫمنࢫالمتدخل؈نࢫࢭʏࢫعمليةࢫטنتاجࢫالمعماريࢫمسؤولࢫ ومنࢫخلالࢫماࢫسبقࢫيتܸݳࢫجلياࢫأنࢫ

أوࢫمرقياࢫعقارʈاࢫࢫ مقاولا أو معمارʈا مɺندسا سواءࢫبصفتھࢫ البناء عملية بھࢫࢭʏࢫ ʇساɸم ما بقدرࢫ

ڈم  ࢭʏ متخصصا مقاولا ɠان إذا عما النظر صرفب بالبناء تݏݰق الۘܣ כضرار عن مسؤولون  ɠوٰ

   .علميةࢫأوࢫاعتمادا شɺادة يحمل لا مɺندسا أوࢫمرقياࢫأوࢫ بذلك، مؤɸلات ولھ والȘشʋيد البناء أعمال
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  :مسؤوليةࡧالمنتجࡧالمعماريࡧعنࡧعيوبࡧالبناءࡧȊعدࡧالȘسليمࡧ -2

ࢫتظɺرࢫ ࢫالۘܣ ࢫ ࢫالعيوب ࢫعن ࢫالمنتج ࢫمسؤولية ࢫتɢون ࢫوɸنا ࢫטسْڈلاك ࢫمرحلة ࢫȖشمل ʏࢫالبناءࢫوۂ ʏࢭ

   .Ȋعدࢫحيازةࢫالمسْڈلكࢫللبناية

    : ضمانࡧטٰڈاءࡧالɢاملࡧللأشغال1-2

ࢫɸذا المشرع نص ʄࢫعڴ ࢫ الضمانࢫ اݍݨزائري ࢫالمادة ࢫ 3/ 26 بموجب ࢫرقم ࢫالقانون   04-11من

ʏالتاڲɠ: "ادةࢫ اݍݰيازة أن غ؈فɺعفيان لا المطابقة وشȖ ة المسؤولية منࢫʈإلٕڈا يتعرض قد الۘܣ العشر 

ʏامل לٰڈاء نضما من ولا رالعقا المرࢮɢࢫ الۘܣ לنجاز لأشغال ال  طيلة العقاري  المرࢮʏ ٭ڈا يل؅قم

 منࢫقࢫتࢫعࢫعڴʄࢫأٰڈا 13 / 03 المادة نص بموجب  للأشغال الɢامل לٰڈاء المشرع وقدࢫعرف."سنة

 ةالملاحظ البناء عيوب واصلاح للأشغال المؤقت טستلام إثر عڴʄ إبداؤɸا تم الۘܣ التحفظات رفع ":

 26 المادة بموجب الضمان ɸذا مدة إڲʄ كماࢫأشار ."العقاري  للمشروع الٔڈاǿي טستلام قبل وذلك

 ࢭʏ يظɺرࢫ قد أوࢫخلل نقص ɠلࢫ إصلاح ɸو الضمان ɸذا فرضࢫ من المشرع  منࢫقࢫتࢫعࢫوࢫغاية 3/

 قتݏݰ الۘܣ כضرار تجنب قصد وذلك الموالية السنة خلال أو Ȗسليمɺا مرحلة ࢭʏ سواء البناية،

ࢫوʉش؅فط  سواء العقاري  المرࢮʏ طرف من البيع محل العقارʈة כملاك ɠل ࢭʏ الضمان ɸذا البناء

 الۘܣ لمقواعد الɢاملࢫ  وטح؅فامࢫ التقيد التصاميم،معياره عڴʄ البيع صيغة إطار ࢭʏ أو مبɴية ɠانت

  31. لأشغال الɢامل לٰڈاء يؤكد بما לنجاز حسن فرضɺا

  :المنجزةࡧوس؈فࡧالعناصرࡧالتجɺ؈قيةضمانࡧادارةࡧכملاكࡧࡧ2-2

-11منࢫقࢫتࢫعࢫࢫ44حددࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫقواعدࢫضمانࢫحسنࢫس؈فࢫعناصرࢫالتجɺ؈قࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

 حسن أو/و البناء عيوب لإصلاح الضرورʈة כشغال تنفيذ آجال تحدد " :حيثࢫنصتࢫعڴʄࢫأنھ 04

  ."هأعلا  26 المادة ࢭʏ المذɠور  العقد بموجب البناية تجɺ؈قات عناصر س؈ف

ࢭʏࢫالمݏݰقࢫالمتعلقࢫ ، 43132-13ڲʄࢫɸذاࢫالضمانࢫكذلكࢫࢭʏࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫإالمشرعࢫࢫوقدࢫأشار 

Ȋعقدࢫالبيعࢫعڴʄࢫالتصاميمࢫالمندرجࢫتحتࢫعنوانࢫضمانࢫحسنࢫالتنفيذࢫ،وʉش؅فطࢫمجموعةࢫمنࢫ

  :وۂʏࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫالضمانࢫࢫʄڲإلتخضعࢫالشروطࢫ

 يتوفر أن ʏ؈قي  العنصر صفة العمل ࢭɺون  بأن: التجɢون  لا و مسبقا مصنوعا يɢي ʏسوى  العقاري  للمرࢮ 

 .تركيبھ

 ون  أنɢداخلا التجي؈قي  العنصر ي ʏمبۚܢ ࢭ. 

 ون  أنɢ؈قي  العنصر تɺللإنفصال قابلة التج.  

عڴʄࢫخلافࢫماࢫاعتمدهࢫالمشرعࢫالفرɲؠۜܣࢫȊشأنࢫتحديدࢫمدةࢫالضمانࢫالۘܣࢫحددɸاࢫالمشرعࢫ

،وعليھࢫلمࢫʇعت؄فࢫࢫʄ33ࢫاتفاقࢫכطرافڲإتركࢫتحدٱڈاࢫࢫالفرɲؠۜܣࢫȊسɴت؈نࢫ،اختارࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫ

ضمنࢫأحɢامࢫالعقارࢫبالتخصيصࢫوخصɺاࢫبأحɢامࢫتندرجࢫࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫعناصرࢫالتجɺ؈قࢫ
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ليھࢫالمشرعࢫالفرɲؠۜܣࢫإذɸبࢫاݍݵاصةࢫبالمنقولاتࢫوقدࢫɠانࢫכجدرࢫبالمشرعࢫاݍݨزائريࢫטقتداءࢫبماࢫ

 .وذلكࢫلتفاديࢫأيࢫتحايلࢫللمنتجࢫعڴʄࢫالمسْڈلكࢫࢫ

  :تجاهࡧالمسْڈلكࡧالضمانࡧالعشري تجࡧالمعماريࡧبال؅قامࡧالمنࡧ2-3

الضمانࢫالعشريࢫɸوࢫمسؤوليةࢫمحددةࢫلبناءࢫمشروعࢫعقاريࢫ،إذࢫلاࢫتطبقࢫعڴʄࢫࢫضمانࢫجميعࢫ

أعمالࢫالبناءࢫ،إذࢫأنࢫɸدفɺاࢫلاࢫيقتصرࢫعڴʄࢫوجودࢫعيوبࢫࢭʏࢫاݍݨزءࢫכك؄فࢫمنࢫالمبۚܢࢫحيثࢫࢫʇغطيࢫ

ɢلࢫأوࢫجعلھࢫغ؈فࢫصاݍݳࢫࢫللأɸدافࢫالضمانࢫمدةࢫعشرࢫسنواتࢫטضطراباتࢫالۘܣࢫالتمسࢫمتانةࢫالɺي

ࢫمنھ ࢫ،. 35المرجوة ࢫالعناصرࢫالتجɺ؈قية ʄࢫتؤثرࢫعڴ ࢫالۘܣ ࢫالعيوب ʄࢫعڴ ࢫأيضا ࢫذلك ࢫتؤثرࢫو وࢫينطبق الۘܣ

  . عڴʄࢫمتانةࢫالبناءࢫوسلامتھ

ࢫ ࢫالمادة ࢫالمعماريࢫࢫ554نصت ࢫالمɺندس ࢫȖشمل ࢫالمسؤولية ࢫأن ࢫاݍݨزائري ࢫالمدɲي ࢫالقانون من

ࢫضيقاࢫࢭʏࢫمجالࢫمسؤوليةࢫمشيديࢫالبناءࢫمنࢫحيثࢫوالمقاولࢫفقطࢫ،مماࢫيضفيࢫɸذاࢫالنصࢫمجالا 

ࢫأستدركࢫ ࢫ،وقد ࢫوࢫالمقاول ࢫالمعماري ࢫالمɺندس ʄࢫإڲ ࢫبالإضافة ࢫآخرʈن ࢫفاعل؈ن ࢫɸناك ࢫأن ࢫإذ الواقع

حيثࢫتضمنࢫنطاقاࢫأوسعاࢫمماࢫɠانࢫࢫ04-11منࢫقࢫتࢫعࢫرقمࢫࢫ46المشرعࢫاݍݨزائريࢫذلكࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

ࢫش ࢫ،إذ ࢫالعقارʈة ࢫال؅فقية ࢫنظمت ࢫالۘܣ ࢫالقوان؈ن ʏࢫࢭ ࢫالدراساتࢫعليھ ࢫمɢاتب ࢫالقانون ࢫɸذا مل

ࢫࢭʏࢫ ࢫتتجسد ࢫالمشروع ࢫبصاحب ࢫعلاقة ࢫلɺم ࢫيɢون ࢫأن ࢫذلك ʏࢫࢭ ࢫاش؅فط ࢫوقد ࢫوالمتدخل؈ن والمقاول؈ن

ࢫعقدࢫ ࢫيɢون ࢫأن ࢫاش؅فط ࢫالذي ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالمشرع ࢫخلاف ʄࢫعڴ ࢫالعقد ࢫɸذا ࢫطبيعة ࢫيحدد ࢫولم عقد

  .مقاولة

الۘܣࢫي؅فتبࢫعلٕڈاࢫٮڈدمࢫࢫضرارࢫالۘܣࢫتɴشأࢫعنࢫالعيوبࢫاݍݵفيةنࢫכ أ 554يلاحظࢫمنࢫخلالࢫالمادةࢫ

رضࢫوقدࢫالْڈدمࢫعنࢫعيبࢫࢭʏࢫכ ࢫأنࢫɲشإهࢫمنࢫمباɲيࢫأوࢫمɴشآتࢫثابتةࢫحۘܢࢫو كڴʏࢫأوࢫجزǿيࢫلماࢫشيدا

ࢫنأمتانةࢫالبناءࢫوسلامتھࢫوʉعۚܣࢫذلكࢫقحمࢫحۘܢࢫالعيوبࢫالۘܣࢫٮڈددࢫأك؆فࢫمنࢫذلكࢫعندماࢫأڲʄࢫإذɸبࢫ

ࢫأماࢫنصࢫالمادةࢫالضمانࢫʇشملࢫكذلكࢫכ  ال؅فقيةࢫالعقارʈةࢫفقدࢫࢫࢫمنࢫقانون ࢫ46ضرارࢫالمحتملةࢫࢫ،

ࢫأوࢫ ࢫالبناء ʏࢫࢭ ࢫعيوب ࢫȊسȎب ࢫمٔڈا ࢫأوࢫجزء ࢫالبناية ࢫɠل ࢫزوال ࢫحالة ʏࢫوۂ ࢫفقط ࢫواحدة ࢫحالة تضمنت

ࢫטّ  ࢫالعشرʈة ࢫالمسؤولية ࢫلاࢫتقوم ࢫأنھ ࢫأي ࢫللأرض ࢫالرديئة ࢫالنوعية ࢫوɸوࢫإ ȊسȎب ࢫالضرر ࢫتحقق ذا

ࢫومتانة ࢫسلامة ࢫٮڈدد ࢫالۘܣ ࢫالعيوب ࢫتلك ࢫأما ࢫللبناية ࢫأوࢫاݍݨزǿي ʏࢫالكڴ ࢫغ؈فࢫمشمولةࢫࢫالزوال البناء

  .بالضمانࢫ

  :خاتمة

ࢫأن ࢫالقول ࢫيمكن ࢫالبحث ࢫɸذا ࢫ ࢫختام ʏࢫכ  ࢭ ࢫالۘܣ ࢫعڴʄࢫتɸمية ࢫالسكنية ࢫالمباɲي ࢫȖشʋيد جسدɸا

لقدࢫتب؈نࢫمنࢫ.سكنࢫࢫبناءالذيࢫيطمحࢫطوالࢫحياتھࢫإڲʄࢫࢫاݍݵصوصࢫكمنتوجࢫࢭʏࢫم؈قانيةࢫالمسْڈلكࢫ،

  :ࢭʏࢫمجموعةࢫمنࢫالنتائجࢫوטق؅فاحاتࢫتتمثلࢫوضوعɸذاࢫالمخلالࢫدراسةࢫ
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  :نتائج -1

 .اعتبارࢫȖشʋيدࢫالبناءࢫمنتوجاࢫࢭʏࢫمفɺومࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائري  -

 .المنتوجاتࢫالمعمارʈةࢫࢫࢫ03-09شمولࢫȖعرʈفࢫالمنتوجࢫࢭʏࢫقانونࢫ -

 .احاطةࢫالمشرعࢫلɺذاࢫالنوعࢫمنࢫالمنتوجاتࢫبقواعدࢫخاصةࢫ -

ࢫالمعيب - ࢫالمعمارʈة ࢫالمنتوجات ࢫمن ࢫالعقاري ࢫالمسْڈلك ࢫحماية ࢫȊشأن ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ةࢫاستعانة

 .اݍݸ...بقواعدࢫحمايةࢫالمسْڈلكࢫمثلࢫقواعدࢫضمانࢫالسلامةࢫ،ࢫوטل؅قامࢫبالاعلامࢫ

Ȗشددࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢭʏࢫحمايةࢫالمسْڈلكࢫمنࢫالمنتوجاتࢫالمعمارʈةࢫالمعيبةࢫعنࢫتلكࢫالقواعدࢫ -

 . المقررةࢫلباࢮʏࢫالمنتوجاتࢫنظراࢫلطبيعْڈاࢫوقيمْڈاࢫالمɢلفةࢫ،وخطورٮڈاࢫعڴʄࢫأمنࢫوسلامةࢫالمسْڈلك

  :فاحاتטق؅ -2

ضرورةࢫعدمࢫاسȘبعادࢫالمنتوجࢫالمعماريࢫمنࢫقواعدࢫقانونࢫحمايةࢫالمسْڈلكࢫوتضم؈نࢫقانونࢫحمايةࢫ -

ࢫوࢫعدمࢫࢫ ࢫالمسْڈلك ࢫحماية ࢫلمبادئ ࢫالمعماري ࢫالمنتج ࢫاخضاع ࢫتتضمن ࢫصرʈحة ࢫبنصوص المسْڈلك

 .טكتفاءࢫبقواعدࢫاݍݰمايةࢫمتفرقةࢫ

 المدɲيࢫࢫاق؅فاحࢫȖعديلࢫقواعدࢫمسؤوليةࢫالمقاولࢫوالمɺندسࢫࢭʏࢫالقانون  -

ࢫالعقارࢫ - ࢫحكم ࢫضمن ࢫوادراجɺا ࢫȊسɴت؈ن ࢫس؈فࢫعناصرࢫالتجɺ؈قية ࢫحسن ࢫضمان ࢫمدة ࢫتحديد اق؅فاح

 .بالتخصيص

اق؅فاحࢫالزامࢫالمقاولࢫوالمɺندسࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲيࢫࢫكماࢫفعلࢫالمشرعࢫمعࢫالمرࢮʏࢫالعقاريࢫبالزامɺماࢫ -

  .ɺاࢫلاتفاقࢫالطرف؈نࢫكنةࢫبدلࢫتر بضمانࢫטٰڈاءࢫالɢاملࢫכشغالࢫلمدةࢫس

  

  :ɺوامشال
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

ࢫرقمࢫࢫ– 1 ʏڥʉشرȘࢫال ࢫ 07-94المرسوم ʏࢫࢭ ࢫࢫ7المؤرخ ࢫاݍݰـجـةࢫعام ࢫࢫ1414ذي والمتعلقࢫ ،1994 مايوࢫسنةࢫ18التوافق

ࢫ2004أوتࢫࢫ14المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ06-04،المعدلࢫبالقانونࢫرقمࢫࢫالمɺندسࢫالعمارى  Ȋشروطࢫלنتاجࢫالمعماريࢫوممارسةࢫمɺنة

  . 2004وتࢫأࢫ15،الصادرࢫࢭʏࢫࢫ51،جࢫرࢫعࢫ
3 -Chapitre II : « La responsabilité du fait des produits défectueux », Ordonnance n° 
2016-131 du 10 février 2016 portant réforme du droit des contrats, du régime 
général et de la preuve des obligations, JORF n°0035 du 11 février 2016,Texte 
n°26,voir le 
cite:https://www.legifrance.gouv.fr/eli/ordonnance/2016/2/10/JUSC1522466R/jo/tex
te 
4 - OLIVIA SABARD , Les produits (Rapport français),voir le cite : 
http://grerca.univrennes1.fr/digitalAssets/304/304959_08-osabardrapfran2.pdf 
,consulté le 15/04/2016, à10:44. 
5 - La directive 85/374/CEE du 25 juillet 19851 ,  modification effectuée par la 
directive 1999/34/CE du Parlement européen et du conseil du 10 mai 1999 ;Article 2 
dans sa version originaire, Modification postérieure par la directive 99/34, qui 
définit le produit comme : 
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 « tout meuble, même s’il est incorporé dans un autre meuble ou dans un immeuble 
». citant au : Miquel MARTIN-CASALS, La notion de  produit (Rapport de 
Synthèse), voir le cite : http://grerca. univ-rennes1.fr/digitalAssets 
/304/304958_07-martincasals.pdf, consulté le 15/04/2016, à11:54. 

حاجࢫبنࢫعڴʏࢫمحمدࢫ،ࢫأثرࢫالواقعࢫטقتصاديࢫࢭʏࢫتحديدࢫمفɺومࢫالمنتوجࢫ،مداخلةࢫملقاةࢫضمنࢫفعالياتࢫالملتقىࢫࢫ-6

ࢫالتحو  ࢫأثر ࢫ،حول ࢫاݍݵامس ࢫالوطۚܣ ࢫيومي ࢫالمسْڈلك ࢫحماية ࢫقانون ࢫȖعديل ʄࢫعڴ ࢫטقتصادية دʇسم؄فࢫࢫ6-5لات

  .15:30،عڴʄࢫالساعةࢫࢫ12/10/2015טطلاعࢫعليھࢫࢭʏࢫࢫ،تم http://bit.ly/2w8ng7l:،راجعࢫالموقعࢫטلك؅فوɲي2012

  .5،صࢫ
،أطروحةࢫمقدمةࢫلنيلࢫشɺادةࢫدكتوراهࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݵاصࢫدراسةࢫمقارنةࢫ:بوحوʈةࢫأمال،حمايةࢫمسْڈلكࢫالعقارࢫ –7

  .44،ص2018،جامعةࢫכغواطࢫ،
8  - Art. 1245-5/4 de la Ordonnance n° 2016-131,op cite :« Ne sont pas considérées 
comme producteurs au sens du présent chapitre, les personnes dont la responsabilité 
peut être recherchée sur le fondement des articles 1792 à 1792-6 et 1646-1. »  

ࢫ -9 ࢫرقم ࢫࢫ1.11.140الظɺ؈فࢫالشرʈف ࢫرقم ࢫالقانون ࢫ ࢫبȘنفيذ ࢫواݍݵدماتࢫࢫ24.09المتعلق ࢫالمنتوجات ࢫȊسلامة المتعلق

العقودࢫبمثابةࢫقانونࢫטل؅قاماتࢫو ࢫ1913أغسطسࢫࢫ12الموافقࢫلـࢫࢫ1331وȘȋتميمࢫالظɺ؈فࢫالشرʈفࢫالصادرࢫࢭʏࢫرمضانࢫ

  .2011الموافقࢫلـࢫ1432بتارʈخࢫشوالࢫࢫࢫ5980،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫعددࢫ
: ،فحصࢫالبناءࢫومعاݍݨةࢫالغشࢫࢭʏࢫالمشارʉعࢫالسكنية،راجعࢫالموقعصلاحࢫبنࢫفɺدࢫالشلɺوب -  10

http://www.aleqt.com/2018/07/28/article_1427426.htm ،ࢫʏتمࢫטطلاعࢫعليھࢫࢭ

:06/11/2018.  
،المتعلقࢫࢫ2009ف؄فايرࢫسنةࢫࢫ25الموفقࢫ1430صفرࢫعامࢫࢫ29،مؤرخࢫࢭʏࢫ03-09منࢫالقانونࢫࢫ3/17راجعࢫالمادةࢫࢫ-  11

المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ09-18المعدلࢫوالمتممࢫبالقانونࢫرقمࢫ،06/03/2009الصادرࢫࢭʏࢫࢫ15جࢫرࢫعࢫࢫبحمايةࢫالمسْڈلكࢫوقمعࢫالغش

  . 06/2018/ 13الصادرࢫࢭʏࢫࢫࢫ35،جࢫرࢫࢫعࢫ10/06/2018
  .48،صالسابقبوحوʈةࢫأمالࢫ،ࢫالمرجعࢫ -  12
منࢫالقانونࢫࢫ05المتعلقࢫبالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫالمعدلةࢫبموجبࢫࢫالمادةࢫࢫࢫ29- 90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ55تنصࢫالمادةࢫࢫ- 13

يجبࢫأنࢫيتمࢫإعدادࢫمشراʇعࢫ« :عڴʄࢫ2004أوتࢫࢫ14الصادرةࢫࢭʏࢫࢫ51،جࢫرࢫعࢫࢫ2004سنةࢫ 14المؤوخࢫࢭʏࢫࢫ 05- 04رقمࢫ

ࢫ ࢫȖسي؈فࢫالمشروع ࢫاطارࢫعقد ʏࢫ،ࢭ ࢫومɺندسʋنمعتمدين ࢫممعماري ࢫطرف ࢫمن ࢫالبناء ࢫلرخصة ࢫاݍݵاضعة يحتويࢫ.البناء

ࢫ ࢫمواد ࢫالواجɺاتࢫوكذا ࢫوݯݨمھࢫونوع ࢫوتنظيمھ ࢫموقعࢫالمشروع ࢫتب؈ن ࢫتصاميمࢫووثائق ʄࢫعڴ البناءࢫالمشروعࢫالمعماري

ࢫ ࢫاݍݨزائري ࢫللمجتمع ࢫواݍݰضارʈة ࢫالمحلية ࢫاݍݵصوصيات ࢫت؄فز ࢫالۘܣ ࢫالمختارة ࢫالتقنيةࢫ.وכلوان ࢫالدراسات تحتوي

  . » ...خصوصاࢫعڴʄࢫالɺندسةࢫالمدنيةࢫللɺيɢلࢫوكذاࢫقطعࢫכشغالࢫالثانوʈةࢫ
روعࢫࢭʏࢫأشغالࢫالبناءࢫيمنعࢫالشࢫ«  : 05-04منࢫالقانونࢫࢫ7المعدلةࢫبموجبࢫالمادةࢫࢫ29-90منࢫالقانونࢫ 76المادةࢫࢫ– 14

   . »بدونࢫرخصةࢫأوࢫانجازɸاࢫدونࢫاح؅فامࢫالمخططاتࢫالبيانيةࢫالتʋسمحتࢫباݍݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫبناء
،ࢫࢫيحددࢫالقواعدࢫ2011ف؄فايرࢫ17الموافقࢫࢫ1432رȋيعࢫכولࢫعامࢫ14المؤرخࢫࢭʏࢫ 04-11قانونࢫال؅فقيةࢫالعقارʈةࢫࢫ-  15

  .2011مارسࢫ6الصادرࢫࢭʏࢫ،ࢫࢫ14الۘܣࢫتنظمࢫɲشاطࢫال؅فقيةࢫالعقارʈةࢫ،ࢫجࢫرࢫعددࢫ
ࢫلقانونࢫࢫ– 16 ʏࢫࢭ ࢫالدولة ࢫدكتوراه ࢫشɺادة ࢫلنيل ࢫ،أطروحة ࢫمقارنة ࢫدراسة ࢫللمنتج ࢫالمدنية ࢫ،المسؤولية ࢫشɺيدة قادة

  .22،ص2005-2004تلمسان،–اݍݵاص،ɠليةࢫاݍݰقوقࢫ،جامعةࢫأȌيࢫبكرࢫبالقايدࢫ
  163،ص2016حوحوࢫيمينةࢫ،عقدࢫالبيعࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائريࢫ،دارࢫبلقʋسࢫ،ࢫ– 17
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  :منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫࢫ179المادةࢫࢫ– 18
بوزʈدࢫسليمةࢫ،أحɢامࢫالمسؤوليةࢫالمدنيةࢫللمنتجࢫࢭʏࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائريࢫ،مذكرةࢫمكملةࢫلنيلࢫشɺادةࢫالماجست؈فࢫࢭʏࢫ– 20

  .51صباتنةࢫ،-العلومࢫالقانونيةࢫ،تخصصࢫعقودࢫومسؤوليةࢫمدنيةࢫ،جامعةࢫاݍݰاجࢫݍݵضرࢫࢫ
ࢫالعشرʈةࢫ- 21 ࢫالمسؤولية ࢫ، ࢫيوسف ࢫالقانونيةࢫللمɺࢫابراɸيم ࢫللعلوم ࢫاݍݨزائرʈة ࢫ،المجلة ࢫوالمقاول ࢫالمعمارʈة ندس

 .676،صࢫ1995،ࢫ03،رقمࢫ،03وטقتصاديةࢫوالسياسيةࢫ،جࢫ
  .،المرجعࢫالسابق 03- 09منࢫقانونࢫࢫ11والمادةࢫࢫ09المادةࢫ– 22
فࢫࢭʏࢫالقانونࢫبلمختارࢫسعاد،ࢫالمسؤوليةࢫالمدنيةࢫللمɺندسࢫالمعماريࢫومقاولࢫالبناء،مذكرةࢫلنيلࢫشɺادةࢫالماجست؈ࢫ-  23

  126،ص2008/2009تلمسان،–تخصصࢫقانونࢫالعقودࢫوالمسؤوليةࢫ،جامعةࢫأبوࢫبكرࢫبلقايدࢫ

126بلمختارࢫسعاد،ࢫنفسࢫالمرجع،صࢫ- 24  
  .66بلمختارࢫسعاد،نفسࢫالمرجعࢫ،صࢫ-  25
ࢭʏࢫمدوريࢫزايديࢫ،مسؤوليةࢫالمقاولࢫوالمɺندسࢫالمعماريࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائريࢫ،مذكرةࢫلنيلࢫشɺادةࢫالماجست؈فࢫ– 26

القانونࢫفرعࢫقانونࢫالمسؤوليةࢫالمɺنية،جامعةࢫمولودࢫمعمريࢫ،ɠليةࢫاݍݰقوقࢫوالعلومࢫالسياسيةࢫ،مدرسةࢫدكتوراهࢫ

  .82للعلومࢫالقانونيةࢫوالسياسية،ࢫصࢫ
  .80مدوريࢫزايديࢫ،نفسࢫالمرجع،صࢫ– 27
  .70صمدوريࢫزايديࢫ،نفسࢫالمرجع، – 28
  .75مدوريࢫزايديࢫ،نفسࢫالمرجع،صࢫ– 29
  .31،صࢫ27،صرجعࢫالسابقالمࢫبلمختارࢫسعاد،ࢫ– 30

ࢫماجست؈فࢫفرعࢫ– 31 ࢫشɺادة ࢫلنيل ࢫالعقارʈة،مذكرة ࢫال؅فقية ࢫاطارࢫعقد ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ʏࢫالمرࢮ ࢫ،مسؤولية ࢫمɺا ࢫترʉعة بن

  45،ص2014،2013،ࢫ1قانونࢫالمنافسةࢫوحمايةࢫالمسْڈلك،ɠليةࢫاݍݰقوقࢫ،جامعةࢫاݍݨزائرࢫ
ࢫࢫ-32 ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫࢫ431 -13المرسوم ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫ ࢫࢫ15، ࢫࢫ1435صفرࢫعام ࢫلـ ࢫيحددࢫ2013دʇسم؄فࢫࢫ18الموافق ࢫ ،

نموذڊʏࢫعقدࢫحفظࢫاݍݰقࢫوعقدࢫالبيعࢫعڴʄࢫالتصاميمࢫللأملاكࢫالعقارʈةࢫوكذاࢫحدودࢫȖسديدࢫسعرࢫالملكࢫموضوعࢫ

دʇسم؄فࢫࢫ25،ࢫࢫالصادرةࢫبـ66عقدࢫالبيعࢫعڴʄࢫالتصاميمࢫومبلغࢫالعقوȋةࢫالتأخ؈فࢫوأجلɺاࢫوكيفياتࢫدفعɺا،ࢫࢫجࢫرࢫعدد

  19،ص2013
  47اࢫ،المرجعࢫالسابق،صبنࢫترʉعةࢫمɺࢫ– 33

لنيلࢫ والفرɲؠۜܣ،بحث دراسةࢫمقارنةࢫب؈نࢫالȘشرʉع؈نࢫاݍݨزائري ࢫ:عبدࢫالقادرࢫزɸرةࢫ،نطاقࢫالضمانࢫالعشريࢫللمشيدينࢫ- 35

  . 59،صࢫ2009-2008شɺادةࢫالدكتوراهࢫعلومࢫفرعࢫقانونࢫأعمال،ࢫɠليةࢫاݍݰقوق،جامعةࢫاݍݰاجࢫݍݵضرࢫباتنة،


