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   :مݏݵص

ࢫ ࢫعدة ࢫɲشوء ࢫالمقاولة ࢫعقد ʄࢫعڴ ࢫوأخطرࢫࢫال؅قاماتي؅فتب ࢫأɸم ࢫومن ࢫالمقاول، ࢫعاتق ʄعڴ

ضمانࢫمطابقةࢫالعملࢫللمواصفاتࢫالمتفقࢫعلٕڈاࢫإماࢫࢭʏࢫࢫال؅قامɸذاࢫכخ؈فࢫɸوࢫࢫال؅قامات

عقدࢫالمقاولةࢫأوࢫبحكمࢫعرفࢫوأصولࢫفنࢫالبناء،ࢫوعدمࢫوجودࢫعيوبࢫفيھࢫأوࢫࢭʏࢫכشياءࢫ

ࢫ ࢫࢫاستخدمɺاالۘܣ ࢫ.لإنجازه ࢫاݍݨزائرࢫ٭ڈذاࢫࢫاɸتمتوقد ࢫمٔڈا ࢫخاصة ࢫالعرȋية ࢫالقوان؈ن جل

الموادࢫمنࢫ( لقوان؈نࢫمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲيࢫوخصتھࢫبمجموعةࢫمنࢫاࢫטل؅قام

،ࢫوالۘܣࢫألزمتࢫࢫɠلࢫمنࢫمقاولࢫالبناءࢫوالمɺندسࢫالمعماريࢫبضمانࢫ)570إڲʄࢫغايةࢫࢫ554

للأعمالࢫالۘܣࢫيقومانࢫ٭ڈاࢫحۘܢࢫȊعدࢫȖسليمɺاࢫلربࢫالعمل،ࢫوذلكࢫݍݵطورةࢫالنتائجࢫالۘܣࢫ

  . قدࢫت؅فتبࢫعڴʄࢫعدمࢫسلامةࢫالمباɲي

ࡧالمفتاحية ࢫالمسؤوليةࢫ :الɢلمات ࢫالعام، ࢫالضمان ࢫالبناء، ࢫأصول ࢫالعمل، ࢫرب المقاول،

  .العشرʈة

Abstract: 
The contract of entrepreneurship imposes many obligations on the contractor, the most 

important of which remain the following; to match the work carried out with the norms 

established in the contract and the insurance that no defects are neither in the building 

nor in the materials used in the construction. 
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Thus, the Algerian legislator has established rules in both the civil and in the planning 

and urban codes in order (Art 554-570), to oblige the contractor to be guarantor of any 

defect that may occur after the delivery and for a given period. 

Keywords: contractor, employer, building norms, general guarantee, decennial 

responsibility 

Résumé: 
Le contrat d’entreprenariat  impose des  obligations pour l’entrepreneur, toutefois faire 

correspondre le travail réalisé aux normes établies dans le contrat, et l’assurance qu’il n’y 

est  pas de défauts ni dans la bâtisse ni dans les matériaux utilisés dans la construction, 

demeurent les deux plus importantes  

Pour cela le législateur algérien a établi des règles tant dans le code civil que dans le code 

de l’aménagement et l’urbanisme, afin d’obliger l’entrepreneur à rester garant même 

après la livraison et pour une période donné de tout défaut pouvant y survenir  

Mots clés : entrepreneur, employeur, normes de construction, garantie générale, 

responsabilité décennale.   

Abridged  Summary : 
Resulting from contracting the emergence of a number of obligations on the contract of 

the contractor, it is the most important and the most serious obligations is the 

engagement of the work corresponding to the agreed specifications guaranteed, in the 

contract or by virtue of the custom and the origins of the art of construction, and in this 

article we divide our subject in two, the first axis, we dealt with the guaranteed 

commitment of the general contractor for the completion of his work and ensuring that 

the material used in the construction process, whether this article was on his own 

account and here becomes the contractor as a supplier of the substance or was at the 

expense of the employer, while that the second guarantee is to ensure defect in the 

manufacture or in the work and in two phases: the phase Before to receive a For the 

companies, and after the delivery. 

As for the second axis of the research, we examined the contractor's special warranty of 

decimal responsibility, so that in many respects we examined the identification of the 

parties, the reason, the duration and the penalty, as well as that the period of waiver; 

Note that the Algerian legislator has restricted the scope of those responsible, if we 

compare with the French legislator, which has expanded the scope of responsibility to 
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include all categories that participated in the process of completion of the project 

engineers and technicians , not addressed by the Algerian legislator. 

 

   :مقدمة

وحۘܢࢫࢫטجتماڤʏالوطۚܣࢫوكذاࢫࢫטقتصادإنࢫأعمالࢫالبناءࢫوالȘشʋيدࢫلɺاࢫمɢانةࢫكب؈فةࢫࢭʏࢫ

الثقاࢭʏ،ࢫفɢلࢫفردࢫمناࢫبحاجةࢫماسةࢫإڲʄࢫالسكنࢫالذيࢫʇعدࢫمنࢫأȊسطࢫحقوقھ،ࢫوالۘܣࢫ

ࢫ ࢫرمزا ࢫيمثل ࢫالسكن ࢫأن ࢫمن ࢫبالرغم ࢫالمنال، ࢫصعبة ʏࢫاݍݰاڲ ࢫوقتنا ʏࢫࢭ ࢫلاستقرار باتت

  .المجتمعࢫونمائھ

أܧݵاصࢫمتخصصونࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمجالࢫفنجدࢫࢫ٭ڈافعمليةࢫالبناءࢫوالȘشʋيدࢫغالباࢫماࢫيقومࢫ

ࢫوالمɺن ࢫࢭʏࢫالمقاول؈ن ࢫمختص؈ن ࢫوآخرʈن ࢫمعمارʈ؈ن ࢫمن ࢫتخصصاٮڈم، ࢫبمختلف دس؈ن

ࢫتدخلࢫ ʄࢫإڲ ࢫإضافة ࢫالمصاعد، ࢫوتركيب ࢫوالمياه، ࢫالغاز ࢫوشبɢات ࢫالكɺرȋائية الɺندسة

ࢫالتقۚܣ ࢫوالمراقب ࢫالعقاري، ʏالمرࢮɠࢫ ࢫآخرʈن، ࢫعمليةࢫ ،1أܧݵاص ʏࢫࢭ ࢫʇساɸمون ࢫɸؤلاء ɠل

ࢫأحɢام ࢫتنظمھ ࢫالذي ࢫالمقاولة ࢫعقد ࢫإبرام ࢫطرʈق ࢫعن ࢫوالبناء ࢫالمدɲيࢫࢫالȘشʋيد القانون

المتعلقࢫبقانونࢫࢫ29-90منھ،ࢫوكذاࢫقانونࢫࢫ570إڲʄࢫغايةࢫࢫ549وɸذاࢫإبتداءاࢫمنࢫالمادةࢫ

  .الْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫالمعدلࢫوالمتمم

إنࢫتفاقمࢫכزمةࢫالسكنيةࢫالۘܣࢫȖعاɲيࢫمٔڈاࢫاݍݨزائر،ࢫدفعࢫبجميعࢫالمتخصص؈نࢫࢭʏࢫعمليةࢫ

اسȘناࢫإڲʄࢫالسرعةࢫࢭʏࢫإتمامࢫدر ࢫر الȘشʋيدࢫوالبناءࢫعڴʄࢫرأسɺمࢫالمقاول؈نࢫالذينࢫɸمࢫمحو 

ࢫ ࢫأوࢫࢫوטنْڈاءالمشارʉع ࢫمراعاٮڈم ࢫدون ࢫإنجازࢫࢫاح؅فامɺممٔڈا ʏࢫࢭ ࢫوالتقنية ࢫالفنية للأصول

ࢫمنࢫ ࢫقص؈ف ࢫوقت ʏࢫࢭ ࢫالمباɲي ࢫوتصدع ࢫٮڈدم ࢫعنھ ࢫينجر ࢫمما ࢫوالȘشʋيد ࢫالبناء أعمال

ࢫإڲʄࢫذلكࢫفإنھࢫ ࢫٱڈددࢫأرواحࢫالناسࢫوممتلɢاٮڈم،ࢫبالإضافة Ȗشʋيدɸا،ࢫمماࢫʇشɢلࢫخطرا

  .الوطۚܣࢫטقتصادطراࢫكب؈فاࢫعڴʄࢫʇشɢلࢫخ

ڈاࢫࢫاح؅فاموأمامࢫɸذهࢫכخطارࢫالۘܣࢫتنجرࢫعنࢫعدمࢫ כمرࢫإڲʄࢫࢫاستدڤʄأصولࢫالبناءࢫوفنوٰ

ࢫכܧݵاصࢫ ࢫمسؤولية ࢫمن ࢫتحد ࢫالۘܣ ࢫاݍݨزائري، ࢫالمشرع ࢫقبل ࢫمن ࢫالقوان؈ن ࢫȊعض سن

  .القائم؈نࢫȊعمليةࢫالبناءࢫݍݨ؄فࢫכضرارࢫالۘܣࢫتنجرࢫعنࢫعمليةࢫالبناء

ࢫالصدد ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫنطرحھ ࢫالذي ࢫالسؤال ࡧالمقاولࡧ: وعليھ ࡧيل؅قم ࡧالۘܣ ࡧالضمانات ʏماۂ

  بتقديمɺاࡧلربࡧالعملࡧلإنجازࡧأعمالھࡧ؟

ࢫالۘܣࢫ ࢫللأعمال ࢫالمقاول ࢫتتعلقࢫبضمان ࢫأحɢاما ࢫالقانون ࢫقرر ࢫالسؤال ࢫɸذا ʄࢫعڴ وللإجابة

ࡩʏࡧالمحورࡧرتأيناࢫتقسيمࢫورقةࢫبحثناࢫɸذهࢫإڲʄࢫمحورʈن،ࢫبحيثࢫندرسࢫاينجزɸا،ࢫلذىࢫ



299 

 2018جوانࢫࢫ– التاسعالعددࢫ........................................................................................مجلةࢫالدراساتࢫوࢫالبحوثࢫالقانونيةࢫ

 
 

ࢫࢫال؅قام :ول כ  ࢫأما ࢫلإنجازࢫأعمالھ، ࢫالعام ࢫالضمان ࢫبتقديم ࡧالثاɲيالمقاول ࡧالمحور ʏࢫࡩ

  .سندرسࢫالضمانࢫاݍݵاصࢫوۂʏࢫالمسؤوليةࢫالعشرʈةࢫللمقاول 

 المقاولࡧبالضمانࡧالعامࡧلإنجازࡧأعمالھࡧال؅قام: المحورࡧכول 

لعيبࢫࢭʏࢫيلزمࢫالقانونࢫالمقاولࢫبضمانࢫالمادةࢫالمستعملةࢫࢭʏࢫالبناء،ࢫكماࢫيلزمࢫبضمانࢫاࢫ

  .الصنع

ࡧالبناء: أولا ࡧعملية ʏࡧࡩ ࡧالمستخدمة ࡧللمادة ࡧالمقاول ࢫب؈نࢫࢫ :ضمان ࢫالتفرʈق ࢫɸنا يجب

ࢫربࢫ: حالت؈ن ࢫطرف ࢫمن ࢫالمادة ࢫتقديم ࢫوحالة ࢫالمقاول، ࢫطرف ࢫمن ࢫالمادة ࢫتقديم حالة

  .العمل

يل؅قمࡧالمقاولࡧࡩʏࡧɸذهࡧاݍݰالةࡧبضمانࡧالمادةࡧ  :حالةࡧتقديمࡧالمادةࡧمنࡧطرفࡧالمقاول -1

الباǿعࡧلɺذهࡧالمادةࡧوربࡧالعملࡧࡩʏࡧ لربࡧالعمل،ࡧوʉعت؄فࡧࡧالمقاولࡧࡩʏࡧحكمࡧالۘܣࡧيقدمɺا

ࡧلɺا،ࡧوࡩʏࡧɸذاࡧלطارࡧنصتࡧالمادةࡧ ࡧالمدɲيࡧعڴʄࡧأنھࡧ551حكمࡧالمش؅في : منࡧالقانون

ࡧجودٮڈاࡧ" ࡧمسؤولاࡧعن ࡧɠان ࡧأوࡧȊعضɺا، ࡧɠلɺا ࡧالعمل ࡧمادة ࡧبتقديم ࡧالمقاول ࡧȖعɺد إذا

  ".وعليھࡧضماٰڈاࡧلربࡧالعمل

ࢫࢭʏࢫالمادةࢫمنࢫعيوب،ࢫكضمانࢫالباǿعࢫللعيوبࢫوعليھࢫيجبࢫعڴʄࢫالمق ࢫأنࢫيضمنࢫما اول

ࢫعلٕڈا،ࢫ ࢫالمتفق ࢫالصفات ࢫالمادة ʏࢫتتوافرࢫࢭ ࢫلم ࢫإذا ࢫبالضمان ࢫالمقاول ࢫيلزم ࢫكما اݍݵفية،

ࢫيقعࢫتحتࢫطائلةࢫالموادࢫ ࢫفإنࢫالمقاول ࢫالمدɲيࢫالۘܣࢫࢫ386-379وعڴʄࢫالعموم منࢫالقانون

  .تكرسࢫمبدأࢫضمانࢫالباǿعࢫللعيوبࢫاݍݵفية

ࡧ -2 ࡧحالة ʏࡧالعملࡩ ࡧرب ࡧطرف ࡧمن ࡧالمادة ࢫقدمࢫ  :تقديم ࢫɸوࢫالذي ࢫربࢫالعمل ࢫɠان إذا

المادة،ࢫفمنࢫالبديࢼܣࢫأنࢫالمقاولࢫلاࢫيɢونࢫضامناࢫلعيو٭ڈاࢫضمانࢫالباǿعࢫللعيوبࢫاݍݵفية،ࢫ

  .لأنھࢫلمࢫيبعɺاࢫلربࢫالعمل،ࢫبلࢫربࢫالعملࢫɸوࢫالذيࢫقدمɺاࢫوɸوࢫالمالكࢫلɺاࢫمنذࢫالبداية

ࢫ ࢫإذا ࢫلمستواهࢫࢫاكȘشفغ؈فࢫأنھ ࢫتبعا ࢫأنࢫيكȘشف ࢫيمكن ࢫأوࢫɠان ࢫعملھ، ࢫأثناء ʏࢫࢭ المقاول

ࢫوجبࢫ ࢫالمقصود ࢫللغرض ࢫمعɺا ࢫلاࢫتصݏݳ ࢫالعمل ࢫرب ࢫقدمɺا ࢫالۘܣ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫعيوȋا الفۚܣ

عليھࢫأنࢫيخطرࢫربࢫالعملࢫفوراࢫبذلك،ࢫوإلاࢫɠانࢫمسؤولاࢫعنࢫɠلࢫماࢫي؅فتبࢫعڴʄࢫإɸمالھࢫ

  .2منࢫنتائج،ࢫوɸذاࢫماࢫأقرتھࢫالȘشرʉعاتࢫالمقارنة

ࡧالفۚܣ: ثانيا ࡧالعمل ʏࡧࡩ ࡧللعيب ࡧالمقاول ࢫالذيࢫࢫ:ضمان ࢫالعمل ࢫجودة ࢫالمقاول يضمن

ࢫمرحلت؈ن ࢫالتمي؈قࢫب؈ن ࢫيتع؈ن ʏالتاڲȋࢫو ࢫبھ، ࢫومرحلةࢫ: يقوم ࢫכعمال، ࢫȖسلم ࢫماقبل مرحلة

  .ȊعدࢫالȘسلم
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ʇعت؄فࢫعقدࢫالمقاولةࢫمنࢫالعقودࢫالواردةࢫعڴʄࢫالعمل،ࢫ :مرحلةࢫماࢫقبلࢫȖسلمࢫכعمال-1

عڴʄࢫالعملࢫالذيࢫࢫواقتصرنافإذاࢫتركناࢫمادةࢫالعملࢫسواءࢫقدمɺاࢫربࢫالعملࢫأوࢫالمقاولࢫ

يقومࢫبھࢫɸذاࢫכخ؈فࢫفلاشكࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫأنࢫالمقاولࢫيضمنࢫجودةࢫالعمل،ࢫفɺوࢫملزمࢫ

بإنجازࢫالعملࢫبالطرʈقةࢫالمتفقࢫعلٕڈاࢫوطبقاࢫللشروطࢫالواردةࢫࢭʏࢫعقدࢫالمقاولة،ࢫفإذاࢫلمࢫ

ࢫوجب ࢫعلٕڈا ࢫمتفق ࢫشروط ࢫɸناك ࢫالصنعةࢫࢫ عليھ تكن ࢫأصول ࢫوخاصة ࢫالعرف إتباع

ࢫللعملࢫا ࢫوɠلࢫإخلالࢫ٭ڈذهࢫالواجباتࢫʇعرضࢫالمقاولࢫوالفنࢫتبعا لذيࢫيقومࢫبھࢫالمقاول

ࢫ٭ڈا ࢫيقصد ࢫوالذي ࢫالفۚܣ، ࢫعملھ ʏࢫࢭ ࢫعيب ࢫعن ࢫعندࢫ: للمسؤولية ࢫالناتجة ࢫالعيوب تلك

  .تنفيذࢫכعمالࢫبطرʈقةࢫتخالفࢫقواعدࢫالفنࢫواݍݰرفة

فإذاࢫوقعتࢫمثلࢫɸذهࢫالعيوبࢫقبلࢫȖسليمࢫכعمالࢫلربࢫالعملࢫفلɺذاࢫכخ؈فࢫأنࢫينذرࢫ

منࢫالقانونࢫࢫ553منࢫأجلࢫتܶݰيحࢫכعمالࢫالمعيبةࢫوɸذاࢫماࢫنصتࢫعليھࢫالمادةࢫࢫالمقاول 

المدɲي،ࢫكماࢫلھࢫالمطالبةࢫبفܦݸࢫالعقدࢫإنࢫلمࢫيܶݱݳࢫالمقاولࢫطرʈقةࢫالتنفيذ،ࢫأوࢫʇعɺدࢫ

ࢫ ࢫللمادة ࢫطبقا ࢫכول ࢫالمقاول ࢫنفقة ʄࢫعڴ ࢫآخرࢫإنجازࢫالعمل ࢫمقاول ʄࢫالقانونࢫࢫ170إڲ من

فܦݸࢫالعقدࢫمعࢫطلبࢫالتعوʈضࢫࢭʏࢫاݍݰالࢫإذاࢫࢫالمدɲي،ࢫغ؈فࢫأنھࢫيجوزࢫلربࢫالعملࢫطلب

  .ɠانࢫإصلاحࢫالعملࢫمستحيلا

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫأنࢫلربࢫالعملࢫࢫ553المشرعࢫاݍݨزائريࢫلمࢫيذكرࢫࢭʏࢫالمادةࢫࢫ:ملاحظة

المطالبةࢫبالتعوʈضࢫإڲʄࢫجانبࢫالتنفيذࢫالعيۚܣࢫوالذيࢫɸوࢫإصلاحࢫالعيبࢫأوࢫالفܦݸ،ࢫمماࢫ

  .يجوزࢫتطبيقࢫالقواعدࢫالعامةࢫࢭʏࢫɸذاࢫالشأن

قدࢫيكȘشفࢫربࢫالعملࢫعيوبࢫالعملࢫالذيࢫقامࢫبھࢫࢫ:مرحلةࡧماࡧȊعدࡧȖسلمࡧכعمال: 2

ࢫيب؈نࢫ ࢫقانوɲي ࢫلنص ࢫلاࢫوجود ࢫاݍݰالة ࢫɸذه ࢫففي ࢫכعمال، ࢫɸذه ࢫيقبل ࢫأن ࢫȊعد المقاول،

ࢫتطبيقࢫ ʄࢫإستقرࢫعڴ ࢫالفقھ ࢫأراء ࢫغ؈فࢫأن ࢫالعمل، ࢫجودة ࢫبضمان ࢫالمقاول ࢫإل؅قام مدى

  :ثلاثࢫحالاتالقواعدࢫالعامة،ࢫومنھࢫيتع؈نࢫالتمي؈قࢫب؈نࢫ

ʄنقصدࢫبالعيبࢫالواܷݳ،ࢫذلكࢫالعيبࢫالذيࢫيمكنࢫࢫ :حالةࡧوضوحࡧالعيب: اݍݰالةࡧכوڲ

للܨݵصࢫالعاديࢫأنࢫيكشفھࢫإذاࢫعاينھ،ࢫففيࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫإذاࢫȖسلمࢫربࢫالعملࢫالشۛܡࢫ

بِلࢫالعملࢫدونࢫأنࢫʇع؅فض،ࢫفالمفروضࢫأنھࢫقبلࢫالعملࢫمعيباࢫوتنازلࢫعنࢫحقھࢫࢭʏࢫ أوࢫقَ

ࢫمنࢫأج ࢫأنࢫالرجوعࢫعڴʄࢫالمقاول ࢫالعيب،ࢫمادامࢫأنھࢫعاينࢫالعيبࢫوعلمࢫبھࢫدون لࢫɸذا

ʇع؅فضࢫعليھ،ࢫأوࢫعڴʄࢫכقلࢫأنھࢫɠانࢫيمكنࢫأنࢫيكشفھࢫوأنھࢫبذلࢫعنايةࢫالرجلࢫالعاديࢫ
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ࢫربࢫ ࢫȖسلم ࢫمجرد ࢫللعيب ࢫالمقاول ࢫضمان ࢫينقغۜܣ ࢫأن ࢫيتع؈ن ࢫومنھ ࢫالعيب ࢫمعاينة ʏࢭ

  .العملࢫالشۛܡࢫأوࢫقبولھࢫللعمل

يف؅فضࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫأنࢫربࢫ  :منࡧالمقاول ࡧحالةࡧإخفاءࡧالعيبࡧغشا: اݍݰالةࡧالثانية

العملࢫلمࢫيكنࢫʇستطيعࢫكشفࢫالعيبࢫوقتࢫȖسلمࢫالشۛܡࢫأوࢫقبولࢫالعمل،ࢫففيࢫɸذهࢫ

اݍݰالةࢫيɢونࢫالمقاولࢫمسؤولاࢫعنࢫغشھ،ࢫوȋمجردࢫأنࢫيكشفࢫربࢫالعملࢫالعيبࢫيɢونࢫ

ࢫأوࢫ ࢫالتعوʈض، ࢫمع ࢫالعيب ࢫبإصلاح ࢫأي ࢫبالضمان، ࢫالمقاول ʄࢫعڴ ࢫالرجوع ʏࢫࢭ ࢫاݍݰق لھ

ࢫم ࢫبالفܦݸ ࢫخلال ࢫالتعوʈض، ࢫ15ع ࢫطبقاࢫࢫ ࢫوɸذا ࢫغشا ࢫالعيب ࢫإخفاء ࢫيوم ࢫمن سنة

  ).منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ133المادةࢫ(للقواعدࢫالعامةࢫ

فإذاࢫɠانࢫالعيبࢫلʋسࢫواܷݰا،ࢫولمࢫيتمكنࢫ : حالةࡧعدمࡧوضوحࡧالعيب: اݍݰالةࡧالثالثة

ࢫولمࢫ ࢫالعادي، ࢫالرجل ࢫعناية ࢫببذل ࢫالعمل، ࢫأوࢫقبول ࢫالȘسلم ࢫوقت ࢫكشفھ ࢫالعمل رب

المقاولࢫغشاࢫمنھ،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيبقىࢫالمقاولࢫضامناࢫللعيبࢫطولࢫالمدةࢫالۘܣࢫيخفھࢫ

ʇعتدࢫ٭ڈاࢫعرفࢫاݍݰرفة،ࢫلأنࢫالعرفࢫࢭʏࢫعقدࢫالمقاولةࢫمكملࢫلنصوصࢫالقانون،ࢫوʈجوزࢫ

  .أنࢫيصلࢫإڲʄࢫحدࢫتقرʈرࢫمدةࢫتتقادمࢫ٭ڈاࢫدعوىࢫالضمان

ࢫ ࢫتنازل ࢫقد ࢫأنھ ࢫللعيب ࢫكشفھ ࢫȊعد ࢫالعمل ࢫرب ࢫسɢوت ࢫمن ࢫʇستخلص ࢫقد ࢫأنھ عنࢫكما

  .دعوىࢫالرجوعࢫبالضمانࢫعڴʄࢫالمقاول 

وتجدرࢫלشارةࢫإڲʄࢫأنࢫأحɢامࢫالضمانࢫالعامࢫكقاعدةࢫعامةࢫلʋستࢫمنࢫالنظامࢫالعامࢫࢫ-

ࢫȖشديدࢫ ʄࢫعڴ ࢫלتفاق ࢫفيمكن ࢫيخالفɺا، ࢫما ʄࢫعڴ ࢫלتفاق ࢫأو ࢫمخالفْڈا ࢫيجوز بحيث

ࢫ ࢫالصنعة،ࢫࢫɠالاتفاقالضمان، ʏࢫࢭ ࢫالعيب ࢫوضوح ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫالمقاول ࢫمسؤولية ࢫبقاء ʄعڴ

يجوزࢫלتفاقࢫعڴʄࢫالتخفيفࢫمنࢫالضمان،ࢫأوࢫלتفاقࢫعڴʄࢫלعفاءࢫمنھ،ࢫغ؈فࢫأنھࢫࢫكما

ࢫࢫاستȞناءا ࢫحالةࢫࢫטتفاقلاࢫيجوز ʏࢫࢭ ࢫالضمان ࢫعن ࢫمسؤوليتھ ࢫمن ࢫالمقاول ࢫإعفاء ʄعڴ

  .3غشھࢫأوࢫخطئھࢫاݍݨسيم

  )المسؤوليةࡧالعشرʈةࡧللمقاول ( الضمانࡧاݍݵاصࡧ: المحورࡧالثاɲي

ࢫࢫ ࢫالمادة ࢫالمدɲࢫ554نصت ࢫالقانون ࢫأنھمن ʄࢫعڴ ࢫوالمقاولࢫ: " ي ࢫالمعماري ࢫالمɺندس يضمن

ࢫمنࢫ ࢫشيداه ࢫفيما ࢫأوࢫجزǿي ʏࢫكڴ ࢫٮڈدم ࢫمن ࢫعشرࢫسنوات ࢫخلال ࢫيحدث ࢫما متضامن؈ن

،ࢫ.."مبانࢫأوࢫأقامھࢫمنࢫمɴشآتࢫثابتةࢫأخرىࢫولوࢫɠانࢫالْڈدمࢫناشئاࢫعنࢫعيبࢫࢭʏࢫכرض،

ࢫالنصࢫأن ࢫبضمانࢫࢫيتܸݳࢫمنࢫɸذا ࢫوالمɺندسࢫالمعماري ࢫيلزمࢫالمقاول المشرعࢫاݍݨزائري

الْڈدمࢫأوࢫالعيوبࢫالۘܣࢫتصʋبࢫماࢫأقامھࢫمنࢫمباɲيࢫأوࢫمɴشآتࢫثابتةࢫأخرى،ࢫوذلكࢫنظراࢫ
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ݍݵطورةࢫٮڈدمࢫالمباɲيࢫأوࢫتصدعɺاࢫبالɴسبةࢫإڲʄࢫربࢫالعملࢫوȋالɴسبةࢫإڲʄࢫالغ؈ف،ࢫكماࢫأنࢫ

ولࢫإڲʄࢫبذلࢫɠلࢫعنايةࢫممكنةࢫالمشرعࢫشددࢫمنࢫɸذاࢫالضمانࢫحۘܢࢫيدفعࢫالمɺندسࢫوالمقا

  . ࢭʏࢫماࢫʇشيدࢫأنھࢫمنࢫالمɴشآت

ࢫ ࢫسȎبھ ࢫالضمان، ࢫطرفا ࢫدراسة ࢫخلال ࢫمن ࢫاݍݵاص ࢫالضمان ࢫسȎبࢫ( وʈتحدد تحقق

ࢫطرفيھ ࢫب؈ن ࢫالعشري ࢫɸذاࢫ)الضمان ࢫتنفي ࢫالۘܣ ࢫالظروف ࢫالضمان، ࢫجزاء ࢫتȎيان ،

  .الضمان

ࡧالضمان: أولا ࢫأ  :طرفا ࢫيجب ࢫالعشري ࢫأوࢫالضمان ࢫاݍݵاص ࢫالضمان ࢫيتحقق نࢫلɢي

ʏتتوافرࢫشروطࢫوۂ:  

  .منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ549أنࢫيɢونࢫɸناكࢫعقدࢫمقاولةࢫوذلكࢫبمفɺومࢫالمادةࢫࢫ-

  .يجبࢫأنࢫيɢونࢫمحلࢫعقدࢫالمقاولةࢫمجموعةࢫمنࢫالمباɲيࢫأوࢫمɴشآتࢫثابتةࢫأخرىࢫࢫ-

ࢫوɸوࢫࢫ- ࢫالعمل ࢫرب ࢫب؈ن ࢫכخرى ࢫالثابتة ࢫأوࢫالمɴشآت ࢫالمباɲي ࢫمقاولة ࢫعقد ࢫي؄فم ࢫأن يجب

ࢫ ࢫمن ࢫɸذا ࢫبالضمان ࢫعڴʄࢫالدائن ࢫالمعماري ࢫوالمɺندس ࢫالمقاول ࢫأخرى ࢫجɺة ࢫومن جɺة،

  .إعتبارࢫأٰڈماࢫالمدين؈نࢫبالضمان

ࡧبالضمانࡧ-1 ࢫقواعدࢫ: الدائن ࢫتحمٕڈم ࢫالذين ࢫכܧݵاص ࢫبالضمان ࢫبالدائن نقصد

الضمانࢫالعشري،ࢫبحيثࢫتقررتࢫلصاݍݰɺم،ࢫوכصلࢫأنࢫصاحبࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫالضمانࢫأوࢫ

قلࢫاݍݰقࢫإڲʄࢫخلفھࢫالعام،ࢫوإذاࢫتصرفࢫالمستفيدࢫכولࢫɸوࢫربࢫالعمل،ࢫوȌعدࢫوفاتھࢫيɴت

  .4ࢭʏࢫالعقارࢫإنتقلࢫإڲʄࢫخلفھࢫاݍݵاص

ʇعت؄فࢫɸوࢫالܨݵصࢫالذيࢫيتضررࢫمنࢫجراءࢫٮڈدمࢫالبناءࢫأوࢫمنࢫجراءࢫظɺورࢫ :ربࢫالعمل-أ

عيبࢫࢭʏࢫالمɴشآتࢫٱڈددࢫسلامْڈاࢫأوࢫمتانْڈا،ࢫف؈فجعࢫبالضمانࢫعڴʄࢫالمɺندسࢫالمعماريࢫأوࢫ

فربࢫالعملࢫɸوࢫالܨݵصࢫالذيࢫʇشيدࢫالبناءࢫ،ࢫ5عڴʄࢫالمقاولࢫأوࢫعلٕڈماࢫمعاࢫمتضامن؈ن

ࢫولاࢫ ࢫأوࢫعام، ࢫخاصا ࢫأوࢫمعنوʈا، ࢫطبيعيا ࢫܧݵصا ࢫɠان ࢫسواء ࢫݍݰسابھ ࢫالثابتة أوࢫالمɴشأة

ʇش؅فطࢫأنࢫيɢونࢫربࢫالعملࢫɸوࢫمالكࢫכرضࢫالۘܣࢫيقامࢫعلٕڈاࢫالبناء،ࢫبلࢫيكفيࢫأنࢫيɢونࢫ

ࢫدائنا ࢫيɢون ࢫلا ࢫالعمل ࢫرب ࢫلكن ࢫاݍݵاص، ࢫوݍݰسابھ ࢫعلٕڈا ࢫالبناء ࢫحق ࢫلھ ࢫأعطي ࢫقد

بالضمانࢫإذاࢫɠانࢫمقاولاࢫأصلياࢫȖعاقدࢫمعࢫمقاولࢫمنࢫالباطن،ࢫكماࢫأنࢫربࢫالعملࢫقدࢫ

ࢫالٔڈاǿي ࢫأوࢫبالȘسليم ࢫعليھ، ࢫأوࢫالتنازل ࢫالعقارࢫأوࢫɸبتھ، ࢫبيع ࢫȊسȎب ࢫإما ࢫصفتھ،  يفقد

  .للأعمال،ࢫوȋالتاڲʏࢫلاࢫʇستطيعࢫرفعࢫدعوىࢫالضمانࢫالعشري 
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ࢫالعمل-ب ࢫلرب ࢫالعام ࢫو ࢫ :اݍݵلف ࢫفإن ࢫالعمل ࢫرب ʄࢫيتوࢭ ࢫࢭʏࢫعندما ࢫمحلھ ࢫيحلون رثتھ

عاماࢫلربࢫالعملࢫوɸذاࢫتطبيقاࢫ לستفادةࢫمنࢫدعوىࢫالضمانࢫالعشريࢫبإعتبارɸمࢫخلفا

  ).منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ108المادةࢫ( للقواعدࢫالعامةࢫ

وȖعت؄فࢫدعوىࢫالضمانࢫالعشريࢫمنࢫأɸمࢫاݍݰقوقࢫالۘܣࢫيرتّڈاࢫعقدࢫالمقاولةࢫلربࢫالعمل،ࢫ

منࢫالمادةࢫ) 2(ثتھ،ࢫغ؈فࢫأنھࢫبالعودةࢫإڲʄࢫالفقرةࢫوالذيࢫࢭʏࢫحالةࢫوفاتھࢫيɴتقلࢫالعقارࢫإڲʄࢫور 

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫفإٰڈاࢫȖسȘثۚܣࢫمنࢫمبدأࢫإنتقالࢫالمالࢫلݏݵلفࢫالعامࢫألاࢫينصرفࢫࢫ108

ࢫمراعاةࢫ ࢫمع ࢫالقانون ࢫنص ࢫأوࢫمن ࢫالتعامل ࢫمنࢫطبيعة ࢫذلك ࢫتب؈ن ࢫכخ؈فࢫإذا ࢫلɺذا اݍݰق

ھࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالة،ࢫإذࢫلاࢫالقواعدࢫالمتعلقةࢫبالم؈فاث،ࢫلكنࢫɸذاࢫלستȞناءࢫلاࢫمحلࢫلتطبيق

يمكنࢫللمتعاقدينࢫלتفاقࢫعڴʄࢫعدمࢫإنتقالࢫدعوىࢫالضمانࢫالعشري،ࢫوɸذاࢫيتعارضࢫ

  .معࢫأحɢامࢫɸذاࢫالضمان

ࡧالعملࡧ-ج ࡧلرب ࡧاݍݵاص ࢫربࢫ: اݍݵلف ࢫيخلف ࢫالذي ࢫɸوࢫالܨݵص ࢫاݍݵاص واݍݵلف

  .العملࢫࢭʏࢫملكيةࢫالعقارࢫالمبۚܣࢫȊعدࢫالبيعࢫأوࢫالɺبةࢫأوࢫالوصيةࢫمثلا

انࢫمنࢫآثارࢫعقدࢫالمقاولةࢫالواردةࢫعڴʄࢫالبناء،ࢫفتعدࢫمنࢫمستلزماتࢫوȖعت؄فࢫدعوىࢫالضم

ࢫالمالكࢫ ʄࢫإڲ ࢫوتɴتقل ࢫالعمل ࢫبرب ࢫترتبط ࢫفࢼܣ ࢫثم ࢫومن ࢫتقوʈتھ، ࢫشأٰڈا ࢫمن ࢫلأنھ البناء

ࢫمباشرةࢫ ࢫالعشري ࢫالضمان ࢫبدعوى ࢫالرجوع ࢫاݍݵاص ࢫلݏݵلف ࢫوʈمكن ࢫملكيتھ، بإنتقال

البناءࢫأوࢫظɺرࢫفيھࢫعيبࢫȊعدࢫࢫضدࢫالمɺندسࢫالمعماريࢫأوࢫالمقاولࢫأوࢫɠلٕڈماࢫمعاࢫإذاࢫٮڈدم

ࢫخلالɺاࢫ ࢫيقوم ࢫالۘܣ ࢫسنوات ࢫعشرة ࢫمدة ࢫإنقضاء ࢫقبل ࢫولكن ࢫإليھ، ࢫالملكية إنتقال

  .الضمان

ࢫالمش؅فيࢫ ࢫيرفعɺا ࢫدعوى ࢫالتعوʈض، ʄࢫعڴ ࢫلݏݰصول ࢫدعوʈان ࢫخاصة ࢫبصفة وللمش؅في

مباشرةࢫضدࢫالباǿعࢫوذلكࢫطبقاࢫللقواعدࢫالعامةࢫࢭʏࢫضمانࢫالعيوبࢫاݍݵفيةࢫࢭʏࢫالشۛܡࢫ

ǿعࢫبدورهࢫالرجوعࢫعڴʄࢫالمɺندسࢫوالمقاول،ࢫولھࢫأيضاࢫأنࢫيدخلɺماࢫضامن؈نࢫالمبيع،ࢫوللبا

ࢫࢭʏࢫ ࢫفتتمثل ࢫالثانية ࢫالدعوى ࢫأما ࢫالمش؅في، ࢫعليھ ࢫيرفعɺا ࢫالۘܣ ࢫالعيب ࢫضمان ࢫدعوى ʏࢭ

  .6منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ554دعوىࢫالضمانࢫالعشريࢫطبقاࢫلأحɢامࢫالمادةࢫ

ࡧبالضمان: 2 ࢫ :المدين ࢫטܧݵاص ࢫالعشري ࢫبالضمان ࢫبالمدين المسؤولونࢫيقصد

  .لإرتباطɺمࢫȊعقدࢫالمقاولةࢫمعࢫربࢫالعملࢫوɸماࢫالمɺندسࢫالمعماريࢫوالمقاول 

ࢫإقامةࢫ :المقاول -أ ࢫإليھ ࢫʇعɺد ࢫالذي ࢫوɸوࢫالܨݵص ࢫالعشري، ࢫبالضمان ࢫالمقاول يل؅قم

ࢫمنࢫ ࢫأحضرɸا ࢫقد ࢫالمɴشآت ࢫ٭ڈا ࢫأقام ࢫالۘܣ ࢫالمواد ࢫتɢون ࢫأن ࢫوʉستوي ࢫالثابتة، المɴشآت
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ࢫا ࢫففي ࢫالعمل، ࢫرب ࢫلھ ࢫقدمɺا ࢫأو ࢫمنࢫعنده ࢫلʋس ࢫكذلك ࢫبالضمان، ࢫيل؅قم ݍݰالت؈ن

ࢫالمɴشآت،ࢫبلࢫيجوزࢫأنࢫʇعɺدࢫ ࢫالبناءࢫواحداࢫɸوࢫالذيࢫأقام ࢫمقاول ࢫأنࢫيɢون الضروري

ࢫכساسࢫوأعمالࢫالبناءࢫ ࢫوضع ربࢫالعملࢫإڲʄࢫعدةࢫمقاول؈نࢫبالعمل،ࢫفيعɺدࢫإڲʄࢫمقاول

ࢫوغ؈فࢫذلك،ࢫوإڲʄࢫمقاولࢫثاɲيࢫبأعمالࢫالنجارة،...כخرىࢫمنࢫأرضياتࢫوأسقفࢫوحيطان،

ࢫبأعمالࢫ ࢫخامس ʄࢫوإڲ ،ʏࢫالصڍ ࢫالصرف ࢫبأعمال ࢫراȊع ʄࢫوإڲ ࢫاݍݰدادة، ࢫبأعمال ࢫثالث ʄوإڲ

ࢫ٭ڈا،ࢫ...الدɸان، ࢫيقوم ࢫالۘܣ ࢫכعمال ࢫحدود ʏࢫࢭ ࢫʇعت؄فࢫمقاولا ࢫɸؤلاء ࢫمن ࢫفɢل ࢫوɸكذا، ،

ࢫمساعدينࢫ ࢫالمقاول ࢫʇستخدم ࢫوقد ࢫاݍݰدود، ࢫɸذه ʏࢫࢭ ࢫالعشري ࢫبالضمان ࢫمل؅قما وɢʈون

نࢫمسؤولاࢫعنࢫأعمالɺمࢫوʈل؅قمࢫبضمانࢫɸذهࢫʇعاونونھࢫفيماࢫيقومࢫبھࢫمنࢫأعمال،ࢫفيɢو 

ࢫ ࢫالمفɺوم ࢫبالمعۚܢ ࢫأتباعھ ࢫمن ࢫʇعت؄فون ࢫلا ࢫالمساعدون ࢫɸؤلاء ࢫɠان ࢫلو ࢫكما ( כعمال

 .المقاول؈نࢫمنࢫالباطن: ،ࢫمثل)مسؤوليةࢫالمتبوعࢫعنࢫعملࢫالتاȊع؈ن

ࡧالمعماري ࡧ-ب ࢫوالنماذجࢫࢫࢫ:المɺندس ࢫوالرسوم ࢫ ࢫالتصاميم ࢫوضع ࢫإليھ ࢫʇعɺد ɸوࢫالذي

ࢫوלشرافࢫ ࢫتنفيذه، ʄࢫڤ ࢫوלشراف ࢫالعمل ࢫإدارة ࢫإليھ ࢫʇعɺد ࢫقد ࢫكما ࢫالمɴشآت، لإقامة

إخࢫيل؅قمࢫالمɺندسࢫالمعماريࢫبالضمانࢫطبقاࢫ...عڴʄࢫحساباتࢫالمقاولࢫوالتصديقࢫعلٕڈاࢫ،

  منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ554لنصࢫالماةࢫ

ࡧالضمان: ثانيا ࢫ: سȎب ࢫلا ࢫالمادة ࢫلأحɢام ࢫطبقا ࢫالعشري ࢫالضمان منࢫࢫ554يتحقق

ࢫإڲʄࢫ ࢫأو ࢫالبناء ʄࢫإڲ ࢫʇعود ࢫقد ࢫالضمان ࢫوسȎب ࢫسȎبھ، ࢫتحقق ࢫإذا ࢫإلا ࢫالمدɲي القانون

  .التصميم

وʈتمثلࢫɸذاࢫالسȎبࢫمنࢫجɺةࢫࢭʏࢫالْڈدمࢫالكڴʏࢫأوࢫاݍݨزǿيࢫ  :السȎبࡧالمتصلࡧبالبناء -1

ࢫالعيبࢫالذيࢫٱڈددࢫمتانةࢫالبناءࢫوسلا  ࢫبالɴسبةࢫلْڈدمࢫ.متھللبناء،ࢫومنࢫجɺةࢫأخرى فأما

ࢫبھ ࢫوʈقصد ࢫالعشري، ࢫالضمان ࢫلتحقق ࢫسȎبا ࢫفيعت؄فࢫɸذا ࢫأوجزئيا ࢫɠليا تفككࢫ: البناء

ࢫأوࢫࢭʏࢫ ࢫالتصميم، ʏࢫأوࢫࢭ ࢫالفۚܣ، ࢫالعمل ʏࢫࢭ ࢫعيب ࢫنȘيجة ࢫوذلك ࢫوإٰڈياره، ࢫالبناء أجزاء

  .כرض،ࢫوࢭʏࢫɠلࢫכحوالࢫتف؅فضࢫمسؤوليةࢫالمقاولࢫومعھࢫالمɺندسࢫعنࢫɸذهࢫכضرار

ࢫيخص ࢫفيما ࢫربࢫࢫأما ࢫيكȘشف ࢫأن ࢫفيكفي ࢫوسلامتھ ࢫالبناء ࢫمتانة ࢫٱڈدد ࢫالذي العيب

العملࢫعيباࢫࢭʏࢫالبناءࢫالذيࢫأقامھࢫالمقاولࢫوالمɺندسࢫالمعماري،ࢫمنࢫشأنھࢫأنࢫٱڈددࢫفقطࢫ

ࢫɸذاࢫ ʏࢫࢭ ࢫوالسȎب ࢫللبناء، ࢫأوࢫاݍݨزǿي ʏࢫالكڴ ࢫالْڈدم ࢫحدوث ࢫدون ࢫالبناء ࢫوسلامة متانة

ࢫالموادࢫالمستعملةࢫلاࢫتطابقࢫالمواصف اتࢫالتقنيةࢫوالقانونيةࢫالمطلوȋة،ࢫالعيبࢫقدࢫيɢون

وقدࢫيɢونࢫالسȎبࢫࢭʏࢫالصنعةࢫوقدࢫيɢونࢫالعيبࢫࢭʏࢫכرضࢫالۘܣࢫأقيمࢫعلٕڈاࢫالبناءࢫكأنࢫ
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ࢫالعيبࢫ ʏࢫࢭ ࢫʇش؅فط ࢫכحوال ࢫɠل ʏࢫوࢭ ࢫمسȘنقعات، ࢫأوࢫفٕڈا ࢫɸشة، ࢫכرض ࢫɸذه تɢون

  :الموجبࢫللضمانࢫالعشريࢫشرطانࢫɸما

نةࢫالبناءࢫوسلامتھ،ࢫفإذاࢫɠانࢫأنࢫيɢونࢫالعيبࢫلھࢫدرجةࢫمنࢫاݍݵطورةࢫبحيثࢫٱڈددࢫمتاࢫ-

العيبࢫمثلاࢫࢭʏࢫالدɸانࢫأوࢫالبلاطࢫأوࢫࢭʏࢫכبوابࢫأوࢫالزجاج،ࢫبحيثࢫلاࢫيɢونࢫمنࢫشأنھࢫأنࢫ

ٱڈددࢫسلامةࢫالبناءࢫومتانتھ،ࢫفإنھࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫلاࢫʇستلزمࢫالضمانࢫالعشريࢫوȖسريࢫ

يɢونࢫࢭʏࢫشأنھࢫالقواعدࢫالعامة،ࢫفتɴتفيࢫالمسؤوليةࢫبȘسليمࢫالعملࢫإلاࢫإذاࢫɠانࢫخفياࢫف

  .الضمانࢫلمدةࢫقص؈فةࢫيحددɸاࢫعرفࢫالمɺنة

يجبࢫأنࢫيɢونࢫالعيبࢫظاɸراࢫبحيثࢫيمكنࢫكشفھࢫبالفحصࢫالمعتاد،ࢫفإنࢫȖسلمࢫربࢫࢫ-

العملࢫالبناءࢫدونࢫإع؅فاضࢫفيعت؄فࢫتنازلاࢫمنھࢫعنࢫالضمانࢫفيف؅فضࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫأنࢫ

  .العملࢫالذيࢫإستلمھࢫخالࢫمنࢫالعيوبࢫالظاɸرةࢫماࢫلمࢫيكنࢫɸناكࢫغش

ࢫ ࢫتحقق ࢫيɢونࢫومۘܢ ࢫبالبناء ࢫقام ࢫالذي ࢫالمقاول ࢫفإن ࢫبالبناء، ࢫالمتحصل ࢫالضمان سȎب

ࢫ ࢫالمɢلف ࢫالمعماري ࢫالمɺندس ࢫكذلك ࢫمل؅قما ࢫوɢʈون ࢫبالضمان، عڴʄࢫࢫبالاشرافملزما

ࢫࢭʏࢫ ࢫمتضامن؈ن ࢫالمعماري ࢫوالمɺندس ࢫالمقاول ࢫمن ࢫيɢون ࢫبحيث ࢫالعمل، ࢫوتوجيھ التنفيذ

  .نونࢫالمدɲيمنࢫالقاࢫ554לل؅قامࢫبالضمانࢫالعشريࢫوɸذاࢫبنصࢫالمادةࢫ

إذاࢫإقتصرࢫ: "منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫعڴʄࢫ555تنصࢫالمادةࢫࢫ: السȎبࡧالمتصلࡧبالتصميمࡧ-2

المɺندسࢫالمعماريࢫعڴʄࢫوضعࢫالتصميمࢫدونࢫأنࢫيɢلفࢫبالرقابةࢫعڴʄࢫالتنفيذ،ࢫلمࢫيكنࢫ

  ".مسؤولاࢫإلاࢫعنࢫالعيوبࢫالۘܣࢫأتتࢫمنࢫالتصميم

ࢫقد ࢫالعشري ࢫالضمان ࢫسȎب ࢫأن ࢫلنا ࢫيتܸݳ ࢫالمادة ࢫɸذه ࢫخلال ࢫࢭʏࢫࢫمن ࢫعيب ʄࢫإڲ ʇعود

ࢫيضعھࢫ ࢫכحيان ࢫȊعض ʏࢫوࢭ ࢫالمعماري، ࢫالمɺندس ࢫعادة ࢫيضعھ ࢫفالتصميم التصميم،

ࢫربࢫ ࢫيضعھ ࢫوقد ࢫنفسھ، ࢫالمقاول ࢫالܨݵص ࢫɸذا ࢫيɢون ࢫما ࢫوكث؈فا ࢫآخرࢫغ؈فه، ܧݵص

ࢫأحدࢫ ࢫعل ࢫولاࢫيرجع ࢫمسؤولاࢫلوحده ࢫɠان ࢫمعيبا، ࢫכخ؈فࢫوɠان ࢫɸذا ࢫوضعھ ࢫفإذا العمل،

ࢫأوࢫالمɺندسࢫالمعما ࢫإذاࢫوضعھࢫالمɺندسࢫسواءࢫعڴʄࢫالمقاول ࢫأوࢫأيࢫܧݵصࢫآخر،ࢫأما ري

المعماريࢫأوࢫالمقاولࢫأوࢫغ؈فɸما،ࢫɠانࢫواضعࢫالتصميمࢫɸوࢫالمسؤولࢫعنࢫعيوبࢫالتصميمࢫ

  .ووجبࢫعليھࢫالضمان

ࢫمنࢫ ࢫالɺندسةࢫالمعمارʈةࢫكأنࢫيɢون ࢫࢭʏࢫأصول ࢫأنࢫترجعࢫإڲʄࢫخطأ وعيوبࢫالتصميمࢫإما

ࢫأوࢫ ࢫاللازمة ࢫالفنية ࢫالكفاءة ࢫتتوافرࢫفيھ ࢫلا ࢫالتصميم ࢫالɢافية،ࢫوضع ࢫالعناية ࢫيبذل لا

ࢫالتصميمࢫإڲʄࢫمخالفةࢫ ʏࢫالفنية،ࢫأوࢫيرجعࢫالعيبࢫࢭ ࢫمعيباࢫمنࢫالناحية فيأȖيࢫالتصميم
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ࢫأرضࢫ ʄࢫعڴ ࢫالبناء ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫالتصميم ࢫيوضع ࢫكأن ࢫولوائحھ، ࢫالبناء ࢫوقوان؈ن قواعد

ࢫأك؆فࢫمماࢫ ࢫالبناءࢫمرتفعا أك؄فࢫمماࢫȖسمحࢫبھࢫالنظمࢫالقانونية،ࢫأوࢫعڴʄࢫأساسࢫأنࢫيɢون

  .نا،ࢫأوࢫوضعࢫتصميمࢫيخرجࢫالبناءࢫمنࢫخطࢫالتنظيميجبࢫقانو 

فالتصميمࢫإذاࢫوضعھࢫالمɺندسࢫالمعماريࢫوɠانࢫمعيباࢫɠانࢫمل؅قماࢫبالضمانࢫعنࢫالعيوبࢫ

ࢫɠانࢫ ࢫالتنفيذ ʄࢫعڴ ࢫأشرف ࢫلاࢫوإذا ࢫأم ࢫالتنفيذ ʄࢫعڴ ࢫأشرف ࢫسواء ࢫبالتصميم، المتصلة

ࢫوالمسؤولي ࢫمعا، ࢫالبناء ࢫأعمال ʄࢫعڴ ࢫלشراف ࢫوعيوب ࢫالتصميم ࢫلعيوب ࢫتقعࢫضامنا ة

عليھࢫوحدهࢫدونࢫمساءلةࢫالمقاول،ࢫولكنࢫإذاࢫɠانࢫالعيبࢫࢭʏࢫالتصميمࢫواܷݳࢫللمقاولࢫ

ࢫعڴʄࢫتنفيذࢫالتصميمࢫالمعيبࢫوɸوࢫʇعلم،ࢫ ɠلࢫمنࢫالمɺندسࢫࢫࢫفيتضمنانوأقبلࢫالمقاول

  .7المعماريࢫوالمقاولࢫࢭʏࢫלل؅قامࢫبالضمانࢫلربࢫالعمل

ࡧالعشري : ثالثا ࡧالضمان ࢫ: مدة ࢫɠان ࢫإذا ࢫالعشري ࢫالضمان ࢫحدثࢫيتحقق ࢫقد سȎبھ

سنواتࢫتبدأࢫمنࢫوقتࢫȖسلمࢫالعمل،ࢫوۂʏࢫالمدةࢫالقانونية،ࢫوɸذاࢫʇعۚܣࢫإقرارࢫࢫ10خلالࢫ

ࢫمنࢫعملࢫȊعدࢫمعايɴتھࢫوإع؅فافھࢫ ربࢫالعملࢫأنࢫماࢫقامࢫبھࢫالمقاولࢫوالمɺندسࢫالمعماري

أنھࢫقديمࢫܵݰيحاࢫمطابقاࢫلماࢫɸوࢫمقررࢫومتفقࢫعليھ،ࢫوȋماࢫتوجبھࢫכصولࢫالفنية،ࢫوإذاࢫ

ࢫȖسل ࢫالعمل ࢫرب ࢫعبءࢫرفض ࢫوʈقع ࢫإعذاره، ࢫوقت ࢫمن ࢫالعشرࢫسنوات ࢫفتبدأ ࢫالعمل، م

ࢫبالضمانࢫ ʏࢫيدڤ ࢫɸوࢫالذي ࢫلأنھ ࢫالعمل، ࢫرب ࢫعاتق ʄࢫعڴ ࢫالعمل ࢫوتارʈخ ࢫالȘسلم إثبات

اݍݵاصࢫأوࢫالعشريࢫوʈطلبࢫלستفادةࢫمنࢫأحɢامھ،ࢫفيجبࢫأنࢫيثȎتࢫأنࢫسȎبھࢫقدࢫقامࢫ

ࢫللضمان،ࢫوʈمكنࢫإثباتࢫالȘسلمࢫوتا ࢫالقانون رʈخھࢫبمحضرࢫࢭʏࢫخلالࢫالمدةࢫالۘܣࢫقررɸا

الȘسليمࢫإذاࢫوجدࢫأوࢫبȘسوʈةࢫاݍݰسابࢫب؈نࢫربࢫالعملࢫوالمقاولࢫأوࢫإڲʄࢫأيࢫمسȘندࢫيثȎتࢫ

ࢫالȘسليمࢫ ࢫلأن ࢫوالقرائن، ࢫالشɺود ࢫشɺادة ࢫومٔڈا ࢫלثبات ࢫطرق ࢫمن ࢫطرʈقة ࢫأوࢫبأية ذلك،

  .واقعةࢫماديةࢫيجوزࢫإثباٮڈاࢫبɢافةࢫالطرق 

ࢫتت ࢫأن ࢫوقت ࢫمن ࢫالضمان ࢫمدة ࢫفتحسب ࢫدفعات، ʄࢫعڴ ࢫالعمل ࢫȖسلم ࢫالدفعةࢫوإذا م

ࢫالمتانةࢫ ࢫناحية ࢫمن ࢫببعض ࢫȊعضɺا ࢫلإرتباط ࢫتجزئْڈا ࢫلاࢫيمكن ࢫالمɴشآت ࢫɠانت ࢫإذا כخ؈فة

والصلابة،ࢫأماࢫإذاࢫɠانࢫمنࢫالممكنࢫتجزئْڈاࢫبحيثࢫلاࢫيوجدࢫإرتباطࢫب؈نࢫجزءࢫوآخر،ࢫفإنࢫ

ࢫࢭʏࢫالسرʈانࢫمنࢫوقتࢫȖسلمࢫɠلࢫجزءࢫعڴʄࢫحدىࢫبالɴسبةࢫإڲʄࢫɸذاࢫ مدةࢫالضمانࢫتبدأ

سنواتࢫتحققࢫالضمانࢫحۘܢࢫولوࢫلمࢫينكشفࢫࢫ10خلالࢫمدةࢫاݍݨزء،ࢫوإذاࢫوجدࢫالعيبࢫ

سنواتࢫإلاࢫمنࢫࢫ3إلاࢫȊعدࢫɸذهࢫالمدة،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫلاࢫيبدأࢫسرʈانࢫالتقادمࢫومدتھࢫ

  .وقتࢫإكȘشافࢫالعيبࢫلاࢫمنࢫوقتࢫوجوده
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ࢫ ࢫوɸذاࢫࢫ10فمدة ࢫالتقادم ࢫمدة ࢫولʋست ࢫوسلامتھ ࢫالبناء ࢫإختبارࢫمتانة ࢫمدة ʏࢫۂ سنوات

ࢫ3المدɲي،ࢫبحيثࢫتتقادمࢫدعوىࢫالضمانࢫالعشريࢫبمرورࢫمنࢫالقانونࢫࢫ557بنصࢫالمادةࢫ

ࢫمدةࢫ ࢫأن ࢫذلك ʄࢫعڴ ࢫو؅ʈفتب ࢫالعيب ࢫإكȘشاف ࢫأو ࢫالْڈدم ࢫحصول ࢫوقت ࢫمن سنوات

ࢫالضمانࢫ ࢫمدة ࢫتبقى ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫלتفاق ࢫوʈجوز ࢫأوࢫלنقطاع، ࢫللوقف ࢫغ؈فࢫقابلة الضمان

ࢫ ࢫإنقاصɺاࢫ10لأك؆فࢫمن ʄࢫعڴ ࢫלتفاق ࢫيجوز ࢫلا ࢫغ؈فࢫأنھ ࢫمنࢫ8سنوات، ࢫالعكس ʄࢫعڴ ،

  .شرعࢫالفرɲؠۜܣࢫالذيࢫʇعت؄فࢫأنࢫمدةࢫالضمانࢫۂʏࢫنفسɺاࢫمدةࢫالتقادمالم

ࢫࢭʏࢫالمدةࢫالقانونيةࢫالمطلوȋة،ࢫࢫجزاءࡧالضمان: ثالثا إذاࢫتحققࢫسȎبࢫالضمانࢫالعشري

ࢫالضمانࢫيطالبࢫ ࢫالضمانࢫأيࢫربࢫالعملࢫأنࢫيرفعࢫدعوى فإنࢫلصاحبࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫɸذا

  .عࢫɸذهࢫالدعوىࢫإذاࢫتقادمتفٕڈاࢫإماࢫبالتنفيذࢫالعيۚܣࢫأوࢫبالتعوʈض،ࢫكماࢫلاࢫيجوزࢫلھࢫرف

ࡧالعيۚܣ-1 ࢫبھ،ࢫ :التنفيذ ࢫإل؅قم ࢫما ࢫع؈ن ࢫالمدينࢫبȘنفيذ ࢫأنࢫيقوم ࢫالعيۚܣ يقصدࢫبالتنفيذ

ࢫȖعɺدࢫيھࢫعملاࢫأوࢫإمتناعاࢫعنࢫعملࢫأوࢫإعطاءࢫشۛܡ ،ࢫوقدࢫنظمࢫالمشرعࢫ9سواءࢫɠانࢫما

منࢫالقانونࢫالمدɲي،ࢫوتطبيقاࢫࢫ175إڲʄࢫغايةࢫ164اݍݨزائريࢫأحɢامࢫالتنفيذࢫࢭʏࢫالموادࢫمنࢫ

لɺذهࢫالموادࢫفإذاࢫٮڈدمࢫالبناء،ࢫأوࢫظɺرࢫفيھࢫعيبࢫٱڈددࢫمتانةࢫالبناءࢫوسلامتھ،ࢫيمكنࢫلربࢫ

إذاࢫٮڈدمࢫالبناءࢫɠلياࢫ: العملࢫأنࢫيطلبࢫدعوىࢫالضمانࢫالعشريࢫللتنفيذࢫالعيۚܣ،ࢫفمثلا

أوࢫجزئياࢫفلھࢫأنࢫيطالبࢫإعادةࢫبناءࢫماࢫٮڈدم،ࢫولربࢫالعملࢫأيضاࢫأنࢫيطلبࢫترخيصاࢫمنࢫ

ࢫ ࢫما ࢫبناء ࢫليعيد ࢫمعاࢫالمحكمة ࢫأوࢫɠلٕڈما ࢫالمعماري ࢫأوࢫالمɺندس ࢫالمقاول ࢫنفقة ʄࢫعڴ ٮڈدم

  .بالتضامن

ࢫࢭʏࢫ ࢫيطلب ࢫأن ࢫالعمل ࢫفلرب ࢫعينا، ࢫإصلاحھ ࢫيمكن ࢫوɠان ࢫعيب، ࢫبالبناء ࢫحدث ࢫإذا أما

ࢫالعملࢫ ࢫرب ࢫيقوم ࢫأن ࢫأو ࢫالعيب، ࢫبإصلاح ࢫيقوم ࢫأن ࢫالمسؤول ࢫمن ࢫالضمان دعوى

مكنࢫأنࢫʇستغۚܣࢫعنࢫبإصلاحھࢫبنفسھࢫعڴʄࢫنفقةࢫالمقاولࢫب؅فخيصࢫمنࢫالمحكمة،ࢫكماࢫي

ࢫɠانࢫ ࢫوإذا ࢫالعامة، ࢫللقواعد ࢫطبقا ࢫالشديد ࢫלست݀ݨال ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫالمحكمة ترخيص

التنفيذࢫالعيۚܣࢫمرɸقاࢫللمدينࢫبالضمان،ࢫجازࢫɸدمࢫجزءࢫكب؈فࢫمنࢫالبناءࢫيɢلفࢫنفقاتࢫ

ࢫالعيۚܣࢫ ࢫالتنفيذ ࢫأحوال ࢫجميع ʏࢫوࢭ ࢫالعيب، ࢫعن ࢫالناتج ࢫالضرر ࢫمع ࢫلاࢫتȘناسب جسيمة

ʈࢫحالةࢫماࢫإذاࢫإستغرقࢫيجوزࢫأيضاࢫاݍݰكمࢫبالتعوʏناكࢫماࢫي؄فره،ࢫفمثلاࢫࢭɸانࢫɠضࢫإذاࢫ

ࢫɠانتࢫכعمالࢫالۘܣࢫ ࢫإذا إصلاحࢫالعيبࢫأوࢫإعادةࢫالبناءࢫوقتاࢫطوʈلا،ࢫكذلكࢫࢭʏࢫحالةࢫما

  .أجرʈتࢫلاࢫتصݏݳࢫالعيبࢫإصلاحاࢫɠاملاࢫومنࢫشأنھࢫأنࢫينقصࢫقيمةࢫالبناء
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ࢫالتعوʈض-1 ࢫطرʈق ࢫعن ࢫمستحيلاࢫࢫ :التنفيذ ࢫالعيۚܣ ࢫالتنفيذ ࢫɠان ࢫا( إذا منࢫࢫ176لمادة

ࢫالمدɲي ࢫࢫ10)القانون ࢫالتنفيذࢫ، ࢫإستحال ࢫإذا ࢫالقاعۜܣ ࢫبھ ࢫيحكم ࢫفقد ࢫلذلك وتطبيقا

ࢫالعيبࢫ ࢫأوࢫإصلاح ࢫالبناء ࢫإعادة ࢫتɢاليف ࢫʇساوي ࢫبمبلغ ࢫالعمل ࢫلرب ࢫفيقغۜܣ العيۚܣ،

وكذلكࢫماࢫفاتࢫربࢫالعملࢫمنࢫלنتفاعࢫحۘܢࢫيتمࢫإصلاحھ،ࢫولماࢫɠانࢫالضمانࢫالعشريࢫ

فإنࢫالتعوʈضࢫʇشملࢫماࢫأصابࢫربࢫالعملࢫمنࢫخسارةࢫقائماࢫعڴʄࢫالمسؤوليةࢫالعقدية،ࢫ

وماࢫفاتھࢫمنࢫكسب،ࢫȊشرطࢫأنࢫيɢونࢫالضررࢫالذيࢫʇعوضࢫعنھࢫضرراࢫمباشراࢫمتوقعࢫ

  .اݍݰدوثࢫماࢫلمࢫيثȎتࢫاݍݵطأࢫاݍݨسيمࢫأوࢫالغشࢫࢭʏࢫجانبࢫالمسؤولࢫعنࢫالضمان

ࢫٮڈدمࢫالبناء،ࢫفيقعࢫعڴʄࢫأحدࢫالمارةࢫفيصʋبھࢫبضرر،ࢫوʈرجعࢫ ࢫإذا فيعت؄فࢫالضررࢫمتوقعا

ࢫالۘܣࢫالم ࢫכضرار ࢫضمن ࢫالتعوʈض ࢫɸذا ࢫفيدخل ࢫالعمل، ࢫرب ʄࢫعڴ ࢫبالتعوʈض ضرور

ࢫمنقولاتࢫ ࢫɸناك ࢫɠانت ࢫوإذا ࢫالضمان، ࢫعن ࢫالمسؤول ʄࢫعڴ ࢫوʈرجع ࢫالعمل، ࢫرب أصابت

ࢫʇعت؄فࢫضرراࢫ ࢫأيضا ࢫٮڈدمࢫالبناءࢫأوࢫالعيب،ࢫفإنࢫɸذا لربࢫالعملࢫداخلࢫالبناء،ࢫفأتلفɺا

  .ʇ11ستوجبࢫالتعوʈضࢫعنھ

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫتتقادمࢫࢫ557فطبقاࢫللمادةࢫ العشري تقادمࡧدعوىࡧالضمانࡧ: راȊعا

سنواتࢫمنࢫوقتࢫإكȘشافࢫالعيبࢫأوࢫحصولࢫالْڈدمࢫࢫ3دعوىࢫالضمانࢫالعشريࢫبمرورࢫ

ࢭʏࢫالبناء،ࢫوعليھࢫإذاࢫحدثࢫالْڈدمࢫأوࢫظɺرࢫالعيبࢫࢭʏࢫالسنةࢫالعاشرةࢫفإنھࢫيمكنࢫلربࢫ

ࢫ ࢫخلال ࢫالدعوى ࢫرفع ࢫالعيࢫ3العمل ࢫأوࢫإكȘشاف ࢫالْڈدم ࢫحصول ࢫوقت ࢫمن بࢫسنوات

ࢫالفرɲؠۜܣࢫ ࢫللقانون ࢫخلافا ࢫوɸذا ࢫالتقادم، ࢫمدة ࢫلاࢫȖستغرق ࢫالضمان ࢫمدة ࢫفإن ʏالتاڲȋو

  .الذيࢫʇعت؄فࢫمدةࢫالضمانࢫۂʏࢫنفسɺاࢫمدةࢫالتقادم

سنوات،ࢫࢫ10بمعۚܢࢫأنھࢫيجبࢫظɺورࢫالعيبࢫأوࢫحصولࢫالْڈدمࢫورفعࢫالدعوىࢫخلالࢫمدةࢫ

ࢫم ࢫسرʈان ࢫبداية ࢫيخص ࢫفيما ࢫأما ࢫالضمان، ࢫدعوى ࢫتقادم ࢫبمدة ࢫيتعلق ࢫفيما دةࢫɸذا

كȘشافࢫالعيبࢫأوࢫحصولࢫالْڈدم،ࢫوࢭʏࢫɸذاࢫכمرࢫيختلفࢫاالتقادم،ࢫفࢼܣࢫتبدأࢫمنࢫوقتࢫ

ࢫالمادةࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمقرر ࢫالغ؈فࢫالمشروع ࢫالفعل ࢫعن ࢫالتعوʈض ࢫدعوى ʏࢫࢭ ࢫالعامة ࢫالقواعد عن

  .منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ133

منࢫالقانونࢫالمدɲي،ࢫأٰڈاࢫلمࢫȖش؅فطࢫعلمࢫربࢫالعملࢫࢫ557وماࢫيلاحظࢫعڴʄࢫنصࢫالمادةࢫ

ࢫ ࢫأوࢫحصولࢫبالعيب، ࢫالعيب ࢫإكȘشاف ࢫوقت ࢫمن ࢫسرʈاٰڈا ࢫيبدأ ࢫالتقادم ࢫمدة ࢫأن بحيث

ࢫ ࢫإعتبارࢫمدة ʄࢫعڴ ࢫو؅ʈفتب ࢫالعمل، ࢫرب ࢫبھ ࢫʇعلم ࢫولوࢫلم ࢫحۘܢ ࢫمدةࢫࢫ3الْڈدم، سنوات
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ࢫ ࢫمدة ࢫخلاف ʄࢫعڴ ࢫوלنقطاع، ࢫللوقف ࢫقابليْڈا ࢫȖعت؄فࢫمدةࢫࢫ10التقادم ࢫالۘܣ سنوات

  .سقوط

ࢫ ࢫبحق ࢫوالمقاول ࢫبإقرارࢫالمɺندس ࢫالتقادم ࢫمدة ࢫوكذاࢫوتنقطع ࢫالضمان ʏࢫࢭ ࢫالعمل رب

ࢫלست݀ݨاليةࢫ ࢫالدعوى ࢫرفع ࢫأما ࢫالموضوع، ʏࢫࢭ ࢫدعوى ࢫبرفع ࢫأي ࢫالقضائية، بالمطالبة

  .12كطلبࢫȖعي؈نࢫخب؈فࢫلإثباتࢫحالةࢫالبناءࢫفلاࢫيرتبࢫذلكࢫכثر

ࢫالوقفࢫأمࢫلا،ࢫفحسبࢫ ࢫɠانتࢫمدةࢫالتقادمࢫيردࢫعلٕڈا ࢫإذا ࢫما وقدࢫإختلفتࢫךراءࢫحول

التقادمࢫلاࢫيردࢫعلٕڈاࢫالوقف،ࢫإلاࢫإذاࢫɠانتࢫمدتھࢫتزʈدࢫرأيࢫכستاذࢫالسٔڈوري،ࢫفإنࢫمدةࢫ

  .13منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫالمصري ࢫ382سنواتࢫوأسسࢫرأيھࢫعڴʄࢫنصࢫالمادةࢫࢫ05عڴʄࢫ

يدفعࢫالمقاولࢫالمسؤوليةࢫعنࢫالضمانࢫالعشريࢫإذاࢫ: إنتفاءࡧالضمانࡧالعشري : خامسا

ࢫ ࢫللمادة ࢫطبقا ࢫכجنۗܣ ࢫالسȎب ࢫيتمثلࢫ127أثȎت ࢫوالذي ࢫالمدɲي ࢫالقانون ࢫالقوةࢫࢫمن ʏࢭ

  .القاɸرةࢫأوࢫࢭʏࢫخطاࢫالمضرور،ࢫأوࢫخطأࢫالغ؈ف

ࡧالقاɸرة: 1 ࢫأثȎتࢫࢫ :القوة ࢫفإذا ࢫدفعɺا، ࢫوʉستحيل ࢫاݍݰدوث ࢫالغ؈فࢫمتوقعة ࢫاݍݰالة ʏۂ

المقاولࢫالقوةࢫالقاɸرةࢫفإنࢫمسؤوليتھࢫتɴتفيࢫȊسȎبࢫقطعࢫالعلاقةࢫالسبȎيةࢫب؈نࢫالفعلࢫ

والضرر،ࢫوࢭʏࢫحالةࢫإش؅فاكࢫالقوةࢫالقاɸرةࢫمعࢫخطأࢫالمقاولࢫࢭʏࢫإحداثࢫالضررࢫأيࢫٮڈدمࢫ

  .14المنتجࢫللضرر ࢫالبناءࢫأوࢫالعيبࢫفيھ،ࢫفإنھࢫلابدࢫمنࢫالبحثࢫعنࢫالسȎب

ࡧالعمل: 2 ࡧرب ࢫأنࢫ  :خطأ ࢫإثباتھ ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫالمسؤولية ࢫمن ࢫأوࢫجزئيا ࢫɠليا ࢫالمقاول ʇعفى

  .الْڈدمࢫأوࢫالعيبࢫࢭʏࢫالبناءࢫسȎبھࢫخطأࢫصادرࢫمنࢫربࢫالعمل

غ؈فࢫأنھࢫلماࢫɠانࢫتقرʈرࢫالضمانࢫالعشريࢫمنࢫب؈نࢫأسبابھࢫعدمࢫعلمࢫربࢫالعملࢫبأصولࢫ

ࢫفإ ࢫلذلك ࢫاݍݵ؄فة، ࢫأɸل ࢫمن ࢫفɺوࢫلʋس ࢫلاࢫالصنعة، ࢫالبناء ࢫȊشأن ࢫآراء ࢫمن ࢫيقدمھ ࢫما ن

يمكنࢫللمقاولࢫأوࢫالمɺندسࢫأنࢫيأخذࢫ٭ڈا،ࢫبلࢫعلٕڈماࢫأنࢫيناقشاهࢫࢭʏࢫآرائھ،ࢫوقدࢫيمتنعانࢫ

  .عنࢫتنفيذࢫالعملࢫعندࢫالضرورة

ࢫاݍݵاطئࢫ ࢫتدخلھ ࢫبɴتائج ࢫالعمل ࢫبȘبص؈فࢫرب ࢫواجّڈما ʏࢫࢭ ࢫوالمقاول ࢫقصرࢫالمɺندس فإذا

ࢫɠا ࢫوإن ࢫاݍݵطأ، ʏࢫࢭ ࢫمعھ ࢫمش؅فك؈ن ࢫيɢونان ࢫإڲʄࢫفإنما ࢫذلك ࢫيؤدي ࢫأن ࢫالمحتمل ࢫمن ن

  .تخفيضࢫالتعوʈضࢫالمستحقࢫعلٕڈما

ࢫإڲʄࢫ ࢫأدى ࢫمما ࢫمعيبة ࢫوɠانت ࢫالبناء، ʏࢫࢭ ࢫإستخدمت ࢫالۘܣ ࢫالمواد ࢫالعمل ࢫرب ࢫقدم ࢫإذا أما

ࢫمنࢫࢫȖعيʋب ࢫأن ࢫحيث ࢫالمسؤولية، ࢫمن ࢫوالمقاول ࢫالمɺندس ࢫʇعفي ࢫلا ࢫذلك ࢫفإن البناء

  .واجّڈماࢫرفضɺاࢫوعدمࢫالسماحࢫلربࢫالعملࢫبإستخدامɺا
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ࢫإلاࢫإذاࢫ ࢫأوࢫالمɺندس، ࢫالمقاول ࢫعن ࢫالضمان ࢫلاࢫينفي ࢫالعمل ࢫرب ࢫخطأ ࢫفإن ࢫإذن، وعليھ

  .أثȎتاࢫأٰڈماࢫلمࢫيقوماࢫبالعملࢫوأٰڈماࢫقامواࢫبواجّڈماࢫࢭʏࢫتبص؈فࢫربࢫالعمل

ࡧالغ؈ف: 3 ࢫأنࢫ :خطأ ࢫالمعماري ࢫأوࢫالمɺندس ࢫالمقاول ࢫأثȎت ࢫإذا ࢫالعشري، ࢫالضمان يɴتفي

وɸذاࢫالغ؈فࢫقدࢫيɢونࢫܧݵصࢫأجنۗܣࢫتماماࢫعنࢫࢫٮڈدمࢫالبناءࢫوȖعيʋبھࢫيرجعࢫإڲʄࢫفعلࢫالغ؈ف 

  .عمليةࢫالبناء،ࢫوقدࢫيɢونࢫمتصلاࢫبھ

ففيࢫحالةࢫخطأࢫالغ؈فࢫכجنۗܣࢫتماماࢫعنࢫعمليةࢫالȘشʋيدࢫوالذيࢫأدىࢫإڲʄࢫٮڈدمࢫالبناءࢫأوࢫ

ࢫنحوࢫ ʄࢫعڴ ࢫالمؤجرة ࢫبالع؈ن ࢫمعينة ࢫȖعديلات ࢫبإجراء ࢫالمستأجرʈن ࢫأحد ࢫكقيام Ȗعيʋبھ،

لامتھࢫفɺناࢫʇعفىࢫالمقاولࢫمنࢫالمسؤولية،ࢫأماࢫإذاࢫأصابࢫالمبۚܢࢫȊعيوبࢫٮڈددࢫمتانتھࢫوس

وɸوࢫأمرࢫمف؅فضࢫلاࢫʇستلزمࢫ( ɠانࢫالبناءࢫقدࢫأرتكبࢫفيھࢫخطأࢫفۚܣࢫࢭʏࢫعمليةࢫالȘشʋيدࢫ

،ࢫبماࢫيفيدࢫأنࢫأعمالࢫالتعديلࢫالۘܣࢫقامࢫ٭ڈاࢫالمستأجرࢫ)أنࢫيقيمࢫربࢫالعملࢫالدليلࢫعليھ

ماࢫɠانࢫبھࢫأصلاࢫمنࢫمثلاࢫقدࢫساɸمتࢫࢭʏࢫإحداثࢫاݍݵللࢫبالمبۚܢ،ࢫأوࢫساɸمتࢫࢭʏࢫتفاقمࢫ

ࢫمقدارࢫالتعوʈضࢫ ࢫيخفف ࢫأن ࢫالموضوع ࢫقاعۜܣ ࢫبإمɢان ࢫاݍݰالة ࢫɸذه ʏࢫࢭ ࢫفإنھ العيوب،

ࢫࢭʏࢫ ࢫالتعديل ࢫأعمال ࢫمساɸمة ࢫبɴسبة ࢫالبناء ࢫصاحب ࢫلفائدة ࢫالمشيد ʄࢫعڴ المستحق

 .إحداثࢫالضررࢫأوࢫࢭʏࢫȖشديدࢫآثاره

ࢫمثلا ࢫالبناء ࢫȖشʋيد ʏࢫࢭ ࢫدور ࢫلھ ࢫالغ؈فࢫالذي ࢫخطأ ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫمɺندس: أما ࢫخطأ أوࢫࢫحالة

ࢫخطاࢫ ࢫȊسȎب ࢫالمسؤولية ࢫمن ࢫʇعفى ࢫاݍݨديد ࢫأوࢫالمɺندس ࢫالمقاول ࢫفɺنا ࢫسابق، مقاول

ࢫمرحلةࢫ ʄࢫإڲ ࢫوصلت ࢫالۘܣ ࢫכعمال ࢫتɢون ࢫأن ࢫȊشرط ࢫالسابق؈ن، ࢫالمقاول ࢫأو المɺندس

  .متقدمةࢫلاࢫيمكنࢫمعɺاࢫإكȘشافࢫأوࢫتداركࢫماࢫسبقࢫمنࢫأخطاء

ࢫالبنا ʏࢫࢭ ࢫالمستخدمة ࢫالمعيبة ࢫالمواد ࢫأوࢫمنتج ࢫمورد ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫɸذهࢫكذلك ࢫɠانت ࢫفإذا ء،

الموادࢫقدمتࢫمنࢫطرفࢫالمقاولࢫفإنھࢫمسؤولࢫعنࢫجودٮڈاࢫوعليھࢫضماٰڈاࢫلربࢫالعمل،ࢫ

ࢫلكنࢫ ࢫللمواد، ࢫالمورد ࢫخطأ ʄࢫإڲ ࢫإسȘنادا ࢫمسؤوليتھ ࢫيدفع ࢫأن ࢫللمقاول ࢫلاࢫيمكن ʏالتاڲȋو

إذاࢫتوافرتࢫࢭʏࢫموادࢫالبناءࢫشروطࢫالقوةࢫالقاɸرةࢫمنࢫعدمࢫإمɢانيةࢫالتوقعࢫوإستحالةࢫ

  .سȎباࢫللإعفاءࢫمنࢫالمسؤوليةالدفعࢫقدࢫتɢونࢫ

أماࢫفيماࢫيخصࢫالعلاقةࢫب؈نࢫالمقاولࢫوالمɺندسࢫالمعماري،ࢫفإنھࢫلاࢫيمكنࢫلأيࢫمٔڈماࢫأنࢫ

ࢫ ࢫأن ࢫأثȎت ࢫإذا ࢫإلا ࢫالمسؤولية، ࢫمن ࢫالتنصل ࢫأجل ࢫךخرࢫمن ࢫباخطاء ࢫاݍݵطأيتمسك

ࢫࢭʏࢫمواجɺةࢫךخرࢫتتوافرࢫفيھࢫخصائصࢫالقوةࢫالقاɸرةࢫمنࢫعدمࢫ الصادرࢫمنࢫأحدɸما

  .15وقعࢫوإستحالةࢫالدفعإمɢانيةࢫالت
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  :خاتمة

ࢫالمادةࢫ ʏࢫࢭ ࢫالتجاري ࢫإطارࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫ٭ڈا ࢫوالعمل ࢫالمقاولة، ࢫنظام ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع نظم

ࢫأوࢫالمسؤوليةࢫࢫ02 ࢫاݍݨزاء ࢫأما ࢫالرȋح، ʄࢫعڴ ࢫٮڈدف ࢫذاٮڈا ࢫحد ʏࢫࢭ ࢫالمقاولة ࢫأن ࢫذلك منھ،

ࢫأٰڈا ࢫأي ࢫالمدɲي ࢫالقانون ࢫعلٕڈا ࢫنص ࢫفقد ࢫلإل؅قاماتھ ࢫالمقاول ࢫإخلال ࢫعن تخضعࢫࢫالم؅فتبة

ࢫأوࢫ ࢫبالتعوʈض ࢫأو ࢫللإل؅قام ࢫالعيۚܣ ࢫبالتنفيذ ࢫإما ࢫاݍݨزاء ࢫتطبيق ʏࢫࢭ ࢫالعامة للقواعد

ࢫכمرࢫذلك ʄࢫإستدڤ ࢫإن ࢫجزائية ࢫمسؤولية ࢫحۘܢ ࢫترتب ࢫوقد ࢫالضمانࢫ .كلاɸما، ࢫورد كما

العشريࢫȊعدࢫȖسليمࢫالمشروعࢫإسȘناداࢫعڴʄࢫالقاعدةࢫالعامةࢫالۘܣࢫʇسألࢫعلٕڈاࢫالܨݵصࢫ

ࢫلمدة ࢫأوࢫȊعده ࢫالعقد ࢫإɲعقاد ࢫالمقاولةࢫوقت ࢫيم؈قࢫعقد ࢫما ࢫوɸذا ࢫمنࢫࢫوج؈قة، ࢫغ؈فɸا عن

ࢫالمضارȋة ࢫالقواعدࢫ.الɴشاطات ࢫوفق ࢫܵݰيحا ࢫالعقد ࢫɲشأ ࢫإذا ࢫالمسؤولية ࢫɸذه وتتحقق

ࢫ ࢫالمادة ࢫمن ࢫالمدɲي ࢫللقانون ࢫيلٕڈاࢫ59العامة ࢫوما ࢫ .منھ ࢫالمادة ࢫأن ࢫيلاحظ منࢫࢫ554كما

ࢫوا ࢫالمقاول ࢫألزم ࢫوالذي ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالقانون ࢫمن ࢫمستقاة ࢫالمدɲي ࢫɠلࢫالقانون لمɺندس؈ن

ࢫࢭʏࢫ ࢫخطأ ࢫورد ࢫلأنھ ࢫالمشروع، ࢫȖسليم ࢫȊعد ࢫالضمان ʏࢫࢭ ࢫمتضامن؈ن ࢫإختصاصھ حسب

ترجمةࢫالنصࢫالȘشرʉڥʏࢫالذيࢫألزمࢫالمɺندسࢫالمعماريࢫوحدهࢫعنࢫغ؈فهࢫمنࢫالمɺندس؈نࢫ

أنࢫيɢونࢫضامناࢫللمشروعࢫȊعدࢫȖسليمھࢫمتݲݪݨ؈نࢫࢭʏࢫذلكࢫأنࢫالمɺندسࢫالمعماريࢫɸوࢫ

  .منࢫʇشرفࢫعلٕڈمࢫحۘܢࢫعڴʄࢫالمقاول 

  :المراجعةمقائ
  :الكتبࡧ-أولا

ࢫالمدنيةࢫ-1 ࢫالعقود ʏࢫࢭ ࢫالوج؈ق ،ʏࢫالفضڴ ࢫالمقاولة: ( جعفري ࢫלيجار، ࢫالثقافة،ࢫ)البيع، ࢫمكتبة ،

  1997כردن،دونࢫطبعة،ࢫسنةࢫ

ࢫوالقضاء،ࢫ -2 ࢫالفقھ ࢫضوء ʏࢫࢭ ࢫالمدنية ࢫالمسؤولية ࢫاݍݰميد، ࢫعبد ࢫالشوارȌي ࢫ، ࢫعزࢫالدين الدناصوري

   1996،ࢫسنةࢫ05طبعةࢫ

ࢫࢫ-3 ࢫعبد ࢫعنابة،ࢫدرȋال ࢫدارࢫالعلوم، ࢫاݍݨزائري، ࢫالمدɲي ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫלل؅قام ࢫأحɢام ʏࢫالوج؈قࢫࢭ الرزاق،

  2004: اݍݨزائر،ࢫسنة

السٔڈوريࢫعبدࢫالرزاق،ࢫالنظرʈةࢫالعامةࢫللإل؅قامات،ࢫمɴشوراتࢫاݍݰلۗܣࢫاݍݰقوقية،ࢫلبنان،ࢫالطبعةࢫ -4

  .1998،،سنةࢫ02

  :الرسائلࡧاݍݨامعية: ثانيا

ࢫالمن -1  ࢫمسؤولية ࢫنادية، ࢫمولودࢫمامش ࢫجامعة ࢫالقانون، ʏࢫماجست؈فࢫࢭ ࢫرسالة ࢫمقارنة، ࢫدراسة تج،

  2012معمري،ࢫت؈قيࢫوزو،ࢫسنةࢫ
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ࢫماجست؈فࢫࢭʏࢫࢫ-2 ࢫرسالة ࢫاݍݨزائري، ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالمعماري ࢫوالمɺندس ࢫالمقاول ࢫمسؤولية ࢫزايدي، مدوري

  .القانون،ࢫفرعࢫقانونࢫالمسؤوليةࢫالمɺنية،ࢫدونࢫسنة

المعماريࢫومقاولࢫالبناء،ࢫرسالةࢫماجست؈فࢫࢭʏࢫالقانونࢫموɸوȌيࢫفتيحة،ࢫالضمانࢫالعشريࢫللمɺندسࢫࢫ-3

  .2007اݍݵاص،ࢫفرعࢫالعقودࢫوالمسؤولية،ࢫɠليةࢫاݍݰقوق،ࢫجامعةࢫاݍݨزائر،ࢫسنةࢫ

  :الɺوامش
                                                             

مدوريࢫزايدي،ࢫمسؤوليةࢫالمقاولࢫوالمɺندسࢫالمعماريࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائري،ࢫرسالةࢫماجست؈فࢫࢭʏࢫࢫ-  1

  .43القانون،ࢫفرعࢫقانونࢫالمسؤوليةࢫالمɺنية،ࢫدونࢫسنة،ࢫص

ࢫࢫ-  2 ࢫالعامة ࢫالنظرʈة ࢫالسٔڈوري، ࢫالرزاق ࢫلبنان،ࢫللال؅قاماتعبد ࢫاݍݰقوقية، ࢫاݍݰلۗܣ ࢫمɴشورات ،

          99 -98:،ࢫصفحة1998،ࢫسنةࢫ02الطبعةࢫ

ن،ࢫالطبعةࢫ،ࢫمɴشوراتࢫاݍݰلۗܣࢫاݍݰقوقية،ࢫلبناللال؅قاماتعبدࢫالرزاقࢫالسٔڈوري،ࢫالنظرʈةࢫالعامةࢫࢫ-  3

  .99،101،103، 98:صࢫ،ࢫص1998،ࢫسنةࢫ02

ࢫالمعماࢫ- 10 ࢫللمɺندس ࢫالعشري ࢫالضمان ࢫفتيحة، ࢫماجست؈فࢫࢭʏࢫموɸوȌي ࢫرسالة ࢫالبناء، ࢫومقاول ري

  37: ،ࢫص2007القانونࢫاݍݵاص،ࢫفرعࢫالعقودࢫوالمسؤولية،ࢫɠليةࢫاݍݰقوق،ࢫجامعةࢫاݍݨزائر،ࢫسنةࢫ

  111: عبدࢫالرزاقࢫالسٔڈوري،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫ-  5

  .41 ،38،39:صࢫموɸوȌيࢫفتيحة،ࢫࢫالمرجعࢫنفسھ،ࢫصࢫ-  6

  120- 119: عبدࢫالرزاقࢫالسٔڈوري،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫ-  7

ࢫوالقضاء،ࢫࢫ-  8 ࢫالفقھ ࢫضوء ʏࢫࢭ ࢫالمدنية ࢫالمسؤولية ࢫالشوارȌي، ࢫاݍݰميد ࢫعبد ࢫالدناصوري، عزࢫالدين

  .1390-1389: ،ࢫص1996،ࢫسنةࢫ05طبعةࢫ

ࢫعنابة،ࢫࢫ-  9 ࢫدارࢫالعلوم، ࢫالمدɲيࢫاݍݨزائري، ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫלل؅قام ࢫأحɢام ʏࢫالوج؈قࢫࢭ ࢫالرزاق، ࢫعبد درȋال

  .08: ،ࢫص2004: اݍݨزائر،ࢫسنة

  14: درȋالࢫعبدࢫالرزاق،ࢫࢫالمرجعࢫنفسھ،ࢫصفحةࢫ-  10
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