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Résumé
La garantie de parfait achévement des travaux est une obligation légale qui a
pour objet la réparation des imperfections constatées par le maitre d’ouvrage
conformément aux conditions prévues au contrat, afin de les rendre conforme a
I’état dont il devrait étre a la réception des travaux.
En droit algérien cette garantie a été inspirée de la législation francaise qui a
été la premiere a créer ladite garantie; et a élaborer un systeme juridique
correspondant & son application.
Néanmoins; la réglementation de cette garantie par le législateur algérien

comporte des lacunes et des insuffisances, notamment en ce qui concerne le
champ et les modes de son application.
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2, La garantie de parfait achévement est destinée & permettre au maitre de I’ouvrage de
disposer, un an aprés la réception, d’un ouvrage dont les défauts apparents, on ceux
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qui sont apparus dans ce délai, auront été effaces, Philippe le Tourneau, Loic Cadiet,
Droit de la responsabilité, Dalloz, Paris, 1998, p 594.

2 |l s’agit donc d’une garantie de parfait achévement destinée a satisfaire aux réserves
formulées lors de la premiére année, Philippe Malinvaud et autres. Droit de la
promotion immobiliére ,Dalloz, 8°™ édition, Paris, France, 2009.

® Larticle 1792-6 alinéa 2:"La garantie de parfait achévement a laquelle
I’entrepreneur est tenu pendant un délai d’un an ,a compter de la réceptions étend a
la réparation de tous les désordres signalés par le maitre de I’ouvrage soit au moyen
de réserves mentionnées au proces — verbal de réception, script par voie de
notification écrite pour ceux révélés postérieurement a la réception”.
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’. Philippe le Tourneau ,Droit de la responsabilité et des contrats, Dalloz, 7™ édition,

2008, p1051.

® L’article 1792-6 alinéa 3 :"Les délais nécessaire a I’exécution des travaux de

réparation sont fixés d’un commun accord par le maitre de I’ouvrage et
I’entrepreneur concerné”.
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12 Albert Cyaston ,La responsabilité des constructeurs, 1979, p106.
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18| "article 1 111-11 code de la construction et de I’habitation : "Les contrats de louage
d’ouvrage ayant pour objet la construction de batiments d’habitation sont réputés
contenir les prescriptions légales ou réglementaires relatives aux exigences minimales
requises en matiere d’isolation phonique.
Les travaux de nature a satisfaire ces exigences relévent de la garantie de parfait
achévement visée a I’article 1792-6 du code civil".
9 Philippe Malinvaud, Droit de la construction, Dalloz, Paris, 2000, p1109-1111.
2 Philippe Malinvaud, Ibid, p1110
2L ’Article 1792-6 alinéa 6 : "La garantie ne s’étend pas aux travaux nécessaires

pour remédier aux effets de I’usure normale ou de I’'usage".
% Philippe Malinvaud, op.cit, p1111.

D1 Alie Al (gAY Al clindly o) Jsliay oudige Alsiase ¢ s (S5 e
.1750= <1985 ) c‘é_n_)d\ Sal)
2 L’article L111-11 code de la construction et de I’habitation : “Le vendeur ou le

promoteur immobilier est garant, a I’égard du premier occupant de chaque logement,
de la conformité a ces exigences pendant un an a compter de la prise de possession".
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% Laurent Karila, Crille Charbonneau, Droit de la construction: Responsabilités et
assurances, Litec, Paris, 2007, p59.
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Laurent Karila,Gyille Charbonneau, op.cit, p 55. Bernard Boubli, Contrat
d’entreprise, Dalloz, Paris, 1998, p 54
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% Philippe Malinvaud, op.cit, p1107.
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% Philippe le Tourneau, op.cit, p1052.
% "Les dispositions de I’article 1792-6 du code civil ne sont pas exclusives de
I’application des dispositions des articles 1792,1792-2 et 1792-3 du méme code". cass
3°™ civ,4 Fevr,1987,n°st-16584, Laurent Karila, Cgrille Charbonneau, op.cit, p57.
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3" | "article 1792-6 alinéa 4: "En I’absence d’un tel accord ou en cas d’inexécution

dans le délai fixé, les travaux peuvent, aprés mise en demeure restée infructueuse, étre
exécutés aux frais et risques de I’entrepreneur défaillant".
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4 Albert Caston, La responsabilité des constructeurs, 2éme édition, 1979,
5. Bernard Boubli, Contrat d’entreprise, Dalloz, Paris, 1998.
6. Laurent Karila, Cyrille Charbonneau, Droit de la construction,
R

esponsabilités et assurances, Litec, Paris, 2007.
Philippe Malinvaud, Droit de la construction, Dalloz, Paris, 2000.

8. Philippe Malinvaud et autres, Droit de la promotion immobiliére,
Dalloz, Paris, 2009.
9. Philippe le Tourneau, Droit de la responsabilité et des contrats, Dalloz,

7°™ édition, 2008.
10.  Philippe le Tourneau, Loic Cadiet, Droit de la responsabilité, Dalloz,
Paris, 1998.

198



