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 لخص:م

  القيام في اعالمش الشريك سلطات الدراسة، هذه تعالج     
 
 صيانة و الحفظ بأعمال منفردا

 كان ولو حتى الحق للشريك أعطى حيث الجزائري، المدني التشريع به جاء ما وفق الشائع العقار

 على المحافظة إلى تهدف قانونية اجراءات أو مادية بأعمال القيام في الشركاء باقي موافقة دون 

 تعود الأعمال هذه منفعة لأن و بحقوقهم، مساس فيها ليس الأعمال هذه أن طالما ،الشائع المال

 في نصيبه بقدر كل   بالمساهمة لزمم   الشيوع على شريك كل فإن كله؛ الشائع العقار على

وفق اجراءات وشروط  تتم التي و الصيانة، و الحفظ أعمال في الشريك أنفقها التي النفقات

 وإشكالات، نحاول استعراض
 
 وغموضا

 
ها وإيجاد الحلول الممكنة لها في هذه خلقت لبسا

 الدراسة.

 أعمال الحفظ؛ الشريك؛ العقار الشائع؛ أعمال الصيانة. الكلمات المفتاحية:

Abstract: 

     This study focuses on the powers of the common partner to undertake alone 

the works of preservation and maintenance of the common good in accordance 

with the provisions of the Algerian civil legislation, as it gave the partner the right, 

even if it was without the consent of the rest of the partners, to carry out material 

works or legal measures aimed at preserving the common money, as long as That 
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 these works do not infringe their rights, and because the benefit of these works 

rests on the common property as a whole; Each partner is obligated to contribute 

to the extent of his share in the expenses that the partner spent in the works of 

preservation and maintenance, which are carried out according to procedures and 

conditions that created confusion, ambiguity and problems, which we try to 

review and find possible solutions to them in this study. 

Keywords: Conservation works; Partner; Common real estate; Works 

maintenance. 

 :مقدمة

، لسرررررب  اخرررررت ف رغبرررررة وميرررررول  1تعتبرررررك الملكيرررررة الشرررررائعة     
 
ليسرررررت بالنظرررررام المفيرررررد اقتصررررراديا

مررا يررإدي إلررى  الشررركاء فرري ااسررتفاد، معهررا، مررع عرردم اسررتقرار التصرررفات والأعمررال الرروارد، عليهررا،

 لا منران منره لأسربار ، حرك،، حيرث نجردها منتشرر،
 
 واقعرا

 
 إعاقة الانتفاع بها، إلا أنها باتت أمررا

، يمكررل أن يكررون لرره
 
 معتبرركا

 
 بكثررك، فرري ب دنررا، وقررد تسررتمر إلررى  مررل طويررل، مررا يجعلهررا وعرراء  عقاريررا

إخضرراع سررلطات المرر    دور اقتصررادي مهررم، غحررك أنرره ونظرررا لطبيعررة هررذه الملكيررة الترري يررتم فيهررا

 ما يإدي إلى عرقلرة 
 
المشتاعحن لقيود معينة لسب  تساويهم في الحقوق على نفس الش يء، غالبا

 استغ ل واست مار العقار الشائع والاستفاد، منه على الوجه الأ،مل.

ع يعمل الشركاء بكل الوسائل القانونية مل أجل الانتفاع وااستفاد، مل ثمار العقار الشائ     

عليهم بالفائد،، محاولحن تفادي الدخول في خ ف بيعهم يإدي إلى  بطريقة تعود واستغ له

صدام قد يخلق إشكالات تعيق الانتفاع الأم ل بهذا العقار، ويذه  الشركاء في مباشر، ذلك 

 عل طريق أعمال اادار،، م لما قد يلجأون إلى القيام بأعمال التصرف.

  الأ،ثررك الوسرريلة هرري عترراد،الم اادار، تعتبررك و     
 
 لمرر تنظمرره لمررا الشررائع، بالعقررار الانتفرراع فرري شرريوعا

 ،مررررا ،وصرررريانته عليرررره والحفررررا  العقررررار وإدار، ترررردبحك فرررري الشررررركاء ومصررررال  شررررإون لتسرررريحك آليرررات

 ف وصريانته، الشرائع المرال حفرظ هرو المعتراد،، براادار، المتعلقرة الأعمرال أهم مل يبقى
 
 لرن  طبقرا

 .....وأعمال اادارية العقود مل ويعتبك " يلي: بما تقض ي التي ،2المدني القانون  مل ،573/02 الماد،

 اادار، أعمرررررررال مررررررل الصرررررريانة و الحفررررررظ أعمررررررال صررررررن  المشرررررررع أن نجررررررد ..." والصرررررريانة الحفررررررظ

  المعتاد،.



  الشائع العقار وصيانة لحفظ اللازمة بالأعمال القيام في الشريك حق

      1191  ص - 1174 ص                         الجزائري  التشريع في 

 محمد عقوني .د

 الرزاق بدحسن ع .د

 

 2022جوان  - 01عدد ال - 07المجلد  -سات القانونية والسياسية الة الاستاذ الباحث للدر مج 1176

 

 برردون  بهررا القيررام للشررريك تجحرر  لا حيررث ااجمرراع، لقاعررد، الأعمررال هررذه تخضررع أن يجرر  كرران      

 المشرررررع أن إلا الشررررائع، العقررررار فرررري الحصرررر  أغلبيررررة يمتلررررك لا أنرررره طالمررررا الشررررركاء، بقيررررة فقررررةموا

 كانرت مهمرا الشريوع فري شرريك لكرل وأجرا  المذكور،، القاعد، مل والصيانة الحفظ أعمال است نى

  يكرون  أن دون  الأعمرال بهرذه القيرام الشرائع، العقرار فري يمتلكهرا التري الحصة
 
 علرى بالحصرول  ملزمرا

 مرررل 718 المررراد، لرررن  طبقرررا وذلرررك اعتكاضرررهم؛ رغرررم وحترررى برررل الشررريوع، علرررى المررر   بررراقي افقرررةمو 

 مررا الوسررائل مررل يتخررذ أن فرري الحررق الشرريوع فرري شررريك لكررل " يلرري: بمررا تقضرر ي والترري المرردني القررانون 

 الشركاء." باقي موافقة لغحك ذلك كان ولو الش يء، لحفظ يلزم

 و الحفاظ لأعماال الناظماة الأحكاام هي ما يلي: ،ما لدراسةا إشكالية نطرح سبق ما على بناء و   

  للشريك يحق التي الصيانة
 
  وصيانته؟ الشائع العقار على للحفاظ مباشرتها منفرادا

 وفررررق الوصررررفي، و التحليلرررري بررررالمن ج دراسررررتنا فرررري نسررررتعحن المطروحررررة، ااشرررركالية عررررل للإيجابررررة      

 )المطلررر  الحفرررظ أعمرررال مفهررروم تحرررت تنطررروي  التررري الأعمرررال وتبيررران لعرررر  نبرررد ها بحرررث خطرررة

  الشررريك حررق إلرررى التطرررق  ثررم الأول(،
 
 فررري وحقرره ال ررراني(، الأعمال)المطلرر  هررذه مباشرررر، فرري منفرررردا

 إدارتررررره نفقرررررات وتحمرررررل ال الرررررث(، )المطلررررر  الشرررررائع العقرررررار لحفرررررظ التقاضررررر ي إجرررررراءات مباشرررررر،

     الرالع(. )المطل  وحفظه

 الشائع العقار لحفظ اللازمة بالأعمال التعريف الأول: المطلب

 بالتكميمررات القيررام م ررل الماديررة، الأعمررال مررل كررل لتشررمل تتسررع الشررائع للعقررار الحفررظ أعمررال     

 الوفررراء م رررل القانونيرررة ااجرررراءات أو والتصررررفات، التلررر ، قبرررل ال مرررار وجنررري للعقرررار، الضررررورية

 المررررتهل الررردائل برررديل والوفررراء للحجرررز، العقرررار  يتعرررر  لا حترررى العرررحن علرررى المفروضرررة بالضررررائ 

، عليهررا للتنفيررذ توقيررا الشررائعة للعررحن
 
 مررل ضررد الشررائع العقررار لملكيررة المكسرر  التقررادم وقطررع جبرركا

 والحيررررا ، الحرررردود دعرررراو    لرفررررع أيضررررا الحفررررظ أعمررررال تتسررررع ،مررررا ملكيترررره؛ ا،تسررررار بنيررررة يحررررو ه

 مغتصر ، بيرد الشرائع العقرار كران إذا ،3تعروي وال اا الرة طلبرات مرل بهرا يلحق وما والاستحقاق

 آخر. حائز أي يد في أو

عرررف نررر  غيررار وبسرررب  الفرنسرر ي التشرررريع فرري أمررا       بررراقي عررل لتميح هرررا الأعمررال مرررل النرروع هرررذا ي 

 قرارهررررا بواسررررطة الفرنسررررية الررررنق  محكمررررة بررررادرت اادار،، أعمررررال لاسرررريما الأخررررر   التصرررررفات

 بأنهررررا:" الشررررائعة الأمرررروال لحفررررظ الضرررررورية الترررردابحك تعريرررر  إلررررى 25/01/1983 بترررراري  الصررررادر

 يكون  أن دون  محقق، ضرر  مل الشائع المال إنقاذ إلى تهدف التي القانونية أو المادية، التصرفات

 4الشركاء." باقي بحقوق  المساس ذلك شأن مل
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 فررررري مباشررررررتها للشرررررريك يمكرررررل التررررري الحفرررررظ أعمرررررال نررررروع المصررررررية الرررررنق  محكمرررررة بينرررررت وقرررررد     

  الشررريوع فررري شرررريك كرررل بهرررا يقررروم أن يصررر  التررري الحفرررظ وأعمرررال قولهرررا:"...
 
 إلرررى حاجرررة دون  منفرررردا

 أو إجررراءات، اتخرراذ أو قانونيررة، تصرررفات تكررون  وقررد ماديررة، أعمررالا تكررون  الشررركاء، برراقي موافقررة

 5دعو ." رفع

رران إذا حالرررة وفررري        الشرررركاء أحرررد كر
 
  العقرررار بهرررذا ولحرررق الشرررائع، بالعقرررار  بالانتفرررراع مسرررتأثرا

 
 تلفررررا

 تكرون  ضررر  مرل الآخرريل الشرركاء لحرق مرا تعروي  عرل مسرإوليته فإن الشريك، هذا خطأ لسب 

 سررائر مررع عقرد بموجرر  الشررائع بالعقرار انتفاعرره كران إذا العقديررة، المسررإولية قواعرد أسرراس علرى

  العقد. قيام انتفى إذا التقصحكية، المسإولية أساس على أو اء،الشرك 

  يعتبررك لا ذلررك فررإن تلرر ، مررل العقررار أصررار مررا الخطررأ منرره وقررع الررذي الشررريك أصررل  وإذا     
 
 عمرر 

  الضرررر  رفررع هررو بررل الشررائع، العقررار حفررظ أعمررال مررل
 
 حررق لرره يكررون  لا وبررذلك المتضرررر، عررل عينررا

 6الشائعة. الملكية في الشركاء على الحالة ههذ في ااص ح بنفقات الرجوع

      شرائعة حصة ملكية إليه انتقلت الشيوع في شريك لكل الحفظ بأعمال القيام في الحق وي بت     

 فررر  مفرررر ،، حصرررة إليررره انتقلرررت مرررل أو عقرررده، يشرررهر لرررم شرررريك بهرررا قرررام فرررإن الشرررائع، العقرررار فررري

 علرى رجوعهمرا يكرون  لا وبالترالي الشرركاء، غحرك مرل يعتبرك وإنمرا الشريوع، في شريك معهما أي     يعتبك

       7سب . ب  ااثراء دعو   أو الفضالة، بدعو   يكون  بل والحفظ، ااص ح بنفقات الشركاء باقي

 غحرك اادار، أعمرال قبيرل مرل هري برل الحفرظ، أعمرال قبيرل مرل تعرد لا التحسحن، أعمال أن ،ما     

 إجررراءه اعترر م بمررا يقرروم أن الحصرر  لأ،ثكيررة مالكررا كرران ولررو ريك،للشرر يجررو   لا وبررذلك المعترراد،،

 الحفرظ، أعمرال مرل التحسرحن أعمرال اعتبرار عردم علرى ويتكتر  شرركائه، إب غ قبل تحسينات مل

 الأر  فرررررري البرررررراني الشررررررريك أسرررررراس علررررررى يعامررررررل وإنمررررررا أنفررررررق، مررررررا قيمررررررة يتقاضرررررر ى لا الشررررررريك أن

  8المشاعة.

افقة دون  الشائع العقار حفظ بأعمال القيام في الشريك حق الثاني: المطلب   مو

 الشركاء باقي

 )الفررع القاعد، عل كإستثناء الحفظ بأعمال القيام في الشريك حق إلى المطل  هذا في نتطرق      

 ال اني(. )الفرع الصيانة و الحفظ بأعمال الشائع بالعقار المنتفع قيام حكم في ننظر ثم الأول(،

 الإجماع قاعدة عن استثناء شريك لكل حق حفظال أعمال الأول: الفرع

 اتخرراذ فرري الحررق الشرريوع فرري شررريك كررل الررذ،ر، السررالفة المرردني القررانون  مررل 718 المرراد، أعطررت     

 أن إلررى ذلررك ويعررز   الشررركاء، سررائر موافقررة دون  كرران ولررو الشررائع، المررال لحفررظ ال  مررة الوسررائل



  الشائع العقار وصيانة لحفظ اللازمة بالأعمال القيام في الشريك حق

      1191  ص - 1174 ص                         الجزائري  التشريع في 

 محمد عقوني .د

 الرزاق بدحسن ع .د

 

 2022جوان  - 01عدد ال - 07المجلد  -سات القانونية والسياسية الة الاستاذ الباحث للدر مج 1178

 

 بحقروق  مسراس فيره كران مرا إلا الأعمرال، افرةبك القيرام لره يخرول  الشرائع الشر يء على الشريك حق

 لررره فيجرررو   بحقررروقهم، مسررراس فيررره لررريس والصررريانة الحفرررظ أعمرررال أن وحيرررث الآخرررريل، الشرررركاء

 علرى يررد حرق صراح  باعتباره الحفظ بأعمال يقوم  الشريك فإن ولذلك عارضوا، ولو مباشرتها

 الأعمررال هررذه منفعررة لأن ء،الشررركا جميررع فيسررتفيد منرره، جررزء فرري يخررت  لا كلرره، الشررائع العقررار

 فرررري نصررريبه بقررردر كررررل   بالمسررراهمة ملرررزم الشرررريوع علرررى شرررريك وكررررل9كلررره؛ الشرررائع العقررررار علرررى تعرررود

 10الشائع. العقار لحفظ الشريك أنفقها التي النفقات

 والقاضررر ي الشرررائع المرررال إدار، فررري العرررام للمبررردأ الخضررروع عرررل الأعمرررال هرررذه المشررررع أخرررر  ولقرررد     

 فررري الاسرررتلجال تتطلررر  أعمرررال أنهرررا اعتبرررار علرررى اادار،، بإعمرررال للقيرررام ركاءالشررر إجمررراع بوجرررور

 الشررررركاء رضررررا دون  بهررررا بالقيررررام يسررررتقل أن شررررريك لكررررل يسررررم  المشرررررع جعررررل مررررا هررررذا بهررررا، القيررررام

 أعمرررال تكرررون  وقرررد وشررريك، خطرررر مرررل الشرررائعة الملكيرررة علرررى الحفرررا  تسرررهيل أجرررل مرررل ،الآخرررريل

 11.قانونية أو مادية، والصيانة الحفظ

 ممرا والصريانة، الحفرظ أعمال مباشر، له يحق تافها، كان ولو الشريك، حصة قدر كان ومهما     

 و،ررذا العامررة، للمصررلحة رعايررة الأعمررال هررذه لخصوصررية الأصررل، أو المبرردأ، مررل اسررتثناء يجعلهررا

 21/05/1969 يفر المرإر  قرارهرا فري العليا المحكمة به قضت ما وهو للشركاء، المشتك،ة للمصلحة

 الملكيرة حمايرة الشريوع فري  شرخ  لكرل يجرو   سرب ، بردون  الغحك بتعدي الأمر تعلق إذا " : يلي بما

 12المشاعة." الملكية مل أجنبي كل طرد على والحصول  لوحده، المشاعة

 الحفرررررظ، بأعمرررررال القيرررررام فررررري الشرررررريك لحرررررق القرررررانوني الأسررررراس سررررراد الفقهررررري الاخرررررت ف أن إلا     

  يعتبرك بأنره   ير  مل فهنا 
 
  ،13فضروليا

 
 أن تقرر التري المردني، القرانون  مرل ،151 المراد، لرن  تطبيقرا

  توليرره أثنرراء فرري الفضررولي يكررون  عنرردما تتحقررق الفضررالة
 
 بررحن لمررا غحرركه شررأن تررولى قررد لنفسرره، شررأنا

  بأحرردهما القيررام يسرتطيع لا ارتبرراط مررل العملرحن
 
 يتوافررق لا الرررأي هررذا ولكرل الآخررر، عررل منفصر 

 14الشريك. عمل على الشركاء سائر فيها يعتك  التي الةالح مع

 بحيررررث ،15الضرررمنية الوكالرررة مرررل يسرررتمد الشرررريك لحررررق القرررانوني الأسررراس أن يرررر   مرررل وهنرررا      

  الشرررريك يكررون 
 
  نفسررره عرررل أصررري 

 
 عملررره، علرررى مرررعهم أحرررد يعترررك  لرررم إذا الشرررركاء، بررراقي عرررل و،ررري 

 اعترركا  حالررة فرري ،ررذلك تترروافر أن يمكررل لا ةالوكالرر هررذه ولكررل ؛16الوكالررة برردعو   علرريهم فحكجررع

 الشريك. هذا عمل على صراحة الشركاء بقية
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 برضرا تمرت حالرة فري الوكالرة حكرم تأخرذ الأعمال هذه أن القول  إلى القانون  شراح لع  وذه      

 بقيرررة رفررر  إذا أمرررا إذن، دون  الشرررريك تررردخل عنرررد الفضرررالة حكرررم عليهرررا ويطبرررق الشرررركاء، سررائر

 17سب . ب  ااثراء هو الأساس فيكون  الأعمال، هذه الشركاء

 هرررو الحفررظ، بأعمررال القيررام فرري الشررريك لحرررق القررانوني الأسرراس أن إلررى الفقرره غالبيررة يررذه  "     

  الشريك اعتبار
 
  نائبا

 
 لا النيابة بأن بالقول  ذلك على أعتك  قد أنه غحك الشركاء، باقي عل قانونيا

، لعمرررل الحفرررظ يرررتم أن الممكرررل فمرررل هنرررا مررراأ القانونيرررة، الأعمرررال فررري إلا تكرررون  فرررع وقرررد مررراد   هرررذا د 

سلم مل ليس بأنه الاعتكا 
 
 إذ وحردها، القانونيرة التصررفات فري تنحصرر القانونيرة النيابة أن الم

 تكرون  قرد الأعمرال هرذه أن رغرم القصرر، لأمروال الحفرظ بأعمرال القيرام وللوص ي للولي أن المعلوم

  أو قانونية، تصرفات
 
 18ادية."م أعمالا

 والصريانة الحفظ بأعمال قيامه في الشريك اعتبار وهو الراج  الرأي تأييد إلى الباحث يذه      

 رقررررررم: قرارهررررررا فرررررري العليررررررا المحكمررررررة برررررره قضررررررت مرررررا وهررررررذا قانونيررررررة، نيابررررررة الشررررررركاء سررررررائر عررررررل نائبرررررا

 أن الشيوع في شريك لكل يحق أنه قانونا المقرر  مل :" يلي بما ،22/11/1994 في المإر  ،116228

 الشركاء. باقي موافقة لغحك كان ولو الش يء، لحفظ يلزم ما الوسائل مل يتخذ

 الشررريوع فرري يملرررك الررذي الطررراعل علررى اشرررتكطوا الموضرروع قضررا، أن رررر الحررال قضرررية فرري رررر ثبررت ولمررا     

 ضرررده، المطعرررون  طررررد إلرررى ترمررري دعرررو   لرفرررع الورثرررة جميرررع عرررل وكالرررة إثبرررات عليررره المتنرررا ع المحرررل

 19للنق ." قرارهم عرضوا

 به المنتفع طرف من الشائع العقار حفظ أعمال ممارسة الثاني: الفرع

  ااجماع، مبدأ مل المشرع استثناها ذ،رنا ،ما والصيانة، الحفظ أعمال أن بما     
 
 للطبيعرة نظررا

 تعطرري الأعمررال هررذه طبيعررة فهررل التصرررف، فرري السرررعة تسررتوج  والترري الترردابحك، لتلررك الخاصررة

 حمايررررة الأعمرررال هرررذه مباشررررر، فررري منررره بجررررزء أو الشرررائع، العقرررار بكررررل الانتفررراع حرررق لرررره مرررل الحرررق

 الشائعة؟ للملكية

 القررررانون  فررري جررراء مرررا بخررر ف صرررراحة عليهرررا يرررن  ولرررم الحالرررة هرررذه الجزائرررري  المشررررع يرررذ،ر لرررم     

  التقليررررردي للمفهررررروم وفقرررررا يعتبرررررك لا المنتفرررررع أن الفرنسررررر ي الفقررررره يرررررر   حيرررررث الفرنسررررر ي،
 
 فررررري شرررررريكا

 لا الرذي الشرائع، المرال وصريانة حفرظ تردابحك مرل يلزم ما اتخاذ في حق صاح  يكون  ف  الشيوع،

، فيرره يملررك
 
 ؛1976 قررانون  صرردور  وقبررل طويلررة، لمررد، الفرنسرريون  الفقهرراء لا م اعتقرراد وهررو شرريًا

 ، اعتبرراره فرري المنتفررع أدخررل أنرره يررر   بع الرر جعررل ،02-815 المرراد، مررل الرالعررة الفقررر، نرر  أن إلا

 السلطات هذه فإن الانتفاع، بحق م قلة الشائعة الأموال تكون  عندما " يلي: ما على تن  حيث
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 الشررررريك يررررد تحررررت الترررري النقررررود واسررررتعمال ، الشرررر يء لحفررررظ ال  مررررة الترررردابحك اتخرررراذ سررررلطة )أي

 - الكافيرة النقرود وجرود عردم حالرة فري - وعالشري فري  شرركائه وإلرزام التردابحك، تلك على معها للإنفاق

 يلترر م الررذي ااطررار فرري المنتفررع علررى حجررة تكررون  بهررا(، للقيررام الواجبررة النفقررات فرري معرره بالمسرراهمة

 بالتكميمات". فيه

 التردابحك، تلرك مباشرر، فري الحرق المنتفرع إعطراء وجر  فإنره الررأي، هرذا وحسر  ذلرك، على وبناء     

 لرريس أنرره رغررم الشررائعة، الأمرروال كررل ولرريس الانتفرراع، حررق عليرره لرره يالررذ الشررائع للمررال بالنسرربة

 وجميرع بره، المنتفرع مصرلحة ثرم ومرل الشائع، العقار مصلحة تتطلبه لما وهذا الشيوع، في     مالك

 20فيه. الشركاء

 الحفرررظ أعمرررال يباشرررر أن يسرررتطيع المنتفرررع أن برررالقول  الررررأي نفرررس إلرررى المصرررري  الفقررره وذهررر      

 السرراري  التقررادم قطررع ذلررك علررى بنرراء لرره ويكررون  الرقبررة، مالررك عررل نائبررا يعتبررك حيررثب والصرريانة،

 21المالك. ضد

 الررررأي هرررذا أن القرررول  عنررد محمرررد الرحمررران عبررد محمرررود الأسرررتاذ إليررره ذهرر  مرررا الباحرررث ويإيررد     

 العقررررار وصررريانة لحفرررظ ترررردابحك مرررل غحررركه بررره يقرررروم بمرررا ملت مرررا المنتفرررع دام فمررررا المنطرررق، مرررع يتفرررق

 ذات تحقيررررق أجررررل مررررل الترررردابحك بهرررذه القيررررام أيضررررا هررررو حقرررره مرررل يكررررون  برررره، ينتفررررع الررررذي الشرررائع

 الأمررريل، بررحن المسرراوا، إلررى يرردعو المنطررق لأن وصرريانته، الشررائع العقررار علررى الحفررا  وهررو الهرردف،

 السررررررماح أيضرررررا تبررررركر لجالبالاسرررررت تتمحررررر  والتررررري والصررررريانة، الحفرررررظ أعمرررررال خصوصرررررية أن ،مرررررا

 علرى ذلرك جراء ولو بها، المنتفعحن مل سيكون  أيضا هو وأنه خاصة مباشرتها، في بالمبادر، للمنتفع

 الرذي الفرر  فري للمنتفع المشتاع الشريك صفة ثبوت لعدم تقض ي التي العامة القاعد، حسار

 بصدده. نحل

 بررره جررراء مررا تقابرررل الشررائعة، الملكيرررة امأحكررر ضررمل الجزائرررري  القررانون  فررري مررراد، توجررد لا أنررره ومررع     

 إلى رجعنا اإذ أنه إلا الذ،ر، السالفة  2-815 الماد، مل الرالعة الفقر، في الفرنس ي المدني القانون 

 تقضرر ي المردني، القرانون  مرل 848 المراد، نر  أن نجرد الانتفراع، لحرق المنظمرة والأحكرام النصرون

 المعتراد،، التكرالي  مرل بهرا المنتفرع العرحن علرى يعرر  مرا بكرل انتفاعره أثنراء المنتفرع "يلتر م يلري: بما

 الصيانة. أعمال تقتضيها التي النفقات وبكل

 تكررون  فإنهررا المنتفررع، خطررأ عررل تنشررأ لررم الترري الجسرريمة وااصرر حات المعترراد، غحررك التكررالي  أمررا     

رران وإذا ذلرررك، فررري أنفقررره مرررا فوائرررد للمالرررك يرررإدي برررأن ويلتررر م المالرررك، علرررى  قرررام الرررذي هرررو عالمنتفررر كر

 الانتفاع." حق انتهاء عند المال رأس استكداد له كان باانفاق،
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 وبكررررل المعترررراد،، بالتكررررالي  المنتفررررع ألررررزم المشرررررع أن المرررراد، نرررر  استقصرررراء عنررررد الباحررررث يررررر       

 هرررذه أيضرررا هرررو المنتفرررع يباشرررر أن أولرررى برررار فمرررل وعليررره الصررريانة، أعمرررال تقتضررريها التررري النفقرررات

 وجر  شرائعة، ملكيرة العرحن هرذه كانرت فرإذا بهرا، المنتفع العحن وصيانة لحفظ تدابحكوال الأعمال،

 ألرررررزم المشررررررع مرررررادام الشرررررائع، العقرررررار وصررررريانة لحفرررررظ ال  مرررررة ااجرررررراءات يتخرررررذ أن المنتفرررررع علرررررى

 الشائع. المال في الشركاء سائر م ل ويباشرها يتخذها أن له فإن النفقات، بهذه المنتفع

 الجسررريمة وااصررر حات بالتكرررالي  القيررام للمنتفرررع تجحررر  ال انيرررة فقرتهررا فررري المررراد، نررر  أن وبمررا     

 فإنه الانتفاع، حق انتهاء عند الأخحك هذا على يرجع أن على المالك، بها يقم لم حالة في نفقته على

 للعرررررحن حمايرررررة المالرررررك إذن دون  والصررررريانة، الحفرررررظ أعمرررررال ممارسرررررة للمنتفرررررع أن معهرررررا يستشررررر 

 .بها المنتفع

 نفقات في والمشار،ة والصيانة، الحفظ بأعمال يقوم أن له الشائع بالعقار المنتفع فإن وبذلك     

 ومصررررال  الشررررائعة للملكيررررة حمايررررة فيرررره، الشررررريك صررررفة انتفرررراء رغررررم الشررررائع، العقررررار وتكررررالي 

 إلرررى الأقررررر هرررو المنتفرررع يكرررون  مرررا فعررراد، بالاسرررتلجال، تتمحررر  التررردابحك هرررذه وأن خاصرررة الشرررركاء،

 للقيررام ال  مررة الأمرروال تحضررر لا قررد ،مررا الشرريوع، علررى المرر   مررل الشررائع العقررار ووضررعية حالررة

 للقيررام المنتفررع هررذا ترردخل إلررى الضرررور، تررإدي مررا الشررركاء، هررإلاء لررد  والصرريانة الحفررظ بترردابحك

 بهرررذا ينتفرررع يبقرررى حترررى أيضرررا، هرررو مصرررلحته فررري الأخحرررك فررري تصررر  والتررري والنفقرررات، التكرررالي  بهرررذه

  أنفقه. بما الشركاء جميع على الرجوع وله أحواله، أحسل في الشائع العقار

 الشائع العقار لحفظ التقاض ي إجراءات مباشرة في الشريك حق الثالث: المطلب

 التقاضر ي صفة في ننظر ال اني(، الفرع ) والصيانة الحفظ دعاو   عل أم لة نستعر  أن قبل    

  الأول(. الفرع ) الشريك لد 

 المشتاع الشريك لدى التقاض ي صفة الأول: الفرع

 ممارستها حق للشريك تمنح التي التقاض ي أعمال طبيعة أولا:

 إدار، تخر  كانرت سرواء بالشيوع، والمتعلقة القضاء مستو   على المنشور، الن اع قضايا تأخذ     

 لعر  أو أحرد، طررف مل وقع اعتداء موضوعها يكون  التي أو به، الانتفاع و،يفية الشائع العقار

  ححررررر ا الشرررررائع العقرررررار علرررررى الغحرررررك، مرررررل أو  الشرررررركاء،
 
 أمرررررام المطروحرررررة القضرررررايا مجمررررروع مرررررل مهمرررررا

 أن منفررررردا للشررررريك يحررررق هررررل هررررو نفسرررره يطرررررح الررررذي والسررررإال المختصررررة، القضررررائية الجهررررات

 مصررررالحه عررررل للرررردفاع الخصررررومة بررررإجراءات والقيررررام الرررردعو   برفررررع التقاضرررر ي إجررررراءات يباشررررر
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 الأغلبيررررة موافقررررة يشررررتكط أنرررره أم الشررررركاء، جميررررع موافقررررة مررررل بررررد لا أم ؟ الشررررركاء برررراقي ومصررررال 

 ؟ معتاد، غحك اادار، في المطلوبة الأغلبية أم المعتاد،؟، اادار، أعمال في المطلوبة

 الحفظ: أعمال من التقاض ي أعمال -1

 والمحافظررة الشرائع المرال صريانة إلرى تهردف التري الأعمرال هري الحفرظ أعمرال أن سرابقا ذ،رنرا لقرد    

 الحفررظ أعمررال كانررت فرإذا قررانوني، أو مررادي كرران سرواء الملكيررة، هررذه يهرردد قرد خطررر أي  مررل عليرة

 شرررريك أي حرررق مرررل يكرررون  وعليررره الأعمرررال، هرررذه صرررميم مرررل يبقرررى التقاضررر ي فرررإن ذلرررك، إلرررى تهررردف

 
 
 الرجرروع فرري حقرره بقرراء مررع التقاضرر ي، إجررراءات أعمررال يباشررر أن نصرريبه قيمررة كانررت مهمررا منفررردا

 التقاض ي. مصاري  مل أنفقه بما الشركاء باقي على

 علرررى والمحافظرررة الشرررركاء، برراقي وحقررروق  الشرررريك حرررق صرريانة إلرررى تهررردف التقاضررر ي إجررراءات إن     

 الخاصررررة المصررررال  حمايررررة تتطلبرررره واجرررر  هررررو بررررل فقرررر  حررررق يعتبررررك فرررر  ذاترررره، فرررري الشررررائع العقررررار

 أي ومرل الشرائع، العقرار علرى الاعترداء أو ااهمال، مل تتضرر  قد التي العامة والمصلحة للشركاء

 الملكيررة منفعرة علرى الحفرا  أجرل مرل الغحرك، مررل أو الشرركاء، ف طرر مرل كران سرواء يهردده، خطرر

 إجمراع التقاضر ي إجرراءات مرل اغحكهر أو الردعو ، رفرع فري يشرتكط لا أن يتطل  ما وهذا الشائعة،

  22اادار،. في المطلوبة الأغلبية موافقة أو      الشركاء،

 إذا التعروي  طلبره مرع ال  مرة، القضرائية ااجرراءات يباشرر أن منفرردا للشرريك بذلك فيكون      

 منقررررولات لسرررررقة أو عليرررره، بالبنرررراء سررررواء الشررررائع، العقررررار علررررى الاعتررررداء حالررررة فرررري ذلررررك اسررررتلزم

ررأن الشرررركاء، لعررر  أو أحرررد، مرررل الاعترررداء يصررردر عنررردما ذلرررك لررره يكرررون  ،مرررا مررر  ، بررره ود،موجررر  كر

 الشائعة. الملكية غلة باحتكار لعضهم يقوم أو الشائع، العقار بتأجحك أحدهم ينفرد

 الإدارة: أعمال من التقاض ي أعمال -2 

 القضرررايا فررري الغالررر  هررري وصرريانته الشرررائع العقرررار حفرررظ إلرررى تهرردف التررري التقاضررر ي أعمرررال تعتبررك     

 شإون وتسيحك إدار، إلى تهدف التي التقاض ي أعمال أن ححن في القضائية، الجهات أمام المنشور،

 قررارالع وتسرريحك تردبحك حررول  خ فررات فيهرا تنشررأ الترري الحرالات لعرر  فرري إلا تكرون، لا الشررائع العقرار

 به. الانتفاع وطرق 

 هرذه مرل الهردف يكرون  لا حرحن المعتراد، اادار، أعمرال مرل تكرون  التقاض ي إجراءات فإن وبذلك     

 برررل الشررريوع، علرررى المررر   مصرررال  يهررردد خطرررر مرررل وحفظررره الشرررائع العقرررار حمايرررة هرررو ااجرررراءات

 الشائع. العقار وتسيحك إدار، هو المتقاض ي الشريك قصد يكون 
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 للشرررررريك يجرررررو   لا فإنررررره اادار،، أعمرررررال مرررررل التقاضررررر ي إجرررررراءات فيهرررررا تعتبرررررك التررررري الرررررةالح وفررررري     

، مباشرتها
 
  المعتاد،. اادار، في المطلوبة الأغلبية موافقة مل لابد بل منفردا

 تتعلرررق لا لأنهرررا التصررررف، أعمرررال مرررل نوعهرررا كررران مهمرررا التقاضررر ي إجرررراءات اعتبرررار يمكرررل لا ،مرررا    

 تهررردف مرررا كررل إن برررل التصررررف، أعمررال فررري الحرررال هررو ،مرررا عينررري، حررق إنهررراء أو إنشررراء، أو بتعررديل،

  23معينة. مصلحة حماية هو إليه

 حاجرة دون  المرورو ، المرال لشرأن التقاضر ي صرفة المحركا  طريرق عرل الشريوع في للشريك ويكون      

 عررل الملكيررة انتقررال يخضررع لررم المشرررع لأن إليرره، الملكيررة انتقررال ت بررت 24توثيقيررة شررهاد، تقررديم إلررى

 مسر  إعرداد المتضرمل 74-75 الأمرر مرل 15/2 المراد، نر  مل يفهم ما وهذا للشهر، الوفا، طريق

 طريق عل الملكية نقل أن غحك :" يلي ما على تن  والتي العقاري، السجل وتأسيس العام الأراض ي

 العينية." الحقوق  أصحار وفا، يوم مل مفعوله يسري  الوفا،

 جراء الرذي ، 17/12/2008 فري مإر  477874 رقم: لها قرار في العليا لمحكمةا به قضت ما وهو     

 التك،رررة مادامرررت الصرررفة، وإثبرررات الررردعو   لرفرررع شررررطا التوثيقيرررة الشرررهاد، تعتبرررك لا :" يلررري مرررا فيررره

 25الوفا،." بمجرد الورثة إلى المور  مل تنتقل

 الحقرروق  تنقررل بررر" يقضرر ي ،17/01/2007 بترراري  391380 رقررم: العليررا للمحكمررة آخررر قرررار وفرري     

 الررررردعو   ممارسرررررة علررررى قيررررردا التوثيقيرررررة الشررررهاد، تشررررركل ولا الوفرررررا،، بمجرررررد الورثرررررة إلرررررى المحكاثيررررة

 26العمومية."

 أن" بالقول  ، 1 17/02/201 بتاري  صادر ،572702 رقم: لها آخر قرار في المبدأ هذا أ،دت ،ما     

 ممارسة على قيدا التوثيقية الشهاد، تشكل ولا وفا،،ال بمجرد الورثة إلى تنتقل المحكاثية الحقوق 

 27القضاء." أمام الدعو  

  العليرا المحكمرة لاحظررت لقرارهرا تسربيهها معرر  وفري     
 
 المرراد، مخالفرة مرل المرأخوذ الوجرره علرى ردا

  أنررره ،29العقررراري  السرررجل بتأسررريس المتعلقرررة ،63-76 المرسررروم مرررل 9128
 
 الطررراعنحن، لمرررزاعم خ فرررا

 التك،رة نقل تخ  أع ه، المذكور  المرسوم مل 91 بالماد، عليها المنصون التوثيقية الشهاد، فإن

 الأصررررلي المرررور  برررحن التك،رررة لانتقرررال الصرررفة وإثبررررات الررردعو ، لرفرررع شررررطا تعتبرررك ولا الورثرررة، برررحن

 إ.م.أ.ع.ت.س.ع، المتضرررررمل 74-75 الأمرررررر مرررررل 15 المررررراد، لرررررن  طبقرررررا الوفرررررا، بمجررررررد ترررررتم وورثتررررره

 مإسرررررس غحرررررك الررررردفع فرررررإن ومنررررره محلررررره، غحرررررك فررررري أعررررر ه المرررررذكور، 91 بالمررررراد، الررررردفع فرررررإن وبالترررررالي

    30الرف . ويستوج 
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 بتقرررررديم إثباتهرررررا ويمكرررررل الررررردعو ، لرفرررررع التوثيقيرررررة الشرررررهاد، علرررررى الصرررررفة إثبرررررات يقتصرررررر فررررر      

 يمكررررل ولا حجيرررة ذا رسررررميا محرررررا اعتبارهررررا علرررى إثبررررات وسررريلة تشرررركل الأخحرررك، هررررذه لأن فريضرررة،

 31بالت وير. إلا فيه علالط

 الدعوى  في المشتاعين الشركاء كل إدخال إلزامية مدى ثانيا:

 وإن الشريوع، علرى المر   كرل بحقروق  يمس الشائع المال في بحق متعلق قضائي إجراء أي يعتبك     

  كان
 
 مرع الشرائع للعقرار مالرك هرو مشرتاع شرريك كرل أن أسراس علرى الربع ، لعضرهم ضرد موجها

 عنرد يكفري لا فإنره الردعو ، فري حقوقره عرل الدفاع مل ولتمكينه نصيبه، حدود في الشركاء بقية

 يرررردخل أن يشرررتكط برررل لعضرررهم، أو أحرررردهم، ضرررد تكرررون  أن المشرررتاعحن المرررر   ضرررد الررردعو   رفرررع

 قبرررول  عررردم ةطائلررر تحرررت وتقرررع الصرررفة، لررره لررريس مرررل إلرررى وجهرررت كأنهرررا أعتبرررك وإلا الشرررركاء، جميرررع

 إليرره وجهررت مررل فيكررون  ، 32وكالررة لرره الرردعو   ضررده رفعررت مررل يكررون  الترري الحالررة فرري إلا الرردعو ،

 شركائه. باقي عل وو،ي  نفسه عل أصي  الدعو  

 مواجهرررة فررري أثرررر أي ينرررت  لا فإنررره الشرررركاء، أحرررد ضرررد التقاضررر ي إجرررراءات مباشرررر، ترررم حالرررة وفررري     

 اانرذار هرذا فرإن المسرتأجر، ورثرة ضد مسكل بإخ ء إنذار جيهبتو  م   الأمر تعلق وإذا الباقحن،

 براقي مواجهرة فري أثرره يسرري  لا لأحردهم اانرذار وتبلير  تعددوا، مهما الورثة، كل إلى يوجه أن يج 

  33الشركاء.

 وطالما الشركاء، جميع بحقوق  المساس إلى يإدي مشتاع شريك ضد القضائي ااجراء كان فلما     

 علررررى المرررر   جميررررع ااجررررراء هررررذا يشررررمل أن وجرررر  فإنرررره للتجزئررررة، قابررررل غحررررك جررررراءاا  موضرررروع أن

  الشيوع.

 إجرراء أي توجيره أو الردعو ، في المشتاعحن الشركاء إدخال وجور قاعد، على استثناء   ويسري      

 الآخرررر، الررربع  دون  الشرررركاء لعررر  ضرررد ذلرررك ممارسرررة يكرررون  برررأن جميعرررا، ضررردهم آخرررر قضرررائي

  النررررر اع يكرررررون  عنررررردما
 
رررران وإذا للتجزئرررررة، قررررراب  موضررررروعه ويكرررررون  الشرررررركاء لعررررر  علرررررى مقصرررررورا  كر

  34الآخريل. الشركاء بمصال  يمس لا الن اع في الفصل

  الشررررريك يكررررون  فرررر      
 
 شررررريك ضررررد الرررردعو   رفررررع إذا مررررا حالررررة فرررري الشررررركاء كررررل إدخررررال علررررى مجبرررركا

 الحالة هذه في ويحق قهم،ح الشركاء بقية وحرم لوحده، الشائعة الف حية الأر  ب مار استأثر

 ولا الشررائع، العقررار بمنفعررة الاسررتا ار مررل لمنعرره لوحررده، الشررريك هررذا مقاضررا، مررعهم شررريك لأي

                بالقضية. ع قة لهم ليس شركاء إدخال على مجبكا يكون 
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 الشائع العقار لحفظ المرفوعة الدعاوَى  بعض عن أمثلة الثاني: الفرع

 الشائع، العقار وصيانة حفظ إلى الرامية القضائية الدعاو    عل الأم لة لع  يلي فيما نذ،ر     

  القضاء. على عرضت والتي

 الإيجار بدل مراجعة دعاوَى  أولا:

 إحرداها فري العليا المحكمة قضت وقد الشائع، العقار حفظ في تساهم التي الدعاو    مل تعتبك     

 لكل يمكل أنه قانونا المقرر  مل فيه:" جاء الذي ،24/06/1997 في المإر  ،153436 رقم: بقرارها

 موافقرة لغحرك كران ولرو المشراع، الش يء لحفظ ضروري  يراه إجراء أي يتخذ أن الشيوع على شريك

 الشركاء. باقي

 اايجررررار برررردل بمراجعررررة الشرررريوع علررررى الشررررريك طلرررر  رفضرررروا لمررررا الموضرررروع قضررررا، فررررإن ثررررم ومررررل     

 35القانون." تطبيق أسا وا قد ن يكونو  الشائع، المال على للحفا 

  الطرد دعاوى  ثانيا:

 علرررى مالرررك شرررريك كرررل حرررق ي برررت سرررب ، دون  الشرررائعة العقاريرررة الملكيرررة علرررى التعررردي حالرررة فررري     

 برررره قضررررت مررررا وهررررذا الشررررائع، العقررررار علررررى تعررررد  أجنبرررري كررررل ضررررد الطرررررد دعرررراو    رفررررع فرررري الشرررريوع

 تشرررتكط لا " يلررري: مرررا فيررره ،جررراء13/02/2008 فررري المرررإر  425758 رقرررم: قرارهرررا فررري العليرررا المحكمرررة

 مررررل تكرررون  عنرررردما الشرررائعة، الملكيرررة مررررل الطررررد دعرررو   لرفررررع الشررريوع فررري الشررررركاء جميرررع موافقرررة

   36الش يء." حفظ أعمال

 مرررل يلررري:" بمرررا ،19/11/1997 فررري المرررإر  ،150167 رقرررم: قرارهرررا فررري العليرررا المحكمرررة قضرررت ،مرررا     

 ذلررك كرران ولررو الشرر يء، لحفررظ يلررزم مررا الوسررائل مررل يتخررذ أن الشرريوع فرري شررريك لكررل قانونررا المقرررر 

 الشركاء. باقي موافقة لغحك

رررران ولمرررررا       المسرررررتأن  الحكرررررم علرررررى صرررررادقوا لمرررررا المجلرررررس قضرررررا، أن - الحرررررال قضرررررية فررررري - ال ابرررررت كر

 الالمرررر علررررى للمحافظررررة الشررررركاء أحررررد مررررل بطلرررر  النرررر اع محررررل المنرررر ل  مررررل الشرررراغل بطرررررد القاضرررر ي

 تكررون  أن الرردعو   رفررع فرري يشررتكط لا القررانون  وأن خاصررة قرررارهم، فرري أصررابوا قررد فررإنهم المشررتك ،

 37الطعل." رف  استوج  ،ذلك الأمر كان ومتى أغلههم، أو الشركاء، كل قبل مل

  الخصومة عن الخارج الغير اعتراض دعاوَى  ثالثا:

 "ولما فيه: جاء ومما ،21/01/1992 في المإر  ،75576رقم: لها قرار في العليا المحكمة به قضت     

رران  بمفردهرررا طالبرررت أنهرررا للطاعنرررة نسررربوا لمرررا المجلرررس قضرررا، أن - الحرررال قضرررية فررري - ال ابرررت مرررل كر

 برالرغم سرجلتها التري الخصومة عل الخار  الغحك اعتكا  دعو   قبولهم وبعدم مشاعة، بحقوق 
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 علرى الكامرل الحرق لحمايرة إجرراء كرل ترولىت أن الشريوع علرى ،مالكرة لهرا سم  القانون  أن كون  مل

 38القانون." خرقوا فعلوا ،ما بقضائهم المجلس قضا، فإن الشيوع،

 وحفظه الشائع العقار إدارة نفقات تحمل الرابع: المطلب

 حصرررته بقررردر كرررل الشرررركاء، جميرررع يتحمرررل " يلررري: مرررا علرررى المررردني القرررانون  مرررل 719 المررراد، ترررن      

 عررل الناتجررة التكررالي  وسررائر عليرره، المفروضررة والضرررائ  وحفظرره، ع،الشررائ المررال إدار، نفقررات

 ذلك." لغحك يقض ي ن  يوجد لم ما ذلك كل المال، على المقرر، أو الشيوع،

 وجميررررع وصرررريانته، حفظرررره وتكررررالي  الشررررائع، العقررررار إدار، نفقررررات أن المرررراد، نرررر  مررررل يتضرررر      

 ،39نصيبه حس  كل الشركاء جميع يتحملها ،العقار على المقرر، أو الشيوع، عل الناتجة الأعباء

 ذلك. لغحك يقض ي ن  يوجد لم ما

 أحررررد رفررررع إذا حالررررة فرررري ،مررررا التكررررالي ، أو النفقررررات، بهررررذه الشرررريوع علررررى المرررر   أحررررد قررررام فررررإذا     

 القضرررررائية المصررررراري  يتكبرررررد أنررررره شرررررك فررررر  الشرررررائعة، الملكيرررررة عرررررل أجنبررررري طررررررد دعرررررو   الشرررررركاء

 الرسرروم القضرائية المصراري  أنه"تشرمل تقضر ي الترري إ.م.إ. ، ق. مرل 418 المراد، نر  فري المحردد،

 الرسررررررر ي التبليررررررر  إجرررررررراءات مصررررررراري  سررررررريما ولا الررررررردعو   سرررررررحك ومصررررررراري  للدولرررررررة المسرررررررتحقة

 التشريع. يحددها التي التنفيذ ومصاري  التحقيق وإجراءات والخبك، والتكجمة

  المشرع." دهيحد لما وفقا المحامي أتعار أيضا المصاري  وتشمل     

 بقرردر كررل الآخررريل الشررركاء سررائر علررى الرجرروع حررق الحفررظ بأعمررال قررام الررذي للشررريك ويكررون       

 باتفرررررراق أو الشررررررركاء، جميرررررع باتفرررررراق التكررررررالي  هرررررذه أنفقررررررت سررررررواء ، الشرررررائع العقررررررار فرررررري نصررررريبه

 بمفرررده شررريك طرررف مررل التكررالي  هررذه أنفقررت أو سررلطات، مررل القررانون  أعطاهررا فيمررا الأغلبيررة

       40الحفظ. لأعمال مباشرته عند

 يقضرررر ي نررر  يوجرررد لرررم مررررا جميعرررا، الشرررركاء لحسرررار النفقرررات هررررذه تنفرررق الأحررروال جميرررع وفررري     

 وهررو المشررتك  بالحررائ  تعلررق فيمررا ق.م. ، مررل 705 المرراد، مررل الأولررى الفقررر، ،ررن  ذلررك، بخرر ف

 التعليررة، نفقررات المشررتك  الحررائ  بتعليررة يقرروم الررذي الشررريك يتحمررل حيررث الجرراريل، بررحن شررائع

 دون  التعلية عل الناش ئ الع ء  ياد، يتحمل الحائ  لجعل يلزم ما وعمل المعلى، الجزء وصيانة

 مقابررل معهررا المرردير الشررريك كإعفرراء مخررال ، اتفرراق يوجررد قررد أنرره ،مررا متانترره. مررل شرريًا يفقررد أن

                                       41اادار،. أعمال

 بأعمرررال قرررام مرررل أنفقررره ممرررا نسررربة عرررل عبرررار، يكرررون  النفقرررات، هرررذه مرررل الشرررريك يتحملررره ومرررا     

 عارضررها، أو بهرا، قبرل وسرواء يجهلهرا، أو الأعمرال بهرذه علررم علرى الشرريك هرذا كران سرواء الحفرظ،
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 719 المررررراد، أضرررررافت وقرررررد ،اانفررررراق هرررررذا مرررررل سررررريجنيها التررررري الفائرررررد، مقررررردار عرررررل النظرررررر وبغررررر 

 ،نفقرة الشريوع، عرل الناتجة التكالي  سائر والحفظ، اادار، أعمال نفقات إلى الذ،ر السالفة

   43وأقساطها. الديون  ،فوائد العقار، على المقرر  أو ،42تجديده أو المشتك ، الحائ  إص ح

 إذا وحفظره الشرائع ارالعقر برإدار، المتعلقرة النفقرات هرذه مرل يرتخل  أن شرريك كرل ويستطيع     

  وذلرك ؛44العقرار هذا في حصته عل تخلى
 
 العينري الحرق لصراح  تجحر  التري العامرة للقواعرد طبقرا

 هررذا عررل التخلرري طريررق عررل الحررق، محررل الشرر يء لسررب  يتحملهررا الترري الالت امررات مررل يررتخل  أن

عرف ما وهذا الحق،  45 العينية. بالالت امات ي 

 تقسرررم بحيرررث عليررره، الرجررروع مرررل الرررتخل  مقابرررل حصرررته عرررل ىيتخلررر أن شرررريك لكرررل وبالترررالي      

 أن علررى حصرته، بقرردر كرل الشرركاء، سررائر علرى الشرريك معهررا تخلر  التري والنفقررات الحصرة هرذه

 إلى المتخلي الشريك حصة فتإول ، 46الحصة ملكية تنتقل حتى العقار في التخلية سند شهر يتم

 مرل عمرل أي أو مرعهم، قبرول  إلرى حاجة دون  ون،القان بقو، به حصصهم وتزداد الآخريل، الشركاء

  الاستي ء. أعمال

 عررررل الناتجررررة الالت امررررات كافررررة فرررري المسرررراهمة مررررل الشررررريك تخلرررر  علررررى التخلرررري هررررذا وينحصررررر     

 مسررإولية إلررى تتعررد  أن دون  التخلرري، لعررد أو قبررل،  نشررأت الالت امررات هررذه كانررت سررواء الشرريوع،

 أو مرر  ، الشررائع العقررار إترر ف إلررى والمإديررة يرتكههررا، الترري ءالأخطررا عررل الناشررًة الشخصررية المالررك

  47الشائعة. الملكية في حقه استعمال في تعسفه لسب  تكون  التي

 مقبولرررررة، غحرررررك نترررررائ  إلرررررى ترررررإدي قرررررد أنهرررررا أسررررراس علرررررى انتقرررررادات هرررررذه التخلررررري فكرررررر، نالرررررت وقرررررد     

 نزلرررت ثررم الشررر يء، اصرر ح باهظررة نفقرررات الشررركاء أحرررد أنفررق حالررة فررري وضرروح بكرررل هررذا ويتجسررد

 يررإدي وهررذا وصريانته، إصرر حه نفقررات لتغطيرة يكفرري لا بيررع لرو ثمنرره فيصررب  السروق، فرري أسرعاره

 المرال فري حصصرهم عرل التخلري طريرق عرل ااص ح مل نصيههم تحمل مل الشركاء بقية إف ت إلى

  والصرريانة الحفررظ أعمررال نفقررات دفررع وأن سرربق الررذي الشررريك فيصررب  الشررائع،
 
 بتحملهررا ملزمررا

  أصرررب  الرررذي الشررر يء قيمرررة عرررل تزيرررد أنهرررا مرررع وحرررده
 
ررا  الشرررركاء بررراقي قيرررام نتيجرررة وحرررده، لررره مملوكر

  مقبول. غحك أمر وهو فيه، حصصهم عل بالتخلي

 أن الأولرررى قولررره عنرررد محمرررد، الرحمررران عبرررد محمرررود الأسرررتاذ إليررره ذهررر  مرررا مرررع الباحرررث ويإيرررد     

 يلررزمهم بيررعهم المسرراوا، مبرردأ إعمررال لأن والصرريانة، الحفررظ أعمررال نفقررات الشررركاء جميررع يتحمررل

 48الأسعار. تقلبات احتمال جميعا يواجهوا أن
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 هررذه أن أسرراس علررى اادار،، أهليررة والصريانة الحفررظ أعمررال يباشررر مرل فرري المشرررع يشررتكط ولرم     

 أنهرا ا،مر بهرا، القيرام الأهليرة لناق  فيجو   المال، على المحافظة ضرور، تقتضيها عاجلة الأعمال

 طلر  إلرى يلجرأ أن دون  الو،يل، أو كالوص ي، غحكه، أموال إدار، سلطة له مل عاتق على واجبا تعد

        49المحكمة. مل إذن

 الخاتمة:

ل     
 
ك   الجزائري  المشرع م 

 
 الحرق الشريوع فري شرريك كل المدني، القانون  مل ،718 الماد، لن  طبقا

 ذلرك ويرجرع الشرركاء، سرائر موافقرة دون  كان ولو الشائع، المال لحفظ ال  مة الوسائل اتخاذ في

 مسررراس فيررره كررران مرررا إلا الأعمرررال بكافرررة القيرررام لررره يخرررول  الشرررائع الشررر يء علرررى الشرررريك حرررق أن إلرررى

 الآخريل. الشركاء بحقوق 

         وردت ،ما نذ،رها ؛متنوعة نتائج عدة إلى موضوعنا في والبحث الدراسة لعد توصلنا وقد     

  اسةالدر  في
 
 التالي: للتكتي  وفقا

 بالتكميمررات القيررام م ررل الماديررة، الأعمررال مررل كررل لتشررمل تتسررع الشررائع للعقررار الحفررظ أعمررال -1

 علرررى المفروضرررة بالضررررائ  الوفررراء م رررل القانونيرررة ااجرررراءات أو والتصررررفات، للعقرررار، الضررررورية

  القضائية دعاو    لرفع أيضا الحفظ أعمال تتسع ،ما ؛ للحجز، العقار يتعر  لا حتى العحن

 الشررررائع المررررال إدار، فرررري العررررام للمبرررردأ الخضررروع مررررل الصرررريانة و الحفررررظ أعمررررال المشرررررع اسرررت نى -2

 تتطلررررررر  أعمررررررال أنهرررررررا اعتبررررررار علرررررررى اادار،، بإعمررررررال للقيرررررررام الشررررررركاء إجمررررررراع بوجررررررور والقاضرررررر ي

 بها. القيام في الاستلجال

 وتكررالي  نفقرات فري والمشرار،ة والصريانة، الحفرظ بأعمررال يقروم أن لره الشرائع بالعقرار المنتفرع -3

 الشررررركاء، ومصررررال  الشررررائعة للملكيررررة حمايررررة فيرررره، الشررررريك صررررفة انتفرررراء رغررررم الشررررائع، العقررررار

 بالاستلجال. تتمح  التدابحك هذه وأن خاصة

  شررريك أي حررق مررل -4
 
 مررع التقاضرر ي، إجررراءات لأعمررا يباشررر أن نصرريبه قيمررة كانررت مهمررا منفررردا

 التقاض ي. مصاري  مل أنفقه بما الشركاء باقي على الرجوع في حقه بقاء

 برررررل لعضرررررهم، أو أحررررردهم، ضرررررد تكرررررون  أن المشررررتاعحن المررررر   ضرررررد الررررردعو   رفرررررع عنرررررد يكفرررري لا -5

ررردخل أن يشرررتكط  تحرررت وتقرررع الصرررفة، لررره لررريس مرررل إلرررى وجهرررت كأنهرررا أعتبرررك وإلا الشرررركاء، جميرررع ي 

 وكالة. له الدعو   ضده رفعت مل يكون  التي الحالة في إلا الدعو ، بول ق عدم طائلة

 الشريوع، عرل الناتجرة الأعبراء وجميرع وصريانته، حفظره وتكالي  الشائع، العقار إدار، نفقات -6

 نصيبه. حس  كل الشركاء جميع يتحملها العقار، على المقرر، أو
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 هررذه أن أسرراس علررى اادار،، أهليررة انةوالصرري الحفررظ أعمررال يباشررر مررل فرري المشرررع يشررتكط لررم -7

 بها. القيام الأهلية لناق  فيجو   المال، على المحافظة ضرور، تقتضيها عاجلة الأعمال

 نذ،رها فيما يلي:الاقتراحات  وعلى ضوء النتائ  المتوصل إليها خرجنا بأهم     

التري مرل بيعهرا أعمرال و  -عتبك المشررع الشرريك الرذي ينفررد لعمرل مرل أعمرال اادار، المعتراد،،أ -1

 عررعهم، فرري الفقررر، الأخحررك، مررل نرر  المرراد،  ، دون اعترركا -الحفررظ و الصرريانة
 
 716البرراقحن و،رري 

ررررران عليرررررره أن يفرررررررق فرررررري هررررررذا الصرررررردد بررررررحن تصرررررررفاته القانونيررررررة  مررررررل القررررررانون المرررررردني، فرررررري حررررررحن كر

 وتصرفاته المادية لأن النيابة لا تكون إلا في الأعمال القانونية.

لشريك  في ا، مل القانون المدني التي تقض ي بحق 718الباحث إضافة إلى ن  الماد،  يقتكح -2

 عل سائر الشركاء نيابة 
 
أن يتخذ مل الوسائل ما يلزم لحفظ المال الشائع عبار، " ويعد نائبا

قانونية"، لما فيها مل حصانة للشريك الذي يقوم بأعمال حفظ العقار الشائع دون حاجة 

لشركاء، لأنه يعد و،ي  ععهم في ذلك، وهذا سيجنبنا الرجوع إلى تفسحكات قد لموافقة باقي ا

 تكون ليست  في محلها.

 للمررال بالنسربة الصريانة، و الحفرظ أعمرال  مباشرر، فرري الحرق للمنتفرع  المشررع يعطري لرو حبرذ – 3

 العقرار مصرلحة تتطلبره لمرا وهرذا الشائعة، الأموال كل وليس الانتفاع، حق عليه له الذي الشائع

 فيه. الشركاء وجميع به، المنتفع مصلحة ثم ومل الشائع،

 الهوامش:
 

 
فالمالرك فري الشريوع يشرتك   فري هرذا الشر يء، الملكية الشائعة هي ملكية عد، أشخان لش يء واحد، دون فرر  وتجنير  نصري  كرل مرعهم  1

 بنصي  محدد مرل هرذا المرال، برل يملرك 
 
هو وباقي الم   كل بقدر حصته في كل ذر، مل ذرات  المال الشائع، ولا يخت  أي معهم منفردا

" فري محمد عزمري البكرري،حصة تقدر بنسبة منه، ولكل هذه النسبة لا يقابلها جزء محدد مل الش يء محل الحق، للإط ع أ،ثك أنظر، 

 .6، و5ن  ،2005"، المجلد الخامس عشر، محمود للنشر والتو يع، مصر،  874 /825القانون المدني، حق الملكية المواد مل 
، المإرخة في 78، العدد   ر    المعدل والمتمم،  المتضمل القانون المدني الجزائري،، 26/09/1975، المإر  في 58-75الأمر رقم:  2

30/09/1975. 

 .117، و116 ن ،2001 ، منشأ، المعارف، ااسكندرية،" الحقوق العينية الأصلية " نبيل إبراهيم سعد، 3
4François Xavier Testu , « L’indivision »,Dalloz,1996, p 81, Christian LARROUMET , droit civil ,T 02, « les biens » , 

droits réels principaux, 3 édition, Economica, Delta,Paris, France,1998, p 153.   
 عرل محمرود عبرد الرحمران محمرد،1045فري الطعرل رقرم  29/11/1989نق  مدني بتراري    5

 
" اسرتعمال وإدار، المرال الشرائع،  ، منقرولا

 .86، هامش ن 1993، دار العهضة العربية، القاهر،، دراسة مقارنة"
 .131، و130 ن ، )بدون ذ،ر دار النشر ولا سنة الطباعة( ،الملكية الشائعة " "أنور طلبة،، 87، و86، ن نفس المرجع  6
 .130، المرجع السابق، ن أنور طلبة  7
دار الجامعرررة الجديرررد،، ااسررركندرية،  " الملكيرررة الشررائعة فررري الفقررره ااسررر مي والقرررانون   دراسررة مقارنرررة  "أحمررد فررر ح عبرررد البخيرررت،  8

 .167، و166، ن 2012
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" فرري القررانون المرردني، حررق الملكيررة محمررد عزمرري البكررري،، 117ن  ، المرجررع السررابق،" الحقرروق العينيررة الأصررلية "،بررراهيم سررعدنبيررل إ  9

 .111، و110، المرجع السابق، ن " 874 /825المواد مل 
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