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Abstract:
This paper is devoted to investigate the Lease Contract in both Algerian and
French legislators. The objective of this study is to illustrate the similarities and
differences between the provisions of this legal system in both countries, taking
into consideration the fact that the French legislator was a pioneer in arranging

the provisions of this Lease Contract. In 1984, the French legislator attempted to
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organize all aspects of the Lease Contract under law n° 84-595 issued in July 12,
1984. Whereas, the Contract did not take its final shape in the Algerian legislator
till 2001 with the issuance of the executive decree n° 01-105 of April 23, 2001.

Keywords: Residential formula, Lease Contract, rental of real estate property,

installments, real estate promoter.
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0T article 1de la loi 84-595: «est qualifie de location accession est soumis aux de la présente loi de contrat par
lequel un vendeur s'engage envers un accédant a lui transférer par la manifestation ultérieure de sa volonté
exprimée par lettre recommandée avec demande d’avis de réception et aprés une période de jouissance a titre
onéreux la propriété de tout ou partie d'un immeuble moyennant le paiement fractionné ou différée du prix de

vente et le versement d’'une redevance jusqu’a la date de levée de ['option.
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La redevance est la contrepartie du droit de 'accédant a la jouissance du logement de son droit personnel au

transfert de la propriété du bien ».

1 Malaurie Philippe Pierre-Yves Gautier Aynes: les contrats spéciaux, 3eme édition, Defernois, Paris, 2007, p.456.
o iy < L 12

2004 5ls 04 § &5 550 143 w3y Loyl Byl sl
.49,_,4 aéJLQ sl c‘).h‘).” Labld ST
1240 1989 L a,uiSedl ccdylall sLade « Jo¥1 andall 5ymsll caall e GUUI Boio « doa zeae 1
5 Tarticle 29:«dés la date d'entrée en jouissance, I'entretien et les réparations de I'immeuble incombent a
I'accédant. Toutefois le vendeur conserve la charge des réparations relatives aux éléments concernant a la stabilité et
a la solidité du batiment ainsi qu'a tous autres éléments qui leur sont intégrés ou forment corps avec eux et aux

éléments qui assurent le clos , le couvert et I'étanchéité a I'exclusion de leurs parties mobiles »

4500 <939 S35 «pa9illy yadlly Aeldall a¥1 1y candl ude @ nmsdl Ao Aaly chugs o 16
17 «..le vendeur doit restituer a l'accédant les sommes verses par ce dernier correspondant la fraction de la
redevance imputable sur le prix de Iimmeuble... »
8 «trois mois avant le terme prévu pour la levée de 'option, le vendeur doit par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception mettre I'accédant en demeure d’exercer dans le délai convenu la faculté qui lui est

reconnue d’acquérir la propriété de I'immeuble faisant I'objet du contrat... »
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