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Résumer: 

 Cette étude se concentre sur détermination des mécanismes mis en place par le législateur 

algérien à réglementer le processus d'évaluation et la vente de biens privé de l'ÉTAT, dont la loi 

domanial stipule que la vente ce type des immeubles doit être procéder par la vente aux enchères en 

règle générale, néanmoins il a autorisée dans des circonstances exceptionnelles à recourir à la 

vente par consentement mutuel, ou par d'autre vente qui doit être déterminée dans des lois 

spéciales. 

 Nous avons vu dans cette étude les divers étapes de procédure à l'opération de vente des 

biens privés de l'ÉTAT en commencent par les modalités d'évaluation effectuée par l'administration 

des domaines jusqu'à l'achèvement de procédure de vente, visant à l'établissement de l'acte 

administratif, enregistrement, publication afin de le remis au bénéficiaire. 

 En effet, de ce qui précède, il s'avère que la vente aux enchères publics est la façon la plus 

appropries pour la vente de ce genre des biens, mais dans des cas spécifiques on utilise d'autres 

méthodes. 

 En ce qui concerne l'opération d'évaluation domaniale, il est indispensable d'élaborer des 

raisons et des normes techniques pour qu'il aura la transparence et crédibilité, afin de protéger le 

trésor public d'une part et les droits des citoyens de l'autre. 

 :الملخص

العقاريــة  اهتمــه هــلد الدراتــة  تحديــد اتليــاه التــر واــعاا المتــرم الجزا ــري لتبيــيم لامليــة تقيــيم وبيــع الأمــلاك 
الخاصة التابعة للدولة، حيث أقـر قـابوا الأمـلاك الوةبيـة بـلا لامليـة  يـع هـلا البـوم مـا الأمـلاك تـتم لاـا ةريـ  المـزاد 
العلبر كقالادة لاامة إلا أبه أتاح فر حالاه اتتثبا ية اللجوء إلى ال يـع بالترااـر أو إلـى ةريقـة  يـع أخـرت يـتم تحديـدها 

 .فر قوابيا خاصة
لد الدراتة إلى مختلف مراحل وا جراءاه لاملية  يع الأملاك العقارية الخاصة التابعة للدولة  دءا بعملية تةرقبا فر ه 

 .التقييم التر تقوم  اا إدارة أملاك الدولة إلى غاية إتمام إجراءاه ال يع وتحرير العقد الإداري وتتجيله وتارد وتتليمه
لبر هو أبتب الةرق ل يع هلا البوم ما الأملاك، حيث يتم اتتعمال ما خلال ما ت   ت يا لبا أا ال يع بالمزاد الع 

ةرق أخرت فر حالاه محددة، إلا أبه فيما يتعل  بعملية التقييم العقاري ما الاروري واع معايير وأتـس محـددة حتـى 
    .تتتم بالتفافية والمصداقية المةلوبة لحماية مصالح الدولة والمواةا لالى حد تواء

 :مقدمــة



تنقسم الأملاك الوطنية التابعة للدولة إلى أملاك وطنية عمومية وأملاك وطنية خاصة، الأملاك الوطنيةة العموميةة 
هةةا الأمةةلاك التةةا يسةةتعملعا المميةةة والموصةةوعة تهةة  تصةةة  الممعةةوة مبا ةةة  أو يواسةةطة مة ةة  عةةام والتةةا   يم ةة  أ  

تثنى هةة ا النةةو  مةة  الأمةةلاك مةة  عمليةةة الييةةة، أمةةا الأمةةلاك تكةةو  مهةةك ملكيةةة خاصةةة به ةةم طييعتعةةا أو يةصةةعا وعليةة  يسةة
 .الوطنية الخاصة  إنعا تلك الأملاك التا تؤدي وظيفة امتلاكية ومالية أي يم   التصة   يعا باليية أو ييةه

وقةةد نظةةم الم ةةة  المعالةةةي عمليةةة ييةةة الأمةةلاك العقاةبةةة الخاصةةة التابعةةة للدولةةة بمومةة  قةةانو  الأمةةلاك الوطنيةةة 
، وتةتم عمليةة الييةة  قاعةد  عامةة عة  طةبة  المةعاد 90/01المعدل والمةتمم بالقةانو   0009ديسمية  90المؤةخ  ا  09/09

العلنةةا، إ  أنةة  اسةةتثنانا يم ةة  اللمةةون إلةةى الييةةة بالتةاصةةا، ومةة  معةةة أخةةةخ نةةم الم ةةة   ةةا قةةواني  خاصةةة متفةقةةة علةةى 
 .ةطةبقة يية أخةخ يتم اللمون إليعا  ا ها   خاص

ومةة  أمةةك إتمةةام إمةةةانا  الييةةة مةة  الصةةةوةي  مةهلةةة أولةةى إمةةةان تقيةةيم ليمةةلاك العقاةبةةة المةةةاد ييععةةا و ةةا هةة ا 
الصدد تختلف طةبقة التقييم المعتمد  هس  صيغة اليية المتبعة،  فيما يتعل  بةاليية بةالمعاد العلنةا تهةدد إداة  أمةلاك الدولةة 

ى أساسةةعا يهةةدد الةةثم ، أمةةا و ةة  صةةيغة الييةةة بالتةاصةةا  يةةتم ا سةةتناد علةةى القيمةةة السةةعة ا  تتةةاها الأدنةةى للمعايةةد  وعلةة
التماةبة الهقيقية و   السوق العقاةبة الهة  والتا تهدد  ة لك مة  طةة  إداة  أمةلاك الدولةة، أمةا  ةا هالةة الييةة عة  طةبة  

عي   يمثةك القيمةة الهقيقيةة للعقةاة المةةةاد التنةاعل و ة  قةواني  خاصةة يطية  تقيةيم معةد سةلفا مة  طةةة  الم ةة  وهةو تقيةيم ةمة
 .ييع  يك يمثك تقييما إداةبا و   سوق عقاةبة مومعة إداةبا

مةة  خةةلال هةة ا البهةةل نعمةةك علةةى إيةةةاع مختلةةف طةةةق ييةةة الأمةةلاك العقاةبةةة الخاصةةة التابعةةة للدولةةة يةةدنا بعمليةةة 
ا  الييةة وتهةبةة العقةد ارداةي وتسةميل  وار ةعاةه، وعلةى صةون التقييم التا تقوم يعا إداة  أملاك الدولة إلى ياية إتمام إمةةان

مةا هةا ايليةا  القانونيةة التةا وصةععا الم ةة  لتنظةيم عمليةا  ييةة الأمةلاك : ما سي  نهةاول ارمابةة علةى ار ة الية التاليةة
 العقاةبة الخاصة التابعة للدولة وما ها الطةق المتبعة  ا تقييمعا؟

طةوهة تم تقسيم الموصو  إلى ثلاثةة مباهةل يعةالو أولعةا الييةة بةالمعاد العلنةا والمبهةل و إمابة ع  ار  الية الم
الثانا يعالو اليية بالتةاصا والمبهل الثالل يتناول اليية ع  طةب  التناعل و   قواني  خاصة و ك مبهل يتصةم   يفيةا  

 .تقييم ه ه الأملاك العقاةبة

 

 .ال يع بالمزاد العلبر: المبحث الأول

تعتية طةبقة اليية بةالمعاد العلنةا ليمةلاك العقاةبةة الخاصةة التابعةة للدولةة الطةبقةة العاديةة والأصةلية المعتمةد   ةا 
اليية،  الييو  م  ه ا الصنف  يد أ  تكو  علانية تفةت  الممةال للمنا سةة، الأمةة الة ي مة   ةين  أ  يهقة  للدولةة م اسة  

وتبعةا لة لك  ةإ  طةبقةة الييةة بالتةاصةا تكةو  اسةةتثنانا  (0)نعاهةة عمليةة الييةة بةالمعادماليةة معتيةة  وبةدةأ مميةة ال ةيعا  به ةم 
 .ع  الأصك

أنة  ي ةو   »علةى هة ه الطةبقةة الأصةلية  ةا الييةة هيةل وةد  يعةا (1) 01/114مة  المةسةوم  09وقد نص  المةاد  
ا ألغةا تخصيصةعا و يمةا إ ا لةم تعةد صةالهة يية الممتلكا  العقاةبة التابعة ليملاك الخاصة للدولة يية المخصصة أو التة

 .«للمصال  والمؤسسا  العمومية، ع  طةب  المعاد العلنا



 ما تصيف الماد  أن  يي   الوالا باليية ع  طةب  المةعاد العلنةا  ينةانا علةى ةأي المةدية الةو لا لأمةلاك الدولةة، 
ك الدولةةة، وي ةةو  مطةةاي  للنمةةو ر الةة ي يقةةةةه الةةوعبة وتكةةو  المعايةةدا  العلنيةةة علةةى أسةةار د تةةة ال ةةةوأ تعةةده مديةبةةة أمةةلا

 .الم لف بالمالية

 .الإجراءاه التحايرية ق ل إجراء المزايدة: المةلب الأول

بعةةد التيكةةد مةة  إلغةةان التخصةةيم للعقةةاة المةةةاد ييعةة ، أو هتةةى عةةدم تخصيصةة  أصةةلا رهةةدخ العيلةةا  والمصةةال  
وم هةة ه الأخيةةة  يمملةةة مةة  ارمةةةانا  أو الأعمةةال التةةا ييتغةةى مةة  خلالعةةا ، تقةة(0)العموميةةة مةة  طةةة  مديةبةةة أمةةلاك الدولةةة

 :التهصية الميد لعملية اليية بالمعايد  وها  ايتا

 .تقييم العقار: الفرم الأول
 :أول إمةان يتم القيام ب  هو تقييم العقاة و لك  ما يلا

 ، وهة ه القيمةة هةا الةثم  الأدنةى المعةةوا الم ةاة ييدأ عمك مديةبة أملاك الدولة يتقييم العقاة لأمك تهديد قيمت
إليةة   ةةا الملصةةقا ، وهةة ا علةةى خةةلا  ييةةة المنقةةو   هيةةل يبقةةى التقيةةيم سةةةبا  ةةلا يم ةة  للمعايةةدي  ارطةةلا  عليةة   ةةا هةة ه 
 الهالةةة ويفتةةةا  ةةا هالةةة العقةةاةا  التةةا لةةم تخصةةم مةة  قيةةك أي يمةةةي ب ةةينعا تهقيةة  ميةةدانا لتهديةةد الطييعةةة القانونيةةة

 .(1)الخاصة يعا

  .إلاداد الملصقاه والإلالاباه فر الصحف: الفرم الثابر

يتم ارعلا  ع  عملية اليية بالمعاد العلنا يواسطة الملصقا  وارعلانا   ةا الصةهف، و لةك قيةك ع ةةب  يومةا 
ييعةة   مةةا أنةة  تمعلةةم  ةةةك مةة  تةةاةبر إمةةةان المعايةةد   هتةةى يمسةةم  للمعتمةةي  بعمليةةة المةةعاد ارطةةلا  علةةى هالةةة العقةةاة المةةةاد 

 .(5)مديةبا  أملاك الدولة على مستوخ التةا  الوطنا يتنظيم عملية اليية

 .إلاداد دفاتر التروط ولارااا لل يع: الفرم الثالث

يةةتم إعةةداد د ةةاتة ال ةةةوأ الخاصةةة بالمعايةةد  بهيةةل يةة  ة إلةةى مانةة  ال ةةةوأ والينةةود العامةةة للمعايةةد  المسةةالك التةةا 
إلر، وتقسم إلى هصم، وعةاد  مةا يبةا  د تةة ال ةةوأ إلةى ...تخم العقاةا  م  هدود ومساهة وتعيي  العقاة تعيينا دقيقا

قيمة التا تممنى م  وةان عملية الييةة،   لمةا عاد  قيمةة العقةاة عاد  تبعةا المعتمي  بعملية المعاد العلنا يثم  يهدد هس  ال
                                                                                     .لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة لك قيمةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة د تةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةوأ

 .ال بود والتروط المةبقة فر  يع العقاراه لاا ةري  المزايدة: المةلب الثابر

 :(6)ها  ايتام  المفةوا أ  تهدد ينود و ةوأ المعايد   ا د تة ال ةوأ و 

 .صيغة ال يع: الفرم الأول

مةا بالتععةدا  المختومةة، ويعلة  قيةك ع ةةب  يومةا علةى الأقةك  يتم اليية ع  طةب  المعاد إمةا بالمعايةدا  ال ةفوية وار
 :ع  طةب  ملصقا  وارعلانا  تن ة  ا الصهف، وعند ا قتصان بيية وسيلة إ عاةبة أخةخ تتصم  خصوصا مايلا



بالمعايةةدا  ال ةةفوية وتاةبخةة  أو التةةاةبر النعةةالا ريةةدا  التععةةدا  و ةة لك التةةاةبر الةة ي تفةةةع  يةة  ييةةا  م ةةا  المةةعاد 
 .ه ه التععدا ، و لك  ل  ته  إ ةا  لمنة تعمك على صما  السية الهس  للمعايد  وتقوم بفت  الأظة ة

 .المزايداه التفوية: أولا

الأدنةةى المعةةةوا الم ةةاة إليةة   ةةا الملصةةقا ، ثةةم تيةةدأ  ييةةدأ الموظةةف الةة ي يةةةأر المعايةةد  بةةارعلا  عةة  الةةثم 
المعايدا  ية ةة الأيةدي والتصةةب  بةالثم  هتةى يةسةو المةعاد علةى الة ي يقةدم أهسة  عةةا، و  يعلة  المةعاد هتةى تةتم معايةد  

أي معايةد  واهد  علةى الأقةك بميلةل الةثم  الأدنةى المعةةوا، و  يم ة  تخفةيا هة ا الةثم   ةا الملسةة نفسةعا وار ا لةم تمةةخ 
يؤخة اليية وبؤمك إلى ملسةة يهةدد تاةبخعةا  يمةا بعةد، ويعلة  عنعةا هسة  نفةر  ة ك الملسةة الأولةى، وار ا قةام  خصةا  أو 
عةد  أ ةخام  ةا و  واهةد بمعايةدا  متسةاوية تخةولعم هقوقةا متسةاوية  ةا الفةوع بةالمعاد، تمةةخ معايةدا  مديةد  ي ةاةك  يعةةا 

 .ي معايد  مديد  تمةخ القةعة يينعم هس  الكيفية التا يهددها ةلير م ت  المعادهؤ ن الأ خام وهدهم، وار ا لم تقة أ

 .التعاداه المختومة: ثابيا

يم ةة  أ  تقةةدم هةة ه العةةةوا أيصةةا عةة  طةبةة  التععةةدا ، وهةةا عبةةاة  عةة  اسةةتماة  معلومةةا  يهةةدد  يعةةا العقةةاة 
ة داخك ظة  وبود  مبا ة  لةدخ مديةبةة أمةلاك الدولةة المةاد  ةاؤه، وبوصة عليعا طابة مة إثبا  د ة الكفالة، والكك يوص

 ا أمك أقصاه وخة يوم عمك يسي  اليوم ال ي تمةخ  ي  عملية الفةع أو المعايد  قيك إيلاق الم ات ، وبتةت  عة  اريةدا  
م  ةا المبا ة تسليم وصك، وار ا  ا  ارةسال ع  طةب  اليةبةد يمة  أ  ي ةو   ةا ظةة  موصةى علية  مةة إ ةعاة با سةتلا

 .ظة  معدور

 .(4)وبتةت  ع  عةا ال ةان قانونا قيول المتععد  ك الأعبان وال ةوأ المفةوصة  ا د تة ال ةوأ

 .الأتخاص المتموح لام بالمتاركة فر المزايدة: الفرم الثابر

 تكةةو  المعايةةد  مفتوهةةة للمميةةة أي  ةةك الأ ةةخام الةة ي  يثيتةةو  مةةوط  معلةةوم وقةةدة  علةةى الو ةةان، وبةةتم إقصةةان 
مةة  ميلةةل الةةثم  المعةةةوا للهصةةة  %09الأ ةةخام الةة ي  ثيةة  أنعةةم مسةةوا بهةبةةة المعايةةد  أو لةةم يةةد عوا الكفالةةة التةةا تمثةةك 

المةةةاد اقتناؤهةةا وهنةةاك سةةمك مومةةود علةةى مسةةتوخ  ةةك مديةبةةة و ليةةة لأمةةلاك الدولةةة يقيةةد  يةة   ةةك معايةةد مخةةالف علةةى مسةةتوخ 
 .التةا  الوطنا

 .الاماا: الفرم الثالث

الييو  بالمعاد العلنا دو  تقديم أي صما ، ويفتةا  ا  ك  الع بةالمعاد العلنةا أ  ي ةو  عاة ةا تمةام المعة ةة تتم 
للعقاة ال ي اكتسب   وييخة ه  ةا الهالةة التةا هةو عليعةا يةوم المةعاد، دو  أ  يطلة  صةمانا أو أي تخفةيا  ةا الةثم  بسةي  

 . ا التعيي  أو لأسبا  أخةخ  العيو  الخفية أو ارتلا  أو التصليها  أو الأخطان

و يتم اليية يدو  صما   ا القيار والقوام، و  يم   القيام بةيي طعة  لتعةويا الةثم  أو تخفيصة  أو ة عة  معمةا 
 ا  الفةق  ا العباد  أو النقصا   ا القيار أو القوام أو القيمة، لك  عنةدما ي ةو   ةا نفةر الوقة  خطةي  ةا تهديةد الهةدود 

يثيةةةة  سةةةر العقةةةد ييةةةة أنةةة  إ ا تةةةو ة أهةةةد ال ةةةةطي  يم ةةة  قيةةةول أي طلةةة  للفسةةةر أو  يهةةة  لأي طةةةة  أ والقةةةوام المعلةةة ، 



التعويا  وعند ومود خطي معدور   يموع ليطةا  أ  يطاليوا بالفسر إ  خةلال ال ةعةب  المةواليي  لتةاةبر المعايةد  و  تقةة 
تو عة  عقةد الييةة و  عة  إلغالة  أي طلة  تعةويا سةوان اتمةاه  مةا   ينة.طلباتعم بعد ه ا الأمك، ويمهدل اليية أثةةه الكامةك

 .(0)الدولة أو اتماه الفالع بالمعاد، إ   ا هالة ارتلا  أو التهسي 

 .مصاريف ال يع: الفرم الرابع
يد ة الفالع بةالمعاد عبةاد  علةى الميلةل الة ي ةسةى علية  المةعاد  مصةاةبف الملصةقا  وارعلانةا  أو أيةة مصةاةبف 

تهقة قيك المعايد ،  ةسم النسخة الأصلية لمهصة اليية والمة قا  الم تة ة  د تة ال ةوأ والمخطة  المسةها أو أخةخ مس
 .الييانا، هقوق التسميك وال عة العقاةي ومصاةبف إداة  أملاك الدولة  ا مسيلة التقييم

 .تتليم العقار وتحرير لاقد ال يع الإداري : الفرم الخامس

د مصاةبف اليية م  طة  الفالع بالمعاد تقوم إداة  أملاك الدولة يتسليم العقاة وتهةبةة عقةد بعد ةسو المعاد وتسدي
 :اليية ارداةي للمعنا

 .تتليم العقار: أولا

مةة  د تةةة ال ةةةوأ المعةةد مةة  طةةة  المديةبةةة العامةةة ليمةةلاك الوطنيةةة، يصةةب  الفةةالع مالكةةا منةة   01هسةة  المةةاد  
  يتسةةلم العقةةاة إ  بعةةد تسةةديد  ا ةةة الهقةةوق والمصةةاةبف المةة  وة  أعةةلاه  و  يم ةة  أ  وقةة  ةسةةو المةةعاد لكنةة    يسةةتطية أ

 .يتهصك على الثماة المدنية والطييعية لل ان المبا  هتى بعد المعايد 

 .تحرير لاقد ال يع: ثابيا

بةالمعاد و لةك بمقتصةى  يهةة مدية الأملاك الوطنية للو ية العقد ارداةي ال ي ينقك الملكية العقاةبة لصال  الفةالع
مصةان  ةك  0001ينةاية  19قةاة التفويا م  وعبة المالية المةؤةخ  ةا  الة ي بمومبة  يفةوا مةدةان أمةلاك الدولةة يتهةبةة وار

يماة  :إلر، و يد أ  تتصم  ه ه العقود ما يلا...العقود المتعلقة بالملكية العقاةبة م  يية وتناعل وامتياع وار

ة، تعيي  العقاة، الثم  الأدنى المعةوا مةامة مهصة الييةة، مةامةة المسة  وبعةدها يخصةة تعيي  الأطةا ، أصك الملكي
 .(0)العقد المهةة م  طة  مصال  أملاك الدولة للتسميك وال عة

 .ال يع بالتراار: المبحث الثابر

عاد العلنا  ما ةأينةا إ  القاعد  العامة  ا يية العقاةا  التابعة لأملاك الدولة تقصا بي  ي و  اليية ع  طةب  الم
 لك  ا المبهل الأول لك  لكك قاعد  استثنان، بهيل خةوما ع  الأصك يم ة  أ  تبةا  الأمةلاك العقاةبةة الخاصةة التابعةة 

 .(09)للدولة بالتةاصا و قا ليه ام العامة أو و قا ليه ام الخاصة

 

 



 .ال يع بالتراار وفقا للأحكام العامة: المةلب الأول

، (00) 01/114مة  المةسةوم التنفية ي ةقةم  00اليية بالتةاصا و قا ليه ام العامةة نةم علية  الم ةة   ةا المةاد   
هيل تكلم بصةب  العباة  أن  يم ة  أ  تبةا  العقةاةا  التابعةة لأمةلاك الدولةة الخاصةة بالتةاصةا اسةتنادا لةخصةة مة  الةوعبة 

 .ةبةالم لف بالمالية، يثم    يقك ع  قيمتعا التما

ونظةةةا للطةةابة ا سةةتثنالا لعةة ه الييةةو   إنعةةا مهاطةةة ب ةةةوأ إصةةا ية أكثةةة تعقيةةدا، هيةةل أ  الدولةةة تقةةدم علةةى هةة ه 
الييو  ا ستثنالية نظةا لعوامك عد  تكم  أساسا  ا إعطان ه  الأولية  ةا ال ةةان لممموعةة مة  المسةتفيدي  مة  هة ا ال ةةان 

لعوامك أخةخ، والتا  ا مميةة الأهةوال تكةو   ةا مصةلهة الدولةة، وسةنقوم بعةةا  أو للطابة ارمباةي أو القسةي لليية، أو
 .أي  ا ثلال  قةا  00ه ه الها    ما مان   ا نم الماد  

ال يـــع المقـــرر لفا ـــدة الولايـــاه وال لـــدياه والاي ـــاه العموميـــة والم تتـــاه الاقتصـــادية : الفـــرم الأول
 .العمومية والجمعياه

، يتيةي  أ  الدولةة يم نعةا أ  تييةة بالتةاصةا 01/114م  المةسوم التنفي ي  00ولى م  الماد  م  خلال الفقة  الأ
به ةةم خصوصةةية مةة  ي ةةتةي،   ةةك هةةؤ ن المةة  وةب  أعةةلاه بطةبقةةة أو بةةيخةخ سيسةةاعدهم هةة ا الييةةة  ةةا تهقيةة  الأهةةدا  

 :سم  يع ه الييو  المةتبطة ين اطعم، ولو  الم انة الخاصة التا يتمتعو  يعا  ك  ا ممال  لما

 اليلديةةة والو يةةة مةة  مةةةان اقتنةةان هةة ه العقةةاةا  ستسةةاهم بطةبقةةة أو بةةيخةخ  ةةا تهقيةة  وار ةةبا  الهامةةا  العامةةة،   ةةةان   -
عماة  قصد تخصيصعا  مقة لليلدية أو ريةوان إهةدخ المصةال  التابعةة للو يةة، والملاهةلا أ   ةلا مة  الو يةة واليلديةة تةم 

فقةةةة  الأولةةةى، وهةةةو اعتةةةةا  صةةةةب  مةةة  طةةةة  الم ةةةة  بهةةة  الأولويةةةة أو الأسةةةبقية  ةةةا  ةةةةان الةةةنم عليعمةةةا  ةةةا نةةةم ال
 .العقاةا  التابعة للدولة قيك أي طة  وخة

وها المؤسسا  العموميةة  ا  الطةابة ارداةي المتمتعةة بال خصةية المعنويةة وبا سةتقلالية : و بالنسبة للعيلا  العمومية -
 .المالية

 إنةةة  بةةةا  أكثةةةة مةةة  صةةةةوةي لتسةةةوية وصةةةعيتعا القانونيةةةة والةةةدخول دو  : العموميةةةة ا قتصةةةاديةأمةةةا بالنسةةةبة للمؤسسةةةا   -
 .(01)عةاقيك  ا ساهة اقتصاد السوق 

نمد الممعيا ،  الممعية عةاد  مةا تعةد  إلةى تهقية  أيةةاا نييلةة  ةا الممتمةة،  00و ا وخة الفقة  الأولى م  الماد   -
وم  المؤ د أن  بمناسبة القيام يع ه الأعمال ستكو   ا هامة ماسةة إلةى عقةاةا  تةؤدي ن ةاطعا  يعةا وتسةعم  ةا تهقية  

ية والثقا ية التا يم نعا أيصا أ  تستفيد م  عملية اليية، لكة  هنةاك أهدا عا، والهال نفس  ينطي  على الممعيا  السياس
عد  ممعيا  تخل  ع  معمتعا  تغية  تبعا ل لك ومعتعا تماما، ل لك م  الأ صك أ  ي ةو  هنالةك تخصةيم بالمقايةك 

عيةا  يةد  مة  إقةةاة أو إيماة لفالد  الممعيا  لصما  مةاقيتعةا هسة  الأهةدا  الثايتةة  ةا القةواني  الأساسةية لعة ه المم
 .(00)اليية لصالهعا

-  



 .ال يع المقرر لفا دة الخواص: الفرم الثابر

السةةالفة  00يم ةة  إقةةةاة الييةةة بالتةاصةةا لفالةةد  الخةةوام  ةةا الهةةا   ايتيةةة و لةةك هسةة  الفقةةة  الثانيةةة مةة  المةةاد  
 :ال  ة

 .التيوم: أولا
نتيمةة لهقةوق ةتيعةا القةانو ،  لايةد مة  إمةةان التقسةيم هتةى إ ا  ان  هناك أملاك عقاةبة م اعة يي  الدولة والخوام 

يبا  المعن التابة للدولة  ا المعاد العلنا، أما إ ا استهال التقسيم  إ  اليية سي و    مهالة لل خم المالك  ا ال يو  مة 
ة ، وهة ا الييةة   يةتم إ  بعةد إمةةان الدولة يثم    يقك ع  القيمة التماةبة الهقيقية للعقاة والميخو   م  السوق العقاةبةة الهة

تهقي  ميدانا م  طة  مفتش تابة لمصال  أمةلاك الدولةة يقةوم يإعةداد تقةبةة  ةامك ودقية  عة  اسةتهالة إمةةان تقسةيم لعة ه 
 .(01)الملكية العقاةبة

 .حالة الأراار المحصورة: ثابيا

د مةةة  قيةةةك الدولةةةة أي تكةةةو  مهصةةةوة  وهةةةا الأةاصةةةا التةةةا   يسةةةم  موقععةةةا المغةا ةةةا مةةة  اسةةةتغلالعا ب ةةة ك ميةةة
بيملاك الخوام ولير لديعا مدخك مبا ة،  إنعا تبا  للخةوام الة ي  تكةو  ملكيةتعم ممةاوة  لةيةا المهصةوة  و لةك و ة  

 .(05)السوق العقاةبة الهة 

 .حالة التفعة القابوبية: ثالثا

يسةةم  لعةةم بمماةسةةة هةة  ال ةةفعة وهنةةاك هةةدد القةةانو  المةةدنا مةة  خةةلال مةةواده المتعلقةةة بال ةةفعة الأ ةةخام الةة ي  
المتعل  بالن اأ العقةاةي، للمسةتيمة مماةسةة هة  ال ةفعة  ةةبطة  00/90هالة خاصة لل فعة وةد   ا المةسوم الت ةبعا 

 .أ  ي و  المؤمة هو  خم معنوي قةة يية اليناية التا يملكعا إلى أمعان

 .حالة الجوار: رابعا

ةا المها ية موصةو  الييةة   ت ة ك وهةد  عقاةبةة قايلةة للينةان، أو إ ا  ةا  المواة عندما تكو  مساهة قطعة الأ
 .(06)  يم   استعمال ه ه الأخية  بصفة عادية بمفعوم قواعد التعمية والينان

 .حالة ارورة إلاادة إتكاا الملاك المبزولاة ملكيتام: خامتا

مليةة نةع  الملكيةة الة ي  يةد أ  ي ةو  منصةفا ه ه الهالة   تعية على الييةة بمعنةى الكلمةة يةك هةو تعةويا عة  ع
 .وعاد  ومسبقا

 .حالة إلا لم يتلكد  يع العقار بعد لامليتيا اثبتيا لل يع بالمزاد العلبر: تادتا

إ ا لم تنم  عملية يية العقةاة بةالمعاد العلنةا مةةتي   إنة  يمةوع ييععةا للخةوام ولكة  نةم المةاد  لةم تميةي  مة  هةم 
 هؤ ن الخوام؟



 :ال يع المقرر لفا دة الاي اه الدولية والبعثاه الد لوماتية والقبصلية المعتمدة بالجزا ر: الثالثالفرم 

ه ا النو  م  الييو  تقتصي  العلاقا  الدولية  م  يية المعقول دخول هيلة أو منظمةة دوليةة معايةد   قتنةان عقةاة 
بالماليةة مةثلا ريةوان البعثةا  الديلوماسةية مةة مةاعةا  ميةدأ  معي ،  الطةبقة المعتمد  ها التةاصا يةخصة م  الوعبة الم لف

 .(04)المعاملة بالمثك

 .ال يع بالتراار وفقا للأحكام الخاصة: المةلب الثابر

أعةةةةلاه، يم ةةةة  أ  تكةةةةو   09خلا ةةةةا لأه ةةةةام المةةةةاد  "  01/114مةةةة  المةسةةةةوم التنفيةةةة ي  01وةد  ةةةةا نةةةةم المةةةةاد  
عة ليملاك الخاصة للدولة، موصو    ك م  أ ة ال التصةة  لفالةد  متعةاملي  عمةوميي  العقاةا  المينية ويية المينية التاب

 ..."وخوام على أسار د تة  ةوأ، طبقا ليه ام الت ةبعية والتنظيمية التا ته م التةقية العقاةبة و  ا ا ستثماة

اصةة بالتةقيةةة العقاةبةةة أو مة  خةةلال نةةم المةاد  يتيةةي  لنةةا مليةا بةةي  هةةد  الم ةة   ةةا  يةمةةا إلةى إةسةةان قواعةةد خ
الن اأ العقاةي به م أهميتعا  ا الهيةا   سةيما وأنعةا الطةبقةة المثلةى  ةا ظةك اقتصةاد السةوق رنمةاع وت ةييد أمةلاك عقاةبةة 
تخصةم للييةةة أو اريمةاة، و لةةك سةةيؤدي   مهةال إلةةى التقليةةك مة  أعمةةة السةة   الخانقةة،  مةةا أ  الم ةةة   ةا نفةةر الصةةدد  

لينايا  الفخمة المومعةة لنخبةة معينةة مة  الممتمةة  وي الميسةة  الماليةة علةى أعمةال المةةقي  العقةاةبي   ةت  وهتى   تطغى ا
الممةةال رم انيةةة تخفةةيا سةةعة الأةاصةةا المباعةةة إ ا اهةةتفلا هةةؤ ن المةقةةو  ينسةةبة معينةةة تسةةتفيد مةة  الةةدعم المةةالا للخعبنةةة 

 .العمومية وتكو  مومعة للفلا  المعوع  م  الممتمة

ما   ة  نفر الماد  على أن  يم   أ  يتم النم  ا د اتة ال ةوأ على إم انيةة ا هتفةاب ينسةبة مة  المسةاك   
 .الم يد  لفالد  موظفا الدولة ال ي  تقةة استفادتعم م  قيك لمنة خاصة

 .المتتفيدوا ما لاملية ال يع وفقا للأحكام الخاصة: الفرم الأول

عمةةوميي  أو خةةوام و ةة ا التعاونيةةا  العقاةبةةة هةةم الةة ي  يم ةةنعم ا سةةتفاد  مةة    مةةا   ةنةةا المتعةةاملي  سةةوان  ةةانوا
 .(00)عملية اليية التا   يد أ    يقك ثمنعا على القيمة التماةبة

 .المتعاملوا العقاريوا : أولا

، يتملةةى لنةةا تعةبةةف (00)المتعلةة  بالن ةةاأ العقةةاةي  00/90بةةالةمو  إلةةى نةةم المةةاد  الثالثةةة مةة  المةسةةوم الت ةةةبعا 
وهةةةو  ةةةك  ةةةخم طييعةةةا أو معنةةةوي يمةةةاةر الن ةةةاطا  الخاصةةةة يإنمةةةاع أو تمديةةةد الأمةةةلاك العقاةبةةةة " المتعامةةةك العقةةةاةي 

ويعتيةةة المتعامةةك العقةةاةي أو المةقةةا العقةةاةي تةةامةا، باسةةتثنان الةة ي  " المخصصةةة للييةةة أو اريمةةاة أو تلييةةة هامةةا  خاصةةة
عقاةبةة لتلييةة هامةاتعم الخاصةة أو هامةا  الم ةاة ي  مععةم  التعاونيةا  العقاةبةة، ومة  أمثلةة يقومو  بعمليا   ا التةقيةة ال

 .إلر...ديوا  التةقية والتسيية العقاةي، المؤسسة الوطنية للتةقية العقاةبة: المتعاملي  العقاةبي  نمد

 

 



 .التعاوبياه العقارية: ثابيا

مماعية،  ةدية أو نصف مماعية مة  أمةك تلييةة هامةاتعم الخاصةة يلمي الأ ةاد عاد  إلى تكوب  تعاونيا  عقاةبة 
 ا الس  ، وتممة الأ ةاد  ةا تعاونيةا  عقاةبةة لدية  مةا ييةةةه، خاصةة وأ  عمليةا  الينةان هةا أن ةطة مةد م لفةة وتسةتدعا 

 .أكثة م   ةد للقيام يعا

لمهليةة بهيةل   يم ة  أ  ي ةو  الةثم  واليية المقةة لفالد  التعاونيةا  يمة  أ  ي ةو  منيثقةا مة  السةوق العقةاةي ا
أدنى م  الأسةعاة الهةة  المتداولةة  ةا السةوق، أيصةا يتعةي  أ  تهتةوي العقةود ارداةبةة المتصةمنة التنةاعل عة  قطعةة الأةا 
لفالةد  التعاونيةا ، وهتةى عقةود الييةة الفةديةة  ةةطا يقصةا بمنةة إعةاد  ييةة القطةة الأةصةية علةى هالعةا قيةك إقامةة أو أنمةةاع 

، (19)ةو  الينان، بهيل لو تم اليية دو  القيةام بعمليةا  الينةان لتلا ةى أصةلا سةي  إقةةاة الييةة الخاصةة ليه ةام الخاصةةم 
 .ل لك يتعي  على الممية خاصة الموثقي  والمها ظي  العقاةبي  السعا لطل   عاد  المطابقة  ا  ك صفقة عقاةبة

 .صةتروط ال يع ةبقا للأحكام الخا: الفرم الثابر

 94المةةؤةخ  ةةا  91وةد  ال ةةةوأ الخاصةةة يعةة ه الييةةو   ةةا د تةةة ال ةةةوأ الملهةة  بةةالقةاة الةةوعاةي الم ةةتةك ةقةةم 
المهدد ل ةوأ و يفيا  يية الأةاصا الفصان أو المينيةة التابعةة ليمةلاك الوطنيةة الخاصةة للدولةة المخصصةة  0001موا  

 :ه ال ةوأرنماع عمليا  التعيلة العقاةبة والتعمية، وأهم ه 

 .إقةاة اليية أو من  ه  ا متياع على الأةاصا   ي و  إ  بقةاة م  الوالا ممثك الوعبة مهليا -

الييةةة   ي ةةو  إ   ةةا هةةدود المنةةاط  العمةانيةةة أو القايلةةة للتعميةةة هسةة  مةةا تتصةةمن  أدوا  التعيلةةة والتعميةةة وبمةةة   -
 .للدولة تعيي  العقاةا  وتهديد طييعتعا القانونية بينعا تابعة

 .يفسر اليية إ ا ثي  تغيية  ا الومعة الأصلية للم ةو  -

 .يتعي  على المةقا العقاةي أ  يقدم الأوةاق الثيوتية بين  ميسوة الهال -

 .يمنة منعا باتا أي إيماة أو يية م  قيك المةقا إ  بعد استنفا  واستكمال الم ةو  -

 .عاد العلنالير هناك صما  ةيم أ  اليية هو بالتةاصا ولير بالم -

يتعةي  علةى الم ةةتةي أو صةاه  هة  ارمتيةةاع هسة  الهالةةة أ  يةد ة الةثم  أو الأتةةاوخ مسةبقا و ليةة قيةةك تهةبةة العقةةد  -
 .ارداةي م  قيك مديةبة أملاك الدولة

 .ال يع لاا ةري  التبازل وف  قوابيا خاصة: المبحث الثالث

بالتةاصا أصا  الم ة  ه ه الصيغة والمتمثلة  ا اليية ع  إصا ة إلى صيغة اليية بالمعاد العلنا وصيغة اليية 
 94المةؤةخ  ةا  00/90طةب  التنةاعل عة  الأمةلاك العقاةبةة الخاصةة التابعةة للدولةة و ة  قةواني  خاصةة ونمةد منعةا القةانو  

00/050المعدل والمتمم بالمةسوم  90/160و  ا المةسوم التنفي ي  0000 يفةي 
(10). 



 .18/18الأملاك العقارية الخاصة فر يل القابوا رقم  يع : المةلب الأول

تهةة  تةيثية ظةةةو  سياسةةية واقتصةادية معينةةة،   ةةا  يعةةد   0000 يفةةةي  94المةةؤةخ  ةا  00/90صةدة القةةانو  
 .0000إلى تهديد الثةو  العقاةبة القايلة للتناعل عنعا التابعة للقطا  العام التا  ة   ا استغلالعا قيك الفات  مانفا 

 .الأملاك المتبازل لاباا وتروط الاتتفادة ما التبازل:الفرم الأول

 : طييعة الأملاك العقاةبة القايلة للتناعل و  ا  ةوأ ارستفاد  منعا 00/90هدد القانو  

 .الأملاك المتبازل لاباا: أولا

لةةة للتنةةاعل عنعةةا بيمعالعةةا طييعةةة الأمةةلاك العقاةبةةة القاي 00/90مةة  القةةانو   91تيةةي  لنةةا الفقةةة  الأولةةى مةة  المةةاد  
الم تة ة، والتا تخم أملاك الدولةة، وهةا المهةلا  المتوامةد  بالينايةا  المماعيةة والمسةاك  الفةديةة التةا ولة  إلةى الدولةة 

، وبالمقايةك نصة  49/00و ة لك الينايةا  التةا أعيةد دممعةا  ةا أمةلاك الدولةة بمومة  الأمةة  (11)،66/091بمومة  الأمةة 
م  القانو  على أ  الأملاك العقاةبة التا   يم   أ  تكو  مهلا لليية أو بالأهةخ التناعل عنعا ها الينايا  الماد  الثالثة 

المماعية المعدد  با نعياة، الينايةا  الفةديةة مة  النةو  الة يةة المسةاك  الوظيفيةة المتوامةد  داخةك نطةاق ارداة  أو المؤسسةة 
 .صةوة  الخدمة الملهةوالمساك  الوظيفية الأخةخ التا تكو  ل

 .تروط الاتتفادة ما التبازل: ثابيا

علةى ال ةةوأ الوامبةة التةو ة  ةا المتة ةهي   كتسةا  العقةاةا ، وتةنم المةواد مة   09إلةى  95تنم المواد مة  
 :على ارمةانا  والعيلة الم لفة يإقةاة التناعل 10إلى  00

عا بالمنسية المعالةبة وي و  مستيمة  ةعا أي ل  سةند هةالع أ  ي و   خصا طييعيا ومتم:  ةوأ التة   للاكتسا  -
 .ليم نة وي و  طل  ال ةان على عقاة واهد  ق 

ها اللمنةة مةا يةي  اليلةديا  يةأسةعا ةلةير الةدالة ، هيةل قةاةاتعةا قايلةة للطعة  أمةام اللمنةة : العيلة الم لفة يإقةاة التناعل -
 .ةانا  الطع ع  إم 06إلى  00الو لية للطع  وتنم المواد 

 :كيفياه التقييم وتحرير العقد الإداري : الفرم الثابر

 يفيةةة تقيةةيم الأمةةلاك العقاةبةةة القايلةةة للتنةةاعل و ةة ا إمةةةانا  تهةبةةة العقةةد ارداةي مةة  طةةة   00/90هةةدد القةةانو  
 :إداة  أملاك الدولة

 .كيفياه التقييم: أولا

العقاةبةة المومعةةة إداةبةةا ع ةةر الصةةيل السةةابقة، هنةةا الم ةةة  وصةةة ي ةو  التقيةةيم  ةةا هةة ه الهالةةة تقيةةيم و ةة  السةةوق 
تقيةةيم مسةةي  وةمةةعي لعةة ه العقةةاةا  ومةةا علةةى المقةةيم العقةةاةي إ  هسةةا  المسةةاهة وصةةةدعا  ةةا السةةعة ارداةي المهةةدد مةة  



يةةة للعقةةاة و ةة  طةةة  الدولةةة ليهصةةك  ةةا الأخيةةة علةةى قيمةةة العقةةاة التةةا تكةةو  بعيةةد   ةةك البعةةد عةة  القيمةةة التماةبةةة الهقيق
 .(10)السوق العقاةبة الهة ، وعلي  نقول أ  الم ة   ا ه ا القانو  قام بعملية اليية و   السوق العقاةبة المومعة إداةبا

 .تحرير العقد الإداري : ثابيا

الةة ي  ةةا الأخيةةة تقةةوم إداة  أمةةلاك الدولةةة يوصةةفعا موثقةةا للدولةةة يتهةبةةة العقةةود ارداةبةةة ينةةانا علةةى الملةةف الكامةةك 
مصانها م  طة  مدية أملاك الدولةة بمومة  تفةويا مة  وعبةة الماليةة، وبعةدها تسةمك  تةسل  مصال  الدالة  المختصة وار

 .(11)وت عة وتسلم لأصهايعا

المعـدل والمـتمم  10/962 يع الأملاك العقارية الخاصة فر يل المرتوم التبفيلي رقم : المةلب الثابر
 :80/850بالمرتوم 

 00/050المعةةدل والمةةتمم بالمةسةةوم التنفيةة ي  1990أو   94المةةؤةخ  ةةا  90/160لتنفيةة ي ةقةةم صةةدة المةسةةوم ا
ته  تيثية ظةو  معينة   ا  يعد  إلى تهديد  ةوأ و يفيا  التناعل عة  الأمةلاك العقاةبةة  1900أ ةبك  05المؤةخ  ا 

 .1991ة التابعة للدولة المستعملة أو الموصوعة هيع ارستغلال قيك الفات  م  يناي

 :الأملاك المتبازل لاباا وتروط الاتتفادة ما التبازل: الفرم الأول

 :طييعة الأملاك العقاةبة القايلة للتناعل و  ا  ةوأ ارستفاد  منعا 90/160هدد المةسوم 

 .الأملاك المتبازل لاباا: أولا

العقاةبةةة القايلةةة للتنةةاعل عنعةةا  المعةةدل والمةةتمم ييةةي  لنةةا طييعةةة الأمةةلاك 90/160نةةم المةةاد  الأولةةى مةة  المةسةةوم 
بيمعالعا الم تة ة، وها الأملاك العقاةبة التابعة للدولة والأملاك العقاةبة التابعة لدواوب  التةقية والتسيية العقاةي، وبالمقايك 

ناعل والمتمثلةة  ةا نص  الفقة  الثانية م  نفر الماد  على الأملاك العقاةبة الخاصة التابعة للدولة و المستثنا  م  عملية الت
الأمةةةلاك العقاةبةةةة التابعةةةة للمماعةةةا  المهليةةةة والأمةةةلاك العقاةبةةةة المنمةةةع  لغةةةةا سةةةية المصةةةال  والعيلةةةا  العموميةةةة للدولةةةة 

و ةة ا الأمةلاك العقاةبةةة المصةةنفة أو  0001مةة  قةانو  الماليةةة لسةنة  061والمماعةا  ارقليميةةة المنصةوم عليعةةا  ةا المةةاد  
 .(15)لتةال الثقا ا ا طوة التصنيف صم  ا

 .تروط الاتتفادة ما التبازل: ثابيا

المعةدل والمةتمم علةى ال ةةوأ الوامبةة  ةا المتة ةهي   كتسةا  العقةاةا   90/160مة  المةسةوم  00تةنم المةاد  
 .على ارمةانا  والعيلة الم لفة يإقةاة التناعل 06إلى  01وتنم المواد م  

ييعيا أو معنويا ومتمتعا بالمنسية المعالةبة وي و  مستيمة  ةعا أي ل  أ  ي و   خصا ط:  ةوأ التة   للاكتسا  -
 .سند وهالع ليم نة



ها اللمنةة مةا يةي  اليلةديا  يةأسةعا ةلةير الةدالة ، هيةل قةاةاتعةا قايلةة للطعة  أمةام اللمنةة : العيلة الم لفة يإقةاة التناعل -
 .(16)على إمةانا  الطع  لدخ اللمنة الو لية 06و 05الو لية للطع  التا ي و  الوالا ةليسا لعا وتنم المواد 

 .كيفياه التقييم وتحرير العقد الإداري : الفرم الثابر

تعد مةهلة تقييم العقاة أول مةهلة  ةا عمليةة ييةة الأمةلاك العقاةبةة الخاصةة التابعةة للدولةة بهيةل بعةد إيةدا  ملةف 
الأخية  بمةاسلة مصال  أملاك الدولة لتهديةد قيمةة العقةاة المةةاد  ةةاؤه، ال ةان م  طة  المعنا لدخ مقة الدالة ، تقوم ه ه 

لتهةةةة بطاقةةة تقيةةيم يهةةدد  يعةةا سةةعة  (14)ودةةدوةها تقةةوم إداة  أمةةلاك الدولةةة بةةالخةور الميةةدانا لمعاينةةة العقةةاة وأخةة  القياسةةا 
دةلاسةة ةلةير الةدالة  ويهةةة بعةدها مقةةة العقاة وتةسك إلى الدالة  التا تقوم يدوةها بعقد امتما  بهصوة  امك الأعصان و 

داة  أمةلاك الدولةةة بصةفتعا موثةة  الدولةة تمسةةد هة ا القةةةاة  ةا عقةةد ييةة يسةةمك وي ةعة  ةةا  لمنةة الةدالة  يسةةم  يييةة العقةةاة وار
 ، أي و ةة  سةةوق (10)المها ظةةة العقاةبةةة المختصةةة إقليميةةا، مةةة العلةةم أ  التقيةةيم العقةةاةي  ةةا هةة ه الصةةيغة ي ةةو  مومةة  إداةبةةا

 .عقاةبة مومعة إداةبا

 :خـــاتمة

مةة  خةةلال دةاسةةتنا لموصةةو  تقيةةيم وديةةة الأمةةلاك العقاةبةةة الخاصةةة التابعةةة للدولةةة، نمةةد أ  الم ةةة  تنةةاول مسةةيلة 
التقييم العقاةي  عملية أولية قيك عملية اليية، وار  عمليةة التقيةيم تختلةف بةاختلا  نةو  العقةاة والطةبقةة أو الصةيغة المعتمةد  

،  ةةإ ا  نةةا أمةةام صةةيغة الييةةة بةةالمعاد العلنةةا والتةةا تعتيةةة أهسةة  صةةيغة لأنعةةا تعتمةةد علةةى المنا سةةة وهةةا الطةبقةةة  ةةا ييعةة 
الأصةلية والعاديةة لييةة الأمةةلاك العقاةبةة الخاصةة التابعةةة للدولةة، هنةا تقةوم مديةبةةة أمةلاك الدولةة للو يةةة يتقيةيم العقةاة لتهديةةد 

 تتاها، أما  ا هالة يية العقاة بصيغة التةاصةا والتةا تعتيةة طةبقةة اسةتثنالية لييةة قيمت  تكو  الثم  الأدنى المعةوا ار
 .ه ه الأملاك  إ  مديةبة أملاك الدولة تهدد قيمة العقاة و   السوق العقاةبة الهة 

عةد أما  ا هالة اليية ع  طةب  التنةاعل و ة  قةواني  خاصةة، هنةا علةى إداة  أمةلاك الدولةة سةوخ تطيية  التقيةيم الم
سلفا م  طة  الم ة   ا ييةة العقةاة وهة ا التقيةيم ةمةعي وبعيةد  ةك البعةد عة  القيمةة الهقيقيةة للعقةاة المةةاد ييعة   عةو تقيةيم 

 .إداةي و   سوق عقاةبة مومعة إداةبا

ودنانا على ما سي  يم   أ  ن  ة الملاهظا  التالية هول ايليا  المتبعة م  طة  الم ةة  المعالةةي  ةا تقيةيم 
 :ة الأملاك العقاةبة الخاصة التابعة للدولةودي

يعتيةةة أمةةة إيمةةايا اعتمةةاد الم ةةة  المعالةةةي  ةةا الأسةةار علةةى طةبقةةة الييةةة بةةالمعاد العلنةةا هيةةل تسةةم  هةة ه الطةبقةةة  -
يتهسةةي   ةةفا ية العمليةةة والهةةد مةة  المهابةةا  والة ةةو ، و ةةا هةة ا ارطةةاة تةةم تصةةيي  هةةا   اللمةةون إلةةى أسةةلو  الييةةة 

 .لى أقصى هد مم  بالتةاصا إ

تسم  طةبقة اليية بالمعاد العلنا يتهصيك مبالل معتية  لخعبنة الدولة لأنعا تستند على أ صك العةوا المقدمةة ع ةر  -
طةبقة اليية بالتةاصا التا تستند على السوق العقاةبة الهة  وطةبقة اليية عة  طةبة  التنةاعل و ة  قةواني  خاصةة التةا 

 .عيد ع  القيمة التماةبة الهقيقية للعقاةتعتمد على سعة إداةي ةمعي ب



 يما يتعل  بطةق التقييم المتبعة  عا تختلف  ما   ةنا سابقا هس  صيل الييةة المعتمةد ، وهنةا نلاهةلا أ  إداة  أمةلاك  -
الدولةةة هةةا التةةا ت ةةة  علةةى عمليةةة التقيةةيم، لةة ا ومةة  أمةةك صةةما  موصةةوعية التقيةةيم وهفاظةة  علةةى مصةةال  الدولةةة 

هةد سةةوان مة  المستهسةة  أ  يقةةوم بة  مقةةيم عقةاةي مسةةتقك  مةا هةةو معمةةول بة   ةةا يلةدا  أخةةةخ  فةنسةةا  والمةواط  علةةى
 .إلر، وه ا الأخية يقوم يتهديد قيمة العقاة و   السوق العقاةبة الهة  مستندا على معايية وطنية متف  عليعا...و ندا

اعتمادهةةا علةةى سةةعة ةمةةعي بعيةةد عةة  القيمةةة  بالنسةةبة لصةةيغة الييةةة عةة  طةبةة  التنةةاعل و ةة  قةةواني  خاصةةة،  عةةا ةيةةم -
الهقيقية للعقاة، إ  أنعا مان   استثنان لمعالمة هالة خاصة مثك يية السة نا  ا متماعيةة وديةة الأةاصةا  ةا إطةاة 

 .تهفيع ا ستثماة

ة الأمةةلاك و ةا الأخيةةة يمة  علةةى الم ةة  المعالةةةي أ  يقةوم بةةالتهيي  المسةةتمة للليةا  والطةةةق المتبعةة  ةةا تقيةيم وديةة -
العقاةبة الخاصة التابعة للدولة، و لك هتى تستمي  للظةو  ا قتصادية وا متماعية، وتهق  الأهدا  المةمةو  سةوان 

 .بالنسبة للدولة أو المستفيد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 :المراجـع

 :الكتب/ 8

 .1990 أعمة يهياوي، الوميع  ا الأموال الخاصة التابعة للدولة والمماعا  المهلية، داة هومة، المعالة، -

 .1990ي  يوسف عمةاوي، الأسر التنظيةبة لتقييم العقاةا  المعماةبة، داة هومة، المعالة . أ -

 .1990خالد ةمول، المها ظة العقاةبة  آلية للهفلا العقاةي  ا الت ةبة المعالةي، قصة الكتا ، اليليد ،  -

 .1991دو  طبعة، المعالة، سماعي   امة، النظام القانونا المعالةي للتومي  العقاةي، داة هومة،  -

 .1996 ؤاد همةي، الأملاك العمومية وأملاك الدولة، ديوا  المطيوعا  المامعية، دو  طبعة، المعالة،  -

 .1901موسى يودها ، النظام القانونا لنع  الملكية م  أمك المنفعة العمومية، داة العدخ، المعالة  -

العقةاةا   ةا الت ةةبة المعالةةي، داة هومةة، الطبعةة الثالثةة، المعالةة،  دو  وسيا، ارطاة القةانونا والتنظيمةا لتسةميك. أ -
1994. 

داة  الأمةةةلاك الوطنيةةةة  ةةةا الت ةةةةبة المعالةةةةي، داة الخلدونيةةةة، دو  طبعةةةة المعالةةةة، . أ - سةةةلطانا عيةةةد العظةةةيم، تسةةةيية وار
1909. 

 

 :النصوم القانونية/ 1 -

 .0045لسنة  40والمتصم  القانو  المدنا، ر ة العدد ، المعدل والمتمم، 16/90/0045المؤةخ  45/50الأمة ةقم  -

، يتصم  التنةاعل عة  الأمةلاك العقاةبةة  ا  ا سةتعمال السة نا أو المعنةا 94/91/0000المؤةخ  ا  00/90القانو   -
 .0000لسنة  11أو التماةي التابعة للدولة، ر ة عدد 

، ر ة 90/01لوطنيةة، المعةدل والمةتمم بالقةانو  ، يتصةم  قةانو  الأمةلاك ا90/01/0009المةؤةخ  ةا  09/09القانو   -
 .0009لسنة  51عدد 

، لسةنة 19ر ة العةدد  1900، المتصةم  قةانو  الماليةة التكميليةة لسةنة 00/94/1900المؤةخ  ا  00/00القانو  ةقم  -
0009. 

عمال ، يهةةةدد  يفيةةةا  صةةةب  أسةةةعاة ييةةةة المهةةةلا   ا  ا سةةةت11/90/0000المةةةؤةخ  ةةةا  00/49المةسةةةوم التنفيةةة ي  -
 .0000، لسنة 14ة ةقم .الس نا التابعة للدولة، ر



، يهةةدد ال ةةةوأ الخاصةةة التةةا تطيةة  علةةى ييةةة الأمةةلاك العقاةبةةة التابعةةة 11/90/0000المةةؤةخ  ةةا  00/40المةسةةوم  -
 .للدولة

للدولةة ، يهدد  ةوأ إداة  الأملاك الخاصةة والعامةة التابعةة 10/00/0000المؤةخ  ا  00/151المةسوم التنفي ي ةقم  -
 .0000، لسنة 54وتسييةها ويصب   يفيا   لك، ر ة عدد 

 .0000، لسنة 01، المتعل  بالن اأ العقاةي، ر ة عدد 90/90/0000، المؤةخ  ا 00/90المةسوم  -

، يهةةدد  ةةةوأ و يفيةةا  التنةةاعل عةة  الأمةةلاك العقاةبةةة التابعةةة 94/90/1990، المةةؤةخ  ةةا 90/160المةسةةوم التنفيةة ي  -
، ر ة عةةدد، 90/90/1991وبةة  التةقيةةة والتسةةيية العقةةاةي المسةةتلمة أو الموصةةوعة هيةةع ارسةةتغلال قيةةك للدولةةة أو دوا

 .1990لسنة  10

، المهةةدد ل ةةةوأ و يفيةةا  إداة  وتسةةيية الأمةةلاك العموميةةة 06/01/1901المةةؤةخ  ةةا  01/114المةسةةوم التنفيةة ي ةقةةم  -
 .1901 ، لسنة60والخاصة التابعة للدولة، المةبد  الةسمية، عدد

، المتصةةةم   ةةةةوأ 90/160المعةةةدل والمةةةتمم للمةسةةةوم  05/91/1900، المةةةؤةخ  ةةةا 00/050المةسةةةوم التنفيةةة ي ةقةةةم  -
 .1900، لسنة 11و يفيا  التناعل ع  الأملاك العقاةبة الخاصة التابعة للدولة، المةبد  الةسمية، عدد 

ال ةةوأ الة ي يتصةم  تهديةد ال ةةوأ المطبقةة  ، يتصةم  الموا قةة علةى د تةة95/90/0004القةاة الوعاةي المؤةخ  ةا  -
 .على يية العقاةا  التابعة ليملاك الوطنية الخاصة ع  طةب  المعاد العلنا

 .، المتصم  تسوية الأملاك العقاةبة التابعة للدولة90/90/0000المؤةخ  ا  91القةاة الوعاةي ةقم  -

عةةةايية تهديةةةد القيمةةةة التماةبةةةة  ةةةا إطةةةاة التنةةةاعل عةةة  ، المهةةةدد لم14/90/1991القةةةةاة الةةةوعاةي الم ةةةتةك المةةةؤةخ  ةةةا  -
 .الأملاك العقاةبة التابعة للدولة

، المهةدد ل ةةوأ و يفيةا  التنةاعل عة  قطةة أةصةية تابعةة ليمةلاك 01/95/1900القةاة الوعاةي الم ةتةك المةؤةخ  ةا  -
 .الخاصة للدولة

تهديةةةد القيمةةةة التماةبةةةة  ةةةا إطةةةاة التنةةةاعل عةةة  ، المهةةةدد لمعةةةايية 01/95/1900القةةةةاة الةةةوعاةي الم ةةةتةك المةةةؤةخ  ةةةا  -
 .الأملاك العقاةبة الخاصة التابعة للدولة

، الصةادة  عة  المديةبةة العامةة ليمةلاك الوطنيةة والمتعلقةة بطةةق تقيةيم 15/95/0000المؤةخة  ا  0060الم  ة  ةقم  -
 .العقاةا  المينية والأةاصا الصالهة للينان

، الصادة  ع  المديةبة العامة ليملاك الوطنية المتعلقة يتقييم العقاةا  00/94/0000المؤةخة  ا  0651الم  ة  ةقم  -
 .الم اعة يي  الدولة والمواط 

، الصةةةادة  عةةة  المديةبةةةة العامةةةة ليمةةةلاك الوطنيةةةة، والمتعلقةةةة يييةةةة 15/96/1991المؤةخةةةة  ةةةا  1091التعليمةةةة ةقةةةم  -
 .العلناالأملاك العقاةبة الخاصة التابعة للدولة بالمعاد 



، الصةةادة  عةة  المديةبةةة العامةةة ليمةةلاك الوطنيةةة، والمتعلقةةة بعمليةةا  94/90/1996المؤةخةةة  ةةا  5044التعليمةةة ةقةةم  -
 .التقييم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 :الاوامش

داة  الأمةةةلاك الوطنيةةةة  ةةةا الت ةةةةبة المعالةةةةي داة الخلدونيةةةة، دو  طبعةةةة المعالةةةة،  (0) أ سةةةلطانا عيةةةد العظةةةيم، تسةةةيية وار
 .046، م 1909

المتصةةم   ةةةةوأ و يفيةةةا  إداة  وتسةةةيية  06/01/1901المةةةؤةخ  ةةةا  01/114مةةة  المةسةةةوم التنفيةة ي ةقةةةم  09مةةاد  ال (1)
 .1901، لسنة 60الأملاك العمومية والخاصة التابعة للدولة، ر ة عدد 

عةدد ، والمتصم  قانو  الأمةلاك الوطنيةة، المةبةد  الةسةمية، 19/94/1990المؤةخ  ا  90/01م  القانو   15الماد   (0)
 .1990، لسنة 09

ةمةةةول خالةةةد، المها ظةةةة العقاةبةةةة  آليةةةة للهفةةةلا العقةةةاةي  ةةةا الت ةةةةبة المعالةةةةي، قصةةةة الكتةةةا ، دو  طبعةةةة اليليةةةد ، . أ (1)
 .10، م 1990

، الصةةةادة  عةةة  المديةبةةةة العامةةةة ليمةةةلاك الوطنيةةةة، والمتعلقةةةة يييةةةة 15/96/1991، المؤةخةةةة  ةةةا 1091التعليمةةةة ةقةةةم  (5)
 .صة التابعة للدولة بالمعاد العلناالأملاك العقاةبة الخا

، يتصم  الموا قة على د تة ال ةوأ ال ي يتصم  تهديد ال ةةوأ المطبقةة علةى ييةة 95/90/0004القةاة المؤةخ  ا  (6)
 .0004، لسنة 55العقاةا  التابعة ليملاك الوطنية الخاصة ع  طةب  المعاد العلنا، المةبد  الةسمية عدد 

داة  الأملاك الوطنية  ا الت ةبة المعالةي، المةمة السابقة م سلطانا عيد العظيم، . أ (4)  .040تسيية وار

، الصةةةادة  عةةة  المديةبةةةة العامةةةة ليمةةةلاك الوطنيةةةة، المتعلقةةةة يييةةةة 19/01/0000، المؤةخةةةة  ةةةا 6605التعليمةةةة ةقةةةم  (0)
 .الأملاك العقاةبة الخاصة التابعة للدولة بالمعاد العلنا

، 1990ل الخاصة التابعة للدولة والمماعا  المهلية، داة هومة، دو  طبعة المعالة، أعمة يهياوي، الوميع  ا الأموا (0)
 .010م 

، يهدد  ةوأ و يفيا  التناعل عة  قطةة أةصةية تابعةة ليمةلاك 01/95/1900القةاة الوعاةي الم تةك المؤةخ  ا  (09)
 .1900لسنة  09الخاصة للدولة ومومعة رن ان يةامو الس نا  المدعمة، المةبد  الةسمية، عدد 

المتصم   ةوأ و يفيا  إداة  وتسيية الأملاك العموميةة والخاصةة  01/114م  المةسوم التنفي ي ةقم  00الماد   (00)
 .التابعة للدولة

، المتصةةم  تسةةوية وتطعيةةة الأمةةلاك العقاةبةةة التابعةةة للدولةةة 90/90/0000المةةؤةخ  ةةا  91المن ةةوة الةةوعاةي ةقةةم  (01)
 .ا قتصاديةالتا تهوعها المؤسسا  العمومية 

 .، والمتصم  قانو  الأملاك الوطنية19/94/1990المؤةخ  ا  90/01م  القانو   15الماد   (00)



، الصةادة  عةة  المديةبةة العامةة ليمةةلاك الوطنيةة والمتعلقةة يتقيةةيم 00/94/0000، المؤةخةةة  ةا 0651المة  ة  ةقةم  (01)
 .العقاةا  الم اعة يي  الدولة والمواط 

، الصادة  ع  المديةبة العامة ليملاك الوطنية والمتعلقةة بعمليةا  94/90/1996المؤةخة  ا  5044التعليمة ةقم  (05)
 .التقييم

 .040م 1991سماعي   امة، النظام القانونا المعالةي للتومي  العقاةي، داة هومة، دو  طبعة، المعالة،  (06)

 .00، م 1996دو  طبعة، المعالة   ؤاد همةي، الأملاك العمومية وأملاك الدولة، ديوا  المطيوعا  المامعية، (04)

، الصةادة  عة  المديةبةة العامةة ليمةلاك الوطنيةة والمتعلقةة بطةةق 15/95/0000، المؤةخةة  ةا 0060الم  ة  ةقم  (00)
 .تقييم العقاةا  المينية والأةاصا الصالهة للينان

مةبةد  الةسةمية، عةدد، ، المتصم  تنظيم الن اأ العقاةي، ال90/90/0000، المؤةخ  ا 00/90المةسوم الت ةبعا  (00)
 .0000، لسنة 01

، 1901موسى يودها ، النظام القانونا لنع  الملكية م  أمةك المنفعةة العموميةة، داة العةدخ، دو  طبعةة المعالةة،  (19)
 .11م 

المتصةةةم   ةةةةوأ و يفيةةةا  التنةةةاعل عةةة  الأمةةةلاك  05/91/1900، المةةةؤةخ  ةةةا 00/050المةسةةةوم التنفيةةة ي ةقةةةم  (10)
 .1900، لسنة 11للدولة، المةبد  الةسمية، العدد  العقاةبة الخاصة التابعة

 .، المتصم  أيلولة الأملاك ال اية  للدولة96/96/0066المؤةخ  ا  66/091الأمة ةقم  (11)

، المهةةدد لكيفيةةا  صةةب  أسةةعاة ييةةة الأمةةلاك العقاةبةةة التابعةةة 96/00/0001المةةؤةخ  ةةا  01/000المةسةةوم ةقةةم  (10)
 .للدولة

والتنظيمةةةا لتسةةةميك العقةةةاةا   ةةةا الت ةةةةبة المعالةةةةي، داة هومةةةة، الطبعةةةة الثالثةةةة،  دو  وسةةةيا، ارطةةةاة القةةةانونا. أ (11)
 .00، م 1994المعالة، 

، المهةدد لمعةةايية تهديةد القيمةة التماةبةة  ةةا إطةاة التنةاعل عةة  01/95/1900القةةاة الةوعاةي الم ةتةك المةةؤةخ  ةا  (15)
 .1900لسنة  10دد الأملاك العقاةبة الخاصة التابعة للدولة، المةبد  الةسمية، الع

، يهةدد  ةةوأ و يفيةا  التنةاعل عة  الأمةلاك العقاةبةة التابعةة 94/90/1990، المةؤةخ  ةا 160/المةسوم التنفية ي  (16)
للدولةةةةةةة أو دواوبةةةةةة  التةقيةةةةةةة والتسةةةةةةيية العقةةةةةةاةي المسةةةةةةتلمة أو الموصةةةةةةوعة هيةةةةةةع ارسةةةةةةتغلال قيةةةةةةك الأول ينةةةةةةاية لسةةةةةةنة 

 .1990لسنة  10،المةبد  الةسمية عدد 1991

، م 1990ي  يوسةف عمةةاوي، الأسةر التنظيةبةة لتقيةيم العقةاةا  المعماةبةة، داة هومةة، دو  طبعةة، المعالةة . أ (14)
54. 



، المهدد لمعايية تهديد القيمة التماةبة  ا إطةاة 01/95/1900م  القةاة الوعاةي الم تةك المؤةخ  ا  90الماد   (10)
 .التناعل ع  الأملاك العقاةبة الخاصة التابعة للدولة

                              

 

 

 

 
 


