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 :الممخص
 الية التجارم الطابع ذات العقارية الترقية مشاريع انجاز اجؿ مف تنازؿ الى لتحكيؿ القابؿ الامتياز عقد يعتبر

 انجاز اجؿ مف الخاصة الكطنية الأملاؾ مف عقارية بأكعية العقارم المرقي دعـ اجؿ مف ، الجزائرم المشرع اكجدىا
 يرتب العقكد كسائر الامتياز عقد ك ، الجزائر في السكف مشكؿ عمى القضاء في لممساىمة ذلؾ ك ، السكف مشركعو

 ، ابرامو إجراءات ك العقد ىذا مفيكـ تحديد الى أكلا ىذه دراستنا خلاؿ مف نيدؼ لذلؾ ، العقد اطراؼ عمى اثارا
 حقيقتا الامتياز فعقد ، العقد اطراؼ عمى يرتبيا التي الاثار مجمكعة معرفة الى طبيعتو نحدد اف بعد ك بعدىا لنصؿ
 بناء الحقكؽ ىذه مف الطرؼ ىذا يستفيد ، الثاني الطرؼ مكاجية في العقد طرفي مف لكلا الحقكؽ مف مجمكعة يرتب
 يجب عاتقو عمى تقع التي القانكنية الالتزامات مف مجمكعة العقد طرفي مف لكؿ فاف المقابؿ في ، الامتياز عقد عمى
 .العقد في الاخر الطرؼ لمصمحة تنفيذىا عميو

 ككاجبات حقكؽ الامتياز، عقد اثار لتنازؿ، لمتحكيؿ القابؿ الامتياز عقد الامتياز، عقدالكممات المفتاحية: 
 .الامتياز مانحة الإدارة ككاجبات حقكؽ المستثمر،

Abstract: 
The concession contract, which can be converted into a waiver in order to complete 

commercial real estate promotion projects, is established by the Algerian legislator. As mechanism to 

support the real estate developers with a land base of national private property in order to complete 

his housing project, this contributes to the elimination of the problem of housing in Algeria. and the 
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concession contract like all other contracts has an effect on the parties of the contract, So through this 

study we aim first to define the concept of this contract and the procedures for its conclusion And 

then, after we determine its nature, we know the set of effects that it has on the parties of the contract, 

The concession contract really entails a set of rights for both parties of the contract against the second 

party. The State Party shall avail itself of these rights on the basis of the concession contract; In 

return, each of the parties to the contract has a set of legal obligations that it has to perform in the 

other party's interest in the contract. 

Key words:  concession contract, concession contract which can be converted into a waiver, The 

effects of concession contract, Investor's Rights and Duties, state's Rights and Duties. 

 مقدمة:
مف  16السكف مف الحقكؽ الأساسية لممكاطف ، ك ىذا ما جاء في نص المادة اعتبر المشرع الجزائرم الحؽ في 

الدستكر ، لذلؾ سعت الدكلة جاىدة لتكفير سكف لائؽ لممكاطف ، غير انو ظير عجز الدكلة لكحدىا عف تكفير السكف للائؽ 
في تكفير السكف  ، فسعت  لممكاطف ، ك عميو غيرت تكجيا مف مساىمتو الفردية الى فتح المجاؿ لمخكاص في المساىمة

الدكلة الى إيجاد الاليات المناسبة مف اجؿ فتح المجاؿ لمخكاص لدخكؿ مجاؿ الاستثمار في السكف ، ك منو ظير مفيكـ 
، الذم يسمح لكؿ شخص مف اشخاص القانكف الخاص انجاز مشاريع  11/04الترقية العقارية مف خلاؿ نص القانكف 

 ادة بيعيا لممكاطف.سكنية بمبادرتيـ الخاصة ك إع
الا انو مف اجؿ بناء المشاريع السكنية يحتاج المرقي العقارم الى اكعية عقارية يقيـ عمييا ىذه السكنات لفائدة 
المكاطف ، الا اف المرقي العقارم اصطدـ بغلاء الاكعية العقارية في الجزائر ، مما يسبب اثقاؿ كاىؿ ىذا الاخير عند اقتناء 

ك مما سينعكس سمبا عمى قيمة السكنات التي سيقكـ بعرضيا عمى المكاطف ك بالتالي يعجز المكاطف عمى  العقارات بنفسو ،
الحصكؿ عمى سكف مناسب بسعر مدركس ك في حدكد المعقكؿ ، لذلؾ حاكؿ المشرع الجزائرم مساعدة المرقي العقارم في 

تكفير اكعية عقارية لممرقي العقارم مف الأملاؾ تكفير السكف المناسب لممكاطف ك بأسعار منخفضة ، ك ذلؾ عف طريؽ 
الكطنية الخاصة مف اجؿ انجاز مشاريعو السكنية بمكجب عقكد امتياز بيف المرقي ك الدكلة ، ليتـ التنازؿ لفائدة المرقي 

معقكلة ، ك العقارم عمى ىذه الاكعية بعد إتماـ المشركع ، لمتعجيؿ في تكفير السكف اللائؽ لممكاطف الجزائرم ك بأسعار 
المتعارؼ عميو قانكنا اف لكؿ عقد ميما كاف نكعيو ينتج اثاره فيما بيف المتعاقديف في حاؿ قيماه صحيحا بكامؿ اركانو ، ك 
كذلؾ في عقد الامتياز ، فبمجرد ابراـ العقد بيف الدكلة ك المرقي العقارم ك قيامو صحيحا ، فبالتأكيد سيرتب مجمكعة مف 

 تى كلا الطرفيف سكاء اكانت الدكلة اك الرقي العقارم ، ك سيدلي بآثاره عمييـ فيقرر مجمكعة مف الالتزاماالاثار القانكنية عم
 القانكنية عمييـ في المقابؿ يقرر حقكؽ يستفيدكف منيا في مكاجية الطرؼ الثاني

ة ك بسعر مناسب لممرقي ك تتجمى أىمية عقد الامتياز القابؿ لتحكيؿ لتنازؿ ، في انو يساىـ في تكفير اكعية عقاري
العقارم مف اجؿ انجاز مشاريعو السكنية عميو ، ك الذم سينعكس كذلؾ ايجاب عمى نكعية ك قيمة السكنات التي يفرىا 
المرقي العقارم لممكاطف ، كما اف لعقد الامتياز أىمية ثانية في ككنو الية مناسبة لاستغلاؿ الأملاؾ الكطنية الخاصة عمى 

ضافة الى اف إمكانية التنازؿ عف الكعاء العقار لممرقي العقارم بعد انجاز المشركع ، يتطابؽ ك مغزل اكمؿ كجو ، بالإ
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كاليدؼ مف الرقية العقارية التي تمزـ المرقي العقارم باف يتنازؿ عف البنايات المنجزة ك الكعاء العقارم المنجز عمييا ىذه 
 السكنات لفائدة المكتتبيف بعد انتياء المشركع.

ف الأىداؼ المرجكة مف دراسة مكضكع عقد الامتياز القابؿ لمتنازؿ، تنحصر في ىدفيف أساسييف، الأكؿ معرفة ا
النظاـ القانكني الذم يقكـ عيمة عقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ، كذلؾ مف خلاؿ تحديد مفيكـ عقد الامتياز القابؿ 

اءات القانكنية المتبعة للاستفادة مف ىذا النكع مف العقكد، لنصؿ في الأخير لمتحكيؿ لتنازؿ عف طريؽ تعريفو كشركطو كالإجر 
 لدراسة الاثار القانكنية التي يرتبيا عقد الامتياز القابؿ لتحكيؿ لتنازؿ عمى طرفي العقد.

قارية إذا كان عقد الامتياز يمنح الحق لممرقي العقاري في الاستفادة من اوعية علذلؾ تطرح الإشكالية التالية: 
مف انجاز مشاريع سكنية عمييا، غير اف ىذا العقد كحالو حاؿ جميع العقكد سيرتب اثارا تابعة للأملاك الوطنية الخاصة 

قانكنية عمى اطرافو بمجرد قيامو صحيحا، ففيما تتمثؿ مجمكع الاثار القانكنية التي يرتبيا عقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ لتنازؿ 
 بمجرد قيامو صحيحا.فيما بيف أطراؼ العقد 

كاقترحنا منيجا كصيفيا تحميلا للإجابة عمى ىذه الإشكالية، فسنعتمد عمى كصؼ الظاىرة مثمما ىي مكجكدة في 
النصكص القانكنية كتحديد ابعادىا، ككذلؾ بالاعتماد عمى تحميؿ ىذه النصكص القانكنية كتفسيرىا مف اجؿ اعدا الكصؼ 

 اره القانكنية.الدقيؽ ليذا النكع مف العقكد كاث
خطة مقسمة عمى مبحثيف خصصنا المبحث الأكؿ  اكللإجابة عمى ىذه الإشكالية اقترحنا الخطة التالية، فاقترحن

لتحديد مفيكـ عقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ لتنازؿ كطرؽ ابرامو حتى نحدد طبيعتو القانكنية، لنستطيع بعدىا كبناء عمى 
 كنية التي سيرتبيا ىذا العقد بيف اطرافو، كالذم خصصنا ليا المبحث الثاني.المبحث الأكؿ تحديد الاثار القان

 المبحث الأول: النظام القانوني لعقد الامتياز القبل لمتحويل الى تنازل من اجل انجاز مشاريع ترقويو تجارية
عمؽ بمنح الامتياز المت 08/04ظير الأكؿ مفيكـ لعقد الامتياز مف اجؿ انجاز مشاريع ترقكيو تجارية في الامر 

عمى الأملاؾ الخاصة لمدكلة مف اجؿ انجاز مشاريع استثمارية ، غير اف ىذا الامر كاف يمنع التنازؿ عف عقد الامتياز 
ك ذلؾ مف اجؿ حماية الأملاؾ الكطنية مف الاندثار ، غير اف تعارض طبيعة مشاريع الترقية العقارية ك خصائصيا التي 

ات المنجزة ك ممكية الأرض لفائدة المكتتبيف بعد انتياء الاشغاؿ ، مما عجؿ البحث عف أرضية تستمزـ نقؿ ممكية المنشئ
 08/04مناسبة لحؿ ىذا الاشكاؿ القانكني الذم كاجية المشرع الجزائرم ، ك منو ظيرت الية جديدة كاستثناء عمى الامر 

الأساس صدر المرسكـ التنفيذم رقـ ، ك عمى ىذا  08/04مف الامر  02ك ذلؾ مف خلاؿ تعديمو لنص المادة 
ك الذم أسس لعقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ مف اجؿ انجاز مشاريع ترقكيو تجارية ك الذم جاء  15/281

 استثناءا لمبدا عدـ قابمية التنازؿ عمى عقكد الامتياز في الأملاؾ الكطنية الخاصة.
لمنظاـ القانكني لعقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ مف اجؿ  كلذلؾ يستمزـ عمينا التطرؽ بالدراسة المعمقة 

انجاز مشاريع ترقكيو تجارية، قبؿ الخكذ في الاثار المترتبة عمى منح ىذا العقد لفائدة المرقي العقارم، كعميو قسمنا 
اما المطمب الثاني المبحث اؿ مطمبيف سنعالج في المبحث الأكؿ تعريؼ كخصائص عقد الامتياز ككذلؾ شركط منحو، 

جراءات تحكيؿ عقد الامتياز الى تنازؿ.  فخصصناه الى إجراءات منح عقد الامتياز ككذلؾ بعدىا الى شركط كا 
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 المطمب الأول: مفيوم عقد الامتياز القابل لمتحويل الى تنازل
كؿ لتعريؼ كتحديد سنعالج في ىذا المطمب مفيكـ عقد الامتياز القابؿ لتحكيؿ لتنازؿ، فقسمناه الى فرعيف الأ

خصائص عقد الامتياز القابؿ لتحكيؿ لتنازؿ كتحدد شركط منحو، اما الثاني مجكعة الإجراءات القانكنية الكاجب اتبعاىا 
 لإبراـ عقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ لتنازؿ مف اجؿ انجاز مشاريع الترقية العقارية ذات الطابع التجارم.

 الفرع الأول: تعريفو وخصائصو
نا الفرع الي نقطتيف ميمتيف، الأكلى ىي لتعريؼ عقد الامتياز القابؿ لتحكيؿ لتنازؿ، اما الثانية فيي لتبياف قسم

 . خصاص ىذا العقد
 أولا: تعريف عقد الامتياز القابل لمتحويل الى تنازل

شخص طبيعي  يعرؼ عقد الامتياز عامة عمى انو ذلؾ العقد الذم تخكؿ بمكجبو الدكلة مانحة الامتياز الى كؿ
اك معنكم حؽ استعماؿ كاستغلاؿ كتسيير مرفؽ عمكمي لمدة معينة مف الزمف مقابؿ رسكـ كاتاكات سنكية يدفعيا المستفيد 

 .1لمدكلة مقابؿ استغلالو لو
اما تعريؼ عقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ مف اجؿ انجاز الترقية العقارية التجارية، فقد كردة في ديباجة 

عمى انحك التالي " حؽ الامتياز ىك العقد الذم تخكؿ  15/281ر الشركط النمكذجي الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ دفت
بمكجبو الدكلة لمدة محددة، الانتفاع مف أرضية مف أراضي متكفرة تابعة لأملاكيا الخاصة لفائدة شخص طبيعي اك 

 .2ترقية عقارية ذات طابع تجارم معنكم خاضع لمقانكف الأخص قصد استخداميا لإنجاز مشركع
 ثانيا: خصائص عقد الامتياز القبل لمتحويل الى تنازل

سنحاكؿ في ىذه النقطة دراسة مميزات كخصائص عقد الامتياز القابؿ لتحكيؿ لتنازؿ مف اجؿ انجاز المشاريع 
دا إداريا )أ(، الثانية ىي انو يعتبر الترقكيو ذات الطابع التجارم، فقسمنا الى مجمكعة مف الناطؽ الأكؿ ىي انو يعتبر عق

عقد محدد المدة )ب(، الثالثة عقد يقرر حؽ انتفاع عمى قطعة ارض )ج(، الرابعة عقد يمنح بمقابؿ اتاكات سنكية )د(، 
 اما الخامسة فيك مكضكعو جزء مف الاملاط الكطنية الخاصة )ق(.

 عقد الامتياز عقد اداري -أ
مف دفتر  21يعتبر عقد الامتياز مف العقكد الإدارية، كىذا الذم أكد عميو المشرع الجزائرم في نص المادة 

، 281-15مف المرسكـ التنفيذم رقـ  6، كذلؾ نص المادة 281-15الشركط النمكذجي المرفؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ 
لقانكف، كالعقد الإدارم ىك ذلؾ العقد الذم يبرمو شخص بذلؾ يعتبر عقد الامتياز مف العقكد الإدارية المحددة بنص ا

معنكم عاـ، كيتعمؽ بتسيير مرفؽ عمكمي، كيخضع لقكاعد القانكف العاـ، كلذلؾ يعد ىذا النكع مف العقكد مف العقكد 
 .3الإدارية 
 عقد الامتياز عقد محدد المدة  -ب

مف الزمف ك لا يككف لمدة مؤبدة ، غير اف المشرع اف عقد الامتياز يككف بمدة محددة  15/281طبقا لممادة  رقـ 
الجزائرم لـ يحدد لنا مدة منح الامتياز التي يستفيد منو المرقي العقارم ، بحيث ترؾ الامر لمسمطة التقديرية للإدارة مانحة 
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قد الامتياز ، ك الامتياز في تحدد مدة العقد ك التي غالبا ما تككف لمدة سنتيف ، بحيث اف مدة العقد تككف مقرر في ع
لذلؾ فاف عقد الامتياز ىك عقد مرقت ك غير دائـ ، ك ذلؾ بسبب اف المشرع حدد الامتياز مدة معينة ، فكر انتيائيا 

 . 4 ينتيي معيا العقد ك الامتياز ، بسبب اف العنصر الزمني ميـ في عقد الامتياز
 اصةيمنح حق الانتفاع عمى القطعة التابعة للأملاك الوطنية الخ -ج

خكلت لممرقي  كالتي 15/281مف دفتر الشركط النمكذجي المرفؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ  20طبقا لنص المادة 
، فيخكؿ عقد الامتياز لفائدة المستفيد مف ىذا العقد مف الحؽ في 5الحؽ في الانتفاع مف القطعة الأرضية المستفيد منيا

بيا لمدة مف الزمف، كالتي نككف مكضكع منح في عقد الامتياز القابؿ  إدارة الأملاؾ الكطنية الخاصة كتسيير كالانتفاع
 .6لمتحكيؿ الى تنازؿ

 عقد الامتياز يكون مقابل إتاوات سنوية -د
عقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ يمزـ عمى المستفيد منو دفع اتاكات سنكية طكاؿ فترة الامتياز كعقد الامتياز 

مف القيمة  1/33ك مجانا، قد حدد المشرع الجزائرم مبالغ الاتاكات التي عمى المستفيد دفعيا بػػ لا يككف مف دكف مقابؿ ا
 .15/2817مف المرسكـ التنفيذم رقـ  8التجارية لمقطعة الأرضية في السكؽ العقارية كذلؾ بمكجب المادة 

 عقد الامتياز ينصب عمى قطعة من الأملاك الوطنية الخاصة –ه 
تعرؼ الأملاؾ الكطنية الخاصة عمى انيا مجمكعة الأملاؾ ك الحقكؽ العينة العقارية المممككة ممكية خاصة 

، كما اف مكضكع عقد الامتياز ك نطاؽ تطبيقو ىك عمى جزء مف ىذه 8لمدكلة ك لا تككف مخصصة لممنفعة العامة 
بحيث اف مفيكـ الاملاؾ الكطنية الخاصة ىي  الاملاؾ ، عمى اف تككف ىذه القطعة شاغرة ك غير مستغمة مف قبؿ ،

تمؾ الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة ك التي لا تككف مف الأملاؾ الكطنية العمكمية ك تيدؼ الى خدمة أغراض امتلاكيو ك 
ز عمى انو يككف مكضكع عقد الامتيا 15/281رقـ  منص في المرسكـ التنفيذ، ك لذلؾ فاف المشرع الجزائرم 9انتفاعية 

 .10قطعة مف الأملاؾ الكطنية الخاصة
 الفرع الثاني: شروط منح الامتياز القابل لمتحويل لمتنازل

، كالتي فصمت في شركط منح الامتياز، كالتي 281-15مف المرسكـ التنفيذم  3ك 2طبقا لأحكاـ المادتيف 
طالب الامتياز )أكلا(، كفي الكعاء تظير جميا اف المشرع الجزائرم حدد مجمكعة الشركط الكاجب اف تتكفر في المرشح 

 العقارم )ثانيا(.
 أولا: الشروط الواجب توفرىا في طالب الامتياز

مف المرسكـ  3اشترط المشرع الجزائرم في المرشح لعقد الامتياز مجمكعة مف الشركط كذلؾ مف خلاؿ المادة 
 كىي عمى النحك التالي. 15/281التنفيذم 

 شخصا طبيعيا او معنويان يكون طالب الامتياز ام أ -أ
لا سيما الفقرة الأكلى مف نص المادة، كالتي نصت عمى اف عقد  15/281مف المرسكـ التنفيذم  3بمكجب المادة 

الامتياز يمنح لكؿ شخص طبيعي اك معنكم، يظير جميا اف المشرع مكف كؿ شخص سكاء كاف ىذا الشخص طبيعيا اك 
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ابؿ لمتحكيؿ لتنازؿ مف اجؿ انجاز ترقية تجارية سكاء اكانت ىذه الأشخاص معنكيا مف حؽ الترشح لعقد الامتياز الق
 .11خاضعة لمقانكف العاـ اك الخاص 

 ان يكون طالب الامتياز مرقيا عقاريا -ب
، يظير جميا اف المشرع الجزائرم عمد الى كضع شرط 15/281 التنفيذممف المرسكـ  3بالرجكع الى نص المادة 
فة المرقي ػػػػػػػػػػػػػػػػػػو صػػػػػف الحصكؿ عمى عقد الامتياز، الا كىك اف يككف طالب الامتياز تتكفر فياساسي ليتمكف الطالب م

 .12العقارم 
الذم يحدد القكاعد التي  2011فيفرم  17المؤرخ في  11/04مف القانكف  10في فقرتيا  3كبالرجكع الى المادة 

بقكليا " يعد مرقيا عقاريا، في مفيكـ ىذا القانكف، كؿ شخص طبيعي اك تنظـ نشاط الترقية العقارية، المرقي العقارم 
معنكم، يبادر بعمميات بناء مشاريع جديدة اك ترميـ اك إعادة تأىيؿ، اك تجديد اك إعادة ىيكمة، اك تدعيـ بنايات تتطمب 

 .13أحد ىذه التدخلات، اك تييئة كتأىيؿ الشبكات قصد بيعيا اك تأجيرىا"
ي العقارم ىذه الصفة عميو اف تتكفر فيو مجمكعة مف الشركط ، بحيث اكؿ اف يقكـ المرقي ك ليكتسب المرق

مف نفس القانكف  19، كما اكدت عمييا المادة  11/04مف القانكف  4العقارم بالتسجيؿ في السجؿ التجارم حسب المادة 
عتماد يحب اف تتكفر في المرشح السنة ، كما انو يجب عميو الحصكؿ عمى الاعتماد القانكني ك لمحصكؿ عمى ىذا الا14
سنة عمى الأقؿ ، ك اف يككف جزائرم الجنسية ، ك حسف السمكؾ ك يتمتع بكافة حقكقو المدنية ، اضافتا الى عدـ  25

، اضافتا الى اثبات لكجكد مكارد مالية كافية  11/04مف القانكف  20الحكـ عميو بام عقكبة المنصكص عمييا في المادة 
اريعو ، ك اكتتاب تأميف مدني ، اضافتا الى اثبات الكفاءة المينية المرتبطة بمينة المرقي العقارم ك التي تتمثؿ لإنجاز مش

، اما  12/84مف ـ ت  6في الحصكؿ عمى شيادة التعميـ العالي في احد المجالات المنصكص عمييا في المادة 
، اضافتا الى اثبات لكجكد مكارد مالية كافية لإنجاز مشاريعو بالنسبة للأشخاص المعنكية فيككف خاضعا لمقانكف الجزائرم 

 .15، ك تقديـ ضمانات عمى حسف سمكؾ الأشخاص المككنيف لمشخص المعنكم
، غير اف المشرع الجزائرم  16كيتـ منح الترخيص مف الكزير المكمؼ بالسكف بعد دراستو مف طرؼ لجنة مختصة

لعقارم بالتسجيؿ في الجدكؿ الكطني لممرقيف العقارييف، كحتى اف الاعتماد لـ يكتفي بيذيف الشرطيف بؿ الزـ المرقي ا
، كاف 11/04مف القانكف  23كالمادة  12/84مف المرسكـ  4يخضع أساس الى ىذا الشرط حسب ما نصت عميو المادة 

معتمديف في ىذا مسكو كتحيينو مف طرؼ كزير السكف، كيتـ تسجؿ جميع المرقييف العقارييف ال ةالجدكؿ يككف مسؤكلي
 .17الجدكؿ

 ثانيا: الشروط المتعمقة بالوعاء العقاري محل الامتياز
يجب اف تتكفر في الكعاء العقارم مجمكعة مف الشركط القانكنية حتى يمكف منح في إطار لامتياز القابؿ لتحكيؿ 

 تبيانو في ىذه النقطة.لتنازؿ مف اجؿ انجاز مشاريع الترقية العقارية ذات الطابع التجارم، كالتي سيتـ 
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 ان يكون الوعاء العقاري تابعا للأملاك الوطنية الخاصة -أ
، 18عمد المشرع الجزائرم الى منح عقد الامتياز حصرا عمى الأملاؾ العقارية التابعة للأملاؾ الكطنية الخاصة

الكطنية العمكمية كالتي تتكفر عمى حماية كعميو يظير جميا استثناء المشرع الجزائرم لمعقارات الأخرل التابعة للأملاؾ 
 .19كتككف غير قابمة لمتنازؿ مثؿ الأملاؾ الكطنية الخاصة

مككنات الأملاؾ الكطنية بقكلو " تشتمؿ الأملاؾ الكطنية الخاصة  17حدد المشرع الجزائرم في نص المادة 
كالمنقكلات المختمفة الأنكاع غير مصنفة في الأملاؾ الكطنية العمكمية  تالعقارا –التابعة لمدكلة كالكلاية كالبمدية عمى " 

، غير اف المشرع لـ يضع تعريفا للأملاؾ الكطنية الخاصة، ليتدخؿ الفقو فيعرفيا عمى انيا مجمكعة 20لتي تممكيا، ... " 
 21تممكية كانتفاعية بحتو مف الأمكاؿ كالأشياء التي تككف مممككة لاحد اشخاص القانكف العاـ كىدفيا كغايتيا ىي

ذا ىدؼ المشرع الجزائرم مف منح عقد الامتياز عمى ىذا النكع مف الأملاؾ نظرا لطبيعة العقد ككذلؾ طبيعة  كا 
الممكية العقارية فيي تتطابؽ كغرض كعدـ عقد الامتياز الذم يمكف اف يتـ تحكيمو الى تنازؿ بعد انتياء انجاز المشركع، 

طنية الخاصة تسمح التي تيدؼ الى خدمة أغراض امتلاكيو تسمح لنا بالنازؿ عمى الكعاء العقارم كاف طبيعة الأملاؾ الك 
 .22لممرقي العقارم بعد انجاز ىذا المشركع عكس الأملاؾ الكطنية التي لامكف بتاتا التنازؿ عمى ىذه الأملاؾ

 ان تكون الاوعية العقارية غير مخصصة او في طور التخصيص -ب
الجزائرم اشترط في الكعاء العقارم محؿ عقد الامتياز اف يككف غير مخصصا اك في كطكر  كما اف المشرع

، بحيث اف يجب اف تككف الاكعية العقارية  15/281مف المرسكـ التنفيذم  2التخصيص ك ذلؾ في نص المادة 
أخرل  اك لفائدة  المخصصة لعقد الامتياز غير مخصصة لفائدة مؤسسات اك ىيئات عمكمية ، ، اك لمصمحة مشارع

لا يجب اف تككف في طكر التخصيص ، أم  ةمرافؽ عمكمية ، ، كما يشترط المشرع الجزائرم اف ىذه الاكعية العقاري
تككف ىذه الاكعية بصدد تخصيصيا ليذه الييئات اك المؤسسات العمكمية ك قد باشرت الييئات  لا افالمقصكد منو 

، ك اليدؼ مف ىذا الشرط ىك إمكانية التنازؿ عمى ىذا الكعاء العقارم بعد 23 الإدارية إجراءات تخصيصيا التخصيص
 .24الانتياء مف المشركع ، كما اف الكعاء العقارم المشغكؿ مسبقا لا يمكف منحة لممرة الثانية 

 ان يكون الوعاء العقاري واقعيا في مناطق العامرة او القابمة لمتعمير -ج
، ىك اف الكعاء العقارم 15/281مف المرسكـ التنفيذم رقـ  2يا في المادة كذلؾ مف بيف الشركط المنصكص عمي

 25محؿ عقد الامتياز اف يككف مف العقارات الكاقعة في المناطؽ العامرة اك القابمة لمتعمير 
ك المتعمؽ بالتييئة ك  1990ديسمبر  1المؤرخ في  29-90مف القانكف  20كالمناطؽ العامرة حسب المادة 

معدؿ ك المتمـ ، ىي كؿ الأراضي حتى ك اف كانت غير مجيزة بجميع التييئات التي تشغميا بنايات مجتمعة ك التعمير ال
مساحات فاصمة ما بينيما ك مستحكذات التجييزات ك النشطات ك لك غير مبينة كالمساحات الخضراء ك الحدائؽ ك 

، اما مفيكـ الأراضي القابمة لمتعمير 26معةالفسحات الحرة ك الغابات الحضرية ك المكجية الى خدمة ىذه المتج
ك المتعمؽ بالتكجيو العقارم  1990نكفمبر  18المؤرخ في  25-90مف القانكف  21المنصكص عمييا في نص المادة 
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، فيي كؿ قطعة ارض قابمة لمتعمير في اجاؿ معينة بكاسطة أدكات التييئة ك التعمير ك التي تتمثؿ 27المعدؿ ك المتمـ  
 .28المخطط التكجييي لمتييئة ك التعمير ك مخطط شغؿ الأراضي في مجمميا

 المطمب الثاني: النظام الاجرائي لمنح عقد الامتياز وتحويمو الى تنازل
يجب عمى الدكلة حتى تمنح عقد الامتياز اتباع مجمكعة مف الإجراءات القانكنية، كىك الامر الذم سنتطرؽ اليو 

فرعيف الأكؿ مخصص لمتعريؼ بمجمكعة الإجراءات القانكنية لمنح الامتياز عمى  في ىذا المطمب، فقسمنا مطمبنا الى
الأراضي التابعة الأملاؾ الخاصة لمدكلة مناجؿ انجاز مشاريع ترقكيو ذات طابع تجارم، اما الفرع الثاني فيك لدراسة 

 إجراءات تحكيؿ ىذا الامتياز الى تنازؿ.
 11/281وتسوية العقود الممنوحة قبل المرسوم  الفرع الأول: إجراءات وطرق منح الامتياز

سنعالج في ىذا الفرع مجمكعة الإجراءات القانكنية التي يجب ابتاعيا لمنح ىذا النكع مف العقكد، اكلا إجراءات منح 
 281-15الامتياز، ثانيا خصصنا لدراسة حالات تسكية العقكد الممنكحة قبؿ صدكر المرسكـ التنفيذم 

 ح الامتياز القابل لمتحويل الى تنازلأولا: إجراءات من
سندرس في ىذه النقطة اجراء منح الامتياز، فقسمناىا الى، حالة إيداع الطمب )أ(، دراسة الطمب )ب(، ابراـ عقد 

 الامتياز )ج(.
 إيداع الطمب -أ

فاف الامتياز يمنح بعد إيداع طمب مف طرؼ المرشح ، ك  15/281مف المرسكـ التنفيذم رقـ  3حسب المادة 
ذلؾ اماـ المجنة التقنية الذم اكجدىا المشرع الجزائرم بمكجب ىذا المرسكـ لدراسة ك الفصؿ في الطمبات المكدعة عمى اف 

إقميميا ، ك كذلؾ مخطط التمكيؿ لممشركع المتمثؿ في يحتكم الممؼ عمى ، طمب كتابي مكجو الى الكالي المختص 
مساىمة المرقي ك مبالغ القركض ك التسبيقات التي يدفعيا المكتتبيف ، اضافتا الى بطاقة تقنية تتضمف محتكيات ك 
الكصؼ المفصؿ لممساكف ك المحلات التجارية ك المساحات العقارية للازمة لإنجاز المشركع اضفتا الى احتياجات 

كيرباء ك الغاز ك التييئة العمرانية ، عمى اف يرفؽ الطمب كذلؾ بنسخة مف اعتماد المرقي العقارم ، ك مخطط لتصميـ ال
المشركع مع ارفاقو بمكاصفات السكف ، ك السجؿ التجارم ك القانكف الأساسي لممرقي العقارم ، ك حصيمة جدكؿ 

بيف المؤىلات المينية لممرقي العقارم في مجاؿ دراسة ك انجاز سنكات الأخيرة ، اضافتا الى تصريح ي 3الحسابات لمػػ 
المشاريع ، ك زيادتا الى ذلؾ شيادة حديثة صادرة عف صندكؽ الضماف ك الكفالة المتبادلة تكضح التعيدات المالية 

 .29لممرقي العقارم 
 دراسة الطمب وصدور قرار الترخيص بالامتياز -ب

الطمبات المكدعة مف طرؼ المرشحيف لعقد الامتياز الى المجنة التقنية التي اسند المشرع الجزائرم ميمة دراسة 
كالتي تتككف مف الكالي اك ممثمو رئيسا، كالمدير الكلائي  15/281مف المرسكـ التنفيذم  4انشئيا المشرع بمكجب المادة 

نا عاما، كمدير الاستثمار، كيمكف لمجنة لأملاؾ الدكلة المختص إقميميا، اضافتا الى المدير الكلائي لمتييئة كالتعمير امي
 .30الاستعانة بام شخص تراه مناسبا
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كيتـ ارساؿ الممؼ مباشرتا الى مدير أملاؾ الدكلة كذلؾ مف اجؿ مباشرة التحقيؽ العقارم عمى الاكعية العقارية 
ير مخصص اك في طكر محؿ الامتياز، كالتحرم ما إذا كاف الكعاء حقيقتا تابعا للأملاؾ الكطنية الخاصة، كانو غ

 .31التخصيص
كبعد انتياء التحقيؽ مف طرؼ مدير أملاؾ الدكلة يعاد ارساؿ الممؼ الى المجنة التقنية، كيتـ جدكلة الممؼ 
للاجتماع كدراستو كالفصؿ في الطمب اما بالمكافقة عميو اك رفضو اك بالتحفظ، عمى انو إذا كاف ىناؾ تحفظات يبمغ 

 .32كمنح اجؿ لرفع ىذه التحفظات، كعميو يككف القرار النيائي بالمكافقة تالمرقي العقارم بالتحفظا
كبعد صدكر القرار النيائي مف طرؼ المجنة كالذم اعتبر قرارىا إلزاميا لمكالي، كقرار الترخيص بالامتياز الصادر 

فقا بقرار الترخيص مف الكالي لو صمة كثيقة مع مكافقة المجنة عمى الممؼ، عمى ىذا الأساس يتـ ارساؿ الممؼ مر 
بالامتياز مف الكالي الى مديرية أملاؾ الدكلة مف اجؿ اعداد عقد الامتياز كتكقيعو بيف المستفيد كالدكلة كشير العقد 

 .33النيائي في المحافظة العقارية
 ابرام العقد وشيره في المحافظة العقارية -ج

مف  6ياز، نص المشرع الجزائرم مف خلاؿ المادة بعد صدكر قرار الكالي كالذم يكافؽ بمكجبة بالترخيص بالامت
عمى كجكب افراغ قرار الكالي في شكؿ عقد ادارم تعده مديرية أملاؾ الدكلة، عمى اف يتـ  15/281المرسكـ التنفيذم 

 .34ارفاؽ العقد بدفتر شركط يتـ الامضاء عميو كؿ مف المستفيد كمدير أملاؾ الدكلة 
قرار الكلائي الى مديرية أملاؾ الدكلة ، ك ذلؾ مف اجؿ تقييـ الكعاء العقارم بحيث يتـ ارساؿ الممؼ مرفكؽ بال

، لذلؾ 35مف قيمة العقار 1/33لتحديد قيمتو السكقية لمعرفة قيمة الاتاكات الكاجب تسديدىا مف قبؿ المستفيد ك المحددة بػػ 
يو قيمة الاتاكات الكاجب سدادىا ، اضافتا الى يتـ تبميغ المقي العقارم المستفيد مف الامتياز بأمر الدفع ك الذم يحدد ف

يكما ، اما في حالة تقاعس اك امتناع المرقي العقارم  15المصاريؼ أعداد ك شير العقد عمى اف يتـ سدادىا في اجؿ 
المستفيد مف الامتياز يتـ اعذاره ك يمنح لو اجؿ إضافي لمدة أسبكع تحت طائمة اعتبار المرقي العقارم متنازؿ عف 

 .36متياز في حالة عدـ سداد المصاريؼ اللازمةالا
كبعد سداد المرقي العقارم المستفيد مف الامتياز لكافة المصاريؼ كالاتاكات، يرفؽ كصؿ التحصيؿ في الممؼ 
كيرسؿ بعدا الممؼ الى مكتب العمميات العقارية لكي يتـ شط القطعة الأرضية مف قائمة العقارات الشاغرة لدل مديرية 

 .37دكلةأملاؾ ال
كبعدىا يتـ اعداد عقد الامتياز كتحدد فيو جميع المعمكمات المتعمقة بالمستفيد كبالقطعة الأرضية كقيمتيا، اضافتا 
الى ارفاؽ العقد بالدفتر الشركط النمكذجي كالذم يتضمف مدة الامتياز كالتي عمى المرقي العقارم احتراميا في انجاز 

 .38ف صدكر قرار الكالي بالترخيص بالامتياز كابراـ العقد النيائييكـ بي 30المشركع، كيجب احتراـ مدة 
 11/281ثانيا: تسوية عقود الامتياز الممنوحة قبل صدور المرسوم 

كالذم مكف مف خلالو المشرع المرقي العقارم مف تحكيؿ الامتياز الى  15/281بعد صدكر المرسكـ التنفيذم 
الذم يمنع التنازؿ عمى أملاؾ الدكلة الممنكحة بمكجب  08/04تنازؿ بعد انجاز المشركع، كالذم يعد استثناء عمى الامر 
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عالقة كلـ يتمكف أصحابيا مف الحصكؿ عمى تنازؿ  08/04عقكد امتياز، كعميو ضمت العقكد الممنكحة في ضؿ الامر 
جكاف  29لمخالفتيا الامر السابؽ الذكر، كمف اجؿ معالجة ىذا الاشكاؿ صدر القرار الكزارم المشترؾ المؤرخ في 

 .39مف اجؿ حؿ ىذا الاشكاؿ 2019
المرقي العقارم مف انجاز المشركع فييا بالنسبة لمعقكد الإدارية المشيرة كالغير قابمة لمتحكيؿ الى تنازؿ كالذم انتيى 

كمع حصكلو عمى شيادة المطابقة، يتـ منحو التنازؿ بمكجب عقد ادارم معد مف طرؼ مديرية أملاؾ الدكلة، كذلؾ بدكف 
 .40تعديؿ لمقرار الكلائي اك العقد الإدارم الاصمييف المقرريف للامتياز

الممنكح بمكجب عقد ادارم مشير، كيككف انتيي المرقي العقارم  اما بالنسبة للامتياز غير قابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ
عمى حؽ الانتفاع عمى القطعة  فمف انجاز المشركع كحصؿ عمى شيادة المطابقة، كتنازؿ المرقي العقارم لممكتتبي

ؿ بمكجب عقد بمكجب عقد بيع عمى التصاميـ، كاعد شيادة نقؿ الحيازة لفائدة المكتتب، فيتـ في ىذه الحاؿ تحكيؿ التناز 
 .41ادارم لفائدة المكتتب عمى أساس القيمة التاجرية مع خصـ الاتاكات 

اما عقكد الامتياز الغير قابمة لمتنازؿ بمكجب عقكد إدارية مشيرة، كالتي لـ تنتيي اجاؿ الإنجاز بعد اك تجاكزه مدة 
حكيؿ عقد الامتياز الى عقد امتياز قابؿ لمتحكيؿ الإنجاز المدة المقررة في عقد الامتياز، مف دكف انتياء الاشغاؿ ىنا يتـ ت

الى تنازؿ بمكجب عقد تعديمي مع إضافة ميمة سنتيف لممرقي العقارم للانتياء مف الاشغاؿ كتسرم مف تاريخ شير العقد 
 .42الإدارم التعديمي دكف المساس بالقرار المرخص للامتياز

لتي منحت بمكجب قرار ادارم كعقد ادارم غير مشير، فيتـ اما عقكد الامتياز الغير قابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ كا
تحكيؿ الامتياز الغير قابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ الى عقد امتياز قابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ بمكجب عقد ادارم تعديمي دكف 

 .43التغيير في القرار الإدارم الأصمي الصادر عف الكالي
كاف ممنكح بمكجب قرار مف الكالي كلـ يكف مكضكع عقد ادارم معد  كفي حالة اف عقد الامتياز الغير قابؿ لمتنازؿ

بعد، ىنا تقكـ مديرية أملاؾ الدكلة بإعداد عقد ادارم قابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ دكف التعديؿ في قرار الكالي الأصمي، كذلؾ 
 .44يكما مف صدكر القرار الكزارم المشترؾ 30في اجؿ 

ازؿ كىي مكضكع عقد ادارم مشير كالتي لـ يتـ الانطلاؽ الفعمي في الإنجاز اما عقكد الامتياز الغير قابمة لمتن
 .45مف المرقي العقارم، فيتـ اقصاء المرقي العقارم تمقائيا مف تاريخ نشر القرار الكزارم المشترؾ

جراءات تحويل عقد الامتياز الى تنازل  الفرع الثاني: شروط وا 
تحكيؿ عقد الامتياز الى تنازؿ لفائدة المرقي العقارم، لذلؾ قسمنا الفرع سنحاكؿ في ىذا الفرع تبياف شركط كقكاعد 

الى نقطتيف تتمثؿ الأكلى في الشركط القانكنية الكاجب تكفرىا في طمب تحكيؿ الامتياز لتنازؿ، اما الثانية فيي لتحديد 
 الإجراءات الكاجب اتباعيا لتحكيؿ الامتياز الى تنازؿ لفائدة المرقي العقارم.
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 أولا: شروط تحويل عقد الامتياز الى تنازل
يجب عمى المرقي العقارم الذم يرغب في تحكيؿ الامتياز الى تنازؿ اف تتكفر في ممفو مجمكعة مف الشركط 
القانكنية، فيجب أكلا اف ينتيي مف انجاز المشركع خلاؿ اجاؿ محددة )أ(، ثـ يحصؿ عمى شيادة مطابقة )ب(، كيصفي 

 ىكف التي كاف قد تحصؿ عميا اك كقعيا عمى الامتياز )ج(، كيحترـ اجاؿ إيداع طمب التحكيؿ )د(جميع القركض كالر 
 الانتياء الفعمي من انجاز المشروع خلال الآجال المحدد في عقد الامتياز -أ

، فانو يظير جميا اف مف بيف الشركط التي كضعيا   15/281في المرسكـ التنفيذم  9بالرجكع الى نص المادة 
لمشرع الجزائرم حتى يتمكف المرقي العقاريف تحكيؿ عقد الامتياز الى تنازؿ ، ىك الانتياء الفعمي مف انجاز المشركع ا

، ك الا اعتبر المرقي العقارم مخلا بالتزاماتو التعاقدية ، ك عميو  46خلاؿ الآجاؿ القانكنية المتفؽ عمييا في عقد الامتياز 
يصبح ميددا بإسقاط الامتياز عنو مف طرؼ مديرية أملاؾ الدكلة بمكجب دعكل ترفعيا ضد المرقي المستفيد اماـ 

 .48ى العقار لفائدتو، اك انو يحرـ مف الاستفادة مف الامتيازات ك التخفيضات المالية اثناء التنازؿ عم47القضاء المختص
 الحصول عمى شيادة المطابقة -ب

كذلؾ مف الشركط الكاجب تكفرىا في طمب التحكيؿ، ىك اف يتحصؿ المرقي العقارم عمى شيادة المطابقة طبقا 
، كاليدؼ إقرار لشيادة المطابقة ىك لمراقبة احتراـ المرقي العقارم 15/281مف المرسكـ التنفيذم  9لما جاءت بو المادة 

لأحكاـ رخصة البناء المتحصؿ عمييا قبؿ انجاز المشركع، ككذلؾ مدل مطابقة السكنات المنجزة لقكاعد التييئة ل
 .49كالتعمير
 تصفية جميع القروض والرىون المثقمة لمحق العيني العقاري -ج

يو بتصفية ليتمكف المرقي العقارم مف الحصكؿ عمى التنازؿ عمى القطعية الأرضية المنج عمييا المشركع ، عم
جميع القركض المتحصؿ عمييا ك رفع الرىكف المثقمة لمحؽ العيني العقارم المترتب عمى عقد الامتياز ، ك عميو تطيير 
الحؽ العيني العقارم مف جميع الرىكف المقيدة عميو لإزالة أم عائؽ يمنع التحكيؿ لمسمس للامتياز الى تنازؿ ، ك منو يثقؿ 

تأكد مديرية أملاؾ الدكلة مف اف المرقي العقارم قاـ بتسديد كؿ ديكنو ك رفع الرىكف المقيدة كاىؿ المكتتبيف ، ك لذلؾ ت
عمى الحؽ العيني العقارم ، كاصبح العقار خاليا مف أم قيد مثقلا بو ، ك ذلؾ لتفادم مطالبة أصحاب الرىكف لممكتتبيف 

 .50كاىؿ المكتتب بتسديد ثـ العقار مرتيف بالديكف التي تحصؿ عمييا المرقي العقارم ، ك كحماية لعدـ اثقاؿ
 احترام الجال إيداع طمب التحويل –د 

عمى اف المرقي العقارم ممزـ بإيداع طمب  15/281مف المرسكـ التنفيذم   10نص المشرع الجزائرم في المادة 
، ك اليدؼ مف ىذا الشرط ىك تحديد طريقة حساب قيمة العقار  51التنازؿ خلاؿ اجؿ السنتيف مف الاتماـ الفعمي لممشركع

ك المبالغ الكاجد سداده مف طرؼ المرقي مقابؿ التنازؿ لو عمى الكعاء العقارم ، بحيث يتـ تحديد قيمة العقار ك ما اذا 
العقار النيائية اك انو  كاف المرقي العقارم سيستفيد مف خصـ قيمة الاتاكات التي قاـ بسدادىا دكؿ مدة الامتياز مف قيمة

محركـ مف ىذا الامتياز، ك ما اذا كاف المرقي العقارم ممتزما بالآجاؿ القانكنية في انجاز المشركع ، ك المنصكص عمييا 
 .52في دفتر الشركط 
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 ثانيا: إجراءات تحويل الامتياز الى تنازل
أكليا ىكم إيداع الطمب مف المرقي  تمر إجراءات تحكيؿ عقد الامتياز الى تنازؿ عبر مجمكعة مف الخطكات،

 العقارم )أ(، ثـ مرحمة دراسة الطمب كاعداد عقد التنازؿ )ب(.
 إيداع الطمب -أ

يمتزـ المرقي العقارم عند الانتياء فمعمي لممشركع بإيداع طمب تنازؿ كتابي لدل المجنة التقنية التي سبؽ كمنحتو 
عقد الامتياز فيي كذلؾ المخكلة بدراسة طمبات تحكيؿ عقد الامتياز الى تنازؿ، عمى اف يككف إيداع الطمب خلاؿ اجؿ 

، عمى اف يرفقو كذلؾ بعقد الامتياز كدفتر الشركط 53شيادة المطابقة السنتيف مف الانتياء الفعمي لممشركع، كمرفقا ب
 .54كرخصة البناء المتحصؿ عمييا مسبقا

 دراسة الطمب واعداد عقد التنازل -ب
، عمى اف 55بعد اف تتمقى المجنة التقنية طمب التحكيؿ تقكـ بدراسة الطمب في اجؿ شير كاحد مف تاريخ الإيداع 

تقكـ بمراقبة مدل احتراـ المرقي العقارم لالتزاماتو التعاقدية مف مدة انجاز كاحتراـ قكاعد التييئة كالتعمير، كباقي الشركط 
، 15/281المنصكص عمييا في دفتر الشركط المرفؽ بعقد الامتياز ة كذلؾ مدل احتراـ نصكص المرسكـ التنفيذم رقـ 

 .56اما بقكؿ التنازؿ اك رفضو  كبناء عمى ذلؾ يصدر عنا قرار
بعد مكافقة المجنة التقنية يتـ ارساؿ الممؼ الى مديرية أملاؾ الدكلة مف اجؿ تقييـ العقار لتحديد القيمة المالية الكاجد 

ة ك العقاري تسدادىا مف المرقي العقارم لمتنازؿ لفائدتو عمى العقار ، عمى اف يتـ التقييـ مف قبؿ مصمحة الخبرة ك التقييما
اشير ، ك يحتكم عمى  6بمساعدة مفتشية املالؾ الدكلة ، عمى أساس جدكؿ تقيمي للأسعار ، الذم يتـ تحيينو كؿ 

سعر اعمى ك ادنى ، ك بعد التقييـ تخصـ قيمة الاتاكات التي دفعيا المرقي طكؿ فترة الامتياز مف قيمة العقار ، ك ىذا 
 .57ا اذا كاف خارج الآجاؿ لا يستفيد المرقي العقارم مف ىذا الخصـفي حاؿ كاف الطمب مكدعا في اجؿ سنتتيف ، ام

كبعد أداء المرقي العقارم لكؿ الالتزامات المالية تقكـ مديرية أملاؾ الدكلة بإعداد عقد التنازؿ في شكمو النيائي 
اجؿ شير عقد التنازؿ في  التسجيؿ كالطابع مف اجؿ تسجيمو ك، كذلؾ لممحافظة العقارية مف ةكارساؿ ىذا العقد الى مديري
 .58مجمكعة البطاقات العقارية

 المبحث الثاني: اثار عقد الامتياز القابل لمتحويل لتنازل من اجل انجاز مشاريع ترقية عقارية تجارية
بعد ابراـ عقد الامتياز تترتب عميو مجمكعة مف الاثار القانكنية سكاء كانت ىذه الاثار التزامات عمى أطراؼ العقد 

 حقكؽ لمصمحتيـ التي يقررىا العقد لفائدة الإدارة اك المتعاقد.اك 
 المطمب الأول: اثار عقد الامتياز بالنسبة لممتعاقد

اف عقد الامتياز يترتب عنو مجمكعة مف الاثار القانكنية عمى المتعاقد صاحب الامتياز سكاء كانت حقكؽ 
 .في مصمحة الإدارةلمصمحة المتعاقد اك التزامات يتحمميا عمى عاتقو كتككف 
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 الفرع الأول: حقوق المتعاقد في حق الامتياز القابل لمتحويل الى تنازل
يستفيد المرقي العقارم بمجمكعة مف الحقكؽ التي يقررىا لو عقد الامتياز القابؿ لتحكيؿ لمتنازؿ في مكاجية الإدارة 

اتيا القانكنية ) أكلا( ، ك الثاني حقو في الحصكؿ عمى كؿ مناحة الامتياز ، أكليا حؽ المتعاقد في اف تحترـ الإدارة التزام
العائدات المالية التي تحصؿ عمييا مف المشركع )ثانيا( ، كما يحؽ لو الانتفاع بالقطعة الأرضية بدكف عكائؽ )ثالثا( ، 

ياز الذم يقرره كما يحؽ لو الاستفادة مف رخصة البناء )رابعا( ، ك يكقع الرىكف ك يحصؿ عمى القركض عمى حؽ الامت
لو العقد )خامسا( ، ك في الأخير يحؽ لو اف يستفيد مف التنازؿ عمى الكعاء العقارم التي استفاد منيا في اطار الامتياز 

 )سادسا(.
 أولا: حق المتعاقد في احترام الإدارة لالتزاماتيا التعاقدية

لتزامات التعاقدية بحيث يحؽ لو اف تمزـ الإدارة يحؽ لممتعاقد مع الإدارة في عقد الامتياز اف تتمزـ الادرة بكؿ الا
بكافة الشركط ك الاتفاقات المنصكص عمييا ؼ عقد الامتياز ، ك عدـ الاعتداء عميو ك فسخ العقد مف دكف سبب شرعي 

، ك مف بيف الحقكؽ التي يستفيد منيا  59، اضافتا الى عدـ منافسة المستفيد مف الامتياز تؤدم الى حدكث خسارة كبيرة لو
صاحب الامتياز ك يجب عمى الإدارة تكفيرىا لو ، ىك اف تنفذ الإدارة العقد بنية حسنة أيضا ، فتمكنو مف الكعاء العقارم 
محؿ الامتياز مثمما تـ تحديدىا في عقد الامتياز دكف تغيير حتى يتسنى المتعاقد مف تنفيذ العقد عمى اكمؿ كجو ىك 

 .60لؾكذ
 ثانيا: الحق في الحصول عمى العائدات المالية لمعقد

ييدؼ المرقي العقارم مف انجاز المشاريع كبيعيا ىك تحقيؽ الربح المادم مف كراء قيمة السكنات التي يتنازؿ 
لمقدمة لمدكلة، عمييا لفائدة المرقيف العقاريف، كلذلؾ يحؽ لممرقي العقارم الاستفادة مف ىذا العائد المادم مقابؿ الخدمات ا

كذلؾ بمقابؿ حصكلو عمى عقد الامتياز القابؿ لمتنازؿ، كىذا العائد المادم يمكف اف يتحصؿ عمييا مباشرتا مف المرقييف 
 العقاريف في حالة السكنات الترقية التجارية، كيمكف اف يتحصؿ عمييا مف الدكلة في حالة السكنات الاجتماعية.

المتعاقد مع للإدارة ىي التي تدفعيا الإدارة بنفسيا كعميو في ىذه الحالة لا يمكف  كأصؿ المبالغ التي يتحصؿ عمييا
لممرقي الحصكؿ عمى العكائد الا بعد أداء كؿ التزاماتو، لاكف يمكف اف يفرض المستفيد مف العائد الماديف عف طريؽ 

بيف المستفيد مف عقد الامتياز  فرض بعض الرسكـ مقابؿ استفادة الغير مف ىذه المرافؽ كيتـ تحديد ىذه الرسكـ
 .61كالمستغميف ليذه المرافؽ، كيككف تحت رقابة الإدارة

 ثالثا: الحق بالانتفاع بالقطعة الأرضية 
فاف المشرع الجزائرم اقر لفائدة المرقي العقارم الحؽ  15/281بالرجكع الى ديباجة نص المرسكـ التنفيذم رقـ 

، ك يعرؼ حؽ الانتفاع 62لأملاؾ الكطنية الخاصة الممنكح لو بمكجب عقد الامتياز بالانتفاع بالكعاء العقارم التابعة ل
الذم يستفيد منو المرقي العقارم عمى انو ىك ذلؾ الحؽ العيني الذم يمنح لممنتفع الحؽ ك السمطة في الانتفاع عف 

بالحفاظ عميو ك اعادتو عمى حالو  طريؼ اما الاستغلاؿ اك الاستعماؿ لمشيء محؿ الانتفاع ، عمى اف يمتزـ ىذا المنتفع
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، فمو الحؽ في إقامة منشئات عمييا ك تحكيؿ طبيعة الأرض ك جيتيا ك طريقة  63الأصمي بعد انتياء مدة الانتفاع.
 .64استعماليا سكاء كاف ىذا التحكيؿ كميا اك جزئيا

 رابعا: الحق في الحصول عمى رخصة البناء
حؽ في الحصكؿ عمى رخصة بناء مف اجؿ انجاز مشركعو الاستثمار منح المشرع الجزائرم لممرقي العقارم ال

السكني عمى القطعة الأرضية ، باعتبار اف رخصة البناء مف الشركط الأساسية ليتمكف المرقي مف إقامة أم بناء عمى 
جبو الحؽ ، ك تعرؼ رخصة البناء عمى انيا ذلؾ القرار الإدارم الصادر عف ىيئة إدارية مختصة ترخص بمك  65القطعة 

، كما اف رخصة البناء  66في إقامة بنايات جديدة اك التعديؿ عمى بناءات قائمة مع مراعات قكاعد التييئة ك التعمير
، ك كذلؾ لو الحؽ  67يستمزـ المرقي العقارم الحصكؿ مسبقا عمى رخصة التجزئة ك ذلؾ لإيداعيا في طمب رخصة البناء

 .68في الحصكؿ عمى شيادة التعمير ليعرؼ الحقكؽ ك الكاجبات ك الاتفاقات المتعمقة بالبناء ك المثقمة لمقطعة الارضية
 خامسا: الحق في توقيع الرىون عمى الحق العيني العقاري المترتب عمى عقد الامتياز

كافية لإنجاز مشركعو لمحصكؿ عمى عقد الامتياز ، ك الزـ المشرع الجزائرم المرقي العقارم اثبات كجكد مكارد 
مف  6، ك أيضا اكد عمييا المشرع في نص المادة 69 15/281مف المرسكـ التنفيذم  3ذلؾ ما جاءت بو نص المادة 

، ك المحدد لشركط ك كيفيات منح الاعتماد لممرقي العقارم ، ك الذم  2012فيفرم  20المؤرخ في  12/84الكسكـ 
، لذلؾ جاء القرار الكزارم المشترؾ المؤرخ في 70كب تكفر المرقي العقارم لممكارد الكافية لإنجاز مشاريعو نص عمى كج

ك الذم بتعمؽ بإثبات المكارد المالية لممرقي العقارم ، ك الذم نص في مادتو الثانية عمى اف المكارد  2012ديسمبر  6
لعقارم ، ك كذلؾ القركض البنكية التي يكتتبيا المرقي العقارم ، ك المالية لممرقي العقارم تتككف مف مساىمات المرقي ا

، ك لضماف ىذه القركض المتحصؿ عمييا مكف المشرع الجزائرم مف رىف الحؽ العيني العقارم ك  71مساىمات المكتتبيف
 .72لبنكية المنشئات المنجزة مف طرؼ المرقي العقارم ، ك المترتب عف تنفيذ عقد الامتياز لفائدة المؤسسات ا

 سادسا: الحق في طمب تحويل عقد الامتياز الى تنازل بعد الانتياء الفعمي من المشروع
كذلؾ مف بيف الحقكؽ المكفكلة لممرقي العقارم المستفيد مف عقد الامتياز، كالذم اكفى بكؿ التزاماتو ىك الحؽ في 

و، كذلؾ بعد الانتياء الفعمي لممشركع في الاجؿ تحكيؿ عقد الامتياز الى تنازؿ عمى الكعاء العقارم الذم استفاد من
 .73القانكنية المنصكص عمييا في عقد الامتياز

غير اف ىذا الحؽ مقيد بالجاؿ قانكنية ، فيجب عمى المرقي أكلا احتراـ مدة الإنجاز المنصكص عمييا في عقد 
التييئة ك التعمير ك رخصة البناء ، ك كذلؾ يجب الامتياز ، ك مف التزامو بالحصكؿ عمى شيادة المطابقة ك احتراـ قكاعد 

إيداع طمب التنازؿ في الآجاؿ القانكني ، ك ىي اجؿ سنتيف مف تاريخ الانتياء الفعمي مف الاشغاؿ ، ك كؿ ىذا مف اجؿ 
اف المرقي تحديد قيمة العقار النيائية التي يمتزـ المرقي العقارم بتسديدىا لتحكيؿ الامتياز الى تنازؿ ك كذلؾ ما اذا ك

 .74العقارم سيستفيد مف خصـ قيمة الاتاكات التي دفعيا كؿ سنة مف قيمة العقار النيائية
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 الفرع الثاني: التزامات المستفيد من عقد الامتياز القابل لمتحويل الى تنازل
 تالالتزاماعقد الامتياز القابؿ لتحكيؿ لتنازؿ لا يقرر حقكقا عمى المرقي العقارم بؿ يفرض عميو مجمكعة مف 

القانكنية، أكليا ىي انو ممزـ بإنجاز مشركعو الاستثمارم في الآجاؿ القانكنية )أكلا(، اما التزامو القاني فيك يتثمؿ في تأدية 
المفركضة عمى عاتقو كالتي يقررىا عقد الامتياز )ثانيا(، مع كجكب احتراـ المرقي العقارم اثناء إنجازه  تجميع الالتزاما
 قكم لقكاعد التييئة كالتعمير )ثالثا(.لمشركعو التر 

 أولا: الإنجاز الفعمي لممشروع وفي الاجل القانونية
يمنح عقد الامتياز باعتبارات شخصية تتكفر في المرقي العقارم، كلذلؾ في المقابؿ ينشأ التزاما شخصيا عمى 

صيا كفي الاجؿ القانكنية المنصكص عمييا عاتؽ المرقي العقارم كالمتمثؿ في التزاماه بالنجاز المشركع المتفؽ عميو شخ
 .75في عقد الامتياز، كىذا التنفيذ يككف كاملا بدكف اف نقص

اذا فيمتزـ المتعاقد مع الإدارة بأداء جميع التزاماتو القانكنية تجاه الإدارة كفؽ ما تـ عميو الاتفاؽ عميو في عقد 
المتفؽ عمييا في العقد ك كفؽ حسف نية ، ك يحضر عمى المستفيد الامتياز ، عمى اف تنفذ ىذه الالتزامات في حدكد المدة 

مف  12، ك ىك ما اكدت عميو المادة  76التقاعس ك الا كاف عرضتا لرفع دعكل قضائية مف اجؿ فسخ العقد لعدـ التنفيذ
شركع ك الا كاف ك الذم الزمت مف خلاليا المتعاقد عمى احتراـ المدة القانكنية لإنجاز الم 15/281المرسكـ التنفيذم 

عرضتا لمعقكبات الإدارية التي تصؿ الى غاية رفع دعكل قضائية لفسخ عقد الامتياز ك ذلؾ مف طرؼ مديرية أملاؾ 
 .77الدكلة 

 ثانيا: أداء الالتزامات المالية المترتبة عمى عاتق المرقي العقاري بمناسبة عقد الامتياز
كؿ مرقي عقارم مستفيد مف عقد الامتياز  281سكـ التنفيذم مف المر  15الزـ المشرع الجزائرم في نص المادة 

مف القيمة  1/33كالقابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ، باف يؤدم لفائدة الدكلة اتاكات سنكية كقدرىا المشرع الجزائرم نص المادة بػػ 
متناع عف اداءىا يعتبرا مخلا الحقيقة لمكعاء العقارم محؿ الامتياز، كيتـ سدادىا لفائدة مديرية أملاؾ الدكلة كفي أحاؿ الا

 .78بالتزاماتو التعاقدية
عمى اف ىذه الاتاكات يتـ اداءىا بدكف أم تخفيض اك امتيازات جبائية اك إعفاءات، كتسدد بصكرة كاممة لفائدة 

لمعقار  مديرية أملاؾ الدكلة، عمى اف يتـ خصـ قيمة ىذه الإتاكات المسددة عند إيداع طمب التنازؿ مف القيمة الاجمالية
 79التي يقكـ المرقي العقارم بأدائيا مقابؿ الاستفادة مف التنازؿ عمى الكعاء العقارم

 ثالثا: احترام المرقي العقاري لقواعد التييئة والتعمير 
يظير جميا اف المشرع الجزائرم حرص عمى التزاـ المرقي العقارم  15/281بالرجكع لنص المرسكـ التنفيذم رقـ 

كالتعمير، كذلؾ مف خلاؿ فرض المشرع لرخصة البناء كشيادة المطابقة عمى المرقي العقارم المستفيد مع لقكاعد التييئة 
، إذا فيك التزاـ قانكني مفركض عمى المرقي العقارم بالاحتراـ لمجمكعة القكاعد 80عقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ

في النصكص القانكنية العامة المتمثؿ  ةتبر مف القكاعد العامة المفركضالمتعمقة بالتييئة كالتعمير، كىذا الالتزاـ كذلؾ يع
 .81في قانكف التييئة كالتعمير
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كفي حالة ما إذا خالؼ المرقي العقارم المستفيد مف عقد الامتياز ليذا الالتزاـ فقد نص المشرع الجزائرم عمى 
قي العقارم يحرـ مف تحكيؿ الامتياز الى تنازؿ باعتبار الجزاء المناسب الذم يمكف اف يتعرض اليو ىذا المرقي، فينا المر 

، كاضافتا الى ذلؾ قد يصؿ بالعقكبات الى 82شيادة المطابقة شرط أساسي لمتنازؿ عمى الكعاء العقارم لممرقي العقارم 
ئيس المجمس غاية إزالة كىدـ المنشئات المنجزة مف طرؼ المرقي المستفيد مف عقد الامتياز، كذلؾ بأمر مف الكالي اك ر 

 .83الشعبي البمدم
 المطمب الثاني: اثار منح الامتياز القابل لمتحويل الى تنازل عمى الإدارة المناحة للامتياز

مثمما تنشأ مجمكعة مف الاثار عمى المرقي المستفيد مف عقد الامتياز، فاف عقد الامتياز كذلؾ يفرز مجمكعة مف 
 عمى عاتؽ الدكلة مناحة الامتياز.الالتزامات سكاء كانت حقكقا اك التزامات 

 الفرع الأول: حقوق الإدارة مانحة الامتياز القابل لمتحويل الى تنازل
كما يستفيد المرقي العقارم مف مجكعة مف الحقكؽ يتقرر كذلؾ لفائدة الإدارة مانحة الامتياز مجمكعة مف الحقكؽ 

، كالثاني يتمثؿ في حقيا في تكقيع الجزاءات ضد المرقي في مكاجية المرقي، أكليا حقيا في الرقابة كالاشراؼ )أكلا(
 المخالؼ )ثانيا(، كما اف للإدارة الحؽ في تعديؿ بعض الشركط بإرادتيا المنفردة )ثالثا(.

 أولا: حق الإدارة في الرقابة والاشراف
ى اف يقكـ المرقي كيتمثؿ ىذا الحؽ في اف الإدارة ليا سمطة الرقابة كالاشراؼ كفي تنفيذ العقار، كالحرص عم

العثار بالكفاء بكامؿ التزاماتو التعاقدية كالمكاعيد، ككذا قكاعد التييئة كالتعمير، سكاء كاف الاشراؼ مباشرتا، بتعيف ككيؿ 
 .84عف الدكلة يقكـ بزيارات منضمة لمكاقع العمؿ

العاـ كلا يجكز لاتفاؽ كىذا الحؽ لا يحتاج اف يدرج في مضمكف العقد فيك مستمد مف القانكف كىك مف النظاـ 
عمى مخالفتو، بسبب اف الكعاء العقارم مف الأملاؾ الكطنية كطبيعة المشركع الذم ييدؼ الى خدمة مصمحة عامة الا 
كىي تكفير السكف اللائؽ لممكاطف، كعميو يككف المرقي العقارم تحت اعيف الإدارة كفي حاؿ أم اخلا بالتزاماتو تبادر 

 .85الالتزامات بتعيداتو الإدارة بإعذاره مف اجؿ
 ثانيا: الحق في توقيع الجزاءات

منح المشرع الجزائرم للإدارة الحؽ في تكقيع الجزاءات القانكنية عمى المخالؼ لالتزاماتو التعاقدية في عقد 
المرقي العقارم الامتياز، كمف الجزاءات التي يمكف اف تمجأ الييا إدارة أملاؾ الدكلة، منيا الغرامات المالية، ككذلؾ حرماف 

مف خصـ قيمة الاتاكات التي كاف قد سددىا اثناء أداء قيمة العقار عند التنازؿ عمى العقار، كقد تصؿ الجزاءات التي 
يمكف اف تكقعيا إدارة أملاؾ الدكلة عمى المرقي العقارم المخالؼ لالتزاماتو الى اسقاط حؽ الامتياز عف طريؽ حكـ 

  86قضائي
زاءات لفائدة الإدارة ىك حماية الأملاؾ الكطنية بصكرة أكلية، ككذلؾ حماية المصمحة العامة، كاليدؼ مف إقرار الج

كحرص الدكلة عمى تنفيذ المتعاقد معيا لالتزاماتو التعاقدية، ىذه الجزاءات غير مكجكدة في العقكد الخاضعة لمقانكف 
 .87الخاصة
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ت تفرضيا الإدارة عمى المخالفيف، الا اف الإدارة تمتنع بحيث انو لا قيمة لحؽ لرقابة كالاشراؼ بدكف كجكد جزاءا
عمى فرض بعض الجزاءات الا بعد رخصة مف القضاء كبمكجب حكـ قضائي، كذلؾ نضرا لخطكرتيا، كتتمثؿ ىذه 

 .88الجزاءات في صكرة فسخ العقد بعد تخمي المرقي العقارم عمى التزاماتو التعاقدية 
 لشروط بإرادتيا المنفردةثالثا: حق الإدارة في تعديل بعض ا

منح المشرع الجزائرم لمدكلة الحؽ في تعديؿ بعض البنكد التعاقدية في عقد الامتياز، كذلؾ بإرادتيا المنفردة مف 
دكف الرجكع الى المتعاقد معيا، كذلؾ لحماية المصمحة العامة كحماية للأملاؾ الكطنية، كبما اف عقد الامتياز ىك عقد 

مجمكعة مف الشركط الغير المألكفة في القانكف الخاص، الا اف السؤاؿ المطركح الى أم مدل يمكف ادارم فيحتكل عمى 
 .89للإدارة الحؽ في تعديؿ البنكد التعاقدية

اف حدكد سمطة الإدارة في تعديؿ العقد تتكقؼ عمى تعديؿ بعض البنكد كالشركط التنظيمية كالتي ىي ميمة لحماية 
العامة، كالتي لا تؤثر في عقد التنفيذ الحسف لعقد الامتياز، غير اف سمطة الإدارة في تعديؿ الأملاؾ الكطنية كالمصمحة 

العقد تتكقؼ عند البنكد المالية مثؿ الاتاكات كالعائدات المالية التي يمكف لممرقي الاستفادة منيا، فينا تمنع عمى الإدارة 
المساس بالتكازف المالي لمعقد، كمنو يصبح المتعاقد غير قادر تعديؿ ىذه البنكد المالية، لاف أم مساس بيا ستؤدم الى 

 .90عمى أداء التزاماتو عمى أكمؿ كجو
 الفرع الثاني: التزامات المترتبة عمى الإدارة في عقد الامتياز القابل لمتحويل الى تنازل

فيجب عمييا تسميـ الكعاء في المقابؿ يقع عمى عاتؽ الإدارة مانحة الامتياز مجمكعة مف الالتزامات القانكنية، 
 العقارم محؿ الالتزاـ )أكلا(، ككذلؾ إعادة التكازف المالي لمعقد )ثانيا(.

 أولا: الالتزام بتسميم العقار موضوع عقد الامتياز
اف مكضكع عقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ، اف تخصص الدكلة جزاء مف اكعيتيا العقارية التابعة لأملاكيا 

ذلؾ مف اجؿ انجاز مشاريع الترقية العقارية ذات الطابع التجارم عمى ىذا العقارّ ، كبعد انتياء تقكـ الدكلة الخاصة ك 
، كمنو ينشأ التزاما قانكنيا عمى عاتؽ الدكلة، الا كىك التزاـ الدكلة مانحة الامتياز باف  91بتحكيؿ ىذا الامتياز الى تنازؿ

 .92يا الكعاء العقارم المخصص لو كالذم ىك منصكص عمى في عقد الامتيازتمح لفائدة المرقي العقارم المتعاقد مع
ك عميو تمتنع الدكلة عمى أم عمؿ اك تصؼ مادم اك قانكني مف شأنو اف يعيؽ تسميـ الاكعية العقارية محؿ 

ف الكعاء العقارم الامتياز الى فائدة المرقي العقارم ، ك تمكينو مف الكعاء العقارم في الآجاؿ القانكنية ، عمى اف يكك 
محؿ التنفيذ ىك نفسو الكعاء العقارم المنصكص عميو في عقد الامتياز ، بدكف تغيير ليذا الكعاء اك الانقاص منو اك 
القياـ بام تصرؼ يضايؽ المتعاقد مع الإدارة في الحصكؿ اك الانتفاع مف ىذا الكعاء العقارم ، ك الا اعتبرت الدكلة 

 .93ية ك تنشأ لممتعاقد الحؽ في طمب الفسخ لعقد الامتيازمخمة بالتزاماتيا التعاقد
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 ثانيا: التزام الإدارة بإعادة التوازن المالي لمعقد
في بعض الحالات تقكـ الإدارة بفرض بعض الرسكـ كالبنكد التعاقدية عمى المتعاقد في عقد الامتياز، كمما يجؿ 
المتعاقد مع الإدارة عاجزا عمى تنفيذ عقكده في مكاجية الإدارة، كمنو تصبح التزاماتو التعاقدية أكبر مف حقكؽ في مكاجية 

 .94الي لمعقد مف اجؿ حماية المتعاقد مع الإدارة اثناء تنفيذ عقد الامتياز الادارة، لذلؾ ظيرت فكرة إعادة التكازف الم
فقد يختؿ التكازف في العقد جراء بعض التصرفات التي تقكـ بيا الإدارة، كبعد الشركط التي تضيفيا، كما يمكف اف 

كفي بعض الحالات تتعرض تختؿ ىذا التكازف بسبب بعض الظركؼ الطارئة في عقد الامتياز تجعؿ الكفة غير متكازية، 
المتعاقد كاثناء تنفيذ العقد بعض الصعكبات المالية الغير منصكص عمييا في عقد الامتياز، ككؿ ىذه العقبات تؤدم الى 

 اختلاؿ التكازف في عقد الامتياز كالتي تمتزـ الإدارة بإعادتو لحماية المعاقد معيا.
ف المالي في العقد الى مما يخدـ المصمحة لعامة، كليس تحقؽ الربح كالتزاـ الادارة في ىذه الحالة ىك إعادة التكاز 

لممتعاقد، ىنا تمتزـ الادرة بمحاية المتعاقد معيا بالقدر الذم يجنبو الخسارة الفادحة في العقد، كتفادم تخمي المتعاقد عف 
 .95العقد كطمب فسخ العقد كالتنازؿ عميو

 الخاتمة:
كني لعقد الامتياز القابؿ لمتحكيؿ الى تنازؿ مف اجؿ انجاز مشاريع ترقية عقارية بعد الدراسة المعمقة لمنظاـ القان

ذات الطابع التجارم يظير اف حقيقتا لعقد الامتياز مجمكعة مف الاثار القانكنية التي تظير بمجرد قياـ عقد الامتياز 
 تقع عمى عاتؽ كمى طرفي العقد صحيحا، كتتمثؿ ىذه الاثار في مجمكعة مف الحقكؽ كالالتزامات القانكنية التي

اما الاثار القانكنية التي تترتب عمى منح الامتياز فيفرز حقيقا لممستفيد ك ىي اف تحترـ الإدارة التزاماتيا التعاقدية ك 
كذلؾ الحصكص عمى المقابؿ المالي لمعقد ك الحؽ في الانتفاع بالقطعة الأرضية ، ك كذلؾ تكقيع عمى حؽ الانتفاع ، 

الحصكؿ عمى رخصة بالبناء ، ك في الخير الحؽ في تحكيؿ الامتياز الى تنازؿ  ، في المقابؿ يمتزـ المرقي  الحؽ في
المستفيد مف عقد الامتياز ، بالإنجاز الفعمي لممشركع في الاجؿ القانكنية ، ك كذلؾ أداء كافة التزاماتو التعاقدية المالية 

 ئة ك التعمير في انجاز المشركع لفائدة الدكلة ، ك كذلؾ احتراـ قكاعد التيي
اما الاثار المترتبة عمى الدكلة فتنشأ ليا حؽ الإدارة كالرقابة كالاشراؼ، ككذلؾ يحؽ للإدارة المانحة تكقيع الجزاءات 

مات عمى المرقي العقارم المخالفة لالتزاماتو التعاقدية كالحؽ في تعديؿ بعض البنكد التعاقدية في عقد الامتياز، اما الالتزا
التي يحب عمى الدكلة احتراميا ىك اف تمتزـ الدكلة بتسميـ العقار مكضكع العقد لممرقي العقارم المستفيد ككذلؾ تمتزـ 

 بإعادة التكازف المالي لمعقد.
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