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  :الممخص
شكل قطاع السكن اىتمام واسع ضمن الخطط والبرامج التنموية المتبعة في الجزائر، بغية امتصاص أزمة 

ذ السكنات القصديرية اليشة كمأوى السكن التي عانى منيا المواطنين طيمة حقبة من الزمن، مما دفعيم إلى اتخا
ليم، رغم ما تشكمو من تيديد خطير عمى الصحة العامة ومخططات التنمية المستدامة، إلى جانب افتقارىا لأدنى 

 شروط الحياة الإنسانية.  
وانطلاقا من مسممة أن إرادة الدولة تتجسد في وضع وعاء قانوني كفيل بإعمال الحق في السكن 

ي العديد من الاتفاقيات الدولية، ولأجل تحقيق ذلك عكفت عمى تنويع صيغ الاستفادة من المنصوص عميو ف
السكن بما يناسب الوضع الاجتماعي لكل شرائح المجتمع، حيث أوكمت ديوان الترقية والتسيير العقاري ميمة 

كنات في مساعدات مالية لتشييد س 2010إنجاز سكنات عمومية موجية للإيجار، كما خصصت مطمع سنة 
المناطق الريفية، أما في المناطق الحضرية فاستحدثت صيغ سكنية أخرى تسمح لممستفيد بتممك السكن بصيغة 

 .البيع بالإيجار أو بصيغة السكن الترقوي بنوعية المدعم والعمومي
 السكن الترقوي. ي،نالنظام القانو صيغ السكن،  الكممات المفتاحية:

Abstract: 
The housing sector has been the subject of great interest in the development plans 

and programs followed in Algeria, in order to absorb the housing crisis that citizens have been 

experiencing for some time, which has led them to s shelter on fragile stilts, despite the 

serious threat it poses to public health, and sustainable development plans, In addition to its 

lack of minimum conditions for human life. Starting from the premise that the will of the 

State is embodied in the development of a legal container guaranteeing the realization of the 

right to housing stipulated in numerous international conventions, and to achieve this, it has 

worked to diversify the forms of benefit from housing in a manner adapted to the social 

situation of all strata of society, since it entrusted the Office for Promotion and Real Estate 

Management with the mission of creating social housing intended for rental In early 2010, 

financial assistance has been allocated for the construction of housing in rural areas In urban 

areas, other forms of housing have been introduced which allow the beneficiary to own 
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housing in the form of sale-rental, or in the form of promotional housing of social and public 

quality. 

Key words:  types of housing , legal system , promotional housing. 

 
 :مقدمة

كنية التي تعكس في مجمميا الرغبة السياسية لضمان الحق الدستوري في رغم كثرة الصيغ الس
إلا أن ىذه الدراسة سوف تقتصر عمى صيغة السكن الترقوي العمومي كاختصاص أصيل لمسمطة  السكن

المركزية التي تدخمت في وضع الإطار القانوني الذي يحكم تنظيم وتسيير ىذا النمط من السكن، سواء 
 التقنية والمالية لتجييزه أو من حيث القواعد والإجراءات المتبعة لمحصول عميو. من حيث الخصوصية

وتبرز أىمية ىذه الدراسة في كون أن فعالية أي صيغة سكنية تتوقف عمى شمولية التنظيم القانوني 
لمعلاقة بين الدولة من جية، والمواطن طالب السكن من جية أخرى، والتي كانت موضوع المراسيم 

المحدد لشروط وكيفيات الحصول  203-14المحدد لصلاحيات وزير السكن، و 189-08يذية رقم: التنف
الذي يحدد  2015جانفي  24عمى السكن الترقوي العمومي، إلى جانب القرار الوزاري المؤرخ في 

 والتي شكمت في مجمميا الوعاء القانوني للاستفادة من السكن الترقوي العمومي. الخصوصيات التقنية
ي لمسكن الترقوي لمكشف عن مكمن القصور نوتيدف ىذه الدراسة إلى تحميل ونقد النظام القانو 

ما الذي حال دون نجاعة السياسة الإسكانية في الجزائر، وعمى ىذا الأساس تبرز الإشكالية الدراسية في: 
 مدى نجاعة النظام القانوني الذي يحكم صيغة السكن الترقوي العمومي؟ 

ى تمك الإشكالية لابد من المرور عبر نقطتين أساسيتين تبناىما المشرع من خلال للإجابة عم
النصوص السالفة الذكر، بحيث يكمن المحور الأول في الضوابط القانونية لمحصول عمى السكن الترقوي 

 العمومي، فيما يتمثل المحور الثاني في القواعد التقنية لإنجاز ىذا النمط من السكن.
 

 ول: الضوابط القانونية لمحصول عمى السكن الترقوي العموميالمبحث ال 
يعتبر السكن الترقوي العمومي مشروع عقاري ذو صالح عام، ويستفيد من إعانة الدولة، بذلك فإن 

 بة الاختصاص ـاحــتبارىا صـــديا بالنسبة لمحكومة باعــــكنية تشكل تحــفادة من ىذه الصيغة السـتـقواعد الاس
 

التي يقع عمى عاتقيا وضع معايير قانونية تضبط نمط الاستفادة من ىذه الصيغة السكنية الأصيل 
 .1والمحافظة عمييا

في سبيل تحقيق ىذا المسعى تدخمت الحكومة بإصدار مراسيم تنفيذية تحدد قواعد الحصول عمى ىذا 
نجاح ىذه العممية أسندت صلا حية تنفيذ السياسة العامة النوع من السكن والاستفادة منو، ومن أجل ضمان وا 

، وبناء 2لمسكن إلى وزير القطاع، باعتباره ممثل الدولة، ويتصرف في حدود قطاعو باسم السمطة المركزية
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 24عمى ذلك قام ىذا الأخير بتحديد الشروط التقنية لإنجاز ىذا النمط من السكن بموجب القرار المؤرخ في 
 .2015جانفي 

التنظيمية السالفة الذكر التي حددت شروط وكيفيات الحصول عمى السكن وانطلاقا من تحميل الأحكام 
الترقوي العمومي )المطمب الأول(، فإن ىذا الاختصاص الأصيل لمسمطة المركزية في تنظيم السكن الترقوي 
العمومي )المطمب الثاني(، لم يراع التوجو الجديد للأنظمة الديمقراطية المعاصرة في شؤون المواطنة عمى 
غرار السكن الذي يعد أولوية وحق من حقوق المواطنة التي تقتضي إشراك فواعل الديمقراطية في تسيير 

 وتنظيم ىذا الموضوع.
 المطمب الول: شروط الاستفادة من السكن الترقوي العمومي

جممة من الشروط الموضوعية )الفرع  203-14حددت السمطة الوصية بمقتضى المرسوم التنفيذي رقم 
 ل(، وأخرى شكمية )الفرع الثاني( للاستفادة من السكن الترقوي العمومي.الأو 

 الفرع الول: الشروط الموضوعية للاستفادة من السكن الترقوي العمومي
شروطا لمتمتع بحق الحصول عمى سكن ترقوي عمومي )أولا(،  203-14وضع المرسوم التنفيذي رقم 

 وشروطا أخرى لتممك السكن الترقوي )ثانيا(.
 أولا: شروط التمتع بحق الحصول عمى سكن ترقوي

فإنو يتاح طمب الحصول عمى سكن ترقوي  203-14 :من المرسوم التنفيذي رقم 08وفقا لنص المادة 
 :3عمومي لمن تتوفر في الشروط التالية

عدم استفادة طالب السكن من صيغة الترقوي أو امتلاكو أو امتلاك أزواجيم عقارا ذا استعمال  -
 أو قطعة أرض صالحة لمبناء.سكني 

 ألا يكونوا ىم أو أزواجيم قد استفادوا من مساعدة مالية من الدولة لبناء سكن أو شرائو. -
 ( الدخل الوطني الأدنى المضمون".12عشر مرة ) ثنياأن يفوق دخمو ست مرات ويقل أو يساوي  -

لضمان تمتع الفئات  أن السمطة الوصية استحدثت صيغة السكن الترقوي العمومي يستشف من ذلك
الاجتماعية الميسورة الدخل والتي لا تمتمك سكنا، بحقيا الطبيعي في السكن، وىذا أمر بدييي بعد أن 

 خصصت عدة صيغ سكنية لذوي الدخل الضعيف أو المنعدم منذ الاستقلال. 
لمكرسة صراحة في غير أنو ما يمفت الانتباه ىو أن المرسوم لم يراع استقلالية الذمة المالية لمزوجين ا

، بحيث اعتبر حصول أحد الزوجين عمى أي امتياز من الدولة متعمق بالسكن أو 4أحكام قانون الأسرة
امتلاكو لعقار يعد مانع من موانع استفادة الطرف الآخر من حقو في الحصول عمى السكن الترقوي، وىذا 

نة، خاصة وأن قوانين الأحوال الشخصية يمس بطبيعة الحق في السكن الذي اعتبره الدستور مرادفا لممواط
الجزائرية لا تكرس مفيوم السكن الأسري المشترك، كما أن طمب السكن يحرر باسم الزوج أو الزوجة وليس 
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باسميما معا، أو باسم الأسرة، وذلك ما يجعل من طالب السكن المقصي بحكم استفادة زوجو من السكن 
 عرضة لمتشرد بعد الطلاق.   

 شروط المتعمقة بممكية السكن الترقويثانيا: ال
شيدت الكثير من المشاريع السكنية تأخرا ىائلا جعمت من المواطن يشتكي من تقاعس انتيائيا، 
ويرجع ذلك لعدة أسباب ترجع أساسا إلى نقص ميزانية تمويميا تارة أو تقاعس المواطن في دفع الثمن تارة 

قائص العممية التي شيدتيا الصيغ السكنية الأخرى، فأضفت أخرى، لذلك حاولت السمطة الوصية تدارك الن
(، 1طابع خاص عمى عقد بيع السكن الترقوي العمومي الذي ربط بين الاستيفاء الكمي لثمن السكن وممكيتو )

 (.2مع ضبط كيفيات تمويل السكن العمومي الترقوي )
 : نقل ممكية السكن الترقوي العمومي 1-

الاستفادة من السكن الترقوي العمومي إجراءا تمييديا لمحصول عميو، حيث تعتبر الموافقة عمى طمب 
 .أن الممكية النيائية لمسكن مرىونة بتسديد مبمغ السكن كمية عند تاريخ إتمام أشغال البناء

ولقد أضفى المرسوم التنفيذي حماية صارمة عمى حق المستفيد في ممكية السكن الترقوي العمومي، من 
إلى  ،6يوىو القانون المدن 5راءات نقل ممكية السكن الترقوي العمومي إلى التشريع المعمول بوخلال إحالة إج

جانب كل القوانين التي تحكم الممكية العقارية في الجزائر وتطبيقا لذلك فإن نقل ممكية السكن الترقوي 
ت المتمثمة في إجراء العمومي بالطابع الرسمي تتطمب المرور بكل الإجراءات الصارمة لاكتساب العقارا

 ق م ج. 793والتسجيل والشير العقاري  ،7التوثيق
السالف الذكر أقر أحكاما خاصة عمى السكن العقاري  203-14إلا أن المرسوم التنفيذي رقم 

قبل الوفاء بجميع -تحت طائمة البطلان -الممموك، ومن بينيا عدم قابمية التنازل عن السكن الممموك 
ذا تم التنازل قبل ذلك الالتزامات، والشر  وط المطموبة، المتعمقة بنقل الممكية العقارية بصفة شرعية لفائدتو، وا 

 .8يعد ىذا التنازل باطلا
المعدلة عدلت  12-07من القانون رقم  57كما أخضعو لقواعد عدم قابمية التنازل المحددة في المادة 

المتضمن قانون المالية لسنة  2011مبر ديس 28المؤرخ في  16-11من القانون رقم  58بموجب المادة 
، التي نصت عمى ما يمي: " تعد غير قابمة لمتنازل من طرف المستفيد منيا، السكنات الاجتماعية 2012

التساىمية المسماة حاليا السكنات الترقوية المدعمة وكل السكنات التي استفادت من دعم الدولة، وذلك لمدة 
 اد عقود التنازل لصالحيم باستثناء انتقال الممكية بسبب الوفاة".  ( سنوات ابتداء من تاريخ إعد5)

 كيفيات تمويل السكن الترقوي العمومي: -2
عدة ضمانات قانونية تحمي المستفيد من السكن الترقوي  203-14تضمن المرسوم التنفيذي رقم 

التنازل عن السكن  العمومي من تعسف المرقي العقاري، وقد تمثمت أساسا في ضبط معايير حساب ثمن
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الترقوي كما ضمنت تدخل الدولة لتدعيم القدرة الشرائية لممستفيد من السكن الترقوي عن طريق تخصيص 
 .203-14إعانات حددت حصرا بمقتضى المرسوم رقم 

 الفرع الثاني: الشروط الشكمية لمحصول عمى سكن ترقوي عمومي
الشروط الشكمية المتعمقة بإيداع الترشح )أولا(، صلاحية تحديد  203-14أدرج المرسوم التنفيذي رقم 

 وتمك المتعمقة بمعالجة ممفات الترشح )ثانيا( ضمن اختصاصات وزير السكن.
 أولا: الشروط الشكمية المتعمقة بإيداع طمب الترشح

لوزير السكن اختصاص تحديد مواصفات المطبوع النموذجي  203-14منح المرسوم التنفيذي رقم 
، وتطبيقا لو صدر 9و طالب السكن، ومقرر منح السكن للأشخاص المؤىمين الذين تم اعتمادىمالذي يتقدم ب

 الذي استوجب إرفاق طمب السكن بالوثائق التالية:، 10 2014 أكتوبر 12القرار الوزاري المؤرخ في 
 نسخة مصادق عمييا من بطاقة التعريف الوطنية. -
 عمال.صالحة للاست 12مستخرج من شيادة الميلاد رقم  -
 شيادة عائمية. -
 شيادة الإقامة. -
 شيادة العمل بالنسبة للأجراء، أو شيادة تثبت مزاولة مينة لغير الأجراء. -
 الكشف السنوي للأجور بالنسبة للأجراء، أو التصريح بالدخل لغير الأجراء. -
تصريح شرفي موقع من قبل الطالب ومصادق عميو من طرف مصالح المجمس الشعبي البمدي،  -

و أنو لم يستفد لا ىو ولا زوجو من سكن عمومي أو قطعة أرض أو مساعدة مالية من الدولة يقر في
 لاقتناء سكن أو لمبناء الذاتي وفق النموذج المعد من قبل المؤسسة الوطنية لمترقية العقارية.

 ثانيا: الشروط الشكمية المتعمقة بمعالجة ممفات الطمب
مفات طمب السكن إلى الوزير حية تحديد شكميات معالجة مصلا 203-14أحال المرسوم التنفيذي رقم 

، بحيث أخضع إجراءات شراء السكن الترقوي العمومي 2015وتطبيقا لو صدر قرار وزاري في سنة  الأول
 .11إلى الإجراءات العامة

، بعد إعلان افتتاح الاكتتاب، 12استوجب القرار الوزاري تحت طائمة الرفض تقديم طمبات سكن كاممة
التي تتولى تسجيميا وفق ترتيب  13م الشبابيك المفتوحة لذلك عمى مستوى المؤسسة الوطنية لمترقية العقاريةأما

 .14زمني فور استلاميا، في سجل ممضي ومرقم لدى مؤسسة الترقية العقارية
تتم معالجة طمبات الترشح من طرف لجنة يرأسيا ممثل عن مؤسسة الترقية العقارية، باعتبارىا المرقي 

 العقاري الذي أسندت لو ميمة إنجاز السكنات الترقوية، وتتكون ىذه المجنة من:
 المسؤول التجاري، أو من يعادلو. -
 مسؤول الإدارة العامة، أو منت يعادلو. -
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 مسؤول القضايا القانونية، أو من يعادلو. -
المؤسسة يمكن أن توسع ىذه المجنة عند الضرورة لتشمل أعضاء آخرين مختصين في ىياكل إدارة 

 .15الوطنية لمترقية العقارية
 المطمب الثاني: المركزية المطمقة في تنظيم السكن الترقوي العمومي

قبل التعديل الإطار الدستوري لتبني صيغة السكن العمومي الترقوي، وقد تدخل  1996شكل دستور 
بمقتضى المرسوم  16بموجبو الوزير الأول قصد تنفيذ برنامج رئيس الجميورية، وتنسيق عمل الحكومة

مانحا وزير السكن صلاحيات واسعة تسمح لو بتنظيم كل المسائل المتعمقة بالإسكان  189-08التنفيذي رقم 
)الفرع الأول(، وذلك دون إشراك فواعل الديمقراطية المعاصرة في وضع سياسة وآليات برنامج صيغة السكن 

 العمومي الترقوي )الفرع الثاني(.
 حيات الواسعة لوزير السكن في مجال السكن الترقوي العموميالفرع الول: الصلا

لموزير السكن بسمطة مطمقة في تنفيذ برامج الإسكان )أولا(،  189-08اعترف المرسوم التنفيذي رقم 
 تنظيم الإعانات المالية المقدمة لشراء سكن )ثانيا(، والتعاون مع القطاعات الأخرى في مجال الإسكان)ثالثا(.

 يذ برامج الإسكان اختصاص تقديري لوزير السكن                        أولا: تنف
يتمتع وزير السكن بصلاحية واسعة في تحــديـــد الاستراتيجية الوطنية لتـمــبـيـة الطمب الوطني في مجال 

 :السكن، بحيث يمكن لو عمى وجو الخصوص صلاحية التدخل في
 تضمنيا برامج السكن السنوية أو المتعددة السنوات.تحديد وتنفيذ الأوليات التي يجب أن ت -
 مراقبة النوعية التقنية لبرامج السكن. -
 إعداد واقتراح الـنصوص التـشريعيـة والتنظـيمية المرتبطة بقطاع السكن. -
 السير عمى تجانس تكمـفة الإنجاز وسياسة الإيجار.  -
 غل المحلات التـابـعـة للأملاك الـوطنـيـة ومـتابـعـة تـطبـيـقـيا.اقتراح التـنظـيم المتـعمق بـالإيجـار وبأتـاوى ش -
 اقتراح وتحديد تنـظيم كيـفيـات تسـيير الأملاك التابعة لمقطاع العمومي. -
 تحديد الـــشـروط المتعمقة بتطوير السياسة الوطنية الخاصة بالترقية عـمـومـيـة كـانت أو خاصة -

 المالي لمحصول عمى السكنثانيا: صلاحية تنظيم التمويل 
، بصلاحية تنفيذ، اقتراح وتطبيق كل 189-08يتمتع وزير السكن بمقتضى المرسوم التنفيذي رقم 
 :17والتدابير المتعمقة بالمعاملات المالية لمحصول عمى السكن، فم

يجار اقتراح أنـظمة الإعـانـة الـعـمومـية لمحصول عمى السكن ولمجباية عميو وللإيجار وبدل الا  -
 ولتسيير الممتمكات العقارية.

 اقتراح وتنفيذ مشاركة الـــوزراء المعنيين إجراءات التمويل التي من شأنيا تحسين إنجاز السكن.  -
 السير عمى تـنـفـيذ آلـيـات الإعـانـة لـمحـصـول عمى الممكية وتصور الميكانيزمات الخاصة بيا -
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 العقارية والسير عمى تطبيقيا.  اقتراح كل تدابير ضبط معاملات السوق  - 
 ثالثا: صلاحية وزير السكن في التعاون مع القطاعات الخرى في مجال الإسكان

وزير السكن صلاحية التعاون مع القطاعات الأخرى في حدود  189-08منح المرسوم التنفيذي رقم 
  :18اختصاصاتو، وذلك قصد إنعاش حركية السكن، فاعترف لو بحق

 وضع السياسة الوطنية في مجال الحصول عمى العقار. المشاركة في -
 إنـشــاء مـناطق جديدة حضرية وريفية للإسكان والسكن وكذا مناطق صناعية. -
دراسة واقتراح كل الـتدابـيـر الـتحـفـيـزية المالـية والجبائية الخاصة بالدعم البنكي لضمان ترقية -

 الاستثمارات في ميدان السكن والاسكان.
اسة كـل الــتـدابـيـر الـتي من شأنيـا تـشجيع ودعم إنـشـاء مـؤسـسات جـديدة في إنجـاز الـسـكن در  -

 ويـعـدىـا ويقترحيا.
 اقتراح وتنفيذ كل التـدابيـر التي تسـمح بتـسييل حصول المرقي العقاري عمى العقار. -
 العقار المـوجـو لمتجييزات.دراسة واقتراح بالاتصال مع القطاعات المعنية كيفيات الحصول عمى  -
 المبادرة بكل الأعمال والتدابير الموجية لترقية الشراكة والاستثمارات في قطاع السكن. -

 الفرع الثاني: إقصاء فواعل الديمقراطية من وضع سياسة السكن الترقوي العمومي
ثيمي الذي أسفر عن عرفت الأنظمة السياسية المعاصرة عدة تحولات فرضتيا مساوئ تطبيق النظام التم

عجز نسبي في تمبية حاجيات المواطنين، الأمر الذي استوجب تكريس حكم رشيد قادر عمى رسم سياسة 
وطنية فعالية في جميع المجالات ومن بينيا مجال الإسكان، غير أن أىم ما يميز سياسة السكن الترقوي 

)أولا(، إلى جانب إقصاء دور المجتمع المدني العمومي ىو إقصاء السياسة التشاركية في تنفيذ ىذا البرنامج 
 كفاعل غير رسمي )ثانيا(.

 أولا: إقصاء السياسة التشاركية لصيغة السكن الترقوي العمومي
تعتبر مشاركة المواطنين في رسم السياسات العامة مطمب ديمقراطي، يضمن تأييد المواطن ودعمو   

مى ميام السمطة الوصية، كما يعزز تعاون المواطنين مع لسياسة السكن، ويضفي الثقة والشرعية اللازمة ع
الحكومة في إنجاز السياسات العامة وتنفيذىا يعزز تعاون المواطنين مع الحكومة في إنجاح السياسات العامة 

 .19وتنفيذىا
غير أن النظام القانوني لمسكن الترقوي العمومي لم يراع استراتيجية الديمقراطية التشاركية خصوصا 

يلائيا صلاحيات الرقابة مع  حصر سمطة التشريع والتنظيم ليذا النمط من السكن في يد السمطة المركزية وا 
خول وزير  189-08عمى تنفيذ ىذا البرنامج من خلال الآليات الكفيمة بالتطبيق، لاسيما المرسوم التنفيذي 

لأولى عمى: " يتولى وزير السكن صلاحيات واسعة في رسم سياسة السكن والاسكان، بحيث نصت المادة ا
 20"السكن والعمران في إطار التشاور تنفيذ السياسة العامة لمحكومة وبرنامج عمميا



 ( 18، 33) ص ص :              (   2023) الأول العددالمجلد السابع    ( ISSN: 2588-1620) مجلة الفكر القانوني والسياسي 

 لسكن الترقوي العمومي في الجزائرا صيغةلقانوني لالنظام ا

 

67 
 

السكن والعمران سمطة تقديرية واسعة في اقتراح مختمف الصيغ السكنية دون قيد أو شرط،  فوزير
فرضيا مقتضيات التدرج استشاري أو تقريري، ما عدا ما تعمق بضرورات التشاور مع كل ذي مصمحة، قد ت

السممي الإداري، أو متطمبات احترام مجال اختصاص القطاعات الوزارية في المواضيع المتعمقة بترقية النشاط 
إعداد وتنفيذ نشاط الدولة في مـجال السكني، ترقية النشاط العمراني، ومن بينيا عمى سبيل المثال ما يتعمق ب

ت الموكـــمــة إلـــيو، دعم الأعـمال المتـعمـقـة بتـشكـيل رصـيد وثـائقي ييم الـبحث الـعممي المطبق عـمى النـشاطا
نشاطات قطاع السكن والعمران، تـرقـيـة وتـنـظـيم الـمـقـاءات والـتـبـادلات ونـشر المعمومة الـعـمـميـة والـتـقنـيـة 

 .21المـتعـمـقـة بالـنـشـاطات التي تدخل ضمن اختصاصو
 المجتمع المدني في تفعيل سياسة الحصول عمى السكن الترقويثانيا: اقصاء دور 

يشارك المجتمع المدني خارج الدائرة السياسية لمدولة كسمطة ولمؤسساتيا الوصية والتي تملأ المجال 
العام بين الأسرة والدولة لتحقيق مصالح أفرادىا، ممتزمة في ذلك بقيم ومعايير الاحترام والتراضي والتسامح 

 . 22السممية لمتنوع والخلاف والإدارة
ولأن المجتمع المدني مرادف لمتعددية السياسية، في شقيا المدني فإن مكانتو كمحور أساسي وشريك 
فاعل في إدارة شؤون الدولة مكنتو من التدخل إلى جانب الدولة كفاعل محمي ووطني في صنع البرامج 

 ن الترقوي عمى وجو الخصوص. الحكومية ومن بينيا صنع برنامج السكن بشكل عام والسك
خصوصا أمام عجز سياسة الدولة في وضع رؤية استشرافية لانتياج الصيغ السكنية عمى غرار السكن 

نتيجة المركزية الشديدة في اتخاذ القرار الترقوي العمومي مما أثر سمبا عمى تنفيذ ىذه الصيغة السكنية، 
ليات الحاجات الاجتماعية والاقتصادية؛ تيميش المشاركة وتسيير البرامج، نقص وغياب المؤشرات وترتيب أو 

الشعبية؛ ضعف وانعدام التنسيق والتكامل بين مختمف المتدخمين في إعداد وتحديد وبناء وتنفيذ ومتابعة 
البرامج وسيطرة النظرة القطاعية المفرطة ما أدى إلى التناقض والتكرار في العمل وتداخل الصلاحيات؛ إلى 

رقابة المالية؛ وغياب التخطيط المالي والبرمجة في استيلاك الأموال بين مختمف القطاعات جانب ضعف ال
 . 23الفاعمة

 
 : القواعد التقنية لإنجاز السكن الترقوي العموميالمبحث الثاني

السكن الترقوي العمومي بمجموعة من الخصائص التقنية، التي تجعمو يتميز عن باقي صيغ  نفردي
وزير السكن  من خلال الصلاحيات المخولة لو عمى وضع مجموعة من الضمانات التي لذا حرص  السكنات

من شأنيا أن تضمن جودة ىذا النمط من السكن، من كل جوانبيا البيئية والمعمارية والحضارية...إلخ، عن 
ات المتضمن تحديد الخصوصي 2015ر يناي 24طريق وضع بطاقة تقنية بمقتضى القرار الوزاري المؤرخ في 

، من بينيا شروط عامة متعمقة بالبيئة المعمارية التي سيبنى فييا 24التقنية لإنجاز السكن الترقوي العمومي
 )المطمب الثاني(.وأخرى خاصة بالشقة السكنية  )المطمب الأول(،الحي الترقوي العمومي 
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 وميالمطمب الول: الشروط التقنية المتعمقة بالبيئة المعمارية لصيغة الترقوي العم
تشكل السكنات الترقوية العمومية مجتمعة أحياء سكنية تختمف باختلاف البيئة المعمارية التي ينتمي 
إلييا، لكنيا تشكل أينما كانت أىمية تفوق أىمية الشقة بحد ذاتيا إذا ما أخذنا بعين الاعتبار انعكاساتيا 

ظم وفق لمقتضيات المصمحة العامة السمبية عمى راحة، أمن، وصحة المستفيد من صيغة السكن إذا لم تن
لجميع الساكنين باختلاف أعمارىم، وحالاتيم الاجتماعية والمدنية، إلى جانب الطابع المحمي لممنطقة 

 السكنية.
وىو الأمر الذي استوجب لا محالة تدخل وزير السكن في حدود اختصاصاتو لضمان تناسق وانسجام 

المواصفات التقنية العامة )الفرع الأول(، والخاصة )الفرع ووظيفية الفضاء السكني، بوضع مجموعة من 
 الثاني(، والتي يتبعيا المرقي العقاري عمى سبيل الإلزام أثناء دراسة وتنفيذ مشروع السكن الترقوي العمومي.

 الفرع الول: الشروط التقنية العامة لمحي السكني الترقوي العمومي
حصمت بموجب تطبيق بعض الصيغ السكنية حيث أثرت  حاول وزير السكن استدراك اليفوات التي

، وذلك بضمان 25الامتدادات العمرانية العشوائية سمبا عمى العناصر الأساسية المشكمة لمفضاء المعماري
مطابقة بناء الحي السكني الترقوي العمومي لمفضاء الطبيعي )أولا( والحضاري )ثانيا(، لمبيئة السكنية التي 

 لترقوي العمومي.سيشد فييا السكن ا
 الشروط المتعمقة بالفضاء الطبيعي لمحي السكني: أولا

مطابقة إقــامـة مــشـاريع الـسكنات الترقوية العمومية  2015يناير  24اشترط القرار الوزاري المؤرخ في 
حكام للأحكام المحددة في مخططات التوجيو والـتييـئة والـعمران، مخـططات شغل الأراضي المعمول بيا، والأ

كما جعل من الخصائص الطبيعية لممنطقة المعمارية التي سيشد فييا  .26المحددة بواسطة أدوات التعمير
مشروع السكن العمومي الترقوي؛ معاير أساسي لاختيار النمط المعماري المناسب لإقامة مشروع السكن، إذ 

يبة عمرانية ومعمارية مثمى؛ تعتمد اشترط الاستغلال الحكيم والعقلاني لشكل القطعة الأرضية من أجل ترك
عمى تصميم ملائم يجمع بين أفضل الطرق لاستغلال المساحات العقارية وطبيعة مواقع المشاريع مع ضرورة 

 .27الإثراء في الأشكال والأحجام
 ثانيا: الشروط المتعمقة بالفضاء الحضاري لمسكن العمومي الترقوي

مم حاضـرا بصفة دائـمــة وأن تــسـمح الــبـيــئـة الحضرية استوجب وزير السكن أن يكون مـفيوم المـع
 .28المنشأة لكل واحـد بتحديد مكانو والانـتـماء إلـيو كمجال من مجالات الحياة

كما ألزم المستشار الفني لمشروع السكن الترقوي العمومي بخمق علاقـة بين الحي السكني والبيئة 
سمسمة، إضفاء طابع حضاري خاص عمى المشروع، توفير المحيطة، عـن طـريق استحداث فضاءات مت

 إنشاءفضاءات انتقالية تضمن العبور التدريجي من الاستعمال العمومي إلى الاستعمال الخاص، وتشجيع 
 . 29فضاءات اجتماعية داخل مجموعة الممكية، في شكل عناصر مرافقة خارجية لمسكنات بانسجام تام
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، إذ استوجب أن يمبي 30المحمي كمعيار لمتنظيم الفضائي لمسكن وأخذ وزير السكن بالنمط المعيشي
تصميم المساكن اليدف المزدوج الذي يكمن في البعد الوظيفي وراحة الشاغل حسب المتطمبات والخصائص 
المحمية والثقافية وموقع بناء المشروع من حيث نمط العيش، وكذا الراحة الحرارية والصوتية، إلى جانب منع 

باني إذا لم يكن مبررا عمى مسـتوى التصميم، واستوجب أن يكون المشروع جزءا حضريا مدمجا في تكرار الم
بيئتو وأن يكون التصميم منبثقـا عن بحث حقيقي يجمع بالأصالة والابـتكار مع احترام عناصر موقع إقامة 

 .المشروع
الحـالات إلى الـيـنـدسـة المعـمـاريـة  كما اشترط عـنــد مــعــالجــة واجيات البنايات الــرجـوع في جـمـيع

المحـمـيـة فـيـما يـخص مـواد الـبـنـاء، المـعـالجـة، الـمـون، الـشـكل، الـتـمـثـيل وتجنب الرتابة الناتجة عن تكرار 
العناصر الموحدة واستوجب أن تساىم مـواد البناء بشكل فعال في معالجة الواجيات عـن طريـق مممسيـا 

 .31ييزاتيا وتنفيذىاولونيا وتج
 الفرع الثاني: الشروط الخاصة بالحي السكني

الأىداف الكبرى التي يجب أن تقدميا تقدم اليـندسة  2015يناير  24حدد القرار الوزاري المؤرخ في 
المعمـارية والمتمثمة في الثـراء والـتنـوع الـمـّذين يسمحان بتمبية بشكل أفضل متطمبات المستفيدين من حيث 

 .32مال والرفاىية أفضل ويجعل الحي موقعا لطيفا لمسكنالج
فاشترط في دراسات تصميم الحي السكن العمومي الترقوي تكريس مفيوم الحي )أولا(، مراعاة شروط 
استغلال الطاقات الطبيعية)ثانيا(، المواصفات التقنية لمممكية المشتركة)ثالثا(، شروط إنجاز الممكيات 

 المشتركة)رابعا(.
 تكريس مفهوم الحيأولا: 

يمتزم المستثمر الفني أثــنـاء تصميم المشروع بالـــبــحـث عن مــفـــيـــوم الحي في المشــروع بـــتــعـــزيــز حدوده 
وفـضاءاتو الخـاصة وتـزويده بالأبـواب الافتـراضية الخاصة بو، السعي حسب حجم المشروع إلى التنوع والإثراء 
عن طريق ىندسة معمارية ومعالجات وتركيبات مختمفة لكل مجموعة ممكية و/أو لكل وحدة مبنية، تسطير 
ىدف تحقيق ىندسة معمارية تامة من شأنيا أن تكون بمثابة استجابة فعمية لطمب محدد بوضوح، وتركيب 

 .33العناصر المعمارية التي من شأنيا استبعاد كل تغيير في الواجيات من طرف الشاغل
وتحقيقا لذلك، يمتزم المرقي العقاري بتــوفـــيــر تـــيــيــئـــة خــارجـــيــة لمحي السكني ذات نـــوعــيـــة مع أثــاث 
حـــضــــري مـــنـــاسـب ومـــســــاحـــات خـــضــــراء مع الأخــــذ بعين الاعتبار أثناء تركيبيا، الخصائص المناخية 

يسات مناسبة لطرق الدخول والطرق الميكانيكية، منع التمبيس عمى البارد، تجـنب تـداخـل المحمية، توفير تمبـ
الحـركـة المـيـكـانـيـكـيـة مع الـفـضـاءات المخصصة لمساحات اللاعبين والراجمين، الأخذ بعين الاعتبار عند 

ت الـــمـــعـب والاســـتـــرخــــاء لجميع الأعمار،  تييئة الفضاءات الأشخاص ذوي الحركة المحدودة، تـــوفــــيـــر ســـاحــــا
تـــــوفــــــيــــــر أمــــــاكن وقــــــوف الـسيـارات، مواقف سيارات في الطابق تحت الأرضـي و/أو عــمـى الــســـطح بعدد 
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صـفـة تـسمح بـتجنب كافي بمعدل سيارة واحدة لكل مسكن عمى الأقل، تخـصـيص أمـاكن لـمقـمـامـة المنـزلـيـة ب
ونــة تشـويو الرؤية وانبـعاث الروائح الكـريية، وليذا الــغـــرض يـــســتـــحـــسن تـــوفــيـــر حـــاويــات قـــمـــامــة مـــدفـــ

ومزودة بآلية تسمح بجمع النفايات و التـأكد من أن الإنـارة الخارجـيـة قد صُـممت بـشكل يضمن الإضاءة 
 .34الكافية

 ثانيا: استغلال الطاقات الطبيعية 
أدرج وزير السكن مفيوم الفعالية الطاقوية في السكن الترقوي العمومي بإلزام المرقي العقاري بالبحث 
عن حمول تسمح بالاستجابة إلى منطق تقميص الاحتياجات الطاقوية لمتدفئة، التكييف والاضاءة الاصطناعية 

 . 35يةحصيمة طاقوية تقدير  إعدادعن طريق 
 36واستجابة لذلك ألزم المستشار الفني بوجوب ضمان تعرض الجـــزء الــعــمـــوي أو دعــامات المــبــنى

، في جـــمـــيع حــــالات لأشعة الشمس، مع ضرورة تــــفــــضـــــيل الــــتـــــوجّو نــــحــــو 38، وفتحاتيا37واجيـات المـباني
لاسـتــقـطـاب أشـعــة الـشـمس في فــــصل الخـــريف وذلـك عـــمى مـــســـتـــوى المــــنـــاطق الجـنــوب قـدر المـسـتــطـاع 

ـة الحـارة. كـمـا أوصى المـــنـــاخـــيـــة الــــبــــاردة، وتجــــنب الــــتــــوجّو نــــحــــو الــــشـــرق والــــغــــرب في المنـاطق المـنـاخي
، وأن يضمن 39ـال الأقـنـعة الـشـمـسـيـة للاحـتـمـاء من الحـرارة المـرتـفـعـة جـدا في فـصل الصيفبضرورة استـعـم

 40تــوجو الــســكـنــات دخـول أشـــعــــة الـــشـــمس إلـى قـــاعـــة الجـــمـــوس والمــــطـــبخ وجـــزء من الغرف.
 ثالثا: الشروط الوظيفية لمسكن العمومي الترقوي 

طرق تكييف مشروع السكن الترقوي العمومي من  2015يناير  24بط القرار الوزاري المؤرخ في ض
أجل الاستجابة للاحتـياجـات وظيفـية، والتي تتمثل في استحداث مـواقف سـيـارات في الـطـابق تحت الأرضي 

رى مماثمة عمى مستوى الطابق تحت و/أو عمى الـسطـح، مـواقف لــمـســيـارات وقــاعـات الــريـاضــة ونـشاطات أخـ
الأرضي لمبنايات، محلات تجـارية، خـدمات وتجـييزات جوارية مدمجة، إلى جانب إمكانية تصميم مكتب 

 .41ومحل تقـني يتم تخصيصيا لمتصرف الأملاك العقارية ومسكن البواب
ـدران المــوجـودة تحـت الحد الأدنى لعــمـوّ الجـ 2015يناير  24كما حدد القرار الوزاري المؤرخ في 

 .42متر 5,3أسـقف المحلات التجارية والخدمات والذي لا ينقص عن 
 : الشروط التقنية لإنجاز مباني الحي السكنيرابعا

كـــــثــــــافـــــة الــــــبـــــنــــــايـــــات ومقـاسـاتـيا لـلأحكـام  2015يناير  24أخضع القرار الوزاري المؤرخ في 
  :43وص عـمـيـيا في أدوات التعمير، وقد صنف البنايات إلى خمسة أصنافالمـنـص

وىي سكنات موجية لإيـواء عـــائــمـــة واحــدة مـــشـــيــدة عـــمى وعــاء عـــقـــاري  : البـنـايـات الفـرديـة -1
 يــشـــكل وحــدة عقارية.

مع مــداخـل مــســتـقــمــة مــنــشــأة عــمـى  وىي ـسكنـات منجزة في طابقين،البنايات النصف جماعية: -2
 وحـدة عقارية مشتركة.
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 (.5( إلى خمسة )3فيي بنايات منخفضة متكونة من ثلاثـة ) البنايات الجماعية المنخفضة:-3
 ( طـوابــق.9( إلى تـسـعــــة )6وتتكون من سـتـة ) البــنــايــات الجــمـاعــيــة المــتــوســطــة:-4
 44( طــوابق مزودة بسمم النجدة.10وىي بـنايات متكونة مـن عــشـرة ) بنايـات الجماعـية العالـية:ال-5

 المطمب الثاني: الشروط التقنية الخاصة بإنجاز شقة السكن الترقوي العمومي
، ليحمي حق المستفيد من 2015يناير  24تدخل وزير السكن بمقتضى القرار الوزاري المؤرخ في 

قوي العمومي بضمان الحصول عمى سكن يوفر لو الراحة، الرفاىية في العيش، الأمن الصحي، السكن التر 
عن طريق تحديد مساحة الشقة من صيغة السكن الترقوي العمومي )الفرع الأول(، والمواصفات التقنية لبنائيا 

 )الفرع الثاني(.
 الفرع الول: مساحة الشقة

المساحة السالف الذكر  2015يناير  24المؤرخ في  ضبط وزير السكن بمقتضى القرار الوزاري
 الإجمالية لمشقة السكنية )أولا(، ومساحة تقسيماتيا)ثانيا(.

 أولا: المساحة الإجمالية لمشقة السكنية
حدد وزير السكن مساكة الشقة الترقوية العامة باختلاف نوعية السكن مع اعتبار نسـبة الـتفاوت 

متر مربع  80فيي لا تقل عن  ،%(5)و بـالنـقـصـان التي تـقـدر بخـمـسة بالمائة المسـمـوح بيـا بـالزيـادة أ
ومئة وعشرين  F4( مـتـرا مـربـعـا بالنسبة لمسكنات من نوع  100، و مئة )F3بالنسبة لمسكنات من نوع 

 .46مترا 90,2، ويقـدر الارتـفـاع الصـافي الأدنــى لـمـسقــف بـ F5 45( بالنسبة لمسكنات من نوع 120)
 ثانيا: مساحة تقسيمات الشقة السكنية

يتكون كل مسكن ميما كان نوعو من قاعة جموس، مطبخ، حمام، مرحاض، ممر، وحدات تخزين، 
من غرفتين، في  F3منشر، أما بالنسبة لعدد الغرف فيختمف باختلاف نوع السكن، إذ يتكون المسكن من نوع 

 .47فيتكون من أربع غرف F5، أما المسكن من نوع غرف من ثلاثة F4حين يتكون المسكن من نوع 
متر، إلى جانب ضرورة أن  1.40يشترط في المنشر أن يكون امتداد لممطبخ، وألا يقل عرضو عن 

، وتــتــكــون الــســكــنــات 48الخارجي مع السماح بدخول الأشعة الشمسية الكافيةالنظر الملابس عـن  يحجب
 . 49في شــكل أفقي من ساحات عوضا عن الشرفات والمناشرالـتـي سـيــتـم إنجـازىــا 

( متر 12عشرة ) ى، واثن50( مترا22وعشرون ) ثنانابحدد وزير السكن المساحة الدنيا لغرفة الجموس 
، أما بالنسبة لممطبخ والحمام، 52( بالنسبة لممرحاض1.5، وواحد متر فاصل خمسة )51بالنسبة لغرفة النوم

، وستة عشرة 53( متر بالنسبة لممطبخ12عشرة ) ىنوع السكن، وتتراوح بين اثن فمساحتيا تختمف باختلاف
  .54( أمتار بالنسبة لمحمام6( أمتار إلى ستة )4( متر، وبين أربعة )16)
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 الفرع الثاني: المواصفات التقنية لإنجاز الشقة
ء الشقة مع مبادئ عامة يجب إتباعيا في بنا 2014يناير  24وضع القرار الوزاري المؤرخ في 

 التفصيل في الشروط الضرورية لبناء تجييزاتيا وفقا لما يحقق مميزات صيغة السكن الترقوي العمومي.
الحــريــة الــتــامــة لاقــتــراح أي نــظــام بناء يحقق شروط  2015يناير  24منح القرار الوزاري المؤرخ في 

سب المناخ والـيندسة المعمارية المحمية، ويعتمد عمى إنجاز سكن عصري لائق يتناسب مع موقع إقامتو، يتنا
 . 55استغلال مختمف التكنموجيا الجديدة والمستجدة وحتى القديمة منيا

يخضع النظـام المعتمد في البناء ومـواد البناء المسـتعممة عمى سبيل الإلزام إلى المعـايير والأنـظمة 
قاومـة والدوام وشـروط الراحـة الحرارية والصوتية، ويجب أن المـعمول بيـا في مجال الأمن والاستـقرار والمـ

 . 56يستجيب لأىداف السكن الترقوي العمومي المتعمقة أساسا آجال الإنجاز وتكمفة الإنجاز النيائية
إذ لا نجد أي إشارة لإمكانية الاستدلال برأي الجماعات المحمية، خصوصا أنيا فضاء لتنفيذ السياسات 

رغم أن النظام القانوني الجزائري لا يمنع  ،57نية والتشاورية بين الجماعات الإقميمية والدولةالعمومية التضام
من إشراك المواطن عمى جميع مستويات اتخاذ القرار السياسي الوطني، من خلال اللامركزية القائمة عمى 

ا المكان الأقدر عمى ، كوني58انتخاب مجالس شعبية كمكان لمشاركة المواطنين في تسيير الشؤون العمومية
تطبيق أشكال جديدة لمتعبير السياسي وبالنتيجة تحقيق ديمقراطية محمية حوارية بين المنتخبين المحميين 

، مما يشكل عبئا كبيرا في 59والمواطن، خاصة وأن الييئة التنفيذية لمبمدية غير مسؤولة أمام المجمس المنتخب
 .نجاح سياسة السكن الترقوي العمومي وتنفيذه

إذ لا نجد أي إشارة لإمكانية الاستدلال برأي الجماعات المحمية، خصوصا أنيا فضاء لتنفيذ السياسات 
، رغم أن النظام القانوني الجزائري لا يمنع 60العمومية التضامنية والتشاورية بين الجماعات الإقميمية والدولة

طني، من خلال اللامركزية القائمة عمى من إشراك المواطن عمى جميع مستويات اتخاذ القرار السياسي الو 
، كونيا المكان الأقدر عمى 61انتخاب مجالس شعبية كمكان لمشاركة المواطنين في تسيير الشؤون العمومية

تطبيق أشكال جديدة لمتعبير السياسي وبالنتيجة تحقيق ديمقراطية محمية حوارية بين المنتخبين المحميين 
فيذية لمبمدية غير مسؤولة أمام المجمس المنتخب، مما يشكل عبئا كبيرا في والمواطن، خاصة وأن الييئة التن

 نجاح سياسة السكن الترقوي العمومي وتنفيذه.
في شروط تجييز  2015يناير  24وقد فصل وزير السكن بمقتضى القرار الوزاري المؤرخ في 

متطمبات الصرف الصحي، إلى المطبخ، الحمام، شروط تزويد الشقة بالمياه الصالحة لمشرب، وبمتطمبات 
 جانب تنظيم مختمف المواحق السكنية الأخرى.
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 :خاتمة
عمال أظير النظام القانوني لمسكن العمومي الترقوي رغبة الدولة الجزائرية في مواصمة جيود تفعيل  وا 

م يسبق والتي ل ،، حيث مست ىذه الصيغة فئة المواطنين ميسوري الدخللكل شرائح المجتمع حق في السكنال
 م آليات استفادتيا من السكن، كما أنيا عالجت مواطن النقص التي فرضتيا تنفيذ الصيغ السكنية الأخرىيتنظ

المعتمدة سابقا من خلال تكريس جممة من الأحكام التي تنظم الخصوصيات التقنية ليذا النمط من السكن، 
  الفضاء الخارجي.الحي السكني و  قة،بالش أرض الواقع، خاصة تمك المتعمقةتجسيدىا عمى عمى  والحرص

خصوصيات ، احترام ومواءمة مطابقة السكن الترقوي العمومي لممعايير الدولية للإسكانوذلك سعيا ل
م المرقي العقاري المكمف الز ا  س مفيوم الحي السكني الترقوي العمومي، و يكر من خلا ت البيئة السكنية المحمية،

متعمقة بالفضاء الطبيعي لمحي السكني، الفضاء لاسيما تمك النية دقيقة بإنجاز المشروع بإتباع مواصفات تق
الحضاري لمحي السكني، مباني الحي باختلافاتيا، شقق السكن الترقوي العمومي سواء ما تعمق بمساحة 

ضرورة استغلال الطاقات الطبيعية، وذلك في حدود ما بالشقة أو حتى مساحة تقسيمات الشقة، وأوصى 
 عيد راحة، رفاىية، سلامة، وصحة كل الشرائح والأعمار المعنية بيذه الصيغة.يحقق لحد ب

مبادئ العدالة  تبنى المشرع وحرصا عمى ضمان الشفافية في عممية الاستفادة من ىذه الصيغة السكنية
 ، حيث تم إقصاء المواطنين الذين استفادوا، أوفي معالجة طمبات الحصول ىذا النوع من السكنوالمساواة 

أزواجيم عقارا ذا استعمال سكني أو قطعة صالحة لمبناء، والمواطنين الذين استفادوا بصفة  امتمك، أو امتمكوا
أزواجيم من مساعدة مالية من الدولة لبناء السكن أو شرائو، من الحصول عمى السكن  استفادشخصية أو 

( مرة الدخل 12عشر ) اثنتي( ويقل أو يساوي 6الترقوي العمومي ولو كان دخميم يساوي ست مرات )
 الوطني الأدنى المضمون.

وبالمقابل لم تمنح صيغة السكن الترقوي العمومي المجتمع المدني والفواعل المحمية حق التدخل في 
برنامج التنفيذ تنظيم و يتمتع وزير السكن بسمطة تقديرية واسعة في  في حين صيغة،ىذه التنظيم، أو تنفيذ 

، إذ يدخل في نطاق اختصاصو تحديد الشروط الموضوعية والشكمية للاستفادة السكن المعتمد ليذا النوع من
، إلى جانب من السكن، اتخاذ أي تدبير من شأنو إنعاش حركية السكن، واختيار طرق تمويل السكن المناسبة

 ضبط التكمفة النيائية لمشقة السكنية.
رام عقد البيع المتضمن نقل ممكية السكن وفي ىذا الصدد، عمل وزير السكن والعمران عمى تأجيل إب

الترقوي العمومي إلى غاية إتمام أشغال البناء، تداركا لممشاكل القانونية التي سببيا عقد البيع عمى التصاميم 
في المطبق في بعض الصيغ السكنية السابقة، ولو أنو كان يشكل ضمانة قانونية لحماية حق المستفيد 

 عمى السكن. الحصول
 جب عمى صانعي القرار:لذلك ي

 الزوجية(. )مسكنضبط مفيوم السكن الترقوي العمومي العائمي  -
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 تحديد التكمفة النيائية لمسكن بما يناسب أجر المستفيد. -
 النص عمى ضمانة قانونية لممستفيد أثناء مرحمة الإنجاز. -
 .بالتزاماتوتجريم إخلال المرقي العقاري  -
ل المحمية في مختمف السياسات السكنية وصيغيا المختمفة إشراك المجتمع المدني ومختمف الفواع -

 ومنيا صيغة السكن الترقوي العمومي.
 تفعيل الرقابة الشعبية عمى إنجاز المشروع السكني. -
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