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 دعاوى الحيازة في التشريع الجزائري 
Claims of possession in Algerian legislation 

 المركز الجامعي تمنراست ،صدوقي الميدي.  
 01، جامعة الجزائر شرايطي خيرة. 
 جامعة عمار ثميجي الأغواط.غريبي محمد ، 

 12/06/2019: المقال نشرتاريخ        18/05/2019: تاريخ قبول المقال          16/05/2019: تاريخ إرسال المقال

 ممخص:
وضع مادي يسيطر الشخص بنفسو أو بواسطة غيره سيطرة فعميو لا عمى سبيل التسامح ولا إن الحيازة 

الرخصة عمى شيء مادي يجوز التعامل فيو، فتجوز حيازة الحقوق العينية جميعا، سواء كان الحائز ىو 
 وقررت ليا الحماية المدنية لدفع أي اعتداء يقع عمى الحيازة .، صاحب الحق أو لم يكن

وتنوعت دعاوى الحيازة بحيث انيا تحمي الحيازة في ذاتيا بصرف النظر عن ما إذا كانت تستند الى 
حق قائم قانونا أو لا تستند لذلك، و من ثم لا يطمب من رافع ىذه الدعاوى إثبات أنو صاحب الحق وانما 

ت حيازتو ليذا الحق ، وىي ثلاثة دعاوى، دعوى إسترداد الحيازة، ودعوى منع التعرض، ودعوى يكتفي بإثبا
وقف الأعمال الجديدة،  والحكم الصادر في جميع دعاوى الحيازة لو حجية نسبية بالنسبة لدعوى الممكية 

 لإختلاف موضوع كمى الدعويين .
 ية.الحيازة، العقار، الدعوى، الممك الكممات المفتاحية:

Summary: 

Possession is a material situation in which the person controls himself or 

through others effectively, On a material thing that may be traded , Where It 

permissible possession of Rights in rem. Whether the holder is the right holder or 

not. The civil protection was determined by resorting to the judiciary to repel any 

assault on possession. 

lawsuits of possession are varied, where it Protect tenure in itself regardless of 

whether it is based on a legally established right or not. Thus, the claimant is not 

required to prove that he is the right holder, But only proving his possession of this 

right The possession claims are three kinds, the claim for recovery of possession, 

the claim for prevent exposure, the claim for the cessation of new works, Then, 

The judgment in all claims for possession has relative Authentic, For the property 

lawsuit becows of The difference subject of both claims. The judgment in all 

claims for possession has relative Authentic, For the property lawsuit because of 

The difference subject of both claims. 

Keywords: tenure, real estate, claims, property. 



 الخامس"" العذد  مجلة الفكر القانوني والسياسي

 "دعاوى الحيازة في التشريع الجزائري"

 

11 
 

 مقدمة:
أقرت جل التشريعات المقارنة بحق الممكية، واتفقت عمى حمايتو باعتباره الحق الذي يمكن صاحبو 
بالتمتع بالأشياء واستغلاليا والتصرف فييا تبعا لمصالحو وفي حدود القانون، كما سعت الى تنظيم جميع 

ة ليا وأسباب اكتسابيا ولعل أىميا المسائل المتعمقة بحق الممكية من خلال تحديد مفيوميا والحماية المقرر 
 الحيازة .

عمى غرار جل التشريعات نظم المشرع الجزائري الحيازة عمى نحو يدل عمى مدى أىميتيا بالنظر 
لمحقوق العينية الأصمية منيا والتبعية عمى حد السواء، فاعتد بالحيازة بحد ذاتيا متى توافرت ليا الشروط  

نة قانونية بسيطة عمى ممكية الحائز لمعين التي في حيازتو  و أوجب المشرع التي تتطمبيا ، وجعل منيا قري
حمايتيا من خلال مجموعة من القواعد القانونية الموضوعية والإجرائية ، بحيث تم إخضاعيا لنوعين من 

مى الحماية ، الحماية الجزائية وىذا في حالات نص عمييا المشرع في قانون العقوبات سواء تمك المنصبة ع
 العقارات أو المنقولات والتي بمغت درجة الجريمة عن طريق الدعوى العمومية . 

بالإضافة إلى النوع الثاني المتمثل في الحماية المدنية التي قرر فييا الدعاوى التي يمجأ إلييا الحائز 
النظام القانوني  فيما يتمثللحماية حيازتو والتي تسمى دعاوى الحيازة، والإشكال المطروح في ىذا السياق  

 الذي يحكم الحماية المدنية لمحيازة ؟ .
ولمعالجة ىذه الإشكالية  ونظرا لطبيعة وخصوصية ىذا الموضوع وما يكتسبو من أىمية كبيرة في 
الجانبين النظري والعممي ،خصوصا و أنيا مظير من مظاىر حماية الاستقرار والأمن في المجتمع وذلك 

القائمة، واحترام الأوضاع الواقعية الظاىرة، ارتئنا القيام بيذا الموضوع منتيجين  بتقرير المراكز القانونية
المنيج الوصفي التحميمي، كأسموب للإلمام بعناصر الموضوع المتعمقة بالحيازة وكيفية حمايتيا، وللإحاطة 

ى الحيازة الذي بالموضوع والإجابة عمى الإشكالية، سنتعرض في المبحث الأول إلى الأحكام العامة لدعاو 
قسمناه إلى ثلاثة مطالب، الأول خصصناه إلى نطاق دعاوى الحيازة والحكمة من تقريرىا، والثاني إلى 
الشروط العامة لقبول دعاوى الحيازة، والثالث إلى دعاوى الحيازة وتمييزىا عن دعوى الممكية، وفي المبحث 

ىو بدوره قسمناه إلى ثلاثة مطالب، الأول خصصناه الثاني سنتناول فيو الأحكام الخاصة بدعاوى الحيازة، و 
إلى دعوى استرداد الحيازة، والثاني إلى دعوى منع التعرض وفي المطمب الثالث إلى دعوى وقف الأعمال 

 الجديدة .
 المبحث الأول : الأحكام العامة لدعاوي الحيازة. 

عات المدنية العالمية بالاىتمام بيا نظرا لما لمحيازة العقارية من أىمية بالغة فقد تكفمت جل التشري
والعمل عمى حمايتيا بذاتيا، بتنظيم دعاوى تحمى الحيازة من أي اعتداء أو تعرض ىي دعاوى الحيازة ، 
وقبل أن نتطرق إلى دراسة كل دعوى من دعاوى الحيازة عمى حدى ، وجب أن نتعرف إلى مجموعة الأحكام 

ىا عن غيرىا من الدعاوى ، لذلك سوف نتطرق بشكل من التبسيط والقواعد التي تشترك فييا جميعا وتمييز 
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لمقواعد التي تحدد الإطار العام لحماية الحيازة ، من حيث نطاق دعاوى الحيازة والحكمة من تقريرىا  
)المطمب الأول( ، والشروط العامة لقبول دعاوي الحيازة )المطمب الثاني( وخصائص دعوى الحيازة وتميزىا 

 لممكية )المطمب الثالث(.عن دعاوى ا
 المطمب الأول : نطاق دعاوي الحيازة والحكمة من تقريرىا 

سنتناول في ىذا المطمب إلى نطاق حماية الحيازة )الفرع الأول( ، بالإضافة إلى الاعتبارات الأساسية  
 التي من خلاليا تم تقرير الحماية القانونية لمحيازة )الفرع الثاني(.

 ق دعاوي الحيازة الفرع الأول : نطا
أن دعوى الحيازة تحمى حيازة الحقوق العينية الأصمية دون الحقوق الشخصية من ناحية وىي تحمى  

 حيازة العقار دون حيازة المنقول.
 أولا : دعاوى الحيازة تحمي الحقوق العينية الاصمية 

عقار أو الحائز بحق دعاوي الحيازة لا تحمى إلا الحقوق العينية الأصمية وعمى ذلك فإن مالك ال
الممكية أي أنو يسيطر سيطرة فعمية كاممة عمى الشيء،  في ىذه الحالة يستطيع أن يستند لدعاوي الحيازة 

 لحماية حقو دون الحاجة إلى إثبات ممكيتو ليذا العقار إذا ما توفرت  أركان الحيازة وشروطيا.
ذا كانت الحيازة سيطرة فعمية محددة عمى الشيء، تعتبر  في ىذه الحالة حيازة لحق عيني متفرع عن وا 

حق الممكية كحق الانتفاع، حق الاستعمال وحق السكن، وقد تكون مجرد حيازة حق الارتفاق كحق المطل أو 
يرجع اقتصار الحماية عمى الحقوق العينية أن ىذه الحقوق تخول صاحبيا سمطة مباشرة عمى  حق المرور،

تقبل السيطرة المادية ومن ثم لم تكن محمية بدعاوى الحيازة، كقاعدة  الشيء، أما الحقوق الشخصية فيي لا
 .1عامة، ويجوز استثناءا حماية المستاجر في دعاوى الحيازة ، ولو أنو حق شخصي شريطو أن يتعمق بعقار

 ثانيا : دعوى الحيازة تحمى العقار دون المنقول.
لات ، والعمة في ذلك أنو في العقارات يمكن إن دعاوى الحيازة ىي دعاوى خاصة بالعقارات دون المنقو 

تمييز الحيازة عن الممكية، قد تكون الحيازة لشخص وتكون الممكية لآخر، أما في المنقولات وطبقا لقاعدة 
 .3، تجعل دعوى الحيازة تختمط بدعاوى الحق 2الحيازة في المنقول سند الممكية

كانت طبيعتو، سواءا عقار بطبيعة أو عقار وتجدر الإشارة أن دعاوى الحيازة تحمى العقار أي 
بالتخصيص، شريطة أن يكون قابلا لأن ترد عميو الحيازة أي أن يصمح محلا لمتممك، أو لحق عيني أخر ، 
أما إذا كان لا يجوز للأفراد تممكو فلا تحميو دعاوى الحيازة ، مثال ذلك العقار التابع لأملاك الدولة مما 

  :1، فيما عدا حالتين4عام محلا ليذه الدعوى يستبعد أن يكون المال ال
                                                 

1
 . 102، ص:2011عيح، انجشائز، د.ط ، تُاسي شىلي، الإجزاءاخ انًذَيح،  ديىاٌ انًطثىعاخ انجاي -  
2

، انًتضًٍ انماَىٌ انًذَي انًعذل 1975سثتًثز  26انًىافك نـ  1395ريضاٌ  20انًؤرر في  58-75الأيز رلى يٍ  835انًادج  - 

 .1975سثتًثز  30، انصادرج في: 78وانًتًى، ج.ر، انعذد
3
 . 92ص: ، 2008، 04اخ انجايعيح، انجشائز، ط:تىتشيز يذُذ أيمزاٌ، الإجزاءاخ انًذَيح، ديىاٌ انًطثىع - 
4

 ، انًتضًٍ انماَىٌ انًذَي انًعذل وانًتًى.58-75الأيز رلى يٍ  589انًادج  - 
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حق الدولة في حماية حيازتيا، وىذا ما جرى في القضاء الجزائري عمى حماية  الحالة الأولى:
والسمب من  أعمال التعرض، الأشخاص العامة في حيازتيم لمعقارات الداخمة في الدومين العام ضد كل

 .الغير
من الأفراد عمى ترخيص في الانتفاع بالعقار الداخل في حماية كل من حصل  الحالة الثانية :

 الدومين العام في حيازتو ليذا العقار بجميع دعاوى الحيازة ضد الغير عدا الجية الإدارية مانحة الترخيص. 
 ثالثا : دعاوى الحيازة ليست دعاوى تعويض. 

أحدثو المتعرض أو  لا يقصد من رفع دعاوى الحيازة من طرف المدعي من أجل التعويض عن ضرر
المغتصب،  لأن ىذه الدعوى أساسيا ليس الفعل الخطأ أو إنما أساسيا ىو حماية الوضع الظاىر والمستقر 

 .2لمحائز، والذي يعد قريبة عمى الممكية
 الفرع الثاني : الحكمة من تقرير دعاوي الحيازة. 

 صة يرجع لاعتبارين أساسين ىما:يجمع  الفقو عمى أن الحكمة من إعتبار دعاوى الحيازة بدعاوى خا
 أولا : المصمحة العامة لممجتمع. 

أن الحائز ىو الذي يسيطر عمى الشيء سيطرة فعمية ، فإنو لا يجوز لمغير التعدي عمى ىذه الحيازة 
 كما لا يسمح غصب

ء الحيازة أو انتزاعيا بالقوة ولو كان صاحب الحق نفسو أو المالك ، لأن ذلك يعتبر من قبيل قضا 
الإنسان لنفسو والذي يترتب عنو الفوضى،  وعمى ىذا الأساس أقر المشرع الحماية القانونية لمحيازة من أجل 
إقرار النظام والأمن في المجتمع ، وعدم تعكير صفو السكينة العامة والإخلال بنظام المجتمع، وعمى كل من 

رسميا القانون والسبيل المشروع لاقتضاء يريد أن يسترد حقو المجوء إلى القضاء ، وفق الإجراءات التي 
الحق، ومن ىنا ينبغي عمى المدعي بحق الحائز المجوء إلى القضاء والطعن في حيازتو ونفييا دون 

 .3اغتصابيا بقوة
بالإضافة إلى كون حماية الحيازة ضمان استقرار التعامل بين الأشخاص ،  فإنيا أيضا دعم للاقتصاد 

ر إلى الحائز الذي يحرص عمى استغلال محل حيازتو واستعمالو وجعمو قابلا الوطني، لأن القانون ينظ
للإنتفاع بو، مفضلا إياه عن المالك الذي ييمل ممكو ويتقاعس عن استغلالو مراعيا في ذلك المصمحة 

 العامة.
 ثانيا : المصمحة الخاصة لمحائز في حماية الحيازة. 

 مى أىميتيا في تحقيق مصمحة الحائز وذلك في : إن الحماية القانونية المقررة لمحيازة تتج

                                                                                                                                                             
1
 .254، ص: 01/2004َثيم اسًاعيم عًز، أدًذ خهيم ، لاَىٌ انًزافعاخ انًذَيح، يُشىراخ انذهثي، نثُاٌ ، ط:  - 

2
اسج في انماَىٌ انًذَي، يذكزج تخزج نُيم شهادج انًاجستيز في انعهىو انماَىَيح، فزع لاَىٌ عماري، لادري َاديح، انُطاق انماَىَي نهذي - 

 .157ص: ، 2008/2009جايعح تاتُح، انجشائز، 
3
 .169، ص:2006َثيم اسًاعيم عًز، انىسيظ في لاَىٌ انًزافعاخ انًذَيح  وانتجاريح، دار انجايعح انجذيذج، يصز، د.ط ،  - 
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: إن الحيازة بمعنى السيطرة الفعمية عمى الشيء ، وىي وسيمة ممارسة أ ــ الحيازة ممارسة فعمية لمحق
صاحب الحق لسمطاتو عميو وحرمانو من الحيازة،  يعني حرمانو من مزايا حقو كحيازة المستأجر لمعين 

 بالانتفاع بيا. المؤجرة ضرورية لممارسة حقو 
جعل المشرع الحيازة متى استوفت شروط معينة سببا لاكتساب الحق  الحيازة وسيمة لاكتساب الحق :  -ب

 .1العيني عمى العقار
الحائز لحق يفرض أنو صاحب ليذا »  ق.م.ج 831وفق نص المادة  الحيازة قرينة عمى الحق : -جـ 

ئنا لنص ىذه المادة فإن المشرع عندما أقام الحيازة كقرينة ، من خلال استقرا «الحق حتى يتبين خلاف ذلك 
قانونية بسيط عمى الحق حتى يقوم الدليل عمى عكس ذلك ، إنما ييدف من خلال حمايتيم لمحيازة حماية 
الممكية بطريقة غير مباشرة ، وذلك بالإتاحة لو حماية سريعة لحقو ويحصل عمييا بتقديم أدلو مادية يسيره ،  

 .2سب المدعى دعوى الحيازة يصبح في موقف ممتاز في دعوى الممكيةوحين يك
 ثالثا : تسييل الإجراءات 

 حق، إضافة إلى سيولتيا وسرعتياتتسم الإجراءات الخاصة بدعوى الحيازة بالبساطة مقارنة بدعوى ال
بع المالك الطرق لأنيا تسير عمى المالك الحائز إثبات ممكيتو وحمايتيا والذي لم يكن سيل المنال إذا إت

الأخرى المعروفة لإثبات الممكية ، ولذلك قيل حقا أن حماية الحيازة يعد بمثابة الخط الأول لمدفاع عن 
 .3الممكية

 المطمب الثاني : الشروط العامة لدعاوى الحيازة 
 يشترط لقبول دعاوى الحيازة توافر الشروط العامة لأي دعوى ، وىي قانونية الدعوى بالإضافة إلى
الشروط المتعمقة بأطراف الدعوى  وىي الصفة والمصمحة والإذن ، والأخرى متعمقة بالعريضة بحيث يجب 
أن تشتمل عمى جممة من الشروط  والبيانات الشكمية التاي تيدف إلى التعريف بالقضية المتنازع فييا ، ولعل 

د )الفرع الأول( وقاعدة عدم جواز أىم ىذه الشروط المشتركة بين دعاوى الحيازة ىي الطابع الخاص لمميعا
 الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى الممكية )الفرع الثاني(.

 الفرع الأول : شرط الميعاد. 
لا تقبل دعاوى الحيازة ومن بينيا دعوى » عمى أنو  إ.م.إ.ج 524/2بالرجوع إلى نص المادة 

يجوز لحائز » إذ  ق.م.ج 817مادة ، وىذا ما أكدتو ال« استردادىا إذا لم ترفع خلال سنة من التعرض
 « .عقار إذا فقد حيازتو أن يطمب خلال السنة التالية لفقدىا ردىا إليو 

وعميو يجب أن ترفع دعوى الحيازة خلال مدة سنة من وقت الاعتداء عمى الحيازة أو بدء الأعمال 
في القانون المدني بخصوص التي تثير احتمال الاعتداء عمييا، وتجدر الإشارة إلى أن ىذا الشرط مذكور 

                                                 
1

 ، انًتضًٍ انماَىٌ انًذَي انًعذل وانًتًى.58-75الأيز رلى يٍ   829و 828و 827دج ىاانً - 
2

 . 146لادري َاديح، انزجع انساتك، ص: - 
3

 . 107تُاسي شىلي، انًزجع انساتك، ص: - 
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، وفي 3، ودعوى وقف الأعمال الجديدة2، دعوى منع التعرض1كل دعوى عمى حدى، دعوى استرداد الحيازة
 حالة رفع الدعوى بعد مرور ميعاد السنة فإن عمى القاضي عدم قبوليا.

يازة ولم يسارع ويرى غالبية الفقو بأن العمة في ىذا الشرط تتمثل في إنو إذا حدث الاعتداء عمى الح
الحائز في وقع دعواه،  يفيم منو أن التعرض ليس خطيرا بحيث يخل بالأمن والسمم العام ، فضلا عن رضى 

 .4الحائز بذلك الوضع
وجدير بالذكر التمييز في ىذا الصدد بين شرط الميعاد وشروط استمرار الحيازة لمدة سنة، عمى اعتبار 

وضوعي من شروط الحيازة حتى تكون الحيازة قانونية وجديرة أن ىذا الشرط الأخير كما تقدم شرط م
بالحماية، ويترتب عمى تخمفو كأصل عام عدم قبول الدعوى من حيث الموضوع، بينما شرط الميعاد باعتباره 
قيد زمني وضعو المشرع حفاظا منو عمى استقراء الأوضاع والمراكز القانونية وثباتيا ويترتب عمى تخمفو 

 . 5رت الحيازة مدة سنة عدم قبول الدعوى شكلاا حتى ولو استم
 الفرع الثاني : عدم جواز الجمع بين دعوى الممكية ودعاوي الحيازة.

من المستقر عميو فقيا وتشريعا وقضاءا أنو لا يجوز قيام دعوى الحيازة ودعوى الحق في وقت واحد 
 مونيا معنيين.أمام محكمة واحدة، أو محكمتين مختمفتين ،  لذلك فيي تحمل في مض

  لا يجوز الجمع بين دعويين )الحيازة والممكية( في نفس الطمب القضائي ولا يجوز التحقيق فييما في
 نفس الخصومة ولا الفصل فييما بموجب نفس الحكم .

  لا يجوز رفع دعوى الحيازة بعد الفصل النيائي في دعوى الممكية لأن حماية أصل الحق تغني عن
 سب الحائز دعوى الحق.حماية الحيازة إذا ك

كما أن إثارت النزاع عمى الحق أثناء الفصل في دعوى الحيازة تعطيلا لمحماية التي أقررىا المشرع 
.والحكمة من تقرير ىذه القاعدة ىو استكمال حماية الحيازة كفكرة مستقمة و مجردة عن أصل  لمحيازة ذاتيا

زة لمتعرض لمممكية ، إذ أنيا تسمح لمحائز بحماية الحق لا شأن ليا بموضوعو، ولا مجال في دعوى الحيا
حيازتو من كل تعرض قد يصيبيا دون النظر إذا كان مالك لمحق العيني،  أو غير مالكا لو ، ومجال دعوى 
الممكية ىو تحديد المالك الحقيقي لمحق العيني ،  وعميو إذا تعرض القاضي لأصل الحق قد يؤدي إلى الحكم 

ت حيازتو، وذلك اعتمادا عمى ممكية خصمو وىذا يتنافى مع تحقيق الغرض المقصود عمى الحائز رغم ثبو 
من دعاوى الحيازة والمتمثل  في رد الاعتداء وا عادة الخصوم إلى مراكزىم السابقة قبل أثارت النزاع في أصل 
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يا بشكل تطبيقات الحق ، وحذا  المشرع الجزائري عمى غرار التشريعات الحديثة بالأخذ بيذه القاعدة حيث قنن
 . وىي تطبق عمى الخصوم وعمى القاضي معاا.1نصوص قانون الإجراءات المدنية والإدارية

 تطبق ىذه القاعدة عمى المدعي والمدعي عميو.أولا : تطبيق القاعدة بالنسبة كالخصوم :  
  : أي أنو 2ممكيةأقر المشرع  عمى أنو لا تقبل دعوى الحيازة ممن سمك طريق دعوى ال بالنسبة لممدعي ،

إذا رفع المدعى دعوى الممكية فلا يجوز لو أن يرفع دعوى الحيازة، لأن المطالبة بأصل الحق أو الممكية 
أولا، يعد تنازلا ضمنيا منو عن سموك الطريق  السيل الذي منحو لو المشرع وىو طريق دعوى الحيازة  ، 

ازة غيره، ىذه الحالة إذا وقع الاعتداء عمى الحيازة وبالتالي سقوط حقو في السير فييا  أو إعتراف منو  لحي
 .3قبل دفع دعوى الممكية

أما دعوى الحيازة التي يكون سببيا بعد رفع دعوى الممكية  فلا يشمميا ىذا المنح ، بمعنى إذا وقع 
راض أن الاعتداء عمى الحيازة بعد رفع دعوى الممكية في ىذه الحالة تقيل دعوى بحيازة ، لأنو لا يمكن افت

وىناك من يرى وجوب ايقاف دعوى الممكية في ىذه الحالة  ، 4الحائز قد تنازل عن دعوى الحيازة قبل وجودىا
إلى حين الفصل في دعوى الحيازة لأن الاستمرار في دعويين معا سيفسر عمى أنو تخمى من المدعي عن 

 دعواه .
ية ، فإن دعواه تكون مقبولة لعدم وجود نص أما إذا بدأ المدعي برفع دعوى الحيازة ثم رفع دعوى الممك

مؤرخ في  87672يقضي بعدم قبوليا، وىذا ما أكدتو المحكمة العميا ضمن قرارىا حول ممف رقم 
 "... الذي جاء فيو، 25/03/1992

من المقرر قانونا أن دعوى المطالبة بحيازة لا تقبل ممن سمك طريق المطالبة بالممكية ولو في قضايا 
ومن ثم فإن القضاء إذا ما خالف ىذا المبدأ يعد مخالفا لمقانون ، ولما كان من الثابت في قضية مختمفة ، 

عمى أساس عدم جواز الجمع بين دعوى  ق.إ.م 418الحال أن قضاة الموضوع اقتصروا في تفسير المادة 
ون بقضائيم أخطؤو المطالبة بحق الممكية وحق الحيازة في نفس القضية مع السماح في غير ذلك ، فإنيم يك

 .5بتطبيق القانون..."
  ليس لممدعي عميو في دعوى الحيازة أن يطالب بالممكية إلا بعد الفصل نيائيا في بالنسبة لممدعى عميو

دعوى الحيازة، ولا تقبل دعواه بالحق قبل الفصل في دعوى الحيازة وتنفيذ الحكم الذي يصدر فييا ، إلا إذا 
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ذا كان تأخير تنفيذ راجع إلى فعل المحكوم لو، فإنو يجوز لمقاضي 1صموتخمى بالفعل عن الحيازة لخ ، وا 
 . 2الفاصل في دعوى الممكية أن يحدد أجلا لمتنفيذ، ويقبل دعوى الممكية بعد انقضاء ىذا الأجل

إذا رفعت إحدى دعاوى الحيازة لمنع الغير من التعرض ليا  بالنسبة لمجية القضائية )القاضي( :  -ثانيا
يحق لمقاضي أن يبحث فيما إذا كان المدعي صاحب حق أم لا، لأن كلا الدعويين تختمفان من حيث فلا 

تقتصر في بحثيا عمى توفر عناصر الحيازة وشروط، وترمى إلى حماية مركز  فالأولىالسبب والموضوع، 
الحق ترمى إلى حماية الحق الموضوعي من خلال التعرض إلى أصل  والثانيةواقعي محمى قانونا، 

 . 3ومشروعيتو
في ىذه المرحمة يتوجب عمى قاضي الحيازة أن يقصر بحثو في نطاق دعوى الحيازة فحسب، أي لا 

، فمثلا لا يجوز لو أن يسمع لشيود بشأن عناصر 4يجوز لو أن يأمر بإجراء تحقيق يمس بأصل الحق
ومع ذلك لا يمنع عميو أن يفحص  الممكية، أو أن يندب خبيرا لمتحقيق في المستندات المتعمقة بأصل الحق ،

 .5مستندات أصل الحق عمى سبيل الاستئناس لأجل الوصول إلى إثبات أركان وشروط الحيازة
وىذه القاعدة ناجمة عن عدم الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى الممكية من جية، وعن مبدأ عدم جواز 

لا صار حكميا معي  با واجب الإلغاء. الحكم بما لم يطمبو الخصوم من جية أخرى، وا 
 المطمب الثالث: المقارنة بين دعاوى الحيازة ودعوى أصل الحق 

تقسم الدعاوى العينية العقارية من حيث موضوعيا إلى دعاوى المطالبة بالحق ، ودعاوى الحيازة 
 وسنتطرق في ىذا المطمب إلى أوجو التشابو )الفرع الأول(، وأوجو الاختلاف لكمييما )الفرع الثاني(.

 الفرع الأول: أوجو التشابو 
  ، إن دعاوى الحيازة من حيث المبدأ تقوم عمى حماية الحائز لحيازتو، وىذا الأخير يمكن أن يكون مالكا

وفي ىذه الحالة تشكل حماية الحيازة حماية غير مباشرة لمممكية وعمى ىذا خول المشرع لمحائز والمالك 
 الحيازة ودعوى الممكية.الحق بطمب الحماية القضائية عن طريق دعوى 

  وفي مقابل دعاوى الحيازة الثلاث ىناك ثلاث دعاوى ممكية أيضا )دعوى استرداد الممكية ، دعوى منع
 التعرض لمممكية  ودعوى وقف الأعمال الحديثة في الممكية( .

 و يجوز لو يجوز لممدعي رفع دعوى الحيازة إذا كان سببيا قائم بعد رفع دعوى الممكية ، كذلك المدعي عمي
 .6رفع دعوى الحيازة إذا كانت دعوى الممكية قائمة
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 الفرع الثاني: أوجو الاختلاف. 
  يقصد بدعاوى الحق تمك الدعاوى التي تحمي حقا أصميا عمى عقار ،وأما دعاوى الحيازة فيي الدعاوى

 التي تحمى حيازة تمك 
 الحقوق أي أنيا تحمى مركزا قانونيا ىو الحيازة.

 حكم الصادر في موضوع دعوى الحيازة أمام المحكمة التي تنتظر في الموضوع )دعوى عدم حجية ال
الممكية( لاختلاف طبيعة كل من الدعويين لذلك نجد أن الحكم الصادر في دعوى الحيازة لا يمنع من 

 الالتجاء إلى القضاء لدعوى الحق لأنو لا يحوز قوة الشيء المقضي فيو بالنسبة لدعوى الممكية .
  يستطيع القاضي بناء حكمو في دعوى الحيازة عمى أسباب مستمرة من موضوع الحق عمى خلاف لا

 .1دعوى الحق التي يجب عمى القاضي بناء حكمو عمى أسباب مستمدة من موضوع الحق
 2لا يجوز لمقاضي في مرحمة التحقيق والإثبات في دعوى الحيازة أن يمس بأصل الحق . 
 د العامة ومن بينيا دعوى الحق رفع دعاوى الحيازة خلال سنة من تاريخ اشتراط المشرع خلافا لمقواع

لا كانت غير مقبولة  . 3السبب الذي يبرر رفع الدعوى وا 
 4عدم جواز الجمع بين دعاوى الحيازة ودعاوى الحق . 

 المبحث الثاني: الأحكام الخاصة لدعاوي الحيازة.
مق الأمر بسمب الحيازة عنوة وخمسة أو بالقوة وقد إن للاعتداء عمى الحيازة درجات متفاوتة، فقد يتع

يكون أخف من ذلك ، فيأخذ درجة المنع فعلاا عن ممارسة الحائز لحيازتو، وقد يتعمق للاعتداء من جراء 
أعمال بدأت ولكنيا لم تتم ، أي بمعنى لو تمت لأدت إلى التعرض لمحائز في حيازتو، وعمى ىذا وضع 

 حيازة ثلاث دعاوي ، دعوى استرداد الحيازة ) المطمب الأول( دعوى منع المشرع الجزائري لحماية ال
 التعرض ) المطمب الثاني( ، دعوى وقف الأعمال الجديدة ) المطمب الثالث(.

 المطمب الأول: دعوى استرداد الحيازة
(. 819 -818- 817نظم المشرع الجزائري أحكام دعوى استرداد الحيازة بين القانون المدني )المواد 

(. من حيث تعريفيا وطبيعتيا القانونية وكذا شروط 525-524وقانون الإجراءات المدنية والإدارية المواد )
 . قبول ىذه الدعوى أمام القضاء،  بالإضافة إلى الحكم الصادر فييا وحجيتو
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 الفرع الأول: تعريف دعوى استرداد الحيازة وطبيعتيا القانونية.
 داد الحيازة.أولًا: تعريف دعوى استر 

إن دعوى استرداد الحيازة ىي الدعوى التي يرفعيا كل حائز لعقار أو حق عيني عقاري والذي فقد 
. ويظير من 1حيازتو طالبا فييا برد ىذه الحيازة ضد الغير الذي قام بانتزاعيا وسمبيا منو بالقوة أو الغصب

ظام العام والسكينة العامة ، باعتبار عمى ىذا التعريف أن أساس ىذه الدعوى ىو حماية الأمن العام والن
 المغتصب أو المستولي بالعنف أولاا وقبل كل شيء رد ما استولى

عميو ولو كان ىو الجدير بالحيازة أو ىو المالك الحقيقي لمعقار إذ لا يجوز للأفراد اقتضاء حقوقيم  
لا عمت الفوضى  . 2بأنفسيم وا 

 اد الحيازة.ثانياً: الطبيعة القانونية لدعوى استرد
كانت دعوى استرد الحيازة محل سجال فقيي حول طبيعتيا القانونية، ىل ىي من الدعاوى العينية أو 

 من الدعاوى الشخصية.
يرى بعض الفقو الفرنسي أن دعوى إسترداد الحيازة ىي دعوى شخصية لأن أساسيا الفعل الضار و 

ا عمى عمل غير مشروع ىو انتزاع الحيازة با لقوة ، و القاضي يحكم بالتعويض العيني أي رد وضعت جزاءا
الحيازة إليو و لكن الفقو الراجح في فرنسا ومصر عمى غرار الفقو في الجزائر يرى بأنيا دعوى عينية عقارية 

 موضوعية لعدة أسباب:
  اعتبرىا المشرع دعوى من دعاوي الحيازة، بحيث وردت في قانون الإجراءات المدنية والإدارية

 ت عنوان دعاوي الحيازة.صراحة تح
  تسري عمييا أحكام دعاوي الحيازة وأىميا أنيا من اختصاص المحكمة التي يقع في دائرة

 . 3اختصاصيا مكان العقار
 4تسمح لمحائز تتبع العقار في أي يد تحوزه لاستعادتو منيا. 

 الفرع الثاني: شروط دعوى استرداد الحيازة
، يستشف ق.إ.م.إ ج 525و  524و المواد  ق.م.ج 819ى إل 817بالرجوع إلى أحكام المواد من 

من خلاليا أن المشرع خفف ويسر شروط قبول دعوى استرداد الحيازة، لذلك كان الغرض من ىذه الدعوى 
نما الاعتداء غير المشروع المخل بالأمن والنظام العام وتتمثل ىذه  ليس حماية الحيازة القانونية فحسب، وا 

 الشروط فيما يمي:
 

                                                 
1

 ، انًتضًٍ لاَىٌ الإجزاءاخ انًذَيح والإداريح انجشائزي انًعذل وانًتًى.09-08يٍ انماَىٌ رلى  525و 517انًادج  - 
2

 . 169َثيم اسًاعيم عًز، انًزجع انساتك ،ص:  - 
3

 ، انًتضًٍ لاَىٌ الإجزاءاخ انًذَيح والإداريح انجشائزي انًعذل وانًتًى.09-08لى يٍ انماَىٌ ر 40انًادج  - 
4

 ، انًتضًٍ انماَىٌ انًذَي انًعذل وانًتًى.58-75يٍ الأيز رلى  81انًادج  - 
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 ولًا: ثبوت الحيازة القانونية أو المادية لممدعي.أ
يجب أن يكون المدعي في دعوى استرداد الحيازة حائزاا لمعقار حيازة مادية صحيحة وثابتة لو وقت 
الاعتداء، وعمى ىذا فإن المشرع لم يشترط في ىذه الدعوى أن تكون الحيازة قانونية يتوافر فييا العنصر 

بل اكتفى بالحيازة المادية التي تكون فييا يد الحائز متصمة بالعقار اتصالاا فعمياا  المادي والعنصر المعنوي،
،  وقت حدوث الغصب دون توفر العنصر المعنوي ، ومثال ذلك حيازة المودع لديو، والمرتين رىناا حيازيا

من غيره أي بمعنى . ويجوز أيضا أن يسترد الحيازة من كان حائزاا بالنيابة 1والحارس والمستأجر والمستعير
، أم حائزاا عرضياا لأن دعوى  استرداد الحيازة 2يستوي أن يكون الحائز ىنا حائزاا حقيقياا  يحوز لحساب نفسو

  .3تقوم أساساا عمى رد الاعتداء غير المشروع دون النظر إلى صفة واضع اليد
 ثانيا: وقوع سمب لمحيازة: ) وجود تعدي أو إكراه(

 525ازة اغتصاب العين وىو المصطمح الذي استعممو المشرع في المادة يقصد بوقوع سمب الحي
 التي أجازت رفع  ق.إ.م.إ

، ويعني ذلك أن يؤدي الاعتداء  «من أغتصب منو الحيازة بالتعدي أو الإكراه...»...دعوى استرداد الحيازة  
ع بيا،  ويتم ذلك بغير إرادة عمى الحيازة إلى فقدان حيازة المدعي وحرمانو الكامل أو الجزئي من الانتفا

ن كان ىو الغالب ، وقد يتم السمب عن طريق  الحائز ، و لا يشترط أن يقع السمب بالقوة أو بالإكراه وا 
و عمل ـــــــــــــــــــاستعمال طرق احتيالية ، أو أساليب الغش والتدليس وغيرىا ، كما لو حدث ذلك خفية ) كون

 .   4إيجابي (
لحيازة عن طريق مشروع نتيجة لتنفيذ حكم قضائي تم رغم إرادتو، ولم يكن طرفاا فيو وقد يكون سمب ا

كانت دعواه لاسترداد الحيازة مقبولة ، وبمفيوم المخالفة إذا كان طرفاا في الحكم القضائي امتنع عميو رفع 
ن طرفاا فيو، دعوى الاسترداد، ذلك أن الأحكام لا حجية ليا إلا عمى الخصوم ولا يضار بيا من لم يك
 بالإضافة أن يكون التعدي مسمراا لاعتبار أن التعدي المتقطع يستوي رفع دعوى منع التعرض. 

 ثالثاً: عدم اشتراط مرور سنة عمى الحيازة.
 يشترط لقبول دعوى الحيازة أن ق.إ.م.إ.ج 524والمادة  ق.م.ج 818وقف مضمون نص المادة 

ون انقطاع عمى الأقل قبل سمب الحيازة ،  إلا ان المشرع يكون رافعيا قد حاز العقار لمدة سنة د 
خرج عن ىذه القاعدة العامة ، وسمح لمحائز برفع دعوى استرداد الحيازة ولو لم يكن قد مضى عمى حيازتو 

 سنة كاممة ، أي حتى ولو تتم يوم واحداا  فقط وذلك في حالتين:

                                                 
1

 174َثيم اسًاعيم عًز، انًزجع انساتك، ص:   - 
2

 ًعذل وانًتًى.، انًتضًٍ انماَىٌ انًذَي ان58-75يٍ الأيز رلى  817انًادج   - 
3

 ، انًتضًٍ لاَىٌ الإجزاءاخ انًذَيح والإداريح انجشائزي انًعذل وانًتًى.09-08يٍ انماَىٌ رلى  525انًادج   - 
4

 ، انًتضًٍ انماَىٌ انًذَي انًعذل وانًتًى.58-75يٍ الأيز رلى  817/1انًادج  - 
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  :إذا وقع سمب الحيازة بالقوة والإكراه يجوز رفع دعوى استرداد الحيازة ولو لم تكن قد الحالة الأولى
استمرت سنة كاممة،  والحكمة من ذلك ىي رغبة المشرع في رد القوة عمى أعقابيا نظراا لما في استخداميا 

 . 1من خطر عمى النظام و الأمن العام
 :حق بالتفضيل من حيازة المعتدي وذلك وفق مايمي:إذا كانت حيازة المعتدي عميو أ الحالة الثانية 

)المغتصب( لا  إذا كانت حيازة المعتدي عميو ) المدعى( تستند إلى سند قانوني بينما حيازة المعتدي  -
 تستند عمى أي سند قانوني مثلا كان حائز لمحق بمقتضى عقد لا يعتبر المعتدي طرفاا فيو.

 ن لدى أي من الحائزين سند أو تعادل سنداتيما. الحيازة الأسبق في التاريخ إذا لم يك  -
ومثال تعادل السندات كأن يستد الحائز إلى عقد بيع صادر لو من شخص معين، ويستند المدعى عميو أيضاا 

 إلى عقد بيع صادر لو من شخص آخر.
 رابعاً: رفع الدعوى في خلال سنة من تاريخ سمب الحيازة) الميعاد(.

ازة في ميعاد سنة يبدأ حسابو كأصل عام من تاريخ فقد الحيازة وىذا الشرط ترفع دعوى استرداد الحي
ويستثني من ىذه القاعدة مايمي:  ق.إ.م.إ 524/2والمادة  ق.م.ج 817/1-819مذكور صراحة في المادة 

، ويضيف الفقو حالة 2ق.م.ج 817/1 حالة فقدان الحيازة خفية حيث يبدأ الميعاد من وقت إنكشاف ذلك 
ي حالة كون نية الغصب غامضة، فينا لا يبدأ المعياد إلا من الوقت الذي ينجمي عنيا الغموض ، أخرى ى

مثال ذلك أن يسمح شخص لآخر بحيازة عقار تسامحاا منو، ولكن ىذا الأخير كان ينوي اغتصابو فينا لا 
  . 3يبدأ ميعاد السنة إلا من يوم وضوح ىذه النية

محدد قانوناا يقضي بعدم قبوليا لأن فوات الأجل يؤدي إلى إنقضاء وعميو إذا رفعت خارج الميعاد ال
الحق فييا، ويترتب عمى اعتبار مدة سنة مدة سقوط وليست مدة التقادم ، فيرد عمييا أحكام الوقت والانقطاع 
ذا ما رغب الخصوم في توفير أكبر قدر من الاستقرار في المراكز القانونية جاز ليم رفع دعوى استردا د ، وا 

 .لاستعجال وعدم المساس بأصل الحقالحيازة أمام القاضي الإستعجالي لإن ذلك مرىون بتوافر شرطين ىما ا
 إذا ما توافرت الشروط الموضوعية والإجرائية المقررة قانوناا يحكم القاضي لمصمحة مدعي الحيازة 

الجبري متى صار نيائياا أو بإلزام المدعي عميو برد الحيازة لممدعي، ويكون ىذا الحكم قابل لمتنفيذ 
إلا أن الأحكام الصادرة في دعاوى الحيازة لا تحوز ، كان مشمول بالنفاذ المعجل والتعويض إن كان لو محل

 قوة الشيء المقتضي فيو، وتكون سببو فيما قضى بو ويظير ذلك في:

                                                 
1

 عذل وانًتًى.، انًتضًٍ انماَىٌ انًذَي ان58ً-75يٍ الأيز رلى  818انًادج  - 

 ، انًتضًٍ لاَىٌ الإجزاءاخ انًذَيح والإداريح انجشائزي انًعذل وانًتًى.09-08يٍ انماَىٌ رلى  525انًادج  -  
2

عثذ انُاصز سياد عهي هياجُح، أدكاو انذياسج كسة يٍ أسثاب انًهكيح انعماريح  في انماَىٌ انًذَي الأردَي، يذكزج تخزج نُيم شهادج  - 

 .180، ص: 1998ح انذراساخ انعهيا، الأردٌ، انًاجستيز،كهي
3

 . 121شىلي تُاسي، انًزجع انساتك، ص:  - 
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  ى إلا في  المسألة التي لا حجية لمحكم الصادر في دعوى استرداد الحيازة بالنسبة لدعاوى الحيازة الأخر
فصل فييا، وذلك بسبب اختلاف شروط الحكم في ىذه الدعوى، إذ يمكن رفع دعوى منع التعرض إذا 

 استمرت الحيازة مدة سنة .
  ليس لمحكم الصادر في دعوى استرداد الحيازة أية حجية بالنسبة لدعوى الممكية ) الحق( لاختلاف محل

 .1كل منيما
 منع التعرضالمطمب الثاني: دعوى 

تعتبر دعوى منع التعرض من أىم الدعاوى الحيازة، فيي دعوى الحيازة الرئيسية لأنيا ترفع في كل 
، كما أشار في  ق.م.ج 820صور التعرض الموجو ضد الحيازة ، ونظم المشرع أحكام وقف المادة 

عة القانونية )الفرع وشيء من التبسيط سوف نتطرق إلى تعريفيا والطبي ق.إ.م.إ 524مضمون نص المادة 
 الأول( ليا وكذا شروط قبوليا بالإضافة إلى الحكم الصادر في الدعوى وحجيتو  )الفرع الثاني (.

 الفرع الأول: تعريف دعوى منع التعرض وطبيعتيا القانونية
 أولًا: تعريف دعوى منع التعرض

الحق العيني ضد الغير الذي  تعرف دعوى منع التعرض بأنيا تمك الدعوى التي يرفعيا حائز العقار أو
زالة مظاىره، وتعرف أيضاا بالنظر إلى الغاية من إقرارىا ،  تعرض لو في حيازتو طالباا فييا منع التعرض وا 
دعوى منع التعرض يقصد بيا منع الاعتداء عمى الحيازة،   ويرى الأستاذ الدكتور عبد الرزاق أحمد 

ض ىي دعوى الحيازة الرئيسية ، إذ ىي تحمي الحيازة في السنيوري في ىذا الصدد بأن دعوى منع التعر 
 ذاتيا وىي الحيازة الأصمية دون الحيازة العرضية ، فيي دعوى الحيازة المثمى. 

 ثانيا: الطبيعة القانونية لدعوى منع التعرض:
نعتبر دعوى منع التعرض دعوى عينية عقارية يباشرىا حائز العقار أو حق عيني لمدة سنة ضد من 

رض ليذه الحيازة فمحل ىذه الدعوى ىو الاعتراف بالحيازة وتثبيتيا وحماية الحائز من أي اعتداء يقع عمى تع
حيازتو،  ونظراا لطبيعة ىذا النوع من الدعاوى والتي تستوجب بالضرورة البحث عن صفة واضع اليد، بمعنى 

ازة وشروطيا ،وأيضا مدة وضع ىل يحوز لحساب نفسو أم يحوز لحساب لغيره،  ثم البحث في عناصر الحي
اليد ، وكل ىذه المسائل ىي مسائل تحقيق موضوعية تمس الحق موضوع النزاع فمقد استقر قضاء المحكمة 

 . العميا عمى أن ىذه الدعوى لا تدخل في اختصاص القضاء المستعجل
 الفرع الثاني :شروط قبول دعوى منع التعرض

من حاز عقارا واستمر حائزا لو مدة سنة كاممة ثم وقع  »ق.م.ج   820بالرجوع إلى نص المادة   
يستشف من خلاليا شروط   «لو التعرض في حيازتو جاز لو أن يرفع خلال السنة دعوى منع التعرض

                                                 
1

 .211لادري َاديح، انًزجع انساتك، ص:  - 
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قبول دعوى منع التعرض التي تتمثل في ثبوت الحيازة القانونية لممدعي بعنصرييا المادي والمعنوي باستثناء 
.ج بالإضافة إلى شروط الحيازة من ىدوء وعلانية ووضوح ق.م 487المادة المستأجر طبقا لأحكام 

واستمرار،  ووقوع تعرض لممدعى في حيازتو، ورفع المدعي لدعواه في خلال سنة من حصول التعرض وبما 
أنو قد سبق لنا الكلام عن المقصود بالحيازة القانونية وبعنصرييا وشروطيا الأربعة، فإننا في ىذا المقام 

 .1نقتصر عمى شروط وقوع التعرض لممدعي في حيازتوس
 أولا :شرط التعرض:      

يقصد بالتعرض كل عمل مادي أو إجراء قانوني يتضمن بطريقة مباشرة  أو غير مباشرة إدعاءا بحق 
في منازعة لممدعي في حيازتو أو إنكارا ليا، ومن خلال ىذا التعريف يصمح لأن يكون سببا وأساسا لرفع 

  .2منع التعرض تعرضا ماديا وقد يكون تعرضا قانونيادعوى 
ىو الذي لا يستند فيو المتعرض إلى حق قانوني ، كإقامة المدعى عميو جدارا أو  ـ التعرض المادي : 1

 بناءا عمى الأرض أو زراعة الأرض إذا كانت أرض زراعية .
ة عمى العقار الذي يحوزه الحائز ، والتعرض المادي قد يكون مباشرا إذا قام المدعى عميو اعمالا مادي

وقد يكون غير مباشر إذا قام شخص بأعمال مادية عمى عقار يحوزه ىو ويعتبر اعتداءا عمى حيازة عقار 
آخر ، مثلا كأن يكون العقار حق ارتفاق عمى عقار مجاور فيقوم حائز العقار بأعمال تمنع جاره بمباشرة 

 حقو في الارتفاق.
ادي إيجابيا إذا قام الغير بأي عمل من أعمال الحيازة دون اذن الحائز، كزراعة وقد يكون التعرض الم

الأرض التي يحوزىا المدعي، ويكون سمبيا إذا قام الغير في منع الحائز من ممارسة حيازتو كمنعو من زراعة 
 الأرض أو المرور بيا.

يعد تعرضا قيام الغير من  ولا يشترط في التعرض المادي أن يصاحبو عنف أو أكراه،  وعمى ذلك لا
سرقة الثمار خمسة، كما لا يعد تعرضا الذي تم بطريق مشروع كوضع الغير أدواتو في الأرض الحائز بناءا 

 . 3عمى رضاه ، كما لا يعتبر تعرضا لأعمال التي تأتي تنفيذا لحكم قضائي صادر في مواجية الحائز
لى حق قانوني كرفع دعوى ضد الحائز أو ىو ىو الذي يستند فيو المتعرض إ تعرض قانوني : -2  

التعرض القائم عمى تصرف قانوني يصدر من المدعى عميو يعمن فيو نيتو أو  رغبتو في معارضتو لممدعى 
 في حيازتيا والذي يتخذ صورتين :

كرفع دعوى استرداد الحيازة من طرف الحائز كما يعتبر تعرض قضائيا أيضا تنفيذ  التعرض القضائي : - أ
 عمى شخص لم يكن طرفا في الخصومة .حكم 

                                                 
1

 .213لادري َاديح، انًزجع انساتك، ص:  - 
2

 .172َثيم إسًاعيم عًز، انًزجع انساتك، ص:  - 
3

، 1995ب كسة انًهكيح في انتشزيع انًصزي و انًمارٌ،  يُشاج انًعارف يصز، انذياسج كسثة يٍ أسثالذري عثذ انفتاح انشهاوي،  - 

 . 152ص: 
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ليس من الضروري أن يتخذ التعرض القانوني شكل الخصومة القضائية ،كأن    التعرض غير القضائي: - ب
يوجو لممتعرض إنذارا لممستأجر لعدم دفع الأجرة لممؤجر وجوب دفع إليو شخصيا ، فيذا الإجراء ليس موجو 

و كأن يوجو لو إنذار لعدم البناء في العقار الذي يحوزه، وفي بعض لمحائز القانوني يعتبر تعرضا قانونيا لو،أ
الحالات لا يصمح أساسا لرفع دعوى منع التعرض، التعرض المستند الى قرار إداري اقتضتو المصمحة 
العامة أو قيام الإدارة بأشغال عامة لان ىذا تعطيل لتنفيذ قرار إداري المشمول بالتنفيذ، مما يجعل القضاء 

دي غير مختص ،وعمى الحائز المجوء الى القضاء الإداري طالبا وقف تنفيذ القرار الإداري إذا ما توافرت العا
شروط دعواه .كما أن التعرض الناجم عن عدم تنفيذ العقد لا يعتبر أساسا لمنع رفع دعوى التعرض لان 

  .1مجالو دعوى شخصية ناشئة عن العقد
 يؤدي إلى سمب الحيازة تماما لأنو في ىذه الحالة الدعوى ويجب أن يكون ىذا التعرض متقطعا ولا

فان وقع التعرض عن طريق أكثر من واقعة، يرى بعض الفقو في ىذه  المناسبة ىي دعوى استرداد الحيازة.
،ويرى بعض الاخر الحالة أن لمحائز حق رفع الدعوى بناءا الفعل  الأخير إذا لم يكن قد مضت عميو سنة 

يحسب من أول فعل من أفعال التعرض، وتبريرىم  في ذالك أن الفعل الأول ىو الذي ينشأ  ان ميعاد السنة
لمحائر الحق في رفع ىذه الدعوى  شريطة أن تكون ىذه الوقائع مرتبطة ، وىو عكس الحال في حالة تباعد 

ستقلاليا عن بعضيما البعض، أو صدورىا عمى أشخاص مختمفين ، حيث يعتبر ك ل عمل أعمال التعرض وا 
 .2منيا تعرضا قائما بذاتو ينشئ دعوى مستقمة

إذا ما توافرت شروط دعوة منع التعرض عمى النحو المذكور أعلاه ، فإن القاضي يصدر حكما 
لصالح المدعي لكن مضمونو يختمف حسب نوع التعرض، فإذا كان التعرض ماديا حكم القاضي بمنع 

ر التعرض )أثار الأعمال المادية(، ويكون الحكم قابل لمتنفيذ التعرض وتأكيد الحيازة لممدعي، و ازالت مضاى
 الجبري متى صار نيائيا أو مشمول بالنفاذ المجعل.

أما إذا كان التعرض قانونيا فإنو يكفي لحماية الحيازة مجرد صدور حكم نمنع التعرض، وىو حكم 
كما موضوعيا يرتب حجية الأمر مقرر يؤكد الحيازة لمحائز، والحكم الصادر في دعوى منع التعرض يعد ح

  المقضى فيو بالنسبة لمسألة الحيازة القانونية التي فضل فييا وان لم تكن لو حجية بالنسبة لدعوى الحق.
 المطمب الثالث: دعوى وقف الأعمال الجديدة

 524والمادة  ق.م.ج. 821نص المشرع الجزائري عمى دعوى وفق الأعمال الجديدة ضمن المادة 
ومن خلال ىذين المادتين يمكن أن نستخمص تعريف الدعوى وطبيعتيا القانونية ) الفرع الأول (  جق.إ.م.إ.

 ، وكذا الشروط المطموبة لقبوليا أمام القضاء ) الفرع الثاني(.
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  الفرع الاول : تعريف دعوى وقف الاعمال الجديدة وطبيعتيا القانونية 
يتمسك فييا المدعى لحيازتو القانونية التي تيددىا  إن دعوى وفق الأعمال الجديد ىي الدعوى التي

أعمالا جديدة، يقوم بيا المدعي عميو من شأنيا لو تمت أن تمس حيازتو،  طالبا الحكم بوقف ىذه الأعمال،  
وىي دعوى وقائية وفق ىذا التعريف،  لان الغرض منيا ليس منع التعرض وانما تفادي التعرض قبل 

 بدأ شخص في بناء حائط في حدود ارضيو، ومثال ذلك ان ي1حدوثو
  .لو أنو استمر فيو إلى نيايتو لسد المطل 

ودعوى وفق الأعمال الجيدة تتميز عن دعوى استرداد الحيازة لأن الحيازة فييا لاتنتزع من الحائز 
 وتتميز عن  دعوى منع التعرض أيضا من حيث:

 عمى الحيازة ، أما دعوى أن دعوى منع التعرض شرعت لدفع الاعتداء الذي وقع فعلا 
 وفق الأعمال الجديدة فتحمي الحيازة من اعتداء يوشك أن يقع.

  في دعوى وفق الأعمال الجديدة تقع الأعمال المراد إيقافيا في عقار المدعى عميو  أما
 في دعوى منع التعرض  فإنيا تقع في عقار المدعي أو المدعى عميو او الغير .

 ديدة يصدر الحكم بوقف ىذه الأعمال دون إزالتيا ، أما في في دعوى وقف الاعمال الج
  دعوى منع التعرض فيجوز لمقاضي أن يحكم بإزاتيا إذا تضمن تيديدا خطيرا.

ورغم ىذه الاختلافات بين الدعوتين إلا أنيما يتفقان حيث استمزم توفر الحيازة والقانونية الموفرة عمى 
ىذه الدعوى بالفائدة التى تعود عمى طرفيا والمتمثمة في أنيا تسمح . وتتميز 2أركانيا والمستوفية لشروطيا

 . بالإضافة إلى تفادي المدعى عميو ازالت أو ىدم انجازاتو لممدعي بتقاضي ضرر سيمحق بو في المستقبل،
 ثانياً: الطبيعة القانونية لدعوى وفق العمل الجديدة

 دعوى فمنيم من اعتبرىا دعوى موضوعية تحمي اختمف الفقياء في تحديد الطبيعة القانونية ليذه ال
الحيازة في حد ذاتيا ، كغيرىا من دعوى الحيازة بدليل إمكانية رفعيا مدة سنة ، مما ينفي عنيا عنصر 

 الاستعجال.
ويعتبرىا البعض الآخر دعوى إستعجالية ) وقتية ( عمى أساس توفر عنصر الإستعجال،  وىو قول 

 .3ترمى إلي تحقيق وظيفة القضاء الإستعجالي، وىي الوقاية من خطر التأخيرجدير بالتأييد، ذلك لأنيا 
والرأي الراجح والذي استقر عميو كل من الفقو و القضاء أن دعوى وقف الأعمال الجديدة ىي دعوى 
موضوعية ، يتناول فييا القاضي بحث أصل الحيازة وصفتيا القانونية، ولذلك فإن الحكم الذي سيصدر فييا 

النزاع بالنسبة لمحيازة، غير أن ىذا لا يمنع من رفع ىذه الدعوى أمام القضاء الإستعجالي إذا ما  يحسم
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نما مجرد إجراء عادل ووقتي  توافرت شروط اختصاصو ، ولا تعتبر ىذه الدعوى من دعاوي الحيازة ، وا 
 .  1وتدبير تحفظي لا يمس موضوع الحيازة

 عمال الجديدةالفرع الثاني: شروط قبول دعوى وقف الأ
من القانون المدني الشروط الواجب توفيا لقبول دعوى وقف الأعمال الجديدة  821تضمن نص المادة 

 وىي:
  ،ثبوت الحيازة القانونية لممدعي بعنصرييا المادي والمعنوي وشروطيا الأربعة )الحيازة اليادئة، الواضحة

 الظاىرة و المستمرة(.
 ريخ البدء في الأعمال، وبما انو تقدم الكلام عن الشرط الأول فإننا رفع المدعي دعواه خلال سنة من تا

 سنقتصر عمى شرط خشية المدعى من التعرض عمى حيازتو.
 2خشية المدعى من تعرض مستقبل لحيازتو. 

يبادر المدعي في رفع دوى وقف الأعمال الجديدة إذا قام المدعى عميو بأعمال وأشغال يخشى 
 ت أن تصبح تعرضا لحيازة الحائز ويشترط في ىذه الأعمال ما يمي:لأسباب معقولة ، إذا ترك

  أن تكون ىذه الأعمال قد بدأت و لكنيا لم تتم  ، ذلك لأنو لو تمت لتعين  عمى الحائز رفع دعوى منع
 التعرض.  

  أن يخشى لأسباب معقولة أن تؤدي ىذه الاعمال إلى الإضرار بالحائز وىي مسألة متروكة  لتقدير
 لانيا مسألة واقع .  القاضي

  أن تجرى ىذه الأعمال عمى عقار آخر غير عقار المدعي ، لأنو لو كانت الأعمال تجرى عمى عقار
 المدعي يكون لو حق رفع دعوى منع التعرض .

  أن تكون الأعمال الجديدة إذا لم ينقضي عام عمى البدأ فييا  أما إذا إنتيت ىذه السنة فلا تقبل دعوى ولو
عمال قد تمت، بل ينبغي عمى الحائز في ىذه الحالة أن ينتظر حتى تتم الأعمال كي يرفع لم تكن الأ

 . 3دعوى منع التعرض إذا توفرت شروطيا
إذا استوفت دعوى وقف الاعمال الجديدة شروطيا ورفعت في الميعاد المحدد قانونا ، جاز لمقاضي أن 

إزالتيا ، لان الاعمال  التي أنجزت لا تمثل في ذاتيا يحكم بوقف الأعمال الجديدة وعدم الاستمرار فييا دون 
 . ق.م.ج 821اعتداءا عمى الحيازة وفق نص المادة 

ويلاحظ أن المشرع إستحدث نظام الكفالة في وقف دعوى الأعمال الجديدة ، أي في حالة منع أو 
حالة صدور الحكم بالوقف استمرار الأعمال الجديدة ، يجوز لمقاضي أن يأمر بتقديم كفالة مناسبة تكون في 
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ضمانا لإصلاح الضرر الناشئ عن ىذا الوقف ، إذا تبين بحكم نيائي أن الاعتراض عمى استمرارىا ضمانا 
 لازالة العمال كميا او بعضيا لمتعويض عن الضرر.

والحكم الصادر في دعوى وقف الاعمال الجديدة من القضاء الموضوعي فإنو لا يحوز حجية الشيئ 
ستنفذ جميع طرق الطعن، ولكن حجيتو في مسألة الحيازة، اما الحكم الصادر في ىذه الدعى إذا إلا إذا ا

صدر من القضاء  الاستعجالي فحجيتو مؤقتة نسبية، كما يمكن أن يكون مشمول بالنفاذ المعجل بقوة 
 (2) . ق،إ،م،إ،ج 303.  وفق مضمون نص المادة 1القانون 

 خــــــاتــمـــــة:
وضع مادي يسيطر الشخص بنفسو أو بواسطة ستنا لمموضوع نخمص إلى أن الحيازة من خلال درا

غيره سيطرة فعميو لا عمى سبيل التسامح و لا الرخصة عمى شيء مادي يجوز التعامل فيو ، أو أن يستعمل 
ظير حقا من الحقوق فتجوز حيازة الحقوق العينية جميعا كحق الإرتفاق و الإنتفاع و السكن، مع الظيور بم

المالك أو صاحب الحق العيني عمى الشيء، و مباشرة جميع الأعمال المادية التي تتفق مع مضمون الحق 
وقررت ليا الحماية المدنية باعتبارىا  الذي يسيطر عميو  ، سواء كان الحائز ىو صاحب الحق أو لم يكن
ن الاستقرار الكافي لممراكز القانونية الاسموب و الآلية القانونية لتحقيق العدالة والسمم العام من خلال ضما

القائمة ، و الاوضاع الواقعية الظاىرة لعدم السماح لمشخص بإقتضاء حقو بيده عن طريق القوة و الإعتداء، 
 وبالتالي تكريس فكرة المجوء الى القضاء لدفع أي اعتداء يقع عمى الحيازة .

الجزائري عمى غرار التشريعات المقارنة ولضمان عدم تضييع الحقوق بالنسبة لمخصوم وضع المشرع 
قاعدة عدم الجمع بين دعوى الحيازة و دعوى الممكية، التي تتجمى حكمة تقريرىا في استكمال حماية الحيازة 
لذاتيا كفكرة مستقمة مجردة عن اصل الحق،  من خلال إعادة الخصوم لمراكزىم قبل اثارة النزاع عن اصل 

 مزمة لكل من المحكمة و الخصوم معا الحق من طرف المالك ، و ىي م
وتنوعت دعاوى الحيازة بحيث انيا تحمي الحيازة في ذاتيا بصرف النظر عن ما إذا كانت تستند الى 
حق قائم قانونا أو لا تستند لذلك، و من ثم لا يطمب من رافع ىذه الدعاوى إثبات أنو صاحب الحق و انما 

لاثة دعاوى ،دعوى إسترداد الحيازة و التي تتقرر لمصمحة كل حائز يكتفي بإثبات حيازتو ليذا الحق ، وىي ث
لعقار أو حق عيني عقاري آخر ، حتى و لو كان حائزا عرضيا وانتزعت منو حيازتو عن طريق القوة و 

 الغصب ، و ليذه الدعوى شروطيا و احكاميا الخاصة .
سية لأنيا تحمي الحيازة المستقرة بالاضافة إلى دعوى منع التعرض التي تعتبر دعوى الحيازة الرئي

استقرارا كاملا و المتوفرة عمى اركانيا و المستوفية لشروطيا القانونية ) الحيازة القانونية ( أي تسمح لمحائز 
 القانوني لحماية حيازتو من كل إعتداء أو تيديد .
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ماية حيازتو التي و دعوى وقف الأعمال الجديدة و التي قررىا المشرع لمصمحة الحائز القانوني لح
توشك أن تتعرض للإعتداء من جراء اعمال بدأت لكن لم تتم ، و المطالبة بوقف استمرار ىذه الأعمال ،  و 
الحكم الصادر في جميع دعاوى الحيازة لو حجية نسبية بالنسبة لدعوى الممكية لإختلاف موضوع كمى 
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