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ري اا ا  ق اا  دة اإ  

( درا)  
                                           

  ع�ساوي�عبد�القادر�� -��

  باحث����الدكتوراه�     

 جمال� بوشنافة�د. -  

  أستاذ�محاضر�"أ"��     

  جامعة�يح���فارس�المدية�   

  م��ص

�ما�������� �ل��قوق�و�موال،�و�ذا �ن�يجة�لتأم�ن�المعاملات�حفظا لا�شك�أن�استقرار�المجتمعات�ي�ون

تأ�ى����مجال�الملكية�العقار�ة�بفضل�نظام�الش�ر�العقاري�الذي�يصبغ�التصرفات��والمعاملات�العقار�ة��

  بطا�ع�العلانية�و�ئتمان�العقاري.

وقد�حذت�ا��زائر��ذا�الطر�ق�من�خلال�تب���نظام�الش�ر�العي���منذ�منتصف�سبعينات�القرن�������

الما�������خطوة�جر�ئة�من�الدولة�الوطنية،�لتنظيم�الملكية�العقار�ة�بفضل�جزأرة�ال�شر�عات�لا�سيما�

�ولكن ،� �العقار�ة �الش�ر�العي� ال�شر�عات �مبادئ �من �مبدأ �أ�م �من �مبتور �التب�� �ألا�و�و�مبدأ��ذا ،�

� �المادة �نص �من �نلمسھ �و�و�ما ،� �المطلقة �الثبوتية �ال��ل��16القوة �بتأس�س �المتعلق �المرسوم من

  العقاري،�ال���تج���إعادة�النظر����ال��قيم�العقاري�ال��ا�ي.

�  
Abstract: 
There is no doubt that the stability of communities is the result of securing the transactions 
report  to protected rights and property community, this comes in property real estate domain 
thanks to publicity real estate rule which formulate actions and real estate nature global 
credit. 
        Algeria followed way by the adoption of the publicity kind since the mid seventies of the 
last century in a bold step from the national country,  to regulate the property real  estate 
thanks Algerians  legislation, especially real estate legislation, but this adoption is truncated 
from the most important principle of the publicity kind , it the principle of absolute authority , 
this is what we see from the text of article 16 of the decree of establishment land registry 
which allow review of the final estate numbering. 
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  مقدمة

�و�توسع��������� �مبادئ �ع�� �القانو�ي �نظام�ا �تأس�س �بمدى �ب�يا��ا �وصلابة �الدولة �قيام �ارتبط لقد

لا�يكفي�أن�تدرج��وأصبح�ذلك�غ����اف�بدون�ضمانات�حقيقة�وفعلية،إذ منظومة�ا��قوق�وا��ر�ات،

��تفاقيات� �إ�� �للانضمام ��ذا �ي�سع �أن �ولا�يكفي �مباد��ا �و�عزز �ا��قوق ��ذه �دستور�ا ��� �دولة أي

والمعا�دات�الدولية�ا��قوقية�ع���غرار��علان�العال�����قوق���سان�أو�الع�ود�والمواثيق�الدولية،�

 بل�لا�بد�من�وجود�ضمانات�فعلية�أخرى.

�القانو ������ �ا��قوق�و�لعل �مجال ��� �الدولة �قدرة �معرفة �خلال�ا �من �يتم �فعلية �ضمانة ��عت���أ�م ن

بوصفھ��عت���نتاج�السلطة�ال���ي�تخ��ا�الشعب،و�كرس�لنا�سيادة�القانون،�والمبادئ�ال���تتفرع�عنھ،�

�مثل�أولو�ة�ال�شر�ع�المستخلصة�من�تدرج�القواعد�القانونية،�مبدأ�إنفراد�ال�شر�ع،�مبدأ�المشروعية،

�فا��اصل� �ودعامتھ، ��سا��� �محوره �ال�شر�ع ��عد �الذي �القانون ��سيادة �مرتبطة �مبادئ ��ل�ا وغ���ا

حاليا�أن�الثقة�والس�ولة�والمرونة����موضوع�ا��قوق�يتطلب�أك���تضمي��ا�قواعد�كتابية�صادرة�عن�

� �رقابة �وس�ولة �القواعد ��ذه �تطبيق �من �فعليا �مفعول�ا �التماس �ي�س�� �ح�� �مختصة، ذلك�سلطة

 قضائيا

�بقواعد�������� �العقاري �القانو�ي �النظام �خص�ا �ال�� �ا��قوق �أ�م �من �العقار�ة �العي�ية �ا��قوق و

مضبوطة�من�حيث�إ�شا��ا�أو�نقل�ا�أو��عديل�ا�أو�انقضا��ا،�لذا�فإن�أح�ام�تأس�س�ال��ل�العقاري�

اري�ال��ا�ي�بضوابط�محددة�خصت�مراجعة�و�إعادة�النظر����ا��قوق�العقار�ة�المتأتية�من�ال��قيم�العق

  وحصر��ا����ج�ة�واحدة،�وإن��ان�ل�ذه��ح�ام�است�ناء.

�وتوطيد���� �وأم��ا �ا��قوق �وضمان �القانو�ي �النص �ب�ن �مباشرة �علاقة ��ناك �ت�ون �ذلك، �ع�� وعطفا

ا��كم�الراشد،�ولاستخبار�مدى�توفر��ذه�العلاقة�ب�ن��ذه�العناصر،�جاء�موضوع�مقالنا��ذا�والذي�

  ور�ع����ش�الية�التالية:�يتمح

  ما��و�إطار�و�محددات�إعادة�النظر����ا��قوق�الناتجة�عن�ال��قيم�ال��ا�ي�؟�����

و�للإجابة�عن��ذه��ش�الية،�نقسم�الموضوع�إ���نقاط�ن�ناول�����و����طار�القانو�ي�لإعادة�النظر����

لمتضمن�إعادة�النظر����ا��قوق�المرقمة���ائيا�ا�16ا��قوق�المرقمة���ائيا�و���الثانية�تقييم�نص�المادة�

  .16و���الثالثة��ثار�الم��تبة�عن�إعمال�نص�المادة�
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  �طار�القانو�ي�لإعادة�النظر����ا��قوق�المرقمة���ائيا�-أولا

�ال��ا�ي،����� �العقاري �ال��قيم �عن �الناتجة �العقار�ة �ا��قوق �النظر��� �إعادة �ع�� �التنصيص �جاء لقد

،�وسن�ناول�ت�يان�ذلك�19/05/19931المؤرخ�����93/193من�المرسوم�التنفيذي�رقم��16بموجب�المادة�

  فيما�ي��:�

  ا�ي��:،�ع���م من�المرسوم�التنفيذي�السالف�الذكر�16تنص�المادة��: عرض�النص�-01

�ا��قوق�الناتجة�عن�ال��قيم�ال��ا�ي �بموجب�أح�ام�المواد��2"لا�يمكن�إعادة�النظر��� �12الذي�تم

  من��ذا�الفصل�إلا�عن�طر�ق�القضاء.�14و�13و

�تطبيق��و�إذا �مؤقتا �يزال �لا �ترقيم �عن �الناتجة ��غي���ا��قوق �إ�� �ترمي �القضائية �الدعوى �انت

� �المادت�ن �حكم��14و13لأح�ام �صدور �غاية �إ�� �المؤقت �طا�عھ �ع�� �يحافظ �ال��قيم ��ذا �فإن أعلاه،

  قضا�ي���ا�ي."

ري،�و�و�نص��و�نص�يتعلق�بقواعد�تأس�س�ال��ل�العقا�16نص�المادة���طار�القانو�ي�للنص:�-02

�رقم: �المرسوم �عرفھ �آخر��عديل �إ�� ��عود �إذ �القواعد، ��ذه ��� ���:�76/63حديث �1976-03-25المؤرخ

المؤرخ���210- 80المتضمن�تأس�س�ال��ل�العقاري،�و�ذا��عد�التعديلات�البي�ية�بموجب�المرسوم�رقم:

  .3منھ��15�،18�،89عدل�و�يتمم�المواد����13-09-1980:

المؤرخ��74-75نو�ي�لتأس�س�ال��ل�العقاري����ا��زائر،��عود�إ���صدور��مر�رقم:�إن��طار�القا�����

،�و�و�4المتضمن�إعداد�م����را����العام�وتأس�س�ال��ل�العقاري�المعدل�والمتمم���12-11-1975:

�الش�ر�العي�� �نظام �لقيام �صر�حة5تكر�س �بصفة �وتب�يھ �النظام �بإقرار��ذا �أنھ �حيث �لازما�6، �أصبح ،

المشرع�أن�يتجھ�إ���بناء�قانو�ي�صلب�يوفر�ضابطي�الملكية�العقار�ة�و�ما�السندات�ال���ت��ص��ع��

                                                           
يتعلق�بتأس�س�ال��ل��25/03/1976مؤرخ�����76/63،�و�و�مرسوم��عدل�و�تمم�مرسوم�رقم�1993لسنة��34جر�دة�رسمية�عدد���-1

  .30العقاري،�جر�دة�رسمية�عدد
المشرع�ا��زائري�لم�يضع��عر�فا�محددا�لل��قيم�العقاري�بل�اكتفى�بت�يان�حالاتھ�،�و�قصد�بال��قيم�العقاري�قيد�العقارات����ال��ل��- 2

�العقاري�وإعطا��ا�رقما��عرف�بھ�كبيان�ل�و�ة�العقار�،�و�و��دف�نظام�الش�ر�العي���،�و�ذا�ال��قيم�إما�ي�ون�مؤقتا�و�إما�ي�ون���ائيا،

خ����عت���كذلك�بال�سبة�للعقارات�ال���يحوز�مال�و�ا�أو�أ��اب�ا��قوق�عل��ا�سندات�معتد���ا�قانونا����إثبات�الملكية�وا��قوق�و�ذا�� 

ئري�العقار�ة�،�كما��عد�ال��قيم���ائيا�بتحول�ال��قيم�المؤقت�إ���ترقيم���ا�ي،�أنظر����ذلك:�و�س�فت��،�الش�ر�العقاري����القانون�ا��زا

  .�236،�ص�2015ن�المقارنة،�دار��ومة،�الطبعة�الثانية،والقوان
  .1980لسنة��38جر�دة�رسمية�عدد��-3

   2018.4و�2015،�وتم��عديلھ�مؤخرا�فقط��عد�أك���من�أر�ع�ن�سنة�من�إصداره،�بموجب�قانو�ي�المالية�لسن���92جر�دة�رسمية�عدد��-

5-� ا��عرف�بنظام�الش�ر�ال�����،��عتمد�ع���بيانات�العقار�أساس����عملية�الش�ر�العي����و�أحد�أنظمة�الش�ر�العقاري�إ���جانب�م�

�ش�ار،�بخلاف�الش�ر�ال������الذي��عتمد�ع�����ص�المالك�����ذه�العملية،أنظر����ذلك:مجيد�خلفو�ي،�نظام�الش�ر�العقاري����

  .�13،�ص2007القانون�ا��زائري،�طبعة�أو��،�دار��ومة،�
�ب�-6 �النظام ��ذا �تب�� �لم�رغم �ال�� �المناطق ��� �انتقالية �بصفة �الش�ر�ال����� �نظام �ع�� �أبقى �ا��زائري �المشرع �إلا�أن �أساسية، صفة

  تخضع�للم��.��
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ا��انب�القانو�ي�للمالك،�والتحكم����كيفيات�استعمال�محل�الملكية�بما�يتوافق�وا��وانب�التنظيمية�

�ال �نظام ��ان �و�الطبع �وتوظيف�ا، �استعمال�ا �وأ�داف ��رض �لطبيعة �الملائمة ��و�والتقنية ش�ر�العي��

��سب����خياراتھ�طالما�أن�واقع�الملكية�بما�ف��ا�ملكية�الدولة�لا�تتوفر�ع���سندات�ت�ب��ا،�لذا�نجد�

��مر�رقم: �أح�ام �من �بدأت �ا��يار، ��ذا �إ�� ���:�73-�71شارة �قانون��1971-11-08المؤرخ المتضمن

�الزراعية �1الثورة �سن �قد �المشرع �نجد �النظام ��ذا �ولتطبيق �رقم:، �المرسوم �جانب السابق��63-76إ��

�رقم: �المرسوم �كذلك �العام��62-76الذكر، ��را��� �م�� �إعداد �والمتضمن �التار�خ، �نفس �يحمل الذي

  .2المعدل�والمتمم

�16موضوعنا�نجد�ا�مادة�تنفيذية�جديدة����حكم�ا،�إذ�أن�المادة��16وأنھ�بالرجوع�إ���وضع�المادة�������

  السابق�الذكر�تنص�ع���ما�ي��:��63- 76المرسوم�رقم:�بموقع�ا�ونص�ا�القديم���

"أن��ع��اض�ع������يل�لا�يوقف�إش�ار�العقار�المثقل،�ورتبة��ذا�ال���يل�المحتمل�يحتفظ�بھ�

  بواسطة�تأش���مسبق".

الملاحظ�أن�نص��ذه�المادة�يختلف�تماما�ع���نص�مادة�البحث�شكلا�وموضوعا،�فالمادة�السابقة�������

�إ �العقار�موضوع�ا �ترقيم �عملية �لا�تؤثر�ع�� �العقاري �المحافظ �لدى �المقيدة �الر�ون �أن �مفاده جرا�ي

بال��ل�العقاري،�إنما�يجب�عليھ�أن�يؤشر���ا�ورتب��ا�ع���البطاقة�العقار�ة�الم�شأة���ذه�المناسبة�ع���

� �و�التا�� �ال��ا�ي �ال��قيم �النظر��� �إعادة �بحكم �يتعلق �موضوعنا �النص �ب�نما �أي�العقار، �بي��ما ل�س

  ارتباط�ونقول�أن��ذا�النص�قد�أل���تماما�النص�السابق.��

03-�� :� �منھ �المستخلصة �القانونية �والقاعدة �النص �ثم�جمل �الش�ل �حسب �الدراسة ��ذه سن�ناول

  ��الموضوع،�وذلك�فيما�ي��:

�ا�ع���يلاحظ�من�خلال�عرض�النص،�أنھ�يحتوي�ع���فقرت�ن،�الفقرة��و��،�جاء�نص�أ_����الش�ل�:

ش�ل�جملة�تتم���من�أ��ا�تحتوي�ع���المس�ث���و�و"القضاء"،�ومس�ث���منھ�محذوف،�وأداة��ست�ناء�

"إلا"،�و�التا����س����ذا��ست�ناء�"لا�يمكن"�منفي�ناقص،�أما�الفقرة�الثانية،�فنص�ا�جاء�ع���ش�ل�

  جملة�شرطية،�أداة�الشرط�"إذا"،�فعل�الشرط،�وجواب�الشرط.

  سن�ناول�دراسة�ذلك�من�خلال�فقر�ي�المادة�كلا�ع���حدى،�وذلك�فيما�ي��:�وع�:���الموض�-ب

س�ب�ن�عناصر�القاعدة�القانونية�المستخلصة،�ثم�طبيعة�النص،�وذلك��بخصوص�الفقرة��و���:�-1ب

  فيما�ي��:��

                                                           
1-�� �عدد �رسمية �97جر�دة �المادة �تنص �حيث ،24� �للبطاقات�� �خزانة �بلدية ��ل �دائرة �نطاق ��� �"تؤسس �أنھ: �ع�� ��مر، ��ذا من

  ال���ي�ب���أن�تدرج�����ل�خزانة�للبطاقات�العقار�ة�البلدية�وكذلك�كيفيات�ضبط�ا�واستعمال�ا".�العقار�ة...تحدد����زمان�لاحق�البيانات�
  .1976لسنة��30جر�دة�رسمية�عدد��-2
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ناصر�من�خلال�جمل�النص��ستخلص�القاعدة�القانونية�ال���تتوزع�إ���العالقاعدة�القانونية�:�-1/1ب

 التالية:

�القانو�ي�:�-1/1/1ب �يتم�حصر�الفرض�القانو�ي����جملة�"ا��قوق�الناتجة�الفرض من�خلال�النص

"و�التا���يضم��وضاع�القانونية�المقيدة�14و13و�12عن�ال��قيم�ال��ا�ي�الذي�تم�بموجب�أح�ام�المواد�

  ،المتأتية�من�تطبيق:�1بال��ل�العقاري 

�الو - �الفوري �ال��ا�ي �ال��قيم �للمادة �القانو�ي �ا��كم �ضمن �والمنجز��12ارد �التنفيذي �المرسوم �نفس من

��خرى� �الوثائق �أو��ل �وعقود �سندات �ع�� �يحوزون ��انوا �و�الذين �محلھ، �العقارات �أ��اب باسم

المقبولة،�وإن��ان�القصد��و�السندات�الرسمية�المش�رة�لدى�المحافظة�العقار�ة�المخول�ل�ا�اختصاص�

�قيم،�أو�المحافظات��خرى�ال����انت�مختصة�أثناء�إتمام�إجراء��ش�ار��شرط�بقاء�العقار�موضوع�ال�

  �ذه�السندات�محافظة�ع���حداث��ا�و��ي��ا�أي�حقوق�مش�رة�لازالت�قائمة.

أش�ر�يجري�سر�ا��ا�من�يوم�ال��قيم�والناتج�دون��04ال��قيم�ال��ا�ي�المس�ند�ع���ترقيم�مؤقت�لمدة��-

� �اع��اض، �أي ����يل �للمادة �القانو�ي �ل��كم �تطبيقا �المنجز��13و�ذا �التنفيذي، �المرسوم �نفس من

�يمارسون� �والذين �قانونية، �ملكية �سندات �ل�م �ل�ست �والذين �محلھ �للعقارات �الظا�ر�ن �الملاك باسم

�طر�ق� �عن �الملكية �باك�ساب �ل�م ��سمح �حيازة ��را��� �م�� �وثائق �عن �الناتجة �المعلومات حسب

  ا�للأح�ام�القانونية�المعمول���ا�����ذا�المجال.التقادم�المكسب�طبق

�تطبيقا��- �و�ذا �ال��قيم، �يوم �من �سر�ا��ا �يجري �س�ت�ن �لمدة �مؤقت �ترقيم �ع�� �المقام �ال��ا�ي ال��قيم

من�نفس�المرسوم�التنفيذي،�المنجز�باسم�الملاك�الظا�ر�ن�للعقارات�محلھ��14ل��كم�القانو�ي�للمادة�

�إثب �سندات �ل�م �ل�ست �يظ�ر�للمحافظ�والذين �ولم �اع��اض، �أي ����يل � �بدون �والناتج ��افية، ات

  العقاري�خلال��ذه�المدة�أي�حقوق�عي�ية�مؤكدة�ع����ذه�العقارات�����ذا�الوضع.

،�3،�والفاعل�القانو�ي2عموما�يت�ون�ا��كم�القانو�ي،�من�الفعل�القانو�ي�ا��كم�القانو�ي�:�-1/1/2ب

�ال ��و�� �للفقرة �القانو�ي �الفاعل�فالفعل �ب�نما �النظر، �إعادة �إم�انية �نفي �ينحصر��� �ذكر�ا، سابق

                                                           
ال��ل�العقاري�عبارة�عن�مجموعة�البطاقات�العقار�ة�تمسك�ع���مستوى��ل�بلدية�وع���مستوى�المص��ة�الم�لفة�بمسك�ال��ل�-1

�لدى� �الم�� �وثائق �إيداع �ثم �للأرا��� �العام �الم�� ��عملية �تبدأ �معينة �لإجراءات �وفقا �إعداده �يتم �وانھ �العقار�ة �المحافظة �و�� العقاري

� �ال�� �العقار�ة �ال�شر�ع�المحافظة ��� �العقار�ة �ش�ر�التصرفات �بوشنافة، �ذلك:جمال �أنظر��� �العقاري(العي��)، �بال��ل ��س�� �ما �ش�ل

   .125،�ص2006ا��زائري،دار�ا��لدونية،ا��زائر،

ي�يجوز�وما�الفعل�القانو�ي��و�جزء�من�ا��ملة�القانونية،�و�و�ما�يقال�فيھ�للفاعل�القانو�ي�ما�الذي�يجب�أن�يفعلھ�أولا�يفعلھ�وما�الذ�-

  2 لا�يجوزلھ.

�المركز�ا��ام��� �المعيار، �بمجلة �م�شور �مقال �ال�شر�ع �خدمة ��� �ودور�ا �ال�شر�عية �الصياغة �حفاف، �بن �سماعيل �ذلك: أنظر���

  .��122،�ص08�،2003بت�سمسيلت،�العدد

   3بق.الفاعل�القانو�ي��و�ال��ص�الذي�يخول�حقا�أو�ال��اما�أو�امتيازا�أو�سلطة.أنظر�المرجع�السا�-
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القانو�ي�أو�المخاطب�كمس�ث���من�فعل�النفي،��و�القضاء�دون�سواه،�و�التا���فا��كم�إم�انية�إعادة�

  النظر�محصور�ومقتصر�ع���القضاء�دون�سواه.

�:�-1/2ب �النص �طبيعة �بخصوص �المادة �نص �أن �التن�16الملاحظ �طا�ع �يحمل �والصفة�لا فيذ

السالف�الذكر،�لا�نجد�أي�إشارة�إ���موضوع��74- 75التطبيقية،�ذلك�أنھ�إذا�عدنا�إ���مواد��مر�رقم:

�رقم: �التنفيذي �المرسوم �بموجب �محدث �أصيل �المادة �نص �آخر�أنھ �بمف�وم ��ع�� �مما �النص، -�93ذا

�صي�123 �ع�� �جاءت �فيھ �الواردة �القانونية �القاعدة �ع�� �فضلا �الذكر، �يفيد�السابق �مما ��مر، غة

  الوجو�ية�و�لزام.

� �الثانية�- 2ب �الفقرة �قاعدة�بخصوص �أي �تحمل �لا �بأ��ا �نلاحظ �الثانية، �الفقرة �جمل �خلال �من :

،�فلا�وجود�لفاعل�مخاطب�بالفعل�القانو�ي،�)من،�يفعل،�ماذا(قانونية�بمع���فرض�وحكم�قانوني�ن�

معينة�من�الناس،�أو���ص�بالذات،�و�ذا�ما�لم�ذلك�أن�الفاعل�يجب�أن�ي�ون���ص�عام،�أو�فئة�

�المخاطب�ن� ��ل �من �بھ �التقيد �يجب �قانونيا �أمرا �تحمل �ف�� �و�التا�� �الفقرة، �نص �إطلاقا �شر�إليھ

  بالقانون.

  تقييم�نص�المادة��- ثانيا

  سن�ناول�تقييم�نص�المادة�بالإرت�از�ع���جملة�من�النقاط�فيماي��:�

ع�النص�ضمن�مواد�مرسوم�تنفيذي،�و�عد�تفحص�موضوعھ،�من�وض�من�حيث�طبيعة�النص�:�-01

�–نجد�أنھ�لم�يرد�تأس�س�لھ����النص�القانو�ي��طار،�و�أنھ�نص�جديد�تماما،�ومن�خلال�موضوعھ�

،�نجد�أن��ذا�فيھ�مساس�وعدم�مراعاة�للأح�ام�التأس�سية�الواردة����الدستور�الذي��ان�-ا��قوق�

"�شرع�المجلس�الشع���منھ�ال���تنص�ع���أن��115د�أن�المادة�)،�حيث�نج1989سائر�النفاذ�(دستور�

  الوط������المجالات�ال���خول�ا�إياه�الدستور.

  و�دخل�كذلك����مجال�القانون�ما�يأ�ي:

)�حقوق����اص�وواجبا��م��ساسية،�لاسيما�نظام�ا��ر�ات�العمومية،�وحماية�ا��ر�ات��������1

�الموطن�ن....." �وواجبات ��،الفردية، �المادة �ضمن �المؤكد �النص ��122و�و�نفس �دستور ال����1996من

  .1ضمن�التعديل�الدستوري��خ���،��عد�التعديل����ش�ل�المؤسسة�ال�شر�عية�140تقابل�ا�المادة�

�وما�������� ����اص �حقوق �موضوع ��� ��شرع �أن �التنفيذية �السلطة �اختصاص �من �فل�س و�التا��

تنحصر�م�ام�ا����تطبيق�وتنفيذ�القوان�ن�والتنظيمات�طبقا�لنص��يرتبط���ا،�و�الأخص�ا���ومة�ال��

،�و�التا���النص�موضوع�2016من�التعديل�الدستوري�لسنة��99،�والمادة�1989من�الدستور��81المادة�

                                                           

   1وردت�ضمن�الفصل�المتعلق�بالسلطة�ال�شر�عية.�-
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النقاش��و�اختصاص�أصيل�للسلطة�ال�شر�عية،�لأنھ�يتعلق�بالملكية�ا��اصة�المضمونة�بما�كفلھ�ل�ا�

  .1الدستور 

�مو �-02 ��� �المادة �نص �موضوع�ا��:16ضوع ��و�� �الفقرة �فقرت�ن، �يضم �المادة �نص �أن �آنفا ذكرنا

ا��قوق�الناتجة�عن�ال��قيم�ال��ا�ي،�ب�نما�الفقرة�الثانية�موضوع�ا�ال��قيم�المؤقت�الوارد��شأنھ�نزاع،�

مرتبطة�بالفكرة�و�التا���فالفقرت�ن�تحملان�فكرت�ن�مختلفت�ن�تماما،�حيث�نرى�أن�الفقرة�الثانية�فكر��ا�

من�نفس�المرسوم،�أين�نجد�أن��ذه��خ��ة�نطاق�ا��و��جراءات�ال���يجب��15الواردة����نص�المادة�

اتخاذ�ا��شأن�ال��قيم�المؤقت�الذي��شب��شأنھ�اع��اض،�ف�ذه�المادة�تب�ن�كيفية�إتمام��ع��اض�من�

�الة،�وكيفية�إ��اء�ال��اع�إما�بقبول�قبل�المع��ض،�وما�يجب�أن�يقوم�بھ�المحافظ�العقاري�����ذه�ا�

الص���الذي�يجر�ھ�المحافظ�العقاري،�وإما�بإسقاط�مدة�عرض�ال��اع�أمام�القضاء�المختص�ال������

مقررة��ستة�أش�ر�من�تار�خ�محضر�تبليغ�محضر�عدم�الص���من�قبل�المحافظ�العقاري�و�التا���إبقاء�

إليھ�الدعوى�موضوع�ال��اع�من�قضاء،�وعليھ،�يبدو�أن�وضع�ال��قيم�ع���حالھ،�وإما�بانتظار�ما�تؤول�

  ال����سبق�ا.��15ذه�الفقرة�ل�ست�م���مة�مع�الفقرة��و��،�و�التا���ي�ون�موضع�ا�الملائم��و�المادة�

،�حكما�قانونيا�مفاده�16تحمل�الفقرة��و���من�نص�المادة�����عدم�ا���ام���ح�ام�القانونية:�-03

ر����ا��قوق�الناتجة�عن�ال��قيم�ال��ا�ي،�والملاحظ�����ذا�الشأن�أن�مسألة�ال��قيم�إم�انية�إعادة�النظ

�العقاري،�فغاية�الش�ر�العي���كما� �بإتمام��جراء��و���لتأس�س�ال��ل ال��ا�ي�مرتبطة�ارتباطا�وثيقا

��ل�العقاري،�منھ،��و�تأس�س�ال�2�،3لاسيما�المادت�ن��74- �75ستفاد�من�القانون��طار�أي��مر�رقم:

و�ذا�بالطبع�ع���العديد�من�المبادئ�وم��ا�مبدأ�التط����المطلق�ل��قوق�العقار�ة،�ومبدأ�أن��ذا��جراء�

�ذلك�ضمن�المادة� �يدل�ع�� �وضع�المشرع�ما �ل�ا،�وقد �مصدرا�مطلقا من���89و�تأس�����ل��قوق�أي

�نص� �ع�� �طرأت �ال�� �التعديلات �من �العديد �عرفت ��عدما �المرسوم، �بالمرسوم�نفس �الوارد ��ول ا

"�س�ث���القاعدة�المدرجة����الفقرة��و���من�السابق�ذكره،�وعند�ملاحظتنا�لنص�ا�نجد:��63-76رقم:

  أعلاه:�88المادة�

عند��جراء��و���ا��اص��ش�ر�ا��قوق�العقار�ة����ال��ل�العقاري�والذي�يتم�تطبيقا�للمواد��-

تنص�ع���أن:��88،�وح���يت����مر�نجد�الفقرة��و���من�المادة�من��ذا�المرسوم....."�18إ����8من�

"لا�يمكن�القيام�بأي�إجراء�للإش�ار����محافظة�عقار�ة����حالة�عدم�وجود�إش�ار�مسبق�أو�مقارن�

�أو�صاحب� �المتصرف �حق �يث�ت �الوفاة، �طر�ق �عن ��نتقال �أو�لش�ادة �أو�للقرار�القضا�ي للعقـــد

�المادة�ا��ق��خ���وذلك�مع�م �الفقرة�يجب�أدناه."،��89راعاة�أح�ام ��ذه �بموجب حيث�يلاحظ�أنھ

عدم�إجراء�إش�ار�أي�عقد�أو�قرار�قضا�ي�أو�ش�ادة�نقل�ملكية�ما�لم�يكن�ل��ق�موضوع�ا�ش�ر�مسبق�

� �المادة �لأح�ام �طبقا �وأنھ ��793أو�مقارن، �والمادت�ن ،� �ا��زائري �المد�ي �القانون �15من ��مر��16، من

                                                           

   2016.1من�التعديل�الدستوري�لسنة��64،�ال���تقابل�ا�1996من�دستور��52أنظر�المادة�-



  �������ع�ساوي�عبد�القادر�/�د.�بوشنافة�جمال�����������������������������������������ا��قوق�الناتجة�عن�ال��قيم�العقاري�ال��ا�يإعادة�النظر����

 
 

 العدد�الثالث�-مجلة�الفكر�القانو�ي�والسيا���
اا  ر  ا ق واا   ر دور دو  

 

403  

لا�تنقل�ا��قوق�العي�ية�العقار�ة�إلا�بالإش�ار�العقاري،�مما��ع���بالضرورة�أنھ�بدون�وجود��74-75رقم:

� �المادة �من ��و�� �الفقرة �غ���أن �ا��قوق، �ت�تقل �لا �أو�مقارن �ش�ر�ا��قوق��89إش�ار�مسبق جعلت

�وتأس�س� �تط����الملكية �مبد�ي �ع�� �يدل �و�ذا �والمقارن، ��ش�ار�المسبق �من �معفى �بالإجراء�وتأس�س�ا ا

المحدثة����فقر��ا��و���جاء�حكم�ا�يناقض�ذلك�حيث�قررت���16و���لل��ل�العقاري،�غ���أن�المادة�

إم�انية�مراجعة��ذه�ا��قوق��عد�ترقيم�ا�ترقيما���ائيا����ال��ل�العقاري،�مما�يدل�أ��ا�جاءت�بحكم�

نؤسس�ال��ل�العقاري�ع���مبادئ��نقيض�تماما�ل��كم��ول،�و�التا���يطرح�السؤال��نا�ما�جدوى�أن

  ثم�ن��اجع�عن��ذه�المبادئ؟.

ومما�يز�د����صعو�ة��مر�أن�حكم�الفقرة��و���جاء�عاما�و�دون�أي�قيد�أو�شرط،�فا��كم�فقط�������

حدد�القضاء�كفاعل�قانو�ي�دون�سواه،�لكنھ�وضع��ل�أعمال��جراء��و���لل��ل�العقاري�ال��ائية�

�النظر� �إعادة �أن�ر�ن �طالما �المراجعة �حكم ��شمل�ا �المؤقتة �ال��قيمات �ح�� �إنھ �قلنا �وإن �است�ناء، دون

،�كما�أنھ�1قانون��جراءات�المدنية�و�دار�ة�قد�أ��ق�حكم�إلغا��ا�والتصدي�ل�ا����ة�القضاء�العقاري 

مر�فيھ�لم�يحدد�زمنا�ت�ت���إليھ��ذه�المراجعة،�حيث�ترك�ا��كم�بدون�أي�قيد�للزمن�مع�أن��ذا�� 

  خطورة�كب��ة�س�ناقش�ا�����ثار�ع���تداول�ا��قوق�أو�ما��س���بالأعمال�أو�التصرفات�اللاحقة.

مشكلا�آخر،�نجده�ينحصر����حدود��16إنھ�فضلا�ع���ذلك،�يطرح�حكم�الفقرة��و���من�المادة������

� �المادة �أح�ام �تطبيق �استقر��عد �الذي �ال��ا�ي �فن�15ال��قيم �المرسوم، �نفس ��شر�إ���من �لم �المادة ص

ولم��شر�إ����ذه�المادة،�مع�العلم��12�،13�،14وضع��ذا�ال��قيم�ال��ا�ي،�حيث�أشار�إ����ل�من�المواد�

�المشرع� �أن �ف�ل �القضاء، �أح�ام �إ�� �اس�نادا �ال��قيم �بإثبات �يتعلق �خاصا �وضعا �تحمل �المادة ��ذه أن

�الطع �وطرق �القضا�ي �طا�ع�ا �يصاح��ا �القضاء ����اعت���أح�ام �ي�ون �فالطعن �و�التا�� ���ا، �ا��اصة ن

�ح�ام�ذا��ا�لا�����ال��قيم�ال��ا�ي�محلھ،�وال���يمكن�أن�ت�ون�أي��ذه��ح�ام�محل�طعن�باع��اض�

وما�يل��ا�من�قانون��جراءات��960وما�يل��ا�والمواد��380الغ���ا��ارج�عن�ا��صومة�طبقا�لأح�ام�المواد�

أشار����الفقرة�الثانية�إ���ما�يفيد�ذلك،�من�أن�ال��قيم�يحافظ�ع���طا�عھ�المدنية�و�دار�ة،�حيث�أنھ�

المؤقت�إ���غاية�صدور�حكم�قضا�ي���ا�ي،�أم�أن��مر�غ���ذلك،�خاصة�أنھ�إذا�ما�علمنا�أن�ال��قيم�

�لأن �لا�يحكم�بالملكية �وأنھ�بإثارة�أي�نزاع�فالقا��� �يفيد�الملكية، �قطعيا�ما �لأ��ابھ �المؤقت�لا�ي�ون

عناصر�ا�غ���متوفرة�إطلاقا����ال��اع�المعروض�عليھ،�و�التا���فا��كم�الذي�يصدره�لا�يمكن�أن�يمكن�

�وقف� �و�حرر �المؤقت �ال��قيم �حول �وال��اع ��ع��اض �ين�� �أنھ �يفيده �ما �غاية �بل �بالملكية، �لھ المح�وم

� �المادت�ن ��� �عل��ا �المنصوص ��13جال ،14� �إثارة �يمكن �وأنھ �لاستكمال�ا، �عن�، �الغ���ا��ارج �من نزاع

                                                           
من�قانون��جراءات�المدنية�و�دار�ة،��ذا�عن�المراجعة�القضائية،�حيث�يمكن�القيام�بمراجعة�إدار�ة�من�طرف��516أنظر�المادة��- 1

من��88،�و�و�أمر�تم�استحداثھ�بموجب�المادة��05/07/1975حافظ�العقاري،����حالة�المطالبة�ع���أساس�عقد�ملكية�مش�ر�ابتداء�من�الم

   .76،�جر�دة�رسمية�عدد�2018يتضمن�قانون�المالية�لسنة��27/12/2017مؤرخ�����17/11قانون�رقم�
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ا��كم�السابق�سواء�أثناء�سر�ان�مدة�ال��قيم�أو��عد�ا�و�التا���ت�ون�إعادة�النظر�����ذا�ال��قيم�حالة�

 قائمة.

حيث�تبقى�من�ج�ة�أخرى�حالة��انت�معا����ا�تتم�قبلا�بالعديد�من�التنظيمات�والتعليمات�الواردة�����

� �الوطنية �للأملاك �العامة �المدير�ة �الماليةمن ��شر�عيا1بوزارة �نصا �صدر�ف��ا �قد �وحاليا �حالة�2، �إ��ا ،

،�السابق�12�،13�،14�،15المج�ول،�ف�ذه�ا��الة�تختلف�تماما�عن��وضاع�ال���تقرر�ا��ل�من�المواد�

،�و�ان�من��جدر�أن�لا�نجد�ل�ا�ح��ا�ضمن�ال��ل�العقاري�3ذكر�ا،�ف���حالة�كرس�ا�الواقع�العم��

للتأس�س�والتعر�ف�بالملكية�والملاك،�و�إن�وجدت�ي�ون�ذلك��ش�ل�قليل،�لكن�ا��اصل�أ��ا�الذي�جاء�

�م��� �فرق �أن �من �ف�م�ا �ن��ص �ا��الة �و�ذه �العقاري، �ال��ل ��� �الغالبة �السمة �تمثل أصبحت

�را����عندما�تمر�ع���وحدات�عقار�ة�ولا�تجد�ف��ا�أي�أحد�كما�أنھ�لم�يطالب���ا�فيما��عد�من�طرف�

�ال���أي� �مشتملا��ا�حسب�أوضاع�ا �وترقيم �ان،�وتبقى�ع���حال��ا��ذه،�إ���غاية�إيداع�وثائق�الم��

ان��ت�إل��ا�من�طرف�المحافظ�العقاري�يبقي�ع����ذه�ا��الات����حساب�المج�ول،�و�عد�مرور�س�ت�ن�

الوصف،��)�من�ترقيم�ا���ذا75/74مكرر�من��مر�رقم��23سنة�بموجب�نص�المادة��15(وال���أصبحت�

يتم�تحو�ل�ا�إ���حساب�الدولة،�وترقيم�ا���ائيا�باسم�ا،�و�ذا�تطبيقا�لما�جاء�ضمن�التعليمة�الصادرة�

المتعلقة�بـ:�س���عمليات�م����1998-05- 24المؤرخة���:���16عن�المدير�ة�العامة�للأملاك�الوطنية�رقم:

�العقاري  �وال��قيم �يف�4را��� ���ا �المطالبة �عدم �اعتبار�أن �ع�� ��ناك�، �و�الطبع �ل�ا، �لا�مالك �بأنھ يد

،�وإعمال�مبادئ�5العديد�من�النصوص�القانونية�ال���تفيد�أيلولة��ملاك�ال���لا�مالك�ل�ا�إ���الدولة

                                                           
  ملاك�الوطنية�بإصدار��عليمت�ن�للتكفل���ذه�ا��الات�ومعا����ا،�من�خلال�:أمام�تفاقم�حالة�المج�ول�قامت�المدير�ة�العامة�للأ �-1

� �رقم ��2421*مذكرة ��� �حساب"المج�ول"�03/05/2003المؤرخة ��� �م��لة ،� �ممسوحة �مناطق ��� �الواقعة �بالعقارات حالة��-المتعلقة

  الملكيات�ال���يوجد��شأ��ا�عقارات�مش�رة.

� �رقم �مذكرة *4618�� ��� �حساب"المج�ول"�04/09/2004المؤرخة ��� �م��لة ،� �ممسوحة �مناطق ��� �الواقعة �بالعقارات حالة��-المتعلقة

  الملكيات�العقارات�ال���يطالب�ب��قيم�ا�أ��اص�يفتقدون���قوق�مش�رة.
�67السالف�الذكر،�بموجب�المادة��75/74مكرر�المدرجة�ضمن�القسم�الرا�ع�من�الباب�الثا�ي�من��مر�رقم��23المقصود��و�نص�المادة��- 2

،�وال���تم��عديل�ا�بموجب�المادة�78،�جر�دة�رسمية�عدد�2015يتضمن�قانون�المالية�لسنة��30/12/2014مؤرخ�����14/10من�قانون�رقم�

  السالف�الذكر.���2018لية�لسنة�من�قانون�الما�89
يقصد�بحالة�المج�ول�أو��ملاك�غ���المطالب���ا�أن�الوحدة�العقار�ة�لم����ل�من�طرف�فرق�الم���ولم�يطالب���ا�أي����ص�أمام��-3

��ا�أثناء����نة�الم��،��وتم�إيداع�ا�بتقييد�ا�ضمن�حساب��عرف"�بحساب�المج�ول"،�والذي�أصبح��س��"حساب�العقارات�غ���المطالب

�الم��� �وثائق �إيداع �تار�خ �من �ابتداء �المؤقت �ال��قيم �مدة �طيلة �الوضع ��ذا �ع�� �العقاري �المحافظ �و�رقم�ا ��را���"، �م�� أشغال

   بالمحافظة�العقار�ة.

   �4ذه�التعليمة�تمثل�إطار�عاما�لس���عمليات�م����را����العام�وال��قيم�العقاري.��-
المتضمن�قانون��ملاك�الوطنية�المعدل�والمتمم�،جر�دة��1990-12-01المؤرخ����30-90من�القانون�رقم�48�،51لاحظ�أح�ام�المواد��- 5

  .52رسمية��عدد�
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الش�ر�العي���و�الأخص�المبادئ�ال���سبق�ذكر�ا�جعل�ا�ت�ون�معفية�من�الواجبات�ال���تضمن��ا��ذه�

  العقاري.�النصوص�وإخضاع�ا�فقط�لشروط�تأس�س�ال��ل

إنھ�بالفعل��ان��ناك�العديد�من�التعليمات�المعا��ة�ل��الة،�ع���اختلاف�وضع�الطالب�ن�ل�ا�فيما������

��ملاك� ��ذه �باس��جاع �يطالبون �حائز�ن �ومن �النفاذ، �سار�ة ���يحة �سندات �أ��اب �من �عد

� �المادة �أدرج �مؤخرا �المشرع �لكن �الفعلية، �عناصر�ا��يازة �إ�� ��23مس�ندين ��مر�مكرر �مواد ضمن

،�وجاء�موضوع�ا��و�كيفية�معا��ة�وضع�العقارات�ال���لم�يطالب���ا�خلال�عمليات�م����74-75رقم:

�أو�حائز��ا�،�حيث�قرر�ضم��ا�أنھ�يجب����يل� �را����،�ولم�تتمكن�فرق�الم���من�تحديد�مالك��ا

ال�م����را���"،�وترقم��ذه�العقارات����حساب��س��"حساب�العقارات�غ���المطالب���ا�أثناء�أشغ

)�سنة،�إذا�ظ�ر�من�يطالب���ا�ولديھ�سند�ملكية�مش�ر،�و���15بذلك�ترقيما�مؤقتا�لمدة�خمس�عشرة(

غياب�أي�نزاع�مطروح�ع���القضاء،�و�عد�أن�يتأكد�المحافظ�العقاري�من�الوضع�و�من�خلال�التحقيق�

قيما���ائيا�باسم�مالكھ،�أما�إذا��انت�لدى�مصا���أملاك�الدولة�وم����را���،�يرقم�حي��ا�العقار�تر 

�يتم� �أن �فيجب �القانونية، �لآثار�ا �المنتجة �ا��يازة �أساس �غ���مش�ر�أو�ع�� �سند �أساس �ع�� المطالبة

�س�ت�ن( �أجل �خلال �المحافظ�2ذلك �يقوم �حيث �العقار�ة، �بالمحافظة �الم�� �وثائق �إيداع �تار�خ �من (

الدولة�وم����را���،�بال��قيم�المؤقت�للعقار�المطالب�العقاري��عد�التحقيق�اللازم�ع���مصا���أملاك�

�س�ت�ن( �لمدة ��ذه�2بھ ��و�وضع �ما ،� �المطروح �السؤال �يبقى �لكن، �الطلب، �إيداع �تار�خ �من �ابتداء (

سنة�ال���ذكر��ا�المادة��ل�يجوز�إعادة�النظر����ترقيم�ا�ال��ا�ي�أم�لا؟،��15العقارات��عد�ان��اء�مدة�الـ:

رة�محل�دراس�نا�والذي�جاء�بدون�أي�قيد�زم���يذكر،�كما�انھ����حالة�عدم�توفر�كما�جاء�حكم�الفق

�النظر� �بإعادة �المطالبة �حق �استعمال �لھ �يحق ��ل �طلبھ، �ال��نة �أو�رفضت ���يح �سند �ع�� الطالب

  أمام�القضاء؟

ه���قيقة�أن�موقف�القضاء�من�تفس����ذ:�16موقف�القضاء����تفس���الفقرة��و���من�المادة��-04

�القضاء� �وخاصة �القضاء �عن �الصادرة ��ح�ام �مجمل ��� ����ل �لم �حيث �غ���وا��، �يبقى الفقرة

��ستخلص� �أن �يمكن �لكن، �الفقرة، ��ذه �حكم �من �موقف �أي �تحديدا �الدولة �مجلس �وقضاء �داري

  تفس��ه�من�تطبيق�ا�ع���ال��اعات�المعروضة�عليھ،�ونم����نا�ما�ي��:

��ختصاص:�-أ �بال��� �أنھ �فيھ�نلاحظ �فصل �فقد �ا��اص �القانون �أ��اص �ب�ن �المؤقت �لل��قيم سبة

� �المادة �بموجب �أسنده �حينما �صراحة �للقسم��516المشرع �و�دار�ة �المدنية ��جراءات �قانون من

�المعيار� �إ�� �بالاس�ناد �أنھ �فالأكيد �العام �القانون �أ��اص �أحد �ال��اع �توافر��� �ما �إذا �ب�نما العقاري،

من�نفس�القانون��جرا�ي،�ينعقد��ختصاص�إ���القضاء��داري،�لكن��800ة�العضوي�المكرس�بالماد

�ازدواجية� �وأمام �سواه، �دون �و�ذكر�القضاء �ال��ا�ي �بال��قيم �ف�و�يتعلق �موضوعنا �النص بخصوص

  القضاء،�فأي�قضاء�يختص�إذا�بالنظر�����ذه�ا��الة؟.



  �������ع�ساوي�عبد�القادر�/�د.�بوشنافة�جمال�����������������������������������������ا��قوق�الناتجة�عن�ال��قيم�العقاري�ال��ا�يإعادة�النظر����

 
 

 العدد�الثالث�-مجلة�الفكر�القانو�ي�والسيا���
اا  ر  ا ق واا   ر دور دو  

 

406  

ل��ا�ي�شأ��ا�شأن�ال��اعات�المتعلقة�بال��قيم�ا��اصل�أن�مسألة�ال��اعات�ال���تدور�حول�ال��قيم�ا�����

المؤقت�قد�ت�شأ�ب�ن�أطراف�من�بي��م���ص�من�أ��اص�القانون�العام،�كما�قد�ت�شأ�ب�ن�أ��اص�

�للقضاء� ��ختصاص �يخول �المعيار�الذي �ينعدم �ا��ال �بطبيعة �و�نا �و�و�الغالب، �ا��اص القانون

�ال��اعا ��ذه �مثل ��خ����� ��ذا �أن �إذ �عن��داري، �تماما �خارج�ن �نزاع �طر�� �أمام �نفسھ �يجد ت

�(المحافظ� �وز�ر�المالية �يمثل �من �بي��م �من �يتواجد ��طراف ��ؤلاء �أن �قائل �يقول �وقد اختصاصھ،

�����1العقاري) �مص��ة �أي �لھ �ل�ست �العقاري �المحافظ �لكن ��و�الدولة، �معنوي �ل��ص �تمثيل �أي ،

��ترقيم�ا��قوق�الم�ونة�للإجراء��ول�لـتأس�س�ال��ل�ال��اع،�كما�انھ�باعتباره�معفي�من�أي�مسئولية��

،��2العقاري،�ف���تودع�كما�تداولت�عل��ا���نة�الم���وترقم�ع���حال�ا�اس�نادا�لوثائق�الم���المودعة

باست�ناء�قيام�المحافظ�العقاري�بمحاولة�الص���ال���ل�س�ل�ا�أي�أثر�قانو�ي�ع����ذه�ا��قوق،�أو����

،�أو�ن�يجة�لتطبيق�2018من�قانون�المالية�لسنة��88م�المؤقت�الم��رة�بموجب�المادة�حالة�مراجعة�ال��قي

� �المادة ��23أح�ام ��مر�رقم �من �من��75/74مكرر �العقاري �المحافظ �فتواجد �وعليھ �بيانھ، �سبق كما

  عدمھ�لا��عطي�ال��اع�أي�وصف.

��خ������ �بمسألة �استأثر�بالفعل �قد ��داري �القضاء �أن �ا��اصل، �إعادة�لكن ��� �سواه �دون تصاص

،�لكن�لم�تظ�ر�م��راتھ����ذلك�من�حيث��سناد�القانو�ي�الوا��،�يبقى�إذا�3النظر����ال��قيم�ال��ا�ي

  أن�نرى�ما�ي��ر�ذلك�بال�سبة�لطبيعة�الدعوى.

  لقد�تب���القا�����داري����تطبيق�حكم�النص�المع���موقف�ن�و�ما:���طبيعة�الدعوى:��-ب

�� �-1ب �:الموقف �ع���ول �بناء �وأصدر�أح�امھ �ال��ا�ي، �ال��قيم �إلغاء �حول �ينصب �ال��اع �أن عت���فيھ

،�غ���أننا�ن�ساءل�كيف�استقر�عند��ذا�التفس��،�4ذلك،�و�التا���ي�ون�صنف�الدعوى�بأ��ا�دعوى�إلغاء

                                                           
المحافظ�العقاري�غ���مفوض�لتمثيل�وز�ر�المالية����القضايا�ال���يختص�ف��ا�أمام�القضاء،�والوز�ر�يفوض�عنھ��ل�من�مدراء�أملاك��-1

ام�المحاكم��دار�ة�والمحاكم�والمجالس�القضائية�والمدير�العام�للأملاك�الوطنية�أمام��ل�من�مجلس�الدولة�الدولة�وا��فظ�العقاري�أم

  .�20،�جر�دة�رسمية�عدد�20/02/1999والمحكمة�العليا�،�بموجب�القرار�الوزاري�المؤرخ���

   2015.2من�قانون�المالية�لسنة��65،��عد�التعديل�بموجب�المادة��75/74من��مر�رقم��11و�ذا�ما�أكدتھ�المادة�� -
حيث�استقر�مجلس�الدولة����عديد�قراراتھ�ع���عقد��ختصاص����إلغاء�ال��قيم�العقاري�ال��ا�ي�لصا���ج�ات�القضاء��داري،�أنظر��-3

  .25/07/2007بتار�خ��34825مثلا�قراره�رقم�

المتعلقة�بالاختصاص�النو���للغرف��02/12/2007المؤرخة�����9108لاحظ����ذلك�أيضا�:�مذكرة�المدير�ة�العامة�للأملاك�الوطنية�رقم�

ء�ا���و�ة�بالفصل����دعاوى�إلغاء�الدفاتر�العقار�ة،�حيث�يلاحظ�من�الناحية�العملية�ا��لط�الكب���ب�ن�إلغاء�ال��قيم�العقاري�وكذا�إلغا

  ختصاص�النظر�فيھ�إ���المحاكم��دار�ة.الدف���العقاري�الذي�ما�و�إلا�تجسيد�ل�ذا�ال��قيم�ال��ا�ي،�والذي��عود�ى�ا
دعوى��لغاء����دعوى�موضوعية�أو�عي�ية�تقوم�ع���مخاصمة�القرار��داري�غ���المشروع،�و���موج�ة�ضد�القرار��داري�و�تع�ن��-4

وعة�القضاء��داري�مبدأ�لقبول�الدعوى�ان�ي�ون�القرار�قائما�ومنتجا�لآثاره�عند�إقامة�الدعوى،�لاحظ����ذلك،�مازن�ليلو�را���،�موس

� ��–المشروعية ��لغاء ��و����–قضاء �الطبعة �للكتاب، �ا��ديثة �المؤسسة ��ول، �المجلد �والفتاوى، �القرارات �أحدث �مع �التعو�ض قضاء

�ص:2016 �لبنان، �و�دار�ة،ا��زء�.140، �المدنية ��جراءات �قانون �شرح �الوج����� �عادل، �بوضياف �لل�شر،ال2أنظر�كذلك: ��ليك طبعة�،

  .�228،�ص�2012و���،
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�الق �اختصاص ��� �انھ �ح�� �ال��ا�ي، �ال��قيم �إلغاء �يقل �ولم �النظر، �بـإعادة �يقول �ال�شر��� سم�فالنص

العقاري�لم�يذكر�عبارة�إلغاء�ال��قيم�العقاري�المؤقت،��ذا�من�ج�ة،�كما�أن�القا�����داري��و�قا����

مختص����دعاوى��لغاء�و�عرف�جيدا�أن�ل�ذه�الدعوى�شروط�وخصائص��معينة�ولا�يمكن�ممارس��ا�

�لا��سوغ �أنھ �إذ �القانون، �لمص��ة �ومقررة �للبطلان ��اشفة �ف��ا �أح�امھ �وأن �عند��جزافا، �الوقوف لھ

�وأح�ام� �عي�ية �مشروعية، �دعوى ��� ��لغاء �دعوى �أن ��و�مقرر �فكما �ع��ا، �ولا�يكشف ��لغـاء حالة

القضاء�ف��ا�ت�ون�مطلقة�وتنصب�ع���فحص�قرار�أو�عقد�إداري����حد�ذاتھ،�أي��دف�ا��ذه�الوسيلة�

��ال��قيم�ال��ا�ي؟�و�التا���لو�أراد�دون�سوا�ا،��فأين��و�القرار�أو�العقد��داري����دعوى�إعادة�النظر��

�النظر� �بإعادة �تماما ��ع�� �أن ��–المشرع �"يمكن"�–�لغاء �فعل ��ستعمل �لا�أن �"يجب"، �فعل لأستعمل

الذي�ينطوي�تحديدا�ع���ا��واز�ة،�فعبارة�لا�يمكن�ال���جاءت����مواج�ة�ا��ميع،�ت�ون�أمام�القضاء�

ستدع��ا�ا��ال�القانو�ي�للإلغاء،�و��ن�يمكن�ال���تنطوي�بنفي�النفي�أي�يمكن،�وشتان�ب�ن�يجب�ال����

ع���ا��واز�ة،��ذا�من�ج�ة،�ومن�ج�ة�أخرى�أنھ�عمليا�لا�يمكن�مسايرة��ذا��تجاه�فدعوى��لغاء�

كما�سبق��شارة�إل��ا�تتوقف�عند�إصدار�القا�����داري���كمھ�بإلغاء�القرار�وإعدامھ�و��ون�حكم�ا�

ا��ميع،�فكيف�إذن�أن�يقرر�القا�����داري����دعوى�إلغاء�ال��قيم�العقاري���ذا�مطلقا�و���مواج�ة

لمص��ة���ص،�ثم�ي�شأ�نزاع�من���ص�آخر�يطالب��و�أيضا�بإلغاء�ال��قيم�و�عيد�القا�����داري�

،�ال������1النظر����طلبھ،�قد�يفيد�أن�النص�أراد�أن�يقرب�وضع�إعادة�النظر�بأ��ا�دعوى�قضاء��امل

نواع�الدعاوى��دار�ة�وف��ا�لا�ي�ون�طلب��لغاء�فقط�وحده�كما��و�ا��ال����دعوى��لغاء،�نوع�من�أ

بل��ناك�طلبات�أخرى�لمص��ة�المد���وم��ا�إعادة�ترقيم�العقار�باسمھ،�ور�ما��ذا��و�المع����قرب�

صة�أن�تمك�ن�للنص�والذي��ستقر�عنده�المنطق�القانو�ي،�لكن��ل�يمكننا�تجاوز�حكم��لغاء��نا�خا

�إداري� �عمل �ع�� �ينصب ��نا �الطعن �ف�ل �فيھ �المطعون �ال��قيم �إلا�بإلغاء �لا�يتأت �طلباتھ �من المد��

  مخالف�للقانون����حد�ذاتھ،�أم�يتعلق�بمحل��ذا�العمل�أي�ا��قوق�ال���أسس�ا؟.

��-2ب �الثا�ي: ��داري الموقف �القا��� �موقف �من �استجد �ما �إ�� ��مر�يقودنا ��ذا �أن الذي��ا��قيقة

�و��ن� �ب�نھ �و�قسم�ا �ال��ا�ي �ال��قيم �النظر��� �إعادة �مسألة �فصل �إ�� �القضايا ��عض ��� �حاليا يتجھ

�حول� �نزاعات �إ�� �والمس�ندة �ال��قيم �إلغاء �إ�� �الرامية �ال��اعات �يقبل �لا �أنھ �حيث �العقاري، القا���

�ت ��نا �العقاري �القا��� �ليتدخل �المجال �فا��ا �النو�� ��ختصاص �لعدم �حول�الملكية �ال��اع �باب حت

                                                           
�بوضياف�عادل،�المرجع��-1 �عن�الضرر�الذي�أصابھ،�أنظر����ذلك: �التعو�ض �ورا��ا دعوى�القضاء�ال�امل،����الدعوى�ال�����دف�من

نازعات�يتمثل�القضاء�ال�امل�أو�الشامل����دعاوى�التعو�ض�ودعاوى�المنازعات�المالية�ا��اصة�بالموظف�ن�والم�: وكذلك .230السابق،�ص

  .447ا��اصة�بالضرائب�والرسوم�والمنازعات�المتعلقة�بالعقود��دار�ة،�أنظر����ذلك:�مازن�ليلو�را���،�المرجع�السابق،�ص
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،�و�عد�أن�يفصل�ف��ا��عاد��مر�إ���القا�����داري�من�أجل�1الملكية�أو�ا��يازة�ال������من�اختصاصھ

�العقاري،� �ال��ل �أعمال �تجزئة �إ�� �قادنا ��ذا �لكن �ملكيتھ، �المث�تة �ل��صم �ال��قيم �بإلغاء المطالبة

أدخل�ا��قوق�المقيدة�بال��ل�العقاري����وتحميل��طراف�عناء�الس���ب�ن�ج�ات�القضاء�المختلفة�و 

متا�ة�أخرى،�والغر�ب�أن��ذا�بدون�أن�يو���القا�����داري�موقفھ����ذلك�و�ؤسسھ�ع���تفس���

  وا���وصر�ح،�بل�اكتفى�بالممارسة�ل�س�إلا،�و�التا����ان�موقفھ�سلبيا�من��ذا�النص�.

�إ���توضيح�القصد�من�اختبار�و���:الفقرة�� �16ثالثا:��ثار�الم��تبة�عن��إعمال�نص�المادة� امتدادا

�آليات� �من �القانون �سيادة �مبدأ �أن �وطالما �العامة، �وا��ر�ات �ا��قوق �لتوطيد �ملاءمتھ �ومدى النص

ا��كم�الراشد�و��دف�إ���العديد�من���داف�المستجدة�وال���أ�م�ا��من�القانو�ي،�و�من�القضا�ي،�

  ر�ال���أحد��ا�نص��ذه�الفقرة�ع����ذين�الغايت�ن��ساس�ت�ن؟س��ى�إذن�ع����ذا�الر�ط�ما�����ثا

إن�ضمان��من�القانو�ي��عت���المدخل��سا����والمركزي�لتأم�ن��من��جتما����من�القانو�ي�:�-01

،�و�التا���فخلاصة�سيادة�القواعد�القانونية�وغاي��ا�ا��و�ر�ة�والسامية��و�الوصول�إ���2و�قتصادي

متقدمة����تحقيق��ذا��من،��غ���أنھ����غياب��عر�ف�محدد�وجامع،�بدا�أن�نرتكز�ع���جملة�درجات�

من�المبادئ�ال���اتفق�ع���أ��ا�معاي���لتحقيقھ،�و�التا���فسوف�نناقش��ثار�ال���يحد��ا�النص�موضوع�

  بحثنا�ع����ذه�المبادئ�و�ذا����ما�ي��:

ا�ع�العمومي�(خاصية�العمومية)�بأتم�مع���ال�لمة�و�التا���يبدو�من�استقراء�النص�أنھ�يحمل�الط�����

فحق�طلب�إعادة�النظر����ال��قيم�العقاري�ال��ا�ي��و�من�ج�ة،�مكفول�ل��ميع�فكما�أن�حق�التقا����

�دستور�ا �3مكفول �المادة �فكذلك �أن�16، �أخرى �ج�ة �ومن �أخرى، �دون �فئة �طلب �ع�� �يحصر�نص�ا لم

�للقضاء، �ت�ون �ذلك ��� �ضمانة �وضمان��أ�م �القانون �لتطبيق �دستور�ة �مؤسسة �بوصفھ فالقضاء

للشرعية�فحكم�المادة�قد�خول�ا�وحد�ا�حق�إعادة�النظر����ال��قيم�ال��ا�ي،�إذ��ستخلص�من�ذلك�أنھ�

�حفظ� �سلطة �لھ �الذي �العقاري �المحافظ �ف��م �بما �المكنة، ��ذه �استعمال �ا��ميع �ع�� �باتا �منعا يمنع

�محتو�ا �و�عديل �العقاري �مبدأ�ال��ل �حققت �قد �المادة �فعلا �ت�ون ��ذا �و�� �القانون، �يقرره �بما تھ

                                                           
����ذا�الصدد�نجد�أح�ام�قضائية�إدار�ة،��س�ب�حكم�ا�بأن�:"وحيث�وا��ال�كذلك�ومادام�أن��ل�واحد�من�المد���والمتدخل�ن������- 1

�ملكيتھ �يزعم �بالمحكمة��ا��صام �العقاري �القسم �إ�� �يؤول �الملكية ��� �الفصل �وأن �ومش�رة �م��لة �رسمية �عقود �بموجب �ال��اع لأرض

  من�ق.ا.م.ا�فإنھ�يتع�ن�التصر�ح��عدم��ختصاص�النو��.....��512بتدائية�طبقا�للمادة�

�با�� ��دار�ة �المحكمة �بھ �قضت �ما �و�ذا �النو��......."، ��ختصاص �الموضوع:عدم �و�� � �رقم �القضية ��� بتار�خ��00806/16لفة

���القضية�المرفوعة�من�ور�ث/ب.ا،�ضد�وز�ر�المالية(ممثلا�بكلا�من�مدير�أملاك�الدولة�ومدير�ا��فظ�العقاري)�وورثة/ب��29/11/2016

  .م.

،�المرفوعة�00225/17القضية�رقم��11/07/2017و���ذات�السياق�و�نفس�المنطوق�قضت�نفس�المحكمة�بموجب�حكم�ا�الصادر�بتار�خ�

  من�ورثة/ب.م.ط،�ضد�وز�ر�المالية(ممثلا�بكلا�من�مدير�أملاك�الدولة�ومدير�ا��فظ�العقاري).

.htt://www.hesprsss.com/writers/74156.html -�:2 من��ن��نت�العنوان�   

  3- .2016من�التعديل�الدستوري�لسنة��158و�157المادت�ن�
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المساواة�وقررت�ضمانة�من�ضمانات�ا��قوق�و�و�القضاء،�لكن�بالمقابل�فحمل�المادة�للطا�ع�التنفيذي�

  وتأصيل�حكم�ا��عد�خرقا�لمبدأ�الفصل�ب�ن�السلطات�وتجاوز�للسلطة.

العديد�من�الغموض�ففضلا�ع���أن�فقر�ي�المادة�أما�بخصوص�ش�ل�النص،�فقد�رأينا�أنھ�يحمل������

لا�يمكن��-غ���مرتبطت�ن�فكرة�وإطارا،�فالفقرة��و���حملت�غموضا�كب��ا����توضيح�حكم�ا�القانو�ي�

�النظر� �–إعادة �القانو�ي �وفاعل�ا �الدعوى، �طبيعة �أم��-القضاء- فما ��داري �القضاء ��ل �قضاء أي

�ما�ا�عكس�سلبا من�حيث�الموضوع�وأحدث��تناقضا����النصوص�القانونية��القضاء�العقاري؟،�و�ذا

  كما�رأينا�سابقا����التقييم.�

�للتغلب������ �والمحافظة�عل��ا �ا��قوق أنھ�بالفعل�فإن�الغرض�من�إ�شاء�ال��ل�العقاري��و�تأس�س

�و�ذ �عل��ا �قانونية �سندات �وإ�شاء �العقار�ة �تط����الملكية �أ�م�ا �حصر�ل�ا، �لا �قانونية �مشا�ل ا�ع��

��ست�ثار�بوظائف� �إ�� �أخرى �ج�ة �من �و�نتقال ��ستعمار، �ع�د �من �السابق �ال��اكم �لتجاوز بالطبع

الملكية��خرى�سواء�أ�انت�اجتماعية�أو�اقتصادية،�ائتمانية�أو�مالية،�ومن��نا�يظ�ر�بالفعل�أن�توف���

فتأس�س��جراء��ول�القاعدة�القانونية�أمن�ا��قوق�المك�سبة،�جد�أسا����لتحقيق��ذه���داف،�

لل��ل�العقاري�وتأمينھ�من�أن�ي�ون�عرضة�لأي�ا���از�من�شأنھ�أن�يحقق�ل��قوق�المك�سبة�مجالا�

��ئتمان �تدعيم �وأن �أش�الھ، �للاس�ثمار��ش�� ��ستقرار،�1واسعا �مناخ �التعاقدية �و�وفر�للعلاقات ،

��ع �لكن �ا��قوق، ���ذه �المتعلقة �المراكز�القانونية �ع�� �إعفاء�و�حافظ �مسألة �إ�� �المشرع �تفطن دما

�بموجب�المادة� من�المرسوم�المتعلق�بتأس�س���89جراء��ول�من�قواعد�الش�ر�المسبق�وأصل�الملكية

�لديھ� �المحفوظة �با��قوق �يتعلق �بما �إلا �محتو�اتھ ��� �التدخل �المحافظ �ع�� �ومنع �العقاري، ال��ل

�مر�إ���نقطة�الصفر،�بأن�قرر�إم�انية�إعادة��16دة�،�أعاد�نص�الما2سابقا�قبل�إتمام�ال��قيم�ال��ا�ي

�يجوز� �إذ �آمنا �ل�س �العقاري �لل��ل ��ول ��جراء �محتوى �أن �ذلك �مع�� �ال��ا�ي، �ال��قيم النظر���

مراجعتھ�و�عديلھ�بل�ح���إلغاء�ا��قوق�المش�رة�ال���كرس�ا����أي�وقت�و���أي�ح�ن،�إذ�كيف��عقل�

��جر  ��ذا �ت�و�ن �تمر�مراحل �ال��قيم�أن �ثم �التداول �ثم �التحقيق �ثم �التحديد �مرحلة �من �بدء ��ل�ا اء

،�ثم��عرض��ل�ذلك�للمراجعة�ح���ولو��انت�من�قبل�3وإ��اء�ال��قيم�و�سليم�دفاتر�عقار�ة�للمستفيد

�منھ،�و�مر�تبدو�خطورتھ�أك���إذ�يمتد� �وأك���ضمانة القضاء،�فأمن�القانون�مقدم�ع���أمن�القضاء

حسن�النية�وذلك�من�خلال��عمال�والتصرفات�اللاحقة�للإجراء��ول�وال������بالطبع��أثره�إ���الغ�� 

تخضع�إ����ل�الوسائل�ال���أجاز�ا�القانون�لانتقال�الملكية،�ولو�نت�بع�المسألة��ش�ل�عم��،�نف��ض�أن�

                                                           

   25.1مجيد�خلفو�ي،�المرجع�السابق،�ص�-

   2المعدل�والمتمم.�63-76من�المرسوم�رقم:�11المعدل�والمتم،�والمادة:��74-75من��مر�رقم:�11و�و�ما�تؤكده�المادة��-
،�أنظر�74-75من��مر�رقم:�19الدف���العقاري��و�السند�القانو�ي�الوحيد�للملكية�عند�تأس�س�ال��ل�العقاري،�و�ذا�ما�أكدتھ�المادة��-3

  .138المرجع�السابق،�ص�كذلك:�بوشنافة�جمال،
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از�دفاتر���صا�تحصل�ع���دف���عقاري�ع���أرض�كب��ة،�ثم�قام�بتجزئ��ا�وإش�ار�رخصة�التجزئة،�وإنج

�تتعلق� �إحدا�ما �آليت�ن �أمام �بالطبع �ن�ون ��نا ����اص �من �العديد �إ�� �ب�يع�ا �وقام �عل��ا جديدة

بالنطاق�المادي�وتتطلب�تفعيل�وثائق�الم����شأنھ�وتحيي��ا�سواء�أ�ان�التغ�������ذا�النطاق�عن�طر�ق�

ة�ثانية�تتعلق�بتغ���الوضع�أدوات�التعم���وأدوات�القياس�حيث�تحدد���ا�وحدات�عقار�ة�جديدة،�وآلي

�مص��� �وما �ا��ديد، ��و�مص���الوضع �فما �الملكية، �نقل �خلال �من �ك�ل �العقار�ة �للوحدة القانو�ي

���اص�المستقر�عند�م��آخرا��ذه�ا��قوق؟�فالمسألة�لا�تطرح�من�جانب�واحد�بل�من�العديد�من�

�محو��ثر�الذي��شأ�عن�ال��قيم� المل���خاصة�إذ�امتد،�و�حـــدث�ا��وانب،�جانب�إداري�يصعب�فيھ

�أن� �المقرر �فمن �الدعوى �بطلبات �أخر�يتعلق �وجانب �العقار�ة، �والبطاقات �الوثائق ��� �كب��ا ارتبا�ا

�مراجع� �ا��كم �أخطأ �فإذا �معھ، �تتوافق �أن �ي�ب�� �العقاري �ال��ل �أثر��� �بإحداث �المتعلقة الطلبات

فيذه،�و�التا���فالمطالبة�بإلغاء�ترقيم���ا�ي�الوحدة�العقار�ة�فقد�أخطأ�القضاء�ال��يح�و�ستحيل�تن

�ي�ون� �فيھ �ق��� �ما �إذا �اللاحقة �الغ���بالأعمال �إ�� �أثره �امتد �قد ��ان �ما �إذا �الملكية �اس��داد ب��ة

القا����قد�ق�������وحدة�عقار�ة�غ���موجودة�ضمن�ال��ل�العقاري�لأنھ�قد�تم�تحيي��ا�واستحداث�

�م �و�مراجع �م��ا، �جديدة �عقار�ة �أن�وحدات �كما ��صل، �بالوحدة �المتعلقة �لتلك �تماما �مغايرة ��ية

�للدعوى�لغ���ذي� �أنھ�ي�ون�توج��ا �(حالة�التجزئة�مثلا)�كما �يصعب�عمليا �ا��ديدة �الوحدات متا�عة

  صفة�إذا�ما��انت�قد�انتقلت�ملكي��ا�للغ��.

القانونية،�ف����عت���بمثابة�إن�بقاء�النص�السابق���ذا�الش�ل�يؤثر�سلبيا����توف���الثقة����القاعدة�����

ا��طر�المستمر�الذي���دد�أي�معاملة�أو�حق�مك�سب����إطار�قواعد�ال��ل�العقاري،�ومن�ثمة�فإن�

النص�ال�شر����لا�يحقق�أي�مجال�من�مجالات��من�القانو�ي،�و��ب���للمشرع�أن��عيد�النظر�فيھ،�

  .�1لتوقع�المشروع،�وا��قوق�المك�سبة..ا��خصوصا�وأن�فكرة��من�القانو�ي�تقوم�ع���حفظ�ا��قوق،�ا

قد�لا�نجد�للأمن�القضا�ي��عر�فا�محددا،�لكن�نجد�لھ�وضعا�ملموسا�من�خلال���من�القضا�ي:�-02

�واختصاص� �ل��ميع �التقا��� �حق �وضمان �القا��� �استقلالية �من �تبدأ �الدستور �قواعد �من العديد

�ل�� �والضمان �وا��ر�ات �المجتمع �بحماية �وحده �حقوق�م�القضاء �ع�� �المحافظة �واحد �ول�ل ميع

�المبادئ��2ساسية �و�جسد �و�تأسس �المشروعية، �لمبدأ �وفقا �القانون �يطبق �وذاك �ذا �قبل �والقضاء ،

�المتم��ة� �الوقا�ع �إ�� �و�خضع�ا �مثالي��ا �من �القانونية �القاعدة �ي��ل �أن �فيھ �وظيفة �أ�م �ولعل العليا،

��عت��� �و�التا�� �والتعقد، �وال�شابك �من�بالتجدد �القاعدة �سلامة �ع�� �فيھ �نحكم �الذي �المحك بالفعل

� �تفس���المادة ��� �القضاء �موقف ��ل �لكن، �تقو�م�ا، �إ�� �و�س�� ��ل��16انحراف�ا، �يضم �بحثنا موضوع

                                                           
1-�� �يومي �المنعقد �القانو�ي ��من �ملتقى �أعمال �ضمن �مداخلة �القانو�ي، ��من �لفكرة �القانونية �القيمة �تطور �شر�ف، �طيب �5/6موفق

   .35،�ب�لية�ا��قوق�والعلوم�السياسية،�جامعة�قاصدي�مر�اح�ورقلة،�ص�2012د�سم���

   2016.2لسنة�من�التعديل�الدستوري��157و�156المادت�ن���-
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�استحداث� �كب����� �وسع �لھ �الذي ��داري �خاصة �القا��� �جرأة �أن �أم �المعاي��، �و�ذه �المقومات �ذه

� �ا��زائر�لم ��� �زالت �ما �جديدة ��داري�قواعد �القا��� �مواقف �أن �ا��قيقة �النص؟ �حرفية تتجاوز

�لم� �القضاء �أن �طالما �قضا�ي، �أمن �صناعة ��� �كث��ا �عل��ا �ولا��عول �الشأن، ��ذا ��� �متذبذبة مازالت

،،�فكيف�يوفر�أمن�قضا�ي�1يؤسس�م�انة�لنفسھ�من�أجل�تقو�م�واستخبار�سلامة�القاعدة�القانونية

� ��ل �و��ستعمل �ال�لمة، �مع�� �ذلك�يأتم �وقبل �لائ�� �نص �أ�سط �إ�� �القانون �مبادئ �من �الممتد وسعھ

�ستحضر����ذاتھ�أن�س�ب�تواجده��و�ا��ر�ات�وا��قوق�ال������جو�ر��ل�نظام�قانو�ي،�ن��ك��ذا�

  .2ال�ساؤل�مفتوحا�للنقاش،�خاصة�أن�دور�مجلس�الدولة�يمتد�إ���فحص�مشروعية�مشار�ع�القوان�ن

  ا��اتمة

������� �خلال �من �بأ�م�أردنا �يتعلق �ولأنھ �ال��ا�ي، �العقاري �ال��قيم �مراجعة �عند �الوقوف �الموضوع �ذا

ا��قوق�ألا�و�و�حق�الملكية�بالنظر�إ���خصوص�تھ،�و�لأنھ�مكفول�دستور�ا،�إذ��عت���ال�شر�ع�ضمانة�

�والقضا�ي� �القانو�ي ��من �وتحقيق �سيادتھ �دعائم �من �دعامة �و�� �ا��قوق، ��ذه �حفظ �ضمانات من

ا�من�خلالھ�أن�النص�مل�س�بكث���من�المخالفات�الش�لية�والموضوعية،�و��ب���إذا�ما�أراد�بھ،،�وخلصن

المشرع�أن�ين������مبتغاه�المتمثل����إرساء�وتأس�س�ال��ل�العقاري�ب�ل�ثبات�وثقة����بياناتھ،�أن�

�مر�رقم�يدرج�حكم�مسألة�إعادة�النظر����ا��قوق�الناتجة�عن�ال��قيم�العقاري�ال��ا�ي�ضمن�أح�ام�

��ذا��75/74 �تقييد �يجب �العقاري �ال��ل ��� �الواجبة �للثقة �و�مراعاة �ثانية �ج�ة �ومن �ج�ة، �من �ذا

�للاستقرار�و�إ�دار� �زعزعة �ذلك ��� �لأن ��طلاق، �س�يل �ع�� �ممارستھ �وعدم � �الزمن �حيث �من ا��كم

لتعو�ضات�ل��قوق�الثابتة�بال��ل�العقاري،�ع���أن�يؤسس�ع���س�يل��حتياط�صندوق�لضمان�ا

المناسبة�لأ��اب�ا��قوق�الذين�يفقدون�ملكيا��م��س�ب�ترقيم�ا�باسم�أ��اص�آخر�ن����ال��ل�

  العقاري�.����

  قائمة�المراجع

  /المؤلفات01

�ا��زء�- �و�دار�ة، �المدنية ��جراءات �قانون �شرح �الوج����� �عادل، �الطبعة�2بوضياف �لل�شر، ��ليك ،

  .�2012و��،�

  .��2006ر�التصرفات�العقار�ة����ال�شر�ع�ا��زائري،�دار�ا��لدونية،�ا��زائر،�جمال�بوشنافة،�ش��-

                                                           
����ذا�المع���،�لاحظ:بو�ش���محند�أمقران،��غي����ج��اد�القضا�ي�ب�ن�النص�والتطبيق�،�مداخلة�ضمن�أعمال�ملتقى��من�القانو�ي��- 1

   .68،�ب�لية�ا��قوق�والعلوم�السياسية،�جامعة�قاصدي�مر�اح�ورقلة،�ص�2012د�سم����5/6المنعقد�يومي�
  .�2016د�التعديل�الدستوري�لسنة��ع�140لاحظ�نص�المادة��-2
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عبد�القادر�الشيخ��،�الصياغة�القانونية��شر�عا،�فق�ا،�محاماة،�الطبعة��و��،�دار�الثقافة�لل�شر��-

  .2014والتوز�ع،�عمان،��ردن،

قضاء�التعو�ض�مع��–قضاء��لغاء��–مازن�ليلو�را���،�موسوعة�القضاء��داري�مبدأ�المشروعية��-

  أحدث�القرارات�والفتاوى،�المجلد��ول،�المؤسسة�ا��ديثة�للكتاب،�الطبعة��و���،�لبنان.

  .2007مجيد�خلفو�ي،�نظام�الش�ر�العقاري����القانون�ا��زائري،�طبعة�أو��،�دار��ومة،��-

�ا��ل����- �م�شورات �مستحدثة، �طبعة �المد�ي، �القانون ��� �القانونية �القاعدة �العو��، مصطفى

  .2010ا��قوقية،�لبنان،���

  .2015و�س�فت��،�الش�ر�العقاري����القانون�ا��زائري�والقوان�ن�المقارنة،�دار��ومة،�الطبعة�الثانية،�-

  /�المقالات�و�المداخلات02

��غي���� �- �أمقران، �ملتقى�بو�ش���محند �أعمال �ضمن �مداخلة ،� �والتطبيق �النص �ب�ن �القضا�ي ج��اد

� �يومي �المنعقد �القانو�ي �قاصدي�2012د�سم�����5/6من �جامعة �السياسية، �والعلوم �ا��قوق �ب�لية ،

  مر�اح�ورقلة.

�المعيار،��- �بمجلة �م�شور �مقال �ال�شر�ع �خدمة ��� �ودور�ا �ال�شر�عية �الصياغة �حفاف، �بن سماعيل

  .08�،2003م���بت�سمسيلت،�العددالمركز�ا��ا

موفق�طيب�شر�ف،�تطور�القيمة�القانونية�لفكرة��من�القانو�ي،�مداخلة�ضمن�أعمال�ملتقى��من��-

�مر�اح�2012د�سم����5/6القانو�ي�المنعقد�يومي� �ا��قوق�والعلوم�السياسية،�جامعة�قاصدي ،�ب�لية

  ورقلة.

  /النصوص�القانونية03

  1989دستور�ا��زائر��-

  1996دستور�ا��زائر��-

  .14،�ج�ر�عدد�06/03/2016المؤرخ�����16/01بموجب�القانون�رقم��2016التعديل�الدستوري�لسنة��-

  .97المتضمن�قانون�الثورة�الزراعية،�ج�ر�عدد��08/11/1971المؤرخ������71/73مر�رقم-

  القانون�المد�ي�ا��زائري.�-

ن�اعداد�م����را����العام�وتأس�س�ال��ل�العقاري،�����المتضم�12/11/1975المؤرخ������75/75مر��-

�،���������30/12/2014المؤرخ�����14/10،�المعدل�والمتمم�بالقانون�رقم�92ج�ر�عدد� �المالية المتضمن�قانون

  .�78ج�ر�عدد�

��1990-12-01المؤرخ���:�30-90القانون�رقم:�- المؤرخ��14- 08،�المعدل�والمتمم�بالأمر�رقم:52ج�ر�عدد:

  ،المتضمن�قانون��ملاك�الوطنية.44ج�ر�عدد:����20-07-2008:



  �������ع�ساوي�عبد�القادر�/�د.�بوشنافة�جمال�����������������������������������������ا��قوق�الناتجة�عن�ال��قيم�العقاري�ال��ا�يإعادة�النظر����

 
 

 العدد�الثالث�-مجلة�الفكر�القانو�ي�والسيا���
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المتضمن�قانون��جراءات�المدنية�و�دار�ة،�ج�ر�عدد��25/02/2008مؤرخ�����08/09القانون�رقم��-

21�. 

،�جر�دة�رسمية�عدد�2015يتضمن�قانون�المالية�لسنة��30/12/2014المؤرخ�����14/10القانون�رقم��-

78.  

،�جر�دة�رسمية�عدد�2018يتضمن�قانون�المالية�لسنة��27/12/2017المؤرخ�����17/11م�القانون�رق�-

76.  

المتضمن��25/03/1976المؤرخ���:�76/63المعدل�والمتمم�للمرسوم�رقم:�123-93مرسوم�تنفيذي�رقم:��-

 .17/05/1993بتار�خ:�34تأس�س�ال��ل�العقاري.ج�ر�عدد�

  .�20،�الصادر�با��ر�دة�الرسمية�رقم:��20/02/1999:القرار�الوزاري�المؤرخ��-

المتعلقة�بـ:��1998-05-24المؤرخة���:�16التعليمة�الصادرة�عن�المدير�ة�العامة�للأملاك�الوطنية�رقم:�-

  س���عمليات�م����را����وال��قيم�العقاري.

-�� �رقم �الوطنية �للأملاك �العامة �المدير�ة ��2421مذكرة ��� �بالعقارات��03/05/2003المؤرخة المتعلقة

حالة�الملكيات�ال���يوجد��شأ��ا�عقارات��- الواقعة����مناطق�ممسوحة�،�م��لة����حساب"المج�ول"

  مش�رة.

-�� �رقم �الوطنية �للأملاك �العامة �المدير�ة ��4618مذكرة ��� �بالعقارات��04/09/2004المؤرخة المتعلقة

�حساب"المج�ول" ��� �م��لة ،� �ممسوحة �مناطق ��� �يطالب�حا�-الواقعة �ال�� �العقارات �الملكيات لة

  ب��قيم�ا�أ��اص�يفتقدون���قوق�مش�رة.

�الوطنية�رقم��- المتعلقة�بالاختصاص��02/12/2007المؤرخة�����9108مذكرة�المدير�ة�العامة�للأملاك

  النو���للغرف�ا���و�ة�بالفصل����دعاوى�إلغاء�الدفاتر�العقار�ة.

  /�القرارات�و��ح�ام�القضائية04

  .�898،�ف�رس�رقم�25/07/2007بتار�خ��34825قرار�مجلس�الدولة�(�الغرفة�الرا�عة)�رقم��-

-�� � �رقم �القضية ��� �با��لفة ��دار�ة �المحكمة ��00806/16حكم �من��29/11/2016بتار�خ �المرفوعة ،

  م.ور�ث/ب.ا،�ضد�وز�ر�المالية(ممثلا�بكلا�من�مدير�أملاك�الدولة�ومدير�ا��فظ�العقاري)�وورثة/ب�.

-�� �رقم �القضية ��� �با��لفة ��دار�ة �المحكمة ��00225/17حكم �من�11/07/2017بتار�خ �المرفوعة ،

  ورثة/ب.م.ط،�ضد�وز�ر�المالية(ممثلا�ب�ل�من�مدير�أملاك�الدولة�ومدير�ا��فظ�العقاري).

  /�المواقع��لك��ونية05

- htt://www.hesprsss.com/writers/74156.html 
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