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 الممخص: 

 ضرورة المشرع فرض والتي بيا، المساىمة لمشركاء يمكن التي ةالعيني المقدمات بين من العقار يعد

 الشركة من كل في الحصص مندوب لدن من ذلك يتم أن المال،عمى رأس تكوين في تدخل حتى تقديرىا

 بالنسبة التقدير تخفيض أو المبالغة عن المترتبة للآثار نظرا المساىمة وشركة المحدودة المسؤولية ذات

 والتي القانونية الثغرات أو النقائص بعض وجود عن أسفرت الدراسة أن الغير،عمما كذاو  والشركاء لمشركة

 .المال رأس زيادة بمناسبة أو الشركة تأسيس أثناء سواء التقدير مسألة خاصة تخص

 المقدمات العينية، العقار، الحصص، الأسيم، مندوب الحصص.-الشركة التجارية 7المفتاحية الكممات

Abstract: 
Real estate is among the in-kind contributions that the partners can contribute to, and for 

which the legislator has imposed the necessity of estimating it , in order to be included in the 

formation of the capital, provided that , this is done by the representative of the shares in both the 

limited liability company and the joint stock company due to the effects of exaggeration or 

underestimation for the company and partners as well as third parties, note that the study resulted 

in the presence of some shortcomings or legal loopholes, which are especially related to the issue 

of estimation, whether during the establishment of the company or on the occasion of the capital 

increase. 

Key words: Commercial company, Contribution in kind, Real estate, Shares, stock, 

Representative shares. 

 7ةـــــــمقدم

في أرض الواقع إلا إذا كانت بحوزتيا الأموال  تتأسس وتمارس نشاطيا إن الشركة لا يمكن أن
المقدمات الوارد ذكرىا صراحة الضرورية لأجل تكوين رأس المال، وىو الأمر الذي لا يتأتى إلا بموجب 

عمما أن مصطمح التقديم يدل عمى معنيين، فيو يعبر من جية عن  .القانون المدني من 416في المادة 
عممية وضع الأموال المشتركة، كما أنو يدل من جية أخرى عمى المال أو الخدمة الذي يعتبر موضوعيا 
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ىذا، ولا يشترط أن تكون  .1الشخص المعنوي أو محميا، أي بتعبير آخر القيم الموضوعة تحت تصرف
، مادامت 2س الأىمية إذ يجوز أن تكون متساوية أو متفاوتة القيمةالمقدمات من نفس الطبيعة أو ليا نف

ىذه الأخيرة فعمية أي حقيقية وجدية وقت تأسيس الشركة وتوقيع القانون الأساسي أو إثر زيادة رأس 
يظير مما تقدم، أن الشخص الذي يود الانضمام لمشركة لو أن يختار بين ثلبث أنواع من  .3مالال

التي من بينيا المقدمات العينية التي تدخل في إطارىا العقارات والتي عرفيا المشرع في القانون المقدمات و 
لا يمكن نقمو دون تمف، فالعقار يمكن أن  4المدني عمى أنيا كل شيء مادي مستقر في حيزه وثابت فيو

 .5يكون مثلب أرضا لبناء مصنع أو مبنى ليكون مقرا للئدارة

عموما، فان السبب الذي أدى إلى اختيار العقار كتقديم في الشركة دون غيره ىو أىميتو كونو 
جراءات خاصة تختمف عن تمك التي نجدىا في المنق  ت أو المقدمات الأخرى، كما ولايخضع لشروط وا 

 باط وثيق بمصمحة الشركة تثار بصدده العديد من الإشكالات من الناحية العممية، عمى اعتبار أن لو ارت
من  في التقدير بما أن المبالغةلو ارتباط بمصمحة الشركاء بما أنو يدخل في تكوين رأس المال. كما أن 
ن ساىموا مثلب بمقدمات نقدية، وكذا بالغير الذين ليم الدفع شأنيا إلحاق ضرر بالشركاء الأخريين الذي

بالوقوع في خطأ فيما يخص الضمان الذي توفره الشركة. ومن ثم فان الإشكال المطروح يتعمق بمعرفة 
الأحكام القانونية المنظمة ليذا النوع من التقديم وىل ىذه الأخيرة من شأنيا توفير حماية فعالة لكل 

وىي الإشكالية التي سنحاول الإجابة عنيا  ربة في الشركة أو عمى العكس من ذلك تماما.المصالح المتضا
بإتباع المنيج التحميمي المقارن مع التشريع الفرنسي والذي استميم منو المشرع الجزائري معظم الأحكام 

لدراسة ستقسم إلى المتعمقة بالشركات التجارية مع مراعاة كافة التعديلبت التي تمت لاحقا. وىكذا، فان ا
 مبحثين، يتناول الأول طرق تقديم العقار، أما الثاني فسيتم الوقوف فيو عمى شروط صحة التقديم.

 المبحث الأول: طرق تقديم العقار
من القانون المدني إما عمى سبيل  422يمكن أن يقدم العقار لمشركة وفقا لما جاءت بو المادة 

نتفاع، ىذين المصطمحين الأخيرين المذين عبر عنيما المشرع في التمميك أو عمى سبيل المنفعة أو الا

                                                 
1D. GIBIRILA, Constitution de la société, rapports, J.C.P. com, 2007, fasc. 1005, n°1, p.2, M.-J. 

CAMBACÉDÉS, La nature  et le régime de l’opération d’apport, Rev. Soc. 1976, p. 431. 

 .33 .، ص2008، دار الثقافة لمنشر والتوزيع، عمان، -دراسة مقارنة-أكرم ياممكي، القانون التجاري، الشركات 2

 .34. ص ،2008أسامة نائل المحيسن، الوجيز في الشركات التجارية والإفلبس، الطبعة الأولى، دار الثقافة لمنشر والتوزيع،3

D. GIBIRILA, op. cit., n°s 6 et 8, p.p. 4 et 5. 

 ق.م.ج. 683المادة 4

 .01 .ص ،2013ر العين عبد القادر، النظام القانوني لتأسيس شركة المساىمة، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية، حم5
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فيما متميزين عن بعضيما، ذلك  النص القانوني بحق المنفعة وحق الانتفاع يختمفان من حيث مدلولييما
أنو وان كان الأول حق عيني يمتمك بموجبو المقدم منافع العين، أي العقار دون رقابتيا، فان الثاني 

. تبعا لذلك يقتضي الأمر ىنا 1د حقا شخصيا كحق المستأجر في الانتفاع بالمال المأجوربخلبف ذلك يع
التطرق لمتقديم عمى سبيل الممكية )المطمب الأول( ثم التطرق فيما بعد لمتقديم عمى سبيل المنفعة والانتفاع 

 )المطمب الثاني(.
 يم العقار عمى سبيل الممكيةل: تقدالمطمب الأو

يعتبر تقديم العقار عمى سبيل التمميك بمثابة تنازل عنو بمقابل، أي بعبارة أخرى بيعا وتسري عميو 
أن مداه يختمف بحسب ما إذا كنا أمام  م إلا من لدن المالك، عمىفانو لا يمكن أن يت ، وىكذا2أحكامو

، ذلك أن الشركات التي لا تتمتع بيا كالشركة المحاصة لا 3ليا بالشخصية المعنوية أولاشركة معترف 
، في حين 4يجوز ليا تممك الحصص إذ يبقى كل شريك مالكا للؤموال التي وضعيا تحت تصرف الشركة

التي تحضي بيا عمى إثر قيدىا في السجل التجاري ليا أن تتحصل عمى انتقال ممكية المال  أن الشركات
 .5وكافة الحقوق المرتبطة بو

تجدر الملبحظة إلى أنو وبالرغم من إخضاع التقديم لأحكام عقد البيع، حيث تخرج ممكية العقار 
من ذمة الشريك ويدخل ضمن الضمان العام لمدائنين الذين ليم حق الحجز عميو كما أن لمشركة التصرف 

 إلى قبض مبمغ مالي من لذن البائع يعني وجود تطابق تام بينيما، ذلك أن البيع يؤدي فيو، إلا أن ذلك لا
حيث لا  وتحممو نظير ذلك لالتزامات معينة 6عمى نقيض التقديم الذي يترتب عميو منح حقوق لمشريك

                                                 
 .02 .أكرم ياممكي،المرجع السالف الذكر، ص1

 الفقرة الأولى ق.م.ج. 422المادة 2

 ق.ت.ج. 549المادة 3

 ق.ت.ج. 2مكرر795راجع المادة 4

V. art. 1872, al. 1 C. civ.fr. 
5
 F. LEFEBVRE, S.A.R.L, éd. F. LEFEBVRE, Paris, 2000, n°6882,p. 104,D. GIBIRILA, op. cit., 

n°39, p. 15 ; M. COZIAN, A. VIANDIER ; F. DEBOISSY, Droit des sociétés, 14
ème

 éd., Litec, Paris, 

2001, n°146, p. 54. 
ذلك أن لممقدم الحصول عمى حصة أو سيم والاستفادة من الحقوق المرتبطة كالحق في الأرباح أثناء حياة الشركة، أو الحصول عمى 6

جوداتيا في حالة انقضائيا، لذا فان المقدم لا يحض بامتياز البائع ولا تطبق أحكام الغبن. أنظر سميحة القميوبي، عمى نصيب من مو 
وعباس مصطفى المصري، تنظيم الشركات  58 .، ص2014الشركات التجارية، الطبعة السادسة، دار النيضة العربية، القاىرة، 

 .38 .، ص1999ار الجامعة الجديدة لمنشر، المنصورة، التجارية، شركات الأشخاص، شركات الأموال، د
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تصرف . عمى أنو وطبقا لجانب من الفقو إذا كان لممقدم الحصول عمى كمييما معا فان ال1يوجد ثمن نقدي
 .2يعد تقديما وبيعا في نفس الوقت إذ لو طابع مختمط

إن دراسة النظام القانوني لمتقديم عمى سبيل التمميك يظير وجود نقاط تشابو واختلبف مع البيع 
 وكذا الضمان.وذلك فيم يتعمق بنقل الممكية والمخاطر 

 انتقال الممكية والمخاطر-أولا
يترتب عن تنازل الشريك عن المال المقدم لشركة تتمتع بالشخصية المعنوية انتقال الممكية الكاممة 
إلييا وىذا نتيجة لتخمي الشريك عن حقوقو المرتبطة بو. وبالتالي فانو يفقد كل حق عميو طوال مدة بقاء 

 .3الشخص الاعتباري

ىذا، وفيما يخص الوقت الذي يتم فيو انتقال الممكية  اعتبر تيار من الفقو أنو من الممكن أن تنتقل 
تراضي، أي بموافقة الشركاء مع ضرورة صدور قرار عن الجمعية العامة التأسيسية لما يتعمق البمجرد 

مجأ عمنيا للبدخار والتي ليا التعبير عن إرادة الشركاء من خلبل عممية الأمر بشركة المساىمة التي ت
التصويت،ىذا الحل وان كان من الجائز الأخذ بو في ظل شركة موجودة عندما يخص الوضع تقديم عقار 
بصدد زيادة رأس المال، فانو وعمى النقيض من ذلك لا يمكن إعمالو بصدد شركة في طور التأسيس لأن 

مكية لا يتحقق إلا من ذمة مالية إلى ذمة مالية أخرى، حيث لا يمكن أن تتجسد إلا إذا كانت انتقال الم
يبقى المال المقدم ممكا لممقدم والذي يتوجب ذلك الشركة تتمتع بالشخصية المعنوية. وىكذا، فانو إلى غاية 

 .4رعميو المحافظة عميو وتحمل المخاط

يتحصل المقدم عمى حقوق نظير قيمة المال، عمما أنو وان جاء المشرع بأحكام خاصة لتقدير 
الأموال من قبل مندوب الحصص في الشركة ذات المسؤولية المحدودة وشركة المساىمة مع فرض 

المبالغة في التقدير عادة، ولحماية الدائنين  عقوبات في حالة المخالفة، وذلك لدرء المخاطر المترتبة عن
بنفس الحل في ظل شركات  إنو لم يأتولأجل توفير الحماية ليم بما أن الضمان العام ىو رأس المال،ف

 الأشخاص، وعميو يتم الرجوع بالنسبة ليذه المسألة للؤطراف ولخبرائيم.
لغة في التقويم، بمعنى مضاعفة قيمتو إن المشاكل المرتبطة بالتقديم العيني تكمن غالبا في المبا

حتى يرتفع رأس المال ومن ثم تدعيم وزيادة ثقة البنوك والممونين في الشركة، مع التنويو أن زيادة قيمة 
المال قد يكون راجعا لرغبة الشريك في الاستحواذ عمى مركز أفضل مقارنة مع الشركاء الآخرين، أي 

                                                 
1
 D.VIDAL, Droit des sociétés, 6

ème
 éd., L.G.D.J., Paris , 2008 ; n°38, p. 31. 

2
 H. BLAISE,  Apports, Encyc. D. soc., 30 avril 1990, n°s 210 et 211, p. 14. 

 ق.ت.ج. 793وكذا المادة  ق.م.ج. 447و 446تين راجع الماد3
4
 H. BLAISE, op. cit., n°218, p. 14 et D. GIBIRILA, op. cit., n°39, p. 15. 
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مما يضر بمصالح بقية الشركاء. ليس ىذا فحسب، بل إن الحصول عمى حقوق ومزايا دون وجو حق 
الأمر قد يخص كذلك دائني المقدم باعتبار أن ىذا الأخير يمجأ إلى تقديم المال بغية التيرب من دفع 

ى دعوى إبطال التصرف إذا ما تم ىذا الأخير في فترة التوقف عن ، رغم أنو يمكن ليؤلاء المجوء إل1ديونو
 .2الدفع

، ذلك أن ىلبك لمال تحت تصرفيا إلى انتقال المخاطريؤدي انتقال الممكية إلى الشركة ووضع ا
ي دون أن يؤثر ذلك عمى حق الشريك، ىذا الأخير أو تمفو بعد قيد الشركة في السجل التجاري تتحممو ى

وكان ذات أىمية لتحقيق  3بيد أنو يمكن لمشركاء الآخرين طمب فسخ العقد في حالة ىلبك العقار
 .4موضوعيا وىدفيا

 ضمان الاستحقاق وضمان العيوب الخفية -ثانيا
تماما كما ىو  5يترتب عن انتقال الممكية عمى سبيل التمميك التزام المقدم بالضمان تجاه الشركة

لتزام البائع تجاه المشتري. وعميو، فان عميو الالتزام بالضمان ضد كل تصرف أو عميو الأمر بالنسبة لا
، عمى أن التعرض ىنا قد يكون ناشئا من فعل الغير 6فعل من شأنو أن يحول دون الانتفاع اليادئ بالمال

قدم نفسو كما ىو الوضع مثلب في حالة عدم الغير كأن يكون العقار غير ممموك لممقدم،أو من فعل الم
 .7تصريحو بحق الارتفاق أو الأعباء الأخرى التي ترد عميو

إذا كانت تؤدي إلى الإنقاص من قيمتو أو  8يمزم المقدم كذلك تجاه الشركة بضمان العيوب الخفية
الانتفاع بو أو حسبما يظير من طبيعتو أو استعمالو، بحيث لو عممت بو لما قبمت التقديم أو أنيا عممت 

 .9عمى تقديره بقيمة أقل

                                                 
1
M. COZIAN, A. VIANDIER ; F. DEBOISSY, op. cit., n°147 et 149, p.p.55 et 56. 

  ق.ت.ج.249المادة 2

Art. L.621-108 C. com.fr. 
3
PH. MERLE et A. FAUCHON, Droit commercial, sociétés commerciales, 10

ème
 éd., Dalloz, Paris, 

2005, n°31, p. 55 et H. BLAISE,op. cit., n°225, p. 14 et D. GIBIRILA, op. cit., n°40, p. 15. 

 ق.م.ج. 438المادة 4
5
 J. MESTRE, M.- É. PANCRAZI, I. GROSSI, L. MERLAND et N. TAGLIARINO-VIGNAL, Droit 

commercial, T.1, activité commerciale, structure d’entreprises(commerçants, sociétés et autres 

groupements), 30
ème

 éd., L.G.D.J, Paris, 2016, n°134, p. 368. 

 ق.م.ج. 371المادة 6

Art. 1626 C. civ. fr. 
7
D. GIBIRILA, op. cit., n°42, p. 16. 

 ق.م.ج. 379و 376 ،375بالنسبة للآثار المترتبة عن نزع اليد أوجود عيب خفي في المبيع راجع المواد 8

 الفقرة الأولى ق.م.ج. 379المادة 9

Art. 1641 C. civ.fr. 
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 لمطبقة عمى عقد البيعاستبعاد بعض الأحكام ا -ثالثا
إن معظم الأحكام القانونية المتعمقة بالبيع تعد غير قابمة لمتطبيق عمى التقديم بقصد التمميك، وذلك 
إما لأن الأمر متعمق بأحكام تفسيرية مقيدة، كما ىو عميو الوضع بالنسبة لامتياز البائع والذي لا يسري 

الذي يتحصل بموجبو عمى حقوق في الشركة وفي نفس  إلا إذا ارتبط الأمر بتقديم مزدوج، بمعنى ذلك
الوقت عمى تعيد بمنح مبمغ مالي معين، إذ في ىذه الحالة يمارس امتياز البائع بغية الحصول عمى 

 .1المبالغ المالية

، وتمك المتعمقة 2فضلب عن ذلك، فان غياب الثمن النقدي يحول دون الأخذ بالقواعد الخاصة بالغبن
مبائع الذي لم يقم بتسميم الشيء المبيع في حالة عدم دفع الثمن، ىذا علبوة المتعمقة بحق الحبس المخول ل

 .3عمى الأحكام الخاصة بالوعد بالتفضيل وحق الشفعة

 المطمب الثاني: طرق التقديم الأخرى
شركة عمى سبيل الانتفاع فقط، عمى أنو يتوجب التمييز ىنا بين حق الانتفاع إن العقار قد يقدم لم

 .apport en jouissanceوحق الانتفاع الشخصي apport en usufruitالعيني 

 حق الانتفاع العيني، أي حق المنفعة والرقبة -أولا

فع العين دون يعتبر حق المنفعة وفقا لجانب من الفقو "حقا عينيا يمتمك بمقتضاه صاحبو منا
"، ذلك أن ممكية الرقبة تظل في ىذه الحالة لمشريك الذي لو أن يستعيدىا عند نياية الشركة، أي 4رقبتيا

. وىذا بخلبف 5عند انحلبليا وتصفيتيا، وليس لمشخص المعنوي التصرف فييا ولا لمدائنين الحجز عمييا
ذا ىمك المال المقدم بعد الت ،حق الانتفاع الذي يجوز التصرف فيو بشتى الطرق سميم مما يحول دون وا 

 .6فان اليلبك تتحممو الشركة الانتفاعتحقق 

                                                 
1
PH. MERLE et A. FAUCHON, préc, H. BLAISE,op. cit., n°241, p. 16 et D. GIBIRILA, op. cit., 

n°45, p. 16. 

محمد فريد العريني، الشركات التجارية، المشروع التجاري الجماعي بين وحدة الإطار القانوني وتعدد الأشكال، دار الجامعة الجديدة، 2
 .05 .، ص2003الإسكندرية، 

3 H. BLAISE, op. cit., n°248, p. 16 et D. GIBIRILA, op. cit., n°s 47 et 49, p. 16. 

 .02 .أكرم ياممكي، المرجع السالف الذكر، ص4

، -دراسة مقارنة-وفوزي محمد سامي، الشركات التجارية، الأحكام العامة والخاصة 59 .سالف الذكر، صسميحة القميوبي، المرجع ال5
 .04 .، ص2012دار الثقافة لمنشر والتوزيع، عمان، الأردن، 

 .38 .عباس مصطفى المصري، المرجع السالف الذكر، ص6
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أما التقديم عمى سبيل الرقبة فيو يمنح لمشخص الاعتباري استعادة كل الحقوق المرتبطة بالمال 
 .1المقدم في المستقبل وذلك عندما يختفي حق الانتفاع

يعد التقديم عمى سبيل المنفعة وفقا لمبعض وضعية وسط ما بين التقديم بقصد التمميك والتقديم عمى 
ر إخضاعو سبيل الانتفاع، لكنو وعمى غرار الأول يؤدي إلى انتقال الممكية الكاممة لمحق العيني مما يفس

لأحكام عقد البيع، عمى أن ىذا الحق مقسم كونو لا يرد إلا عمى الانتفاع بالمال الذي يتنازل بموجبو 
صاحبو لصالح الشخص الاعتباري. يخضع ىذا التقديم لنفس القواعد المعمول بيا في التقديم عمى سبيل 

 .2التمميك إذ يقع عميو ضمان الاستحقاق وضمان العيوب الخفية

سر عمى منفعة موجودة مما يفوفقا لجانب من الفقو تجدر الملبحظة إلى أن التقديم قد ينصب 
، حيث تتمتع الشركة في ىذه الحالة بحقوق المقدم إلى حين وفاة ىذا الأخير دون اعتبار العممية إحالة

دد إثر نشوء حق المنفعة، غير إذا ما تم الانحلبل إلى غاية التاريخ المح مراعاة تاريخ انحلبل الشركة أو
قبل وفاة المقدم فانو يظير في الأصل الصافي ويراعى في النسبة الواجب تقسيميا. أما إذا تشكل حق 
المنفعة بفعل الظروف فان العممية تعتبر تأسيسا لحق منفعة لصالح الشركة، بمعنى تجزئة لمممكية تمت 

عموما، تتمتع الشركة في كمتا الحالتين بحق المقدم والذي لو  ة رأس المال.أثناء تكوينيا أو عند زياد
 .3الحصول عمى حقوق عمى أساس الممكية الكاممة رغم كونيا مؤقتة

 تقرير حق انتفاع شخصي -ثانيا
د صادر عن المعني بالأمر تنبغي الإشارة إلى أن التقديم عمى سبيل الانتفاع ىو عبارة عن تعي

وبالتالي فان 4بوضع العقار تحت تصرف الشخص المعنوي، حيث يتعمق الوضع بحق شخصي فقط
 يجار ىي التي تسري، فتعتبر الشركة في حكم المستأجر والمقدم في حكم المؤجر.الأحكام الخاصة بالإ

إن التقديم ىنا لا يتم دفعة واحدة كما ىو الشأن في التقديم عمى سبيل التمميك بل عمى فترات 
، كما لا ينجم عنو انتقال المخاطر إلى الشركة بل يتحمميا المقدم، وعميو فان ىلبك العقار يؤدي 5متتالية

                                                 
1
M. COZIAN, A. VIANDIER ; F. DEBOISSY, op. cit., n°152, p. 57 et D. VIDAL, op. cit., n°40,   p. 

32. 

 الفقرة الأولى ق.م.ج. 442 المادة2
3
D. GIBIRILA, op. cit., n°53, p. 18. 

 ق.م.ج. 2الفقرة  442المادة 4

Art. 1843-3 al. 4 C. civ. fr. v. aussi L. GODON, L’apport en jouissance d’actions, Rev. Soc. 1999, p. 

795. 
5
 J. HAMEL, G. LAGARDE et A. JAUFFRET, Droit commercial, T.1 ; Sociétés, groupements 

d’intérêt économique, entreprises publiques, par G.LAGARDE, 2
ème

 éd., Dalloz, Paris, 1980, n°390, p. 

24 et H. BLAISE, op. cit., n°s 251 et 253, p. 16. 
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مالم يقدم عقارا آخر، عمى أنو قد يؤدي إلى انحلبل الشركة إذا ما كان ذات  إلى زوال صفة الشريك
 . 1أىمية

فضلب عن ذلك، لا يدخل العقار إذا تم عمى سبيل الانتفاع في ذمة الشركة، ويكون لمشريك حق 
ز لمدائنين المطالبة بو أو الحجز عميو أو استرداده عند انحلبليا وتصفيتيا باعتباره مالكا لو، ولا يجو 

 .2التنفيذ عميو لاستفاء دينيم

أنو ينجم عن ىلبك العقار وىو في حيازة الشركة قيام مسؤوليتيا، ويكون لمشريك المطالبة عمما 
، مع التنويو إلى أن البعض اعتبر أنو من 3بقيمتو من أمواليا وذلك قبل تقسيم الموجودات عمى الشركاء

اليلبك ضرورة النص في القانون الأساسي عمى وجوب قيام  الأحسن لتلبفي انحلبل الشركة في حالة
المقدم بتأمين المال المقدم، وذلك حتى يكون لمشركة حق الاستفادة من المال المخول من لدن شركة 
التأمين أو بدل العناية اللبزمة لترميم المال. إذا كان اليلبك أو التمف ناتج عن تصرف أو خطأ مدير 

 .4رة تتحمل مسؤولية تعويض المقدمالشركة فان ىذه الأخي

يكون المقدم عمى سبيل الانتفاع ضامنا تجاه الشركة تماما كما ىو عميو الأمر فيما يخص 
عن كافة التصرفات التي ، أي أنو يمتزم بضمان العيوب الخفية مع الامتناع 5المستأجر في عقد الإيجار

 .6من شأنيا المساس بحق الاستغلبل

 المبحث الثاني: شروط صحة التقديم
إن تقديم العقار لا يمكن أن يتم بصفة صحيحة إلا إذا احترمت شروط موضوعية وشكمية 

التجارية )المطمب  معينة)المطمب الأول( فضلب عن ضرورة إتباع إجراءات خاصة ببعض الشركات
 الثاني(.

 المطمب الأول: الشروط الموضوعية والشكمية
 تنقسم شروط صحة التقديم إلى نوعين شروط موضوعية من جية وشروط شكمية من جية أخرى.

 الشروط الموضوعية -أولا

                                                 
 ق.م.ج. 441و 2الفقرة  438المادتان 1

 .06 .ومحمد فريد العريني، المرجع السالف الذكر، ص 38 .أسامة نائل المحيسن، المرجع السالف الذكر، ص2

F. LEFEBVRE, S.A.R.L, op. cit., n°6961, p. 106 et D. GIBIRILA, op. cit., n°50, p. 17. 
 .04 .سامي محمد فوزي، المرجع السالف الذكر، ص3

4
 D. GIBIRILA, op. cit., n°51, p. 17. 

5
D. VIDAL, op. cit., n°41, p. 32. 

 ق.م.ج. 388و  483لمادتان ا 6
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حتى يتمكن الشخص من إبرام العقد واكتساب صفة شريك لا بد أن تتوافر فيو الأىمية المتطمبة 
ك كما ىو الشأن فيما يخص شركة التضامن، شركة التوصية البسيطة وشركة التوصية بالأسيم، إذ لذل

نظرا لكونو سيكتسب   1كاممة سنة 19يستوجب أن تكون لمشريك المتضامن الأىمية الكاممة، أي بموغ 
بخلبف وىذا  ،خص المعنويصفة التاجر وستكون لو مسؤولية تضامنية وغير محدودة عن ديون الش

بمعنى الشركة ذات المسؤولية المحدودة وشركة  الشركات التجاريةوالشركاء في باقي   2الشريك الموصي
بالرغم من أن البعض اعتبر أنو يمكنو ذلك إذا ما  الشريك قاصر، التي يجوز فييا أن يكون  المساىمة
  .3أن ىذا الموقف منتقدمو لمزاولة التجارة بطريقة فردية رغم فيو الشروط التي تؤى توافرت

عمى أساس أن الحالة الوحيدة التي تبرر انضمام القاصر كشريك في القانون التجاري تكمن في 
راشدين، إذ لمشركة الاستمرار إذا ما  وفاة الشريك المتضامن في شركة التضامن وكان ورثتو قصرا غير

وجد شرط في القانون الأساسي يجيز ذلك، عمى ألا يسأل ىؤلاء إلا بقدر أموال تركة مورثيم طوال فترة 
. أما إذا تعمق الأمر بشركة التوصية البسيطة أو التوصية بالأسيم فان الإشكال لا يطرح، حيث 4قصورىم

القصر شركاء موصين كونيم لا يكتسبون صفة التاجر كما أن ليم مسؤولية حيث يمكن أن يصبح 
 .5محدودة 

توافر أىمية التصرف بغض النظر عن  إلى نقل ممكية العقار فينبغي  ن التقديم قد يؤديونظرا لأ 
يقتضي الحصول عمى ترخيص،  7تقديم عقار من قبل قاصر خاضع لنظام الولاية . غير أن6نوع الشركة

 . 8ذان القاضيترخيص، بمعنى استئ

                                                 
   ق.م.ج. 40المادة   1

 . ثالثا ق.ت.ج715و  1مكرر 563، 551المواد  2

3H. BLAISE, op. cit., n°137 , p. 10. 

 ق.ت.ج. 562المادة  4

 ثالثا ق.ت.ج.715و 9مكرر563المادتان  5

 والتصرف في الأشياء...".ق.م.ج: " يراد بالممكية حق التمتع  674المادة 6

ق.أ.ج:" من كان فاقد الأىمية أو ناقصيا لصغر السن، أو جنون  أو عتو أو سفو، ينوب عنو قانونا ولي أو وصي أو  81المادة  7
 مقدم طبقا لأحكام ىذا القانون".

ق.أ.ج:" عمى الولي أن يتصرف في أموال القاصر تصرف الرجل الحريص...وعميو أن يستأذن القاضي في التصرفات  88المادة 8
جراء المصالحة،-1التالية:   بيع العقار، وقسمتو ، ورىنو وا 

 بيع المنقولات ذات الأىمية الخاصة،-2

 أو المساىمة في شركة، استثمار أموال القاصر بالإقراض، أو الاقتراض -3
 إيجار عقار القاصر لمدة تزيد عمى ثلبث سنوات أو تمتد لأكثر من سنة بعد بموغو سن الرشد". -4



 
 1669-9747: إلكتروني ردمد      والسياسية القانونية للبحوث الأكاديمية المجلة    1799 - 7799: ورقي ردمد

 . 9194-9174 :ص.ص              الاول: العدد                 السادس:  المجلد                  1411: السنة

 تقديم العقار كإسهام في شركة تجارية

 

0526 

 

سمطة تقديم العقار وأن يتحقق ذلك برضاه، أي ينبغي تطابق  مع التنويو أنو لا بد أن تكون لممقدم
عمى أن يكون الرضا  المقدمات المخولة،الإيجاب مع القبول حول المسائل الواردة في العقد بما في ذلك 

ب من عيوب الإرادة. وىكذا، فان الخطأ في ميزة أو عناصر جوىرية في المال وغير مشوب بعي اجدي
أن الخطأ في التقدير لا يمكن أن يعتد بو لأن الغبن  أثير عمى صحة التراضي، غيرالمقدم من شأنو الت

 .1مستبعد لما يتعمق الوضع بتقديم عقار في شركة تجارية

 الشروط الشكمية -ثانيا
 يستدعي الأمر التطرق لمسألتين وىما الطابع الرسمي والشير، فضلب عن تقديم عقار مؤجر.

 الطابع الرسمي والشهر-4

، وىو نفس الحكم في ظل 3ب عقد رسميبموج 2في ظل القانون الجزائري تقديم عقاريشترط أن يتم 
، وىذا بالرغم من أن جميع الأطراف قبل والتوقيع منلدى الموثق  القانون الفرنسي الذي تطمب الإيداع

ق أو أن العقد الرسمي غير إلزامي بالنسبة لمجمعيات العامة التي تسبسابقا اعتبر الفرنسي جانبا من الفقو 
وىو غير متطمب كذلك فيما يخص مداولات مجمس  ،تكون بعد عممية التقديم في حالة زيادة رأس المال

 .4أو مجمس المديرين بحسب الحالة الإدارة

يجب أن تكون عممية التقديم عمى سبيل التمميك محل شير أمام المحافظة فضلب عن ذلك، 
  .6وذلك حتى يمكن التمسك بحق الشركة تجاه الغير مختصة إقميمياال 5العقارية

                                                                                                                                                         
V. en droit français, art. 389-5C. civ.fr abrogé par ordonnance n°2015-1288 du 15 octobre 2015-art.4-

portant simplification et modernisation du droit de la famille, JORF n°0240 du 16 octobre 2015. 
1
H. BLAISE, op. cit., n°s 153 et 154, p. 10. 

من  546ينة ورد ذكرىا صراحة في المادة يحرر عقد الشركة أو القانون الأساسي في الشكل الرسمي، عمى أن يحتوي عمى بيانات مع 2
من القانون 232 المادة القانون التجاري، وينبغي أن يوقع عميو جميع الشركاء بأنفسيم أو بواسطة وكيل لو وكالة خاصة. راجع 

 فيما يخص شركة المساىمة. من نفس القانون   608بالنسبة لمشركة ذات المسؤولية المحدودة والمادة  التجاري

مارس  25المؤرخ في  63-76من المرسوم التنفيذي رقم  61ق.م.ج فضلب عن المادة 1مكرر 324ق. ت.ج والمادة  545المادة 3
-93المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم  1976أبريل  13، 30لمتعمق بتأسيس السجل العقاري، الجريدة الرسمية العدد ا 1976
 .4663 مايو 23، 34العدد الجريدة الرسمية ، 1993 مايو 19المؤرخ في  123

4
D. GIBIRILA, op. cit., n°61, p. 20. 

المتضمن إعداد المسح العام للؤراضي وتأسيس السجل  1975نوفمبر  12المؤرخ في  74-75 من الأمر رقم 15طبقا لممادة  5
 2014ديسمبر  30الموافق  10-14المعدل والمتمم بموجب القانون رقم  1975نوفمبر  18، 92الجريدة الرسمية العدد العقاري، 

: " كل حق لمممكية وكل حق عيني آخر يتعمق 2014ديسمبر  78،31يدة الرسمية العدد ، الجر 2015يتضمن قانون المالية لسنة 
 بعقار لا وجود لو بالنسبة لمغير إلا من تاريخ يوم إشيارىما في مجموعة البطاقات العقارية".

المتضمن إعداد المسح العام للؤراضي  1975نوفمبر  12المؤرخ في  74-75من الأمر رقم  14ق.م.ج. وراجع المادة  793المادة 6
 السالف الذكر. وتأسيس السجل العقاري، 
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 قانون الفرنسي أمام الييئة المختصةعمى سبيل المقارنة إلى أن الشير يتم في ظل ال مع الإشارة
منح لمشركة الحق في تطيير العقار من والذي يضع حدا لكل تسجيل لرىن من طرف المقدم، كما ي

 .1الديون

 تقديم عقار مؤجر-0

. 3من قبل فان ليذا الأخير التمسك بو تجاه الشركة 2إذا كان العقار المقدم مؤجرا لشخص آخر
ينة قبل عمما أن القانون الفرنسي اشترط لأجل ذلك أن يكون العقد رسمي أو أن تمر ميمة زمنية مع

 .4التقديم، أي أن يكون التاريخ مؤكدا

فانو وان كان عقد الإيجار يؤدي إلى نشوء حقوق والتزامات شخصية، وبالتالي فان  عمى كل،
من  17الدعاوى المرتبطة بو ليا نفس الطابع، فانو وخلبفا لممبدأ فان المشرع قد نص صراحة في المادة 

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل  1975نوفمبر  12المؤرخ في  44-75الأمر رقم 
العقاري السالف الذكر عمى أنو" الإيجارات لمدة اثني عشر سن لا يكون ليا أي أثر بين الأطراف ولا 

 يحتج بيا تجاه الغير في حالة عدم إشيارىا ...". 

لمراعاة حقوق المستأجر إذا بين ىذا الأخير انطلبقا من ذلك، فان مشتري العقار يكون مضطرا 
إشيار عقد الإيجار قبل عقد البيع، مع التنويو إلى أن النص جاء عاما فيو يتعمق بالإيجارات المدنية 

 .5والتجارية عمى حد سواء

ىذا، ولا بد من التذكير في الأخير خضوع عقد تكوين الشركة أو زيادة رأس المال لمتسجيل لدى 
 .6إدارة الضرائب، وتسري نفس القاعدة بالنسبة لمتصرفات التي ترد عمى العقارات

 راءات خاصة ببعض الشركات التجاريةالمطمب الثاني: إج
بادئ ذي بدء تنبغي الإشارة إلى أنو يجب أن تكون الحصص أو الأسيم الناتجة عن تقديم عيني 

 .7مسددة القيمة بكامميا عند إصدارىا وىذا عمى خلبف المقدمات النقدية

                                                 
1
Art. 2427C. civ.fr et D. GIBIRILA, op. cit., n°62, p.20. 

لا 467اشترط المشرع في المادة 2   كان باطلب.مكرر من القانون المدني انعقاد الإيجار كتابة، وأن يكون لو تاريخ تابت وا 

 ق.م.ج:" إذا انتقمت ممكية العين المؤجرة ...يكون الإيجار نافذا في حق من انتقمت إليو الممكية". 3مكرر469طبقا لممادة 3
4
Art. 1743 C. civ.fr.  

 .صص.، 2014الجزائر، ويس فتحي، الشير العقاري في القانون الجزائري والقوانين المقارنة، دار ىومو لمطباعة والنشر والتوزيع، 5
 .307و 306

 من قانون التسجيل. 256إلى  248راجع المواد من  6

 2015ديسمبر  30الموافق  20-15ون رقم المعدلة بموجب القان 567فيما يخص الشركة ذات المسؤولية المحدودة راجع المادة 7
ديسمبر  30، 71ري، الجريدة الرسمية العدد المتضمن القانون التجا 1975سبتمبر  26الموافق  59-75المعدل والمتمم للؤمر رقم 
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عمى أن العقار لا يدخل في تكوين رأسمال الشركة إلا إذا تم تقديره، أي تحديد قيمتو المالية مع 
التنويو إلى أن ىذه المسالة قد تطرح إشكالا من الناحية العممية ذلك أن العقار لا يكون موضوع سعر 

ر الذي من شأنو أن يمحق ضررا ثابت، كما أن الشريك غالبا ما يمجأ إلى المبالغة في التقدير وىو الأم
بالغير بما أن رأس المال يعد الضمان العام لمدائنين خاصة في ظل شركات الأموال ذلك أن جزء منو 
سيكون  غير مطابق لمحقيقة، وىو ما سيؤثر كذلك عمى أصحاب المقدمات النقدية والذين يحصمون 

د إلييم بحكم مقدماتيم، كما أن ذلك يقابمو بالمقابل عمى العدد الفعمي من الحصص أو الأسيم التي تعو 
إن الصعوبات المثارة بمناسبة التقدير تخص كذلك . 1حق المشاركة في الجمعيات والأرباح المرتبطة

، إلا أنو ينجم عنو بالمقابل 2تخفيض القيمة المخولة التي وان كان من نتائجيا تخفيض حقوق التسجيل
ح المقدم حقوق لا تعبر عن حقيقة تقديمو وىو ما يؤدي إلى خمق عدم مساواة ما بين الشركاء ويؤثر من

 .3بالتالي عمى التوازن الضروري في ظل الشخص الاعتباري

وىكذا، فانو ولتفادي ىذه المساوئ قام المشرع الجزائري عمى غرار نظيره الفرنسي بتنظيم تقدير 
بموجب أحكام خاصة،  5المساىمة وشركة 4الأموال العينية في كل من الشركة ذات المسؤولية المحدودة

                                                                                                                                                         

تنفيذي رقم المرسوم ال 438-95من المرسوم التنفيذي رقم  2ق.ت.ج والمادة  596. وبالنسبة لشركة المساىمة الرجوع لممادة 2015
بشركات المساىمة والتجميعات، الجريدة  ، المتضمن تطبيق أحكام القانون التجاري المتعمقة1995ديسمبر  23المؤرخ في  438 -95

النسبة  -7والتي تخص البيانات التي ينبغي أن تتضمنيا بطاقة الاكتتاب والتي من بينيا:"  1995ديسمبر  24 ،58الرسمية العدد 
من نفس المرسوم المتعمقة بالبيانات التي يتوجب أن يشمميا الإعلبن  4صص العينية عند الاقتضاء". فضلب عن المادة الممثمة في الح

وصف مختصر لمحصص العينية وتقييميا الإجمالي، وكيفية تسديدىا مع ذكر الحالة -"10الذي يقوم بو المؤسسون والتي تكمن في: 
 ذه".المؤقتة ليذا التقسيم وكيفية تسديدىا ى

1
PH. MERLE et A. FAUCHON, op. cit.,n°30, p. 54. 

2
M. SALAH, Les sociétés commerciales, T.1, Les règles communes, la société en nom collectif, la 

société en commandite simple, EDIK, Oran, 2005, n°87, p. 59 et N.-E. TERKI, Les sociétés 

commerciales, AJED éd., Alger, 2010, n°60,    p. 39. 
3
Y. GUYON, Droit des affaires, T.1, Droit commercial général et sociétés , 11

ème
 éd., Economica, 

Paris, 2001, n°105, p. 102. 

 تندرج ضمن والتي تعد قابمة لمتطبيق عمى المؤسسة ذات الشخص الواحد ذات المسؤولية المحدودة كونيا لا. ق.ت.ج 568المادة 4
 المواد المستبعدة.

Art. L. 223-9 (modifié par loi n°2016-1691du 9 décembre 2016-art. 130 -  relative à la transparence, à 

la lutte contre la corruption et à la modernisation de la vie économique, JORF n°0287 du 10 décembre 

2016)C. com.fr. 

ثالثا 715يجوز الأخذ بيا في شركة التوصية بالأسيم عملب بما جاءت بو المادة والتي ق.ت.ج.  607و  2و1الفقرتين  601المادتان5
 من نفس القانون. 673إلى  610من القانون التجاري التي استبعدت المواد من 

Arts. L. 225-8 modifié par loi n°2016-1691du 9 décembre 2016-art. 142- relative à la transparence, à 

la lutte contre la corruption et à la modernisation de la vie économique, JORF n°0287 du 10 décembre 

2016) et L. 242-2 (modifié par ordonnance n°2000-916 du 19 septembre 2000-art. 3- portant 



 
 1669-9747: إلكتروني ردمد      والسياسية القانونية للبحوث الأكاديمية المجلة    1799 - 7799: ورقي ردمد

 . 9194-9174 :ص.ص              الاول: العدد                 السادس:  المجلد                  1411: السنة

 تقديم العقار كإسهام في شركة تجارية

 

0535 

 

والتي يتضح من خلبليا أن القيمة المخولة لمحصص أو الأسيم لا ترتبط فقط بالمقدم والشركاء الأخريين، 
ة مندوب الحصص الذي يعتبر تقني مستقل لو أوسع الصلبحيات وقد يتحمل بل ىي تخضع لمراقب

 .1المسؤولية المترتبة جراء ذلك

ىذا، ولا نجد نفس الحكم في باقي الشركات التجارية، أي في شركات الأشخاص التي يكون فييا 
ك راجع إلى أن الضمان فييا في حقيقة الأمر ىم الشركاء التقدير عمى عاتق الشركاء، ولعل السبب في ذل

المتضامنون والذين ليم كما سبقت الإشارة مسؤولية تضامنية وغير محدودة عن ديون الشركة، بمعنى أن 
ا لم تكفي ذمة رأس المال لا يعد ذات أىمية لأن لمدائنين الرجوع عمى الشركاء في أمواليم الخاصة إذ

أنو من الأفضل الأخذ بنفس الحكم ومنح ىذه الصلبحية لخبير مؤىل لتلبفي  الشخص المعنوي، بيد
الإضرار بمصالح الشركاء الأخريين، مع ضرورة تحميل مندوب الحصص المسؤولية المترتبة عن سوء 

 التقدير صراحة.
وذلك عموما، فانو يتوجب ىنا التفرقة ما بين التقديم ومن ثم التقدير الذي يتم أثناء تأسيس الشركة 

 .2الذي يكون أثناء حياتيا بمناسبة زيادة رأس المال

من  568دير الذي يتم أثناء تأسيس الشركة ذات المسؤولية المحدودة يتم الرجوع لممادة فبالنسبة لمتق
، وذلك 4والتي يظير من فحواىا وجوب ذكر قيمة الحصص العينية في القانون الأساسي 3القانون التجاري

بعد الاطلبع عمى تقرير ممحق بو يعده تحت مسؤوليتو المندوب المختص بالحصص والمعين بأمر من 
ة من بين الخبراء المعتمدين، عمى أن يكون الشركاء مسؤولين طيمة مدة خمس سنوات تجاه الغير المحكم

تقوم المسؤولية المدنية لمشركاء عادة نتيجة المبالغة في التقويم  عن القيمة التي قدموىا عند التأسيس.
                                                                                                                                                         

adaptation de la valeur en euros de certains montants exprimés en francs dans les textes législatifs,  

JORF n°0220 du 22 septembre 2000) C. com.fr. 
1
Y. GUYON, op. cit., n°105, p. 102. 

 تعد ىذه الطريقة في زيادة رأس المال وسيمة أخرى لتمويل الشخص المعنوي، فيي تخص كل الأموال القابمة لمتقدير النقدي. 2
S. DANA-DEMARET, Capital social, Encyc. D. soc. Octobre 1994, n°169, p. 29. 

تجدر الإشارة إلى أنو وان نص القانون الفرنسي عمى نفس الحكم، إلا أنو يتم تعيين مندوب الحصص إما بإجماع الشركاء 3
ارية بناء عمى طمب الشريك المستقبمي المعني بالأمر. عمى أنو إذا ما المستقبميين، وفي غياب ذلك بأمر من رئيس المحكمة التج

احتوت الشركة عمى شريك وحيد فان التعيين يتم من قبمو. ىذا، وطبقا لمتنظيم يتم اختيار المندوب من ضمن محافظي الحسابات أو 
 من بين الخبراء المسجمين في قائمة محددة.

Arts. L. 223-9 al. 1 et 3et  R. 223-6 C. com.fr. 

الخاصة بالشركة ذات المسؤولية المحدودة سابقا عمى ضرورة احتواء عقد الشركة عمى  1925مارس  7من قانون  8نصت المادة 4
 ون الفرنسي بموجب الأحكام الحالية.تقدير الحصص العينية، وىو الحكم الذي تم الاحتفاظ بو في ظل القان

Les guides de gestion RF, mémento de la SARL et de L’EURL, 12 
ème

 éd., Groupe revue fiduciaire, 

Paris, 2014, n°120, p. 63. 
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ى خلبف المشرع عم لكونيم ضامنين لرأس المال، رغم أنو لم يتم حصرىا من لدن المشرع الجزائري،
الفرنسي الذي قضى بأنيا تقوم في حالة عدم تعيين مندوب الحصص أو إذا كانت القيمة المخولة تختمف 

، عمى أن التضامن بينيم يمكن الغير من الرجوع عمى أي شخص منيم حتى 1عن تمك المعتمدة من قبمو
وقد اعتبر أن المسؤولية تقع  و التيرب بالدفع بحسن النية. لا يمكن ولو تعمق الأمر بمقدم نقدي والذي

عمى أولئك الذين كانوا موجودين في الشركة وقت رفع الدعوى والذين ليم الرجوع فيما بعد عمى الأشخاص 
الذين أحالوا الحصص، رغم أن جانبا من الفقو رأى أنو من المفروض قيام مسؤولية الشركاء الأوائل فقط 

أنيم صادقوا عمى التقدير عند تأسيس الشخص الاعتباري، وذلك حتى ولو كان لمشركاء المحال إلييم بما 
الحصص حق الاطلبع عميو بما أنو يمحق بالقانون الأساسي. أما عن مسؤولية مندوب الحصص فإنيا 

مو عمدا بتقدير تنشأ عادة نتيجة للؤخطاء المرتكبة من قبمو بعدم أداء ميمتو عمى أحسن وجو مثلب أو قيا
 .2المال بقيمة مرتفعة مقارنة مع القيمة الحقيقية

من نفس القانون المتعمقة بتأسيس شركة المساىمة  601وان نصت المادة علبوة عمى ذلك فانو 
لمجوء العمني للبدخار عمى وجوب تعيين مندوب لمحصص، أي واحد أو أكثر بموجب قرار قضائي بناء با

عمى طمب المؤسسين أو أحدىم، إلا أنيا أضافت خضوع ىؤلاء لحالات التنافي المنصوص عمييا في 
يتم التقدير عمى مسؤولية مندوبي الحصص عمى أن  .3الخاصة بمحافظي الحسابات 6مكرر715المادة 

يوضع التقرير لدى المركز الوطني لمسجل التجاري مع القانون الأساسي تحت تصرف المكتتبين بمقر 
 .4لشركةا

                                                 
1
Art. L. 223-9 al. 4 C. com.fr. 

2
 J. HÉMARD, F. TERRÉ et P. MABILAT, Sociétés commerciales, T.1, Dalloz, Paris, 1972, n°403, 

p.p.420 et 421. 

المتعمق بمين الخبير المحاسب ومحافظ الحسابات والمحاسب  2010يونيو  29في  المؤرخ 01-10من القانون رقم  13راجع المادة  3
 .2010و يولي 11 ،42المعتمد، الجريدة الرسمية العدد 

أيام عمى الأقل قبل انعقاد الجمعية العامة التأسيسية، ىذا 8المدة التي يتوجب احتراميا لإيداع التقرير والتي ىي  المشرع الفرنسيحدد  4
ت فضلب عن البيانات التي من المفروض أن يحتوييا التقرير وىي طريقة التقدير المعتمدة ولماذا تم الأخذ بيا، وتأكيد أن قيمة المقدما

 تطابق عمى الأقل القيمة الاسمية للؤسيم الواجب إصدارىا مع زيادة علبوة الإصدار.
 Arts. R. 22-10-8 et R. 22-10-9 (création décret n°2020-1742 du 29 décembre 2020-art. 9- portant 

création, au sein du code de commerce, d’un chapitre relatif aux sociétés dont les titres sont admis aux 

négociations sur un marché réglementé ou sur un système multilatéral de négociation, JORF n°0315 

du 30 décembre 2020)  C. com.fr. 
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ولمجمعية العامة التأسيسية الفصل حسب شروط النصاب والأغمبية المقررة لمجمعيات العامة غير 
إن عدم الموافقة الصريحة عميو من مقدم تخفيض التقدير بإجماع المكتتبين،  عمى أن يكون ليا ،1يةالعاد

 الحصص المشار إليو بالمحضر يؤدي إلى اعتبار الشركة غير مؤسسة.
من  607ممادة فيتم الرجوع بالنسبة لو لأما التقدير في حالة التأسيس دون المجوء العمني للبدخار 

عمى أن " وجوب احتواء القانون الأساسي عمى تقدير الحصص العينية، التي نصت عمى 2القانون التجاري
عيينو سؤوليتو". والذي يتم تتحت م 3يتم التقدير بناء عمى ممحق بالقانون الأساسي يعده مندوب الحصص

 .4بنفس الطريقة المتبعة في حالة التأسيس بالمجوء العمني للبدخار

ىذا، وانو إذا ما قدم العقار كمساىمة بمناسبة زيادة رأس المال فانو يعتد ىنا بما جاءت بو المادة 
فقط لمفقرة الأولى من  من القانون التجاري فيما يخص الشركة ذات المسؤولية المحدودة والتي أحالتنا 574
من ذات القانون،بما أن الفقرة الثانية من نفس المادة قد نصت عمى مسؤولية مديري الشركة  568المادة 

أن القانون  سنوات. مع الإشارة إلى 5ه الغير طيمة والأشخاص الذين اكتتبوا بزيادة رأس المال تجا
نظيره الفرنسي الذي نص عمى أن ذلك يتم بناء  الجزائري قد أغفل تحديد من لو طمب التعيين عمى نقيض

 .5عمى طمب أحد الشركاء أو المديرين

ىذه الأخيرة قضت صراحة بأنو 707و 688بيد أنو وفيما يتعمق بالشركة المساىمة تطبق المادتين 
بناء عمى طمب  6يتم تعيين واحد أو أكثر من المندوبين المكمفين بتقدير الحصص العينية بقرار قضائي

التي ليس 679مجمس الإدارة أو مجمس المديرين، يخضعون لحالات التنافي المنصوص عمييا في المادة 

                                                 
 ق.ت.ج. 602المادة 1

2
V. en comparaison art. L. 225-41 C. com .fr  .  

، المتضمن تطبيق أحكام القانون التجاري 1995ديسمبر  23لمؤرخ في ا 438 -95من المرسوم التنفيذي رقم  7راجع كذلك المادة 3
من  607عوض المادة  806المتعمقة بشركات المساىمة والتجميعات، السالف الذكر التي ورد بيا خطأ مادي، إذ ذكرت فييا المادة 

 لآجال المحددة حيث قضت صراحة بأنو:القانون التجاري الخاصة بوضع التقرير تحت تصرف المساىمين والذي أحيل فييا لمشروط وا

تحت تصرف المساىمين المستقبميين في عنوان مقر الشركة  806" يوضع تقرير مندوبي الحصص المنصوص عميو في المادة 
 ( عمى الأقل من تاريخ التوقيع عمى القانون الأساسي".3ويمكنيم الحصول عمى نسخة منو قبل ثلبثة )

 ق.ت.ج. 605المادة  4
5
Art. L. 223-33 (modifié par loi n°2016-1691du 9 décembre 2016-art.144-relative à la transparence, à 

la lutte contre la corruption et à la modernisation de la vie économique, JORF n°0287 du 10 décembre 

2016) C. com.fr. 
6
 Art. L. 225-147 (modifié par ordonnance n°2020-1142 du 16 septembre 2020-art.3-portant  création , 

création , au sein du code de commerce, d’un chapitre relatif aux sociétés dont les titres sont admis aux 

négociations sur un marché réglementé ou sur un système multilatéral de négociation, JORF n°0227 

du 17 septembre 2020)C. com.fr. 
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السالف ذكرىا الخاصة  6مكرر715ليا علبقة تماما بيذه النقطة، حيث الأصح ىو الإحالة لنص المادة 
تقدير تحت مسؤولية ىؤلاء المندوبين، والذين عمييم وقد أضافت المادة بأنو يتم ال بمحافظي الحسابات.

الأقل من تاريخ انعقاد الجمعية، وتمت  قبل ثمانية أيام عمى 1وضع تقريرىم تحت تصرف المساىمين
الخاصة بتأسيس شركة المساىمة بالمجوء العمني 603الإحالة بالنسبة لمجمعية العامة غير العادية لممادة 

للبدخار التي يستشف من فحواىا أن صوت المقدم مستبعد كونو لا يشارك في المداولات الخاصة 
قرت الجمعية العامة غير العادية التقرير فإنيا تثبت تحقيق زيادة بالموافقة عمى التقديم، عمى أنو إذا ما أ

لا حال ذلك  رأس المال، لكنيا إذا ما عممت عمى تخفيض التقدير فلب بد من موافقة مقدمي الحصص وا 
 دون زيادة رأس المال.

من  تجدر الملبحظة عمى سبيل المقارنة إلى أنو يعين مندوب الحصص في ظل القانون الفرنسي
، والذي لو 2ن رئيس المحكمة التجارية، يتم اختياره من ضمن محافظي الحسابات أو الخبراء المسجمينلد

 .3الحصول عمى مساعدة واحد أو عدة خبراء من اختياره

في الأخير، يمكن القول أنو وان تناول المشرع المسؤولية الجزائية المترتبة عن المبالغة في تقويم 
الأموال العينية بصفة عامة، وذلك دون تحديد صفة مرتكبيا في كل من الشركة ذات المسؤولية المحدودة 

، رغم أنو عادة ما يخص 1سواء تعمق الأمر بتأسيس الشركة أو بزيادة رأس المال 4وشركة المساىمة

                                                 
، المتضمن تطبيق أحكام 1995ديسمبر  23المؤرخ في 438-95من المرسوم التنفيذي رقم  9نص المشرع صراحة في المادة 1

بيانات التي يجب أن يتضمنيا الإعلبن الخاص القانون التجاري المتعمقة بشركات المساىمة والتجميعات، السالف الذكر عمى ال
وصف مختصر وتقييم تسديد المساىمات العينية التي تدخل في حساب زيادة رأس -12بإصدار الأسيم الجديدة والتي من بينيا: "...

 المال وكيفياتو عند الاقتضاء، مع ذكر الحالة المؤقتة ليذا التقييم وكيفية التسديد."
2
Art. L. 225-147 C. com.fr. 

3
Arts. R. 225-136 (modifié par décret n°2020-1742 du 29 décembre 2020-art. 5- portant création, au 

sein du code de commerce, d’un chapitre relatif aux sociétés dont les titres sont admis aux 

négociations sur un marché réglementé ou sur un système multilatéral de négociation, JORF n°0315 

du 30 décembre 2020) et R. 22-10-7 (création décret n°2020-1742 du 29 décembre 2020-art. 9-) C. 

com.fr. 

قب بالسجن لمدة سنة إلى خمس اق.ت.ج التي نصت عمى أنو:" يع 800فيما يخص الشركة ذات المسؤولية المحدودة المادة راجع  4
كل من زاد لحصص عينية قيمة تزيد عن قيمتيا الحقيقية عن طريق الغش..." -1سنوات وبغرامة...أو بإحدى ىاتين العقوبتين فقط: 

قضت:" يعاقب بالحبس من سنة إلى خمس سنوات وبغرامة ...أو التي  من نفس القانون 807 وبالنسبة لشركة المساىمة أنظر المادة
  الأشخاص الذين منحوا غشا حصة عينية أعمى من قيمتيا الحقيقية". -4بإحدى ىاتين العقوبتين فقط: " 

 

V. en droit français, arts. L. 243-3 (modifié par loi n°2013-1117 du 6 décembre 2013-art.30- relative à 

la lutte contre la fraude fiscale et la grande délinquance économique et financière, JORF n°0284 du 7 

décembre 2013); L. 242-2 (modifié par ordonnance n°2000-916du 19 septembre 2000-art.3-portant 
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ص والمقدم، إلا أنو أىمل مع ذلك التعرض لمحالة العكسية، أي تخفيض التقدير الوضع مندوب الحص
الذي تكون لو عواقب وخيمة بالنسبة لمشركاء وكذا الغير بفعل تخفيض حقوق التسجيل، كما أنو لم يجز 
عمى خلبف نظيره الفرنسي إمكانية تطبيق العقوبات الخاصة بشركة المساىمة عمى شركة التوصية 

 .2بالأسيم

 الخاتمة:

يظير من خلبل الدراسة أن المشرع قد اشترط ضرورة تقدير العقارات المقدمة نظير الانضمام 
لمشركة ذات المسؤولية المحدودة وشركة المساىمة، وذلك من أجل تلبفي الإشكالات التي قد تثار فيما بعد 

عكس من ذلك تخفيضو، مما شأنو التأثير عمى مصمحة والتي تخص المبالغة في التقدير أو عمى ال
إلى بعض النتائج والتي تكمن فيما في النياية الشركة وكذا الشركاء والغير المعني، إلا أنو تم التوصل 

 يمي:
 .عدم اشتراط تعيين مندوب لمحصص في شركات الأشخاص رغم أىمية ذلك -

عمى الأشخاص الذين ليم الحق في طمب تعيين  لم يتم النص في الشركة ذات المسؤولية المحدودة -
مندوب الحصص سواء أثناء التأسيس أو بمناسبة زيادة رأس المال، ىذا فضلب عن عدم حصر 

 الحالات التي تقوم فييا مسؤولية الشركاء.
من القانون التجاري الخاصة بزيادة رأس المال إذا كانت الحصص  707تضمنت المادة  -   

ض المادة من القانون التجاري عو  679أ ماديا، حيث تمت الإحالة لنص المادة المقدمة عينية خط
 من ذات القانون. 6مكرر715

تطرق المشرع لممسؤولية الجزائية المترتبة عن المبالغة في تقدير الحصص العينية في كل من  -
عنى تخفيض الشركة ذات المسؤولية المحدودة وشركة المساىمة دون النص عمى الحالة العكسية بم

 التقدير.

 وىكذا، نوصي بما يمي:
كان من الأفضل النص في شركات الأشخاص، بمعنى شركة التضامن وشركة التوصية البسيطة  -

عمى ضرورة تعيين مندوب الحصص صراحة بدلا من ترك الأمر بيد الشركاء، عمما أن اليدف من 

                                                                                                                                                         
adaptation de la valeur en euros de certains montants exprimés en francs dans les textes législatifs, 

JORF n°0220 du 22 septembre 2000) C. com.fr. 

 الشطر الرابع ق.ت.ج. 826المادة  1

Art. L.242 -21 C. com.fr. 
2 Art. L. 243-1 C. com.fr. 
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كاء المتضامنين مسؤولية تضامنية ذلك حماية مصمحة الشركاء الأخريين، ذلك أنو وان كان لمشر 
 وغير محدودة عن ديون الشركة، فان الأمر خلبف ذلك بالنسبة لمشركاء الموصين.

من القانون التجاري لمنص عمى تقديم طمب تعيين مندوب  574و 568وجوب تعديل المادتين  - 
لمديرين في الحالة الحصص من لدن الشركاء المستقبميين في الحالة الأولى، أو من قبل الشركاء وا

 الثانية.
من القانون التجاري السالفة الذكر لحصر أسباب قيام مسؤولية  568من الأحسن تعديل المادة -

الشركاء وذلك مسايرة لممشرع الفرنسي الذي نص عمى أنيا تقوم إذا لم يعين مندوب الحصص أو 
 نظرا لعدم مراعاة تقديره.

  ون التجاري التي تخص زيادة رأس المال في شركة المساىمة من القان 707ضرورة تعديل المادة  -  

والمتعمقة بحالات التنافي القانونية  6مكرر715من نفس القانون بالمادة  679وذلك باستبدال المادة 
 لمحافظي الحسابات. 

حبذا لو تم النص عمى المسؤولية الجزائية المترتبة عن تخفيض التقدير في كل من الشركة ذات  -
سؤولية المحدودة وشركة المساىمة، وذلك نظرا للآثار المترتبة عن ذلك بالنسبة لمشركاء من جية وكذا الم

 الغير من جية أخرى.
 المراجع: -

 النصوص التشريعية والتنظيمية أولا: 
لؤراضي المتضمن إعداد المسح العام ل 1975نوفمبر  12المؤرخ في  74-75الأمر رقم  -

 .1975نوفمبر  18 ،92الجريدة الرسمية العدد  وتأسيس السجل العقاري،

متعمق بتأسيس السجل العقاري، ال 1976مارس  25المؤرخ في  63-76المرسوم التنفيذي رقم  -
 123-93المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم  1976أبريل  13، 30الجريدة الرسمية العدد 

 .1993مايو   23 ،34، الجريدة الرسمية العدد 1993مايو  19المؤرخ في 

، المتضمن تطبيق أحكام 1995ديسمبر  23المؤرخ في  438-95المرسوم التنفيذي رقم  -
 24، 80بشركات المساىمة والتجميعات، الجريدة الرسمية العدد  القانون التجاري المتعمقة

 .1995ديسمبر 

حاسب ومحافظ المتعمق بمين الخبير الم 2010يونيو  29المؤرخ في  01-10القانون رقم  -
 .2010و يولي 11 ،42ات والمحاسب المعتمد، الجريدة الرسمية العدد الحساب
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، الجريدة 2015تضمن قانون المالية لسنة ي 2014ديسمبر  30الموافق  10-14القانون رقم  -
 .2014ديسمبر  31 ،78الرسمية العدد 

الموافق  59-75مر رقم المعدل والمتمم للؤ 2015ديسمبر  30الموافق  20-15القانون رقم  -
 .2015ديسمبر  30، 71لقانون التجاري، الجريدة الرسمية العدد المتضمن ا 1975سبتمبر  26

-  

 الكتبثانيا: 

أسامة نائل المحيسن، الوجيز في الشركات التجارية والإفلبس، الطبعة الأولى، دار الثقافة لمنشر  -
 .2008والتوزيع، 

، دار الثقافة لمنشر والتوزيع، عمان، -دراسة مقارنة-ري، الشركات أكرم ياممكي، القانون التجا -
2008. 

حمر العين عبد القادر، النظام القانوني لتأسيس شركة المساىمة، دار الجامعة الجديدة لمنشر،  -
 .2013الإسكندرية، 
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 ،2014والتوزيع، الجزائر، 
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