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 : الممخص

منذ ن مشكمة استغلالو لا تزال عالقة أىمية إستراتيجية واقتصادية كبيرة، إلا أيعتبر القطاع الفلاحي ذو 
ي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية بعدة مراحل مما أدى إلى راضلأىذا، إذ مرت استقلال ليومنا لإا

 إصدار ترسانة من القوانين من أجل تنظيم كيفيات استغلاليا.
خطر تصرف قد يرد عمى العقار الفلاحي، وىذا من خلال أاليدف من ىذا المقال تسميط الضوء عمى  

براز الطبيعة القانونية التطرق إلى الإطار المفاىيمي والإجرائي لعقد التنازل عن ح ق الامتياز الفلاحي، وا 
 لمتنازل عن ىذا الحق.  

 ، الدولة. 10/03العقار الفلاحي، حق الامتياز، عقد التنازل، القانونالكممات المفتاحية: 
Abstract: 
The agricultural sector is considered to have a great strategic and economic importance, but 

the problem of its exploitation is still pending since independence, as the agricultural lands 

belonging to the national property passed through several stages, which led to the issuance of 

an arsenal of laws in order to regulate the modalities of their exploitation. 

 The aim of this article is to shed light on the most dangerous behaviour that may be imposed 

on agricultural property, by addressing the conceptual and procedural framework of the 

contract to waive the right of agricultural concession, and to highlight the legal nature of 

waiving of this right. 

Keywords: agricultural real estate, franchise right, assignment contract, law 10/03, state. 

 :المقدمة

ىو تحقيق اكتفائيا الذاتي وأمنيا الغذائي والذي يعد  ،دف الأساسي والأول في كل دولة من العالميعتبر الي
التي تعد ، ولتحقيق ىذا اليدف لابد الاىتمام بالزراعة والأرض الفلاحية ،من بين أىم الأولويات المسطرة

خص الجزائر يضاىي في ي بمد وبالألأمن أىم الركائز الاقتصادية لمساىمتيا في التنمية المستدامة 
 وىذا بالرجوع للأثر البارز الذي يخمفو العقار عمى التطور البنيوي لمفلاحة.، أىميتو المسألة الزراعية

                                                 
 المرسل المؤلف 
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فمن نظام  ،لقد عرف النظام القانوني لاستغلال الأراضي الفلاحية تطورا في التسير وأساليب الاستغلال
رة الزراعية إلى المستثمرات الفلاحية في ظل القانون التسيير الذاتي إلى نظام التعاونيات في ظل الثو 

المتضمن  08/16وفي النياية الامتياز الفلاحي الذي استحدثو المشرع الجزائري بموجب القانون  87/19
تم تجسيده بموجب   إذ يعد نمطا جديدا لتسير العقار الفلاحي حيث، قانون التوجيو الفلاحي

 ات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة.المحدد لشروط وكيفي 10/03القانون
مر بو العقار الفلاحي من سياسات ومناىج وقوانين مختمفة ونظرا لأىميتو الكبيرة بالنسبة  أمام كل ما

وأمام تضارب الآراء حول الطبيعة القانونية لمتنازل باعتباره من بين  ،لمفلاحة والنيوض بالقطاع الفلاحي
ىو التكيف  فإن ذلك يدفعنا إلى طرح الإشكالية التالية: ما ،فات الواردة عمى حق الامتياز الفلاحيالتصر 

ىي القوانين المطبقة عمى  ؟ وما 10/03القانوني لمتنازل عن حق الامتياز الفلاحي الذي جاء بو القانون 
 ىذا العقد؟.

حيث وضفنا  ،عام عمى المنيج الوصفيللإجابة عمى ىذه الإشكالية اعتمدنا في ثنايا دراستنا بشكل 
المحدد  ، 2010أوت  15المؤرخ في  10/03انونىذا الأخير بشكل أساسي من خلال شرح نصوص الق

لشروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة الذي جاء بعقد الامتياز 
لمحدد لكيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلال ا 2010ديسمبر 23المؤرخ في 10/326ومرسومو التنفيذي 

عنا المنيج التحميمي لمتعميق والتحميل لبعض من اتبكما  ،الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة
النصوص القانونية مع المجوء في بعض الأحيان إلى الاجتياد القضائي والقانون المقارن كمما دعت 

إلى معالجة شاممة لطرحنا الرئيسي خصصنا المبحث الأول لدراسة  وبيدف الوصول ،الضرورة لذلك
حتى نتمكن من معرفة شروط التنازل عن  ،الإطار ألمفاىيمي والإجرائي لمتنازل عن حق الإمتياز ألفلاحي

ثم نقوم بدراسة التكيف القانوني ليذا التنازل باعتباره  ،حق الامتياز الفلاحي والإجراءات المعمول بيا
 المبحث الثاني مع تبيان الآثار القانونية الناجمة عنو.موضوع 

 

 المبحث الأول: الإطار المفاهيمي والإجرائي  لمتنازل عن حق الامتياز ألفلاحي.
لال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لاستغإن المشرع الجزائري عدل عن حق الانتفاع الدائم 

وأخذ بحق الامتياز كنمط جديد  ،ن قانون الأملاك الوطنيةم 18لمدولة التي وردت في نص المادة 
ليصدر بعد ذلك  ،من قانون التوجيو الفلاحي 17ذلك في نص المادة  ٬لاستغلال ىذه الأراضي

المحدد لشروط وكيفيات استغلال ىذه الأراضي بموجب حق الامتياز الذي أكدتو المادة  10/03القانون
 من القانون السالف الذكر. 03
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والذي  ،ىذا السياق سنحاول تبيان إمكانية التنازل عن حق الامتياز الفلاحي والشروط اللازمة لقياموفي 
التنازل عن  ضوابطثم سنتطرق إلى  ،يعتبر من بين أىم الحقوق التي يتمتع بيا المستثمر)المطمب الأول(

 )المطمب الثاني(. الفلاحي " مجانا أو بعوض " حق الامتياز

 (.10/03التنازل عن حق الامتياز الفلاحي في ظل القانون ) المطمب الأول:
يحدد  2010أوت 15المؤرخ في  10/03منح المشرع الجزائري لأصحاب الامتياز بموجب القانون رقم 

حق التنازل عن الامتياز ، شروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة
بحق الانتفاع الدائم سابقا وىذا في ظل تطبيق القانون رقم  ،أو ماسمي1نونالممنوح في إطار ىذا القا

 الممغى. 87/19
فقط  لم يكرس حين،الامتياز يعتبر حق من الحقوق الممنوحة لممستثمرين الفلاوعميو فإن حق التنازل عن 

نما كذلك بموجب القانون القديم " و  ،10/03في القانون الحالي رقم سواء كانت  87/19" رقم الممغىا 
 ،فيو حق عيني عقاري ممنوح عمى الشيوع ويكون بحصص متساوية ،مستثمرة فلاحية جماعية أو فردية

، وعميو سنعالج ثإضافة عمى حق التوري ،2الأرض التي ىي ممك لمدولة ىي غير قابمة لمتنازلباستثناء 
)الفرع الأول(، ومن ثم الآثار الناجمة عن التنازل  تعريف التنازل عن حق الامتياز الفلاحي ومجال تطبيقو

 )الفرع الثاني(.ي عن حق الامتياز الفلاح

 .الفرع الأول: تعريف التنازل عن حق الامتياز الفلاحي ومجال تطبيقه
من خلال ىذا الفرع سنحاول تعريف التنازل عن حق الامتياز الفلاحي مع تحديد نطاق تطبيق التنازل 

 وكذا الشروط اللازمة في التنازل عمى ىذا الحق. ،عمى حق الامتياز الفلاحي
 ولا: تعريف التنازل عن حق الامتياز الفلاحي.أ

يكون حق الامتياز  " 10/03من القانون 13ادة بموجب الم ٬ىو إجراء قانوني استحدثو المشرع الجزائري
فحق الامتياز مال عقاري قابل لمتوريث وتكون  ،3طبقا لأحكام ىذا القانون" ،قابلا لمتنازل والتوريث والحجز

                                                 
، يحدد شروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة  2010وتأ 15المؤرخ في  10/03القانون رقم -1

  -.2010أوت 18، الصادر في  46لمدولة،ج رع

، يتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة 1987ديسمبر 08المؤرخ في  87/19من القانون رقم7أنظر المادة  -2
من  34ممغى بموجب المادة  1987ديسمبر  09، الصادر في  50للأملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتيم، ج رع

 .10/03القانون

 السالف الذكر. 87/19من القانون رقم  8السالف الذكر، تقابميا المادة  10/03من القانون رقم 13أنظر المادة  - 3
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لإناث لأن النص بيذا المفيوم جاء مطمقا ولم يخرج القانون الجديد في ذلك عما جاء في القانون لمذكور وا
 تعتبر الوفاة من الأسباب الطبيعية لانتقال حق الامتياز من المستثمر إلى ورثتو. ،السابق

  تطبيق التنازل عن حق الامتياز الفلاحي. ثانيا: مجال
" يمنح الامتياز المنصوص عميو  10/03من القانون  05ي المادة ينحصر مجال منح الامتياز الفلاحي ف

لأعضاء المستثمرات الفلاحية الجماعية والفردية الذين استفادوا من أحكام القانون رقم  ،في ىذا القانون
 والمذكور أعلاه 1987ديسمبر سنة  8الموافق  1408ربيع الثاني عام  17المؤرخ في  87-19

 والحائزين عمى: 
 ٬رسمي مشير في المحافظة العقارية عقد-

 أو قرار من الوالي. -
قد وفوا بالتزاماتيم  ،يجب أن يكون أعضاء المستثمرات الفلاحية الجماعية والفردية المذكورين أعلاه

 1987ديسمبر سنة 8الموافق 1408ربيع الثاني عام  17المؤرخ في  19-87بمفيوم القانون رقم
فعقد  ،من القانون السابق قابمية التنازل عن ىذا حق 13." وبصفة تبعية وضحت المادة 1والمذكور أعلاه

الإمتياز ينصب عمى الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة وكذا الأملاك السطحية المتصمة 
 10/03من القانون  02لمادة وقد استثنى المشرع في ا ،87/19والتي كانت خاضعة لمقانون  بيا

الأراضي التابعة للأملاك الوطنية الخاصة والممحقة لمييئات والمؤسسات من أجل إنجاز ميام موكمة 
 .2والتي لا يتضمنيا عقد الامتياز ،معاىد التنمية ،مؤسسات التكوين والبحث ،كالمزارع النموذجية ،إلييم

 الناجمة عن التنازل عن حق الامتياز الفلاحي.الفرع الثاني: الآثار 
: حق الامتياز الناتج عن عقد الامتياز طبقا لممادة ىو من الامتياز عل أىم الحقوق الممنوحة لممستفيدل

 ،ر سابقا والذي ألغى حق الانتفاع الدائم ومن خاصياتو أنو قابل لمتنازلالمذكو  10/03من القانون  04
والتوريث والرىن والحجز وعميو سنتطرق لإجراءات التنازل عن حق الامتياز الفلاحي ومن ثم الآثار 

 الناجمة عميو.
 أولا: إجراءات التنازل عن حق الامتياز الفلاحي.

تقتضيو القوانين  مى المستثمر أن يراعي في عممية التنازل مايشترط ع 10/03تطبيقا لما جاء في القانون
 يمي: والأنظمة المعمول بيا في ىذا المجال ما

                                                 
 من القانون نفسو. 05ادة أنظر الم - 1

 .32،ص  2014/2015لفلاحي، مذكرة  لنيل شيادة الماجيستر، جامعة الجزائر النظام القانوني لعقد الامتياز ا ٬بريك زوبير-2
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 تحرير عقد التنازل في قالب رسمي: -1
بموجب القانون السابق فحق الامتياز ىو حق عيني عقاري قابل لمتنازل يتم بين أشخاص طبيعيين 

فإنو يجب تحرير عقد التنازل عن حق الامتياز في الشكل يخضعون لأحكام قواعد القانون الخاص، 
، وحتى يكون قابلا لمتسجيل والشير 1الرسمي تطبيقا لمقانون وتحت طائمة بطلان  التصرف بطلانا مطمقا

بالمحافظة العقارية المختصة لانتقال الممكية إلى المتنازل إليو، وعميو لابد عمى المستثمر إتباع الإجراءات 
القانونية في تحريره لعقد التنازل وعمى الموثق مراعاة بنود العقد كالتأكد من ىوية المقتني وتحديد الثمن 

 .2وتحقق كافة الشروط القانونية المتنازل عميو

 ازل لمديوان الوطني للأراضي الفلاحية:إعلام المستثمر بعممية التن -2
الذي يحدد كيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلال الأراضي  10/326طبقا لأحكام المرسوم التنفيذي رقم 

الفلاحية التابعة لمدولة، عمى من يرغب في التنازل عن حقو في الامتياز الممنوح لو باسمو أن يعمم 
الجديد لشراء حق الامتياز بموجب  المترشحتفاصيل الصفقة، ىوية  الديوان الوطني للأراضي الفلاحية بكل

عقد رسمي يخضع لإجراءات التسجيل والشير وتوضيح مبمغ التنازل، وىذا من أجل ممارسة حق الشفعة 
سواء من طرف باقي أعضاء المستثمرة الفلاحية الآخرين، أومن طرف الديوان الوطني للأراضي الفلاحية 

 . 10/326من المرسوم التنفيذي  17عمول بو، وىذا مانصت عميو المادةطبقا لمتشريع الم
 ثانيا: الآثار الناجمة عن التنازل عن حق الامتياز الفلاحي.

فالتنازل عن حق الامتياز يتم بتنقل المستثمر صاحب الامتياز جميع حقوقو والتزاماتو المترتبة عن عقد 
 الامتياز إلى شخص آخر يحل محمو فييا.

عين عمى الموثق قبل تحرير العقد المتضمن التنازل عن حق الانتفاع الدائم الذي منح في إطار يت -1
التأكد كون المستثمر المتنازل قد سدد كامل المستحقات عند تاريخ التنازل، مبالغ الآتاوة  87/19القانون

يثبت الذمة يسمم إليو من السنوية المترتبة عميو والمستحقة لمخزينة العمومية إذ يشترط عميو تقديم وصل 
تعمق  طرف مصالح أملاك الدولة، متضمنا تصريح كون المعني قد سدد كامل الآتاوة المستحقة إذا ما

الأمر بالتنازل عن حق الانتفاع الدائم في مستثمرة فلاحية جماعية أو فردية تحت طائمة رفض تحرير عقد 

                                                 
ج ر  ٬، المتضمن القانون المدني، المعدل والمتمم 1975سبتمبر 26المؤرخ في  75/58من الأمر رقم 1مكرر 324أنظر المادة  -1

 .1975برسبتم  30، الصادر بتاريخ  30العدد

يتضمن  1975نوفمبر  12المؤرخ في  75/74من الأمر رقم  16السالف الذكر، والمادة  75/58من الأمر رقم  793أنظر المادة -2
 . 1975نوفمبر  18، الصادر في  92إعداد ومسح الأرضي العام وتأسيس السجل العقاري، ج رعدد
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ن مراعاة ىذه الشروط يرفض تنفيذ إجراء الشير العقاري البيع أو التنازل، ففي حالة إبرام الموثق العقد دو 
 .1بالمحافظة العقارية المختصة لانتقال الممكية لممتصرف لو الجديد طبقا لمتشريع والتنظيم المعمول بو

جماعية تقع في منطقة  وفي حالة التنازل عن حقوق عينية عقارية تابعة لمستثمرة فلاحيو فردية أو -2
مم الدفتر العقاري لممتنازل لو كونو مجرد ممسوحة، يجب في ىذه الحالة تقديم مستخرج الأراضي ولا يس

نما يسمم لمدير أملاك الدولة المختص إقميميا باعتباره ممثل الدولة  منتفع بموجب عقد انتفاع إداري، وا 
 مالكة الرقبة.

 ثالثا: ممارسة حق الشفعة.
عضاء حق الشفعة من أىم الصلاحيات التي يمارسيا الديوان عن طريق التدخل في حالة رغبة أحد أ

المستثمرة التنازل عن حقو أو في حالة عدم ترك وارث، تتوفر فيو الشروط المطموبة لممارسة ىذا الحق، 
منو عمى أن  794كما أن المشرع الجزائري تطرق ليذا الحق في أحكام القانون المدني حيث نصت المادة 

 15نص في المادة  10/03انونرخصة تجيز الحمول محل المشتري في بيع العقار.." كما أن الق الشفعة "
في حالة التنازل عن حق الامتياز، يكون لممستثمرين الآخرين أصحاب الامتياز نفس المستثمرة أو عند  "

الاقتضاء الديوان الوطني للأراضي الفلاحية، ممارسة حق الشفعة طبقا لمتشريع المعمول بو، كما أنو 
عة حسب الشروط والكيفيات المقررة بموجب أحكام يمكن لمدولة في جميع الحالات أن تمارس حق الشف

يمكن لمديوان الوطني للأراضي في فقرتيا الثانية "  10/326مرسوممن ال17القانون بدورىا نصت المادة 
 10/05، ومن بين الحالات التي منحيا القانون 2الفلاحية ممارسة حق الشفعة طبقا لمتشريع المعمول بو"

إلى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية لممارسة حق الشفعة، نقل حصة المتوفى إلى الورثة وذوي الحقوق 
من نفس  13رثة لأحدىم أو الغير عن الحصة وفقا لما نصت عميو المادة غير أنو في حالة تنازل الو 

القانون، إذ يمكن ليؤلاء أن يختاروا واحدا منيم لتمثيميم في الحقوق والواجبات، ويتكفل بحقوق وأعباء 
عوا حصتيم حسب الشروط المحددة بالمقابل أو بالمجان لأحدىم أويب الحصة ويمكنيم كذلك أن يتنازلوا

 ا.قانون
في ىذه الحالة يمكن لمديوان الوطني للأراضي الفلاحية استعمال حق الشفعة والحمول محل المشتري، كما 
يمكن أن يقدموا شخصا آخر كأجير إلى حين بموغيم سن الرشد القانونية وىذا ما اقتضتو المبررات 

                                                 
ث ، مجمة المنار لمبحو  10/03لعشاش محمد، التنازل عن حق الإمتياز الممنوح لممنتجين الفلاحيين في إطار القانون رقم  - 1

 .10، ص 2018والدراسات القانونية والسياسية، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة البويرة، العدد السادس سبتمبر

محدد لكيفيات الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية ال 23/12/2010المؤرخ في  10/326من المرسوم التنفيذي  17أنظر المادة  -2
 . 79التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، ج ر،  رقم 
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أو العجز البدني المثبت  نعصمت عن معالجة ىذه الحالة، أما في حالة الما 10/03العممية لكون القانون 
، والذي يحول دون المشاركة الشخصية والمباشرة في المستثمرة وجب تعويض العضو عمى نفقتو قانونا

بشخص من اختياره، وفي ىذه الحالة يبقى ممزما بصفة شخصية ومباشرة بواجبات المستثمرة الفلاحية، 
اء الآخرين في المجموعة أن يطمبوا من وعندما يؤثر المانع سمبا عمى سير المستثمرة، يجوز للأعض

المحكمة أن تثبت ضمن أجل معقول في نقل حصة العضو المعني بالتنازل، وعميو تستطيع الدولة 
ممارسة حق الشفعة بواسطة الديوان الوطني للأراضي الفلاحية مع مراعاة الشكميات والإجراءات القانونية 

 .1التي نص عمييا القانون

 المطمب الثاني: ضوابط التنازل عن حق الامتياز الفلاحي " مجانا أو بعوض".
الحق في التنازل عن حق الامتياز وأحاطو بمجموعة من الشروط الواجب احتراميا  10/03أعطى القانون

المتعمق  87/19إذ تختمف عن الشروط التي وضعيا القانون  ٬ون استغلالحتى يتجنب بقاؤىا د
)الفرع الأول(  بالمستثمرات الفلاحية، وعميو سنعالج شروط التنازل مجانا عن حق الامتياز الفلاحي

 وشروط التنازل بعوض )الفرع الثاني(.
 الفرع الأول: شروط التنازل مجانا عن حق الامتياز الفلاحي.

يمي: "يكون حق  من القانون السابق والتي تنص ما 13ع التنازل عن الامتياز طبقا لممادة أجاز المشر 
من نفس القانون الشروط  14 وتناولت المادة توريث.. طبقا لأحكام ىذا القانون"الامتياز قابلا لمتنازل وال

 .2يتم التنازل فييا مجانا والمتمثمة فيما يمي التي

 أولا: التنازل لأحد ذوي الحقوق.
من القانون السالف الذكر حصرت ذوي الحقوق في أفراد أسرة المستفيد بمعنى الخمف  14بالرجوع لممادة 

. ما المقصود بذوي 3يستفيد ذوي الحقوق من حق الامتياز إلا لممدة المتبقية للامتياز غير أنو لا ،العام
من القانون الأسرة الجزائري بأنيا: تتكون من أشخاص  02الحقوق وتحديدىم؟. والأسرة عرفتيا المادة 

يقصد بذوي الحقوق كل من لو علاقة قرابة  ى أنو لارابة، وتسير إلالزوجية، وصمة القتجمع بينيم صمة 
نما تنحصر في أقارب المستفيد عن طريق النسب، الذين تربطو بيم علاقة قرابة مباشر  ة، وىي بالمستفيد وا 

                                                 
 .90، ص  1995ن، المرفق العام في الجزائر، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، بوسماح محمد أمي -1

 ، السالف الذكر .10/03من القانون 14أنظر المادة  -2

بن   1وارد عمى الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، مذكرة ماجيستر،جامعة الجزائرمصطفى كحال،عقد الإمتياز ال -3
 .66، ص 2012/2013عكنون، 
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من القانون المدني الجزائري، إذ وضحت لنا  33و  32طبقا لنص المادتين  التي تربط الأصول بالفروع
 .1منو حددت لنا المقصود بالقرابة المباشرة 33مكونات الأسرة  بينما  المادة  32المادة 

 ثانيا: حالة العجز أو التقاعد. 
 بالرجوع لممادة الموضحة أعلاه لم تحدد لنا ما المقصود بالعجز ولا طريقة إثباتو؟ لكن يمكن استخلاصو

ب عمى المستثمرين أصحاب الامتياز إدارة مستثمراتيم الفلاحية مباشرة " يج22ادة نص الممن 
بمفيوم المادة تشترط قيام المستفيد بالمشاركة في أعمال المستثمرة بصفة شخصية ومباشرة،  وشخصيا.."

يحول دون مشاركتو بصفة شخصية ومباشرة ويكون إثباتو بموجب ممف  ىو ما وعميو يقصد بالعجز ىنا
منو " أنو يترتب عمى كل مانع ناتج عن عجز بدني  27الممغى المادة  87/19ع لمقانونطبي وبالرجو 

مثبت قانونا أو ممارسة ميمة انتخابية وطنية أو دائمة يحول دون المشاركة الشخصية والمباشرة في 
ض ما المستثمرة.." أي يفيم من المادة بعجز المستثمر صاحب الامتياز من الناحية البدنية كإصابتو بمر 

 .2يحول دون إمكانية مشاركتو الشخصية والمباشرة في النشاط الفلاحي

من  04وىذا ما نصت عميو المادة  سنة 60أما عن سن التقاعد حدد في قطاع الفلاحة ب:  -1
ات الاجتماعية المعدل و المتمم بالأمر المتعمق بالتأمين 02/07/1983 المؤرخ في: 83/11القانون

جويمية  02المؤرخ في  83/11من القانون رقم  06و 04، والمواد 06/07/1996مؤرخ في 96/17رقم
ستين سنة  60المتعمق بالتقاعد، نستنتج مما سبق أن سن التقاعد الخاص بالفلاحين محدد ببموغ  1983

 من العمر عمى الأقل.

 الفلاحي. زل بعوض عن حق الامتيازالفرع الثاني: شروط التنا

التنازل بمقابل عن حق الامتياز  "صاحب الامتياز" منح إمكانية لممستثمر  10/03نلاحظ أن القانون 
 لمغير مع مراعاة الشروط الآتية:

 أولا: الشروط الواجب توفرها في المستثمر لمتنازل بمقابل عن حق الامتياز.
 يمي: تياز الفلاحي لابد مراعاة مالكي تتم عممية التنازل عن حق الام

أو  87/19لا يكون المتنازل إليو من الأشخاص الذين سبق أن تم إسقاط حقوقيم في ظل قانونأن  -1
 ستفادتيم، أو من الأشخاص الذين ليم حق الامتياز عمى مستوى التراب الوطني.الذين ألغيت قرارات ا

                                                 
 السالف الذكر. 75/58أنظر الأمر رقم -1

 السالف الذكر الممغى. 87/19من القانون  27أنظر المادة  -2
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 10ذا الأخير مستثمرة فلاحية تفوق مساحتيا يستثنى من ذلك  المجاور بشرط أن لا يكون لي _2
 1990ديسمبر  20المؤرخ في  490/97أضعاف المستثمرة الفلاحية المرجعية، طبقا لممرسوم التنفيذي 

 .1والمتعمق بتجزئة الأراضي الفلاحية

 في هذا الشأن. 10/03ثانيا: مستجدات قانون
قد غير من شروط التنازل عن حصة   10/03يلاحظ في ىذا الصدد أن المشرع الجزائري بموجب القانون

 كانت تنص عمى ما  87/19من قانون 24؛ فالمادة  87/19رنة مع قانونأعضاء المستثمرة الفلاحية مقا

يمكن التنازل عن الحصة إلا لصالح عمال القطاع الفلاحي، وتعطى الأولوية في ىذا الإطار  يمي " لا
 .لمشباب الذين استفادوا من تكوين فلاحي، ولمعاممين ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعية

، حيث لم ينص في أي مادة من القانون 2" لحالات أن تمارس حق الشفعةويمكن لمدولة في جميع ا
يستمزم عمى المشرع تدارك الأمر في عمى ىذا الشرط، لذا  10/326ولا في المرسوم التنفيذي  10/03

نصوص تنظيمية لضمان الحفاظ عمى الأراضي الفلاحية، وغمق أي منفذ قد يؤدي إلى اىمال ىذه الأخيرة 
 .وضياعيا

 المبحث الثاني: الطبيعة القانونية لمتنازل عن حق الامتياز الفلاحي.
لامتياز الفلاحي وتحديد شروط قيامو بعد الإشارة إلى الإطار المفاىيمي والإجرائي لمتنازل عن حق ا

سنتطرق في ىذا المبحث إلى التكييف القانوني لمتنازل عن حق الامتياز الفلاحي وذلك  ٬ومجال تطبيقو
 ىبة )المطمب الأول( التنازل عن حق الامتياز حوالة الحق. )المطمب الثاني(.  حسب الحالة عقد بيع أو

 ".الفلاحي "عقد بيع أو هبة زل عن حق الامتيازالمطمب الأول: التكييف القانوني لمتنا

وفي المقابل جاء دفتر الشروط الممحق  ،عقد إداري وفقا لممعيار العضويعقد الامتياز الفلاحي ىو 
ليحدد كيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلال الأراضي  23/12/2010المؤرخ  في  10/326بالمرسوم

ييمنا في ىذا الشأن  متضمنا لحقوق والتزامات المستثمر ما ،3ةالفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدول

                                                 
"، رسالة لنيل شيادة دكتوراه في منتالشتة شفيق، النظام القانوني للأراضي الفلاحية تبعا للأملاك الخاصة لمدولة "تقنية الامتياز -1

 . 143، ص 2017/2018، لسنة1العموم، تخصص القانون العام، جامعة الجزائر

حق الانتفاع قابل لمنقل إلى الورثة لكن يشترط القانون أن يكون منيم من يمارس حرفة الزراعة، كون الشريك أي الوارث يقدم عممو  -2
قي الورثة لا الشخصي لممستثمرة، ولكن لا يشترط لانتقال الحق لمورثة أن يكونوا جميعا ممن يتخذون الزراعة حرفة ليم ولو كان با

يعممون في الزراعة أصلا كان يكونوا تجارا أو يعيشون في كنفو فينتقل إلى الورثة  حق الانتفاع ولو كانوا جميعا مستقمين في معيشتيم 
  عن مورثيم  جاء النص مطمقا.

 السالف الذكر. 10/326المرسوم التنفيذي رقم -3
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وعميو سنتطرق لمتنازل عن حق الامتياز   10/03من القانون13حق التنازل عمى ىذا الحق استنادا لممادة 
 رع الثاني(.عقد بيع )الفرع الأول( وسيكون التنازل عن حق الامتياز ىبة )الف

و ويثور التساؤول حول الطبيعة القانونية لحق التنازل عن حق الامتياز الفلاحي ىل ىو عقد بيع أ
 ؟.ىبة أو حوالة الحق 

 الفرع الأول: التنازل عن حق الامتياز عقد بيع.
إذ  يةبت الآراء بشأن طبيعتو القانونإن عقد الامتياز عمى الأراضي الفلاحية  وحق التنازل عمييا تضار 

 ..واليبة، حوالة الحق  كعقد البيع ،يشبو بعض العقود

 بمقابل" عن حق الامتياز الفلاحي عقد بيع.التنازل " أولا: حق

يعرف عقد البيع عمى أنو "عقد يمتزم بمقتضاه البائع أن ينقل لممشتري ممكية الشيء أو حقا ماليا آخر في 
 .1مقابل ثمن نقدي"

 أوجه التشابه: -1

حيث في تنازل عن حق  ،كل من عقد الامتياز وحق التنازل عميو وعقد البيع ىم من عقود المعاوضة
تمثل في حق استغلال  الأراضي الامتياز الفلاحي يتمقى المستفيد صاحب الاستثمار حقا عينيا عقاريا م

كان  "عكس ما ،2مقابل دفع آتاوة سنوية لمسمطة مانحة الامتياز ٬الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة
فإن حق الامتياز لا يمنح  ،وقانون الثورة الزراعية الذي كان يمنح الحق مجانا 87/19عميو في القانون 

وتحدد كيفية تحصيميا وتخصيصيا  ،مجانا بل يكون بمقابل يتمثل قي إتاوة سنوية عمى صاحب الامتياز
وبذلك فيو يشبو الثمن الذي منحو  ،" 10/03 من القانون 04بموجب قانون المالية استنادا لممادة 

 المشتري لمبائع مقابل نقل الممكية.
 يشترط في المتنازل لو عن حق الامتياز مايمي:

 " 10/03من القانون 04نصت عميو المادة  أن يكون شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية وىو ما -أ
 الامتياز ىو العقد الذي تمنح بموجبو الدولة شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية .." 

من القانون  19ألا يكون قد سمك سموكا غير مشرف أثناء ثورة التحرير الوطني استنادا لممادة  -ب
  السابق.

                                                 
 .20، ص 1994بيروت، ،لبنان ، ، دار إحياء التراث العربي 4ط في شرح القانون المدني، الجزءالوسي ٬عبد الرزاق السنيوري -1

 .42مصطفى كحال، المرجع السابق، ص -2



 
 1669-9747: إلكتروني ردمد      والسياسية القانونية للبحوث الأكاديمية المجلة    1799 - 7799: ورقي ردمد

 .914-944: ص.ص              الاول: العدد                 السادس:  المجلد                  1411: السنة

 .10/03الطبيعة القانونية لمتنازل عن حق الامتياز الفلاحي في ظل القانون

 

077 

 

ىذه النقاط نجد في عقد البيع لمعقار  ، باستثناء1أن يكون المستفيد مؤىلا لاكتساب حق الامتياز -ج
 الفلاحي من الممكن أن يكون طرفي العقد شخص معنوي ذو جنسية جزائرية.

 أوجه الاختلاف: -2
بل تمنح لممستفيد حق  ،يمزميا بنقل الممكية لامتياز القابل لمتنازل الممنوح من طرف الدولة لاعقد ا - أ

 سنة قابمة لمتجديد خلافا لعقد البيع الذي ينقل الممكية من البائع لممشتري. 40الاستغلال لمدة 
عقد الامتياز  بينما في التنازل بمقابل في ،كما أن في البيع لا ينقل لممشتري حقوق والتزامات -ب

أي ينقل  90/25يكون بناءا عمى دفع الآتاوة وعدم تغيير وجيتيا الفلاحية بموجب القانون  الفلاحي
لممستفيد الحقوق والالتزامات، إذ عمى المستثمر الفلاحي صاحب حق الامتياز، الاستغلال الشخصي 

لتزامات الممقاة عمى عاتقو وعميو والمباشر لأراضي المستثمرة الفلاحية التي ينتمي إلييا، كأحد أىم الا
، والمحافظة عمى بدأ الاستغلال الشخصي والمباشرالتعيد بعدم التأجير من الباطن بما يتنافى مع م

الطابع الفلاحي للأراضي الفلاحية، وىذا نظرا لموظيفة الاجتماعية والاقتصادية المنوط بيا ميما كانت 
وأحكام دفتر الشروط  10/326وأحكام المرسوم التنفيذي  10/03 طبيعتيا القانونية طبقا لأحكام القانون 

 المرفق بيذا الأخير.
سموب القانون أي الأخذ بأ كما أن عقد الامتياز القابل لمتنازل يبرمو شخص معنوي عام )الدولة(  -ج

ة وكذا الأملاك السطحية المتصم ،من أجل منح الحق إلى شخص طبيعي لاستغلال أراضي فلاحية، العام
والمتمثمة في دفع ثمن  ،87/19بمفيوم القانون بالعقار بينما فالمتنازل عميو  ممزم بالوفاء بالتزاماتو

أما عقد البيع في  ،من القانون السابق الممغى( 18-17-16الممتمكات المتنازل عنيا ودفع الآتاوة )المواد 
 القانون المدني يكون بين شخصين طبيعيين " البائع والمشتري".

)المتنازل لو( أن  يجوز لممشتري الجديد عدم الأحقية في اكتساب أكثر من حق امتياز، وعميو لا -د
يكتسب أكثر من حق امتياز واحد عمى كامل التراب الوطني؛ وىذا المبدأ يخص كل من المستفيد الأصمي 

، غير أنو استثناءا يمكن السماح باكتساب شخص واحد لعدة حقوق امتياز بيدف 2والمتنازل لو الجديد
تكوين مستثمرة فلاحية من قطعة واحدة، بعد ترخيص من الديوان الوطني للأراضي الفلاحية مع مراعاة 

، لتأكيد ىذا الحق يجب إدراجو في عقد التنازل المحرر 3المساحات القصوى المحددة عن طريق التنظيم
أمام الموثق تحت طائمة رفض الإيداع، زد عمى ذلك التصريح الشرفي الممضي من المشتري، يصرح 

                                                 
 السالف الذكر. 10/326من المرسوم التنفيذي رقم  3فقرة  17أنظر المادة  -1

 ف الذكر.السال 10/03من القانون رقم  19و  1فقرة 16أنظر المادتين  -2

 السالف الذكر. 10/326من المرسوم التنفيذي 23من القانون نفسو، والمادة  16أنظر المادة  -3
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جد ىذا الشرط ن بعدم انتمائو لأية مستثمرة فمناحية فرية أو جماعية، بينما في عقد البيع المدني لا
 ولممشتري الحق في اكتساب عدة حقوق وطنيا.

غير صحيحا، فبإمكان إدارة أملاك الدولة رفع دعوى قضائية أمام  وفي حال كان التصريح كاذبا أو -ه
القضاء المختص لإبطال عقد التنازل من جية ومعاقبة المشتري عمى تصريحو الكاذب طبقا لأحكام قانون 

 العقوبات.
لتنازل ىو تصرف قانوني عمى حق عيني عقاري، فيو عبارة عن بيع يتم مابين الخواص مادام ا -و

ينتمون لأحكام القانون الخاص، فإن العقود التي تبرم بينيم تعد في شكميا الرسمي لدى الموثق طبقا 
وتخضع لمتسجيل والشير العقاري لانتقال الممكية؛ وللاحتجاج بيا في مواجية الغير طبقا  1لأحكام القانون

، وبعد تحرير وتسجيل وشير العقد يمكن لممستثمر 2لمتشريعات والتنظيمات المعمول بيا في ىذا المجال
من  18المادة  الجديد إيداعو لدى مصالح أملاك الدولة لإعداد عقد امتياز جديد باسمو تطبيقا لأحكام

، إذ يتمكن المستثمر الجديد من الحصول عمى بطاقة مستثمر من مختمف الغرف 10/03القانون رقم 
 ية المختصة بمجرد تقديم عقد شراء موثق ومشير بالمحافظة العقارية المختصة.الفلاح

ما يؤكد  ،إذ يمكن لمورثة اختيار المجوء إلى التنازل بمقابل وىذا بقصد تجنب النزاعات بين الورثة -ز
تبر عقد أومجانا لأحدىم فينا لا يع عمى  أن التكييف القانوني ليذا التصرف يعد بمثابة بيع لحق الامتياز

 فما ىو تكيفو القانوني إذن ..؟ يكيف عمى أساس عقد ىبة . ٬بيع
 عن حق الامتياز الفلاحي عقد هبة. الفرع الثاني: التنازل " مجانا "

اشترط أن يكون التنازل مجانا أي بدون عوض أو بمقابل التي تم التطرق إلييا  10/03نلاحظ أن قانون 
وعميو فإن التنازل عن حق الامتياز يكون بمثابة ىبة، وعميو في المبحث الأول في مطمبو الثاني، 

المستثمر المستفيد من حق الامتياز إذا بمغ سن التقاعد أو عجز عن القيام بعممو، وكانت مدة الامتياز لم 
 تنتيي بعد فإنو يحق لو أن يتنازل لأحد أبنائو أو زوجتو عن حق الامتياز.

 الفلاحي مجانا "هبة".التنازل عن حق الامتياز  أولا: عقد

اليبة  المتضمن قانون الأسرة " 09/07/1984المؤرخ في  84/11من القانون  202بمقتضى المادة 
 تمميك بلا عوض.

                                                 
 15، الصادر في 78التوثيق، ج ر عدد  ، يتضمن تنظيم1970ديسمبر  15المؤرخ في  70/91من الأمر رقم  12أنظر المادة  -1

 السالف الذكر. 75/58من الأمر  1مكرر  324الممغى،  والمادة  1970ديسمبر 

 ، السالف الذكر.75/58لأمر من ا 793أنظر المادة  -2



 
 1669-9747: إلكتروني ردمد      والسياسية القانونية للبحوث الأكاديمية المجلة    1799 - 7799: ورقي ردمد

 .914-944: ص.ص              الاول: العدد                 السادس:  المجلد                  1411: السنة

 .10/03الطبيعة القانونية لمتنازل عن حق الامتياز الفلاحي في ظل القانون

 

077 

 

 .1" عمى الموىوب لو القيام بالتزام يتوقف تماميا عمى إنجاز الشروطويجوز لمواىب أن يشترط 

يتضح من ىذا التعريف المقدم لعقد اليبة، أنو يعتبر من عقود التبرع يتصرف أحد الأشخاص في مالو 
دون مقابل والشخص الذي يقبل اليبة يسمى الموىوب لو طرفا العقد في ىذه الحالة من القانون الخاص 

التنازل مجانا عمى حق الامتياز الفلاحي نجد طرف سيادي يمثل الدولة وشخص  "مدنيين بينما في عقد
 مدني.

عقد اليبة من التصرفات الناقمة لمممكية، ويستمزم المشرع فييا تحقق أىمية التبرع عن الواىب وكذا  -1
" تنعقد اليبة  من قانون الأسرة 206مراعاة ركن الشكمية في عقود اليبة الواردة عمى العقارات وفقا لممادة 

بالإيجاب والقبول، وتتم الحيازة، ومراعاة أحكام قانون التوثيق في العقارات والإجراءات الخاصة في 
. وىذه الشروط تنطبق عمى التنازل مجانا عمى حق الامتياز الفلاحي كما وضحنا بالتفصيل 2" المنقولات

 المطمب الثاني لممبحث الأول .في 
ذا اختل أحد القيود السابقة بطمت اليبة، " ويؤكد القرار الصادر بتاريخ -2 اسبق بحيث م 09/11/1994وا 

" من المقرر قانونا أن العقود المتضمنة نقل الممكية العقارية، يجب أن تحرر في جاء محتواه كالتالي:
لا وقعت تحت طائمة البطلان "  .3شكل رسمي وا 

 ثانيا: تثبيت عقد التنازل "هبة".
إذا انصب عقد اليبة عمى عقار، فإن المشرع يوجب إفراغو في شكل رسمي يحرره الموثق، وليس إعطاء 

لم  لموىوب لو، ماالصبغة الرسمية أي أثر بالنسبة لانتقال ممكية العقار الموىوب من الواىب إلى ا
يستكمل الإجراء الشكمي الآخر، أي الشير العقاري بالمحافظة العقارية، ىذا نفس الشأن بالنسبة لمتنازل 

 مجانا عن حق الامتياز الفلاحي.
رية طبقا لما نصت عميو إذ يجب تثبيت ىذا التنازل بموجب عقد امتياز جديد، يشير في المحافظة العقا

يثبت كل تغيير لصاحب حق الامتياز بناءا عمى دفتر الشروط لدى الديوان " 10/03من القانون18المادة 
 .4" الوطني للأراضي الفلاحية بعقد امتياز تعده إدارة الأملاك الوطنية، ويشير في المحافظة العقارية

 ثالثا: الرجوع في الهبة.

                                                 
 يتضمن قانون الأسرة. 1984يونيو سنة 9الموافق  1404عام رمضان  9مؤرخ في  84/11من القانون 202أنظر المادة  -1

 ، السالف الذكر.84/11من القانون  206أنظر المادة  - 2

 . 198، ص 2002عمر حمدي باشا، القضاء العقاري، دار ىومة،  - 3

 ، السالف الذكر.10/03من القانون  18أنظر المادة  - 4
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وىب الشخص مالا لغيره، ممكو إياه ولا يمكن لو الرجوع فيما وىبو لأن اليبة كتصرف لا  القاعدة أنو إذا
يقدم إلييا الواىب إلا بعد تدبر وتأمل فيما ىو مقدم عميو، ذلك أن تصرفو ىذا باليبة ينقص من ذمتو 

 ى الواىب.المالية ولا يتمقى أساسا أي مقابل عنيا، فقبول الموىوب بإرجاع ممكية الشيء الموىوب إل
، تعين عمى كلا الطرفين الاتصال بالمكتب العمومي لمتوثيق  ففي ىذي الحالة الأمر متعمق بعقار

الحال لما كان عميو قبل التعاقد، وذلك بإرجاع الممكية العقارية أو الحق  ةلمتصريح عن رغبتيما في إعاد
لمحافظة العقارية لأجل الإشيار العقاري العيني العقاري "حق الانتفاع" إلى الواىب، مع تسجيل إرادتيما با

 25/03/1976المؤرخ في  76/63من المرسوم الصادر تحت رقم  90بسعي من الموثق طبقا لممادة 
المتضمن تأسيس السجل العقاري، بينما في عقد التنازل مجانا عمى حق الامتياز الفلاحي لايمكن رجوع 

 .1الواىب عمى الموىوب ويتحمل تبعة ذلك

 رابعا: موانع الرجوع عن عقد الهبة.
 212و  211موانع الرجوع في اليبة، فقد أورد المشرع الجزائري أربع حالات تضمنتيا كل من المادتين 

لم يورد بالمقابل الأعذار التي عمى أساسيا يسمح لموالدين الرجوع في ىبتيما، مما يفيم من قانون الأسرة و 
تضمنو التشريع عمى سبيل الاستثناء، بينما الرجوع في التنازل  بأن حق الرجوع ليما حق مطمق إلا ما

كن تكيف يمكن الرجوع في اليبة، وعمى أساس ىذا الاختلاف لايم مجانا عمى حق الامتياز الفلاحي لا
 .2التنازل مجانا عمى أنو ىبة

 المطمب الثاني: التنازل عن حق الامتياز حوالة الحق.
أن حق الامتياز قابلا لمتنازل والتوريث والحجز فحق  10/03من القانون  13بالرجوع لنص المادة 
توريث وتكون لمذكور والإناث لأن النص جاء مطمقا ولم يخرج القانون الجديد الامتياز مال عقاري قابل لم

إذ تعتبر الوفاة من الأسباب الطبيعية لانتقال حق الامتياز من  ٬في ذلك عما جاء في القانون السابق
لة المستثمر إلى ورثتو وىذه الجزئية تدل عمى التكييف القانوني لحق التنازل الموضح سابقا عمى أنو حوا

 )الفرع الأول( وأحكام انتقال الالتزام )الفرع الثاني(.  الحق
 التنازل عن حق الامتياز حوالة الحق.: الفرع الأول

                                                 
 130، ص 2011خمفوني، شير التصرفات العقارية في القانون الجزائري، مدعم بقرارات قضائية، دار ىومة، الطبعة الثانية مجيد  -1
. 
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فالتنازل عن حق الامتياز يتم بتنقل المستثمر صاحب الامتياز جميع حقوقو و التزاماتو المترتبة عن عقد 
 الامتياز إلى شخص آخر يحل محمو فييا.

 الة الحق.أولا: مفهوم حو 
القانون المدني "يجوز لمدائن أن يحول حقو إلى شخص آخر إلا إذا منع ذلك  239فالحوالة استنادا لممادة 

، وىذا ما وتتم الحوالة دون حاجة إلى رضا المدين"  طبيعة الالتزام نص القانون، أو اتفاق المتعاقدين، أو
 .تاج بالضرورة  لرضي المدين أي المتنازل لونجده في عقد التنازل عن حق الامتياز الفلاحي إذ لا يح

 ثانيا: شروط تحقق حوالة الحق.

 لتحقق حوالة الحق لابد توافر جممة من الشروط وىي:

 لمتنازل ، كما نعمم أن حق الامتياز الفلاحي قابلا1فلا تتحقق الحوالة إلا إذا كان الحق قابلا لمحجز -1
 .10/03من القانون 13والتوريث والحجز استنادا لممادة 

يحتج بالحوالة اتجاه المدين أو الغير إلا إذا رضي بيا المدين أو تم إخباره بيا بعقد غير  وعميو لا -2
 .   2يجعميا نافذة  قبل الغير إلا إذا كان القبول ثابت التاريخ قضائي غير أن قبولو بيا لا

 الفرع الثاني: أحكام انتقال الالتزام.
أحكام انتقال ، 10/03 من القانون 25وقد نظمت المادة  ،إضافة لذلك فحق الامتياز قابل للانتقال لمورثة

 الحق كما يمي:
 أولا: أحكام انتقال الحق.

 ق.عدم تجاوز مدة سنة من تاريخ وفاة المورث للاستفادة من الح -1
، عمى الورثة اختيار من يمثميم ويكمف بكافة الأعباء ويتكفل بحقوق مورثيم داخل المستثمرة الفلاحية -2

 مع مراعاة أحكام قانون الأسرة في حالة وجود قاصر.
كما يمكن لمورثة اختيار المجوء إلى التنازل بمقابل أو مجانا لأحدىم وىذا بقصد تجنب النزاعات بين  -3

ىذه العبارة عمى  أن التكييف القانوني ليذا التصرف ينحصر بين عقد البيع إذا كان  كدؤ ما ت ،الورثة
 وعقد اليبة بالنسبة لمتنازل مجانا لحق الامتياز.، التنازل بمقابل

التي  10/03من القانون  16 والمادة 05حقوقيم لمغير مع مراعاة المادة  يمكن لمورثة التنازل عن -4
والملاحظ في ىذه النقطة كونيا أثارت إشكالا عمى مستوى إدارة  ،ق امتيازتمنع اكتساب أكثر من ح

                                                 
 ، السالف الذكر.75/58من الأمر 240أنظر المادة  - 1

 من القانون نفسو. 241أنظر المادة  - 2
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وتم تقديم طمب أملاك الدولة في تحرير العقود فيما يكمن..؟ وذلك لوجود قطع متناثرة لم تسوى وضعيتيم 
ال التي تمنع انتق 19وكذلك المادة  ،وتضمينيا لاستثناءات تشمل القطع المتناثرة 16لأجل تعديل المادة 

 ىذا الحق لمن ثبت أنيم سمكوا سموكا غير مشرف أثناء ثورة التحرير الوطني.
وعند عدم قيام الورثة بإجراءات انتقال الحق  ،سابقا 25بانقضاء المدة المنصوص عمييا في المادة و  -5

ه النقطة أثارت إشكال عممي حيث توجد الأراضي الفلاحية عند ىذ 1،السابقة الذكر فإن حقيم يسقط
 وعند إسقاط حقيم ومنحو لشخص آخر. ،المحيط السكني لأصحابيا

والجدير بالذكر أنو أي تغيير يجب تثبيتو لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية لأجل إعداد عقد جديد 
ة تنازل لعدم صدور أي مرسوم تنظيمي ينظم وحسب إدارة أملاك الدولة فإنو لم ترد أي حال ،وشيره
يدل عمى أن الطبيعة القانونية لعقد التنازل عن حق الامتياز حوالة حق متى توفرت  وىذا ما ،أحكامو
  .شروطيا

 اختيارها من قبل المستثمر.التي يجوز  10/03قررة في القانون الحالات الم ثانيا:

الحالات التي يختارىا المستثمر صاحب الامتياز التي  10/03من القانون 25زد عمى ذلك نظمت المادة 
من  91مع التذكير عمى وجوب استصدار الشيادة التوثيقية وفقا لأحكام المادة  ٬سنتطرق ليا بالتفصيل

كون الانتقال ىنا ىو  2المتعمق بتأسيس السجل العقاري 1976مارس  25المؤرخ في  76/63المرسوم 
انتقال لحق عيني عقاري  فالطبيعة القانونية لحق التنازل عن حق الامتياز الفلاحي ىو حوالة الحق  

زل أو التوريث ... فقد حدد المشرع وتنطبق عمييا أحكام انتقال الالتزام  إذ ينتقل الحق سواء بالتنا
 حالات: 3الجزائري 

 اختيار أحد الورثة لتمثيمهم: -1

لذلك  ٬في ىذه الحال يختار الورثة أحدىم ليمثميم ويتكفل بحقوق و أعباء مورثيم في المستثمرة الفلاحية
ن ذلك بموجب في ىذه الحالة يجب أن يكو  ، يجب عميو مراعاة أحكام قانون الأسرة في حالة وجود قصر

" الوكالة أو الإنابة عقد بمقتضاه يفوض 1من ق م، 571والتي عرفتيا المادة 3،وكالة خاصة لتمثيل الورثة
 شخص آخر لمقيام بعمل شيء لحساب الموكل وباسمو."

                                                 
 ، السالف الذكر.75/58من الأمر  05فقرة  25أنظر المادة  - 1

 13، الصادر بتاريخ  30، المتعمق بالشيادة التوثيقية، ج ر عدد 1976مارس 25، المؤرخ في  76/63المرسوم التنفيذي رقم  -2
 .1976أفريل 

جروني خالد، استغلال الأراضي  الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية، مذكرة لنيل شيادة الماجيستر، تخصص القانون العقاري كمية  -3
 .29، ص 2012الحقوق، بن عكنون، 
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 التنازل عن الحقوق لأحد الورثة: -2
فالأصل أن التنازل يكون مجاني ولكن لحل  ،يمكن لمورثة إمكانية التنازل بمقابل أو مجانا لأحدىم

ل استغلال الأرض الفلاحية محل الامتياز يمكن ليم الاتفاق بينيم التزامات التي قد تثار بين الورثة حو 
يكون التنازل في ىذه الحالة بمثابة البيع أي يؤكد عمى أن حق التنازل  ،عمى التنازل لأحدىم بمقابل مالي

 .2في ىذه الحالة تكييفو القانوني عقد بيع

 التنازل عن الحقوق لمغير: -3
في ىذه الحالة يتنازل ورثة  ،فإن لمورثة حق التنازل عن حقوقيم ،في حالة عدم اختيار الحالتين السابقتين

 19، 16، 5 ، 4طبقا لممواد 10/03دة في القانون رقمالمتوفى لمغير ولكن يجب مراعاة الشروط المحد
ذلك بتثبيت ىذا التغيير لصاحب الامتياز  3،من نفس القانون 18منو كما يجب مراعاة أيضا أحكام المادة 

 لعقارية.بموجب دفتر شروط وعقد امتياز جديد يشير بالمحافظة ا
بعد مرور سنة كما وضحنا سابقا في ، في حالة عدم اختيار الورثة لإحدى الحالات المذكورة أعلاه

إذ يقوم الديوان الوطني للأراضي الفلاحية بإخطار  ،ضوابط نفاذ حق التنازل عمى حق الامتياز الفلاحي
 .4ستغمة وميممةبيدف تفادي بقاء الأرض الفلاحية غير م ٬الجية القضائية المختصة بذلك

 الخاتمة:
تم تناولو في ىذه الدراسة نجد أن العقار الفلاحي التابع لمدولة في الجزائر شيد منذ  من خلال ما

الاستقلال  إلى يومنا ىذا عدة نظم وتشريعات وسياسات عقارية متباينة خمقت نوعا من التذبذب في 
بين الفلاح والأرض، إذ تم استحداث نمط جديد لتسير استغلال الأراضي الفلاحية بموجب القانون  العلاقة

المحدد  10/03المتضمن التوجيو الفلاحي ألا وىو حق الامتياز، ليتم تكريسو بموجب القانون  08/16
سوم التنفيذي لشروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة وكذا المر 

المحدد لكيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة   10/326
لمدولة، حيث يتم بموجب عقد الامتياز منح حق عيني عقاري عمى الأرض الفلاحية لصاحب الامتياز، 

 سنة. 40مقابل دفع آتاوة سنوية واحدة ب 
                                                                                                                                                         

 لسالف الذكر.، ا75/58من الأمر  571أنظر المادة  -1

يادة الماجيستر، تخصص القانون العقاري والزراعي، كمية الحقوق، ، مذكرة لنيل ش 10/03عامر سامية، عقد الامتياز وفقا لمقانون-2
 .50، ص 2012جامعة البميدة،

 السالف الذكر. 10/03، من القانون 19، 18، 16، 5، 4أنظر المواد  -3

 من القانون نفسو. 05الفقرة   25أنظر المادة -4
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وعة من الحقوق من بينيا التنازل عن حق الامتياز الفلاحي مع تحديد إذ تم منح صاحب الامتياز مجم
وجعل من إخلالو  10/03الطبيعة القانونية ليذا التنازل، وتحميمو مجموعة من الالتزامات بموجب القانون 

بيذا الالتزامات عقوبة تصل إلى حد فسخ عقد الامتياز، إذ توصمنا من خلال تحديد الطبيعة القانونية 
 ازل عن ىذا الحق لجممة من النتائج سنوضحيا في مايمي:لمتن
 النتائج: -1

نيائو، دون  - صداره وا  نجد القانون الجديد أعطى للإدارة سمطات واسعة فيما يتعمق بتحرير  العقد وا 
المتضمن كيفية ضبط استغلال الأراضي  87/19كان عميو في القانون الرجوع لمجية القضائية عكس ما

يعد إلغاء لمبدأ الرضا بين  بعة للأملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتيم، وىو ماالفلاحية التا
ينافي التكيف القانوني لعقد التنازل عقد بيع، وننصرف في ىذه الحالة بأن  الطرفين في العقد وىذا ما

من القانون  239المدين استنادا لممادة  لرضىتحتاج  التنازل عن حق الامتياز حوالة الحق التي لا
 المدني.

تثير بعض الغموض وعدم الدقة   10/03من القانون  14و  13صياغة أحكام المادتين   _
عمى إمكانية التنازل عن حق الامتياز 13بخصوص إمكانية التنازل عن حق الامتياز، حيث نصت المادة 

ق المستفيد في حالة العجز و بأن التنازل يكون مجانا لأحد ذوي حقو  13بشكل عام، بينما جاء في المادة 
أو بموغ سن التقاعد، فيل المشرع ىنا قصد تطبيق قاعدة الخاص يقيد العام، أي التنازل لا يجوز إلا في 

، غير 14و  13أم التنازل يكون بشكل عام كما جاء في المواد  14الحالة المنصوص عمييا في المادة 
 عمى 25 المادة صرحت كما ،طبقا لأحكام ىذا القانوننجد أنو استعمل عبارة  13أنو بتفحص نص المادة 

 استثناءا تعتبر 14 والمادة عام بشكل يكون التنازل أن يفيم الورثة..، بين بمقابل أو بالمجان التنازل إمكانية

 خاصة. حالات في وذلك 13 المادة في الوارد المبدأ عن

جراءات  التنازل و كيفيات - ذلك، وماىي الإجراءات المتبعة أمام  المشرع لم يوضح بدقة أشكال وا 
الموثق محرر عقد التنازل، وكيف يتم إعلام الديوان الوطني للأراضي الفلاحية من طرف المستثمر 
الفلاحي، والطبيعة القانونية ليذا العقد، والمدة القانونية  لتحرير العقد التوثيقي وغيرىا من الإشكالات 

 القانونية بحاجة لتوضيح اكثر.
 10/03من القانون 16حد أىم العراقيل التي واجيت إدارة أملاك الدولة ىو نص المادة كأ -

المتعمقة بالقطع المتناثرة، إذ تعتزم الإدارة تقديم مقترح بتعديل المادة وتضمينيا استثناءات حيث توجد 
 مجموعة من العقود لم يتم تحريرىا لحد الآن بسبب مشكل القطع المتناثرة.
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التي  10/03من القانون  16 والمادة 05 ة التنازل عن حقوقيم لمغير مع مراعاة المادةيمكن لمورث -
والملاحظ في ىذه النقطة كونيا أثارت إشكالا عمى مستوى إدارة  امتياز،تمنع اكتساب أكثر من حق 
 فيما يكمن..؟ وذلك لوجود قطع متناثرة لم تسوى وضعيتيم. . أملاك الدولة في تحرير العقود

سابقا وعند عدم قيام الورثة بإجراءات انتقال  25انقضاء المدة المنصوص عمييا في المادة بو  -
الحق السابقة الذكر فإن حقيم يسقط، ىذه النقطة أثارت إشكال عممي حيث توجد الأراضي الفلاحية عند 

 المحيط السكني لأصحابيا، وعند إسقاط حقيم ومنحو لشخص آخر.
 التوصيات: -2

 وتضمينيا لاستثناءات تشمل القطع المتناثرة.  16لأجل تعديل المادة تقديم طمب  -
التي تمنع انتقال ىذا الحق لمن ثبت أنيم سمكوا سموكا غير  19كذلك  طمب تعديل المادة  -

 مشرف أثناء ثورة التحرير الوطني.

عن شروط  16/03تختمف شروط التنازل عن حق الامتياز المنصوص  عمييا في القانون  -
حيث كان التنازل لأشخاص تربطيم علاقة بالقطاع  87/19لتنازل عن الانتفاع الدائم وفق القانون ا

الفلاحي، إذ نجد الأشخاص المتنازل ليم عن حق الامتياز، ذوي حقوق المستفيد الذين قد لا تربطيم أي 
ولا في  10/03نون علاقة بالنشاط الفلاحي، ىذا ما أغفل عنو المشرع حيث لم ينص في أي مادة من القا

عمى ىذا الشرط، لذا يستمزم عمى المشرع تدارك الأمر في نصوص تنظيمية  10/326المرسوم التنفيذي 
 .لضمان الحفاظ عمى الأراضي الفلاحية، وغمق أي منفذ قد يؤدي إلى إىمال ىذه الأخيرة وضياعيا

لذي لقى تضارب في الآراء تحديد الطبيعة القانونية لعقد التنازل عن حق الامتياز الفلاحي ا -
 الفقيية، ووضع حد للإشكالات القانونية الناجمة عن ذلك.

تفعيل عممية المسح العقاري الذي بدوره يقمل من القضايا المطروحة عمى القضاء في مجال  -
 التنازل.
لاسيما فيما يتعمق بإلزامية ممارسة حق الشفعة حفاظا عمى  10/03إعادة النظر في القانون -

راضي التابعة لمدولة، وتكوين مبدأ موافقة أعضاء المستثمرة الفلاحية التي ينتمي إلييا المستثمر الأ
لتنمية وتفعيل روح الجماعة بين  87/19المتنازل عن حقو في الامتياز، كما كان عميو في القانون السابق 

 أعضاء المستثمرة الفلاحية الواحدة.

 :المراجع قائمة

 :يةالقانون النصوص: أولا
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 يتضمن قانون الأسرة. 1984يونيو سنة 9الموافق  1404رمضان عام  9مؤرخ في  84/11القانون -1
، يتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية 1987ديسمبر 08المؤرخ في  87/19القانون رقم -2

 1987مبر ديس 09، الصادر في  50التابعة للأملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتيم، ج رع
 .10/03من القانون 34ممغى بموجب المادة 

، يحدد شروط وكيفيات استغلال الأراضي  2010وتأ 15المؤرخ في  10/03القانون رقم -3
 .2010أوت 18، الصادر في  46الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة،ج رع

بالشيادة التوثيقية، ج ر عدد ، المتعمق 1976مارس 25، المؤرخ في  76/63المرسوم التنفيذي رقم -4
 .1976أفريل  13، الصادر بتاريخ  30
المحدد لكيفيات الامتياز لاستغلال الأراضي  23/12/2010المؤرخ في  10/326المرسوم التنفيذي  -5

 .79الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، ج ر،رقم

، الصادر 78م التوثيق، ج ر عدد ، يتضمن تنظي1970ديسمبر  15المؤرخ في  70/91الأمر رقم -6
 الممغى. 1970ديسمبر  15في 

ج ر  ٬، المتضمن القانون المدني، المعدل والمتمم 1975سبتمبر 26المؤرخ في  75/58الأمر رقم-7
 .1975سبتمبر  30، الصادر بتاريخ  30العدد

وتأسيس يتضمن إعداد ومسح الأرضي العام  1975نوفمبر  12المؤرخ في  75/74الأمر رقم -8
 . 1975نوفمبر  18، الصادر في  92السجل العقاري، ج رعدد

 ثانيا:الكتب:
 .1995بوسماح محمد أمين، المرفق العام في الجزائر، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر،  -1
 ٬لبنان ٬، دار إحياء التراث العربي 4الوسيط في شرح القانون المدني، الجزء ٬عبد الرزاق السنيوري -2
 . 1994يروت،ب
 .2002عمر حمدي باشا، القضاء العقاري، دار ىومة،  -3
مجيد خمفوني، شير التصرفات العقارية في القانون الجزائري، مدعم بقرارات قضائية، دار ىومة، -4

 . 2011الطبعة الثانية 
 ثالثا: الرسائل والمذكرات:

ملاك الخاصة لمدولة "تقنية الامتياز"، رسالة منتالشتة شفيق، النظام القانوني للأراضي الفلاحية تبعا للأ-1
 .2017/2018، لسنة1لنيل شيادة دكتوراه في العموم، تخصص القانون العام، جامعة الجزائر
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، مذكرة لنيل شيادة الماجيستر، تخصص القانون  10/03عقد الامتياز وفقا لمقانون ٬عامر سامية-2 
 . 2012العقاري والزراعي، كمية الحقوق، جامعة البميدة،

مصطفى كحال،عقد الإمتياز الوارد عمى الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، مذكرة -3
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