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في الشیوع لجزء مفرز من المال الشائع في  إجراءات بیع الشریك

  التشریع الجزائري
Procedures for the common selling of a part of the money  common 

in Algerian legislation 
  

   �2.د / ف�اجي ��ث�، جامعة وه�ان 

  جامعة تل��انب�اه�ي ع��ال�زاق، أ/ 

  

  ال�قال2019   / .08/ 28: تار�خ ق��ل ال�قال              2019   / .06/ 19 :تار�خ اس�لام ال�قال

  

  :ال�ل��

ال���ع حالة قان�ن�ة ت��ت� على تع�د أص�اب ال�� الع��ي، و���� ال���عة القان�ن�ة لل���ع ال�ي 

�ل ش��� ��ل� ح��ه مل�ا تاما وله أن  م� القان�ن ال��ني ال��ائ��،فإن 714ت����ها أح�ام ال�ادة 

  ی���ف ف�ها وخاصة �ال��ع إما ب��ع ح�ة شائعة م� ال�ال ال�ائع أو ج�ء مف�ز م�ه،أو �ل ال�ال ال�ائع.

إلا أن ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ی��� الع�ی� م� ال�ع��ات خاصة مع غ�اب ال���ص 

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� ت�اول�  714الفق�ة ال�ان�ة م� ن� ال�ادة القان�ن�ة ال����ة له�ه ال��ألة، ف��� 

فق� ح�� ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع �ع� الق��ة،أما ف��ا ی�عل� ����ه ق�ل الق��ة فق� ت�ك 

���� ال��ال مف��حا لإج�هاد الفقهاء،الأم� ال�� ن�ج ع�ه إخ�لاف ال����فات القان�ن�ة ح�� عل� أو جهل ال�

��الة ال���ع،إلا أنه� أج�ع�ا على ص�ة ال��ع ف��ا ب�� ال��ف��،مع ع�م نفاذه في م�اجهة ال���اء في 

  ال���ع و�قائه معلقا على ن���ة الق��ة،لأنه �ع� ���ا�ة م�اس ��ق�ق ال���اء الآخ���.  

  ال�ل�ات ال�ف�اح�ة:

  الق��ة. �ع،ال���� في ال�� ال��ع، ج�ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع، ال���ع،

  

Abstract: 
The commonality is a legal situation that results from the multiplicity of holders of the in-
kind right, and by virtue of the legal nature of the commonality of the provisions of article 
714 of the Algerian Civil Code, each partner has full ownership and can dispose of it in 
particular by selling either a common share of common money or a part thereof; All the 
money is common. 
However, the sale of a part of the common part of the common money raises many 
difficulties, especially with the absence of legal texts governing this matter. The second 
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paragraph of the text of article 714 of the Algerian Civil Code deals only with the provision 
of the sale of a part of the common part of the common money after division. Before 
division, the field was left open to jurists' jurisprudence, Which resulted in the difference of 
legal adaptations according to the knowledge or ignorance of the buyer the state of 
communion, but they agreed on the validity of the sale between the two parties, but not in 
force in the face of partners in the common and stay on the suspension of the division, 
because it is a violation of the rights of other partners. 
key words: 
Communism, part of the common money, selling, common denominator, division. 
 

  ال�ق�مة:

تع� ال�ل��ة م� أه� ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة وأوسعها ن�اقا لأنها ت��ل �ال��ام العام ل�علقها �ال��ان 

الاق��اد� لل����ع،وق� ورد ال�� عل�ها في القان�ن ال��ني في ال�اب الأول م� ال��اب ال�ال� ت�� ع��ان 

ل و�س�غلال وت��ف في ح�ود ما ،ـ�هي ت��ل ل�اح�ها سل�ات ثلاث م� إس�ع�ا1ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة

  .���2ح �ه القان�ن،وهي في الأصل عاد�ة ت��� ل�ال� واح�

إلا أنه إذا �ان ه�ا ه� الأصل  فل�ل أصل إس���اء و����ل في حالة ال���ع ال�ي تع�ف �أنها حالة قان�ن�ة 

��ائ�� م� خلال ت��� ع� تع�د أص�اب ال�� الع��ي،ف�� عل�ها ال���ع ال��ائ�� في القان�ن ال��ني ال

الق�� ال�ا�ع ال�� ع��انه ال�ل��ة ال�ائعة م� ال�اب الأول ت�� ع��ان ح� ال�ل��ة ض�� ال��اب ال�ال� 

م� القان�ن ال��ني  713،إذ ع�� ال���ع ال��ائ�� م� خلال ن� ال�ادة 3ال���ى ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة

ي ت��ل الع�اص� ال�لاث م� إس�ع�ال و�س�غلال ال��ائ�� على إع��ار ال�ل��ة ال�ائعة ح� مل��ة و�ال�ال

  وت��ف،واع���ت أن �ل ش��� في ال���ع ��ل� �افة ع�اص� ال�ل��ة.

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� ال�ي ح�دت ال���عة القان�ن�ة ل�� ال���� في ال�ال  714ن�� ن� ال�ادة 

..."،ل�ع���ه ب�ل� ح� مل��ة تام �ل ال�ائع إذ ن�� على أنه:"كل ش��� في ال���ع ��ل� ح��ه مل�ا تاما 

، وعل�ه ال�ل��ة ال�ائعة ت��� 4ما في الأم� أن ملاكه م�ع�دون ول�� له صاح� واح� �ال�ل��ة ال�ف�زة

على ن��� غ�� مف�ز م� م�ل ال�ل��ة،و�ن�ا ه� ن��� م��د ب���ة مع��ة م� ال�يء،أ� ��ق�ار ح�ابي 

ل�ل��ة ی��� على �ل ج�ء م� أج�اء ال�ال ال�ائع،والأصل غ�� م��د على ال���عة،وح� ال���� في ه�ه ا

                                                           
من القانون المدني الجزائري التي تنص على أنھا:"حق التمتع والتصرف في الأشیاء،بشرط أن لا  674إذ نجد تعریفھا في نص المادة  1

  یستعمل إستعمالا تحرمھ القوانین والأنظمة"
  .107محمد وحید الدین سوار،حق الملكیة في ذاتھ في القانون المدني،دار الثقافة للنشر والتوزیع،ص   2
  منھ 742إلى المادة  713وأخضعھ لنصوص المواد من   3
لمجلد الثامن،دار إحیاء التراث العربي،بیروت،لبنان، عبد الرزاق أحمد السنھوري،الوسیط في شرح القانون المدني،حق الملكیة ، ا  4

  .796ص
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. الأم� ال�� ی��اح� معه ت�ع�� م�ارسة 1أن ت��ن ه�ه ال��� م��او�ة ما ل� �ق� دل�ل على غ�� ذل�

  و�ال�الي ���ن م��� ال���ع الانق�اء وال�� �ع� ال��ع أح� أن�اعه. 2ال�ق�ق ال�ي ���لها ح� ال�ل��ة

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� ال�ي ت�� على أنه:"ال��ع  351ال��ع في ن� ال�ادة ع�ف ال���ع ال��ائ�� 

عق� یل��م ��ق��اه ال�ائع أن ی�قل لل����� مل��ة شيء أو حقا مال�ا آخ� في مقابل ث��  نق��"،وعل�ه ه� 

  عق� یل��م ��ق��اه ال�ائع �أن ی�قل لل����� مل��ة شيء أو حقا مال�ا آخ�.

وما �ع�ها م�  351ع ه� ب�ع ت���� عل�ه الأح�ام العامة ال����ص عل�ها في ال�ادة ب�ع ال�ال ال�ائ

القان�ن ال��ني ال��ائ��، ف��عق� ال��ع و��ت� إل��امات في ذمة �ل م� ال�ائع وال�����،ف�� جهة یل��م ال�ائع 

�� ب�فع ال��� إلى ،وفي ال�قابل یل��م ال���4و���ل�� ال���ع إلى ال�����  3ب�قل مل��ة م�ل عق� ال��ع

  ،وت�ل� ال���ع،�الإضافة إلى ال��امات أخ��. 5ال�ائع

ق� ت��ه إرادة اح� ال���اء في ال���ع م�ف�دا  ن�� ب�ع ج�ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ف�ا ه� ح�� إج�اءات ه�ا 

  ال��ع وماهي الآثار ال�ي ی�ت�ها س�اء في م�اجهة ال���اء أو ال����� ؟.

  ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ال���� الأول:ح�� ب�ع

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� ال�ي  714ت��ق ال���ع ال��ائ�� له�ه ال�الة في الفق�ة ال�ان�ة م� ن� ال�ادة 

ت�� على أنه:"و�ذا �ان ال���ف م���ا على ج�ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ول� �قع ه�ا ال��ء ع�� الق��ة 

��ف إل�ه م� وق� ال���ف إلى ال��ء ال�� آل إلى ال����ف ����� في ن��� ال����ف إن�قل ح� ال��

الق��ة. ولل����ف إل�ه ال�� في إ��ال ال���ف إذا �ان ��هل أن ال����ف لا ��ل� الع�� ال����ف 

ف�ها مف�زة"،و���فاد م�ها أن ال���ع ال��ائ�� ل� ی�ع�ض ل��� ه�ا  ال��ع ق�ل الق��ة و�ن�ا ح�د ح��ه فق� 

  �ع�ها.

ا لا ش� ف�ه أن ال�لاف ح�ل ح�� ت��ف ال���� �ال��ع في ج�ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ت�داد معه م�

  ال��اكل وال��اؤلات ال�ي ���حها في غ�اب ال���ص القان�ن�ة.

  ال��ل� الأول:ح�� ه�ا ال��ع ق�ل الق��ة

د الفقه،و�ال�ج�ع إلى آراء ن��ا ل���ت ال���ع ال��ائ�� ع� ت���� ه�ه ال��ألة ف��� أنه ف�ح ال��ال لإج�ها

الفقهاء ن�� أنه ه�اك خلاف ب��ه� ح�ل ح�� ه�ا ال��ع ق�ل الق��ة مه�ا ت�ل� عل�ه �ه�ر الع�ی� م� 

  الإت�اهات،نف�لها ف��ا یلي:

  الف�ع الأول:ی�� أن ب�ع ال���� ل��ة مف�زة م� ال�ال ال�ائع �ع��� ب�عا ل�ل� الغ��

                                                           
  .55علي ھادي العبیدي،الوجیز في شرح القانون المدني،دار الثقافة للنشر والتوزیع،ص   1
، ص 2012أحمد فلاح عبد البخیت، الملكیة الشائعة في الفقھ الإسلامي والقانون ، دراسة مقارنة، دار الجامعة الجدیدة للنشر ، سنة   2

128.  
  من القانون المدني الجزائري. 361وھو ما  أكدتھ المادة   3
  من القانون المدني الجزائري. 364وھو ما أكدتھ نص المادة   4
  من القانون المدني الجزائري. 387وھو ما أكدتھ نص المادة   5
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ذل� أن ال�ائع لا ��ل� في ال��ء ال�� ت��ف ف�ه �ال��ع إلا ق�ر ن���ه م� ال���ع،أما ال�اقي م� ه�ا ال��ء 

فه� مل� ل�اقي ال���اء.ل�ل� فإن ت��ف ال���� �ال��ع في ه�ا ال��ء ال�ف�ز و�ن �ان ق� ت� م�  ال���� 

  الغ�� .و�����ة على ذل� :ك�ال� في ح�ود ح��ه فإن ما زاد على ذل� �ع��� م�ه ت��فا في مل� 

  أن ���ن لل����� ح� ال��ال�ة �إ��ال ال��ع على أساس أنه إش��� م�ه غ�� ال�ال� .-1

ك�ا ���ن ل�اقي ال���اء ال��ال�ة ��ق�قه� في ال��ء ال�� ت� ب�عه،م� خلال دع�� الإس��قاق دون -2

  .إن��ار ن���ة الق��ة

  م� ع�ة ج�ان� ن��� م�ها: ی��ق� ه�ا الإت�اه

ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ه� ���ا�ة ب�ع ل��� م� ال���اء ال�� ه� ش��� معه� في -1

مل��ة ال�ال ال�ائع،ولا م�ال لإع�ال ب�ع مل� الغ��،لأن ال��ء ال�� وقع عل�ه ب�ع ه�ا ال���� ح�ة ق� تقع 

  �ل الأث� ال�اشف لها.في ن���ه ع�� الق��ة، وعل�ه ت��ح مل�ا له �ف

ك�ل� أن ب�ع مل� الغ�� ت��� ب�� العل� وال�هل لل�����،وه� ی�عارض مع ص��ح الع�ارة ال�اردة في ن� -2

  .1م� القان�ن ال��ني ال��ائ��  714ال�ادة 

  الف�ع ال�اني:إع���ه أنه �اع ما ��ل� وما لا ��ل�

��ل� ه� ح�� سائ� ال���اء في ه�ا  ما ��ل� ه� ح��ه في ال���ع في ه�ا ال��ء ال�ف�ز،وما لا

ال��ء.و�ع��� ه�ا ال��ع ص���ا ف��ا ب�� ال��عاق�ی� في �ل ال��ء ال�ف�ز ال���ع،ول��ه غ�� ناف� في ح� 

  ال���� الآخ� ف��ا ی�عل� ����ه في ال���ع في ه�ا ال��ء ال�ف�ز،ولا �����ع ال����� إ��ال ال��ع:

في ال��ء ال�ف�ز ال���ع لأن ال���� ال�ائع ق� �اع ما ��ل� لأن  لا �ال���ة إلى ح�ة ال�ائع ال�ائعة-1

  ال����� ل�� واقعا في غل�.

ولا �ال���ة إلى ح�ة ال���� الآخ� ال�ائعة في ال��ء ال�ف�ز ال���ع ب�ع�� أن ال��ع في ه�ه ال��ة ه� -2

� ب�ع مل� الغ�� في ب�ع مل� الغ�� و���ن ذل� م� م��ل� أن ال��ع ال�اقع على ح�� ال���اء ���لف ع

أن ه�ه ال��� ق� تقع في ن��� ال���� ال�ائع ع�� الق��ة،ف�ع��� �ف�ل الأث� ال�اشف للق��ة أنها 

كان� م�ل��ة لل���� ال�ائع وق� ال��ع،و��ل� لا ���ن ق� �اع ما لا ��ل�.ه�ا إلى أن ال����� إذا �ان �عل� 

�ن ق� ارت�ى ش�اء ما س����� عل�ه ح�ة ال�ائع ال�ائعة أن ال�ائع لا ��ل� �ل ال��ء ال�ف�ز ال�� ی��عه،��

  �ع� الق��ة.وه�ا ه� مع�ى أن ال��ع �ع��� ص���ا ف��ا ب�� ال��عاق�ی� في �ل ال��ء ال�ف�ز ال���ع.

أما مع�ى أن ال��ع ���ن غ�� ناف� في ال���� الآخ� ف��ا ی�عل� ����ه في ال���ع في ه�ا ال��ء 

� الآخ�،إذا أن�� عل�ه ال����� حقه في ح��ه ال�ائعة في ال��ء ال�ف�ز ال�ف�ز ف��ه� أن ه�ا ال���

ال���ع،���ز له أن ی�فع دع�� إس��قاق على �ل م� ال����� وال���� ال�ائع ��ال� ف�ها �إس��قاقه له�ه 

                                                           
خلیل النشار، تصرف الشریك في المال الشائع وأثره على حقوق الشركاء، دراسة مقارنة بین الفقھ الإسلامي والقانون المدني، دار  جمال  1

  .183. المرجع السابق، ص 1999الجامعة الجدیدة للنشر، سنة 
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ه ال��ة ال�ائعة ول�� ال���� الآخ� لا �����ع أن ��ال� �إس��قاق أ�ة ق�عة مف�زة في ال��ء ال���ع، لأن

  .1إلا ح�ة شائعة لا ��ل� في ه�ا ال��ء ال�ف�ز

  ی��ق� ه�ا ال�ان� م� الفقه ��نه:

  إن�ل� م� نف� م��ل� ب�ع مل� الغ��.-1

  ون��ف إلى أنه ���ن ع�� إت�اه إرادة الأ��اف.-2

  الف�ع ال�ال�:ی�� أن ب�ع ال���� ل��ء ال�ف�ز م� ال�ال ال�ائع ���ن ب�عا م�ق�فا على ن���ة الق��ة

ا ت�� الق��ة ووقع ال��ء ال��اع في ن��� ال���� على ال���ع ال�ائع اس�ق� ال��ع نهائ�ا،أما إذا وقع ه�ا فإذ

ال��ء في ن��� ش��� آخ� ف���ن لل����� �ل� إ��اله،لأنه ب�ع ق�ل الق��ة ل� ی��ح �ع� م��� 

��قاق ل�أك�� حق�قه� في ال��ع،فلا ���ن لل����� �ل� إ��اله، ��ا لا ���ن ل�اقي ال���اء رفع دع�� اس

  . 2ال��ء ال�� ت� ب�عه

  ی��ق� ه�ا ال�ان� م� ع�ة ج�ان�:

ك�نه ی�خ� ال�� في م��� ال��ع إلى غا�ة ان�هاء حالة ال���ع �الق��ة،وه�ا ما ی��ج ع�ه تعل�� ل�� -1

  ال�ل��ة.

  ی�د� إلى ع�م اس�ق�ار ال�عاملات.-2

ال�� في �ل� الإ��ال للغل�  ال��ه�� م�ا ی�عارض مع  لا �ع�ي لل����� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع- ج

  م� القان�ن ال��ني ال��ائ��. 714ن� ال�ادة 

  الف�ع ال�ا�ع:ی�� �أنه ت��ف ص��ح ناف� ����فه في ح�ة شائعة

�ع��� ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ����ف في ح�ة شائعة تعادل ال��ء  ه�ا ال�ان�

  .3ت��ن له حق�ق أك�� م� ال�ائع ال���� على ال���ع ��ن مل���ها ل� ت�� إلا شائعةال�ف�ز،ك�ن ال����� لا 

  ی��ق� ه�ا الإت�اه م� ع�ة ج�ان�:

ی�عارض مع إرادة الأ��اف،لأن ه�ه الأخ��ة إت�ه� إلى ال��ع ال���� على ج�ء مف�ز ول�� على ح�ة -1

  شائعة م� ال�ال ال�ائع.

  .4على ال���ع ت�عل ال����� م�قاس�ا مع ال���اء-2

  .5م� القان�ن ال��ني ال��ائ��  ��714عل�ا في غ�ا ع� ما ورد في ن� ال�ادة -3

  

                                                           
  .874وص  873عبد الرزاق احمد السنھوري،المرجع السابق، ص   1
  .139ص  لحقوق العینیة الأصلیة، الجزء الأول، حق الملكیة، منشورات الحلبي الحقوقیة،المرجع السابق،محمد حسین قاسم، موجز ا  2
في شرح القانون المدني الجدید، المجلد السابع، الجزء المجلد الحادي عشر، الجزء الثاني، الطبعة الثالثة، تنقیح  سلیمان مرقس،الوافي  3

  .749،ص 1995"حبیب إبراھیم الخلیلي"، دار الكتب القانونیة، مصر، المنشورات الحقوقیة، بیروت لبنان، سنة 
  .30 كیرة حسن، تصرف الشریك في جزء من الشيء الشائع، ص  4
  .184جمال خلیل النشار، المرجع السابق،ص   5
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  ح�� ه�ا ال��ع �ع� أن ت�� الق��ة ال��ل� ال�اني:

ال�الفة ال��� أنه إذا �اع أح� ال���اء ج�ء مف�ز م� ال�ال  ���714فاد م� ن� الفق�ة ال�ان�ة م� ال�ادة 

��ء �ع� الق��ة في ن��� ال�ائع أو لا �قع في ن���ه،و�ال�الي ال�ضع لا ��ل�ا م� ال�ائع فإما �قع ه�ا ال

  أم��� ونف�له�ا �الآتي:

  

  

  الف�ع الأول:وق�ع ال��ء ال��اع �ع� الق��ة في ن��� ال���� ال�ائع

فال�لاح� أن ال���ع ال��ائ�� ل� ی�� على ح��ها،لأن ح��ها واضح فلا حاجة لل�� عل�ه،و����� أن 

  ن ال����� عال�ا �ال���ع أم لا.��� 

وم� ت� فإنه لا ��� لل����� �ل� الإ��ال إذا �ان جاهلا �ع�ل�ة ال���ع،لأن ه�فه ال�� �ان ی��� ق� 

�ل�  ت�ق�،و����� الأم� ذاته ف��ا ل� أق� �اقي ال���اء ب�ع ال���� في ه�ا ال��ء،فلا ���ز لل����� 

 . 1ال����� �ع�ق� أن ال�ائع مال� ل�ل��ة مف�زةالإ��ال �ع� الق��ة ح�ى ول� �ان ه�ا 

  2الف�ع ال�اني:أن لا �قع ال��ء ال���ع في ن��� ال���� ال�ائع بل �قع في ن���ه ال��ء ال�ف�ز الآخ�

،ف���قل �ع� ال����ل  3م� القان�ن ال��ني ال��ائ��  714وه�ا ما تع�ض� له ن� الفق�ة ال�ان�ة م� ال�ادة 

لآخ� ال�� وقع في ن��� ال���� ال�ائع إلى ال�����، و��ل ه�ا ال��ء حل�لا ع���ا مل��ة ال��ء ال�ف�ز ا

  .4م�ل ال��ء ال�ف�ز ال���ع

  وه�ا وج� عل��ا أن نف�ق ب�� حال��� ه�ا:

فلا ��� له �ل� إ��ال :ال�الة الأولى:ال����� �عل� �ع�م مل��ة ال�ائع لل��ء ال�ف�ز مل��ة خال�ة- 1

��� ال�ائع ج�ء غ�� ال�� وقع عل�ه ال��ع إب��اء،و�ال�الي فإن ح� ال����� أن ال��ع ح�ى ول� وقع في ن

.ل�� ی�ار ال��ال ح�ل أساس إن�قال ح� ال����� إلى 5ی��قل إلى ال��ء ال�� آل إلى ال�ائع ����� الق��ة

  ال��ء ال�� �قع في ن��� ال�ائع؟.

  وق� إخ�لف الفقه في الإجا�ة على ه�ا ال��اؤل:

                                                           
  .189جمال خلیل النشار،المرجع السابق، ص   1
  .875عبد الرزاق احمد السنھوري،المرجع السابق، ص  2
من القانون المدني الجزائري تنص على انھ: "وإذا كان التصرف منصبا على جزء مفرز من المال الشائع  714الفقرة الثانیة من المادة   3

ولم یقع ھذا الجزء عند القسمة في نصیب المتصرف انتقل حق المتصرف إلیھ من وقت التصرف إلى الجزء الذي آل للمتصرف بطریق 
  الحق في إبطال التصرف إذا كان یجھل أن المتصرف لا یملك العین المتصرف فیھا مفرزة." القسمة ،وللمتصرف إلیھ

  .875عبد الرزاق احمد السنھوري،المرجع نفسھ، ص  4
  .190جمال خلیل النشار،المرجع السابق،ص   5
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� الفقه ی�� أن أساس ه�ا الإن�قال ه� وح�ة ال��ل،وذل� لأن ال���اع ق� ت��ف ف��ا ��ل� ه�اك جان� م

وه�ا ال�� ��ل�ه ق� ���ن ه� ال�� تع�� ع�� ال���ف،وق� ���ن ه� ال�� تع�� �ع� ذل� ع�� الق��ة ف�قه 

  .1قائ� على ه�ا ال��ء وذاك على ح� س�اء

��د نقل إل��ام،وذل� لأنه إذا ت�� الق��ة ووقع في ن��� و��� ال�ع� الآخ� أن أساس ه�ا الإن�قال ه� م

ال�ائع ج�ء آخ� ف���ن ال��ع صادرا م� غ�� ال�ال�،و�ال�الي لا ���ن لل����� ح� ال�ل��ة،و�ن�ا ه� م��د 

  م� القان�ن ال��ني ال��ائ��.714ح� ش��ي.و���رون ق�له� �الفق�ة ال�ان�ة م� ن� ال�ادة 

وم� ه�ا ال���ل� فإن ه�ا ال�أ� ی�� م� الأف�ل إس��عاد ال�ل�ل الع��ي،و��في أن �قال �أن الإل��ام ی�ف� 

  على غ�� م�له ال�� ورد عل�ه إب��اءا.

وه�اك م� ی�� أن أساسه م��أ ال�ل�ل الع��ي،و��ق��اه ��ل ال��ء ال�� وقع �الق��ة في ن��� ال���� 

ق� ال��ع و�ع��� واردا عل�ه م�� إب�امه،ف���ل�ه ال����� ���ج� العق� ولا ال�ائع م�ل ال��ء ال�� ع�� في ع

���ن له أ� ح� على ال��ء ال�� ع�� أصلا في العق�.وم�د� ذل� ألا �ع��� ال��ع واردا على مل� الغ�� وأن 

إذا �ان  .ون��� إلى أنه2لا ���ز لل����� �ل� إ��اله مادام ق� وقع في ن��� ال�ائع ج�ء م� ال�ال ال�ائع

  ه�اك ف�ق في الق��ة ب�� ال��ئ�� تع�� دفع الف�ق رضاء أو ق�اء.

و����� في ذل� أن ت��ن الق��ة ق� س�ل� أم لا،لأن ت���لها غ�� م�ل�ب إلا للإح��اج بها على 

الغ��،و��ع�� على ال����� إن ل� ��� ق� س�ل عق�ه أن ی�ش� �ه على هام� ت���ل الق��ة إن �ان� ق� 

في ح� الغ�� م� تار�خ ال�أش�� ال�� �ع��� ���ا�ة ت���ل للعق�،و��� ال�ل�ل الع��ي �ق�ة  س�ل� ل��ف�

  .3القان�ن. وت�عا ل�ل� ���ز لل����� رفع دع�� اس��قاق

��قا للفق�ة ال�ان�ة م� ال�ادة :ال�الة ال�ان�ة:ال����� �عل� �ع�م مل��ة ال�ائع لل��ء ال�ف�ز مل��ة خال�ة- 2

��ني ال��ائ�� فإنه ��� لل����� �ل� الإ��ال للغل�،ح�ى ول� وقع في ن��� ال�ائع م� القان�ن ال 714

  .4ج�ء آخ� م� ال�ال ال��اع

  

  

  

  

  

                                                           
  .191جمال خلیل النشار، المرجع السابق،ص   1
المال الشائع،فقھا وقضاء،الطبعة السابعة، دار الألفي لتوزیع الكتب القانونیة، أحكام بیع ملك الغیر وبیع  رمضان جمال كامل،  2

       152،ص2007سنة
  .49،ص 2004انو طلبة، الملكیة الشائعة، الكتب الجامع الحدیث، سنة   3
  .190جمال خلیل النشار، نفس المرجع،ص   4
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  ال���� ال�اني:آثار ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع

ناف� في م�اجهة  ان�لاقا م� ح�� ��ن أن ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ص���ا ب�� ��ف�ه،وغ��

  ال���اء الآخ��� على ال���ع �ق��ي م�ا الأم� دراسة ه�ه الآثار ال���ت�ة ل�ل حالة على ح��.

  ال��ل� الأول:آثار ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع �ال���ة لل��ف��

ع ف��ا ب�� ال��ف�� ن�� أن غال��ة الفقه في دراس�ه لآثار ب�ع ال���� على ال���ع ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائ

���� ب�� الآثار ال���ت�ة ف��ا ب�� ال�ائع وال�����،و��ا م�حلة ما ق�ل الق��ة وما �ع�ها،إلا انه وم� م��ل� 

  ح�� ه�ا ال��ع ال�� ه� ص��ح ف��ا ب�� ال��ف�� ب�في �ل داع له�ا ال�ف��� في ال�راسة.

  غل�الف�ع الأول:ح� ال����� في �ل� إ��ال ال��ع على أساس ال

لق� إخ�لف ش�اح القان�ن ح�ل ث��ت ح� ال����� في �ل� إ��ال ال��ع ال�ادر م� ال���� على ال���ع 

ال�ائع،ف�ه� جان� م� الفقه إلى رف�ه أصلا ب�ع�� ص�وره م� غ�� ال�ال� و�ن�ا ���ن له ذل� إذا �ان 

  الغ��. وذه� جان� آخ� إلى الإق�ار �ه ول�� على أساس ب�ع مل�.1واقعا في غل� ج�ه�� 

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� أجاز لل����� ال��  714/2ون�� أن ال���ع ال��ائ�� م� خلال ن� ال�ادة 

الق�اع�  ��هل حالة ال���ع �ل� إ��ال ال��ع على أساس الغل� ال�اتج ع� جهله ��الة ال���ع،وه� ما تق���ه

  العامة ��ن الإ��ال ج�اء ع�� م� ع��ب الإرادة ال�� ���ب ال�ضا.

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� انه ل�� لل����� العال�  714و��ع�ى ال��الفة للفق�ة ال�ان�ة م� ن� ال�ادة 

�ل الق��ة ��الة ال���ع �ل� الإ��ال لأنه أق�م على ال��ع وه� على ب��ة م� أم�ه.و���� ح� �ل� الإ��ال ق

  .2و��ل� �ع� الق��ة

  الف�ع ال�اني:ع�م صلاح�ة ال��ع ل���ن س��ا ص���ا لل��ل�

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� على أنه  828/3ع�ف ال���ع ال��ائ�� ال��� ال���ح م� خلال ال�ادة 

شهار ه�ا ت��ف ���ر م� ش�� لا ���ن مال�ا لل�يء أو صاح�ا لل�� ال��اد ���ه �ال�قادم مع إل�ام�ة إ

ال���.فال�ه� في ال��� ال���ح أن ���ن صادر م� غ�� ال�ال� على اع��ار أنه ال�ال�، ولا یه� �ع� ذل� 

  .3إن �ان م��ب �ع�� أو لا مادام له وج�د قان�ني

وم� ج�لة ما تق�م ی���� ل�ا أن ال��� ال���ح ه� ت��ف قان�ني ناقل لل�ل��ة،ف�غ� أن ال�ائ� لا ����ه 

  ���ج� ه�ا ال��� إلا أنه له ال�� في ���ة �ال�قادم الق���.و����� في ال��� ال���ح ما یلي: ت�ل� العقار

  .4أن ���ن ال��� ت��ف قان�ني صادر إلى ال�ائ� �اع��اره خلفا خاصا - 1

                                                           
  .181جمال خلیل النشار،المرجع السابق، ص   1
  .187، ص2012البخیت، الملكیة الشائعة في الفقھ الإسلامي والقانون،دراسة مقارنة،دار الجامعة الجدیدة، سنة  احمد فلاح عبد  2
  .1086عبد الرزاق أحمد السنھوري، المرجع السابق، ص  3
ني، الدار  الجامعیة، شرح العقود المسماة في عقدي البیع والمقایضة، دراسة مقارنة في القانون المصري واللبنا رمضان أبو السعود،  4

  .391،ص1997سنة 
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  .1أن ���ن ناقلا لل�ل��ة العقار�ة- 2

  .2أن ���ن له وج�د قان�ني- 3

  أن ���ن صادرا م� ش�� غ�� ال�ال� - 4

  .���ن ال��� م�ه�اأن - 5

وال��� ال���ح �ق��ي أن ���ن ال��ع صادرا م� غ�� ال�ال�،ف����� ال�ائ� ح�� ال��ة مل��ة ه�ا ال��ء 

  أو ال�� الع��ي ال���ت� عل�ه، ��ق��ى ال��ازة ال�ق��نة �ال�قادم ال����.

����� ح�� ال��ة أن ولأن ال���� ال�ائع ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع مال� ل�ا ت��ف ف�ه، لا ���ز لل

س�اء ق�ل الق��ة أو  3ی�عي إك��اب مل��ة ه�ا ال��ء ���ي خ�� س��ات م� ح�ازته له إس��ادا لعق� ال��ع

�ع�ها، ل���ت ص�ة ال��ع في ال�ال��� ف��ا ب�� ال��ف��،ح�ى ول� ل� ���� ال�ائع �ال��ء ال��اع.ولا ���ز 

ال�ي تق�ي �الأث� ال�اشف 4القان�ن ال��ني ال��ائ��  م� 730الإع��اض على ذل� ��ا ذه�� إل�ه ال�ادة 

ال�ي ت�عل ال�ائع ل� ��� أب�ا مال�ا لل��ء ال�� ت��ف ف�ه �ال��ع، ف���ن ب�عه صادر م� غ�� ال�ال� م�ا 

  ���� إع��اره س��ا ص���ا لل��ل�، لأن ه�ا الق�ل:

�ة �ل م�قاس� م� ال���فات ال�ي ی�عارض مع ح��ة الأث� ال�اشف ال�� تق�ه الق��ة وال����لة في ح�ا-1

كان� م���ة على ال��ء ال�ف�ز ال�� آل له ن���ة الق��ة م� ق�ل ال���اء أث�اء ال���ع، و��د� إلى ع�� 

  الغا�ة ال�ي أرادها ال���ع م� خلال إی�اده له�ا الأث�.

� ال����� ال����ف م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� ال�الفة ال��� ال�ي تق�ي �إن�قال ح��714الف ال�ادة -2

  .5إل�ه �ال��ع إلى ما إخ�� �ه ال���� ال�ائع ال����ف �ال��ع ن���ة الق��ة

���ج ع� ال����ف القان�ني ال�� ���ن وارد ��ال ف��ة ال���ع على �ل ال�ال ال�ائع،و���ن ب�عه -3

  ال���� على ج�ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع صادر م� ال�ال� ال�ق�قي.

  ت�ت�� ب�ع ج�ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع لآثاره ب�� ��ف�ه على ال��ء ال�ف�ز ال���ع الف�ع ال�ال�:

م� م��ل� ص�ة ونفاد ال��ع ال���� على ج�ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع فإنه ی�ت� آثاره �املة ف��ا ب�� 

  ال��ف�� ق�ل الق��ة ف��ا ی�عل� �ال��ء ال�ف�ز ول�� ال��ة ال�ائعة.

ول�� في م�اجهة ال���اء ��ن ال����� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع لا : ال��ف��ت�ت�� آثاره �املة ب�� - 1

���ز له في أ� حال م� الأح�ال الإح��اج �عق� ال��ع ��نه لا ���� وغ�� ناف� في م�اجهة ال���اء على 

  ال���ع.ون��� إلى ال���أ الهام ال��عل� �ع�م نفاذ ال��ع في م�اجهة ال���اء على ال���ع.

                                                           
  .1087عبد الرزاق أحمد السنھوري، المرجع السابق، ص  1
  .403رمضان أبو السعود، مرجع السابق،ص  2
  .569، ص 2005محمد كامل مرسي، الحقوق العینیة، منشاة المعارف ،الإسكندریة،  3
أنھ:"یعتبر المتقاسم مالكا للحصة التي آلت إلیھ منذ أن أصبح مالكا في الشیوع، وإن من القانون المدني الجزائري تنص على  730المادة   4

  لم یكن مالكا على الإطلاق لباقي الحصص الأخرى.".
  .64،ص 1994كیرة حسن، الموجز في أحكام القانون المدني ،الحقوق العینیة الأصلیة، الطبعة الثالثة، سنة   5
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تأس�� ص�ة ال��ع ��نه صادر م� ال�ال� وأن حقه : ه�ه الآثار ت��� على ال��ء ال�ف�ز ال���عإن - 2

في حالة ال���ع ت��� على �ل ال�ال ال�ائع و�ق�ل�ن أص�اب ه�ا ال�أ�:أن ص�ة ال��ع ب�� ��ف�ه،�ع�ي 

  أن ال����� ��ل� ح�ة شائعة تعادل ال��ء ال�ف�ز ال�� وقع عل�ه ال��ع.

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� لأن ه�ه الفق�ة 714أ�:أن ه�ا الق�ل لأنه لا ی��اس� ون� ال�ادة ی��ق� ه�ا ال� 

واض�ة والإف�از وناتج ع� الق��ة ه�ا م� جهة.وم� جهة أخ�� أنه إن�لاقا م� إرادة ال��عاق�ی� في إب�ام 

  ��الة ال���ع. عق� ال��ع فإن ه�ا ال��ع ان�� على ج�ء مف�ز س�اء �ان ال����� عال�ا أو جاهلا

و�ق�ل�ا أن ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع �أنه ب�ع ل��ة شائعة �ع� م�اق� وم�افي له�ا 

.ون��ف أن ه�ا ال�أ� ��عل ال����� ش���ا و���ن ��فا م� أ��اف الق��ة، وه�ا ی�عارض مع ن� 1ال���أ

  .�2ع��� ��فا في الق��ةم� القان�ن ال��ني ال��ائ�� لأن ال�ائع ه� ال��  714/2ال�ادة 

  وم� ه�ا ن��صل أن ال��ع ی�ت� آثاره في ال��ء ال�ف�ز ال����ف ف�ه �ال��ع لا ال��ة ال�ائعة.

  الف�ع ال�ا�ع:ع�م حل�ل ال����� ش���ا على ال���ع

إذا اع��� ب�ع ال���� ل��ء مف�ز ص���ا ب�� أ��افه ل��وره م� ال�ال� وغ�� ناف� في م�اجهة ال���اء ف��ا 

،فإنه و�����ة ح���ة أن الآثار ال�ي ی�ل�ها ت�قى مق���ة �3عل� ����ه� في ال���ع في ه�ا ال��ء ال�ف�زی

  فق� على ��في العق� ،وان�قال ال�ل��ة في عق� ال��ع ���ن فق� ب�� ال��ف�� ولا ت��قل في م�اجهة ال���اء.

انه لا وج�د ل���ر ل�ل�له و��ل� لا ��ل ال����� ل��ء مف�ز ش���ا في ال���ع معه� م� م��ل� 

  .م�ا  ی�ت� ال��ائج ال�ال�ة:4ه�ا

ف��ا ی�عل� �الإدارة ال�ع�ادة و��ا أع�ال  :ع�م أحق�ة ال����� في إدارة ال�ال ال�ائع أو ال���ف ف�ه- 1

.أ� أن رأ�ه غ�� مل�م 5وت��ن م� ح� ال�ائع لأنه ل� �فق� صفة ال���� على ال���ع الإدارة غ�� ال�ع�ادة،

  .6اء و�ن�ا رأ� ال���� ال�ائع ه� ال�ل�ملل���

وه� ما أك�ته الفق�ة ال�ان�ة م� ن� :ع�م ت��ع ال����� ��� �ل� الق��ة أو الاخ��ام في دع�اها- 2

  م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� ال�الف ذ��ها. 714ال�ادة 

فإنه  ش���ا على ال���ع،مادام ال����� لا ���ح  :ع�م ت��ع ال����� ���ارسة ح� ال�فعة والإس��داد- 3

  .7لا ی��� له ح� م�ارسة ال�فعة ولا الاس��داد، ل��نه�ا م� ح� ال���اء ال���اع�� دون س�اه�

  آثار ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع �ال���ة لل���اء ال��ل� ال�اني:

                                                           
  .386السابق، ص  كیرة حسن، حق الملكیة،المرجع  1
  .184جمال خلیل النشار،المرجع السابق، ص   2
  .128محمد وحید الدین سوار،المرجع السابق، ص  3
  .189احمد فلاح عبد البخیت،المرجع السابق، ص   4
  .37كیرة حسن، تصرف الشریك بالبیع في جزء مفرز من الشيء الشائع، المرجع السابق،ص   5
عبد الوھاب عرفھ، الوجیز في استعمال وادارة المال الشائع ودعوى الفرز والتجنیب(دعوى القسمة)، في ضوء احكام النقض القدیم   6

  .80،ص 2005والحدیث وتطبیقاتھا العملیة، دار المطبوعات الجامعیة، سنة 
  .80عبد الوھاب عرفھ، المرجع السابق، ص   7
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مجلة دوریة علمیة محكمة متخصصة في مجال العلوم القانونیة والسیاسیة تصدر عن كلیـــة الحقـوق والعلوم السیاسیة جامعة عمار ثلیجي 
  بالأغواط

لل���اء فانه ��� ال����� ب�� �ال���ة للآثار ال���ت�ة على ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع �ال���ة 

  م�حلة ما ق�ل الق��ة و�ع�ها.

  الف�ع الأول:آثار ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع لل���اء ق�ل الق��ة

ك�ا س�� دراس�ه فإنه ه�اك اتفاق ب�� ش�اح القان�ن على نفاذ ال��ع ال���� على ج�ء مف�ز م� ال�ال 

  لآثار على ه�ا ال��ع.ال�ائع إلا أنه� اخ�لف�ا في ت�ت�� ا

�ع��� ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ق�ل الق��ة  :ع�م ت��ع ال���اء ��� �ل� إ��ال ال��ع- 1

ب�عا ص���ا قا�لا للإ��ال وفقا ل�ا تق���ه الق�اع� العامة ��ا س�� ال���ق إل�ه، ووفقا ل�ا تق���ه ه�ه 

ان ��فا ف�ه ول��ن ال���اء لا �ع���ون ��فا في ه�ا ال��ع لا الق�اع� العامة ع�م ج�از ال���� �ه إلا م�� �

  ���ز له� �ل� الإ��ال.

و��ل��ن ع�م نفاذ ال��ع ف��ا ی�عل�  و�ن �ان ��� له� رفع دع�� ع�م نفاذ ال���ف ض� ال�ائع وال�����،

  .1ها ال���اثووقف نفاذ ال���ف م��ر  ����ه� ال�ائعة �إع��اره� ملاكا لها دون إن��ار ن���ة الق��ة،

إن الغا�ة ال�ي إب�غاها ال���ع م� تق��� ح� ع�م نفاذ  :ح� �اقي ال���اء في رفع دع�� الإس��قاق- 2

ال���ف و�ال���ی� ال���ف �ال��ع في ج�ء مف�ز في م�اجهة ال���اء ه� ت���� ال���اء م� الإع��اض 

اس��قاق ض� �ل م� ال�ائع و���ق� ذل� ع� ���� رفع دع��  عل�ه ف��ا ی�عل� ����ه� ال�ائعة،

  2وذل� ل�أك�� حق�قه ال�ائعة على ال��ء ال�ف�ز ال��اع وال�����،

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� وال����ف القان�ني ل���فه �ال��ع في ج�ء  714وه� ما ی�ف� ون� ال�ادة 

فاذ وه�ا ما أق�ه مع�� ك�ا ی�ف� وأح�ام ع�م ال� مف�ز والآثار ال���ت�ة على ه�ا ال��ع في م�اجهة ال���اء،

  فقهاء القان�ن. 

م� القان�ن ال��ني  721ن�لاقا م� ن� ال�ادة إ: ع�م ت��ع ال���اء ��� إس��داد ال��ء ال�ف�ز ال��اع- 3

فق� أث�� خلاف ح�ل م�ألة ث��ته وانق��  ال��ائ��،ن�� أنها ت���� ورود ال��ع على ح�ة شائعة ل���ته،

  الفقه إلى:

. 3ث��ت ه�ا ال�� لل���اء خاصة في غ�اب ت��عه� ��� �ل� إ��ال ال���ف �ال��عالإت�اه الأول:-أ

م��ر�� م�قفه� ��ن الاس��داد ه�فه الإع��اف له� ��قه� شائعا ول�� على ج�ء ماد� مع�� و��ل� ه� 

 �ع���ون أن ب�ع ج�ء مف�ز ص��ح م�له م�ل ب�ع ح�ة شائعة. ل�� لا م�ال ل��ت�� أثار ه�ا ال�أ�،ك�ا انه

����ح الع�ارة إن ه�ه ال�ادة ت��� ح���ا ب��� ال��ع على ح�ة شائعة ولا م�ال لها في حالة ب�ع ال���� 

  ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع.

                                                           
  .51ق، ص رمضان جمال كامل،المرجع الساب  1
  .190احمد فلاح عبد البخیت، المرجع السابق،ص   2
  .198جمال خلیل النشار،نفس المرجع، ص   3
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مجلة دوریة علمیة محكمة متخصصة في مجال العلوم القانونیة والسیاسیة تصدر عن كلیـــة الحقـوق والعلوم السیاسیة جامعة عمار ثلیجي 
  بالأغواط

ع�م ث��ث ه�ا ال�� لل���اء و���رون ذل� أن إرادة ال��عاق�ی� ان��� على ال��ء  الإت�اه ال�اني:- ب

م�  721ال��ة ال�ائعة، و����ح الع�ارة ل�� ال�ادة  ال�ف�ز م� ال�ال ال�ائع ول� ت�� م���ة على

القان�ن ال��ني ال��ائ�� فإن ح� الاس��داد ��� ت���قه في ال��ع ال���� على ح�ة شائعة ول�� ج�ء 

  .1مف�ز،فلا ���� الق�ل �ع�� ما جاء في أح�ام القان�ن ال��ني

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� "...إذا  794ن�لاقا م� ن� ال�ادة إ :م�� ت��ع ال���اء ���ارسة ال�فعة- 4

ول�  ب�ع ج�ء م� العقار ال�ائع إلى أج��ي"،وه� لف� عام ق� ���ن  الق�� م�ه ج�ء مف�ز أو ح�ة شائعة،

ك�نها  م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� جاءت واض�ة، �721فعل ��ا فعل في ح� الاس��داد إذ أن ن� ال�ادة 

  ف ب�� فقهاء القان�ن وانق���ا إلى ات�اه��:و��ل� وقع خلا م�علقة ���ة شائعة،

�ع�ي لل���اء على ال���ع ال�� في م�ارسة ح� ال�فعة في حالة ب�ع ج�ء مف�ز م�  الإت�اه الأول:-أ

و�ال�الي  ال�ال ال�ائع، لأن ه�ا ال��ع لا ���ج �ه على سائ� ال���اء إلا �اع��اره واردا على ح�ة شائعة،

  .2خ�ة �ل �ق�ر ن���ه�ع��ه� ح� م�ارسة ه�ه ال� 

�����ا نق� ه�ا ال�أ� ان�لاقا م� اله�ف ال�� وج�ت أو أق�ت م� أجله ه�ه ال�خ�ة وال����ل في م�ع دخ�ل 

الأج��ي ب�� ال���اء ل���� ز�ادة ع�د ال���اء،ل�� في حالة إذا ما ب�ع ج�ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع فإن 

�اء،ل�ل� ت��في العلة م� تق��� م�ارسة ح� ال�فعة ال����� لا ��ل ش���ا على ال���ع مع سائ� ال�� 

  لل���اء على ال���ع في حالة ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع.

�ع��� ال���ف �ال��ع في ج�ء مف�ز لا  ���ع ال���اء م� م�ارسة ه�ه ال�خ�ة،لأنه: الإت�اه ال�اني- ب

��ح في م�اجهة ال���اء ع�� ال���ف �ال��ع في ح�ة شائعة ال�� �ع��� ص���ا. وح�� أن�ار ه�ا 

  .3م� القان�ن ال��ني ه� ال��ة ال�ائعة ول�� ال��ة ال�ف�زة 794ال�أ� ال�ق��د م� ن� ال�ادة 

س�ع�ال الغ� وال��ل�� في ب�ع ج�ء مف�ز ل�فاد� م�ارسة أن�ق� ه�ا ال�أ� ��ن أنه �ف�ح ال��ال لل��ء إلى ا

  ه�ه ال�خ�ة.

و����� أن  الإق�ار ت��ف قان�ني ناقل لل�ل��ة م� ال�ق� إلى ال�����، :ح� ال���اء في إق�ار ال��ع- 5

م� ال�ال ال�ائع ��قا ¾ ���ن ص���ا أ� ���ن صادرا م� ج��ع ال���اء أو أغل��ة ����ة م�ه� م���لة في 

  .4م� القان�ن ال��ني ال��ائ��  720جاء في ن� ال�ادة ل�ا 

و�ع� ه�ا الإق�ار ���ا�ة ق��ل له� �ال��ع ال�� أب�مه ال���� على ال���ع في ب�عه ال���� على ج�ء مف�ز 

  .5م� ال�ال ال�ائع،و���ت� على ذل� س��ان ه�ا ال��ع في م�اجهة ال���اء في ال���ع

                                                           
  .550أحمد عبد الرزاق السنھوري،المرجع السابق، ص   1
  .97الشمس.،ص محي الدین إسماعیل علم الدین، أصول القانون المدني الحقوق العینیة (الأصلیة والتبعیة)، الجزء الثالث، مكتبة عین   2
  .550عبد الرزاق أحمد السنھوري، الجزء التاسع المجلد الأول،المرجع السابق، ص   3
من القانون المدني الجزائري على انھ:"للشركاء الذین یملكون على الاقل ثلاثة ارباع المال الشائع أن یقروا التصرف  720تنص المادة   4

  فیھ ..."
  .56انور طلبھ،المرجع السابق،ص  5
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مجلة دوریة علمیة محكمة متخصصة في مجال العلوم القانونیة والسیاسیة تصدر عن كلیـــة الحقـوق والعلوم السیاسیة جامعة عمار ثلیجي 
  بالأغواط

  ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع �ال���ة لل���اء �ع� الق��ةآثار ب�ع ال����  الف�ع ال�اني:

  إذا ت�� الق��ة فانه في ه�ه ال�الة نف�ق ب�� أم���:

وق�ع ال��ء ال�ف�ز ال��اع في ن��� ال�ائع فإنه لا ت�ار أ�ة م��لة،إذ ���ق� ال��ع نهائ�ا  الأم� الأول:- 1

  .1ص���ا

ال�ف�ز ال��اع في ن��� ال���� ال�ائع، بل �ان م� ی���ل في حالة ع�م وق�ع ال��ء  :الأم� ال�اني- 2

  ن��� ش��� آخ� ف���ت� الآثار الآت�ة:

:إذا ت�� الق��ة و�خ�� أح� خل�ص ال��ء ال��اع إلى ال��قاس� دون تأث� �ال��ع ال�� �ان م�له ال��ع-أ

ال�اشف  ال���اء على ال���ع �ال��ء ال�� ال����ف ف�ه �ال��ع م� ��ف ال�ائع،فإن مق��ى الأث�

للق��ة،أن ��� �ل ش��� على ال���ع �ال��ء ال�� اخ�� �ه ن���ة الق��ة خال�ا م� أ� ت��ف وقع 

.فهي ب�صفها �اشفة ت���ع� �ل أث� ل��اح�ة ش��ائه ب���فاته� ال�ا�قة ق�ل الق��ة على 2عل�ه ق�ل الق��ة

�ق�ي أن ت��ف ال���� ��فة ال���� ال�ق��م ه�ا م� جهة،وم� جهة أخ�� فإن ال����ف القان�ني ال�� 

عامة وال��ع ��فة خاصة في ج�ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ق�ل الق��ة غ�� ناف� في ح� ال���اء ف�� �اب 

  .3أولى ی���� �ع� الق��ة ووق�ع ال��ء ال����ف ف�ه �ال��ع في ن��� ش��� آخ�

ما ی��ت� على الق��ة م� إن ح� ال��قاس� ال���� �ال��ء ال�ف�ز ال��اع في رفع دع�� الاس��قاق:- ب

ث��ت مل��ة ال��قاس� غ�� ال���� ال�ائع �ال��ء ال�� �ان م�ل ال��ع وع�م نفاذه في م�اجه�ه. ���ل له ال�� 

في رفع دع�� إس��قاق لإس��داد ه�ا ال��ء ال�ف�ز ال�� خل� له ن���ة الق��ة،ت�� أ� ��ف م� ��في 

غ�� ناف� في م�اجه�ه ولا ���ن له�ا ال����� ال�فع لا �����  ال��ع س�اء ال�ائع أو ال�����. م� م��ل� ��نه

م�اش� ال����ل في ال��ع ال�ادر م� ال�ال�،أو ���� غ�� م�اش� ال����ل في ال�قادم ال�ق��ن �ال��ازة ل��� 

ال�ل��ة العقار�ة إذا �ان ال��اع عقار،وال��ازة في ال��ق�ل س�� ال�ل��ة إذا �ان ال��اع م�ق�لا،ك�ن ه�ا 

ال���ف لا ��ح ل���ن س��ا في ���  ال�ل��ة ل��وره م� ال�ال� وع�م تغ�� ه�ا الاع��ار �ع� الق��ة 

  ورغ� ن����ها و��ا أث�ها ال�اشف.

و���ن ذل� وفقا تق���ه الق�اع� العامة في  ح� ال��قاس� ال���� �ال��ء ال�ف�ز ال��اع في إق�ار ال��ع:-ج

  أو ض���ا ��ا س�� ت��انه ساب�.إجازة ال��ع ،و����� أن ���ن ص���ا 

  

  

  

                                                           
  .130محمد وحید الدین سوار،المرجع السابق، ص  1
  .876عبد الرزاق أحمد السنھوري،المرجع السابق،ص  2
  .204جمال خلیل النشار،المرجع السابق،ص  3
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مجلة دوریة علمیة محكمة متخصصة في مجال العلوم القانونیة والسیاسیة تصدر عن كلیـــة الحقـوق والعلوم السیاسیة جامعة عمار ثلیجي 
  بالأغواط

  ال�ات�ة:

وفي ال��ام ن�ل� إلى أنه في حال إذا ما �اع ال���� في ال���ع ج�ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع ���� أن �ل 

ش��� في ال���ع ��ل� ح��ه مل�ا تاما وله أن ی���ف ف�ها ��افة أن�اع ال���ف ش���ة ع�م الإض�ار 

�د ل�� قان�ني ���� إج�اءات ه�ا ال��ع إلا ما جاء �ه ال���ع ال��ائ�� م� ��ق�ق سائ� ال���اء فانه لا وج

م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� ال�ي تق� ح�� ب�ع ال���� ل��ء مف�ز  714خلال الفق�ة ال�ان�ة م� ن� ال�ادة 

ال�����  م� ال�ال ال�ائع ول� �قع ه�ا ال��ء في ن��� ال���� ال�ائع،فأق�ت انه و�����ة ح���ة ی��قل ح�

إلى ال��ة ال�ي آل� إلى ال���� ال�ائع،وم��� له�ا ال����� ح� �ل� الإ��ال إذا ما �ان جاهلا ��الة 

ال���ع،وف��ا ع�ا ه�ه ال�الات ف��ك ال���ع ال��ائ�� ال��ال مف��ح لاج�هاد الفقهاء س�اء ف��ا ی�عل� ���� 

ر ال���ت�ة عل�ه، وما ه� م��ع وم�ف� عل�ه أن ه�ا إج�اءات ب�ع ال���� ل��ء مف�ز م� ال�ال ال�ائع أو الآثا

 ال��ع ص��ح ب�� ال��ف�� وغ�� ناف� في م�اجهة ال���اء في ال���ع.

  : قائ�ة ال��اجع

  القان�ن ال��ني ال��ائ��.-1

ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�،ال�س�� في ش�ح القان�ن ال��ني،ح� ال�ل��ة ، ال��ل� ال�ام�،دار إح�اء ال��اث -2

  الع��ي،ب��وت،ل��ان.

  علي هاد� الع����،ال�ج�� في ش�ح القان�ن ال��ني،دار ال�قافة لل��� وال��ز�ع.-3

أح�� فلاح ع�� ال����، ال�ل��ة ال�ائعة في الفقه الإسلامي والقان�ن ، دراسة مقارنة، دار ال�امعة ال��ی�ة 

  .2012لل���،س�ة 

�ائع واث�ه على حق�ق ال���اء، دراسة مقارنة ب�� الفقه ج�ال خل�ل ال��ار، ت��ف ال���� في ال�ال ال-4

  . ال��جع ال�اب�.1999الإسلامي والقان�ن ال��ني، دار ال�امعة ال��ی�ة لل���، س�ة 

محمد ح��� قاس�، م�ج� ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة، ال��ء الأول، ح� ال�ل��ة، م���رات ال�ل�ي -5

  ال�ق�ق�ة،ال��جع ال�اب�.

ل�افي في ش�ح القان�ن ال��ني ال��ی�، ال��ل� ال�ا�ع، ال��ء ال��ل� ال�اد� ع��، ال��ء سل��ان م�ق�،ا-6

ال�اني، ال��عة ال�ال�ة، ت�ق�ح "ح��� إب�اه�� ال�ل�لي"، دار ال��� القان�ن�ة، م��، ال����رات ال�ق�ق�ة، 

  .1995ب��وت ل��ان، س�ة 

  ك��ة ح��، ت��ف ال���� في ج�ء م� ال�يء ال�ائع.-7

أح�ام ب�ع مل� الغ�� و��ع ال�ال ال�ائع،فقها وق�اء،ال��عة ال�ا�عة، دار الألفي  رم�ان ج�ال �امل،-8

  .2007ل��ز�ع ال��� القان�ن�ة، س�ة 

  .2004ان� �ل�ة، ال�ل��ة ال�ائعة، ال��� ال�امع ال��ی�، س�ة -9
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