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 الملخص:
يتســـــــي التنايي القانوي للتنفيذ بالحجز على حصـــــــة المســـــــتثمر رـــــــاح  الامتياز في المســـــــتثمرة 
الفلاحيــة الجمــاعيــة بعــدم وحــدة اكجرا اا، قكثاا مــا يقع الحجز دون اباــذ بعي الاعتبــار ال بيعــة 

 .قامت كشركة مدنية أو بقيت مجرد وحدة إنتاجيةالقانونية للمستثمرة الفلاحية، قيما إذا 
على هذا ابســــــاس ولفاديا لاشــــــكا  الم روا حو  مســــــملة الحجز على ح  الامتياز، وج   

قيما يخص الحجز على ح   09-08من القانون  681وص عليها في المادة صـــــــــــــالباع اكجرا اا المن
صـــــية المعنوية، والباع اكجرا اا المنصـــــوص الامتياز بعد اكتســـــات المســـــتثمرة الفلاحية الجماعية الشـــــ 

من نفس القانون أعلاه قبل اكتسات المستثمرة الفلاحية الش صية المعنوية، مع  721عليها في المادة 
 . 03-10ضرورة مراعاة قاضي البيوع العقارية بحكام القانون 

 المستثمر;المستثمرة الفلاحية;ح  الامتياز;الحجز الكلمات المفتاحية:
 

Abstract: 
The legal regulation of implementation is characterized by seizing the 

share of the concessionaire investor in the collective agricultural investment by 

lack of unity of procedures, Often the seizure takes place without taking into 

account the legal nature of the agricultural investor, Whether it was established 

as a civilian company or just as a production unit. 

On this basis and to avoid the forms raised about the issue of seizing the 

franchise, The procedures stipulated in Article 681 of Law 08-09 with regard to 

seizing the concession after the collective peasant investor acquires the legal 

personality, And to follow the procedures stipulated in Article 721 of the same 

law above before the female peasant investor acquires a legal personality, With 

the need for the real estate sales judge to observe the provisions of Law 10-03. 
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 مقدّمة:
 2010اغس س 15المؤرخ في  03-10يتجسّد الاستغلا  الفلاحي في إطار ل بي  أحكام القانون 

، في شكل مستثمرة قلاحية 1المحدد لشروط وكيفياا استغلا  ابراضي الفلاحية التابعة لاملاك الخارة للدولة 
 حس الحجز عليه لرهن و اللتناز  و ، وهو ح  عيني عقاري قابل يمنح لكل عضو قيها ح  امتياز، قردية أو جماعية

رة الفلاحية الجماعية دون الفردية شكل شركة، هدقها ، قد لت ذ المستثممن نفس القانون 12هوم نص المادة مف
من القانون  47و  45/2المادلي  مدنية و ليست تجارية ذاا طابع قلاحي بحت اعمالا لنصالقيام بنشاطاا 

ن اكتسات الش صية المعنوية يعني أهذا و ، 2المتضمن التوجيه الفلاحي 2008اغس س 03المؤرخ في  08-16
لجماعية ليس بصدور عقد الامتياز وشهره في المحاقاة العقارية وق  ما كان معمولا به في القانون للمستثمرة الفلاحية ا

حالتنا الى نص أ، التي  03-10من القانون  20المادة  نص ، بل لابد من العمل بأحكام 19-87الملغى رقي 
ماعية إلى الموث  من أجل لكوين شركة من القانون المدي ، ومفادها لجو  أعضا  المستثمرة الفلاحية الج 416المادة 
لا لكون و ، التعاقد طبقا بحكام القانون المدي للاشتراط والمقاضاة و التعهد و  لتمتع بابهلية القانونية الكاملةمدنية 

 1976مارس  25المؤرخ في  63-76على الغا إلا بشهرها في المحاقاة العقارية طبقا بحكام المرسوم  لها الحجة
 .4من القانون المدي  417المادة و  3ل  بتمسيس السجل العقاري المتع

، لتكون من ابملاك المنقولة وحدة إنتاجية كما يمكن أن لت ذ المستثمرة الفلاحية وفي جميع حالاتها شكل
قبل وغا المنقولة ومن مجموع ق عان المواشي والدواجن والحقو  والبسالي والاستثماراا الفلاحية المنجزة من 

لاستغلا  الفلاحي من قبل أعضا  المستثمرة الفلاحية الجماعية يخضع المستثمرين أرحات الامتياز، وهذا يعني أنا
 وما بعدها من القانون المدي. 713إلى أحكام إدارة الما  المشاع طبقا بحكام المادة 

معرقة اكجرا اا المت ذة قانونا  ن الهدف من تحديد ال بيعة القانونية للمستثمرة الفلاحية الجماعية ، هوإ
رة الفلاحية الجماعية كش ص قامت المستثم بحيث إذا، على حصة المستثمر راح  الامتيازالتنفيذ ب ري  الحجز في 

 في 5قد ساهي بحصته العينية على وجه الانتفاع لا التمليك يكون كل عضو قيها   قإن، ، أي كشركة مدنيةمعنوي
الفلاحية يقتضي هذا ابمر أن يقوم المستثمر راح  الامتياز اتجاه المستثمرة ، و ستثمرةلكوين الذمة المالية للم

راح  ن المستثمرة الفلاحية اكتسبت حقا ش صيا يكون للمستثمر ب، بالتزاماا المؤجر اتجاه المستمجرالجماعية 
الح  في استرجاع حصته العينية المقدمة على وجه الانتفاع عند انتها  مدة الانتفاع ، أي يسترجع الح  ذاله الامتياز 

 للحصة وإنّّا أحا  بمنفعتها ته، بنهّ لم يفقد ملكيفي آن واحدلا منفعته بورفه مالكا ودائنا للمستثمرة الفلاحية 
، قإن الذمة المالية للمستثمر ة الجماعية ورف الوحدة اكنتاجيةحيذا اتخذا المستثمرة الفلاإ، أما للمستثمرة الفلاحية
المعنوية وق  ما الفلاحية بن هذه ابااة لم لكتس  الش صية لكون مستقلة عن ذمة المستثمرة راح  الامتياز 

تثمر  على هذا ابساس كان لابد من البحث في مسملة التنفيذ ب ري  الحجز على حصة المسهو م لوت قانونا، و 
مركزه  ، حتى يتسنى لكل باحث مهما ااتلفلاحية الجماعية الش صية المعنويةقبل وبعد اكتسات المستثمرة الف

 .التي يج  ل بيقها في هذا الشمنحكام القانونية ابالقانوي معرقة القواعد و 
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-10ن رقيانو لى تحقي  جملة من ابهداف أهمها، الكشـــف عن النقائص التي جا  اا القإلســـعى دراســـتنا 
بما يتواق  أحكام القانون الحجز على ح  الامتياز المتبعة في لإجرا اا ورـــــحيحةل وضـــــع رـــــورة واضـــــحة مع، 03
 .6والمتضمن قانون اكجرا اا المدنية واكدارية  2008قيفري  25المؤرخ في  09-08القانون  وأحكام 10-03

لى معرقة دقيقة إلتورـــل او ، هداف محددةألى إالورـــو   لغرضارلئينا لمعالجة الموضـــوع الباع المنهل التحليلي 
ولفصيلية عن الموضوع لفيد في تحقي  قهي أقضل للنصوص المتعلقة به، مع وضع إجرا اا مستقبلية اارة بالحجز 

 قرز عدة أا ا  قانونية وقضائية.أن الواقع العملي قد أالوارد على المستثمراا الفلاحية، سيما و  على ح  الامتياز
 ل  دراســـــتنا من الا  طرا الاشـــــكا  التااتهل إجرا اا التنفيذ ب ري  الحجز على حصـــــة المســـــتثمر لن

الش صية المعنويةلت ذ نفس السبيل، أم تختلف بااتلاف المستثمرة الفلاحية  وبعد اكتساتقبل راح  الامتياز 
 وق  الخ ة التاليةت ؟ هذا ما سيتي لناوله يةأشكالها القانون

 

الحجز على حصةةةةة المرةةةةتامر ابل اكترةةةةال المرةةةةتامرة الف حية الشةةةةخصةةةةية التنفيذ بطريق :الأولالمبحث 
 المعنوية 

قبل اكتســــــــااا الشــــــــ صــــــــية المعنوية ورــــــــف الوحدة اكنتاجية   وهي الجماعية لت ذ المســــــــتثمرة الفلاحية 
لبســـــالي والاســـــتثماراا المنجزة لتشـــــكل من ابملاك المنقولة وغا المنقولة ومن مجموع ق عان المواشـــــي والدواجن وا

ولبعا لذلك لكون الذمة المالية للمســــــــــتثمر رــــــــــاح  الامتياز مســــــــــتقلة عن الذمة المالية  7وكذا القيي غا المادية   
للمســــتثمرة الفلاحية الجماعية المنشــــمة كشــــ ص معنوي، أا يترل  عنه أنّ الدائن الشــــ صــــي للمســــتثمر لا يمكنه 

، أي التنفيذ في هذه الحالة ازرـــــاح  الامتيالتنفيذ على الذمة المالية للمســـــتثمرة وإنّا على الذمة المالية للمســـــتثمر 
ويتبع في هذا ، و ما يصـ لح عليه بح  الاسـتغلا أالمتمثل في ح  الامتياز المشـهر و   العيني العقاري الحعلى يكون 

 المبحث، نبي من الا  هذا ذ 09-08من القانون رقي  721الشــــــــــــــمن اكجرا اا المنصــــــــــــــوص عليها في المادة 
ثار الحجز على ما للمســــــــتثمر من حقوق آمن حقوق عينية مشــــــــهرة ، و كذا إجرا اا الحجز على ما للمســــــــتثمر 

 التاليتي ت الم لبي عينية مشهرة في 
 حق عيني مشهرما للمرتامر منإجراءات الحجز المطلب الأول:

تمر إجرا اا الحجز ما للمســـــتثمر من حقوق عينية مشـــــهرة بمرحلتيت أولهما، وضـــــع ح  الامتياز المشـــــهر 
 القضا ، وثانيهما، بيع ح  الامتياز بالمزاد العلني.تحت يد 

 وضع حق الامتياز تحت يد القضاء الفرع الأول:

من قبل الحاجز، في شــــــــــــــكل أمر على  8يبدأ الحجز التنفيذي على ح  الامتياز المشــــــــــــــهر، بتقد  طل  
لى رئيس المحكمة التي يوجد في دائرة ااتصارها الوعا  العقاري للمستثمرة الفلاحية، يبي قيه مجموعة من إعريضة 

، مرققا بنســـ ة من الســـند التنفيذي المتضـــمن مبل  09-08من القانون  722البياناا المنصـــوص عليها في المادة 
عدم كفاية ابموا  المنقولة أو عدم وجودها الدين، ونســــــــ ة من محضــــــــر التبلي  الراي والتكليف بالوقا ، ومحضــــــــر 
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للفصـــل قيه من قبل رئيس المحكمة بموج    9بالنســـبة للدائن العادي ومســـت رق من عقد الامتياز وشـــهادة عقارية 
 ، أي الح  العيني المشهر. أمر يتضمن لوقيع الحجز على ح  الامتياز

ثمر رــاح  ح  الامتياز، مع انذاره بدقع مبل  يقوم المحضــر القضــائي بتبلي  أمر الحجز إلى كل من المســت 
ققرة  725وهذا ما نصــــت عليه المادة ، جبرا عنه الح  العينيالدين في أجل شــــهر من  ريت التبلي  الراي وإلا بيع 

لى المـدير الولائي للـديوان الوطني لاراضــــــــــــــي إلى حـائز العقـار المرهون إن وجـد، و إ، و 09-08من القـانون  2و 1
ليقوم بعد ذلك بقيده لدى المحاقاة العقارية الم تصــــــة في أرــــــل ونســــــ تي مرق  بملف يراعى قيه تحديد الفلاحية، 

 .10اسي ولق  وهوية راح  الامتياز كاملة، مع لعيينه لعيينا دقيقا
، يلزم على المحــاقا العقــاري من  ريت قبولــه أيــداع أمر 09-08من القــانون  728ل بيقــا لنص المــادة  

( أيام، مع لســــــليمه للمحضــــــر القضــــــائي أو الدائن الحاجز، شــــــهادة 08ي أجرا  قيده الا  ثمانية )الحجز العقار 
 ذا أاا  وموطن الدائني، تحت طائلة عقوباا تأديبية.كعقارية لثبت قيد الحجز وابعبا  التي لثقل ح  الامتياز، و 

الامتياز محجوزا تحت يد القضـــا ، ابمر الذي بمجرد إتمام اجرا  القيد بمر الحجز بالمحاقاة العقارية، يصـــبح ح  
وهذا ما لقتاضــــــــــــيه القواعد لى حي بيعه بالمزاد العلني إيترل  عنه لقييد ســــــــــــل ة المســــــــــــتثمر في التمتع بح  الامتياز 

غا أن الاشـــــــكا  الذي ي را نفســـــــه هو ان الاســـــــتغلا  الفلاحي ملزم لكل مســـــــتثمر بصـــــــفة مباشـــــــرة  ،11العامة
للغا القيام بالنشاطاا الفلاحية ما لم لكن له رفة المستثمر راح  الامتياز وهنا نتسا   وش صية أي لا يمكن 

عن مصا الاستغلا  الا  قترة التنفيذ ب ري  الحجز؟ ومن هنا نرى ضرورة لدال المشرع بتكليف الديوان الوطني 
 لاراضي الفلاحية باستغلا  ابراضي الفلاحية.

ة المدين ســــــل ر في التمتع بح  الامتياز، نجد المشــــــرع قد قيد أيضــــــا من وقضــــــلا عن لقييد ســــــل ة المســــــتثم
وهذا ل بيقا  هحماية لحقوق الدائني الحاجزين تحت طائلة قابلية إب الفي حقوقه العقارية في التصـــــــــــرف  المحجوز عليه
بل جلســـــــــــة المزايدة ، إلا إذا قام المســـــــــــتثمر أو الحائز للح  العيني المرهون ق09-08من القانون  735لنص المادة 

أيداع مبلغا كاقيا للوقا  بأرــــل الدين والمصــــاريف لدى أمانة ضــــبد المحكمة أو لدى المحضــــر القضــــائي، قفي هذه 
من القانون  736ل بيقا للمادة في مواجهة المتصرف اليه و هذا ناقذة القانونية التي قام اا الحالة لكون التصرقاا 

08-09. 
 الامتياز بالمزاد العلنيبيع حق الفرع الااني:

عدة مراحل والمتمثلة في تهيئة ح  الامتياز لبيعه قبل مباشــــــــــــــرة بيع ح  الامتياز بالمزاد العلني، وج  الباع 
بالمزاد، التحضا لجلسة البيع بالمزاد، البيع الجبري لح  الامتياز وأااا ردور حكي رسو المزاد، نبي ذلك في النقاط 

 التاليةت
 :العلنيحق الامتياز لبيعه بالمزاد تهيئة  أولا:

تحديد الثمن ابساسي للبيع، وتحرير محضر يتضمن قائمة شروط لتي تهيئة ح  الامتياز لبيعه بالمزاد العلني ب
، قصـــد تمكي أي 09-08من القانون  738البيع من قبل المحضـــر القضـــائي مرققة بالمســـتنداا المذكورة في المادة 

 .12التمكد من رحة البياناا الواردة قيها، ومراقبة رحتهاطرف عند الاطلاع عليها و 



 حكيمة كحيلإشكالية التنفيذ بالحجز على حصة المستثمر في المشتثمرة الفلاحية                                                    

 168                                                              2021 ديسمبرالسنة    -   رابعالعدد  ال  - المجلد السادس
 

يتولى المحضــر القضــائي إيداع قائمة شــروط البيع بموج  محضــر يوقعه أمي الضــبد مع لســجيلها في ســجل 
وبنا  عليه يقوم رئيس المحكمة بالتمشــــا 13اكيداع، يحتفا بأرــــل القائمة ويســــلي نســــ ة منها الى المحضــــر القضــــائي

على محضر اكيداع يبي قيه  ريت وساعة جلسة الاعتراض على قائمة شروط البيع و ريت وساعة جلسة البيع، إلا 
ن وجدا، إأنه من الناحية العملية، يتي تحديد جلسة البيع إلا بعد الفصل في جميع الاعتراضاا المثارة على القائمة 

 .14صل بي الجلستي بمدة خمسة عشر يوماعلى أن يف
يوما الموالية كيداع القائمة  15يتكفل المحضر القضائي بمهمة التبلي  الراي لقائمة شروط البيع، الا  

حتى  09-08من القانون  740لى ابش اص المحددين في نص المادة إلدى أمانة ضبد المحكمة الم تصة إقليميا 
بدا  ملاحااتهي واعتراضاتهي إن وجدا وهذا قبل ثلاثة أيام من  ريت انعقاد إضمونها و يتمكنوا من الاطلاع على م

 جلسة الاعتراض تحت طائلة سقوط الح  في التمسك به لاحقا.
بعد التبلي  الراي لقائمة شــــــروط البيع، يقوم المحضــــــر القضــــــائي الا  ثمانية أيام التالية  ار لبلي  راي، 

في جريدة يومية وطنية، التعلي  والنشــــــر بلوحة إعلاناا المحكمة لتمكي كل شــــــ ص  بنشــــــر مســــــت رق من القائمة
من  09-08من القانون  740مهما كانت رـــــــــــــفته من الاطلاع عليها وتمكي ابشـــــــــــــ اص المذكورين في المادة 

 التمســــــك بدا  ملاحااتهي واعتراضــــــاتهي قبل مباشــــــرة إجرا اا بيع ح  الامتياز بثلاثة أيام، وإلا ســــــقد حقهي فيإ
 .15بذلك

لنعقد جلســة الاعتراضــاا في بمكت  الرئيس، وبحضــور المعترض والحاجز والمحضــر القضــائي وأمي الضــبد، 
وبرئاســـــــــــــة رئيس المحكمة، ليفصـــــــــــــل قيها في أجل ثمانية أيام بأمر غا قابل بي طعن، وإذا لم يقدم أي اعتراض في 

من  744ن البيع بالمزاد العلني، إلا أنه ول بيقا لنص الجلســـــــــة، يشـــــــــرع المحضـــــــــر القضـــــــــائي في إجرا اا اكعلان ع
يجوز للمســـــــــــتثمر المحجوز عليه طل  تأجيل إجرا اا البيع لح  الامتياز، إذا أثبت أن اكيراداا  09-08القانون 

الســــــنوية لهذا اباا والا  ســــــنة واحدة كاقية للوقا   ميع الديون، وعلى قاضــــــي الاســــــتعجا  أن يحدد في ابمر 
رـــل بتمجيل البيع، التاريت الذي يســـتمنف قيه إجرا اا البيع إذا لم يتي الوقا ، متقيدا بأجل ســـنة واحدة ، وهي الفا

 المهلة الممنوحة للمستثمر المحجوز عليه، قصد الوقا  من الايراد السنوي لح  الامتياز.
 :حضير لجلرة البيع بالمزاد العلنيالتثانيا: 

بتحديد  ريت ومكان انعقادها، ثم الاعلان عن التحضــــــــــا لجلســــــــــة البيع بالمزاد العلني لح  الامتياز يكون 
وعلى هذا ابســـــاس يتعي  09-08من القانون  750و 749جلســـــة البيع حســـــ  ما هو مقرر في نص المادلي 

ثر وعشــــــــرون يوما على ابقل تحرير على المحضــــــــر القضــــــــائي قبل جلســــــــة البيع بالمزاد العلني وبثلاثي يوما على ابك
مســـــت رق عن عملية البيع من مضـــــمون الســـــند التنفيذي وقائمة شـــــروط البيع، يتي لوقيعه ونشـــــره على نفقة طال  

 التنفيذ.
إذا شات اكعلان عن البيع عي  بس  نقص أو ا م في البياناا، قإنه يجوز للدائني الحاجزين والدائني 

تثمر المحجوز عليه والحاجز، لقد  عريضة الى رئيس المحكمة ل ل  إلغا  إجرا اا النشر المتدالي في الحجز، والمس
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، يفصــل قيه يوم البيع وقبل اقتتاا جلســتها، بأمر غا قابل 16والتعلي  قبل  ريت جلســة البيع بثلاثة أيام على ابقل
 .17بي طعن
بتقد  لح  الامتياز  بيع بالمزاد العلني يقوم المحضــــــر القضــــــائي أو الدائن الحاجز قبل حلو  أجل جلســــــة ال 

طل  لتقدير مصــــــاريف التنفيذ، في شــــــكل أمر على عريضــــــة، يبي قيه عن وجود حجز لنفيذي على ح  الامتياز 
مقيد بالمحاقاة العقارية، كما يثبت قيه إيداع قائمة شـــــــــروط البيع بأمانة ضـــــــــبد المحكمة وكذا تحديد  ريت وســـــــــاعة 

، يضاف 18مر الحجز ولبليغه، ومحضر إيداع قائمة شروط البيعأق  بملف يتضمن نس ة من ومكان جلسة البيع، ير 
، ويعلن عن لقدير المصاريف قبل اقتتاا المزاد العلني، وينوه عنها في حكي رسو المزاد 19إليها ألعات المحضر القضائي

 .20قيما بعد 
 البيع الجبري لحق الامتياز بالمزاد العلني:ثالاا: 

في جلســــة لتشــــكل من رئيس المحكمة أو قاض آار منتدت، كال  الضــــبد، ومحضــــر يتي البيع الجبري لح  الامتياز 
يقل عددهي عن ثلاثة، ويراعي  ألاقضــائي، والدائني المقيدين والمســتثمر المحجوز عليه والحائز، وأااا المزايدين على 

رت التحرير الوطني، وأنهي لا يكتســـــــــبون ح  امتياز آار في قيهي لواقر الجنســـــــــية الجزائرية والســـــــــلوك غا المعادي لح
 .03-10من القانون  19و 16مجموع الترات الوطني أعمالا بحكام المادلي 

يجرى البيع في جلســــــــــة علنية برئاســــــــــة المحكمة أو القاضــــــــــي المنتدت، بمقر المحكمة التي أودعت قيها قائمة 
وبعد اقتتاا الجلســـة لن ل  المزايدة أذن من رئيس المحكمة أو القاضـــي  شـــروط البيع في اليوم والســـاعة المحدد لذلك،

المنتدت، حيث يبدأ المزايدون بتقد  عروضـــــــهي حســـــــ  المبل  التدرجي المعلن عنه، وإذا انق ع المزايدون عن لقد  
وض أارى، عروضهي لرك القاضي مهلة ثلاثة دقائ ، ويتي احتسات ثلاثة أارى، قإذا انق عت دون لقد  أي عر 

 رسى المزاد على ذلك الع ا .
 صدور حكم رسو المزاد:رابعا: 

ودقعه للثمن والمصـــاريف القضـــائية  بصـــدور حكي رســـو المزادلا يمكن اعتبار الراســـي عليه المزاد مشـــتريا إلا 
 ورسوم التسجيل، وعلى المحضر القضائي لسجيله لدى المحاقاة العقارية الا  مدة شهرين من  ريت ردوره.

 حق عيني مشهرآثار الحجز ما للمرتامر من المطلب الااني:
لتمثل في لوزيع حصـــــــــيلة يترل  عن إجرا اا الحجز على ح  الامتياز المشـــــــــهر مجموعة من آثار القانونية 

التنفيذ، وانتقا  ح  الامتياز للراســـي عليه المزاد، ل ها ح  الامتياز، باكضـــاقة الى حقوق والتزاماا مشـــتري الح  
 كما يليت في الفروع التالية  نوردها العيني وكذا ح  الضمان، 

 توزيع حصيلة التنفيذ الفرع الأول:
ن وجدوا لحقوقهي من ثمن البيع، إاســـتيفا  الدائن والدائني المتدالي لتمثل عملية لوزيع حصـــيلة التنفيذفي 

وما بقي منه يتي لوزيعه بصــــفة مباشــــرة عندما يكون الثمن النالل عن عملية 21يتي لوزيعه بعد لصــــفية الديون الممتازة
، كما 09-08 من القانون 790بيع ح  الامتياز بالمزاد العلني كاف لتغ ية الديون وهذا ما قضـــــــــــــــت به المادة 
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يمكن لوزيع الحصـــــيلة بصـــــفة غا المباشـــــر إذا كان الثمن النالل عن عملية البيع بالمزاد العلني غا كاف لتغ ية جميع 
 .09-08من القانون رقي  798، 796، 795في المواد  المبينةالديون وق  اكجرا اا 

 انتقال حق الامتياز للراسي عليه المزاد الفرع الااني:

قل ح  تلمحاقاة العقارية حتى ينعند رــــــــــدور حكي رســــــــــو المزاد بقيده لداالمحضــــــــــر القضــــــــــائي يتعي على 
والمرســــــوم  03-10قل إليه مثقلة بكل الحقوق والالتزاماا المنصــــــوص عليها في القانون تالامتياز إلى المشــــــتري، ولن

ا  ثمار وايراداا ح  ، كما يترل  عن هذا النقل انتق22 23/12/2010المؤرخ في  326-10التنفيذي له رقي 
حجيته كون اتجاه الغا  الم لقة ليس له الحجية رســــــــــــــو المزاد، و بن هذا اباا كي حالامتياز منذ  ريت رــــــــــــــدور 

نســــــبية كغاه من ابحكام القضــــــائية، قهو لا يحمي مشــــــتري ح  الامتياز من الدعاوى المتعلقة باكب ا  أو دعوى 
 .23الاستحقاق

 تطهير حق الامتياز  الفرع الاالث:
، هبرقع جميع القيود والحقوق وابعبا  المثقلة به والمقيدة قبل رــــــدور أمر الحجز علييتي ل ها ح  الامتياز 

ولذلك وضــــع المشــــرع الجزائري قاعدة مفادها ل ها العقار من هذه 24لينقل إلى المشــــتري الراســــي عليه المزاد رــــاقيا
وبالتــاا لا يجوز  ،من القــانون المــدي المعــد  والمتمي 939، والمــادة 09-08من القــانون  764/2القيود في المــادة 

 للدائني لتبع الح  العيني وهو في يد المشتري بالمزاد.
 حقوق والتزامات مشتري حق الامتيازالفرع الرابع: 

والرسوم المستحقة حا  أهي التزام يقع على مشتري ح  الامتياز هو دقع خمس الثمن والمصاريف القضائية  
انعقاد الجلســـــة، ودقع باقي الثمن الذي رســـــا به المزاد عدا ونقدا في الا  ثمانية أيام من  ريت رـــــدور حكي رســـــو 

ذا تخلف على هذا الالتزام تم اعذاره تحت عقوبة إعادة البيع بالمزاد العلني على ذمته وليس الفســــــــــــــت كما إالمزاد، و 
 لك.ضيه القواعد العامة في ذالقت

الوعا  العقاري  اذا الح  داالللراســــــــــــــي عليه المزاد الح  في لســــــــــــــلي ح  الامتياز وذلك من الا  تمتعه 
لى جان  باقي الشـــركا  في الشـــيوع، وفي حالة امتناع المســـتثمر على مغادرة إللمســـتثمرة الفلاحية في حدود حصـــته 

لنفيذ حكي رســـــو المزاد بالقوة الجبرية، كما له رقع  اباا الح  فين لهذا إو اعتراضـــــه للمســـــتثمر الجديد، قأابمكنة 
 ذنه.مكنة من قبل الغا وكل شاغل أدعوى استعجالية للم البة أالا  اب

 
 

 الحق في الضمان  الفرع الخامس:
من القانون المدي المعد  والمتمي، لا يمكن لمشــــــــــــــتري ح  الامتياز أن يحتل بالعيوت  385ل بيقا للمادة  

 .تم تحت إشراف القضا  بكل علانية ووضواقد الخفية للمبيع، بن البيع 
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 المعنويةالحجز على حصة المرتامر بعد اكترال المرتامرة الف حية الشخصية التنفيذ بطريق  :المبحث الااني
الحجز على حصـة المسـتثمر في المسـتثمرة الفلاحية الجماعية بعد اكتسـااا الشـ صـية المعنوية، نفس إجرا  يت ذ 

اكجرا اا المتبعة في حجز ما للمدين لدى الغا، وعلى هذا ابســاس يتبع بشــمن هذا الحجز اكجرا اا المنصــوص 
ولـذا اـاو  بيـان إجرا اا حجز مـا للمســــــــــــــتثمر لـدى المســــــــــــــتثمرة ، 09-08من القـانون  681عليهـا في المـادة 

 التاليتيت  الم لبيالفلاحية، وكذا بيان أثاره في 
 إجراءات حجز ما للمرتامر لدى المرتامرة الف حيةالمطلب الأول:

 تختلف إجرا اا حجز ما للمدين لدى الغا بااتلاف الســــند الذي يتي بموجبه لوقيع الحجز قيما إذا كان
في الفرعي  ســـــندا لنفيذيا، أو ســـــند دين أو مســـــوغاا ياهرة، ويمكن لقســـــيمها إلى إجرا اا عامة وأارى اارـــــة

 التالييت
 الإجراءات العامة في حجز ما للمرتامر لدى المرتامرة الف حيةالفرع الأول:

رئيس المحكمة  يتي الحجز على أموا  المستثمر لدى المستثمرة الفلاحية بموج  أمر على عريضة رادر من
التي لوجد اا ابموا ، بنا  على طل  من الدائن، وبمجرد ردوره، يتي لبليغه من طرف المحضر القضائي إلى الممثل 

من  669و 681القانوي للمســـــــــــتثمرة الفلاحية، مع لســـــــــــليمه نســـــــــــ ة من هذا ابمر، هذا ل بيقا لنص المادلي 
 . 09-08القانون 

يغه بمر الحجز وعلى الفور  رد ابموا  المراد حجزها ولعيينها لعيينا دقيقا يقوم المحضــــــر القضــــــائي بعد لبل
في محضــــــــــــــر الحجز والجرد، مع اعـذار الممثـل القـانوي للمســــــــــــــتثمرة الفلاحيـة بعـدم الت لي عن ابموا  المحجوزة أو 

قوم بتعيينه حارسـا على لسـليمها إلى المسـتثمر رـاح  الامتياز او غاه، والتنويه على ذلك في محضـر الحجز، كما ي
نه في حالة الحجز بموج  ســـــــــندا لنفيذيا، قإن ناام الحراســـــــــة لاموا  أابموا  المحجوزة وعلى ثمارها، مع اكشـــــــــارة 

 .09-08من القانون  699إلى  697المحجوزة تخضع بحكام المواد 
الحجز والجرد إلى  ، يج  أن يتي التبلي  الراي لمحضــــــــــــــر09-08من القانون  674عملا بأحكام المادة 

( أيام التالية كجرا  الحجز مرققا بنس ة من أمر الحجز، 08المستثمر راح  الامتياز المحجوز عليه، الا  ثمانية )
 مع التنويه على ذلك في محضر التبلي ، وإلا كان الحجز قابلا للإب ا .

 
 
 
 الف حية الإجراءات الخاصة للحجز ما للمرتامر لدى المرتامرة  الفرع الااني:

ن اكجرا اا الحجز ما للمســـتثمر لدى أ، 09-08من القانون  684و  681يتضـــح من الا  نص المادلي 
المســـــــــــتثمرة الفلاحية تختلف بااتلاف محل الحجز قيما إذا كان مبلغا ماليا، أو كانت منقولاا مادية أو ســـــــــــنداا 

 التاليتيت، نبي ذلك في النق تي مالية أو أسهي أو حصص أرباا مستحقة
 أولا: إجراءات الحجز على مبلغ مالي:
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إذا كان الحجز على مبل  ماا، يكلف المحضـــــــر القضـــــــائي كل من الدائن الحاجز والمســـــــتثمر المحجوز عليه 
( أيام من  ريت 10وأثل المســــتثمرة الفلاحية المحجوز لديها، بالحضــــور أمام رئيس المحكمة في أجل أقصــــاه عشــــرة )

الا  جلســــــة الت صــــــيص لبعا للتصــــــريحاا 25لمحضــــــر الحجز، بجل الفصــــــل في المبل  الماا المحجوزالتبلي  الراي 
 المقدمة من طرف المحجوز لديه.

ردر رئيس المحكمة أمرا بت صيص المبل  أإذا كان لصريح أثل المستثمرة إيجابيا بالتمكيد على وجود مبل  الدين، -
 .26لبة عن إجرا اا الحجز، وابمر برقع الحجز عما زاد عن ذلكالم لوت في حدود أرل الدين والمصاريف المتر 

إذا كان لصـــريح أثل المســـتثمرة ســـلبيا بالتمكيد على عدم وجود مبل  ماا للمدين، يصـــرف الدائن الحاجز إلى -
 .27ما هو مناس  قانونا

لدى أمانة ضــــــــــــــبد المحكمة  إذا كان المبل  المحجوز عليه أقل من مبل  الدين، أرــــــــــــــدر رئيس المحكمة أمره أيداعه-
 .09-08من القانون  684/3ويبقى المستثمر المحجوز عليه ملزما بتكملة باقي المبل  وهذا ل بيقا لنص المادة 

إذا لم يقدم أثل المســــتثمرة لصــــريحه بما في ذمته بعد التبلي  الراي وإلى غاية جلســــة الت صــــيص، يلزم بدقع المبل   -
 .28هذه الحالة ح  الرجوع على المستثمر بما دقعهالم لوت من ماله، وله في 

 ثانيا: إجراءات الحجز على منقولات مادية أو سندات مالية أو أسهم أو حصص أرباح مرتحقة:
إذا كان الحجز ســــيتي على منقولاا مادية أو ســــنداا مالية أو أســــهي أو حصــــص أرباا مســــتحقة، قفي 

أيام التالية للتبلي  الراي للحجز إلى  10والمصـــاريف القضـــائية الا  هذه الحالة إذا لم يحصـــل الوقا  بأرـــل الدين 
المســــــــتثمر وهي الفترة اكضــــــــاقية التي تمنح له للاســــــــتجابة للوقا  دون احتســــــــات الفترة المقررة عند التكليف بالوقا  

المنقو  المنصـــــــــوص ( يوما من  ريت التبلي  الراي، لباع ابموا  المحجوزة وققا كجرا اا بيع 15بخمســـــــــة عشـــــــــرة )
 .09-08وما بعدها من القانون  704عليها في المادة 
 آثار حجز ما للمرتامر لدى المرتامرة الف حية المطلب الااني: 

في مواجهة أثلها، وفي مواجهة يترل  على الحجز التنفيذي لما للمســـــــــــتثمر لدى المســـــــــــتثمرة الفلاحية، آثارا قانونية 
 نوردها قيما يليت بعد ردور أمر الحجز، وأااا في مواجهة المحجوز عليه، الحاجز، والدائني المقيدين 

 آثار الحجز بالنربة لممال المرتامرة الف حيةالفرع الأول:

يترل  على الحجز التنفيذي على أموا  المســـــــتثمر لدى المســـــــتثمرة، التزام أثلها القانوي بتقد  لصـــــــريح كتا  على 
لى الدائن أو المحضــر القضــائي في أجل إ، يســلي ةطبيعتها تحت قيام مســؤوليتها المدني ابموا  المحجوزة لديها حســ 

أقصـــاه التاريت المحدد لجلســـة الت صـــيص، مع لبيان كاقة الحجوز الموقعة على نفس ابموا  التي بحوزتها مرققة بنســـت 
 .29منها

 والمحجوز عليه آثار الحجز بالنربة للحاجزالفرع الااني:
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لى أثل المســــــتثمرة الفلاحية لبليغا شــــــ صــــــيا طبقا لمقتضــــــياا المادة إيلتزم الدائن الحاجز بتبلي  أمر الحجز 
، وبتبلي  المســتثمر المحجوز عليه بمحضــر الحجز وأمر الحجز الا  ثمانية أيام من  ريت 09-08من القانون  408

 .30 ا اجرا  الحجز، ويترل  على مخالفة ذلك قابلية أمر الحجز للإب
بوقا  أرــل الدين والمصــاريف القضــائية الا  عشــرة أيام من  ريت يقي إذا لم أما بالنســبة للمحجوز عليه، 

لبليغه رايا بمحضــــــر الحجز، يكون للدائن الحاجز تحصــــــيل مبل  الدين والمصــــــاريف القضــــــائية مباشــــــرة من ابموا  
إذا كــانــت ابموا  المحجوزة  09-08القــانون  من 715الى  704المحجوزة حســــــــــــــــ  الاجرا اا المقررة في المواد 

من نفس القانون إذا كانت  684عبارة عن منقولاا مادية أو حصص أرباا مستحقة، وحس  مقتضياا المادة 
 ابموا  عبارة عن مبل  ماا.

 آثار الحجز بالنربة للدائنين المقيدين بعد صدور أمر الحجز:الفرع الاالث: 
د حجز ما للمســــــــتثمر لدى المســــــــتثمرة الفلاحية، أي بعد رــــــــدور أمر الحجز، إذا لقدم دائنون آارون بع

وكانت لديهي ســنداا لنفيذية ولم يصــدر أمر الت صــيص بعد، يقيدون في الســجل الخاص بحجوز ما للمدين لدى 
ز عليـــه الغا كـــدائني مع الحـــاجز ابو ، ويتي التبلي  الراي اـــذا الاجرا  إلى كـــل من الحـــاجز والمســــــــــــــتثمر المحجو 

والمســـتثمرة الفلاحية الممثلة برئيســـها، ولؤجل جلســـة الت صـــيص الى غاية حضـــور جميع ابطراف أو انقضـــا  ابجل 
 .31المحدد في التبلي  الراي

يصـــدر رئيس المحكمة أمرا بت صـــيص المبال  المالية، قإذا كانت كاقية للوقا  بحقوق جميع الدائني، تم الوقا  
من القانون  686لمادة لنص اكانت غا كاقية يجرى لقســــــيمها قســــــمة غرما  إعمالا   كل حســــــ  قيمة دينه، وإذا

08-09. 
 خاتمة:

يتسي التنايي القانوي للتنفيذ بالحجز على حصة المستثمر راح  الامتياز في المستثمرة الفلاحية الجماعية 
ال بيعة القانونية للمســتثمرة الفلاحية، قيما بعدم وحدة اكجرا اا، قكثاا ما يقع الحجز دون اباذ بعي الاعتبار 

 لورـــلنا من الا  دراســـة موضـــوع بحثنا، وعلى هذا ابســـاس بقيت مجرد وحدة إنتاجية وإذا قامت كشـــركة مدنية أ
 لجملة من النتائل نجملها قيما يليت

عنوية بورـــفها وحدة الشـــ صـــية المالمســـتثمرة الفلاحية الجماعية  اكتســـاتأنه يجوز الحجز على ح  الامتياز قبل  -
وما بعدها من قانون اكجرا اا المدنية  721، ويتبع في ذلك اكجرا اا المنصــــــــــــــوص عليها في المواد من انتاجية
 .09-08رقي  واكدارية

شــركة اكتســات المســتثمرة الفلاحية الشــ صــية المعنويةبورــفها الحجز أيضــا على حصــة المســتثمر بعد  أنه يجوز-
 وما بعدها من قانون اكجرا اا المدنية واكدارية 681اكجرا اا المنصــــــوص عليها في المواد ويتبع في ذلك  ،مدنية
 .09-08رقي 
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، لا يكفي قيـه ل بي  أحكـام في جميع حـالاتهـاإن الحجز على ح  الامتيـاز الوارد على المســــــــــــــتثمراا الفلاحيـة  -
لخصــــــــــــــورــــــــــــــية  03-10تبار أحكام القانون اذ بعي الاعواكدارية ققد، بل يج  اب المدنيةقانون اكجرا اا 

 الاستغلا  في ابراضي الفلاحية التابعة للدولة.
 في اتام بحثنا نورد بعض الاقتراحاا التي رأينا ضرورة اباذ اا والمتمثلة قيما يليت

يه في الراســــي عل 03-10مراعاة لواقر الشــــروط القانونية المنصــــوص عليها في القانون على قاضــــي البيوع يج   - 
لكون لــه مواقف معــاديــة لحرت  وألاالتحق  من أن هــذا اباا يتمتع بالجنســــــــــــــيــة الجزائريــة، المزاد، أي يتعي عليــه 

 .يكون عضوا في مستثمرة قلاحية أارى وألاالتحرير، 
 عند تحريره لقائمة شروط البيع. 03-10أحكام القانون أيضا مراعاة المحضر القضائي  يج  على-
المشرع بتكليف الديوان الوطني لاراضي الفلاحية لاستغلا  ابراضي الفلاحية الا  قترة التنفيذ ضرورة لدال  -

 على ح  الامتياز.
 الهوامش:

 

  - القانون رقي 10-03 المؤرخ في 2010/08/15، يحدد شروط وكيفياا استغلا  ابراضي الفلاحية التابعة لاملاك الخارة للدولة، جريدة 1
.2010لسنة  46راية عدد   

  - القانون رقي 08-16 المؤرخ في 2008/08/03، المتضمن التوجيه الفلاحي، جريدة راية عدد 46 لسنة 2.2008

  - المرسوم رقي 76-63 المؤرخ في 1976/03/25، المتعل  بتمسيس السجل العقاري، المعد  والمتمي، جريدة راية عدد 30 لسنة 3.1976
  - ابمر رقي 75-58 المؤرخ في 1975/09/26 المتضمن القانون المدي المعد  والمتمي، جريدة راية عدد 78 لسنة 4.1975

  -  كحيل حكيمة، استغلا  ابراضي الفلاحية المتوقرة التابعة للدولة طبقا للتشريع الجزائري، دار هومة لل باعة والنشر والتوزيع، الجزائر، 5
.147، ص 2017طبعة   

  - القانون رقي 08-09 المؤرخ في 2008/02/25، المتضمن قانون اكجرا اا المدنية واكدارية، جريدة راية عدد 21 لسنة 6.2008
  - راجع المادة 46 من القانون 7.16-08

  الراي قبل مباشرة إجرا اا الحجز على العقار أو الح  العيني العقاري، لابد من الباع اكجرا اا السابقة على طل  الحجز والمتمثلة في التبلي - 8
جز العادي، بن الحجز من قبل للسند التنفيذي والتكليف بالوقا ، مع اعداد محضر عدم كفاية ابموا  المنقولة أو عدم وجودها بالنسبة للدائن الحا

موا  العقارية محل الدائن الحاجز المرتهن أو الممتاز لا يشترط عليه اثباا عدم وجود المنقولاا أو عدم كفايتها، بل لتي إجرا اا التنفيذ مباشرة على اب
 الحجز.

 .09-08من القانون  723راجع المادة  - 9
بتمسيس السجل العقاري المعد  والمتمي، جريدة راية عدد ، المتعلق23/05/1976المؤرخ في  63-76من المرسوم  66و  62راجع المادلي  - 10
 .1976لسنة  30
ق، السنة بن عبو عفيف، إجرا اا الحجز على العقار في التشريع الجزائري، رسالة ماجستا في القانون العقاري، جامعة وهران، كلية الحقو  - 11

 .68، ص 2013/2014الجامعية 
انون حسيان رضا، الحجز التنفيذي على العقار والحقوق العينية العقارية على ضو  قانون اكجرا اا المدنية واكدارية، مذكرة ماجستا في الق - 12

 .82، ص 2012/2013الخاص، كلية الحقوق، جامعة وهران، السنة الجامعية 
، دار الهدى لل باعة و النشر والتوزيع ، الجزائر، –اصومة التنفيذ، التحكيي  –في شرا قانون اكجرا اا المدنية واكدارية نبيل رقر ، الوسيد  - 13

 .505، ص 2008طبعة 
 .151، ص 2014ياسي يخلف ، الوافي في طرق التنفيذ ، ال بعة ابولى، جسور للنشر والتوزيع، الجزائر، طبعة  -14
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