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Les entraves du cadastre général
Résumé :

L’Algérie a enregistré un retard considérable dans la réalisation des
opérations du cadastre général, et cela est dii aux diverses raisons, historiques,
administratives, humaines, et financieres et le traitement de ces entraves,
conduita 1’accélération dans 1’achévement de ces processus, ce qui permettrait
de réaliser la stabilité de la propriété fonciere et de ses transactions et parvenir
au crédit hypothécaire.

Mots Cles : Cadastre, La propriété Fonciére, L’enquéte Fonciére
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- André Maurin, GUIDE PRATIQUE DU CADASTRE, éditionsEdilaix,

France, MICHEL DAGOT. La publicité fonciere, presses universitaires de

France, lerédition, paris, 1981.
- Stéphane piedeliévre, Traité de droit civil « la publicité fonciere « édition
delta, liban, 2000..

Zﬁ)\.ﬁ.’.‘.‘\— <

- Rapport sur 1’établissement du cadastre général, publi¢ par I’agence nationale
du cadastre, 2006.
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® _le cadastre est au service de la fiscalité ; la documentation qu’il renferme, largement communicable, concourt

non seulement aux opérations d’aménagement du territoire, mais constitue surtout une véritable banque
d’informations.La mission premiére du cadastreétaitfiscale, elledemeureaujourd’huifondamentale—André
Maurin, guidepratique ducadastre, éditionsEdilaix, France, 2009, p109.
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°- Rapport sur ’établissement du cadastre général, publié par 1’agence nationale du cadastre, 2006,p01.
10 -Rapport sur I’établissement du cadastre général, publié par I'agence nationale du cadastre, 2006, p0O1.
=03 1@ 2l (A4 sl e S (gl plly SLL Ables de1s suz (2008-07-20 13 80 15 -08 5, osa M
.25 2008 -08
el il (15 =08 35 ol e 40 a5l - 12
13- Rapport sur I'établissement du cadastre général, Op, cit, pO1.
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15-Le principe de la liaison entre le cadastre et la publicité fonciére est affirmé avec force par I'art . du décret
du 4 janvier 1955, ce qui condamne déja I'idée que certains ont encore que la publicité fonciere est a caractere
purement personnel.

Cette liaison entre le cadastre et la publicité fonciére est en outre réglementée de maniére trés minutieuse par
une section du décret du 14 octobre 1955, dont le titre fait foi de son contenu : ((concordance du fichier
immobilier et du cadastre)).
La mise en ceuvre de cette liaison, de cette concordance, est différente selon que, dans la commune ou se
trouve I'immeuble en cause, le cadastre a été ou non rénové. A I'heure actuelle, on peut, compte tenu des
progres de la rénovation du cadastre, se contenter de n’envisager que les seules communes a cadastre rénové.
Le lien existant avec le cadastre est double, en ce sens qu’il fonctionne a double sens.
Premier sens : lorsqu’une modification est apportée par le service du cadastre a I'indentification des parcelles,
ilots de propriété, tenements et autres, le service du cadastre doit établir un document (document
d’arpentage, esquisse cadastrale) qui sera obligatoirement transmis a la conservation des hypotheques, a
défaut, la modification n’étant pas publiée, il ne pourrait en étre fait état dans des actes s’'omis ou admis a
publicité, en sorte que ces actes ne pourraient étre publiés.
Deuxiéme sens : lorsqu’un acte est soumis ou admis a publicité modifiant le droit de propriété de I'immeuble, il
faut déposer a I'appui des pieces constitutives de la publicité un extrait cadastral en double exemplaires, rédigé
par le rédacteur de I'acte. Apres vérification par le conservateur des hypotheques, I'un des exemplaires de cet
extrait sera transmis par les soins de ce dernier au service du cadastre en vue de la mise a jour de la matrice
cadastrale. Ainsi le service du cadastre sera-t-il tenu informé des transferts et modifications de propriété. Un
tel systeme est sans doute assez lourd dans la pratique et gagnerait probablement a étre remplacé, comme on
I’a proposé a plusieurs reprises, par une fusion du service du cadastre et de la conservation des hypotheques.
MICHEL DAGOT. La publicité fonciére, presses universitaires de France, ler édition, 1981 paris, pp 34-35.
16- Stéphane pied lievre, Traité de droit civil « la publicité fonciére « édition delta, liban, 2000, p p 34-35.
I el apll e 8y3Lal) )il wBly pladl (D) e lbas e 2kl 1998/05/24 -3 230 (16 3 aedad Y
EW I PETAN
18 - Rapport sur I'établissement du cadastre général, Op, cit, p 01.
133 uﬁ2009 n;’};,\ alls pe (bl s c;\}iﬂ & L_gj\.fuJ\ Jzu«J’ Wtﬁ (bd\ lehfb- dagmi —
20
.90 P (b c,-JU cﬁj‘,d\ L ($oge —
axlg O 25-90 (5)ial sl 056y 1989 jss o a4l alaa)l S-S bl dagandl wllaled) Jo (59,0l o 05 =21
o Bhes oo o 1988 ww der 5S> 185 el ot ciypadly 2 )l b 3 ) oY) o A B ezl dladd
AT o 9,0 1)Ul Gadl 2y eVl odzuly Y050 Gy U 3541 mealdl 514) (3 58 2B G BT b 3 o)
A Sibe 2nly Al Sl Caes e 32U 1990 e aald Al U 3 ala) et gz Ly el hee 05 Slsl e
o u;\féﬁ]\ L§‘—’j]¢ U.C W\ Jg}f Ai 9)"‘“‘5 cw.u Q\).C—T ﬂtj U'iﬁg é E;].ZJ\ J)’\:- ol d}.‘:j 1998—1992 SJU.U 741.'.;\“ CL«.A)‘Y\
Laday Loy 89 o cam M ki U Sl

19

411 ALl oo byl KoLVl 25 Wlpddlde (2018 paws) y2e 01504



