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 ملخص : 
معػات ادييفيػة  للملكية العقارية الخاصة وظيفة اجتماعية واقتصادية حيػ  ععتػم  ػب ز ػنز ع اصػن الفيػنوة   ا ت

وذلػ  عااعػػا    ع ظػػيا اكلكيػة العقاريػػة الخاصػة ونرسػاق نظػػاـ قػان،   ػاص  ػػا   اتسياسػوقػي  عنتػا اائا ػػن عػية 

للمناحػػػل التار يػػػة الػػػا  ػػػنت  ػػػا اائا ػػػن وثاصػػػة   ػػػ  الع ػػػي العفيمػػػا  الػػػ ي  لػػػ  عليػػػ  ع ايػػػ  زحكػػػاـ ال ػػػنيعة 

ؾ   ػػػنورا ةقاػػة ااسػػػتي ار الفننعػػػج الػػ ي عمػػػل جا ػػيا علػػػة تننعػػػة الإسػػي ية علػػػة ااتػػة ال ئاعػػػات العقاريػػػة  نػػ ا

الأراضػػج اائا نيػػة   ووصػػ،ا نة  نحلػػة ااسػػتقيؿ الػػا  يػػئت    د  ػػا  اسػػتمنار  لعمػػل  لقػػ،ان  الفننعػػية   

لأوعيػػة العقاريػػة مجػػاؿ ع ظػػيا اكلكيػػة العقاريػػة    لتػػي ل اائا ػػن  عػػي ا  نحلػػة اقتصػػاد العػػ،ؽ و اولػػة اسػػتفيمار اػػل ا

 . بمختلف زن،اع ا
Résumé 

La propriété foncière privée a une fonction sociale et économique tel qu’elle est 
l'un des éléments de richesse les plus importants dans les sociétés modernes, et 
l'Algérie a connu plusieurs politiques dans la régulation de la propriété foncière 
privée et de mettre en place son propre système juridique, et ainsi à son tour les 
étapes historiques vécues par l'Algérie, en particulier depuis l'époque ottomane, 
qui est surmontée par l'application de la Charia Islamique sur tous les litiges 
immobiliers à l'époque, par le biais de l'ère de la colonisation française qui a 
travaillé dur pour rendre le territoire algérien français, en passant par l'étape de 
l'indépendance qui a été caractérisé en premier lieu par la continuité de travailler 
selon les lois Française dans le domaine de l’organisation de la propriété foncière, 
par la suite l’Algérie rentre dans l'étape de l'économie de marché et d'essayer 
d'investir tous les secteurs immobiliers de divers types . 

 



 وورالديه زبدة . أ                                                                                                                                        تطور وظام الملكية العقارية الخاصة في الجسائر
 

 011                                   بالجلفة عاشور زيان جامعة تصدرها   والاجتماعية  القاوووية العلوم مجلة  ــــــــــــــــ  الرابع العدد 
 

 دمة:مق

كػػػا اانػػػا اكلكيػػػة العقاريػػػة الخاصػػػة ذات وظيفػػػة اجتماعيػػػة واقتصػػػادية حيػػػ  ععتػػػم  ػػػب ز ػػػنز ع اصػػػن الفيػػػنوة    

ا تمعػػات ادييفيػػة  اػػاف حتمػػا علػػة اليولػػة زف عػػ،تن نػػا ادمايػػة القان،نيػػة  ػػب زي اعتػػياق ي ػػيد اكالػػ   بمػػ    ػػ ا 

تملػػػ  وااسػػػتديؿ وعػػػياوؿ وانتقػػػاؿ الأ ػػػ،اؿ العقاريػػػة   الأ ػػػر  ػػػنرا يفياػػػا  لكيتػػػ  العقاريػػػة  وي ػػػمب عمليػػػات ال

  الع،ؽ بما يكفل حق،ؽ اكتعا ل  واليولة والدر علة الع،اق.

وذلػ  عااعػا    ع ظػيا اكلكيػة العقاريػة الخاصػة ونرسػاق نظػاـ قػان،   ػاص  ػا   اتسياسػوعنتا اائا ػن عػية 

  الع ػػػي العفيمػػػا  الػػػ ي  لػػػ  عليػػػ  ع ايػػػ  زحكػػػاـ ال ػػػنيعة للمناحػػػل التار يػػػة الػػػا  ػػػنت  ػػػا اائا ػػػن وثاصػػػة   ػػػ

الإسػػي ية علػػػة ااتػػة ال ئاعػػػات العقاريػػػة  نػػ اؾ   ػػػنورا ةقاػػة ااسػػػتي ار الفننعػػػج الػػ ي عمػػػل جا ػػيا علػػػة تننعػػػة 

 الأراضػػج اائا نيػػة   ووصػػ،ا نة  نحلػػة ااسػػتقيؿ الػػا  يػػئت    د  ػػا  اسػػتمنار  لعمػػل  لقػػ،ان  الفننعػػية  

مجػػاؿ ع ظػػيا اكلكيػػة العقاريػػة    لتػػي ل اائا ػػن  عػػي ا  نحلػػة اقتصػػاد العػػ،ؽ و اولػػة اسػػتفيمار اػػل الأوعيػػة العقاريػػة 

 بمختلف زن،اع ا.

و ػػب   ػػػا ي ػػػنح التعػػػامؿ التػػػالمح :  ػػػا ج ز ػػػا از ػػػات التار يػػػة الػػػا  يػػػئت ال ظػػػاـ القػػػان،  للملكيػػػة العقاريػػػة  

  الخاصة   اائا ن ؟؟

لػػة  ػػ ش الإيػػكالية قعػػم ا اك،ضػػ،ع نة   لاػػ  نت ػػاوؿ   الأوؿ:  ف ػػ،ـ اكلكيػػة العقاريػػة   علػػة زف للإجا ػػة ع

 نت نؽ   الفيا  نة: ز ا اكناحل الا عنت ا ال ظاـ القان،  للملكية العقارية   اائا ن .
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 :الأولالدطلب 
 ةـلدلكية العقارية الخاصامفهوم 

 جوتيمػػا يلػػ ععنضػػا نػػ ا ادػػ   ػػب زوا   تلفػػة   وقػػي جملػػة  ػػب التعػػاريف القان،نيػػة والفق يػػة دػػ  اكلكيػػة  ػػاؾ 

 الع اصن اكك،نة د  اكلكية .  نائا   ذل  علةحاوؿ ذان  عض   ش التعاريف أس
 : تعريف الدشـرع  الفرع الأول

)الدلكيـة ىـح  ـل الت تـ   ا ني ح  اكلكيػة  ق،لػ : ب القان،ف اكي  اائ  674عنؼ اك نع اائا ني   اكادة 
(   واكيحػ  علػة  ػ ا التعنيػف والتصرف في الأشـيا  بشـرأ أن لا تسـتع س اسـتع الا  رمـو القـوانظ والأنظ ـة

زف اك نع اائا ني عنؼ ح  اكلكية  ب  يؿ ذان العل ات الا  ،نا للمال   ػ  حصػن ا   التمتػ  والتصػنؼ 

تعماؿ, اما زف اك نع   اكادة اك ا،رة زعيش     ،قف  صناحة  ػب ااػيؿ الفق ػج حػ،ؿ  ن ػيؽ دوف سل ة ااس

ي ممارسػػة  ػػ ا  ادػػ   حػػااـ القػػ،ان  و الأنظمػػة علػػة  ػػيؼ  عػػض اك ػػنع    الػػيوؿ ذلػػ  زنػػ  قي ػػ  حػػ  اكلكيػػة

 ػب القػان،ف اكػي  اكصػني  802 اكادة اك نع اكصني ال ي لم يعنؼ ح  اكلكية  ل ااتفة  ل ص   فيل  العن ية 

علػػة سػػل ات اكالػػ  ع ػػي ا  ػػ  زف كالػػ  ال ػػجق وحػػيش و  حػػيود القػػان،ف حػػ  اسػػتعمال  واسػػتديل  و التصػػنؼ 

 .1تي 

"  ــل الدلكيــة ىــو  ق،لػػ :  2 ػػب القػػان،ف اكػػي  544ز ػػا  اك ػػنع الفننعػػج تقػػي عػػنؼ حػػ  اكلكيػػة   اكػػادة   
رف فيــو علــ  طــو مطلــل شــريطة ألا يكــون ىــما الاســتع ال  رمــا بــ ص القــوانظ  ــل الت تــ  ءلشــح  والتصــ

 3والأنظ ة "
سل ات اكال  و يى درجة  الإ يؽ الا يتميػئ  ػا  ػ ا ادػ   فونيح  زف اك نع الفننعج  رائ علة وص

 والا قيي ا  حااـ الق،ان  والأنظمة .

و ػػ ا راػػنا   ي  اائا ػػني ز فػػل سػػل ة اسػػتعماؿ حػػ  اكلكيػػة, ػػب القػػان،ف اكػػ 674زف نػػص اكػػادة  نةون ػػر  

( والػػ ي اقتصػػن  ػػ، اد ػػن ع ػػي ععنيفػػ  دػػ  اكلكيػػة علػػة سػػل ت  تقػػ  و ػػا  544اػػ ل   لػػ ص الفننعػػج اكادة 

 سل ا التمت  و التصنؼ.
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 : تعريف الفقها :  الفرع الثاني
ال ػػػا   اعتاػػػار حػػ  اكلكيػػػة حقػػػا بمقت ػػػاش ي،ضػػػ    لقػػي ععػػػيدت التعػػػاريف   ػػػأف حػػػ  اكلكيػػة  نا زنػ ػػػػا عتفػػػ  

ال ػػجق تػا نرادة وعصػنؼ يػخص يكػ،ف لػ  دوف  ػرش حػ  اانتفػاع وحػ  التصػنؼ وذلػ    ن ػار  ػا يعػم   ػػ  
 القان،ف .

 وتيما يلج عنض لاعض ععاريف تق اق القان،ف د  اكلكية:
عل  الشح  تمك و و ده مـن اسـتع الو  الحل المي يم ح صا بو سلطةيعنؼ  عض الفق  ح  اكلكية بأن  " 

 4و استغلالو و التصرف فيو في  دود القانون "
ـــ  شـــح  مـــن الأشـــيا  وةـــول لصـــا بو الاســـت ثار بســـلطة امػػػا يعػػػنؼ بأنػػػ  "  ـــرد عل ذلـــلح الحـــل الـــمي ي

   5الاستع ال والتصرف في ىما الشح  وذللح في  دود القانون " 
ســتع ال الشــح  الــمي يــرد عليــو و التصــرف فيــو في   ــدود  ــل اســت ثار الدالــلح ءويػػنى تنيػػ    ػػن بأنػػ  " 

 6القانون " 
أىم الحقوق العي ية و أوسعـها نطاقا لأنو ةول  صـا بو سـلطة ماملـة بأن  "  ااما يعنؼ ح  اكلكية زي 

 .7عل  الشح  أما غيره من الحقوق فلا ةول لصا بو إلا  بعض ىـمه السلطات " 
اكلكيػػة  عيػػيا عػػب وصػػف العػػل ات الػػا  ،نػػا للمالػػ   لقػػ،ؿ بأنػػ  "   ػػاؾ  ػػب الفق ػػاق  ػػب عػػنؼ حػػ  و 

   8"  .الحل المي بمقتضاه يكون الشح  خاضعا بطريقة است ثارية ودائ ة لفعس شخص معظ
نتقػػػيت  عػػػض  ػػػ ش التعػػػاريف الفق يػػػة الػػػ،اردة علػػػة حػػػ  اكلكيػػػة  ػػػب حيػػػ  ا، ػػػا زعػػػا علػػػة وصػػػف ز  وقػػػي 

وععػلي  ال ػ،ق علػة حقيقػة  علة ج، ن ػا ف ز نى  تاياف  صا ص ا دوف ال،ق،ؼاكلكية زحيانا  وااتفا   زحيا
 . 9   حي ذاع  ح  اكلكية

تلفػػة علػػة ال ػػجق   الأسػػاس حقػػا عي يػػا يع ػػج للمالػػ  سػػل ات    ػػ،وتجػػير الإيػػارة نة زف حػػ  اكلكيػػة 

 .  10اكمل،ؾ ل 
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 الدطلب الثاني:
 صة في الجزائرالتطور التارةح ل ظام الدلكية العقارية الخا

 اكلكيػػة ت ػػ،ر نظػػاـ  نف ع ػػ،ر اد ػػارات العػػا قة الػػا عنتت ػػا الا ػػنية علػػة  ػػن الأز ػػاف اػػاف  نعا ػػا زساسػػاً 

  زوؿ  ف ،  ػػا مجػػند واقعػػة  اديػػة عتطلػػة   سػػي نة و اسػػتييق الإنعػػاف علػػة اػػل  ػػا عقػػ  عليػػ   العقاريػػة  تاكلكيػػة

 .11تمب حاز ييئاً ت ،  ل  ل حيازع  ل   يياش  و ااف ا تصاص الفند  ل جق يت،قف علة 

درجت ػا  ػب يػخص د ػن اانػا سػااا    ر ػا ا ػتيؼ ولأف  نيئة ح  التملػ  الػا ت  ػن علي ػا الإنعػاف

ع ػ،ر  ػ ا ادػ  و    ،ضػ،ع اكلكيػة العقاريػة حيػ  عػمز ز يػة دراسػة  سب ا تمعات لق،ان  دمايػة الأ ػ،اؿ العقاريػة

  ظػاـ اكلكيػة ن علة ع ،ر اكلكية العقاريػة   اائا ػن  عتاػار زف  ،ضػ،ع الاتػ  يتعلػ   ر ز  سأقتص عم العص،ر

 اائا ن. العقارية الخاصة  

س  ػر اائا ػن  العقاريػة    اكلكيػة تااي ة  وللإحا ة  تػاري  ع ػ،ر ح ارات   يؿ تار  ا اائا نععاق  علة     

 :نة ز ا   اكناحل التار ية 

 نظام الدلكية العقارية في العهد العث اني  :لو الفرع الأ
 لنجػ،ع نة ال،ضػعية العقاريػة الػا اانػا سػا ية   اائا ػن زا ػاق ادكػا العفيمػا     ػي ا عتميػئ  اسػػتقنار  

قاػل  علػة ااحتفػاظ  لأوضػاع العػا يةادكػاـ الأعػناؾ  عمػلوالت ظيا نظناً لت ايػ  زحكػاـ ال ػنيعة الإسػي ية  تقػي 

جػػل اػػاف     حيػػ 12حػػات  نظػػاـ اكلكيػػة علػػة ال،ضػػ  الػػ ي اػػاف عليػ    القػػنف العػػادس ع ػػن  ػػييديو  ا حكم ػ

 عػب ع ػنيعات  اصػة   ،ا ػ، ي ص  علة  ا عيرش الأرض  ب ننتاج و  ا ع،تنش  ب جاا ت   و لم يق الأعناؾ ا تماـ

نتا ازد ارا  لت،ظػا   الئراعػة  ع ائا نا حي  نيح  زفيعتتيا،ا نصيحات تيما  ص اكلكيات الئراعية   زو

حيػػ  اانػػا   ـ1659ـ 1588  ػػا  : تع ػػي الاايػػاوا واػػ ا   ـ1588ـ,1518: ػػا  حكػػا الاػػا ت  ن ف

  اكلكيػػات  ػػ  عػػ، ب القاا ػػل  لعػػ ،ؿ اليا ليػػة الػػا ت،لػػا   ز لا ػػا نة زراضػػج   ػػاعة  اراسػػتقن  العػػمة الاػػارزة 

ز ػا  كػيف تقػي ظػل العػكاف  ػنعا    لأرض   ال،قػا الػ ي انت ػنت تيػ  ونة  لكيات  اصػة  ك ػا   اااليػة  

 الأوقاؼ  ارج اكيف  واستت،ذت اليولة علة  عاحات   مة  ب الأراضج  عي  ند القاا ل اك او ة نا.
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حيػػػػ     1671-1659 ػػػػا  : انتقػػػػل ادكػػػػا  ػػػػب الاايػػػػاوات نة اد ػػػػاوات الػػػػ يب اسػػػػتمن حكم ػػػػاثم 

   ػػ ش الفػػاة نذ ت،لػػا الأراضػػج الئراعيػػة نة  لكيػػات للاايلػػ  زو  ػػئارع   ػػاعة  ػػ  زتػػناد  االئراعػػة ع ػػنرً  عنتػػا

 القاا ل ادليفة.

اسػػػتقنت زوضػػػاع اكلكيػػػات حيػػػ   حكػػػا الػػػيا ت اسػػػتقن ادكػػػا  ػػػ    لػػػ  القػػػنف الفيػػػا ب ع ػػػن  ظ ػػػ،ر و 

ك ػاري  ا ا  عي انقػناض  اعػي ا علػة وت،ؿ قعا  ب اكلكيات الخاصة  كيف نة زوقاؼ ز لية يع،د رة 13اك اعة

اضػػػ ن ا اديػػػاة العياسػػػية  وانػػػت   ادكػػػاـ يػػػيـ  ػػػ،يي  نذ   ػػػ ا ااسػػػتقنار لمزف  نا    اكؤسعػػػات اليي يػػػة و  الخريػػػة

الػػايد  عنضػػة للمطاعػػة  و اػػاف اكػػيؾ يعػػتت،ذوف علػػة زر عػػة ز ػػاس   ال،قػػا الػػ ي اانػػا تيػػ   سياسػػة التصػػيين

زف  نة تجػػػير الإيػػػارةو   الأعمػػػاؿ الفيحػػػػة  الفػػػيح  لػػػيى الن اػػػة اف   ػػػا زدى نة تقػػػيحيػػػةالأراضػػػج الفي ننتػػػاج

 :الأراضج اانا  قعمة االتالمح

 أولا: أراضح الدللح 
 ن ػااػاف نػا ادػ    التصػنؼ تي ػا امػا ي ػاقوف    و الا ااف زصػتا ا يعػتدل، ا ونقصي  ا عل  الأراضج

 لتصػنؼ تي ػا  لايػ  زو اناػة زو  ػ،  ن ػاالعػا ية حي  ػا و  سػي ية و الأعػناؼستدينا حع  زحكاـ ال ػنيعة الإ 

 لإضػػػاتة نة القػػػنى   وضػػػ،احي ااكػػػيف الكػػػمى  و  14ائا ػػػنز لػػػ  زراضػػػج اكلػػػ     ػػػاؿ اذلػػػ   واانػػػا ع،جػػػي 

 .  اؿ الايداك ا   ااالية  ال،اقعة  

 ثانيا: أراضح البايللح    
الاايلػػ   ػػ، وبمػػا زف   يػػناؼ ادػػاااتػػا سػػي نة ونالػػا اانػػا  ال اسػػعة والخصػػاة الأراضػػج ي قصػػي  ػػا علػػ 

اانػػا  اضػػعة   حيػػ اداضػػن "ز ػػيؾ اليولػػة"  وقت ػػاتػػ ف زراضػػج الاايلػػ   ػػج الأ ػػيؾ الػػا ي لػػ  علي ػػا     اليولػػة

لة حاتػة ز ػا قنب ز ا اك ا   اد نية وع   ا ال ،ع  ب الأراضج ت،اجييلعل ة الااي وع مل ز ص  الأراضج و 

 .15 نؽال

العمػاؿ بأجػنة زو  ػا عػب  نيػ  اسػتخياـ  ة اايػن  يعػتدل، اااف ادكػاـ ونظناً ل عاعة   ش الأراضج   تقي  

زو  للقيػاـ بأعمػاؿ ع ،عيػة زا ػاق ادػنث وادصػاد واك،اليػة نػا ععخر القاا ػل الخاضػعة لليولػة وا ا( ة الخماس يعمة

ععػتدل بأسػػل،ب  ػػر  اايػن نذا ععػػ ر اسػتدينا  اايػػنة  وذلػ  بمػػ   حػػ    التػػ،يئة(  امػا اانػػا  ػا يعػػمة بأعمػاؿ
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اانتفػػػاع  ػػػا  صػػػفة  ؤ ػػػية لكاػػػار اكػػػ،ظف  وذوي ال فػػػ،ذ  قا ػػػل عقػػػيفي  ػػػي ات زو ااتعػػػاب رييػػػي ا  و   عػػػض 

ـ الأحيػػػاف اانػػػا ععػػػلا للقاا ػػػل والع ػػػا ن اكتعا لػػػة  ػػػ   ػػػ،ظفج الاايلػػػ  لتعػػػتدل ا لفا ػػػي ا  قا ػػػل  ػػػي ات و  ػػػا

 ندارية.

 رشـثالثا: أراضح الع
الا ععتعمل جماعيا  ب قال سكاف عنش  عػ    ج ػة زو    قػة  عي ػة  ػب الػ، ب  ويااػئ   ج الأراضجو 

وقػػػػي   ػػػػعا ليسػػػػتديؿ  ػػػػب  ػػػػنؼ القاا ػػػػل  ال ػػػػا  صػػػػتناوية  واليا ليػػػػة   ػػػػا ال ػػػػ،ع  ػػػػب الأراضػػػػج   اك ػػػػا  

اراػة   ػ  قػنوف  علػة زف يػتا اسػتدينا جماعيػا و صػفة   ػااة ت ػج والعا يت اك ػكلة لععػناش وتقػا لععػناؼ اكت، 

و اكيحػ     16 القايلػة زو العػنشلدػنض نيػااع حاجيػات  يك،ف استديناو  ر قا لة للقعمة وا للاي  وا الإرث  

ت زو عػػا يال ػػب حيػػ  ا، ػػا  لكيػػة جماعيػػة   ػػااة  ػػ  جميػػ   ػػب  ػػ ا ال ػػ،ع اانػػا اائا نيػػة   الأراضػػج ز لػػ  زف 

 .لعنشل اك كلةل ا القا

 وقفية أو  بوسرابعا: أراضح         
حعػػػ   نيقػػػة  ع قعػػػا نة زنػػػ،اعالخريػػػة  و  اا ػػػاتعلػػػة   ا زصػػػتا االأراضػػػج الػػػا حاعػػػعلػػػ   ونقصػػػي  ػػػا

  الػػ ي ا ػػ   ػػ  اكػػ    اكػػالكج العػػا ي   اائا ػػن  عػػاـالا  زو ادػػ،قػػف  ػػري ال ت  ػػاؾ  اسػػتدينا واانتفػػاع  ػػا

 ػػػندود ال،قػػػف الخػػػري  ادػػػا  العػػػاـ( للمصػػػلتة العا ػػػة الػػػا  حيػػػ    17اصالخػػػا  زو ادػػػ لػػػج الأ،قػػػف اػػػ ا الو 

ويحا  ن ا ا ة  ريػة زو  ؤسعػات دي يػة  ويػؤوؿ  ػندود ال،قػف الأ لػج  ادػا  الخػاص( نة   حاعا  ب زجل ا

ع  ػا وا عصػنؼ للدػنض الػ ي حاعػا   ةي  يحتف  ازا  ةػ  اانتفػا عقا زتناد عا لة صاح  العقار ازا  زو 

 س.،  ب زجل  زساسا نا  عي انقناض العق  وانق اع نعل صاح  الأرض ادا

ا   زوا ػن الع ػي العفيمػا  نذ زصػاتا  ائا ن وااتعاا ز ية  اصة ووضػعا مميػئً وارعف   ي ،ؿ الأوقاؼ  

ى ياسػػػعة ا لاال ػػػا  ػػػب حيػػػ    و عػػػاحات ز ػػػن 18ععػػػتت،ذ علػػػة  ػػػا يئيػػػي عػػػب نصػػػف الأراضػػػج اكعػػػتدلة زراعيػػػا

  الأ ية وااععاع س،ى  لكيات اليولة واكلكيات اك اعة .
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 نظام الدلكية العقارية في العهد الاستع اري  الثـاني : الفرع
عمػػػل اكعػػػتعمن الفننعػػػج   ػػػ  احتيلػػػ  للطئا ػػػن علػػػة تجنيػػػي زاػػػم عػػػيد ممكػػػب  ػػػب اكػػػ،ا    اائا ػػػني   ػػػب 

 العػػ ،ات الأوة ليحػػتيؿ نة سػػػبتقػػي اػػػأت العػػل ات الفننعػػية   ػػػ  يب الفننعػػي   زراضػػي ا لإع ا  ػػا للمعمػػػن 

تػ،تر زراضػج صػادة للمعػتعمنيب  و ػب ز ػا ل  يؼ وال ا   ضعا حع  الظنوؼ والأز  ة ت اق ة و   عية ق،ان 

الأرضػج ال،قفيػة  وال ي رتػ  اد ػن الػ ي اػاف  فنوضػا علػة 1844الفاع  زات، ن   ش الق،ان  القان،ف الصادر  

اكعػػت،حة  ػػب الإ ما ػػ،ر نا ليػػ،ف  اا،نصػػ،لاكعػػنوؼ ب: سػػي اع،س   21/04/1863 لصػػاا الأور يػػ   وقػػان،ف

 ػػماف ت،يل ػػا للمعمػػنيب ل ذلػػ الفيالػػ  والخػػاص  تقعػػيا زراضػػج العػػنش  ػػ  سػػكاف القاا ػػل لتصػػا   لكػػا لعتػػناد  و 

حيػ  زف تجئ ػة الأراضػج   الت ييػي وال ػد   ايػ  عقػارش  ،اسػ ة الأور ي   ت ازات تندية زو عػب  نيػ  نلػئاـ اكالػ  

  19لعراضػج  عصػع  ممارسػت    حالػة اكلكيػة ااماعيػة ل،حيات عقارية تندية يع ل التصنؼ تي ػا  ال ػجق الػ ي

 ثم صير قان،ف تار  اكت مب تننعة ال الأراضج اائا نية بم   ع اي  زحكاـ ال نيعة الإسي ية.

و عػػػػي اسػػػػتكماؿ عمليػػػػة ااسػػػػتييق علػػػػة ز لايػػػػة الأراضػػػػج الخصػػػػاة  قا ػػػػا الإدارة ااسػػػػتعمارية  تقعػػػػيا الأراضػػػػج 

 :20وعص يف ا نة اياة زن،اع

 أراضح الدللح أولا:
 اضػػػػعة لأحكػػػػاـ ال ػػػػنيعة   ععػػػػنؼ  دػػػػ،ز ة  ػػػػ ا ال ػػػػ،ع  ػػػػب الأراضػػػػج والػػػػااانػػػػا التصػػػػنتات الػػػػ،اردة علػػػػ

ال ػػي،ع   اكلػػ  علػػة   و ػػ   لفػػند زو جماعػػة  ػػب الأتػػناد   ن ػػارا    ػػاؿ اائا ػػنحيػػ  يااػػئ ز لا ػػ    الإسػػي ية

 ي عيؿ  ب  نؼ القاضج ال نعج زو زحي حفظة القن ف الكنفي ة ،ر يا ي تنر  ش الأراضج   نراتواانا 

 رشـح العـثانيا: أراض
 .حيةاانا زراضج العنش زا اق ااحتيؿ الفننعج للطئا ن ن ا رع،ية زو تي

 لػػ  للطميػػ   زدمج ػػا اكعػػتعمن   زراضػػج الػػيو    عقػػ،د نداريػػة والػػاعض ز ػػنز  ػػا ليئ ػػا ز ػػا  ز/ الأراضػػج النع،يػػة: 

 .وع كل اائق الأام  ب زراضج العنش  اد ن   زراضج الاليية

  و ػج زراضػج ة  عي ػ تالإدارة الفننعػية نة عػا ي قاػل      ب ج  لكيات علة ال ي،ع  لأراضج الفيحية:اب/ 

  ل   تا  عقي نداري تق .  ر  عطلة وا    نة 
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 سةـح الدفرنـثالثا: الأراض
ال،سػا ل  واػاف و  الا است،ة علي ا اكعػتعمن   ػا ال ػنؽ ونقصي  ا عل  الأراضج الخصاة ال،اقعة   ال ماؿ     

 21القان،ف اكي  الفننعج  ، اك ا  علة ال اكعا يت الا عق  علي ا.

لػيى الإدارة الفننعػية اداامػة    ػا ػناـ عق،دبإ  تقي عمل ااحتيؿ علة تننعػة زاػم قػير ممكػب  ػب الأراضػج     

و لتػػػالمح ةايػػػة حقػػػ،ؽ الأيػػػخاص الػػػ يب لم يعػػػتطيا،ا ل ػػػياق الفيػػػ،رة التتنينيػػػة وراحػػػ،ا يم ػػػ،ف عقػػػ،د ا وتػػػ  القػػػ،ان  

 الفننعية.

 د الاستقـلالبعنظام الدلكية العقارية  الثالـث : الفرع
ػمة علػة  ييػي الأ ػ   لت ػني  الفننعػج بم،جػ  القػان،ف   عػي ااسػتقيؿ ولعػي الفػناغ القػان،  اانػا اائا ػن مج 

قػػي وراػػا اائا ػػن حالػػة ت،ضػػة   نظػػاـ اكلكيػػة ت   نا  ػػا اػػاف  اسػػا  لعػػيادة ال،  يػػة 31/12/1962 اكػؤرخ  :

وزراضػػج ا تػػة    تػػة  عػػ ي وز ػػنى ا تػػة  لكيت ػػا وتا عػػة لعور يػػ زراضػػج عقاريػػة  اصػػة  ػػر ا حيػػ   ػػي  العقاريػػة

 جماعية وعم، ية و اصة تا عة لليولة. وج،د ز يؾضاتة نة     ا  لإ اكلكية للطئا ني 

رسػػػاق سياسػػػة لإ  عػػػي ا جػػػاق اك ػػػنع بمطم،عػػػة  ػػػب القػػػ،ان  اسػػػت يتا ال ػػػا ع ظػػػيا اكلكيػػػة العقاريػػػة   الػػػايد

ينعكػػػئ اايػػػاااية الػػػ ي  وعاػػػلم اك ػػػنع  يػػػار 1976نة  ايػػػة صػػػيور اليسػػػت،ر اائا ػػػني سػػػ ة   22عقاريػػػة جييػػػية

  ػ  زنػ،اع الأ ػيؾ العم، يػة الػا  لك ػا اليولػة  صػفة ا رجعػة  14نذ حيد   اكادة   علة اكلكية ااماعية زساسا

  ػػ  اكلكيػػة  16 ػ ا اليسػػت،ر   اكػػادة امػػا زقػػن  تي ػا االأراضػػج الئراعيػػة والنع،يػػة والدػا ت و ػػا     ػػب الأرض  

الخاصة ذات ااستديؿ ال خصج زو العا لج واكلكية الخاصة   اكيياف ااقتصػادي الػا  ػ  زف ععػا ا   ع ميػة 

 الايد.

زن  جعل اكلكية العا ػة  ػج الأسػاس  ثم رلم اكلكيػة الخاصػة  امػا  ػي    ػ ا  1976دست،ر  علةواكيح  

زف  لكية اليولػة  ػج زعلػة زيػكاؿ      13 ةوؿ  نة تكنة التيرج    تئات اكلكية حي  جاق   اكاداليست،ر ولأ

زف اكلكيػة الفنديػة ذات ااسػتعماؿ ال خصػج زو العػا لج   ػم،نة علػة  16 نصػا اكػادة  امػا اكلكية ااجتماعية

ة ليسػػتديؿ ال خصػػج زو العػػا لج امػػا وضػػ  نػػا قيػػ،دا    ػػا عػػيـ تجػػاوز اسػػتديؿ  ػػ ش اكلكيػػ ر ػػ ا اليسػػت،  لكػػب  

 نى اكلكية الخاصة   اكيياف ااقتصادي علة ينط  عا ت ا   الت مية ااقتصػادية للػايد  وزف عكػ،ف ذات   فعػة 

قػػػي وضػػػ  يػػػنو ا   ػػػيدة علػػػة اكلكيػػػة الخاصػػػة  لك ػػػ    ػػػ  نػػػئع  ػػػ ش  1976و ػػػ ل  يكػػػ،ف دسػػػت،ر  23اجتماعيػػػة
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ثم تم   24وزقػػن  ػػيت  ععػػ،يض عػػادؿ و  صػػف كػػب انتئعػػا   ػػ   لكيتػػ  للمصػػلتة العا ػػةاكلكيػػة نا   ن ػػار القػػان،ف 

تمايػن  23عليػ   سػتفتاق  واك،اتػ  1989تمايػن  28اكػؤرخ    89/18اليست،ر  كنس،ـ النئاسج رقا  ععييل   ا

   لملكيػػة العم، يػػةالخاصػػة  كملػػة لاكلكيػػة  تخلػػة عػػب تكػػنة التػػيرج  ػػ  تئػػات اكلكيػػة واعتػػم زف والػػ ي  1989

عتكػػ،ف  ػػب الأ ػػيؾ العم، يػػة والخاصػػة     ػػ  بأف اكلكيػػة العا ػػة  ػػج  لػػ  للمطم،عػػة ال،  يػػة 18  اكػػادة  زيػػارو 

 1989تقػي زيػار دسػت،ر  1976الا  لك ا ال  ب اليولة وال،اية والاليية  واكيح  زن  وعلة  ػيؼ دسػت،ر 

 .نة الأ يؾ الخاصة التا عة لليولة

عياسػػػػة اانفتػػػػػاح والأ ػػػػ    ػػػػ، اسػػػػػتقيلية اكؤسعػػػػات  يعكػػػػ  التدػػػػر الأيػػػػػيي،ل،جج للطئا ػػػػن  ت،ج  ػػػػا و ػػػػ ا

 ااقتصادي الا عكنس اكلكية الخاصة  اما ق ة   ا اليست،ر بأف تيد الأ يؾ ال،  ية  ،اس ة القان،ف.

والػػ ي  ال،  يػة ػػيؾ اكت ػػمب قػان،ف الأ 01/12/1990اكػؤرخ    90/30وع فيػ ا لػ ل  جػػاق القػان،ف رقػػا 

 ػػيؾ وادقػػ،ؽ اك ق،لػػة والعقاريػػة الػػا ت،ز ػػا  ػػيؾ ال،  يػػة ع ػػتمل علػػة مجمػػ،ع الأ نف الأ:   ػػ  اكػػادة الفيانيػػة ػػ    

  اصة(. اليولة وجماعا ا الإقليمية   يكل  لكية عم، ية زو

ة ال،  يػػػة العم، يػػػة واكلكيػػػة يت ػػػ  زف اك ػػػنع تػػػنؽ ع ػػػي تييػػػيش لع ػػػيؾ ال،  يػػػة  ػػػ  اكلكيػػػنػػػص اكػػػادة  ػػػب 

     ش اكنحلة اما يػػػلج:وضعية اكلكية العقارية ولكب علخيص ال،  ية الخاصة  

 : العقار الفلا حأولا
اكػؤرخ    71/73الفيػ،رة الئراعيػة بم،جػ  الأ ػن  الخاصػة  ػ  ع ايػ  قػان،ف اكلكيػات العقاريػة الفيحيػةتم ر يا 

  ػ ش الأ ػيؾ و تم د  اقات التأ يا لم عناع ضمانات اكلكية العقارية الخاصة  حي  زف نجن    1971ن،تمم  08

  ممػػػا يػػػك     ػػػيى   ػػػنؽ  تعػػػنعة و ػػػر  ،ضػػػ،عية و ػػػر يػػػنعية زحيػػػانا لعػػػيـ دتػػػ  ععػػػ،يض عػػػادؿ و  صػػػف  

ضػػػػاتة نة ر ػػػػيا زراضػػػػج  ػػػػ،ا    ا عع ػػػػي ا الفيػػػػ،رة  لإ   ػػػػنوعية  ػػػػ ا الإجػػػػناق    يػػػػاب دسػػػػت،ر يعػػػػم   ػػػػ ل  

 .  و ،  ا عئ ز تكنة التعيي علة اكلكية العقارية الخاصة   قان،ف الفي،رة الئراعية25الئراعية
 ػػػػػيؾ ال،  يػػػػػة الف ػػػػػل   ن ػػػػػناج الأراضػػػػػج اكت ػػػػػمب الأ 90/30وقػػػػػان،ف  1989اػػػػػاف لصػػػػػيور دسػػػػػت،ر   و

اكت ػػػمب الت،جيػػػ   90/25قػػػان،ف  الػػػيو   العػػػاـ نة الػػػيو   الخػػػاص  امػػػا زفالتا عػػػة للق ػػػاع العػػػاـ  ػػػب  الفيحيػػػة
 اكؤممة   ن ار الفي،رة الئراعية. الفيحية العقاري سم  للميؾ الأصلي  اساجاع زراضي ا
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 : العقار الحضريثانيا
 عػػػػا  افيػػػػنة  ااندػػػػيؽ عػػػػية  صػػػػا ص ز  ػػػػا  العػػػػ،ؽ العقاريػػػػة اائا نيػػػػة كنحلػػػػة  ػػػػا  عػػػػي ااسػػػػتقيؿ  يػػػػئت

الصػادر    74/26الأ ػن رقػا  و ػب  ػ   ػ ش ال صػ،ص   وسػنعت ا تاكعػا يالا قي ػيت حنيػة  القان،نية ال ص،ص
  حيػ  اسػت يؼ  ػ ا القػان،ف ع،سػي  واكت مب نن اق ااحتيا ات العقاريػة لصػاا الالػي ت  1974تيفني  20

واقن ل ل  نجناقات ند ػاج اكلكيػات اد ػنية  26اكلكية العم، ية علة حعاب اكلكية الخاصة   ال،س  اد ني 
ا او  ػػػ  نقػػػل  لكيت ػػػا بأي ايفيػػػة اانػػػا نا لصػػػ صػػػة ال،اقعػػػة   ازػػػي  العمػػػنا  ضػػػمب ااحتيا ػػػات العقاريػػػة الخا

 الالي ت.
 

 خاتمة: 

تقػػي يػػكلا الأرض لعتػػناد ممػػا سػػا  نعػػت ت  زنػػ  ور ػػا عػػيـ اسػػتقنار ال،ضػػعية القان،نيػػة للعقػػار   اائا ػػن  

والعػيادة  تم ػ  الع ػي العفيمػا  وقالػ   تجعػيت  ت ػنة  لػ  الأراضػج      القيفي زحي ر انات ادياة والأ ب والقػ،ة

س،اق ااف ذل   صفة تنديػة زـ جماعيػة  و  ػ  ذلػ  ال،قػا حنصػا العػل ة علػة ع ظػيا  ػ ش اكلكيػات العقاريػة بمػا 

اعيػػا نػػػ ش يعػػم  اسػػتديؿ  ػػ ش الأ ػػ،اؿ لأ ػػا  صػػير  تطػػيد للفيػػنوة  ػػب ج ػػػة  ولأ ػػػا ععتػػم  ؤيػػػنا اقتصػػاد  واجتم

 اليوؿ  ب ج ػة ز نى.

لػػػ ل   ػػػػي  عظػػػا القػػػ،ان  وعػػػم اػػػل اكناحػػػل التار يػػػة اكتعاقاػػػة علػػػة اائا ػػػن زوجػػػيت نظمػػػا عقاريػػػة  تلفػػػة 

 ز فيل لع يؾ العقارية. رز  عت ا للتتي  والت ،ين  ستمنار  ب زجل ضماف استفيما
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 الدراج  ءللغة العربية:  
 

اكلكية العقارية   ض،ق   ن التعيييت وزحيث الأحكاـ  دار  ، ة  اائا ن   ةيي  يا عمن  نقل - 1
2004  

 .عاي ال اصن ع،تي  الع ار  ينح زحكاـ ح  اكلكية  دار الفكن العنبي   صن   يوف س ة  ا 
 ة  ةيي  يا عمن   عل، ات عا ة ح،ؿ العقار   اائا ن  قعا اك ازعات بميينية ز يؾ اليولة   ع -2

2004  
  ادق،ؽ العي ية الأصلية " زحكا  ا و صادر ا "  دار ااا عة ااييية   ئر  اف ز ، العع،د  ال،جي -3

 .2004الإسك يرية  
   يوف 3   اعة 1ز يي يكب  ينح  فصل جييي لقان،ف اكلكية العقارية و ادق،ؽ العي ية  ر اك ق،لة  ج  -4

  لي و يوف تاري  
 ب عايية  نااات اكلكية العقارية وادق،ؽ العي ية العقارية   الت ني  اائا ني  دار  ، ة  اائا ن  عاي ادفي   -5

2004  
عاي اك عا تنج الصية  ادق،ؽ العي ية الأصلية  دراسة   القان،ف اللا ا  و القان،ف اكصني  دار ال   ة  -6

 العن ية   روت   يوف س ة  ا  
  2006الع،ضج  ال ظنية العا ة للت   دار ال   ة العن ية  القا نة   عاي انادي ت،زي -7
سماع  يا ة  ال ظاـ القان،  اائا ني للت،جي  العقاري   دراسة وصفية تليلية (  دار  ، ة  اائا ن   -8

2004 . 
ص،ؿ علة دات،راش تاضلج ندري   نظاـ اكلكية و يى وظيفت ا ااجتماعية   القان،ف اائا ني  رسالة للت -9

  1994اليولة   القان،ف   ع ي ادق،ؽ والعل،ـ الإدارية  جا عة اائا ن   ب عك ،ف  
محمد حع    ادق،ؽ العي ية الأصلية " اكلكية و ادق،ؽ اكتفنعة ع  ا  زسااب اكلكية " دار ااا عة  -10

  2007ااييية الإسك يرية  
د   ،ج  عاـ  الأيخاص والأ ،اؿ و الإااات   القان،ف اكي  اائا ني  محمد حع    ال،جيئ   نظنية ا -11

  1985اكؤسعة ال،  ية للكتاب  اائا ن  
   ر عاي ادع  الف ل  ال،ظيفة ااجتماعية للملكية الخاصة   ال نيعة الإسي ية والقان،ف ال،ضعج   -12

 .1988اائا ن: دي،اف اك ا،عات ااا عية 
  1986الييب سعييو   دراسات   اكلكية العقارية  اكؤسعة ال،  ية للكتاب  اائا ن  ناصن  -13
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