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  ص:م

ح ما بمثل عشر التاسع القرن خلال بالمغرب العقار موضوع يحظ منلم أخرى خية تار حقول بھ ظيت

الاقتصادي قل ا ذا مية أ من الرغم ع وذلك الأجانب، أو ة المغار ن الباحث طرف من سواء والدراسة البحث

نزاع محور والموا المياه أخرى اقتصادية مصادر جانب إ دائماً العقار ل ش فقد المعاصرة، خية التار سات الدرا

القبائل ن ب يتحكممحموم من أن ع تقوم العامة القاعدة لأن ذلك عامة، بصفة الأجانب ن و ا بي أو ية المغر

القصوى ميتھ لأ أيضاً العقار ل ش كما والسياسية، والاجتماعية الاقتصادية السيطرة لھ تتحقق المصادر ذه

وآ المدروسة، ة الف إبان بالمغرب الاستعماري التغلغل وسائل أبرز عكَّ إحدى الية عل عد-زت السلطات -فيما

ة والإسبانيةالاستعمار سية تحاولالفر . طوعاً لا قسراً ماية ا نظام قبول ع ا وإجبار السائبة القبائل لإخضاع

السياسة الاقتصادي قل ا ذا مية أ ع الضوء سليط الدراسة ةذه السواء،المخزنيةو الاستعمار ع

ثةالأخذاتومحاولا  ث و ا منالصونھ عليھ يةقبضةفاظ الأور ى القوى القرن الك طيلة حرصت ال

جياً تدر ذلك ا ل ى يتأ أن قبل والأساليب الوسائل ش امتلاكھ ع عشر عشرالتاسع التاسع القرن منتصف منذ

ومصادر مراجع ع ذلك و معتمدين تار غنية من إ ندين ومس وتحليمتنوعة،   .وصفي

الدالة: لمات ة،القنصل،ال الاستعمار القوى العقار، ية،المغرب، الأورو االضغوط أور الامتيازات،المخزن، ،

افئة. اللامت دات   المعا

:Abstract  

The subject of real estate in Morocco, during the nineteenth century, has not been researched 

sufficiently, neither by Moroccan nor foreign researchers, despite the importance of this economic field in 

contemporary historical studies. Real estate has always been formed alongside other economic resources 

such as water and livestock; thus, it constituted an axis of conflict either between the Moroccan tribes 

themselves, or between them and foreigners in general. In this sense, as a general rule, whoever controls 
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these resources will achieve economic, social and political control.Besides, and due to its extreme 

importance, real estate was one of the most prominent means of colonial penetration in Morocco during 

the period under study, and a mechanism on which the colonial authorities focused later on to subdue the 

loose tribes and force them to accept the protectorate system, forcibly rather than voluntarily. This study 

aims to shed light on the importance of this field in the Makhzen policy, and its intense attempt to 

preserve it from the control of the European powers, which were keen, throughout the nineteenth century, 

to possess it by all means and methods before gradually achieving this since Morocco signed the 1856 

agreement. 

Keywords: , the Consul, Colonial powers, European pressures , Europe, Morocco, the Makhzen, Real 

estate, privileges,unequal treaties . 

Résumé : 

Le sujet de l'immobilier au Maroc, au cours du XIXe siècle, n'a pas été suffisamment étudié, ni par 

des chercheurs marocains ni étrangers, malgré l'importance de ce champ économique dans les études 

historiques contemporaines. L'immobilier représente toujoursà côtés d'autres ressources économiques 

comme l'eau et le bétail un axe de conflit féroce soit entre les tribus marocaines elles-mêmes, soit entre 

elles et les étrangers en général. En ce sens, car la règle générale précise que celui qui contrôle ces 

ressources obtiendra le contrôle économique, social et politique.L'immobilierreprésente aussi, pour son 

importance considérable, l’undes moyens principalesde pénétration coloniale au Maroc, au cours de la 

période d’étude, et un mécanisme sur lesquel les autorités coloniales française et espagnol se sont 

concentrées plus tard pour maîtriser les tribus révolté et les forcer à accepter le système du protectorat, de 

force plutôt que volontairement.Cette étude vise à mettre en lumière l'importance de ce domaine 

économique dans la politique coloniale et du Makhzen,et les tentatives intensesde ce dernier de le 

préserver du contrôle des puissances européennes, soucieuses, tout au long du XIXe siècle, de le posséder 

par tous les moyens et méthodes avant y parvenir progressivement depuis que le Maroc a signé l'accord 

de 1856. 

Les mots clés : le Consul, les puissances coloniales, les pressions européennes, l'Europe, le Maroc, le 

Makhzen, l'immobilier, les privilèges, les traités inégaux. 

  مقدمة:

خلا المغرب الضغوطواجھ من لسلسة ضھ عرُّ رجمت تُ ية الأور الأطماع تفاقم عشر التاسع القرن ل

وألمانيا  وإسبانيا طانيا ر و سا كفر ة الاستعمار الدول من عدد طرف من والاقتصادية والدبلوماسية ة العسكر

والسوسيو والاقتصادية السياسية يات الب لة خ ا خلال من دفت الم-اس للمجتمع عھثقافية تطو غرض ي غر

وآليات أساليب عدة توظيف ع الدول ذه حرصت شودة الم ا غاي تحقيق ولأجل ول. و الم إ البلاد ضم أفق
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زائر ا احتلال منذ سعت ال سا فر مثل ، الدو المنتظم الدولة حضور وقوة وزن باختلاف ا وظيف اختلفت

ما1830عام وسيلة التفك إ سنةم ياً س ا ل ى تأ ما و و المغرب، ع السيطر من ا ت1844َتمك جرَّ حينما م

عام خاسرة حرب إ دة1844البلد (معا افئة مت غ دات معا عدة توقيع ع وأرغمتھ ة1845م، سو و م،

عمل1863 ال طانيا ر و المغرب، عديدة واقتصادية سياسية امتيازات الفرنصيص س ج منحت صم) ت

اتفاقية بتوقيع المغرب إقناع ع اي دراموند جون العام ا ن 1856قنصل يطاني ولل للأجانب أعطت ال م

الامتيازات من ا وغ والديار الأرا وامتلاك بھ والاستقرار المغرب إ السفر ق ا ش امتيازات صوصاً خ

ذل و تھ. ي و سيادتھ المخزن أفقدت ال أالأخرى تان القو الدولتان سا فر كما طانيا بر ون ت ومنو ك وقتئذ ا ر

ما ن ع عد-سارى رصد-فيما إ الدراسة ذه س لن سوف . كب ل ش المغرب ما نفوذ دتا وطَّ قد

الف إبان والمجتمع الدولة ع ة ط ا ا اسا ع وا المغرب ع مورست ال المتنوعة الضغوط وإنماتلك ورة، المذ ة

إحدى ع م قبض ام إح ع عشر التاسع القرن طيلة ن ي الأور إصرار مدى ع الصدد ذا ديث ا كز س

الشاملة للسيطرة ومنطلقاً البلاد، ثروة أساس م نظر عد انُ الذي «العقار» و و الاقتصادية البلد قومات م م أ

الأخر  الاقتصادية الفروع با المراجعع عض وع اي بلا الوط الأرشيف وثائق عض ع بالاعتماد وذلك ى،

الصلة.   ذات

الفعل-1 وردود للعقارات الأجانب   امتلاك

وع عامة بصفة الأجانب ع ممنوعاً عشر التاسع القرن منتصف حدود إ المغرب العقار تملك ظل

فر  طانيا بر اغتنمت أن إ خاص بوجھ ن ي اتفاقيةالأور ع المغرب توقيع الرعايا 1856صة حق ع منھ لتحصل م

والديار» الأرا امتلاك م مراكش...وحق سلطان بإيالة شاؤوا حيث ستقروا و سافروا » أن ن يطاني (بنال

: ص1897الصغ والش)101، والبيع «السك ق ا ن يطاني ال للرعايا الاتفاقية ذه ت أقرَّ وقد جميع. راء

من  م غ فيھ ستقر محل ل و مراكش سلطان نوا من ناحية ل محدود أمد دون مراكش سلطان مرا

والمخازن الديار وإعمال والإجزاء الكراء م ول فيھ، ستقرون م فإ م»الأجناس، ص،2007:الشاذ(لسلع ،422 -

حق)،423 ا لرعايا أباحت قد طانيا بر ون ت ذلك النائب و معارضة من الرغم ع بالمغرب والمنازل الأرا تملك

طيب ا محمد ي ص1984(بوشعراء:السلطا ي:392- 391، الشا ص2000؛ أن ،)3780- 3779، اعت الذي

جون  ي يطيا ال العام القنصل الفعل رد لكن ، إطلاقاً فيھ ديث ا يمكن لا أمر للأرض الأجانب ايامتلاك دراموند

: الصغ ص1997(بن من )52-54، ن يطاني ال الرعايا منع اعت إذ وعنيفة، ة قو انت طيب ا اضات اع ع

ا أساس من حة المق دة للمعا رفضاً المغرب والإقامة السفر عبود:حق ص1988(بن ،101-102( .  

وللأج ن يطاني لل مصراعيھ ع الباب ورة المذ الاتفاقية فتحت كذا ع و للسطو م ِ ولمحميّ عموماً انب

والمناطق المدن شمل ل م عمليا سع ت أن قبل الداخلية والمناطق المرا والوسائل الأساليب ش العقار

ب:الداخلية ص2011(كنب ،184( .  

اتفاقية بمقت ا بدور إسبانيا دولة ر30وحصلت تطوان1861أكتو حرب أعقبت ال الاتفاقية أي م

لــ«حضرةع أن ع الاتفاقية ذه نصت إذ المتقدمة، الاتفاقية طانيا بر ا عل حصلت ال الامتيازات نفس

الآن  الموجودة مثل تطوان بمدينة ن س قس أي بان ر سكنا دار دار بجعل تأمر أن الله ا أيد أصبانية سلطانة

غاية ونوا ي ا ف ن الساكن م ومدارس م وديار السلطانبطنجة... حضرة جانب من صوصية ا ماية وا الأمان

:وولاتھ» الشاذ )2007،480 .(  
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ن الدولت ن ب مة الم اللاحقة الاتفاقية ا أقر باً تقر ا نفس وال 20والامتيازات ا ذا السنة من نون

سكنو  و ستقروا و سافروا أن م ل إسبانية سلطانة حضرة «رعية أن ع ا بدور حضرةنصت بإيالة شاؤوا حيث ا

بإيالة  أرضا أ مخزنا أو دارا يول الإسب س ج من أحد ى اش أحد...إذا من منع ولا عرض دون مراكشة سلطان

م أحد ى اك إذا وكذلك التصرفات، بإنواع شاء كيف ملكھ يتصرف ذلك الولاة لھ وأذن مراكشة سلطان

فلا  أجل إ ما غ أو دارا أو أجلھ»حانوتا يكمل ح ادة ز غ أو عليھ ادة بز مدتھ تمام قبل :يخرج ،2007(الشاذ

   . )490- 489ص

أو القنصلية مايات ل حد وضع لأجل سن ا مولاي السلطان إليھ دعا الذي د مدر مؤتمر ذلك عد وجاء

ق ا ة المغار من م ِ ولمحميّ للأجانب لُشرعن ا وطأ من للتخفيف الأقل دائرة ع من وُوسع العقارات تملك

عدام ا ظل خاصة بالمغرب الأجن التغلغل ائز ر أحد صراحة عد الذي يوي ا الامتياز ذا من المستفيدة الدول

ن العشر القرن بداية إلاَّ الوجود ح إ يخرج لم الذي العقاري التحفيظ نص،)1984،334(بوشعراء:نظام إذ

ع المؤتمر إذن ذا بنقديم ون ي الأملاك ذه وشراء معروف بالمغرب الأجناس لرعية ة العقار الأملاك «حقوق أن

الذين والمحميون الأجناس البلد....رعية عة شر مقررة ن بقوان ة مكتو ون ت الأملاك ذه ورسوم المراكشية، الدولة

الذ والسماسرة ا و اك ونونون ي أو ن الأرض الملكية م اة ل الز يدفعون الفلاحة م عند ون ت ين

: والأعشار» ص 2007(الشاذ ،28 -29( .  

وجھ  ع ن ي والأور الأجانب عاد إ بفكرة ثاً ش م عشر التاسع القرن منتصف حدود إ المخزن ظل كذا

للظفر ؤلاء ل المتكررة المحاولات من الرغم ع وذلك بالمغرب، العقارات وتملك امتلاك عن الامتيازالتخصيص ذا

، مستقبلاً ا يب و البلاد سيادة ع خطراً ل ش قد م وج مصراعيھ ع الباب ذا فتح بأن منھ إيماناً ، ام ال

خطورة أك أخرى امتيازات جانب إ م ل ى تأ ما سرعان بالذات الامتياز ذا كسب ع الشديد م إصرار أن غ

دوالي الضعب دبَّ أن عد عامخصوصاً س إ وقعة منذ ي المغر والاقتصاد والسياسية ش ا ال 1845ب م

والإرادة. القوة خائر مغرب عن اب ا   كشفت

العقار-2 امتلاك وشرط   الدبلوماسيون

ان وإنما الأجانب، الأفراد جميع ع اً سار يكن لم ي المخز المنع أن الصدد ذا ل أن الإشارة تجدر

ا ع الدبلوماسيةمقصوراً يئة ال ممث اسُث نما ب الآفاق، اذي وشُذَّ حالة والرَّ ن اجر والم الأعمال ورجال ار جَّ لتُ

ية.  المغر المدن من ا غ أم طنجة ال تلك   سواء

الدبلوماسيون ا ف امتلك حالات وجود عن قيمة بمعلومات اي بلا الوط الأرشيف وثائق تفيدنا كذا و

سنةالأج قبل «عرصات» أو أرا ل ش ع أو دور ل ش ع إما لعقارات رد 1856انب عملية نقوم لن سوف م.

المغر  العقارات من استفادوا الذين الأجانب ن الدبلوماسي ميع ذكر دقيق ع الصدد ذا سنقتصر وإنما ية،

الأو تتعلق قضايا بثلاث نا الأمر تعلق و ولندية، ال الوثائق اً كث م أسماء ترددت ممن معدودة حالات

سن ن ارلوس ولندي ال اي:(الأر (Carlos Neissen)بالقنصل بلا الوط رقم1817شيف بنائبھ)7، والثانية ،

دلاك بن ام تتصل،)Bendelac :1995(أبرا انوالثالثة يو ي الدانمار سطرسنبالقنصل كر  Johan Arnat(أرناط

Kristerson.(  

سن ن ارلوس ولندي ال القنصل قضية ع لع ةنطَّ ا ذي أواخر مؤرخة خاصة وثيقة خلال من

سمحة1818/ـ1234 ية ِ مّ ِ والذّ مسيح ل سمو ت ب راء ز وزوجتھ سرفات عقوب ي ِ مّ ِ الذّ م أنفس ع ا ف د ش م،

سن ن ارلوس ولندي ال العام القنصل بمنح شمعون، ت ب ورة الم ية الص ة جَدَّ ور عمُّ بن ميمون  Carlos)زوجة

Neissen) ورة المذ الدار ا ل يحتاج ال وحوائجھ ھ مآر ا ف َّ يتق ... الزغمورة ان فرَّ «بحومة طنجة بمدينة لاً م
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م ل ا ردَّ د ير أن اي:»إ بلا الوط رقم1818(الأرشيف تملك،)40، قد المتقدم ولندي ال القنصل ون ي كذا و

من لھ نح مُ طنجة بمدينة م عقاراً مآر قضاء لأجل فاً تزلُّ ما ر ون ي قد معروف غ لغرض مية ذِّ عائلة طرف

الانتماء بحكم أو ا، ف مرغوب غ كأقلية م ع الدفاع أجل من أو عالية، سلطة ذو ص ر لنيل أو ة، التجار

ك.   المش

آخرى عدلية وثيقة السيدم،1824ـ/1240رمضان17مؤرخةو بأن ا ف يلاعبنجد ا بن القادر د

قد العبدي عرصتھرزا جميع الفلمينگ قونصو سِنْ نِ رْلُ كَ الرومي عن نائباً دلاك بن م ِ حيّ بن يم إبرا الذمي ى زَ گْ «أَ

، مثقالاً عشر اثنا سنة ل ا قدر بوجيبة خھ تار من ن سن خمس لمدة طنجة...، غر من الفحص باب خارج ائنة ال

ستون المال خھ»مجموع تار من واحدٍ ر ش لم لھ يھ يؤدِّ ، اي:مثقالاً بلا الوط رقم1824(الأشيف ،6( .  

فلاحيّ  عقاراً تملك قد ون ي آخر ولندياً دبلوماسياً أن القول، يمكن منكذا ا ا اك «عرصة»، ل ش ع اً

صيالسيد انت ن ول محددة. زمنية ولمدة معلومة بوجيبة يلا ا بن القادر اعبد نظ عن مختلفة تملكھ غة

الدبلوماسية المؤسسة إ تميان ي ن الرجل كلا أن و و للعيان، وا ن ت القض ن ب التقاطع فإن ، يةالأو ،الأجن

ا  تجن المخزن مقدرة يكن لم حتمية مسألة ان للعقار ما تملك ولنداإطلاقاً وأن مع اتفاقياتھ أقرَّ الذي و و ،

مم ام و باح بالمغرب ا و ثل م والأمان.توق الراحة وأسباب السكن م ل   توف

ي الدانمار القنصل قضية سطرسنأما كر نJohan Arnat Kristersonأرناط ت القض عن تختلف لا ا فإ

أصدر شام بن الرحمن عبد مولاي السلطان أن ذلك ن، يمنح1832ـ/1248شعبان13السالفت اً ظ م

والدانماركبمقتصاه المغرب ن ب تجمع ال والمحبة الصداقة أوصر عن كتعب طنجة بمدينة «عرصة»، القنصل  ذا

اي:( بلا الوط رقم1832الأشيف ،30 .( 

القنصل إ رسالة ذاتھ السلطان ھ وجَّ ح ، الظ ذا صدور خ تار ع أيام ثلاثة سوى تمض ولم

ع إ ا ف جدد يُ المتقدم، ي ال الدانمار ة المتم انة الم عن الوقت ذات لھ اً مع ورة، المذ بــ«العرصة» عليھ امھ

ال  العرصة شأن «و بقولھ: وذلك وحديثاً قديماً صھ ل دولتھ ا تكُّ ال والمحبة جلدتھ، ب عنده ا يحظى

بذل ا رُنَ مْ أَ ا و لھ، بذلك عليك عمنا أ فقد ، المتوَّ القونصو بيد الأجناس،انت أخصُّ عندنا سكم وج وافيك، يُ ك

« وقديماً حديثاً جنابنا ِ ّ ع محبتكم علم اي:و بلا الوط رقم1832(الأشيف ،30( .  

  

  خاتمة-3

حدود إ بالمغرب للعقارات الأجانب تملك منع ع صاً حر ظل ي المغر المخزن أن تقدم، مما ستخلص

عشر، التاسع القرن من الأول البلاد النصف سيادة ع خطراً البعيد المدى ع ل ش س الإجراء ذا بأن منھ وعياً

بحق  ل ش الذي يوي ا الاقتصادي القطاع ذا عن م عاد إ إ والوسائل الأساليب ش س لذلك ا، واستقلال

م القطاع ذا ع الأجانب سيطرة بأن أيضاً منھ اً وتن البلاد، عليھ تقوم ال باالأساس ع التامة السيطرة عناه

انياً وم زمنياً محددة م م م أن اعتبار ع بتملكھ الدبلوماسية المؤسسة لممث سمح أنھ بيد الأخرى، اعات القط

وأنو  م، م م ت ت أن ما بمجرد للمخزن أو لمالكھ ان كيفما العقار وا يردُّ أن شرط ، ياً س الاستقرار م ل ع تفرض

يدخلوا الوقتلا مرور مع يزعموا لئلا إصلاحات أية مِ بعليھ صار قد عنأنھ النائب مع حدث مثلما م ل اً قنصلل

ش بالعرا ولندا نو دولة وان لھ1899سنةأندري م إصلاح من منعھ الذي المدينة عامل من ى اشت حينما م

الع القنصل ا عث رسالة من يبدو حسبما المخزن ملكية أنھ شبدعوى در فر البارون بطنجة ولندة لدولة ام
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نگن س من س(Friedrich von Mentzingen)فون ِ رّ الطُّ ي العر بن محمد ي السلطا النائب حكيم:إ عزوز (بن

«1899سنة)5737-5736ص.،2003 بأن: فيھ ه خ يُ سابقةم مدة منذ بدارٍ ساكنٌ ى دَ نْ لاَ وُ صُ نْ قُ يصْ عرفبِ ،ُ...

تلك بإصلاح الصناع عض لف نو وان قنصو س ب ان أيام من مدة ذه ف ولندى، دولة انب ا و عموماً

ذلك من ستعذر و ن، المساك ؤلاء ن بال جعل ش العرا عامل (لكن) انب الدار، الدار بأن الغاصب العمل

اللوح» من عدداً بوا و ناك ار أ وقطعوا قنصو، البيص اض الر ونزلوا بأمره، أناس وجھ ذا عد (المخزن....

اي: بلا الوط رقم1899الأرشيف ،61( .  

خ بتار المتقدم القنصل إ جوابية رسالة س ِ رّ الطُّ ي العر بن محمد ھ وجَّ أن يلبث الأول29ولم يع ر

علمھم1899ـ/1317 إُ عاجلة رسالة ھ وجَّ نائبھ، يدعيھ مما التحقق ولأجل وأنھ ورة، المذ ايتھ ش باستلام ا ف

المخزن أملاك جملة من عد المعنية الدار ون ب الأخ ذا عليھ فرد القضية، ذه حقيقة لاستجلاء ش العرا عامل

أو  ور المذ للنائب يحق فلا ي، وابيةالمغر ا رسالتھ أرفق كلامھ صدق لھ وليؤكد ا، ف إصلاح أي إدخال ه لغ

ساطعة ة س-بـــــــ« الطر ي العر محمد مدخل-يقول فلا المخزن، انب الدار أن م لَ عْ ھَ و مضمنھ، ع لتطلع

بخ دمتَ إليھ، للاحتياج منھ المراد م ف عد ور المذ وجب ُ الم لنا وتردّ ا، ف ه والسلام»لغ اي:(، بلا الوط الأرشيف

رقم1899 وأض.)61، والاجتماعية والاقتصادية السياسية البلاد أحوال تبدل مع تبدل ما سرعان الأمر أن بيد

بالأمر اف الاع ع وإرغامھ المخزن ع لتطو وسيلة وإسبانيا سا فر خاصة م دول ا اتخذ شاسعة عقارات للأجانب

  .الواقع
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رقم ق   :1الم

  

  

ولندة  لدولة العام والقنصل ألمانيا لدولة ض المفوَّ ر الوز إ س ِ رّ الطُّ ي العر بن محمد ي السلطا النائب رسالة

خ بتار نگن، س من فون ش در فر البارون الأول29بطنجة يع ايم.1899ـ/1317ر بلا الوط ،الأرشيف

ط2.05.15.15سلسلة قنصلية رقم1907-1830نجة، ،61 . 
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رقم ق  :2الم

  

  

دلاك، بن ام أبرا ولندي ال القنصل نائب لفائدة بطنجة أرض كراء الأرشيف 1824ـ/1240رمضان 17عقد م.

اي بلا سلسلةالوط طنجة2.05.22، قنصلية رقم1830-1907، ،6 
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