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  :مل

ن رق   ها القان ي أك عل ثة وال ر ال قي العقار م الأم ة لل ائ ة ال ول ي  04-11إن ال اع ال د للق ال
ة ا ال ع ،العقارة ت ن ض ا ال ي عال ه قة ال ا ان ال دة في الق ج ات ال غ ة ال  ،وذل م أجل معال

ي،  ق ق العقار على ال ف ال ة العقارة م تع ال ال ة في ض م ة  ة لها أه ائ ة ال ول ا لأن ال ن
عة  ع م ض ال ا ف اماتل قي العقا ال و على ال ة وش د ال ف عق ع ت ى  ه وح ارسة مه اء م ل وأث ر ق

و  ه ال الفة ه اماتالعقارة، إذا ما ت م ة ال أو  والال ض لعق ع ا و ائ ولا ج قي العقار م ن ال
امة ات ال ،الغ ا العق ة و ول ه ال ة ت ه ق إلى  ة س رقة ال ه ال الوم خلال ه ا ال   .قة في ه

ة اح ف ات ال ل قي العقار  :ال ي، ال ق ة، ال ول ، م ائ ة العقارة، ج  .ال

Abstract : 

The criminal responsibility of the real estate promoter is one of the new things that 
was confirmed by law No 11-04 that sets out the rules regulating the real estate promotion 
activity, in order to address the gaps in the previous laws that dealt with this issue, given 
that the criminal responsibility has a great importance in controlling the field of real estate 
promotion from the arbitrariness of real estate promoters to the collector, so the legislator 
imposed a set of obligations and conditions on the real estate promoter before and during 
the exercise of his profession, and even after the implementation of the real estate 
promotion contracts, if these conditions and obligations are violated, the real estate 
promoter is criminally responsible and subject to the penalty or fine, and through this 
research paper, we will discuss how to organize this responsibility and as well as the sanctions 
applied in this area. 

Keywords: real estate promotion, crimes, responsibility, collector, real estate promoter. 
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مة   : مقّ

اعي و   في الع ال ر و ح اج خل في ص ح وه ح دس قي ي م ح
ولة  غالات ال قلالان ار و  ،م الاس ع اء الاس لاد م ج ع ال ان في ال ضع العقار ال ا لل ن

ائ ةحاول ال ا ة والاج اد ة الاق لة ال اءو  ، دفع ع إع ام ذل  اره  اه اع اع ال  الغ لق
سائل لة م ال ، و  وس ا ي ت ال ال لل لال اي  ة ت الأم اله ن ا ل   ات ال ه

ان و  اع  ا الق ان، ه د ال اي ع ا ل ف ال م أزمة ن الغ به ام  اه ى  ي ت ات ال لازال م الأول
اد  ا دفع لإ لةال م ف ات  لة آل ه ال اجهة ه ة لل اسة ال ال ام  ل ل، م خلال الاه فل 

ة  ن اب القان ة لال ات الال ل ة العقارةلع ا ال خل في ن   .ي ت

قلال و   ولة م الاس ان ال اون  ف ال ة م ات ق لى غا تن اء و  أخ ل ال على عاتقها ب ت
اجات الإلا أنها أدر في م  ة الاح ها تل ح ها ل اعحلة لاحقة أنه لا  ا الق ا في ه ة لل  ا، ماي
ا اك ال ها إش اجاتح عل ة تل الاح ل ة ل ة وتق ة و ات ماد ان يه م إم ا ل ام ص  ل ن ه ب ، ف

ن  ج القان ة  ة العقارة لأول م لغى  071- 86ال اً  ،ال ل ن اب م بلف ة أس ائ ه لع ل ال ها دخ
اد ق و  اق ن لاال ا القان ح ه ي أص اد ال ام الاق ن رق   ،اي ال ر القان ال  042- 11ث ص

ة و  ان ات الع ل ا وم ا ال ضع ض ا العقار جاء ل ع ال ا أد إلى ت ن م نة ال م خلال  ،ع
ا ال عات في ه ة ت ار ع ق العقارةإص ات ال ل ا مع م اش ف ق ت   . ال في 

ار أن عق ال ف ق و اع ان لاب مة العقارة ي ب  ات ف ض  ول  ض ال
ه و  ة ع ت ق العقارال ف ال م ال ع ا ل ادعة ن ة ال ن اءات القان ازن ا ال ة لإخلال ال  ن

ه و  ع الب ف ال ه م  اي ف ض وج ح ع  ي ال  ان   م خلال  ،ق ة ق ار ع إص
ن  ها القان ة العقارة ال أل 04- 11 م ا ال ة ل اع ال د للق عي رقال م ال س  033-93غى ال

                                           
ن رق  -1 رخ في ، 07-86قان ع1986مارس  04م ة العقارة، ال ال د ج.ج.ر.ج ،ل  ارخ  10 ع ، 1986ما 3صادر ب

لغى   .ال
ن رق  -2 رخ ، 04- 11قان اي 17م ي ت ، 2011ف اع ال ة العقارةد الق ا ال د  ج.ج.ر.ج ،ن صادر ، 14ع

ارخ   .2011مارس 06 ب
م  -3 س عي م رخ في  ،03-93ت ة 1م ، ي،  1993 مارس س ا العقار ال د  ج.ج.ر.جعل  ارخ  صادر، 14ع  3ب

ن 1993مارس  ج قان لغى    .04-11رق ، ال
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اً و  خ م رق  م س ور ال رخ في  2431-19ص م 8/09/2019ال س ل و ال ع ، 842- 12رق  ال 
اد  ع  وق ت الاع ض ا ال راسة ه هج ال علىل ليال   . ل

ه  ح الإم خلال ما س ذ ةن ال ة ال ال ة : ش ول ني لل ام القان ة ال ة وفعال فا ال ع م 
ي ق ة لل ا ف ال قي العقار في ت ة لل ائ ة ع؟ و ال ض الإش للإجا ة ت دراسة ال ع م خلال ال

ة ع الأول الي  رئ م ت ة ال ائ ة ال ول قي  ال ة ال ارسة مه و م الإخلال 
قي العقار  الأما  ،العقار ة ع إخلال ال ت ة ال ائ ة ال ول اني ف ال اماتهال ة ال ن    .القان

  ال الأول

ت ة ال ائ ة ال ول قي العقار  ة عال ة ال ارسة مه و م   الإخلال 

ل       قي  ت ة ال اعها ذل م أجل  العقار مه ها وت اف اج ت اءات ال و والإج عة م ال م
ة العقارة ة ال ل و   ،ال ال لع د ال ها ل ت ة ن ه ه ال ي ت ه ة ال ان الق ع للق ج وع ال

اج ن  ال ور القان ، غ أنه  قي العقار اب صفة ال ها لاك اف اع 043-11 رق ت ل الق ، ال وضع 
قي العقار  ن الأساسي لل ل القان ي ت و ال ا ال ة العقارة و ل بها في ال اج الع ات ال  ،وال

ام  فة لاب م ال ه ال ى  ه قي العقار ح م وعلى ذل فان ال لف تق ي إذا ت اءات وال ع الإج ب
ة ائ ه ال ول قي العقار دون  في حالة م ة ال ارسة مه ادم ل الأول( اع م )ال ، وم جهة أخ تق

م  ة في حالة ع ول ه ال ابه ادلة  الان فالة ال ان وال وق ال اني(ل ص ل ال   ).ال

ل الأول ارسة غ ا: ال ة ال قي العقار ج ة ال ه وعة ل   ل

ه م أجل  ع ح اف ل قي العقار غ  ة ال ارسة مه اد ال م أجل م ابالاع  اك
فة ه ال ن  ،ال ه ها أن   04- 11 رق ذل أن القان ع م ها ال ع ل  و ت ة ش وضع ع

عارض مع ال ة ت ض لعق ن ق تع اج وأن لا  اد ث ال صفة ال ل على الاع ا ال ة و ه
ل في  ق العقارال ي لل ول ال اءات ال و والإج ان ال ه م خلال ب ض ج ت ا ما  ، وه

                                           
م  -1 س ف رق م رخ في  ،243-19ت ةس  8م ف رق 2019س م ال س ل و ال ع رخ في  12-84،   20ال

اي  ةف ح 2012س ات م د  اد، ال  ي الاع ول ال ات م ال ا  قي العقار و ة ال ارسة مه ق  ل لل
، ج د  ج.ج.ر.العقار ارخ ، 55ع ة س  15صادر ب   .2019س

م  -2 س فم رخ ، 84-12 ت ة 20في م اي س ح د ، 2012 ف ادة م ا  الاع قي العقار و ة ال ارسة مه ل
ي  ول ال ات م ال ي  ، ت ق العقار د ج .ج.ر.جلل ارخ  صادر، 11ع ة 26ب ل وم 2012مارس س ، مع

م  س ف رق ج م رخ في  96-13ت ة 26م اي س د ج.ج.ر.، ج2013ف ارخ  صادر، 13 ع   .2013 مارس 06ب
ن  -3   .، سالف ال04-11 رق قان
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عة  ابال ل على  لاك قي العقار وال ادصفة ال ع الأول( الاع قي )الف ة ال ارسة مه اء م ، وج
ادالعقار دون  ا( اع ع ال   ).نيالف

ع الأول عة : الف اءات ال و والإج ابال ل على  لاك قي العقار وال ادصفة ال لاب على : الاع
ق فةال ه ال ى  ه ن رق  ي العقار ح ضها القان ورة ف اءات ض إج ام  ه  04- 11ال اس وم

ل على  اءات ال و وج ل ش ة وال ب  ف ادال ا الاع ا ال ة العقارة، وه ة ال ارسة مه ص 
انه م خلال  ها ما س ت اف اج ت و ال ابال قي العقار  لاك اصة )أولا(صفة ال اءات ال ، والإج

ادح  ا( الاع   ).ثان

قي العقار : أولا اب صفة ال ها لاك اف اج ت و ال ن  :ال عة م  04- 11 رق ن القان على م
و م  ال س ه ال اج ن عل اب صفة ال لا ش اك ة، ف و الق ع ال قى على  ا أ ة  ي ال

عي ة  عا ال  03- 93 رق ال ات ال ل ع ن  م ق ي  اء ال اس ارا  ة العقارة ت عامل في ال ال
اصة ة حاجاته ال ل ل في  ،1العقارة ل ه  ا ال ت ال عل ن وه ادة  04- 11 رق القان  4م خلال ال

ه ي ي م خلال  ،2م ائهاال ق ارة  اس ح ال ح له أن العلى أنها ت  ي  ام ق العقار ال ال
اج ا صفة ال ار وعلى ذل  ل ال ل في ال ا م ن ارع العقارة لاب أن    . ال

ل عل ل ال و  ن م ب ال ج القان ث  اد وه ش م وم ، 04- 11رق ى الاع
اءخلال  ق اد م  اس اد م أجل  23 إلى 20ال ا الاع ل على ه ن ن أنه لاب لل م نف القان

ن  ل ش أن  ة العقارة م ق ة ال ارسة مه عم ة، م ن قه ال ادة   3افة حق م  22ا أن ال
ن  ادنف القان ل الاع ازل أو ت م ال ان  ،ن على ع ة وع ل أو ال ل تغ في ال ا أن 

ن  اد  القان لان الاع د إلى  ه وتغ ال ي ا ة خلال ن     .4ال

ن  ق العقار  04-11 رق إن القان ا أنه  لل ه  اصة  و ال اد وال ح الاع ة م ي 
ي  ن ال ور القان ل ص ة العقارة ق ة ال ن مه ه   04-11رق ارس اته ل  عل ا اصلة ن م

                                           
اد م  -1 عي 5 إلى 2ال م ال س رخ في 03- 93 رق م ال ة 1، ال ، 1993 مارس س ا العقار ال عل  ،  ال
د  ج.ج.ر.ج ارخ صادر ، 14ع ن 1993مارس  3ب ج قان لغى    .04-11 رق ، ال
ادة  -2 ن م  4ت ال ع": على أنه سالف ال، 04-11 رق القان ق ال خ لل ل ي ل في ال ي و ال

ار    . ..."ال
ادة  -3 ن  21ت ال امزادة على :" يلي على ما سالف ال، 04- 11رق م القان ادة   الأح ها في ال ص عل  02ال

اد ان  قي العقار ال يل اع اد ع  الأعلاه  على ال ح الاع ات م د  ة،  ت ن قه ال ق ع    ". ي
ادة  -4 ن  22ت ال اد :" يلي على ما 04-11 رق م القان ازل ع الاع قي العقار ال ل  أولا  لل د  له، و ت

ا تغ ال  ه و ا ة خلال ن ان ال ة وع ل وال ورة لا إلىتغ في ال ض ض ف ن، و اد  القان ن الاع
ها ح نف  ي الت ها الأش ل عل ة لل ل و ال   ".وال



لة النقدية للقانون والعلوم السياسية   ا

قوق والعلوم السياسية  ي وزو جامعة –لية ا     ت
ل د 18 ال ة 1 الع   .321- 295 :ص ص 2023 س

 

ط أمينة  ي    العر

  شو بنا

ز  ام المسؤولية ا ائية للمر العقاري  القانون أح

زائري    - 299 -  ا
 

ته  الف ال في أجل م ن ال ا القان ام ه قة أح ا اءً شه  18م عة م تارخ ن اب ن،  و ا القان  ه
ال ف و إال عي وش قي العقار   اد لل ح الاع و خاصة ل اك ش ال ن ه  خاصة 

ادة  ه في ال ص عل ا ه م ع  ا م  19ال ن ه ل على 1القان و ال اد، م ب ش ل أن  اع
ة،  ه ه ال عارض مع ه ة ت ض لعق ن ق تع ن وق ن لا  ائ في القان ع ال  07 -  86 رق ال

ة العق ة ال عارض مع مه ي ت الفات ال ع ال لغى على  لها ال ا إذ  ا ال ارسة ه ع م ي ت ارة وال
ن  ات، أما القان ن العق ة  04-11 رق لقان ة ال عارض مع مه ي ت الفات ال ي م ال ن على الع

اءً    :وهي فة فاعل أصلي أو ش ارت العقارة س

ة -  ارة أو ال اصة أو ال رات ال ور في ال ال ال ع و والاس   .ال
فل  -  انة الأمانة وال وقات وخ قة وخفاء ال ازال عاتالأم  واب   .ال وال وال
 -  ، ون رص ار ش ب مو ال وص ف ع ة م   .رش
و  -  يشهادة ال ة والغ ال اذ  .ر وال ال
ج  -  ها  ص عل ح ال امال ارةال  الأح ات ال ال علقة    .ة ال
االأ -  اء ال تأدي ة   ع فة نهائ ات الإخلالو  قا لة في ال ه ال اهة ال   .2ب

ث  ا ال م ق العقار ه ي لل ول ال ل في ال قي العقار ال وفي الأخ لاب على ال
ابوه ش أساسي م أجل  قي العقار  اك ن  ،صفة ال جاء ال  04- 11رق وق ن على ذل القان

ا ما ل  حاصلا على ": ه ا ال ارس ه قي العقار أو  عي صفة ال ان أن ي ا  ادلا  أ  اع
ن  ا القان دة في ه ات ال و وال ق العقار ح ال ي لل ول ال لا في ال   .3"وم

و  ل أنه م ب ش ا ت الإشارة  ابك قي ا اك ن صفة ال ه القان  04-11 رق لعقار ما جاء 
ار  12في مادته  ع أو الإ ة لل ع ارع العقارة ال ال ادرة  ه ع ال ور وج ي أشارت إلى ش ض ال

ة ا ة ال ال رات ال ال والق هارات في ال ن ال ل ن  ف ل م م م ق ان أن  ،أن تق ح لأ  الي لا  ال و
ة ال ال م جهةارس مه ا ال ف له ان م قي العقار إلا إذا  ل  ،ة العقارة و صفة ال و

ارع العقارة م جهة أخ  اد ال ه م إع ة ت ان   . 4م
  

                                           
ادة  -1 ن  19ت ال عي : " سالف ال 04-11رق م القان ل ش  ارة  أوح ل ال ال أع ام  هل لل مع م

ادت  ع ال ض ة العقارة م ا ال ا أعلا 18و  3ارسة ن دة في ه و ال ه وح ال ل  ع ع ال قا لل ه، 
ن    ".القان

ادة  -2 ن رق  20ال   .سالف ال 04-11م القان
ادة  -3 ة  4ال ن رق  2فق   .سالف ال 04- 11م القان

ادة  -  4 ن رق  12ال   . سالف ال ،04- 11م القان
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ا  اد: ثان ح الاع اءات خاصة  ل  :إج ادي ت افقة  اع ع م الي  ف ال و م  قي العقار وف ش ال
ة  لائ ة ال ادالل أك م  لاع ع ال ق العقار وذل  عي  فاءاسال ة لل ال ل و ال ل ال

ف رق  م ال س يل لل ا  آخ تع ع ه ل  ،841-12وال اب  ان في ال ا  ادب م  الاع
ال وه لف  ز ال ادة ف ال ف رق 3ا ما جاء في ن ال م ال س ل  ،962-13 م ال ي ع ال

ادة  ف رق  8ال م ال س ادة 84- 12م ال ة الأولى فق م ال ل الفق ة  8، ح ع لاح ول ت ال
ادة  ه ال ف رق  8أن ه م ال س ج ال ة أخ  ل م رخ في   243- 19ع ، 2019س  8ال

  :  ن على ما يلي
ل "  دع  اد أن ي لف،ال اع ا  ال م لفة  ة ال لائ ة ال ي  قي العقار ل ال

ل وصل  املا، ي ت لف  ن ال ما  لاموع ة اس ثائ الآت لف م ال ن ال ، ي ل   : ب
عي  ) أ ة لل ال  : ال

ع -  اقة ال ة م   ن

ةك -  ه اجع ال قة ت ال  ل وث

ا -  هادة العل ة م ال  ن

و -  عل  دف ال اماتال ى ال غي وال ا ي ء  ل ة، ال ه اته ال ول قي العقار وم   . ال

ع   ) ب ة لل ال  : ال

ة م -  ع ن ن الأساسي لل ال   القان

ة للإعلانات  -  س ة ال ة م ال ةن ة تأس ال ة ال ن  .القان

 -  ، ئ ي ت خلالها تع ال اولة ال ة م ال اءوع ن ي العام أو ال إلا إذا الاق ، ال
ج الق لاء مع  ن الأساسيكان ه  .ان

اته ال  -  ول قي العقار وم امات ال ال عل  و ال ىدف ال غي وال ا ي ء  ل ة، ال  .ه

دة أعلاه  -  ل ال أه و ال ان ش ني  ي العام أو ال القان ات أن ال ة  إث ال
ع اص ال   . للأش

                                           
م  -  1 س ف رق م   .، سالف ال243-19ت
ادة  -  2 ف رق م  3ال م ال س رخ في 96- 13ال ة  26، م اي س ف رق 2013ف م ال س ل ال ع ، ال 12-84، 

، ج ق العقار ي لل ول ال ات م ال ا  ، و قي العقار ة ال ارسة مه اد ل ح الاع ات م د  ج.ج.ر.د  ع
ارخ، 13 ة  6في  صادر ب   .2013مارس س
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ا  ف ها أعلاه،  أن  ص عل ل ال أه و ال ني ش ي العام أو ال القان ف ال وذا ل 
ة  ة والفعل ائ ة ال اع وم ال ه ال ه ه ف  عي ت ع . 1"ل  ل  ا ال ا  دراسة ه

ل ة ل ة م ف ل ن م  ه  لا ،تق ادة ع ال ف رق  14  م ال س الف  243- 19م ال ال
ي ت ،ال  : ال

ة " ة ولائ الي، ل ا ل ال ادت عى في صل ال  لاع له، ت أسها م ق العقار ي ة"ال " الل
ن م   :وت

ون العامة -  ال وال لف  ي ال  .ال
ولة -  أملاك ال لف  لائي ال ي ال  .ال
الال -  لف  لائي ال  .ي ال
ع -  ال لف  لائي ال ي ال  .ال
ي ا -  ارةال ال لف  لائي ال   .ل

ة  ة،  لل ال مهام أمانة الل لفة  ة ال ي الح ال لى م عانةت ه   الاس أ ش 
ها في أشغالها ف  .2"كفاءاته أن 

اني ع ال قي :الف ة ال ارسة مه اء م ون  ج ادالعقار ب ور م  ع: اع اد ه ش أساسي وض الاع
قي العقار  ة ال ارسة مه الي ،أجل م ال اد إف و ون الاع ل ب ام ب ة ض  إلىد ين ال ائ ات ج ع عق ت

قي العقار  ا ال ،ه ع ات 156- 66رق  الأمم  243قا ل مادة  غ ال ن العق  ال قان
ي أحال ادة  اال ها ال ن رق  773إل ة  04-11م القان الوهي ج عاق  ،)أولا(4ألقاب ان وم جهة أخ 

قي  ا ال ات أ ن العق ه االغ العقار قان ارسة ع إذا ما أدت ه ة إلى الغ ل ن ، وهي قان
ي  ق قي العقار على ال ة ن ال ا(ج   ).ثان

  

                                           
ادة  -  1 ف رق  8ال م ال س   .سالف ال ،243- 19م ال
ادة  -  2 ف رق  14ال م ال س   .سالف ال، 243- 19م ال
ادة  -  3 ن رق  77ت ال ون : "يلي على ما 04- 11م القان ق عقار ب ة م ارس مه ل ش  ادعاق  قا  اع

ادة  ام ال رخ في  156- 66م الأم رق  243لأح ة  8ال ن س ل وال 1966ي ع ات، ال ن العق   .وال قان
ادة  ام ال ، ت أح ها أعلاه، إلى ال ص عل ا ه م ة،  ن ارسة غ القان د ال ما ت - 66م الأم رق  372ع

رخ في  156 ة  8ال ن س ل وال 1966ي ع ات، ال ن العق   ".وال قان
ادة  -  4 رخ في  156-66رق  أمم  243ال ن  8م ات، جي، 1966ي ن العق د  ج.ج.ر. قان ارخ 49ع ، صادر ب

ن  11 ،  1966ي ل وم ن  إلىمع ة قان رخ في  19- 15غا د  ج.ج.ر.، ج2015د  30م ارخ  71ع  30صادر ب
  .2015د 
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ال الألقابج: أولا ل على  :ة ان قي العقار دون ال ة ال ارسة مه ائ م ع ال لق أدخل ال
اد ادة  اع الها م خلال ن ال ع اء أو إساءة اس ائف والأس ال ال ان علقة  ائ ال م  243ض ال

قة ال ا ات ال ن العق ل ش ،قان ن في ش ارسات خارج القان ادة وذل لل م م ة خاصة وأن ال ات وه
ن  4 ت 04- 11 رق م القان ا  أك ارس ه قي العقار أو  عي صفة ال ان أن ي على أنه لا  لأ 

ا ما اد ال ام بها م  إلىالإضافة ، 1ل  حاصلا على الاع ها وال اف ة ت ل اءات ال و والإج ل ال
ة ن ه ه ال ارسة ه ف  أجل م هاأن اله اي ة وح ه ه ال ها ه ال به ا  ،م ا ت الإشارة أن ه

ادة  ام ال ه لأح الف ه في حالة م له عل ع ح قي العقار  اد  أن  م ال ن  64الاع  م القان
ار  ،042- 11 رق اع ادة  أنو ن  77ال ا ق أ 04- 11رق م القان اد إحال ن  372و 243لى ال م قان
انهاالع ان أر قة ع  ب فة د اد  ه ال اولها ه ي ت ائ ال ات فلاب م دراسة ال   .ق

ادة لن ع ة ال ه ال ن ال 243ى ه ل وال م قان ع ات ال هاعق لم : "ب ع ا  اس ل
ها أو  و م ة ش م ة الع ل دت ال ة أو صفة ح نا أو شهادة رس ة قان ة م ه لا  ه  ادعىم ف ل

امة  غ ال م ثلاثة أشه إلى س و  عاق  لها  وضة ل ف و ال في ال غ أن  ا م ذل  ش
إح هات العق 100,000 إلى 20.000م    ".دج أو 

اد .1 ه ال :ال ال م  ق ابي ال  ك الإ ل اد في ال ل ال ال قي ي ة ال ارسة مه  
ل على الاو  ، العقار  الذل دون ال لف  ز ال اد م ال اصلة و  ،ع ل في حالة م

ع س الا ة  ه ارسة ال ةم ص ة ال ل ف ال ه م  اد م قي  . ع ة على ال ه ال إسقا ه
ال لق ن الأإالعقار ف ان عل  ل و قي االم ي هلا ل ن م غ حاصل على لعقار دون أن 

اد ال  الا ةع ه ه ال ارسة ه اً و  ،ل ه فعل ل صف الي ي ة، و أأ  ال على ذل ك م م
ة في حالإف ه ال ام ه ر  ها ال  الأولى ،نه ي م ف ق ي  ون ال ة ب ه ه ال ارسة ه

اد انو  ،اع ع ذلال ه  اد ول س م له على الاع ارسة رغ ذل و  ،ة في حالة ح واصل م
ه ال ةه ادة و  ،ه ن  64ق ن ال ها  043- 11 رق م القان ي  ف الات ال على ال

اد ة  ،الاع هائي فه أخ عق قي العقار أما ال ال ض لها ال ع   . إدارة ي

ع  .2 ف ع العل والإرادة :ال ال ائي العام وه ت ل في الق ال ف ،ي في ت ى   ع
أن  ة العقارة وه عال  ن ال ة في قان قي العقار ال ال ال ع م أع أن فعله  اني  عل ال

                                           
ادة  -  1 ن  04راجع ال   .سالف ال ،04-11رق م القان
ادة  -  2 ن  64راجع ال   . سالف ال ،04-11رق م القان
ادة  -  3 ن  64راجع ال   .سالف ال، 04-11م القان
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ل خ له ب ن م ون أن  ها ب ارس ز له م ة لا  ه ه ال ا الفعل  ،ه ام به ه إرادته إلى ال وت
ار اد أو الاس   . على وجه الاع

ا قي العقار عل: ثان ة ن ال يج ق ادة : ى ال ة  77م خلال ن ال ن  2فق  04-11 رق م القان
ي ن على أنه ها أعلاه إلى ال ت : "ال ص عل ا ه م ة  ن ارسة غ القان د ال ما ت ع

ام ادة  أح ة  156-66 الأمم  372ال ن س رخ في ي ل  1966ال ع ات ال ن العق وال قان
  .1"وال

ادة أعلاه او  ار أن ال اأع ادة  حال ها ت على 372إلى ن ال ات ف ن العق كل : "أنه م قان
اء م  ات أو إب ال د أو م ة أو وع ات أو أوراق مال لات أو س ق ال أو م لام أو تلقي أم صل إلى اس م ت

امات أو  ل إلىال ال ل الاح ان  ع في ذل و ها أو ش ل على أ م وةال ل ث ها أو    ع الغ أو 
ه،  وع  ة أو إال ال ة خ ة أو سل اذ اء أو صفات  ال أس ع اس ادما  اث  اع ز  الأملمالي أو إح في الف

ة  ال م س عاق  ها  ع شيء م ة م وق ة أو ال ة واقعة أخ وه ع حادث أو أ أ شيء أو في وق
ات على الأك امة م ع ألف  على الأقل إلى خ س غ  ألفمائة  إلىدج  20.000و

  .2"دج100,000

اد .1 ن وه : ال ال دها القان ي ح ق ال إح ال ال  اله فعل الاح ع لة م وسائل  اس وس
ل ال ن على س ها القان ي ن عل ل ال ل  ،ال ا الفعل وهي ت ت على ه ي ت ة ال وال

ه مالا لل ي عل ة وهي  ،قي العقار ال ا وال اد أ ال ة ب الفعل ال ا العلاقة ال و
لا   . 3على مال الغ ءالاس

ع  .2 ، بل لاب  :ال ال ة ال ع ج ق ه ل في الق العام وح ائي ولا  اف الق ال ه ت
ال  الاح ا  اني عال ن ال ى  أن  ع اص  اف الق ال ق م ت ف إرادته إلى ت وت

ل ة وه عال ب و ال م أفعال وأق امه  ل في  ي ت امل وال ال ة  ه ال ف  ،ه ن اله وأن 
ائي د الق ال م وج ة على ع ه ولا فلا عق ل لاء على مال الغ وت  .4م ذل ه الاس

  

  

                                           
ادة  -  1 ن  77راجع ال   .سالف ال ،04-11م القان
ادة  -  2   .، سالف ال156-66 الأمم  372راجع ال
ائ -  3 ة ال ا اب، ال ا د ي إب ،محمد ف ،  ة ل العقار ت ال رة، م ا، جامعة ال راسات العل ق ال

  . 57ص  ،2012
اب،  -  4 ا د ي إب ة ل العقار ت المحمد ف ائ ة ال ا جع سابال   .58، ص ، م
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اني ل ال م : ال ابع فالةل  الان ان وال وق ال ادلة ص   ال

ث ادة  اس قا ل ال ة العقارة  ادلة في ال فالة ال ان وال وق ال م  131ص س م ال
عي رق  ال  01-93ال ل أش ة و ات ال س ف ال حة م  ة ال وض ال ان الق فه ض وه

ه ارد م زائ ل ال ع ال ع ال ا ي  ي ت ي الأخ ال عي رق  ،1ا الال م ال س وال
ادة  03- 93 ا ال ف رق  الأولىو م ال س ف4062-97م ال م ال س ج ال ل وال  ع  رق ، ال
ه  180- 14 ل ه ة العقارة، وم خلال تف  ادلة في ال فالة ال ان وال وق ال اث ص ال إح

الفة ال ف اس ال ة  أنال ام اب  إل فالة لالان ان وال ادلةاوق ال ع الأول(ل ه أم  ،)الف
ور  ار وض ا  إج الفة ه اءوم ام الإج ه  ت ع م  ي ة ع ابج ادلة  الان فالة ال ان وال وق ال ل

اني( ع ال   .)الف

ع الأول ة : الف ام ابإل ادل الان فالة ال ان وال وق ال ادة  : ةل ة  55ن ال ن  أولىفق م القان
ي : " على أنه  04- 11رق  ول ال ل في ال ي وال ع ق العقار ال ل ال  أن ي 

فالة ال ان وال وق ال ق العقار ل ة العقارة لل ا ال ادة  .3..."ادلة في ن م  03أما ن ال
ف رق م ال س ادة  180-14 ال ام ال ل أح ف رق  04تع م ال س :  يلي اجاءت  406-97م ال

ق "... ل م ق العقار أن ي إلى  ي على  ي لل ول ال ل في ال عقار مع وم
عاون  قي العقار صفة ال وق لل اب إلى ال ل الان وق، و   .4..."ال

ف ع ان وال وق ال اص ة العقارة الة ال ال ال ائها دلة في م ي ت إن ات الأولى ال م ب اله
ة  ة ال ال ت أن ة في م م ات الع ل ة لل ي اسة ال ة ال اي ائ م أجل م ع ال ف ال م 

ي ف ة ال ان لفائ ن ض ارع العقارة، ول از ال ال إن ح م ع ف  أو ال في العقارة، خاصة 
د  ي في عق ق ة ال ا لة ل ف انات ال وق أح ال ا ال ع ه ، و ق العقار ة ال ها ف ة ت امج س ب

                                           
ادة  -  1 م  131ال س عي رق م م رخ في 01-93ت اي 19، م ة ي ن ال ،1993 س ة   قان ة ل ال ، 1993ال
د  ج.ج.ر.ج ارخ 4ع اي  20، صادر ب   .1993ي
ادة  -  2 ف رق  الأولىال م ال س رخ في 406-97م ال ف  03، م ةن اث، ال 1993س ان  إح وق ال ص

ة العقارة، ج ادلة في ال فالة ال د  ج.ج.ر.وال ف  05، صادر في 73ع ل وم 1997ن   .مع
ادة  -  3 ة  55ال ن  01الفق   .سالف ال ،04-11 رق م القان
ادة  - 4 ف رق  3ال م ال س ن 180- 14م ال رخ في ي ة، م ف رق  ،2014 س م ال س ل و ال ع - 97ال 

رخ في 406 ف  3، ال ادلة في ال 1997ن فالة ال ان وال وق ال اث ص د ج .ج.ر.لعقارة، جة ا، ال إح  37ع
ارخ  ن 19صادر ب ة ي   .2014 س
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ه اب ل ورة الان ائ ي على ض ع ال ا جعل ال ة العقارة م ا ما  ،1ال لاصهوه م خلال  ت اس
ادة  ف رق 3ن ال م ال س الف ال 180- 14 م ال    .ال

ن رق    فالة  04-11ن القان ان وال وق ال اب ل ص الان ق العقار  ام ال على إل
ادة  ج ن ال ة العقارة  ادلة في ال ه 55ال ادة  ،م ا ال ف رق  04و م ال س  180- 14م ال

الف ال ا ،ال ارسة ه م ا ل اب ش ةجعل الان ه وق  ،2ه ال ا ال ا في ه ة الان ام ن إل ل ت و
ن  ي جاء بها قان ة ال ي ر ال عه على  04- 11رق م الأم د ت قي العقار  د إلى تعاون ال ال ي

ن ال ا أن القان اكات،  ام والاش ق الان د حق اخلي و اماوقع  04- 11 رق ام ال قي  ال ل م على 
ا  عقار  ادلة في ن فالة ال وق ال ق العقار وم ل ي لل ول ال ل ل ال مع وم

ة العقارة ام ،ال ع على ال وعه في حالة عق ب انا على م ان  ،وه أن  ض ا ال عى ه و
دوج  لل  ف م ق ه دادح  إلى ت ،  اس الال وع إلى واس ل آ ال ة وه ب خ ل

ن  ق فعها ال ي ي قات ال ان ال ف إلى ض   .3يه

اني ع ال م : الف ة ع ابام ج ادلة الان فالة ال ان وال وق ال ن : ل  04- 11 رق ن القان
قي العقار في حالة  قع على ال ة ت ائ ات ج ات إدارة وعق ة العقارة على عق اع ال د لق  لإخلالاال

ة  ائ ات ال ا ه العق ة العقارة، وما يه ادلة في ال فالة ال ان وال وق ال اب ل ص ة الان ام إل
ادة  ه  ال ام وه ما ن عل ا الال قي العقار له الفة ال ا 74في حالة م الف ال  ن ال   : يلي م القان

أ" قي عقار غ م في ال ل م ادة عاق  ها في ال ص عل انات ال ات وال ا  55م م ه
ي ألف  امة م مائ ال م شه إلى س وغ ن  ني  200,000القان   . 4"دج  2,000,000دج إلى مل

ع ل ج ال ادة و ي 55 ال ادة  ال ه ال ا إل الف ال ف على ما يلي 74أحال ن ال : م القان
ل ال " وق  أن ي  ق العقار ل ي لل ول ال ل في ال ي وال ع ق العقار ال

عي رق  م ال س ام ال ج أح أ  ة العقارة ال ا ال ادلة في ن فالة ال ان وال رخ  01-93ال ال
ة  1993جانفي  19في  ة ل ال ن ال عى في صل ال ص 1993وال قان ان، ال ي وق ال

                                           
1  -  ، ائ ع ال اص في ال قي العقار ال ني لل ر ال القان ، ت ة مه وحة شع راه،أ ة  د ل ن،  ت قان

ق  ق ة، ال اس م ال ةجامعة  والعل ر  الإخ ة ،م   .135، ص 2015، ق
ة  -  2 س انب ة العقارة، ال إ ني لل ة( ام القان ل ل ائ ،، دار اله)دراسة ت   .195، ص 2011 ،ال
سف  -  3 ني سي ي ام القان ة ، ال ، دار زا ام ع على ال ، الأمللعق ب اعة وال   .50، ص 2014 ت وزو، لل
ادة  -  4 ن  74راجع ال   .سالف ال ،04-11رق م القان
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ق العقار ع  م بها ال ي يل ات ال أم انات وال ه على وضع ال ة ال ان مه وق ال ل ل ت
اب   . 1"الاك

ادة  ادلة 74إن ال فالة ال ان وال وق ال ة م ل ي ل ارة على معا ح ال  ،ل ت 
انات ل ش ل  ال ا عاق  ادة وفي ال ،ون انات م خلال ال ه ال ي  55قابل أحال إلى ه ال

و  ة ر ب ام ابها ن على إل ادلة، ف خلال  الان فالة ال ان وال وق ال ن  هاتل ادت  ال
الف  ض على م  ائ ق ف ع ال امال اب الال ة  الان ائ ة ج ادلة عق فالة ال ان وال وق ال ل

ل في  ةت ال امة ال الإضافة إلى الغ اوح ماب شه إلى س  ة ت   .ال ل

انيال    ال

قي العقار  ة ع إخلال ال ت ة ال ائ ة ال ول اماتهال ة ال ن  القان

ة العقارة ع ال ال ال م ض لاح ع ي ت ات ال ا ل  م ب ال ها ل ارس خل في م سعى ال
ع  ة العقارةال ارع ال از م ة إن ل ائ ل ع ه  انقم خلال وضع  ال ال وض ا ال ل ه

ن  ع القان قي العقار أساسا  04-11 رق و ن الأساسي لل ة العقارة والقان ة لل اع ال د للق ال
ق ق العقار وال ع  ،ل العلاقات ب ال ج ال ل م ح  د  ه  الف ال ن ن ال للقان

ات اء ال اغ في اق ة لل ا ل  ح ف و لا ال ة ل ال ق  ق امات وال الف  ،الال ل م ا أنه 
ه ال ن له ضها القان ات ف ض لعق ع قي العقار ، ات ي قع على ال اماتو ا ن ال ة ل ا تعاق ة و  مه

ائ قي العقار م جهة ال ة ع إخلال ال ت اماته ال ة  ال ه ل الأول(ال  ، وم جهة أخ ن)ال
قي العقار  الفة ال ة ع م ت ائ ال اماتهال ة  لال عاق اني(ال ل ال   ).ال

ل الأول قي العقار : ال ة ع إخلال ال ت ائ ال اماتهال ة ال ه   ال

امات ال ه الال ي  عل قي العقار وال وضة على ال امهاف ن  اح قا لقان   04- 11 رق ت
ع ها إلى ن امات، تق قي العقار  ال امها   على ال وع أو  اح از ال افقة لإن ل على ال لل

امها  وع اح از ال ه و  ،ع إن اماته ها الال ف انات  أن ي ة ال  تع  ا قي العقار ل
ي ق ه ال الفة ه امات، وع م خ ال  الال ل على ال أشغال دون ح ام  ة ال م ج ع (تق الف
ة )الأول مات خا عل ع والإدلاء  ات ال الفة  ي م اني(، وج ع ال   ).الف

ع الأول خ ال: الف ل على ال أشغال دون ح ام  ة ال   ج

فاءفي لا  ع  اس ا الأخ  قي العقار بل لاب على ه ة ال ارسة مه ة ل ل اءات ال و والإج ال
فاء ل  اس اء، ل أشغال ال ام  ة ال اش خ إدار م أجل م ل على ت و أن  ة  نل تل ال ام إل

                                           
ادة  -  1 ن  55راجع ال   .سالف ال ،04-11رق م القان
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ل على  خ ال ال ا )أولا(ال الفة ه ام، وفي حالة م ن ف الال ها القان عاق عل ة  م ج ا  ،ق وه
ه م خلال  خما سأوض ل على ت الأشغال دون ح ام  ة ال ان ج ا( أر   ).ثان

خ ال: أولا ل على ال ة ال ام وع عقار و : إل ادرة  قي العقار ال ة في اللا  لل ا
ق ا  ، وه خ إدار ل على ت ع ال ازه، إلا  ادة إن ن  4ا ل ال ها 04 - 11 رق م القان : " ب

ارع العقارة  ال ادرة  ال ار  ل ال ل في ال ي وال ع ق العقار ال خ لل   .1"ي

لة أو ت إلى  اني أو إعادة  ي ع ل أو ت م عقار أو إعادة تأه ة ت ل ل ع ع  ا ت ك
ع ا ، ح  خ إدار م وع في تل ت ن ال ،  الأشغاللقان خ إدار م ل على ت دون ال

خ  ة على أن ال لاح ا ت ال اجهدار ال ي الإك امعلى أساس  اس ، وذل  اح ع أدوات ال
ادة  ن  9قا ل ال م 042- 11 رق م قان ائ أل ع ال ح م خلالها أن ال ي ي الف ال ال ، ال

ن ال ها في القان ص عل ع ال ام أدوات ال اح ة 293-90قي العقار  ه ال عل  ع وهي ، ال وال
ات ع م ال ع، الن ة وال ه هي لل ج ات شغل الأراضي، )PDAU( ال  ، (POS)وم

ا  ادة وه ن  10قا ل ال ن رق 29-90 رق م قان ج قان ل وال  ع   .054-04 ال

ادة  ل أو  06وق ن ال م عقار أو إعادة تأه ة ت ل ل ع ع  ة العقارة على خ ن ال م قان
خ إدار م لة أو ت إلى ت اني أو إعادة  ي ع ة الإدارة ، 5ت ا ان م ف م ذل ه ض واله
اع  ام ق ازها ودفعه لاح اد إن ي ي ارع العقارة ال سلل اء وق أورد ذل ال ة وال ه ف ــــــال م ال

رخ في  19- 15رق ها 25/01/2015ال ل ع وت د ال ات ت عق د ل م ، ال س ال ألغى ال
ف رق  عل ، 176- 91ال اء الأمو ة ال ئة ورخ ة ال ع ورخ   .6هادة ال

                                           
ادة  -  1 ن  4راجع ال   .سالف ال ،04-1رق م القان
ادة  - 2 ن  9ت ال اني وعادة  أن : " يلي على ما  04- 11 رق م القان ي الع م العقار وال ات ال ل ت ع

ات  ام ال ا ال ض اح لة و ل وعادة اله أه هلة ال ات ال ل ف ال ها م  اف عل   ".ال
ن  -  3 رخ في  29- 90 رق قان ة د 01م ، ج ،1990 س ع ة وال ه ال عل  د  ج.ج.ر.ي ج 52ع ل وال  ع ، ال

ن رق  رخ في  05-04القان ةاوت  14ال د  ج.ج.ر.، ج2004 س   .51ع
ادة  -  4 ن  10ال ع : " يلي ت على ما  29- 90 رق م قان ة وال ه ة لل ه ج ات ال ع م م ل أدوات ال ش

عارضة بها  ها قابلة لل أ م ء لا ي ي هي ج ات ال ل ال ع و ة وال ه ن أدوات ال ات شغل الأراضي وت  أماموم
  ...".الغ
ادة  -  5 ن  06راجع ال   .سالف ال ،04- 11م قان
ف  - 6 م ال س رخ في  176- 91رق ال ة28ال ئة 1991ما س ة ال ع ورخ ات ت شهادة ال د ل ، ال

ادة  ج ال لغى  ، ال ل ذل م وت ة اله قة ورخ ا ق وشهادة ال ف رق  94وشهادة ال م ال س رخ  19-15م ال ال
ة 25في  اي س د ل ،2015 ي ع ال د ال هاات ت عق ل د.ج.ر.ج، وت ارخ  07ج ع ة  12صادر ب اي س ف

2015.  
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ا الأشغال: ثان ام  ة ال ان ج خ أر ل على ت ادة   :دون ح ن  69قا ل ال  رق م القان
الف ال 04- 11 ان  ،ال خ إدار م ولا  ون ت الأشغال ب وع  قي العقار ال ع على ال فإنه 

ناً  ها قان ة معاق عل ا ل ت ادة على ما ،م م عقار أو : "يلي  ن ال وع في أشغال ت كل ش
ادة إعادة تأ ام ال الف أح لة أو ت  اني أو إعادة  ي ع ل أو ت ض الفاعل  6ه ع ن  ا القان م ه

ار  ي ألف دي امة م مائ ار  200,000لغ ني دي ة على  1"دج 2,000,000دج إلى مل ه ال م ه ، وتق
  . ر ماد واخ مع 

اد .1 ة  :ال ال اد ل الأشغالالال ال م على  ام  ق خ م  ل على ت دون ح
م العقار  ات ال ل ع ام  ا، ال ل  أوع أساس ه اني  أوإعادة تأه ي ع إعادة  أوت

خ إدار  أولة  د ت م وج   . ت وع

لة أو ت  ) أ اني أو إعادة  ي ع ل أو ت م العقار أو إعادة تأه ات ال ل ع ام  ه : ال ه
ادة  لأشغالا ها ال ي ن عل م العقار أو إعادة  69ال ة ال ل ا  ع الفة ال  ال

ادة  ائ م خلال ن ال ع ال فها ال ل فق ع أه ن  3ال الف ال 04-11 رق م قان      . 2ال
ادة  حه في ال ي فق ورد ش ة لل ة  03ال ن  05فق ة :" أنه  04- 11رق م قان ل كل ع

ة  ان د مع إم ج اني ال ج الع را في ال ي، تغ ج ع الأساسي لل ا ل دون تغ ال ة ت ماد
قع ة في نف ال ي ات ج ا اء ب اء إعادة ب ة، وع الاق ات الق ا م ال  .3"ه

م ج  ف إلى ه ة ته ل الي هي ع ال ات مع و ا عة ب ة أو م ا م إئي ل ة اله ان ة م ا لي ل ال
ه م ه وت ان ن  ا ق  ه  ه وتعل سع ادة  ،4ن ب ها ال لة ن عل ا  إعادة اله و

ة ف 3 ات، 7ق ا ش ات و ا عة ال ات أو م ا ة ت ال ل غ  فهي ع ف إلى ال ة، وته ه ال
اال ات معر في خ ا ع ن ل أو م ي ب ض ت الئ ال غ اض ة  ات لأغ ا

ة  ي ات ج ا إقامة ب ة، وعلى ذل ف أوأخ  ي ات ج ا ي ال إن لف ع ال لة  ن إعادة اله
ة  ل م ع ل ي، في ح ت ع الأساسي لل ا اس في ال ة دون ال ا ئي لل لي أو ال م ال اله ن 

                                           
ادة  -  1 ن  69راجع ال   .سالف ال، 04- 11رق م قان
ادة  -  2 ن  3/4ت ال م العقار  ": يلي على ما 04-11م قان ات : ال ا ل ب أه ح ب ة ت ل ات ذات  أوكل ع ا عة ب م

ار  ع مع اس  أوا ي، دون ال ن رق تار ة في القان ام ال رخ في  04- 98الأح اف ل  1419صف عام  20ال ال
ة  15 ن ل ر أعلاه  1998ي   ".وال
ادة  -  3 ة  3راجع ال ن رق  5الفق   .سالف ال ،04-11م قان
اتي  - 4 ة العقارة ت عامل في ال ام ال ة ، ن اص(ن عامل ال ،  ،)ال ، رسالة ماج ائ ن، جامعة ال ة ب ع ل

  .59، ص2002- 2001
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ف ت ة به ا ئي لل م ال ات اله ا ة أو ال ه ات ال ه إعادة ش ائ ي وتغ خ ل ال
اض أخ  ات م أجل أغ ا    .1وت ال

خ م  ) ب د ت م وج ف  :ع خ م م  ون ت ة أشغال ب اش قي العقار  إذا قام ال
ها ة معاق عل ع ج ا  ل فه لة ب ات ال ل   .ال

ع  .2 ص  :ال ال الأشغال ال قي العقار  ام ال ة  ادة تع ج ها في ال م  69عل
ن رق  ائي  04-11قان ها الق ال ف ف ة،  ي ة ع خ إدار م ج ون ت ب
أد أن  ائ س ب  ي ع ال ادة ن أن ال ع لل ج ال الأشغال، و قي العقار  ابال  ارت

أ اء ع  الع أو  ال ائ س ه ال ح م خلال2ه ام  ، و ة ال ذل أن ج
اني، أ  ائي ل ال اف الق ال امها ت ة  ل ة ع خ م ج ون ت الأشغال ب

  . 3ع العل والإرادة

اني ع ال ة :الف مات خا عل ع والإدلاء  ات ال الفة  ي م ات : ج اع  إت قي العقار  م ال يل
قال عامل مع ال ائ ع في ال ع ال دها ال ي ح ة ال ن قة القان ة العقارة ي وهي ال عامل  في ال ي ي ال

ع  ا، وذل م خلال عق حف ال وعق ال ه ة ب ن ة القان ا الي هي ال ال ي و ق قي العقار مع ال بها ال
ع  ات ال الفة  ة م ام ج ها  الف ج ع م ، و ام م ، )أولا(على ال ل ا يل قي العقار  ال

ة الالإدلاء  انات ال مات وال اءعل ح  س ة  هة الإدارة ال ادإلى ال هة الإدارة  الاع أو ال
ة الإدلاء  ام ج الفة ذل  ت على م هادات الإدارة، و خ وال ار ال إص ة  ة ال مات خا عل

املة ا(أو غ    ).ثان

ع: لاأو  ات ال الفة  ة م ادة  :ج ن رق  70ن ال الف ال على أنه 04-11م القان كل : " ال
اد م  ام ال الف لأح وع أن م ار م ض أملاك عقارة في إ ض  29 إلى 27ع ع ن،  ا القان م ه

ار  ي ألف دي امة م مائ ة ال م شه إلى س وغ ني  200,000الفاعل لعق دج إلى مل
ار اد م "دج 2,000,000دي اء ال ق اس ق 29 إلى 27، وعلى ذل  دت ال ن ن أنها ح ات م نف القان

                                           
ء  -  1 ائ على ض ة العقارة في ال ني لل ام القان اة، ال محمد ح اما ن رق  أح ن 04-11القان ع قان ، ف ، رسالة ماج

د مع  ل ق، جامعة م ق ة ال ل د،    .2015ت وزو،   ،العق
ائ -  2 ة ال ول ة، ال او فا اءع اء :ة ل ال ار  ،مال ال ع س ال ه ف( ال ف على ال ، ال  )ال

قاول ة ، وال ،  ،ماجم ائ ن، جامعة ال ق ب ع ق   .31، ص 2001معه ال
ة،  -  3 او فا هع جع نف   .32، ص ال
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ة العقارة و  ة لل ن يالقان ق قي العقار مع ال عامل بها ال ي ي ة ال ن قة القان ل في عق  ،1هي ال وهي ت
ام ع على ال   .حف ال وعق ال

ن رق ع ور القان م  04-11 ص س ة العقارة ال ألغى ال ا ال اع ت ن د ق ال 
عي رق  ا العقار  03- 93ال فه ال ر ال ع ة وف ال ي اءات ج  ،أعاد عق حف ال  مع إج

ادة  ن على تع شامل ودق لعق حف ال 27ح ن ال م على  ،م نف القان أنه العق ال يل
ر إنهائه مقابل  اح حف ال ف اء ل ر ال اؤه أو في  ر ب ق ل العقار ال قي العقار ب ه ال ج

ادلة فالة ال ان وال وق ال ه ل ص اس ح  اب مف ا الأخ في ح فعه ه ع على 2ت ي ، أما عق ب
ع العقار في ا ة ل ي ة ج ل ام فه ع ائال ن ،ل ور  يم ح ال القان ف  ة ع ان ارسة ال وال

عي رق  م ال س ا العقار  03-93ال ال عل    .ال

ادة  ح م خلال ال ن رق  28ي ان 043- 11م القان ها ر على ب ارد ف ع ال امات، أن ال  ال
في العق ق  ه ال ،وحق ام ال قع على عات ال ح ي أن الال فاء أو " ال"  ه ال
ائع  ي ال لل قي العقار "ت الح ال مع  ،"ال ة ل ا ة ال ق الأرض ومل ل حق في مقابل ذل ي ت

م  وع عقار م  .4الأشغالتق ار م ع أملاك عقارة في إ ام ب ة فه  اد لل ا  ال ال
قي  امف غ م ع على ال ات عق حف ال وعق ب ع غ تق ات ال ال تق ع اس ، و   .5عقار

ا املة: ثان ة أو غ  مات خا عل ة الإدلاء  ادة  :ج ة ال ه ال ن  75ن على ه - 11 رق م قان
ة العقارة 04 ا ال ة ل اع ال د لق ها ال مات " :ب عل لي  ل م ي ض  ع ة أو غ ي خا

ة ال م شه إلى  ة العقارة، لعق ة ال ل ة ع اس ار أو  فقات، في إ د وال ثائ والعق كاملة في ال

                                           
ة  -  1 س ، ص ب اب جع ال ان، ال   .70ا
ادة  -  2 ن  27راجع ال   .سالف ال ،04-11 رق م القان
ادة  -  3 ن رق  28ت ال ة : " على مايلي 04-11م القان ا ام ل ع على ال اؤها  أوعق ال ر ب ة مق ا ء م ب في  أوج

ة ال  قي العقار لفائ ف ال ات م  ا ة ال ق الأرض ومل ل حق س ت از، ه العق ال ي و ر الإن
ازاة  از الأشغالمع تق م م الإن ا تق ل ع  ي ال م ال ب قابل يل   ".وفي ال

ية زو  - 4 ع العاد ع ال ام ع عق ال ع على ال ة عق ب ص عاق(، خ د وق ال ج ع عقار م قى )عق ب ل ، ال
ل ي ح الات العقار ال : ال هاإش لة ا وأث ، م ائ ة في ال اتعلى ال ق وال ق د الأول،  ،ل ل الأول، الع ة ال ل

ة اس م ال ق والعل ق م ة، ،جامعة محمد خ ،ال   .44ص  ،2013ف  18-17 يي
م رق الزروتي  -5 س قا لل ام  اءا على ال ع ب ة م العقار في ال ا م، 03-93، ح لة العل ة  م ن ل  ،القان ال

د 37 ن  ،2، الع ق ب ع ق ة ال ، ،ل ائ   .51، ص 2000 ال
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ار  ي ألف دي امة م مائ ات وغ ار  200,00خ س ني دي إح هات  2,000,000دج إلى مل دج أو 
  .1"العق

ة ف ه ال اد له انات غ ا  ال ال مات أو ب عل الإدلاء  قي العقار  ام ال ل في 
اد أو  ح الاع ة  هة الإدارة ال اء إلى ال ة، س ات غ ح د أو م ة أو تق وثائ أو عق ص

هادات الإدارة خ وال ار ال إص ة  هة الإدارة ال اد أو ، ال ل على الاع وذل م أجل ال
مات وال عل ، وتع ال ع ئة أو شهادة ال ة ال اء أو رخ ة ال ل على رخ ات غ ال انات وال

ة م  مة آ ح ب ال   . 2ل

ه في  خ الإدار م م ذ صفة، وح اد أو ال ل على الاع ا تق ال ا لاش ن
قي العقار  ف  ال ب تق وت قي العقار هي وج اقعة على ال امات ال ني، وم ث أولى الال له القان أو م

ة إذ  هة الإدارة ال ه ال ها م ل ات ووثائ وأوراق ت انات وم ة م ب مات اللازمة وال عل كل ال
فعلى أساسها ي  ه ت خ  وع العقار ال   .3ال

اني ل ال قي العقار ا: ال الفة ال ة ع م ت ائ ال اماتهل ة لال عاق   ال

اءا ي ف على اس عاق عة ال ة العق ش قي إقاع مة ب ال د ال خل في العق ائ ت ع ال ن ال
ه، ورت عل ف ا  ت العق وت ة  امات العق ع الال ة ت  اع آم ض ق ف ي  ق ى العقار وال

ل على  ف الع ة به ائ ات ج ها عق الف ارم ق ة مع  اس عاق فة ال اف ال ة الأ ا ا ح عاملات و ال
قي العقار  ةال ت ازعات ال ل م ال قل الفة وال ة ل قي العقار ن ها ال ت ي ي ائ ال ن ال ، وت

اماته الفة  ال ة إما في حالة م عاق اماتال عا الال ة ع ت العق ال ع الأول(ق الفة )الف ، أو في حالة م
امات ة العقارة  الال د ال ف عق اني( ع ت ع ال   ).الف

ع الأول الفة : الف اماتم ة ع ت العق الال عاق ل في عق حف  : ال ة العقارة ال عق ال
اما ع على ال ، وعق ب ف إ ل ف على العقار أن ت ة العقارة، وأن ي ام عق ال ف إلى إب رادة ال

ها  ص عل و ال اصة وال اع ال الإضافة إلى الق د  ام العق اع العامة في إب ع في ذل إلى الق و
ة العقارة قا  ،في ال ن لو عة م الال 04- 11 رق لقان ائ م ع ال ض ال الف ال ف امات ال

ل  ة أو ق ال ة ال ة، وهي ج ائ اءات ج ها ج الف حلة ت العق ورت على م قي العقار في م على ال

                                           
ادة  -1 ن  75راجع ال   .سالف ال ،04- 11رق م القان
2-  ، رة، م ة الإس ن فاء القان ة ال اء، م ة ل ال ائ ة ال ول اب، ال ا د ة إب ي ش ،  2015محمد ف

  .160ص
اب، محمد ف -3 ا د ة إب جع نفي ش   .161، ص هال
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اع أو  ابت أو إي ع العق اك ل ت ار ق م  ،)أولا( س ت ة ع اءوج انات الإف مات وال عل  ال
ادة  ها في ال ص عل ا( 301ال   . )ثان

ة ا: أولا اع أو ج ل ت أو إي ة أو ق ال ابل ع العق اك ل ت ار ق ن  :س ت ع إلى القان ج  ال
ادة  04-11 رق ه ت على ما 71ن ال اعا :" يلي م قا أو إي ل ت ق ال أو  قي عقار  ل م ض  ع ي
اب أو ام أو عق حف ال لعق اك ع على ال ع عق ال ل ت ار ق ة ال م شه إلى س ت

ار  ي ألف دي امة م مائ ار  200,000س وغ ني دي ادة ، 2"دج 2,000,000دج إلى مل  42وت ال
ن  الف ال على ما 04- 11م القان ل أ ت أو : "يلي ال ق ال ولا أن  قي العقار أن  لا  لل

اع أو  ابإي ا  اك ارة مه ات ت ل س ل أو ق ام أو ق ع على ال ع عق ال ل ت لها ق قاقان ش  اس
ه  ص عل ا ه م ان  اب ال لل ة أعلاه الاك ه في الفق ص عل ع ال ي و في ال ال

ادة  ادة ، 3"أعلاه 55في ال ف رق  19وال م ال س ذجي ال  85- 12م ال و ال ف ال د ل ال
قي العقار د الا ة لل ه ات ال ول امات وال   .4ل

ف رق  م ال س ل ال ام 431-13و ع على ال ذجي عق حف ال وعق ال د ن  ،5ال 
ة العقارة وعلى  ام عق ال ع أو إب ب ت ج ا ب ع ق تق الأق ح أن ال ان ي ه الق ل ه م خلال 

ل على ت ا ي ذل ع ي ل ق ة لل ا ة ح س ة ال ة، قاع الغ مال اليفعه م م ال قع إف و قي العقار  ن ال
ة ائ ة ج ه عق قع عل ي ولا ت ل رس ام العق في ش ام إب ه إل   .عل

ن  ار أن القان قي العقار  04-11رق اع م ب ال ن العق ال م على أن  الف ال أل ال
ي في ش ق نيوال ن ال ام القان قا لأح ل بها و ع ة ال ة وال ام ال قا للأح ي  وق  ،ل رس

                                           
ادة  -  1 ن رق  30راجع ال   .سالف ال ،04-11م القان
ادة  -  2 ن رق  71راجع ال   .سالف ال ،04-11م القان
ادة  -  3 ن رق  42راجع ال   .سالف ال ،04-11م القان
ادة  -  4 ف رق  19ت ال م ال س رخ في  85- 12م ال ة  20م اي س ذجي ال  ، ي دف2012ف و ال ال

امات وال  ، جد الال قي العقار ة لل ه ات ال د  ج.ج.ر.ول قي العقار في : "يلي ، على ما11ع عه ال اري اته  إ ا ن
ئي و ق أ دفع ودفع ج لام م ال ل م  أت  أو/ع الاس الش وض وغ ناتج ع  إذا، الأش ان ذل غ مف

اد ع ت إع ام  أوام لعق ال ع على ال   . ..." أوال
ف رق  -  5 م ال س رخ في  431- 13ال ، ال ام ع على ال ذجي عق حف ال وعق ب د ن د  18ال 

د  ج.ج.ر.، ج2013 ة د 25في  صادر، 66ع   .2013 س
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ادة  ة م خلال ال س ائ ال ع ال ف ال ني 324ع ن ال ل  ،1م القان ة العقارة ي ار عق ال اع و
ام وعق حف ال ع على ال ة في ،في عق ب س ف ش ال ا م خلال فلاب م ت   :لاه

ام -  ع على ال ع عق ب ف رق : ت م ال س الف ال ف 431- 13قا لل غي على إال نه ي
ام أو عق  ع على ال ة عق ال ا ث خاص م أجل  ء إلى م ت ي الل ق قي العقار وال ال

ام وف ال ع على ال ، وعلى ذل  ت عق ب ف حف ال م ال س د في ال ذج ال
الف ال وال  أن ي  431- 13 ي  اسال ق ق لل ع ال قي العقار وال وصفة ال

م رق  س ام ال رخ في مارس  63- 76قا لأح ل  1976م ع ل العقار ال أس ال عل ب وال
از  اش في إن أنه  ائع  ح ال ه ت اف إل ، و ة وال ا ح أن ال ع و ها لل ي  ة ال ا ال

قلة  ني أو م اء قان ع إج ض ه و ل م ام هي مل ع على ال ع عق ال ض ع م ها  ء م أو ج
 . 2أ ره

ح ال أنه   ع ت لعو لة في  ا ع وال ع ال ض ل م ال ه  ا  عل از ل على ملف الإن
ع وال قا ام وال ل ال ق اف  ح الأ ع ت علقة بها، و ات ال ه ة وال ا صفي لل ف ال

ن  ام القان لة في أح ي ت العق وال ة ال ن ص القان ي ال عاق ف ت ن  04- 11 رق ال والقان
رخ في  15- 08رق  ل  20ال ن  2008ي ازها والقان ام إن ات وت ا ة ال ال اع م د ق رق  ال 
ع 29- 90 ة وال ه ال عل    . 3ال

ع عق حف ال -  اد  :ت ن  52م خلال ال ادة 044- 11رق م القان م  19، وال س م ال
ف رق  عاق معه 855- 12ال ل أ ت أو دفع م ال ع ع ق قي العقار  ح أن ال ، ي

ع  ل ت ذج لعق حف ال  .العقق ف رق و ن م ال س د في ال نه  إف 431-13ال
ع  ض اف وأن ي ذ م ة الأ ث ولاب م أن ي تع به ره ال ي وأن  ن عق رس أن 

                                           
ادة  -  1 ن رق  م 324راجع ال رخ في  05-07قان ة ماي  13م ل و الأم رق 2007س ع رخ في  75-58،   26ال

ني، ج 1975س  ن ال د.ج.ر.وال القان ارخ 31ج الع ة  13، صادر ب   .2007ماي س
ف رق  -  2 م ال س ج ال ادر  ، ال ام ع على ال ذجي عق ال الف ال 431-13ن   .ال
ام -  3 ع على ال ذج عق ال ابن جع ال   .، ال
ادة  -  4 ن  52ت ال ة ": يلي على ما 04- 11رق م القان ا ع على  أوفي حالة عق حف ال ل ة، ي ا ء م ب ج

ادة  ام ال قي العقار وفقا لأح ع  27صاح حف ال دفع ت نق لل ائة م ال اوز ع في ال أعلاه ولا ي
ا ت ا ي للعقار  ق فال ه ب ال   ".لاتفاق عل

ادة  -  5 ف رق  19ت ال م ال س قي العقار في : "يلي على ما سالف ال ،85-12م ال عه ال اري اته  إ ا ن
ئي و ق أ دفع و دفع ج لام م ال م الاس ل م  أت  أو/ع الش وض وغ ناتج م  إذا، الأش ان ذل غ مف

اد ع  تام إع ام  أولعق ال ع على ال   ..."ال أوال
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امالعق ال ه  اءه أو في  ال ر ب ق ل العقار ال ، ال اح حف ال قي العقار ب ل ال
ض  غ اء، وذل  ائهر ال ات  اق ج عة الأرض، وم ة ق الإضافة إلى ذ أصل مل امه و ع إت

اء وصف دق  ة وع ا ء م ال ة أو ج ا قا لل ا د قع تع اء وأن ي تع ال ئة وال ة ال رخ
ة ة ال ل لها ال ي ت آت ال ات  وال ه ة وال ي الأملاك ال   .  1لها مع ت

ا  ة : ثان م ج اء ع اناتالإف مات وال عل ادة  :ال ة ال ه ال ن  76ن على ه - 11 رق م القان
ها 04 ي ": ب ق عل ال قي عقار لا  ل م ض  ع ، ي ام أو عق حف ال ع على ال ار عق ال في إ

ادة  ها في ال ص عل مات ال عل انات وال ال ن  30أو صاح حف ال  ا القان ي  م ه امة م مائ لغ
ار  ألف ني  200,000دي   . 2"دج 2,000,000دج إلى مل

ا  ادة ك ن  30ن ال ع على :" على 04-11 رق م القان  أن ي عق حف ال وعق ال
ادت  الي في ال ران على ال ام ال ة ورق ال العقار ع  28و  27ال ة الأرض أعلاه، أصل مل

اءالاق ة ال ات وتارخ ورق رخ ة وال ه ئة، وشهادة ال ة ال ان رخ ج اء على ذل . 3"اء، وم و
افعة  مات اللازمة وال عل ل ال ي  ق إعلام ال م  قي العقار يل امفإن ال ع وت  لاس يء ال ال

ة ب ال ان الع الإضافة إلى إعلان ع ض ه  ا   .م

ع ل ج ادة  وع ال ادة  30ال ه ال ا إل ن رق  76ال أحال الف ال 04- 11م القان  ، نال
ام وهي أصل  ع على ال ها عق حف ال وعق ال ي  أن ي انات ال أنها ت إشارة إلى ال

ه ئة، وشهادة ال ة ال ات رخ ج اء، وم ة ورق ال العقار ع الاق ة الأرض ا مل ات، و ة وال
اء ة ال  . 4تارخ و رق رخ

ة  ه ال انات  في ه ال ي أو صاح حف ال  ق إعلام ال قي العقار  ام ال م  ع
ة ورق ال العقار ع  ة الأرض ل لة في أصل ال مات ال عل اءوال رة في  الاق انات ال ل ال و

ادة  ي ي 30ال ها فيأعلاه، وال ص عل ة ال ضه للعق امها تع ادة  ت على  ن رق  76ال م القان
ازعات ا، 04- 11 لفه ال ة ه تفاد ح الأث ال ت ه العق ف م ه ة واله ان ة الع ه لعقارة على ال

اكو  ازعات على م ال ة ال ل م  قل   .ال

  

  

                                           
ف رق  -1 م ال س قا لل ذج عق حف ال    .سالف ال، 431- 13ن

ادة  -  2 ن رق  76راجع ال   .سالف ال ،04- 11م قان
ادة  -  3 ن رق  30ال   .سالف ال ،04- 11م القان
ادة  -4 ن رق  30راجع ال   .لف السا، 04- 11م القان
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اني ع ال ة ع : الف ت ائ ال ة فتال ة العقار د ال ار: عق ني عق ا اع ة العقارة ه عق م ل
ف فع ة ت ن ات ال ضة للعق افها س ع ن أ ة لا  ن د ال اءا هإلا أن ،العق خل  اس على ذل ت

اء  امات أث ال ة في حالة إخلال  ائ ات ال ع العق ائ ب  ع ال فال جال آة الفالعق وهي م ت
ة ل ل ال ي ،)أولا( ت ق ة لل ة ال ل ام ال غ ن ل ام ت الفة أح ا( وم   .)ثان

ة: أولا ل ل ال الفة آجال ت ة م ادة  :ج ها ال ن  73ن عل الف ال  04-11 رق م قان ال
ها ادة : "ب ها في ال ص عل ام ال الف الأح قي عقار  ل م ض  ع عل 33ي ة م ل ل ال آجال ت قة 

ي  امة م مائ ار  ألفلغ ار  200,000دي ني دي ادة . 1"دج  2,000,000دج إلى مل ع لل ج ال م  33و
ن  ها ت 04- 11قان ادة أعلاه ن ها ال ا إل ي أحال ع ثلاثة أشه  : "ال قي العقار  ع على ال ي
ى ة أوأق ا ق لل لام ال ة،  ، على أث الاس ف ة ال ا ء م ال ة أو ج ا ع ال اد عق ب إع ها،  ء م ج

ف صاح حف ال ع م  ع ال لي ل ي ال ث مقابل ال   .2"أمام م

ا  ة أنك ه ال اد له ل ال ال ا  ي لامفي ع وه ق  الاس اعال قي العقار م  وام ال
ة ثلا هائي في م ع ال لامثة أشه م تارخ ت عق ال ق الاس ي  ،ال ال ام صاح حف ال  مع 

ة أن  لاح ا ت ال  ، ع لي لل لامال ادة  الاس ائ في ال ع ال فه ال ق ع ن رق  3ال م القان
11 -043 .  

ادا ه اس م ع  إلى ما س ذ ة تق ل ل ال الفة آجال ت ة م اعفإن ج قي ا ام ع ال لعقار 
لامثلاثة أشه م  اد وت عق  الاس ة ع إع ا ق لل ع م اال ع ال لي ل ي ال هائي مقابل ال ع ال ل
قي العف صاح ال ض لها ال ع ي ي ة ال ن العق هقار ع ، وت ا ة هي ارت ه ال امة م  له غ
ار  ي ألف دي ني  200.000مائ   .دج 2.000.000دج إلى مل

ا  ة ل: ثان ة ال ل ام ال غ ن ل م ت ة ع ادة : قلج ها ال ن  72ن عل  04- 11رق م قان
الف ال ها في : " ال ص عل ة ال ة ال ل ام ال ي ن ق لغ لل قي عقار لا ي ل م ض  ع امي  أح

ادة  ة في الآجال ال 61ال ا ل ال ل ت ن ق ا القان امة م م ه ام لغ ع على ال ها في عق ب ص عل
ار  ي ألف دي ار  200,000مائ ني دي ادة  .4"دج 2,000,000دج إلى مل ع إلى ال ج ال ها ت  61و ن

ة : " على ال ة وال ق ة وال ن انات القان ل ال ح  ض ة وت ة ال ل ام ال اد ن قي عقار إع ل م ع على  ي

                                           
ادة  -  1 ن رق  73راجع ال   .سالف ال ،04-11م القان
ادة  -  2 ن رق  33راجع ال   . سالف ال ،04-11م القان
ادة  -  3 ة  3ت ال ن رق  15فق لام: " يلي على ما 04-11م القان ق الاس ه ب : ال ع عل اده وال ه م ي إع

قاول  قي العقار وال هاءع ال   ".الأشغال ان
ادة  -  4 ن رق  72راجع ال   .، سالف ال04-11م القان
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ه،  اصة  ع ال اب في عق ب ن ع الاك ق م بها ال ي يل ات ال اج اء وال ح الأ ض صا ت ه خ و عل
ان  ع اب،  ورة لإدارة الأملاك وس ال لات ال از ال قع إن قي العقار ت ا  على ال عقار ما، 

ة  اء ال   .1"...الأج

ائ  ع ال ض ال ن رق  لق ف ة  04- 11ج القان ل ام ال اد ن قي العقار إع على ال
ه اصة  ة ال ال ة وال ق ة وال ن انات القان ل ال ح  ض ة وت ضح على وجه  ،ال ه أن ي   عل

ن ع  ق م بها ال ي يل ات ال اج اء وال ص الأ ابال غه في عق عقار ما،  الاك ل ورة ت مه  وأل
ل ا ل ت ي ق ق دة، لل ة في الآجال ال ا ة ل ة ال ل ام ال اد ن ة في إع ه ال و ه ل ش وت

اع ا ال وام غ ه ل قي العقار م ت ةال ا ل ال ل ت ق ق   .ام لل

ة ة ال ل ام ال اد ن ادة  وع ه ال ن رق  61ن عل قي  04-11م القان م ال ح أل
لالعقار  اب امالأخ   ، ه ا ال اد ه ه إع اصفات  عل ذجقا ل ف  ال م ال س د في ال ال

قي العقار ، 992- 14رق  ل م ال ث  ج عق م ه العقار  ل وال ات ال ل ع ل و
ل ال  افقة ال ق أوو ف ال ع م    .ال

ا ت الإشارة أن ل ك ام ال اد ن هإع ول ام م قي العقار م  عفي ال ة لا  بل لاب  ،ة ال
ة ا ل ال ل ت ها ق ص عل ي في الآجال ال ق غها لل ل ه م ت ة  ،عل ض للعق ع الف و ع م ولا 

ادة  ها في ال ص عل امة 72ال لة في الغ   .وال

  

  

  

  

  

  

  

 

                                           
ادة  -  1 ن رق  61راجع ال   .سالف ال ،04-11م القان
ادة  - 2 ف رق  6راجع ال م ت س رخ في  99- 14م م ة مارس 4م ذجد  ،2014 س ة ال  ن ة ال ل ام ال ن

ة العقافي م د  ج.ج.ر.رة، جال ال ارخ  صادر، 14ع ةمارس  16ب   .2014 س
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  : ةــــــخات  

ع ال  ع ض ة ام قي العقار ول ة لل ائ ة الق ل ع ذات الأه اض ا م ال ا  ن ة ه اس ل
ة العقارة ال عل  ال ال ا ،ال ق اش  ه ال ا وذلوتأث ا أو سل ا ه م الل  راجع ع ال إ  

ع ني ع  ال ان القان ع ،ال ع أن ال ض ا ال ه ع دراسة ه ا ما لاح ائ حاول ض  وه ال
ي  ار الع ال ع  إص ا ال ةه ف اس ال ان وال ة ، م الق ل ذل راجع لع الف اء  ها ما  ول م

اب  ةأس ا ة اج اد ان واق ل على ال نوأما ،في  م الأح اي في ال ق  م ال ي م ال الع
ضع ع   ا ال ون ه ه غلال العقار ي ن  اس الفة للقان ة م اوزات ع ن ت ت ة لل ف ل اجة ال  ،ال

ق العقار ة ال ف ني خاص  ار قان اث إ إح صاد  ال ع  ان ال ارسة  ،ف و م ت م جهة ش
ها ة وت ه اماتهوم جهة أخ ت  ،ال اءات  ال ضع ج ةب اقع رد ف ال ع ارة ال ل أو م قل م  لل

ق العقار ه  ،ف ال ف فة خاصة  ي  ق ة ال ا ل ح ة و عاق ف ض في العلاقة ال
ة العامةو  ل ق ال   . ت

ع ض  ا أعاد ال اماتك قي العقار  ال دت  ،ال ا تع لفوه قي العقار  واخ ال اصة  ائ ال ، ال
ة ال ائج ال صل لل   :وم خلال ذل ت

اوح -  ها  ت ت ي ي الفات ال ات ال وال ة ت عق ة لل ات سال ات ب عق العق
ات  ات، وعق ى خ س ه الأق ه الأدنى شه واح أو ح ، وال إما  قي العقار ال

ة امات مال لة في غ اوزات الغ ، م ال ع تأث  ات أن ال ه العق اه م خلال ه ما لاح
ة  ن ث القان ي ح ات أو  فاعال ن العق اء ع  الإحالة إلى قان ام العقابي س على ال

  .ع  ن خاص
ا ما  -  قي العقار  مع وه الة ال ق ل الي أنه ل ي ع ال عاب على ال أه ما 

ة ول ب م ال ه ال لل ح ال   .ف
ة دون  -  ه ارسة ال ة م ة ل ال ل  ص  ، ناداعك ة ال ا إلى ال ع أحال أن ال

ة ال في حالة  ات ول ي على ج ن العق ها في قان ابهاعل ل على  ارت ع ال
اد   .الاع

ة  -  ائ ة ال ول ني لل ار القان ها في الإ ي ن ات ال غ ة وال ن اغات القان ي م الف ا للع ن
، خاصة م ح  قي العقار ال لل ا ال ن في ه ي ل ي لها القان ائ ال ع ال ض 

اف  قي العقار غ  ني لل ار القان ا الإ اوزات ف أن ه ي م ال ح للع اب مف ك ال ا ت م
ه  .ولاب م إعادة ال 
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ا س أ ة ل م ون احاتق ة الاق ال   :ال

ائ  .1 ع ال ة لل ا على ال ي العق ن ت ى لا  ع ح الفات، خاصة ل ال ال ح م اب لف
ةوأنها تع غ  ع  رد ها ال ال ت ي ي ائ ال ع ال   .في 

ائ  لاب .2 ع ال ي  على ال ات ال ع العق ي  تت امة فق اق قي  ،على الغ ا لأن ال ن
الالعقار في غا ر ال ن ش م ان  ا ن، ل الأح دع م فة ال د و   .أنها لا ت

ع .3 ائ  لاب على ال ع ال اجعة  ص  م ة ال ن اغاتوسّ القان ها  الف ي ت خاصة في  ،ال
له على  ع ح قي العقار  ها ال ت ي ي ة ال ال ل ج ائ م ادع ال ك أ  الاع م ت لع

اعها ى أن الفة  ال لل   .م
ال ا .4 ة م اس ا ل ع ن اء لاب الأخ  ارل اولة  الاع اك وم اصلة على م ال ازعات ال ال

ازعات ه ال ل م ه قل اه في ال ة ت ن ل قان اد حل ان م  ،إ ن في غال الأح ل  ا الع وه
هاد ائي الاج  .الق
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اجع                            ة ال ادر قائ   :وال

   ال :أولا

رة،  .1 ة الإس ن فاء القان ة ال اء، م ة ل ال ائ ة ال ول اب، ال ا د ة إب ي ش محمد ف
،   .2015 م

ة ل  .2 ائ ة ال ا اب، ال ا د ة إب ي ش رامحمد ف ، ق ال ا، س العقار ت ال ات العل
رة،  ، جامعة ال   .2012م

ة .3 س ان ب ة العقارة ، ال إ ني لل ة ( ام القان ل ل ، )دراسة ت ، ، دار اله ائ   . 2011ال
سف  .4 ، سي ي اعة وال ، دار الأمل لل ام ع على ال ني لعق ب ام القان ة ، ال ائزا  ،ال

2014.  

ا ة :ثان ام سائل ال   ال

ائ عل .1 ة العقارة في ال ني لل ام القان اة ، ال محمد ح ء ا امى ض ن رق  أح  ،04-11القان
د مع ت وزو، ل ق، جامعة م ق ة ال ل د،  ن العق ع قان ، ف ، رسالة ماج ائ  ال

2015.  
ة العقارة  .2 عامل في ال ام ال ة ، ن اتي ن اص(ت عامل ال ة ب  ،رسالة ماج) ال ل

ن  ، ،ع ائ   .2002جامعة ال
ر ال  .3 ة مه ، ت وحة شع ، أ ائ ع ال اص في ال قي العقار ال ني لل  القان

اص، ن ال راه في القان ق، جامعة  د ق ة ال ةكل ة، الإخ ر ق ، م ائ   . 2015 ال
او  .4 ةع اء فا ة ل ال ائ ة ال ول اء ( ، ال ار  ،)مال ال ع س ال ه ، (ال ال

ف ف على ال ،، م)ال ائ ن، جامعة ال ق ب ع ق ، معه ال ، ة ماج ائ ة  ال ال
ة  ام  .2001ال

ا قالا: ثال    تال

  م رق الزروتي س قا لل ام  اءا على ال ع ب ة م العقار في ال ا ، 03-93، ح
ة،  ن م القان لة العل ل م د 37ال ، ، 2، الع ائ ن ال ق ب ع ق ة ال   .2000ل

عا اخل: را    :ةال

  ع العاد ة زو ام ع عق ال ع على ال ة عق ب ص ي ، خ د (ع ال ج ع عقار م عق ب
عاق ل)وق ال ي ح قى ال ل الات العقار ال : ، ال هاإش ،   وأث ائ ة في ال على ال
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ات ق وال ق لة ال ة ،م اس م ال ق والعل ق ة ال ائ ة، ، خجامعة محمد ،ل ميال  ، ي
  .2013ف  18- 17

ا ةال: خام ن    ص القان

ة  ) أ ص ال   ال

رخ في  156-66أم رق  .1 ن  8م ات 1966ي ن العق د  .ر. ج ،ال قان صادر  49ع
ارخ  ن  11ب ل وم  1966ي ن  إلىمع ة قان رخ في  19- 15غا  2015د  30م

د ج.ج.ر.ج ارخ  صادر ،71 ع   .2015د  30ب
ن  .2 رخ في  29- 90 رق قان ع 1990د  01م ة وال ه ال عل  د  ج.ج.ر.ج ،ي  52ع

ن رق  ج القان ل وال  ع رخ في  05- 04ال ة 14ال د  ج.ج.ر.ج ،2004 غ س ع
ارخ 51 ة  15، صادر ب  .2004غ س

م .3 س عي رق  م رخ في  01- 93ت اي  19م ة ي ،1993ي ة ل ال ن ال  ،1993 قان
د  ج.ج.ر.ج ارخ  4ع اي  20صادرة ب   .1993ي

عي  .4 م ت س رخ في  03- 93م ة  1ال ، جي  1993مارس س ا العقار ال  ج.ج.ر.عل 
د  ارخ  ،14ع ن  ،1993مارس  3صادر ب ج قان لغى    .04- 11 رق ال

ن رق  .5 رخ في  05- 07قان ة  ماي 13م ل و الأم رق 2007س ع رخ في  58- 75،  ال
ني، ج 1975س  26 ن ال د.ج.ر.وال القان ارخ 31ج الع ة  13، صادر ب ماي س

2007.  
ن  .6 رخ في  04- 11 رق قان اي  17ال ة العقارة اد  ،2011ف ا ال ي ت ن اع ال لق

د  ج.ج.ر.ج ارخ  ،14ع  .2011س مار  06صادر ب
ة  ) ب ص ال   :ال

م  .7 س ف رق م رخ في  176- 91ت ع د  ،28/05/1991ال ات ت شهادة ال
ل ذل م وت قة واله ا ق وشهادة ال ئة وشهادة ال ة ال ادة  ،ورخ ج ال لغى   94ال

ف رق  م ال س رخ في  19-15م ال ة 25ال اي س د د ، 2015 ي ات ت عق
ها ل ع وت د.ج.ر.، جال ارخ  07ج ع ة  12صادر ب اي س   .2015ف

م  .8 س ف رقم رخ في 406-97ت ةف ن 03م اث ي ،1993س ان  إح وق ال ص
ادلة  فالة ال ة العقارةوال د ج.ج.ر.ج ،في ال ف 5 في صادر 73ع ل وم 1997ن   .مع

م  .9 س ف ر م رخ في  84- 12ق ت اي  20م ةف ارسة  د، 2012س اد ل ح الاع ات م
، ج ق العقار ي لل ول ال ات م ال ا  قي و ة ال د  ج.ج.ر.مه صادر  11ع

ارخ  اي 26ب ة ف ل وم 2012س   .مع



لة النقدية للقانون والعلوم السياسية   ا

قوق والعلوم السياسية  ي وزو جامعة –لية ا     ت
ل د 18 ال ة 1 الع   .321- 295 :ص ص 2023 س

 

ط أمينة  ي    العر

  شو بنا

ز  ام المسؤولية ا ائية للمر العقاري  القانون أح

زائري    - 321 -  ا
 

م  .10 س ف رق م رخ في  85- 12ت ة  20م اي س و2012ف ذجي  ، ي دف ال ال
امات وال  د الال ، جال  قي العقار ة لل ه ات ال د  ج.ج.ر.ول ارخ  11ع  26صادر ب

اي    . 2012ف
م  .11 س ف رق م رخ في  96-13ت ة  26م اي س ف رق  ،2013ف م ال س ل ال ع

، و 84- 12 قي العقار ة ال ارسة مه اد ل ح الاع ات م د  ات م ال  ا 
، ج ق العقار ي لل ول ال د  ج.ج.ر.ال ة  6صادرة في  13ع  .2013مارس س

  
م  .12 س ف رق م ةد  18رخ في م 431- 13ت ذجيد ، 2013س عق حف ال  ن

ع على  ع عق ال ض ل م ي سع ال ود ت ا ح ام للأملاك العقارة و ع على ال وعق ال
ات دفعها، ال أخ وآجالها و ة ال لغ عق د  ج.ج.ر.جام وم  25صادر في  66ع

  .2013د 
م  .13 س ف رق م رخ في  180-14ت ن  5م ة ي ف رق  ،2014س م ال س ل و ال ع

رخ في  406- 97 ف  3ال ةن اثوال  ،1997س ادلة  إح فالة ال ان وال وق ال ص
د  ج.ج.ر.ة العقارة، جفي ال ارخ  37ع ن  19صادر ب  . 2014ي

م  .14 س ف رق م رخ في  243-19ت ةس  8ال ف 2019س م ال س ل و ال ع  ،
رخ في  84-12رق  اي  20ال ةف ح 2012س ات م د  اد، ال  ة  الاع ارسة مه ل

ات م ال ا  قي العقار و ي للال ،ول ال د  ج.ج.ر.ج ق العقار صادر ، 55ع
ارخ  ة س  15ب  .2019س


