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ʝʳمل:  

  ʦن رقʨها القانʽعل ʙي أكʱثة والʙʴʱʶʺر الʨالأم ʧم ȑقي العقارʛʺة للॽائʜʳة الॽولʕʶʺي  04-11إن الʱال ʙاعʨد للقʙʴʺال
 ،وذلʥ مʧ أجل معالʳة الʲغʛات الʺʨجʨدة في القʨانʧʽ الʶاǼقة الʱي عالʗʳ هʚا الʺʨضʨع ،العقارȄة تʦʤʻ نʷاȋ الॽʀʛʱة

نʛʤا لأن الʺʕʶولॽة الʜʳائॽة لها أهʺॽة ʛʽʰؗة في ضȌॼ مʳال الॽʀʛʱة العقارȄة مʧ تعʶف الʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ على الʺقʻʱي، 
رȑ قʰل وأثʻاء مʺارسة مهʱʻه وحʱى Ǽعʙ تʻفʚʽ عقʨد الॽʀʛʱة وشʛوȋ على الʺʛقي العقا الʜʱاماتلʚا فʛض الʺʛʷع مʨʺʳعة 

 ȋوʛʷه الʚالفة هʵم ʗʺة، إذا ما تȄاماتالعقارʜʱأو  والال ʝॼʴة الȃʨض لعقʛعʱȄا وॽائʜولا جʕʶم ȑقي العقارʛʺن الʨȞǽ
ʚا العقȃʨات الʺॼʢ ،الغʛامة   .قة في هʚا الʺʳالومʧ خلال هʚه الʨرقة الॽʲʴॼة سʛʢʱʻق إلى ॽɿॽؗة تʦॽʤʻ هʚه الʺʕʶولॽة وؗ

 .الॽʀʛʱة العقارȄة، جʛائʦ، مʕʶولॽة، الʺقʻʱي، الʺʛقي العقارȑ  :الؒلʸات الʸفʯاحॻة

Abstract : 

The criminal responsibility of the real estate promoter is one of the new things that 
was confirmed by law No 11-04 that sets out the rules regulating the real estate promotion 
activity, in order to address the gaps in the previous laws that dealt with this issue, given 
that the criminal responsibility has a great importance in controlling the field of real estate 
promotion from the arbitrariness of real estate promoters to the collector, so the legislator 
imposed a set of obligations and conditions on the real estate promoter before and during 
the exercise of his profession, and even after the implementation of the real estate 
promotion contracts, if these conditions and obligations are violated, the real estate 
promoter is criminally responsible and subject to the penalty or fine, and through this 
research paper, we will discuss how to organize this responsibility and as well as the sanctions 
applied in this area. 

Keywords: real estate promotion, crimes, responsibility, collector, real estate promoter. 
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  : مقʗّمة

ʴال ʛʰʱعǽʧȞʶفي ال Ș  اعي وʺʱاج Șو ح ȑرʨʱدس Șح ʨوه ȑʨʽح ʦॽʺخل في صʙقي يॽʁح ʖʶʱȞم
نʛʤا للʨضع العقارȑ الʸعʖ الȑʚ انȘʲʰ في الॼلاد مʧ جʛاء الاسʱعʺار و  ،مʚʻ الاسʱقلالانʷغالات الʙولة 

Ǽالغ لقʢاع الǼ ʧȞʶاعॼʱاره  اهʱʺام ذلǼ ʥإعʢاءو  ،ʛ دفع عʳلة الॽʺʻʱة الاقʸʱادǽة والاجʱʺاॽɺةحاولʗ الʜʳائ
ات الʧȞʶ هʚا لǼ ʧȞǽ ʦالأمʛ الهʧʽ نʳॽʱة تʜايʡ ʙلॼالʱي تʹʺʧ الʞॽɻ الʦȄʛؔ للʺʨاʧʡ، و  وسʽلة مʧ الʨسائل

لازال مʧ الأولȄʨات الʱي تʤʴى Ǽاهʱʺام Ǽالغ بهʙف الʙʴ مʧ أزمة نʛʤا لʜʱايʙ عʙد الȞʶان، هʚا القʢاع ؗان و 
ʱؔفل ȞǼل ل، مʧ خلال الاهʱʺام Ǽالॽʶاسة الॽɻȄʛʷʱة للʺʨاجهة هʚه الʺȞʷلة آلॽات ؗفʽلةالʧȞʶ مʺا دفع لإʳǽاد 

  .ي تʙخل في نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄةلعʺلॽات الʱالʺʛʡʕة لالʙʱابʛʽ القانʨنॽة 

تʺȄʨل الʧȞʶ على عاتقها بʻاء و  أخʚتنʻʽات قȂ ʙلى غاǽة مʸʱʻف الʲʺاوȂن ؗانʗ الʙولة مʚʻ الاسʱقلال و  
 ʛفي م ʗ  ا، مʺʺʜʱايʙة للʺʨاʧʽʻʡ في هʚا القʢاعحلة لاحقة أنه لا ʻȞʺǽها لʨحʙها تلॽʰة الاحॽʱاجات الإلا أنها أدرؗ
، فʤهʛ بʚلʥ نʤام ص Ǽʺا لʙيهʦ مʧ إمȞانॽات مادǽة وȄʛʷȃة وتقॽʻة لʱلॽʰة تلʥ الاحॽʱاجاتحʦʱ علʽها إشʛاك الʨʵا

ʻها دخʨل الʜʳائʛ ه لعʙة أسॼاب مʧ بʽلفʷل نʛʤاً  ،الʺلغى  071- 86الॽʀʛʱة العقارȄة لأول مʛة ʨʺǼجʖ القانʨن 
الȑʚ  042- 11ثʦ صʙر القانʨن رقʶǽ،   ʦايʛ الʤʻام الاقʸʱادȑ الʙʳيʙ أصॼح هʚا القانʨن لاالʨʶق و  اقʸʱاد

مʧ خلال  ،عʛʸنة الʺʙن مʺا أدȐ إلى تॽʳʷع الʷʻاȋ العقارȑ جاء لʨضع ضʨاȌǼ الʷʻاȋ ومʢʱلॼات العʺʛانॽة و 
  . ʳال في ʛʣف قʛʽʸ تʺاشॽا مع مʢʱلॼات الʨʶق العقارȄةإصʙار عʙة تȄʛʷعات في هʚا الʺ

ʱال ʙار أن عقॼʱاعǼ و ȑʨف قʛʡ ʧʽب ʦʱة يȄة العقارॽʀʛم ʙؗان لاب ʅॽɻف ضʛʡ اتॽولʕʶʺال Ȍॼض ʧ
ʧʽ نʳॽʱة لإخلال الʨʱازن ʚؗا الʜʳاءات القانʨنॽة الʛادعة نʛʤا لʱعʶف الʛʽʲؔ مʧ الʺʛقʧʽʽ العقارȄالʺʛʱتॼة عʻه و 

إصʙار عʙة قʨانʧʽ   مʧ خلال  ،قʻʱي الǽ ȑʚعʛʡ ʛʰʱف ضʅॽɻ وجʖ حʺايʱه مʛʡ ʧف الʺʛʷعʧʽȃ الʺبʻʽهʦ و 
 033-93غى الʺʛسʨم الȄʛʷʱعي رقʦالʺʙʴد للقʨاعʙ الʺʤʻʺة لʷʻاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة الȑʚ أل 04- 11 مʻها القانʨن 

                                           
1-  ʦن رقʨرخ في ، 07-86قانʕع1986مارس  04مʱʺة، الȄة العقارॽʀʛʱالǼ Șد ج.ج.ر.ج ،لʙخ  10 عȄارʱ3صادر ب ȑ1986ما ،

  .الʺلغى
2-  ʦن رقʨرخ ، 04- 11قانʕ17م ʛايʛʰ2011ف ، ʦʤʻي تʱال ʙاعʨد القʙʴǽةȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷد  ج.ج.ر.ج ،نʙصادر ، 14ع

  .2011مارس 06 بʱارȄخ
 3بʱارȄخ  صادر، 14عʙد  ج.ج.ر.جʱعلǼ Șالʷʻاȋ العقارȑ، ي،  1993 مارس سʻة 1مʕرخ في  ،03-93تȄʛʷعي مʛسʨم  -3

  .04-11رقʦ ، الʺلغى ʨʺǼجʖ قانʨن 1993مارس 
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، 842- 12رقʦ  الǽ ȑʚعʙل وʦʺʱȄ الʺʛسʨم 8/09/2019الʺʕرخ في  2431-19صʙور الʺʛسʨم رقʦ  مʕخʛاً و 
  . ʴلʽليالʺʻهج الʱ علىلʙراسة هʚا الʺʨضʨع  وقʙ تʦ الاعʱʺاد 

الʘʴॼ عʧ مȐʙ ؗفاǽة وفعالॽة الʤʻام القانʨني للʺʕʶولॽة : شȞالॽة الʱالॽةنʛʢح الإمʧ خلال ما سȘʰ ذʛؗه 
ع مʧ خلال الॽة تʺʗ دراسة الʺʨضʨ الإشʧ ȞللإجاǼة ع؟ و الʜʳائॽة للʺʛقي العقارȑ في تʨفʛʽ الʴʺاǽة للʺقʻʱي

ʧʽʲʴॼم ʧʽʽʶॽرئ  ʧʺʹʱيʘʴॼʺالأول ال ʧة عॼتʛʱʺة الॽائʜʳة الॽولʕʶʺقي  الʛʺة الʻمʺارسة مه ȋوʛʷǼ الإخلال
Ȅالعقار،ʧ  أماʘʴॼʺال  ȑقي العقارʛʺإخلال ال ʧة عॼتʛʱʺة الॽائʜʳة الॽولʕʶʺال ʧʺʹʱاني فʲاماتهالʜʱالǼ ةॽنʨالقان.   

  الʖʲॺʸ الأول

ॺتʙʯʸة الॻائʚʱة الॻولʓʴʸالʥة ع  ȏقي العقارʙʸارسة مهʹة الʸم ȉوʙʵǺ الإخلال  

      ʖلʢʱقي  تʛʺة الʻمه ȑأجل  العقار ʧم ʥاعها ذلॼتȂها وʛافʨت ʖاجʨاءات الʛوالإج ȋوʛʷال ʧعة مʨʺʳم
وعʙʻ الʛجʨع للقʨانʧʽ القǽʙʺة الʱي تʦʤʻ هʚه الʺهʻة نʙʳها لʦ تʙʴد الʛʷوȋ   ،الʛʽʶ الʧʶʴ لعʺلॽة الॽʀʛʱة العقارȄة

ʖاجʨن  الʨور القانʙʸǼ أنه ʛʽغ ،ȑقي العقارʛʺاب صفة الʶʱها لاكʛافʨت ʦ043-11 رق ʙاعʨوضع ؗل الق ȑʚال ،
 ȑقي العقارʛʺن الأساسي للʨل القانȞʷي تʱال ȋوʛʷا الʚ  ،والॽʤʻʱʺات الʨاجʖ العʺل بها في الॽʀʛʱة العقارȄة وؗ

بॼعʠ الإجʛاءات والʱي إذا تʵلفʗ تقʨم وعلى ذلʥ فان الʺʛقي العقارȑ حʱى ʖʶʱȞǽ هʚه الʸفة لابʙ مʧ الॽʁام 
، ومʧ جهة أخȐʛ تقʨم )الʺʢلʖ الأول( اعʱʺادمʺارسة مهʻة الʺʛقي العقارȑ دون  في حالة مʕʶولʱʽه الʜʳائॽة

  ).الʺʢلʖ الʲاني(لȐʙ صʙʻوق الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة  الانʶʱابهʚه الʺʕʶولॽة في حالة عʙم 

  لʙʵʸوعة لʸهʹة الʙʸقي العقارȏ جʸȂʙة الʸʸارسة غʙʻ ا: الʠʸلʔ الأول

ʛʰʱعǽ  أجل ʧه مʙحʨؗاف ل ʛʽغ ȑقي العقارʛʺة الʻأجل مʺارسة مه ʧم ȋʛʱʷʺاد الʺʱابالاعʶʱاك 
وضع عʙة شʛوȋ تؔʺل Ǽعʹها الॼعʠ مʻها أن ʖʶʱȞǽ  04- 11 رقʦ ذلʥ أن القانʨن  ،الʟʵʷ هʚه الʸفة

ʚا الʨʸʴل على الاعʱʺاد ثʦ الʟʵʷ صفة الʱاجʛ وأن لا ʨȞǽن قʙ تعʛض لعقȃʨة تʱعارض مع ال ʺهʻة وؗ
، وهʚا ما ʨʱʶǽجʖ تʨضʴॽه مʧ خلال بॽان الʛʷوȋ والإجʛاءات الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽ العقارʧʽȄالʽʳʶʱل في 

                                           
 20الʺʕرخ في  ǽ ،12-84عʙل وʦʺʱȄ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 2019سʻةسʛʰʺʱʰ  8مʕرخ في  ،243-19تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم  -1

 ʛايʛʰةفʻح 2012سʻات مॽɿॽؗ دʙʴǽ ȑʚاد، الʺʱي الاعʻʡʨول الʙʳال ʥʶات مॽɿॽؗ اʚ للʺʛقʧʽʽ  لʺʺارسة مهʻة الʺʛقي العقارȑ وؗ
  .2019سʻة سʛʰʺʱʰ  15صادر بʱارȄخ ، 55عʙد  ج.ج.ر.العقارʧʽȄ، ج

ʚا  الاعʱʺادॽɿॽؗة مʻح ʙʴد ǽ، 2012 فʛʰايʛ سʻة 20في مʕرخ ، ȑʚ12-84 تʻفʽمʛسʨم  -2 لʺʺارسة مهʻة الʺʛقي العقارȑ وؗ
، معʙل ومʦʺʱ 2012مارس سʻة 26بʱارȄخ  صادر، 11عʙد ج .ج.ر.جللʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ، تʙʴيॽɿॽؗ ʙات مʥʶ الʙʳول الʻʡʨي 

  .2013 مارس 06بʱارȄخ  صادر، 13 عʙد ج.ج.ر.، ج2013فʛʰايʛ سʻة 26مʕرخ في  96-13تʻفȑʚʽ رقʨʺǼ ʦجʖ مʛسʨم 
  .، سالف ال04ʛؗʚ-11 رقʦ قانʨن  -3
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، وجʜاء مʺارسة مهʻة الʺʛقي )الفʛع الأول( الاعʱʺادصفة الʺʛقي العقارȑ والʨʸʴل على  لاكʶʱابالʺॼʱعة 
  ).نيالفʛع الʲا( اعʱʺادالعقارȑ دون 

لابʙ على : الاعʸʯادصفة الʙʸقي العقارȏ والʦʶʲل على  لاكʴʯابالʙʵوȉ والإجʙاءات الॺʯʸعة : الفʙع الأول
ومʛاسॽʺه  04- 11الॽʁام Ǽإجʛاءات ضʛورȄة فʛضها القانʨن رقʦ  ي العقارȑ حʱى ʖʶʱȞǽ هʚه الʸفةالʺʛق

ص Ǽʺʺارسة مهʻة الॽʀʛʱة العقارȄة، وهʚا الʵا الاعʱʺادالʻʱفǽʚʽة والȑʚ بʚؗ ʧʽلʥ شʛوȋ وȂجʛاءات الʨʸʴل على 
، والإجʛاءات الʵاصة )أولا(صفة الʺʛقي العقارȑ  لاكʶʱابالʛʷوȋ الʨاجʖ تʨافʛها ما سʦʱʽ تॽʰانه مʧ خلال 

  ).ثانॽا( الاعʱʺادʻʺǼح 

على مʨʺʳعة مʧ  04- 11 رقʦ نʟ القانʨن  :الʙʵوȉ الʦاجʔ تʦافʙها لاكʴʯاب صفة الʙʸقي العقارȏ : أولا
ȋوʛʷم  الʨسʛʺه الॽعل ʟن ʛاجʱاب صفة الʶʱاك ȋʛلا شʲʺة، فʺǽʙالق ȋوʛʷال ʠعǼ قى علىǼة ؗʺا أʙيʙʳال

الʺʱعاملʧʽ في الॽʀʛʱة العقارȄة تʳارا Ǽاسʻʲʱاء الʚيǽ ʧقʨمʨن Ǽعʺلॽات الॽʀʛʱة  عʛʰʱا الȑʚ  03- 93 رقʦ الȄʛʷʱعي
 4مʧ خلال الʺادة  04- 11 رقʦ القانʨن وهʚا الȋʛʷ تʦ الʟʻ علॽه ʚؗلʥ في  ،1العقارȄة لʱلॽʰة حاجاتهʦ الʵاصة

الॽʁام ʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ الʚيʶǽ ʧʺح لهʦ أن العلى أنها تȄʛʸǼ ʟʻح الॼɻارة  اسʱقʛائهاالʱي يʧʽʰʱ مʧ خلال  ،2مʻه
ʛاجʱا صفة الʨʰʶʱȞǽ ʥوعلى ذل ȑارʳʱل الʳʶفي ال ʧʽلʳʶا مʨنʨȞǽ أن ʙة لابȄع العقارȄارʷʺالǼ .  

ومʧ ، 04- 11رقʦ ى الاعʱʺاد وهʨ شȋʛ مʙʴʱʶث ʨʺǼجʖ القانʨن مʧ بʧʽ الʛʷوʚؗ ȋلʥ الʨʸʴل عل
مʧ نفʝ القانʨن نʙʳ أنه لابʙ للʨʸʴل على هʚا الاعʱʺاد مʧ أجل  23 إلى 20الʺʨاد مʧ  اسʱقʛاءخلال 

مʧ  22ؗʺا أن الʺادة   ȞǼ3افة حقʨقه الʺʙنॽة، مʱʺʱعمʺارسة مهʻة الॽʀʛʱة العقارȄة مʧ قʰل شʟʵ أن ʨȞǽن 
ؗʺا أن ؗل تغʛʽʽ في الȞʷل أو الॽʺʶʱة وعʨʻان  ،نʗʸ على عʙم الʻʱازل أو تȄʨʴل الاعʱʺادنفʝ القانʨن 

ة خلال نʷاʡه وتغʛʽʽ الʺʛʽʶ يʕدȑ إلى ʢǼلان الاعʱʺاد ʦȞʴǼ القانʨن  ʛؗʷ4ال.    

يॽɿॽؗ ʧʽʰة مʻح الاعʱʺاد والʛʷوȋ الʵاصة Ǽه ؗʺا أنه ʧȞʺǽ للʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ  04-11 رقʦ إن القانʨن 
ǽ ʧيʚن الʨور القانʙل صʰة قȄة العقارॽʀʛʱة الʻن مهʨارسʺ ʦ04-11رق   ʦهʽعل ʖʳǽ ʧؔل ʦاتهʡاʷاصلة نʨم

                                           
1-  ʧاد مʨʺعي 5 إلى 2الȄʛʷʱم الʨسʛʺال ʧم ʦرخ في 03- 93 رقʕʺة 1، الʻ1993 مارس س ،ȑالعقار ȋاʷʻالǼ Șعلʱʺال  ،
  .04-11 رقʦ ، الʺلغى ʨʺǼجʖ قانʨن 1993مارس  3بʱارȄخ صادر ، 14عʙد  ج.ج.ر.ج
ʙيʧ و الʺʳʶلʧʽ في الʳʶل يʛخʟ للʺʛقʧʽ الʺعʱʺ": على أنه سالف الʛؗʚ، 04-11 رقʦ القانʨن مʧ  4تʟʻ الʺادة  -2

 ȑارʳʱال"... .  
 02الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة   الأحȞامزȄادة على :" يلي على ما سالف الʛؗʚ، 04- 11رقʦ مʧ القانʨن  21تʟʻ الʺادة  -3

  ". يʱʺʱع ʴǼقʨقه الʺʙنॽة،  تʙʴد ॽɿॽؗات مʻح الاعʱʺاد عȘȄʛʡ ʧ الʦॽʤʻʱأعلاه ʖʳǽ على الʺʛقي العقارȑ الȑʚ يلʝʺʱ اعʱʺاد ان 
تȄʨʴله، وʕȄدȑ ؗل  أولا ʧȞʺǽ للʺʛقي العقارȑ الʻʱازل عʧ الاعʱʺاد :" يلي على ما 04-11 رقʦ مʧ القانʨن  22تʟʻ الʺادة  -4

 ʛʽʶʺال ʛʽʽا تغʚ ة خلال نʷاʡه وؗ ʛؗʷان الʨʻة وعॽʺʶʱل والȞʷفي ال ʛʽʽلا إلىتغʢǼ ورةʛض ضʛفȄن، وʨالقان ʦȞʴǼ ادʺʱن الاع
 ʝنف ʖʶها حʙيʙʳالتȞها الأشʽل علʨʸʴة للȃʨلʢʺال ȋوʛʷوال."  



  اݝݨلة النقدية للقانون والعلوم السياسية

    ت؈قي وزو جامعة –ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
ʗلʱʸد 18 الʗ321- 295 :ص ص 2023 سʹة 1 الع.  

 

  العرȌي ܧݰط أمينة 

  شوࡪʏ بنا؟ۜܣ

ائية للمرࡪʏ العقاري ࡩʏ القانون أحɢام المسؤولية اݍݨز 

  - 299 -  اݍݨزائري 
 

ʛ هʚا القانʨن،  وॽʰʢȃعة مʧ تارȄخ نʷ ابʙʱاءً شهʛ  18مʢاǼقة أحȞام هʚا القانʨن الʶالف الʛؗʚ في أجل مʙته 
ȋ خاصة Ǽالʟʵʷ ن هʻاك شʛوȋ خاصة لʺʻح الاعʱʺاد للʺʛقي العقارॽʰʡ ʟʵʷؗ ȑعي وشʛو إالʴال ف

ʚؗلʥ أن  اعʱʺاد، مʧ بʧʽ شʛوȋ الʨʸʴل على 1القانʨن هʚا مʧ  19الʺعȑʨʻ ؗʺا هʨ مʨʸʻص علॽه في الʺادة 
 07 -  86 رقʦ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في القانʨن وقʙ نʟ لا ʨȞǽن قʙ تعʛض لعقȃʨة تʱعارض مع هʚه الʺهʻة، 

ارȄة والʱي تʺʻع مʺارسة هʚا الʷʻاȋ إذ ʽʴǽلها الʺلغى على Ǽعʠ الʺʵالفات الʱي تʱعارض مع مهʻة الॽʀʛʱة العق
نʟ على العʙيʙ مʧ الʺʵالفات الʱي تʱعارض مع مهʻة الॽʀʛʱة  04-11 رقʦ لقانʨن العقȃʨات، أما القانʨن 

  :وهي ʸǼفة فاعل أصلي أو شʥȄʛ ارتʗʰؔ العقارȄة سʨاءً 

  .الʜʱوʛȄ والاسʱعʺال الʺʜور في الʺʛʴرات الʵاصة أو الʳʱارȄة أو الॽؔʻʰة - 
 -  ʝॽفلʱانة الأمانة والॽوقات وخʛʶʺخفاء الȂقة وʛʶازالʜʱواب  ʨعاتالأمॽʀʨʱوال ʦॽʁال وال.  
 -  ،ʙʽون رصʙب ʥॽار شʙصȂو ʖʸʻو الʧʽʽمʨʺع ʧʽفʣʨة مʨرش.  
 .ر والʧʽʺॽ الؔاذǼة والغʞ الʹʰȄʛيشهادة الʜو  - 
 -  ʖجʨʺǼ هاʽص علʨʸʻʺح الʻʳامالȞالأح  ʛʷʱةالȄارʳʱات ال ʛؗʷالǼ علقةʱʺة الॽɻȄ.  
  .2بʜʻاهة الʺهʧ الʺȞʷلة في الʻقاǼات الإخلالو ʸǼفة نهائॽة ʖʰʶǼ  عʹاء الʺʧʽȃʨʢʷ تأديॽʰاالأ - 

وفي الأخʛʽ لابʙ على الʺʛقي العقارȑ الʽʳʶʱل في الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ هʚا الȋʛʷ مʙʴʱʶث 
جاء الȑʚ  04- 11رقʦ وقʙ نʟ على ذلʥ القانʨن  ،صفة الʺʛقي العقارȑ  اكʶʱابوهʨ شȋʛ أساسي مʧ أجل 

 اعʱʺادلا ʧȞʺǽ أǽا ؗان أن يʙعي صفة الʺʛقي العقارȑ أو ǽʺارس هʚا الʷʻاȋ ما لʧȞǽ ʦ حاصلا على ": ॽɾه
  .3"ومʳʶلا في الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ حʖʶ الʛʷوȋ والॽɿॽؔات الʺʙʴدة في هʚا القانʨن 

 ȋوʛش ʧʽب ʧأنه م ʥلʚؗ الإشارة ʖʳابكʺا تʶʱقي ا اكʛʺن صفة الʨه القانǼ ما جاء ȑلعقار ʦ04-11 رق 
الʱي أشارت إلى شȋʛ ضʛورȑ وجʨهȑʛ عʙʻ الʺॼادرة ǼالʺʷارȄع العقارȄة الʺعʙة للॽʰع أو الإʳǽار  12في مادته 

وȃالʱالي لا ʶǽʺح لأȑ ؗان أن  ،أن تقʙم مʧ قʰل مʛʱʴفʨن ʱʺǽلʨؔن الʺهارات في الʺʳال والقʙرات الʺالॽة الؔاॽɾة
ॽʀʛʱة الʻارس مهʺǽجهة ʧال مʳʺا الʚف لهʛʱʴإلا إذا ؗان م ȑقي العقارʛʺصفة ال ʖʶʱȞȄة وȄة العقار،  ʥلʺȄو

 Ȑʛجهة أخ ʧة مȄع العقارȄارʷʺاد الʙإع ʧه مʻȞʺة تॽانʜʽ4م .  
  

                                           
معȑʨʻ مʕهل للॽʁام Ǽأعʺال الʳʱارة  أوʶǽʺح لؔل شॽʰʡ ʟʵعي : " سالف الʛؗʚ 04-11رقʦ مʧ القانʨن  19تʟʻ الʺادة  -1

 ʧʽع الʺادتʨضʨة مȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷارسة نʺʺǼ3  ا أعلا 18وʚدة في هʙʴʺال ȋوʛʷال ʖʶه وحǼ لʨʺع الʺعȄʛʷʱقا للॼʡ ،ه
  ".القانʨن 

  .سالف الʛؗʚ 04-11مʧ القانʨن رقʦ  20الʺادة  -2
  .سالف الʛؗʚ 04- 11مʧ القانʨن رقʦ  2فقʛة  4الʺادة  -3

  . سالف الʛؗʚ ،04- 11مʧ القانʨن رقʦ  12الʺادة  -  4
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الʺʛقي العقارȑ وفȘ شʛوȋ مʛʡ ʧف الʨالي Ǽعʙ مʨافقة  اعʱʺاديʦʱ تʶلʦॽ  :إجʙاءات خاصة ʸǺʹح الاعʸʯاد: ثانॻا 
ؗل الʛʷوȋ الʺʢʱلॼة للʟʵʷ الॽʰʢعي  فاءॽاسʱالʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ وذلǼ ʥعʙ الʱأكʙ مʧ  لاعʱʺاداللʻʳة الʨلائॽة 

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺيل للʙتع ʛآخ ʖʶʴǼ اʚه ȑʨʻ841-12والʺع،  ʦلʶǽ Șابʶا ؗان في الʺʻʽادبʺʱالاع  ʧم
الʱي عʙلʗ  ،962-13 مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʚ3 ʦا ما جاء في نʟ الʺادة ʛʡف الʨزʛȄ الʺȞلف ǼالʧȞʶ وه

ولʧؔ تʖʳ الʺلاحʤة  8، حʘʽ عʙلʗ الفقʛة الأولى فقȌ مʧ الʺادة 84- 12مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  8الʺادة 
، 2019سʛʰʺʱʰ  8الʺʕرخ في   243- 19عʙلʗ مʛة أخʨʺǼ Ȑʛجʖ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  8أن هʚه الʺادة 

  : ʘʽʴǼ نʗʸ على ما يلي
 " ʖلʡ دعʨأن ي ʖʳǽادʺʱلف،الʺ اعʺǼ اȃʨʴʸم ʧȞʶالǼ لفةȞʺة الॽلائʨة الȄʛيʙʺال Ȑʙل ȑقي العقارʛ 

  : بʚلʥ، يʨؔʱن الʺلف مʧ الʨثائȘ الآتॽة اسʱلاموعʙʻما ʨȞǽن الʺلف ؗاملا، يʦʱ تʶلʦॽ وصل 
 : Ǻالʹॺʴة للʝʳʵ الॻʮʠعي  ) أ

 - ʅȄʛعʱاقة الʢǼ ʧة مʵʶن 

 ل وثॽقة تʗʰʲ الʺʛاجع الʺهॽʻةك - 

 نʵʶة مʧ الʷهادة العلॽا - 

 - ȋوʛʷال ʛʱدف  ȘعلʱʺاماتالʜʱالǼ غي والʺʺʹىॼʻء ؗʺا يʨة، الʺʺلॽʻاته الʺهॽولʕʶوم ȑقي العقارʛʺال .  

 : Ǻالʹॺʴة للʝʳʵ الʸعʹȏʦ   ) ب

 ʧ القانʨن الأساسي للʟʵʷ الʺعȑʨʻ نʵʶة م - 

ةنʵʶة مʧ الʛʷʻة الʛسʺॽة للإعلانات  -  ʛؗʷال ʝॽة تأسʻʺʹʱʺة الॽنʨالقان. 

 -  ،ʝॽئʛال ʧʽʽخلالها تع ʦي تʱاولة الʙʺال ʧة مʵʶن ʙʻاءوعʹʱإلا إذا الاق ʛʽʶʺالعام أو ال ʛيʙʺال ،
 .انʨن الأساسيكان هʕلاء معʨʺǼ ʧʽʻʽجʖ الق

 .هॽʻة، الʺʺلʨء ؗʺا يॼʻغي والʺʺʹىدفʛʱ الʛʷوȋ الʺʱعلǼ Șالʜʱامات الʺʛقي العقارȑ ومʕʶولॽاته الʺ  - 

Ǽالॼʶʻة  إثॼات أن الʺʙيʛ العام أو الʺʛʽʶ القانʨني ॽɾʨʱʶǽان شʛوȋ الʱأهʽل الʺʙʴدة أعلاه  - 
ʧʽʽعॽʰʢاص الʵللأش .  

                                           
  .، سالف ال243ʛؗʚ-19تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم  -  1
، الǽ ،12-84 ȑʚعʙل الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 2013فʛʰايʛ سʻة  26، مʕرخ في 96- 13الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʧ  3الʺادة  -  2

ʚا ॽɿॽؗات مʥʶ الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ، ج عʙد  ج.ج.ر.ʙʴǽد ॽɿॽؗات مʻح الاعʱʺاد لʺʺارسة مهʻة الʺʛقي العقارȑ، وؗ
  .2013مارس سʻة  6في  صادر بʱارȄخ، 13
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وȂذا لʨʱʶǽ ʦف الʺʙيʛ العام أو الʺʛʽʶ القانʨني شʛوȋ الʱأهʽل الʺʨʸʻص علʽها أعلاه، ʖʳǽ أن ʱʶǽفʙʽا 
ॽɾʺا ʟʵǽ دراسة هʚا الʢلǼ ʖعʙ . 1"لॽʰʡ ʟʵʷعي تʨʱفॽɾ ʛه هʚه الʛʷوȋمʧ الʺʶاعʙة الʙائʺة والفعلॽة 

ʥلʚة لʸʸʵة مʻʳف لʛʡ ʧن مʨȞǽ هʺǽʙالʺادة عʺلا ،تقǼ 14  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧالف  243- 19مʶال
ʛؗʚال، ʟʻي تʱال : 

" اللʻʳة"الʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ يʛأسها مʺʲله، تʙعى في صلʖ الʟʻ  لاعʱʺادتʷʻا لȐʙ الʨالي، لʻʳة ولائॽة "
ʧن مʨؔʱوت:  
 .الʺʙيʛ الʺȞلف Ǽالʦॽʤʻʱ والʕʷون العامة - 
 .الʺʙيʛ الʨلائي الʺȞلف Ǽأملاك الʙولة - 
 .ʙيʛ الʨلائي الʺȞلف ǼالʧȞʶالʺ - 
 - ʛʽʺعʱالǼ لفȞʺلائي الʨال ʛيʙʺال. 
  .لʨلائي الʺȞلف Ǽالʳʱارةالʺʙيʛ ا - 

Ǽأȑ شʻȞʺǽ ʟʵه ʦȞʴǼ  الاسʱعانةتʨʱلى مʸالح الʺʙيȄʛة الʺȞلفة ǼالʧȞʶ مهام أمانة اللʻʳة، ʧȞʺǽ للʻʳة 
 .2"كفاءاته أن ǽفʙʽها في أشغالها

الاعʱʺاد هʨ شȋʛ أساسي وضʛورȑ مǽ  ʧعʛʰʱ: اعʸʯادالعقارȏ بʗون  جʚاء مʸارسة مهʹة الʙʸقي :الفʙع الʰاني
 ȑقي العقارʛʺة الʻالي ،أجل مʺارسة مهʱالȃاد إف وʺʱون الاعʙب ʥلʚام بॽʁين ال ȑدʕإلى  ʙة ضॽائʜات جȃʨع عقॽʀʨت

 ȑقي العقارʛʺا الʚه،ʙʺʱالʺع ʛʽمادة  غ ʟʻقا لॼʡ243  ʧمʛالأم  ʦات 156- 66رقȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺال 
ʱي أحالʱاالʻ  ها الʺادةʽ773إل  ʦن رقʨالقان ʧة  04-11مʺȄʛالوهي جʴʱأولا(4ألقاب ان(،  ʖعاقǽ Ȑʛجهة أخ ʧوم

، وهي قانʨنॽة إلى الʖʸʻغʛʽ لʺʺارسة ʺعʙʺʱ إذا ما أدت هʚه االغʛʽ العقارȑ قانʨن العقȃʨات أǽʹا الʺʛقي 
  ).ثانॽا(جȄʛʺة نʖʸ الʺʛقي العقارȑ على الʺقʻʱي 

  

                                           
  .سالف الʛؗʚ ،243- 19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  8الʺادة  -  1
  .سالف الʛؗʚ، 243- 19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  14الʺادة  -  2
ॼʡقا  اعʱʺادǽعاقʖ ؗل شǽ ʟʵʺارس مهʻة مʛق عقارȑ بʙون : "يلي على ما 04- 11مʧ القانʨن رقʦ  77تʟʻ الʺادة  -  3

  .والʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات، الʺعʙل والʺʦʺʱ 1966يʨنʨʽ سʻة  8الʺʕرخ في  156- 66مʧ الأمʛ رقʦ  243لأحȞام الʺادة 
- 66مʧ الأمʛ رقʦ  372عʙʻما تʕدȑ الʺʺارسة غʛʽ القانʨنॽة، ؗʺا هʨ مʨʸʻص علʽها أعلاه، إلى الʖʸʻ، تȘʰʢ أحȞام الʺادة 

  ".والʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات، الʺعʙل والʺʦʺʱ 1966يʨنʨʽ سʻة  8الʺʕرخ في  156
، صادر بʱارȄخ 49عʙد  ج.ج.ر.ʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات، جي، 1966يʨنʨʽ  8مʕرخ في  156-66رقʦ  أمʛمʧ  243الʺادة  -  4

11  ʨʽنʨ1966ي  ،ʦʺʱل ومʙن  إلىمعʨة قانǽرخ في  19- 15غاʕ30م  ʛʰʺʶǽد  ج.ج.ر.، ج2015دʙخ  71عȄارʱ30صادر ب 
 ʛʰʺʶǽ2015د.  



  اݝݨلة النقدية للقانون والعلوم السياسية

    ت؈قي وزو جامعة –ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
ʗلʱʸد 18 الʗ321- 295 :ص ص 2023 سʹة 1 الع.  

 

  العرȌي ܧݰط أمينة 

  شوࡪʏ بنا؟ۜܣ

ائية للمرࡪʏ العقاري ࡩʏ القانون أحɢام المسؤولية اݍݨز 

  - 302 -  اݍݨزائري 
 

لقʙ أدخل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʺارسة مهʻة الʺʛقي العقارȑ دون الʨʸʴل على  :ة انʲʯال الألقابجʸȂʙ: أولا
مʧ  243ضʺʧ الʛʳائʦ الʺʱعلقة Ǽانʴʱال الʣʨائف والأسʺاء أو إساءة اسʱعʺالها مʧ خلال نʟ الʺادة  اعʱʺاد

ʛؗʚقة الǼاʶات الȃʨن العقʨقان، ʛؗل شȞن في شʨمʺارسات خارج القان ʧم ʙʴلل ʥة خاصة وأن الʺادة وذلॽʺات وه
على أنه لا ʧȞʺǽ لأȑ ؗان أن يʙعي صفة الʺʛقي العقارȑ أو ǽʺارس هʚا  أكʙت 04- 11 رقʦ مʧ القانʨن  4

ؗل الʛʷوȋ والإجʛاءات الʺʢʱلॼة تʨافʛها والॽʁام بها مʧ  إلىǼالإضافة ، 1لʧȞǽ ʦ حاصلا على الاعʱʺاد الʷʻاȋ ما
ʳة نʻه الʺهʚأجل مʺارسة هʙ  فʙهاأن الهʱة وحʺايʻه الʺهʚبه ʨʺʶال ʨها هʻا  ،مʚالإشارة أن ه ʖʳا تʺؗ

 مʧ القانʨن  64الاعʱʺاد ʧȞʺǽ أن ʖʴʶǽ مʧ الʺʛقي العقارǼ ȑعʙ حʨʸله علॽه في حالة مʵالفʱه لأحȞام الʺادة 
ʦار  ،042- 11 رقॼʱاعȃن  77الʺادة  أنوʨالقان ʧم ʦأ 04- 11رق ʙا قʻʱاد إحالʨʺن  372و 243لى الʨقان ʧم
انهاالع   .قȃʨات فلابʙ مʧ دراسة الʛʳائʦ الʱي تʻʱاولها هʚه الʺʨاد ʸǼفة دॽʀقة عȘȄʛʡ ʧ بॽان أرؗ

لॼʁا  اسʱعʺلمʧ : "بʸʻهاعقȃʨات الʺعʙل والʺʦʺʱ مʧ قانʨن ال 243ى هʚه الȄʛʳʺة الʺادة لنʗʸ ع
لʻفʶه  ادعىمʸʱلا Ǽʺهʻة مʤʻʺة قانʨنا أو شهادة رسʺॽة أو صفة حʙدت الʶلʢة العʺʨمॽة شʛوȋ مʴʻها أو 

شʯʽا مʧ ذلǼ ʥغʛʽ أن ʨʱʶǽفي الʛʷوȋ الʺفʛوضة لʴʺلها ǽعاقǼ ʖالʝॼʴ مʧ ثلاثة أشهʛ إلى سʧʽʱʻ و Ǽغʛامة 
 ʧ100,000 إلى 20.000م ʧʽʱȃʨالعق ʧʽهات ȐʙإحǼ دج أو."  

1. ȏادʸال ʥ ʙؕال: ʵʷه الǼ مʨقǽ ȑʚابي الʳǽك الإʨلʶفي ال ȑالʺاد ʧ ʛؗل الʲʺʱقي يʛʺة الʻارسة مهʺʺǼ ʟ
ʚؗلʥ في حالة مʨاصلة و  ،عʱʺاد مʧ الʨزʛȄ الʺȞلف ǼالʧȞʶذلʥ دون الʨʸʴل على الاو  ،ȑ العقار 

Ǽإسقاȋ هʚه الȄʛʳʺة على الʺʛقي  . عʱʺاد مʻه مʛʡ ʧف الʶلʢة الʨصॽةمʺارسة الʺهʻة Ǽعʙ سʖʴ الا
غʛʽ حاصل على لعقارȑ دون أن ʨȞǽن مʕهلا لʚلʥ و ʺʛقي االمʛ يʱعلǼ Șانʴʱال لقʖ ن الأإالعقارȑ ف

على ذلʥ كʛʲ مʧ مʛة، و أأȃ  ȑالʱالي يʴʱʻل صفʱه فعلॽاً و  ،لʺʺارسة هʚه الʺهʻةعʱʺاد الȋʛʱʷǽ ȑʚ الا
ʺʺارسة هʚه الʺهʻة بʙون الʱي ǽقʨم فʽها الǼ ʟʵʷ الأولى ،نه يʨʸʱر ॽʀام هʚه الȄʛʳʺة في حالʧʽʱإف

واصل مʺارسة رغʦ ذلʥ و  ،ॽة في حالة حʨʸله على الاعʱʺاد ولʧؔ سʖʴ مʻه Ǽعʙ ذلʥالʲانو  ،اعʱʺاد
على الʴالات الʱي ʖʴʶǽ فʽها  043- 11 رقʦ مʧ القانʨن  64قʙ نʗʸ الʺادة و  ،هʻةهʚه الʺ
  . إدارȄة يʱعʛض لها الʺʛقي العقارȑ أما الʖʴʶ الʻهائي فهʨ أخʛʢ عقȃʨة  ،الاعʱʺاد

2.  ȏʦʹعʸال ʥ ʙؕوالإرادة :ال ʦالعل ʛʸʻع ʛفʨت ʨائي العام وهʻʳال ʙʸل في القʲʺʱف ،يʨفي تȞǽ ىʻعʺǼ ʛ
علʦ الʳاني Ǽأن فعله ǽعʙ مʧ أعʺال الʺʛقي العقارȑ الʺʤʻʺة في قانʨن الॽʀʛʱة العقارȄة وهʨ عالǼ ʦأن 

                                           
  .سالف الʛؗʚ ،04-11رقʦ مʧ القانʨن  04راجع الʺادة  -  1
  . سالف الʛؗʚ ،04-11رقʦ مʧ القانʨن  64راجع الʺادة  -  2
  .سالف الʛؗʚ، 04-11مʧ القانʨن  64راجع الʺادة  -  3
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ʥلʚله ب ʟخʛن مʨȞǽ ون أنʙها بʱز له مʺارسʨʳǽ ة لاʻه الʺهʚا الفعل  ،هʚام بهॽʁه إرادته إلى الʳʱوت
  . على وجه الاعॽʱاد أو الاسʛʺʱار

 04-11 رقʦ مʧ القانʨن  2فقʛة  77مʧ خلال نʟ الʺادة : ى الʸقʯʹيجʸȂʙة نʔʶ الʙʸقي العقارȏ عل: ثانॻا
عʙʻما تʕدȑ الʺʺارسة غʛʽ القانʨنॽة ؗʺا هʨ مʨʸʻص علʽها أعلاه إلى الʖʸʻ تȘʰʢ : "الʱي نʗʸ على أنه

والʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات الʺعʙل  1966الʺʕرخ في يʨنʨʽ سʻة  156-66 الأمʛمʧ  372الʺادة  أحȞام
ʦʺʱʺ1"وال.  

كل : "أنه مʧ قانʨن العقȃʨات فʙʳʻها تʟʻ على 372إلى نʟ الʺادة  حالʻʱاأعॼʱار أن الʺادة أعلاه ȃاو 
 ʧاء مʛات أو إبʸالʵد أو مʨة أو وعॽات أو أوراق مالʙʻلات أو سʨقʻال أو مʨلام أو تلقي أمʱصل إلى اسʨت ʧم

ان Ǽالاحॽʱال لʶل إلىالʜʱامات أو  الغʛʽ أو Ǽعʹها أو  ʖ ؗل ثʛوةالʨʸʴل على أȑ مʻها أو شʛع في ذلʥ وؗ
في الفʨز  الأملمالي أو إحʙاث  اعʱʺادما Ǽاسʱعʺال أسʺاء أو صفات ؗاذǼة أو سلʢة خॽالॽة أو إالʛʷوع ॽɾه، 

Ǽأȑ شيء أو في وقʨع حادث أو أǽة واقعة أخȐʛ وهʺॽة أو الॽʷʵة مʧ وقʨع شيء مʻها ǽعاقǼ ʖالʝॼʴ مʧ سʻة 
ʛʲات على الأكʨʻس ʝʺألف  على الأقل إلى خ ʧȄʛʷع ʧامة مʛغȃألفمائة  إلىدج  20.000و 

  .2"دج100,000

1. ȏادʸال ʥ ʙؕال : ʨن وهʨدها القانʙي حʱق الʛʢال ȐʙإحǼ الॽʱفعل الاح ʨعʺالهʱوسائل  اس ʧلة مʽوس
ʛʸʴل الʽʰن على سʨها القانʽعل ʟي نʱال ʝॽلʙʱال،  ʦॽلʶا الفعل وهي تʚعلى ه ʖتʛʱي تʱة الʳॽʱʻوال

ʚا العلاقة الॽʰʰʶة بʧʽ الفعل الʺادȑ أȑ الʷʻاȋ والʳॽʱʻة وهي  ،ʛقي العقارȑ الʺʻʳي علॽه مالا للʺ وؗ
  . 3على مال الغʛʽ ءالاسॽʱلا

2.  ȏʦʹعʸال ʥ ʙؕال:  ʙبل لاب ،ʖʸʻة الʺȄʛع جʨقʨه لʙالعام وح ʙʸفي القȞǽ ائي ولاʻʳال ʙʸالق ʛافʨت ʨه
وتʛʸʻف إرادته إلى تʴقȘʽ مʧ تʨافʛ القʙʸ الʵاص Ǽʺعʻى ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن الʳاني عالʺا Ǽالاحॽʱال 

ʥلʚب ʦعال ʨة وهȃوʚȞال مʨأفعال وأقǼ امهॽʀ ل فيʲʺʱي تʱالؔامل والǼ ةʺȄʛʳه الʚف  ،هʙن الهʨȞǽ وأن
 .4مʧ ذلʥ هʨ الاسॽʱلاء على مال الغʛʽ وتʺلؔه وȂلا فلا عقȃʨة على عʙم وجʨد القʙʸ الʻʳائي

  

  

                                           
  .سالف الʛؗʚ ،04-11مʧ القانʨن  77راجع الʺادة  -  1
  .، سالف ال156ʛؗʚ-66 الأمʛمʧ  372راجع الʺادة  -  2
قʦʶ الʙراسات العلॽا، جامعة الʺʨʸʻرة، مॽ  ،ʛʸة لʺȑʛʱʷ العقار تʗʴ الʙʽʽʷʱ،محمد فʴʱي إبʛاʦॽʂ دǽاب، الʴʺاǽة الʻʳائ -  3

  . 57ص  ،2012
  .58، ص ، مʛجع سابȘالʴʺاǽة الʻʳائॽة لʺȑʛʱʷ العقار تʗʴ الʙʽʽʷʱمحمد فʴʱي إبʛاʦॽʂ دǽاب،  -  4
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  الॺʯʸادلة صʹʗوق الʸʷان والؒفالةلȎʗ  الانʴʯابعʗم : الʠʸلʔ الʰاني

مʧ الʺʛسʨم  131صʙʻوق الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة في الॽʀʛʱة العقارȄة ॼʡقا لʟʻ الʺادة  اسʙʴʱث
 ʦعي رقȄʛʷʱال  01-93الȞل أش وهʙفه ضʺان القʛوض الʺॽɾʛʸة الʺʺʨʻحة مʛʡ ʧف الʺʕسʶات الʺॽɾʛʸة وؗ

والʺʛسʨم الȄʛʷʱعي رقʦ  ،1ا الʺʧʽʡʛʵʻالʙʶʱيʙ الأخȐʛ الʱي تʶʱؔي ʡاǼع الȘʽʰʶʱ عʙʻ الʢلʖ الʨارد مʧ زȃائʻه
ʚا الʺادة  03- 93  رقʦ ، الʺعʙل والʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ الʺʛسʨم الʻʱف4062ȑʚʽ-97مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  الأولىوؗ
الʺʧʺʹʱ إحʙاث صʙʻوق الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة في الॽʀʛʱة العقارȄة، ومʧ خلال تفʟʴ ؗل هʚه  180- 14

ʱف ʛؗʚالفة الʶال ʦॽاسʛʺأنال ʧʽʰ ةॽامʜاب  إلʶʱوق الʹʺان والؔفالة لالانʙʻʸادلةاॼʱʺع الأول(لʛالف(،  ʛأم ʨه
 ȑورʛوض ȑارॼا  إجʚالفة هʵاءومʛام الإجॽʀ هʻع ʖتʛʱم  يʙة عʺȄʛابجʶʱادلة  الانॼʱʺوق الʹʺان والؔفالة الʙʻʸل

  .)الفʛع الʲاني(

مʧ القانʨن  أولىفقʛة  55نʗʸ الʺادة  : ةلʗʹʶوق الʸʷان والؒفالة الॺʯʸادل الانʴʯابإلʚامॻة : الفʙع الأول
 ʦي : " على أنه  04- 11رقʻʡʨول الʙʳفي ال ʧʽلʳʶʺوال ʧيʙʺʱالʺع ʧʽȄالعقار ʧʽʽقʛʺؗل ال ʖʶʻأن ي ʖʳǽ

ॼʱʺوق الʹʺان والؔفالة الʙʻʸل ʧʽȄالعقار ʧʽʽقʛʺة للȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷالʺادة  .3..."ادلة في ن ʟ03أما ن  ʧم
ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺام الʺادة  180-14 الȞل أحʙ04تع  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧيلي ؗʺاجاءت  406-97م  :

عقارȑ معʙʺʱ ومʳʶل في الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ أن يʖʶʱʻ إلى  يʖʳǽ على ؗل مʛق "...
  .4..."الʙʻʸوق، وʨʵȄل الانʶʱاب إلى الʙʻʸوق للʺʛقي العقارȑ صفة الʺʱعاون 

ʙعǽ وق الʹʺان والؔفʙʻاصॼʱʺة الة الȄة العقارॽʀʛʱال الʳائها دلة في مʷإن ʦي تʱات الأولى الʯʽاله ʧʽب ʧم
مʛʡ ʧف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ أجل مʶايʛة الॽʶاسة الʙʳيʙة للʶلʢات العʺʨمॽة في مʳال تʛȄʨʢ أنʢʷة الॽʀʛʱة 

ʧ أو الʺʧʽʰʱʱȞ في العقارȄة، خاصة Ǽعʙ فʱح مʳال إنʳاز الʺʷارȄع العقارȄة، ولʨؔʱن ضʺان لفائʙة الʺʱʶفʙʽي
بʛامج سॽʻȞة تʜʳʻها فʯة الʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ، وȄعʙ هʚا الʙʻʸوق أحʙ الʹʺانات الؔفʽلة لʴʺاǽة الʺقʻʱي في عقʨد 

                                           
، 1993الʺالॽة لʻʶة  ʧʺʹʱ قانʨن الʺ ،1993 سʻة يʻايʛ 19، مʕرخ في 01-93تȄʛʷعي رقʦ مʧ مʛسʨم  131الʺادة  -  1
  .1993يʻايʛ  20، صادر بʱارȄخ 4عʙد  ج.ج.ر.ج
صʙʻوق الʹʺان  إحʙاث، الʺʧʺʹʱ 1993سʻةنʨفʺʛʰ  03، مʕرخ في 406-97مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  الأولىالʺادة  -  2

  .معʙل ومʦʺʱ 1997نʨفʺʛʰ  05، صادر في 73عʙد  ج.ج.ر.والؔفالة الʺॼʱادلة في الॽʀʛʱة العقارȄة، ج
  .سالف الʛؗʚ ،04-11 رقʦ مʧ القانʨن  01الفقʛة  55الʺادة  -  3
- 97الǽ ȑʚعʙل وʦʺʱȄ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  ،2014 سʻة، مʕرخ في يʨنʨʽ 180- 14مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  3الʺادة  - 4

 37عʙد ج .ج.ر.لعقارȄة، جॽʀة ا، الʺʧʺʹʱ إحʙاث صʙʻوق الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة في الʛʱ 1997نʨفʺʛʰ  3، الʺʕرخ في 406
  .2014 سʻة يʨنʨʽ 19صادر بʱارȄخ 
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مʧ خلال  تʦ اسʵʱلاصهوهʚا ما  ،1الॽʀʛʱة العقارȄة مʺا جعل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ يʟʻ على ضʛورة الانʶʱاب لǽʙه
   .الʶالف الʛؗʚ 180- 14 مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 3نʟ الʺادة 

   ʦن رقʨالقان ʟوق الʹʺان والؔفالة  04-11نʙʻص Ȑʙاب لʶʱالانǼ ʧʽȄالعقار ʧʽʽقʛʺام الʜعلى إل
ʚا الʺادة  ،مʻه 55الʺॼʱادلة في الॽʀʛʱة العقارȄة ʨʺǼجʖ نʟ الʺادة   180- 14مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  04وؗ

ʛؗʚالف الʶا لʺʺارسة ه مʺا ،الʡʛاب شʶʱةجعل الانʻه الʺهʚ2،  وقʙʻʸا الʚفي ه ȋاʛʵة الانॽامʜن إلʨؔت ʥلʚȃو
الȑʚ يʕدȑ إلى تعاون الʺʛقي العقارʛʳʺǼ ȑد تॽʀʨعه على  04- 11رقʦ مʧ الأمʨر الʙʳيʙة الʱي جاء بها قانʨن 

على ؗل مʛقي  الʜʱاماوقع  04- 11 رقʤʻ ʦام الʙاخلي وʙʶȄد حقʨق الانʹʺام والاشʛʱاكات، ؗʺا أن القانʨن ال
 ȑعقار  ȋاʷادلة في نॼʱʺوق الؔفالة الʙʻʸل ʖʶʱʻوم ʧʽȄالعقار ʧʽʽقʛʺي للʻʡʨول الʙʳال Ȑʙل لʳʶوم ʙʺʱمع

وʶȄعى هʚا الʹʺان  ،وهʨ أن ʖʱʱȞǽ ضʺانا على مʛʷوعه في حالة عقʙ بॽع على الʸʱامʦॽ ،الॽʀʛʱة العقارȄة
 ȑʛʱʷʺلل ʧʺʹǽ دوجʜف مʙه Șʽقʴإلى ت  Șدادحʛʱاس  ،ʧʺʲالالʺؔʱوع إلى واسʛʷʺآ ال ʥلʚب ʨة وهʤʴل ʛخ

  .3يهʙف إلى ضʺان الॽʰʶʱقات الʱي يʙفعها الʺقʨʻʱن 

 04- 11 رقʦ نʟ القانʨن : لʗʹʶوق الʸʷان والؒفالة الॺʯʸادلة الانʴʯابॻɾام جʸȂʙة عʗم : الفʙع الʰاني
 لإخلالاالʺʙʴد لقʨاعʙ الॽʀʛʱة العقارȄة على عقȃʨات إدارȄة وعقȃʨات جʜائॽة تʨقع على الʺʛقي العقارȑ في حالة 

Ǽإلʜامॽة الانʶʱاب لȐʙ صʙʻوق الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة في الॽʀʛʱة العقارȄة، وما يهʺʻا هʨ العقȃʨات الʜʳائॽة 
  : يلي مʧ القانʨن الʶالف الǼ ʛؗʚʺا 74في حالة مʵالفة الʺʛقي العقارȑ لهʚا الالʜʱام وهʨ ما نʗʸ علॽه  الʺادة 

مʧ هʚا  55مʻʽات والʹʺانات الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة ǽعاقʖ ؗل مʛقي عقارȑ غʛʽ مʖʱʱȞ في الʱأ"
  . 4"دج  2,000,000دج إلى ملʨʽني  200,000القانʨن Ǽالʝॼʴ مʧ شهʧȄʛ إلى سʧʽʱʻ وغʛامة مʧ مائʱي ألف 

: مʧ القانʨن الʶالف الʛؗʚ فʟʻʽ على ما يلي 74أحالʻʱا إلॽه الʺادة  الʱي ʟʻ55 الʺادة وȃالʛجʨع ل
" ʛʺؗل ال ʖʶʻأن ي ʖʳǽ وقʙʻʸل ʧʽȄالعقار ʧʽʽقʛʺي للʻʡʨول الʙʳفي ال ʧʽلʳʶʺوال ʧيʙʺʱالʺع ʧʽȄالعقار ʧʽʽق

 ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺام الȞأح ʖجʨʺǼ أʷʻʺة الȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷادلة في نॼʱʺرخ  01-93الʹʺان والؔفالة الʕʺال
ʙوق الʹʺان، الȑʚ يʙعى في صلʖ الʟʻ صʻ 1993والʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  1993جانفي  19في 

                                           
1  -  ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱاص في الʵال ȑقي العقارʛʺني للʨالقان ʜ ʛؗʺر الʨʢت ،ȑʙة مهʨوحة شعʛʡراه،أʨʱؗة  دॽن، ؗلʨقان ʟʸʵت

  .135، ص 2015، قʻʽʢʻʶة ،مʨʱʻرȑ  الإخʨةجامعة  والعلʨم الॽʶاسॽة، الʴقʨق 
  .195، ص 2011 ،الʜʳائʛ ،، دار الهȐʙ)دراسة تʴلʽلॽة( ام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة، الʤʻ إǽʺانبʨسʱة  -  2
  .50، ص 2014 تȑʜʽ وزو، للॼʢاعة والʛʷʻ، الأمللعقʙ بॽع على الʸʱامʦॽ، دار زاॽʂة ، الʤʻام القانʨني سي يʨسف  -  3
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 ʧع ʧʽȄالعقار ʧʽʽقʛʺم بها الʜʱي يلʱات الʻʽأمʱعلى وضع الʹʺانات وال ʛهʶوق الʹʺان مهʺة الʙʻʸل ل ʨؗت
  . 1"الاكʱʱاب

 ،لʦ تȄʛʸǼ ʟʻح الॼɻارة على معاॼʀة مʧ لʦ يʖʶʱʻ لʙʻʸوق الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة 74إن الʺادة 
الʱي  55قابل أحالʗ إلى هʚه الʹʺانات مʧ خلال الʺادة وفي الʺ ،وȂنʺا عاقʗʰ ؗل شʟʵ لʖʱʱȞǽ ʦ الʹʺانات

الʺادتʨȞǽ ʧʽن  هاتʧʽلʙʻʸوق الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة، فʺʧ خلال  الانʶʱابها نʗʸ على إلʜامॽة ر بʙو 
لʙʻʸوق الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة عقȃʨة جʜائॽة  Ǽالانʶʱاب الالʜʱامالʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙ فʛض على مʵǽ ʧالف 

  .الʝॼʴ لʺʙة تʛʱاوح مابʧʽ شهʧȄʛ إلى سǼ ʧʽʱʻالإضافة إلى الغʛامة الʺالॽةتʲʺʱل في 

 ʖʲॺʸانيالʰال  

 ȏقي العقارʙʸإخلال ال ʥة عॺتʙʯʸة الॻائʚʱة الॻولʓʴʸاماتهالʚʯالǺ ةॻنʦالقان 

ʙعǽ ةȄة العقارॽʀʛʱال الʳال مॽʱض لاحʛعʱي تʱات الʡاʷʻال ʧʽب ʧم  ʥلʚها لʱفي مʺارس ʧʽخلʙʱʺسعى ال
لʦॽʤʻʱ هʚا الʺʳال وضʢॼه  ʨانʧʽقمʧ خلال وضع  الʜʳائȑʛ لʹȌॼ عʺلॽة إنʳاز مʷارȄع الॽʀʛʱة العقارȄةالʺʛʷع 

الʺʙʴد للقʨاعʙ الʺʤʻʺة للॽʀʛʱة العقارȄة والقانʨن الأساسي للʺʛقي العقارȑ أساسا  04-11 رقʦ وȄعʙ القانʨن 
ʧʽʽʻʱوالʺق ʧʽȄالعقار ʧʽقʛʺال ʧʽالعلاقات ب ʦॽʤʻʱع  ،لʨجʛالǼ ʘʽح ʧد ؗل مʙʴǽ هʙʳن ʛؗʚالف الʶن الʨللقان

ؗʺا أنه ؗل مʵالف  ،الالʜʱامات والʴقʨق Ǽالॼʶʻة لؔلا الʛʢفʧʽ وʚȃلʧʺʹǽ ʥ حʺاǽة للʛاغʧʽʰ في اقʻʱاء الʻȞʶات
ʺॽʤʻʱه الʚن لهʨضها القانʛات فȃʨض لعقʛعʱات ي ، ȑقي العقارʛʺقع على الȄاماتوʜʱال ʳا نʚة لǽʙا تعاقʚ  ʙمهॽʻة وؗ

 ʙ، ومʧ جهة أخȐʛ نʳ)الʺʢلʖ الأول(الʺهॽʻة  Ǽالʜʱاماتهʦ الʺʛʱتॼة عʧ إخلال الʺʛقي العقارȑ مʧ جهة الʛʳائ
 ȑقي العقارʛʺالفة الʵم ʙʻة عॼؔتʛʺال ʦائʛʳاماتهالʜʱة  لالǽʙعاقʱاني(الʲال ʖلʢʺال.(  

  الʸهʹॻة Ǻالʚʯاماتهالʙʱائʤ الʙʯʸتॺة عʥ إخلال الʙʸقي العقارȏ : الʠʸلʔ الأول

ʧȞʺǽ  04- 11 رقʦ تॽʰʢقا لقانʨن  احʛʱامهافʛوضة على الʺʛقي العقارȑ والʱي ʖʳǽ علॽه الالʜʱامات الʺ
ʧʽعʨها إلى نʺॽʶامات، تقʜʱقي العقار  الʛʺعلى ال ʖʳǽ ȑ امهاʛʱوع أو  احʛʷʺاز الʳافقة لإنʨʺل على الʨʸʴلل

 ʖʳǽامهاʛʱوع احʛʷʺاز الʳإن ʙʻه و  ،عʚاماتهʜʱها الالʛفʨأن ي ʖʳǽ اناتʺʹؗ ʛʰʱتع  ʛʺة الǽاʺʴل ȑقي العقار
الفʛع (تقʨم جȄʛʺة الॽʁام Ǽأشغال دون حʨʸل على الʛʱخʟॽ الʺȘʰʶ  الالʜʱامات، وعʙʻ مʵالفة هʚه الʺقʻʱي
  ).الفʛع الʲاني(، وجʱʺȄʛي مʵالفة ॽɿॽؗات الॽʰع والإدلاء Ǽʺعلʨمات خاʯʡة )الأول

  جʸȂʙة الॻɿام Ǻأشغال دون حʦʶل على الʙʯخʝॻ الȖʮʴʸ: الفʙع الأول

Ȟǽ فاءفي لاॽʱاس  ʙعǼ ʛʽا الأخʚعلى ه ʙبل لاب ȑقي العقارʛʺة الʻة لʺʺارسة مهॼلʢʱʺاءات الʛوالإج ȋوʛʷال
إلʜامॽة  ʙنʳؗل تلʥ الʛʷوȋ أن ʸʴǽل على تʛخʟॽ إدارȑ مʧ أجل مॼاشʛة الॽʁام Ǽأشغال الʻʰاء، لʚلʥ  اسॽʱفاء
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وهʚا  ،ʱقʨم جȄʛʺة ǽعاقʖ علʽها القانʨن ف الالʜʱام، وفي حالة مʵالفة هʚا )أولا(الʛʱخʟॽ الʺȘʰʶ الʨʸʴل على 
ان جȄʛʺة الॽʁام Ǽالأشغال دون حʨʸل على تʛخʟॽما سأوضʴه مʧ خلال    ).ثانॽا( أرؗ

ʙʰاǽة في اللا ʧȞʺǽ للʺʛقي العقارȑ الʺॼادرة ʛʷʺǼوع عقار و : إلʚامॻة الʦʶʲل على الʙʯخʝॻ الȖʮʴʸ: أولا
: " بʸʻها 04 - 11 رقʦ مʧ القانʨن  4ا لʟʻ الʺادة إنʳازه، إلا Ǽعʙ الʨʸʴل على تʛخʟॽ إدارȑ، وهʚا ॼʡق

  .1"يʛخʟ للʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ الʺعʙʺʱيʧ والʺʳʶلʧʽ في الʳʶل الʳʱارǼ ȑالʺॼادرة ǼالʺʷارȄع العقارȄة 

كʺا تʵʹع ؗل عʺلॽة تʛمʦॽ عقارȑ أو إعادة تأهʽل أو تʙʳيʙ عʺʛاني أو إعادة Ȟॽʂلة أو تʦॽɺʙ إلى 
دون الʨʸʴل على تʛخʟॽ إدارȑ مȘʰʶ،  الأشغاللقانʨن الʛʷوع في تلʥ تʛخʟॽ إدارȑ مȘʰʶ، حʻʺǽ ʘʽع ا

 ʟॽخʛʱة على أن الʤالʺلاح ʖʳالإكʺا ت ʦʱي Șʰʶʺال ȑاجهدارʛʵʱامعلى أساس  اسʛʱاح  ʥوذل ،ʛʽʺعʱأدوات ال
، الʶالف الʛؗʚ الʱي يʱʹح مʧ خلالها أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ألʜم 042- 11 رقʦ مʧ قانʨن  ॼʡ9قا لʟʻ الʺادة 

والʱعʺʛʽ وهي ، الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة ʛʺ90-293قي العقارǼ ȑاحʛʱام أدوات الʱعʺʛʽ الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن ال
 ، (POS)ومʢʢʵات شغل الأراضي، )Ȍʢʵʺ)PDAU الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، النʨعʧʽ مʧ الʺʢʢʵات

  .ʦ04-054 الʺعʙل والʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ قانʨن رق 29-90 رقʦ مʧ قانʨن  ॼʡ10قا لʟʻ الʺادة وهʚا 

مʧ قانʨن الॽʀʛʱة العقارȄة على خʹʨع ؗل عʺلॽة تʛمʦॽ عقارȑ أو إعادة تأهʽل أو  06وقʙ نʗʸ الʺادة 
Șʰʶم ȑإدار ʟॽخʛإلى ت ʦॽɺʙلة أو تȞॽʂ اني أو إعادةʛʺع ʙيʙʳة الإدارة ، 5تॼʀاʛضʺان م ʨه ʥذل ʧف مʙواله

 ʙاعʨام قʛʱلاح ʦازها ودفعهʳاد إنʛي يʱة الȄع العقارȄارʷʺسللʛʺال ʥأورد ذل ʙاء وقʻʰة والʯʽهʱــــــال ȑʚʽفʻʱم الʨ
ʦرخ في  19- 15رقʕʺها 25/01/2015الʺॽلʶوت ʛʽʺعʱد الʨعق ʛʽʹʴات تॽɿॽؔد لʙʴʺم ، الʨسʛʺألغى ال ȑʚال

 ʦرق ȑʚʽفʻʱ176- 91ال ، ȘعلʱȄوʛاء الأمʻʰة الʸئة ورخʜʳʱة الʸورخ ʛʽʺعʱهادة الʷǼ6.  

                                           
  .سالف الʛؗʚ ،04-1رقʦ مʧ القانʨن  4راجع الʺادة  -  1
تʜʳʻ عʺلॽات الʛʱمʦॽ العقارȑ والʙʳʱيʙ العʺʛاني وȂعادة  أنʖʳǽ : " يلي على ما  04- 11 رقʦ مʧ القانʨن  9تʟʻ الʺادة  - 2

ʚا الʦॽɺʙʱ ضʺʧ احʛʱام الʺʢʢʵات    ".الʺʨافȘ علʽها مʛʡ ʧف الʶلʢات الʺʕهلة الʱأهʽل وȂعادة الهȞॽلة وؗ
، الʺعʙل والʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ 52عʙد  ج.ج.ر.يʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، ج ،1990 سʻة دʛʰʺʶǽ 01مʕرخ في  29- 90 رقʦ قانʨن  -  3

 ʦن رقʨرخ في  05-04القانʕʺةاوت  14الʻد  ج.ج.ر.، ج2004 سʙ51ع.  
شȞل أدوات الʱعʺʛʽ مʧ مʢʢʵات الʨʱجʽهॽة للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ : " يلي تʟʻ على ما  29- 90 رقʦ مʧ قانʨن  10الʺادة  -  4

ʚلʥ الॽʤʻʱʺات الʱي هي جʜء لا يʜʳʱأ مʻها قابلة للʺعارضة بها   أمامومʢʢʵات شغل الأراضي وتʨؔن أدوات الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ وؗ
ʛʽالغ."...  

  .سالف الʛؗʚ ،04- 11مʧ قانʨن  06راجع الʺادة  -  5
6 -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʦرخ في  176- 91رقʕʺة28الʻس ȑئة 1991ماʜʳʱة الʸورخ ʛʽʺعʱشهادة ال ʛʽʹʴات تॽɿॽؔد لʙʴʺال ،

الʺʕرخ  19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  94وشهادة الʱقʦॽʶ وشهادة الʺʢاǼقة ورخʸة الهʙم وتʶلʦॽ ذلʥ، الʺلغى ʨʺǼجʖ الʺادة 
فʛʰايʛ سʻة  12صادر بʱارȄخ  07ج عʙد.ج.ر.ج، وتʶلॽʺهاॽات تʛʽʹʴ عقʨد الʱعʺʛʽ الʺʙʴد لɿॽؔ ،2015 يʻايʛ سʻة 25في 

2015.  
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ان جʸȂʙة الॻɿام Ǻالأشغال: ثانॻا  رقʦ مʧ القانʨن  ॼʡ69قا لʟʻ الʺادة   :دون حʦʶل على تʙخʝॻ أرؕ
11 -04 ʛؗʚالف الʶلا ؗان  ،الȂو Șʰʶم ȑإدار ʟॽخʛون تʙالأشغال بǼ وعʛʷال ȑقي العقارʛʺع على الʻʺǽ فإنه

كل شʛوع في أشغال تʛمʦॽ عقارȑ أو : "يلي ʘʽʴǼ نʗʸ الʺادة على ما ،مʛتॼؔا لȄʛʳʺة معاقʖ علʽها قانʨناً 
مʧ هʚا القانʨن ǽعʛض الفاعل  6هʽل أو تʙʳيʙ عʺʛاني أو إعادة Ȟॽʂلة أو تʵǽ ʦॽɺʙالف أحȞام الʺادة إعادة تأ

، وتقʨم هʚه الȄʛʳʺة على  1"دج 2,000,000دج إلى ملʨʽني ديʻار  200,000لغʛامة مʧ مائʱي ألف ديʻار 
 ȑʨʻمع ʛواخ ȑماد ʧ   . رؗ

1. ȏادʸال ʥ ʙؕة  :الʺȄʛʳل ȑالʺاد ʧ ʛؗالأشغالالالǼ امॽʁ  م علىʨقǽ Șʰʶم ʟॽخʛل على تʨʸدون ح
 ȑالعقار ʦॽمʛʱات الॽعʺلǼ امॽʁهʺا، ال ʧʽʽأساس ʧȄʛʸʻل  أوعʽاني  أوإعادة تأهʛʺع ʙيʙʳإعادة  أوت

  . تʦॽɺʙ وعʙم وجʨد تʛخʟॽ إدارȑ  أوȞॽʂلة 

هʚه : الॻɿام Ǻعʸلॻات الʙʯمʤॻ العقارȏ أو إعادة تأهʻل أو تʗʱيʗ عʙʸاني أو إعادة Ȝॻʀلة أو تʤॻɸʗ  ) أ
الʶالفة الॽɾ ʛؗʚʺا ʟʵǽ عʺلॽة الʛʱمʦॽ العقارȑ أو إعادة  69الʱي نʗʸ علʽها الʺادة  لأشغالا

     . 2الʶالف الʛؗʚ 04-11 رقʦ مʧ قانʨن  3الʱأهʽل فقʙ عʛفها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ خلال نʟ الʺادة 
كل عʺلॽة :" Ǽأنه  04- 11رقʦ مʧ قانʨن  05فقʛة  Ǽ03الॼʶʻة للʙʳʱيʙ فقʙ ورد شʛحه في الʺادة 

مادǽة تʺʲل دون تغʛʽʽ الʢاǼع الأساسي للʴي، تغʛʽʽ جʚرȄا في الॽʶʻج العʺʛاني الʺʨجʨد مع إمȞانॽة 
 .3"هʙم الʻʰاǽات القǽʙʺة، وعʙʻ الاقʱʹاء إعادة بʻاء بʻاǽات جʙيʙة في نفʝ الʺʨقع

الؔلي لʻʰاǽة مȞانॽة الهʙم إʜئي لʻʰاǽة أو مʨʺʳعة بʻاǽات مع وȃالʱالي هي عʺلॽة تهʙف إلى هʙم ج 
وॽɾʺا ʟʵǽ إعادة الهȞॽلة نʗʸ علʽها الʺادة  ،ʨȞǽ4ن بʨʱسعʱه وتعلʱʽه ؗʺا قʨȞǽ ʙن ॽʸǼانʱه وتʛمॽʺه

ʚا شȞॼات، 7قʛة ف 3 الʱهʯʽة، وتهʙف إلى الʱغʛʽʽ  فهي عʺلॽة تʺʝ الʻʰاǽات أو مʨʺʳعة الʻʰاǽات وؗ
ʳالʚاʸفي خ ȑات معرʡاʷع نʻل أو مȄʨʴʱي بʴال ʟئʽʻال ʟॽʸʵض تʛغǼ اض ةʛات لأغǽاʻʰ

ن إعادة الهȞॽلة ʱʵǽلف عʧ الʙʳʱيʙ الȑʚ إنʷاʡات جʙيʙة، وعلى ذلʥ ف أوأخȐʛ ؗإقامة بʻاǽات جʙيʙة 
ʨȞǽن Ǽالهʙم الؔلي أو الʜʳئي للʻʰاǽة دون الʺʶاس في الʢاǼع الأساسي للʴي، في حʧʽ تʱʶلʜم عʺلॽة 

                                           
  .سالف الʛؗʚ، 04- 11رقʦ مʧ قانʨن  69راجع الʺادة  -  1
مʨʺʳعة بʻاǽات ذات  أوكل عʺلॽة تʶʺح بʱأهʽل بʻاǽات : الʛʱمʦॽ العقارȑ  ": يلي على ما 04-11مʧ قانʨن  3/4تʟʻ الʺادة  -  2

 ȑع معʺارǼاʡأو Ǽ اسʶʺي، دون الʵȄتار ʦن رقʨة في القانʻʺʹʱʺام الȞرخ في  04- 98الأحʕʺعام  20ال ʛل  1419صف Șافʨʺال
  ".والʺʨؗʚر أعلاه  1998يʨنʨʽ لʻʶة  15
  .سالف الʛؗʚ ،04-11مʧ قانʨن رقʦ  5الفقʛة  3راجع الʺادة  -  3
لॽة بʧ عʨʻȞن، جامعة الʜʳائʛ، رسالة ماجʛʽʱʶ، ؗ ،)الʺʱعامل الʵاص(نʛʽʸة ، نʤام الʺʱعامل في الॽʀʛʱة العقارȄة تʨاتي  - 4

  .59، ص2002- 2001
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ʴف تʙة بهǽاʻʰئي للʜʳم الʙات الهǽاʻʰة أو الʯʽهʱات الȞॼه إعادة شʸائʸخ ʛʽʽي وتغʴل الȄʨ
 Ȑʛاض أخʛأجل أغ ʧات مǽاʻʰال ʟॽʸʵ1وت.   

إذا قام الʺʛقي العقارॼʺǼ ȑاشʛة أشغال بʙون تʛخʟॽ مȘʰʶ مʛʡ ʧف  :عʗم وجʦد تʙخʝॻ مȖʮʴ  ) ب
  .الʶلʢات الʺʨʵلة بʚلʥ فهʚا ǽعʛʰʱ جȄʛʺة معاقʖ علʽها

2.  ȏʦʹعʸال ʥ ʙؕص  :الʨʸʻʺالأشغال الǼ ȑقي العقارʛʺام الॽʀ ةʺȄʛج ʛʰʱها في الʺادة تعʽ69عل  ʧم
 ʦن رقʨائي  04-11قانʻʳال ʙʸها القʽف ʛفʨʱي ʘʽʴǼ ،ةǽʙʺة عʺȄʛج Șʰʶم ȑإدار ʟॽخʛون تʙب
 ارتؔابالʺʛقي العقارǼ ȑالأشغال، وȃالʛجʨع للʺادة نʙʳ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ سȐʨ بʧʽ  يʙʰأʛʳʺǼد أن 

ذلʥ أن جȄʛʺة الॽʁام  ، وʱȄʹح مʧ خلال2هʚه الʛʳائʦ سʨاء عȘȄʛʡ ʧ العʺʙ أو ȘȄʛʡ الʢʵأ
 ȑاني، أʳال Ȑʙائي لʻʳال ʙʸالق ʛافʨامها تॽʁل ȋʛʱʷǽ ةǽʙʺة عʺȄʛج Șʰʶم ʟॽخʛون تʙالأشغال بǼ

  . 3عʛʸʻ العلʦ والإرادة

يلʜʱم الʺʛقي العقارǼ ȑإتॼاع ॽɿॽؗات : جʯʸȂʙي مʳالفة ॻɽॻؕات الॻʮع والإدلاء ʸǺعلʦمات خاʭʟة :الفʙع الʰاني
ॽʰالʱعامل مع الʺقʱع في ال ȑʛائʜʳع الʛʷʺدها الʙي حʱة الॽنʨقة القانȄʛʢي وهي الʻ ةȄة العقارॽʀʛʱعامل  في الʱي يʱال

بها الʺʛقي العقارȑ مع الʺقʻʱي وȃالʱالي هي الʛاʢǼة القانʨنॽة بʻʽهʺا، وذلʥ مʧ خلال عقʙ حفȎ الȘʴ وعقʙ الॽʰع 
الʺʛقي العقارʚؗ ȑلʥ ؗʺا يلʜʱم ، )أولا(على الʸʱامʦॽ، وʱʻȄج عʧ مʵالفʱها ॽʀام جȄʛʺة مʵالفة ॽɿॽؗات الॽʰع 

Ǽ الإدلاءǼة الʴॽʴʸانات الॽʰمات والʨاءʺعلʨح  سʻʺǼ ةʸʱʵʺة الȄهة الإدارʳادإلى الʺʱة  الاعȄهة الإدارʳأو ال
Ǽʺعلʨمات خاʯʡة الʺʸʱʵة Ǽإصʙار الʛخʟ والʷهادات الإدارȄة، وʛʱȄتʖ على مʵالفة ذلॽʀ ʥام جȄʛʺة الإدلاء 

  ).ثانॽا(أو غʛʽ ؗاملة

كل : " الʶالف الʛؗʚ على أنه 04-11مʧ القانʨن رقʦ  70نʗʸ الʺادة  :جʸȂʙة مʳالفة ॻɽॻؕات الॻʮع: لاأو 
 ʧاد مʨʺام الȞالف لأحʵم ʜʳوع أنʛʷار مʡة في إȄض أملاك عقارʛض  29 إلى 27عʛعǽ ،نʨا القانʚه ʧم

دج إلى ملʨʽني  200,000الفاعل لعقȃʨة الʝॼʴ مʧ شهʧȄʛ إلى سʧʽʱʻ وغʛامة مʧ مائʱي ألف ديʻار 
ات مʧ نفʝ القانʨن نʙʳ أنها حʙدت الʱقॽʻ 29 إلى 27، وعلى ذلǼ ʥاسʱقʛاء الʺʨاد مʧ "دج 2,000,000ديʻار

                                           
، رسالة ماجʛʽʱʶ، فʛع قانʨن 04-11القانʨن رقʦ  أحȞاماऎمحمد حॽاة، الʤʻام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة في الʜʳائʛ على ضʨء  -  1

 ȑʛʺد معʨلʨق، جامعة مʨقʴة الॽد، ؗلʨوزو،   ،العق ȑʜʽ2015ت.  
 )الʺʦʺʸ، الʺʛʷف على الʻʱفʚʽ( الʺهʙʻس الʺعʺارȑ  ،مالʥ الʻʰاء :ة لʺȑʙʽʷ الʻʰاءॽعʺʛاوȑ فاʡʺة، الʺʕʶولॽة الʻʳائ -  2

  .31، ص 2001معهʙ الʴقʨق بʧ عʨʻȞن، جامعة الʜʳائʛ،  ،ماجʛʽʱʶمʛؗʚة ، والʺقاول
  .32، ص الʺʛجع نفʶهعʺʛاوȑ فاʡʺة،  -  3
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وهي تʲʺʱل في عقʙ  ،1هي الȄʛʢقة القانʨنॽة الʱي يʱعامل بها الʺʛقي العقارȑ مع الʺقʻʱيالقانʨنॽة للॽʀʛʱة العقارȄة و 
ʦॽامʸʱع على الॽʰال ʙوعق Șʴال Ȏحف.  

ʻع ʦن رقʨور القانʙص ʙ11-04  مʨسʛʺألغى ال ȑʚة الȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷن ʦॽʤʻت ʙاعʨد قʙʴǽ ȑʚال
 ʦعي رقȄʛʷʱ03- 93ال  ȑالعقار ȋاʷʻفه الʛع ȑʚر الʨʢʱال Șة وفʙيʙاءات جʛمع إج Ȍʺʻؗ Șʴال Ȏحف ʙأعاد عق، 

أنه العقʙ الȑʚ يلʜم على  ،مʧ نفʝ القانʨن على تعʅȄʛ شامل ودقȘʽ لعقʙ حفȎ الȘʴ 27حʘʽ نʗʸ الʺادة 
ʨʺǼجॼه الʺʛقي العقارȑ بʶʱلʦॽ العقار الʺقʛر بʻاؤه أو في ʨʡر الʻʰاء لʸاحʖ حفȎ الȘʴ فʨر إنهائه مقابل 

، أما عقʙ بॽع على 2تȘʽʰʶ يʙفعه هʚا الأخʛʽ في حʶاب مفʨʱح Ǽاسʺه لȐʙ صʙʻوق الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة
والʺʺارسة الʺʙʽانॽة عʛف ʙʸǼور  يمʧ حʘʽ الʦॽʤʻʱ القانʨن ،لʜʳائʛالʸʱامʦॽ فهʨ عʺلॽة جʙيʙة لॽʰع العقار في ا

 ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺ03-93ال  ȑالعقار ȋاʷʻالǼ Șعلʱʺال.  

ʜ على بॽان 043- 11مʧ القانʨن رقʦ  28يʱʹح مʧ خلال الʺادة   الʜʱامات، أن الʱعʅȄʛ الʨارد فʽها رؗ
ʙفي العقʛʡ قʨوحق، ʚال ȑʛهʨʳام الʜʱأن الال ʧʽʰʱي ʘʽح ȑʛʱʷʺال Șقع على عاتǽ ȑ"ʖʱʱȞʺفاء أو " الʨال ʨه
في مقابل ذلʥ يʦʱ تȄʨʴل حقʨق الأرض وملॽؔة الʻʰاǽة لʸالح الʺȑʛʱʷ مع  ،"الʺʛقي العقارȑ "تʙʶيʙ الʧʺʲ للॼائع 

ʧ الʺادȑ للȄʛʳʺة فهॽʀ ʨام بॽع أملاك عقارȄة في إʡار مʛʷوع عقارȑ مʧ  .4الأشغالتقʙم  ʛؗال ʟʵǽ اʺॽɾ
  .5عقارȑ، وȃاسʱعʺال تقॽʻات الॽʰع غʛʽ تقॽʻات عقʙ حفȎ الȘʴ وعقʙ بॽع على الʸʱامʛʡʦॽف غʛʽ مʛقي 

- 11 رقʥ مʧ قانʨن  75نʗʸ على هʚه الȄʛʳʺة الʺادة  :جʸȂʙة الإدلاء ʸǺعلʦمات خاʭʟة أو غʙʻ ؕاملة: ثانॻا
خاʯʡة أو غʛʽ يʱعʛض ؗل مʧ يʙلي Ǽʺعلʨمات " :بʸʻها الʺʙʴد لقʨاعʙ الʺʤʻʺة لʷʻاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة 04

كاملة في الʨثائȘ والعقʨد والʸفقات، في إʡار أو ʻʺǼاسॼة عʺلॽة الॽʀʛʱة العقارȄة، لعقȃʨة الʝॼʴ مʧ شهʛ إلى 

                                           
  .70اǽʺان، الʺʛجع الʶابȘ، ص بʨسʱة  -  1
  .سالف الʛؗʚ ،04-11 رقʦ مʧ القانʨن  27راجع الʺادة  -  2
في  أوجʜء مʧ بʻاǽة مقʛر بʻاؤها  أوعقʙ الॽʰع على الʸʱامʦॽ لʻʰاǽة : " على مايلي 04-11مʧ القانʨن رقʦ  28تʟʻ الʺادة  -  3

 ʖʱʱȞʺة الʙلفائ ȑقي العقارʛʺف الʛʡ ʧات مǽاʻʰة الॽؔق الأرض وملʨل حقȄʨʴس تʛȞȄو ʧʺʹʱي ȑʚال ʙالعق ʨاز، هʳر الإنʨʡ
  ".وفي الʺقابل يلʜʱم الʺʖʱʱȞ بʙʶʱيʙ الʶعʛ ؗلʺا تقʙم الإنʳاز الأشغالمع تقʦǽʙ مʨازاة 

، الʺلʱقى )عقʙ بॽع عقار مʨجʨد وقʗ الʱعاقʙ(، خʨʸصॽة عقʙ بॽع على الʸʱامʦॽ عʧ عقʙ الॽʰع العادȑ عʜ الʙيʧة ȃزو  - 4
ؗلॽة الʺʳلʙ الأول، العʙد الأول،  ،لʴقʨق والȄʛʴاتعلى الॽʺʻʱة في الʜʳائʛ، مʳلة ا وأثʛهاإشȞالات العقار الȑʛʹʴ : الʻʡʨي حʨل

  .44ص  ،ॽɾ2013فȑʛ  18-17 ييʨم ʛȞʶǼة، ،جامعة محمد خʛʹॽ ،الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة
الʺʳلʙ  ،القانʨنॽة  مʳلة العلʨم، 03-93، حʺاǽة مȑʛʱʷ العقار في الॽʰع بʻاءا على الʸʱامॼʡ ʦॽقا للʺʛسʨم رقʢʖʽ ʦالزروتي  -5

  .51، ص 2000 الʜʳائʛ، ،ؗلॽة الʴقʨق بʧ عʨʻȞن  ،2، العʙد 37
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دج أو ǼإحȐʙ هاتʧʽ  2,000,000دج إلى ملʨʽني ديʻار  200,00خʺʝ سʨʻات وغʛامة مʧ مائʱي ألف ديʻار 
ʧʽʱȃʨ1"العق.  

ʽة فʺȄʛʳه الʚله ȑالʺاد ʧ ʛؗال ʟʵǽ اʺॽɾ ʛʽانات غॽمات أو بʨعلʺǼ الإدلاءǼ ȑقي العقارʛʺام الॽʀ ل فيʲʺʱ
صʴॽʴة أو تقʦǽʙ وثائȘ أو عقʨد أو مʙʻʱʶات غʛʽ حॽʁॽʁة، سʨاء إلى الʳهة الإدارȄة الʺʸʱʵة ʻʺǼح الاعʱʺاد أو 

وذلʥ مʧ أجل الʨʸʴل على الاعʱʺاد أو ، الʳهة الإدارȄة الʺʸʱʵة Ǽإصʙار الʛخʟ والʷهادات الإدارȄة
ॽʰانات والʺʙʻʱʶات غʛʽ الʨʸʴل على رخʸة الʻʰاء أو رخʸة الʜʳʱئة أو شهادة الʱعʺʛʽ، وتعʙ الʺعلʨمات وال

 ʛة مॽʁॽʁمة آ حʛʳʺب الʚؔ2ل .  

نʛʤا لاشʛʱاȋ تقʦǽʙ الʨʸʴل على الاعʱʺاد أو الʛʱخʟॽ الإدارȑ مȘʰʶ مʧ ذȑ صفة، وحʛʸه في 
 ȑقي العقارʛʺال  ʛʽفʨوت ʦǽʙب تقʨهي وج ȑقي العقارʛʺاقعة على الʨامات الʜʱأولى الال ʦث ʧني، ومʨله القانʲʺأو م

كل الʺعلʨمات اللازمة والʴॽʴʸة مʧ بॽانات ومʙʻʱʶات ووثائȘ وأوراق تʢلʰها مʻه الʳهة الإدارȄة الʺʸʱʵة إذ 
 ʦʱعلى أساسها يʚʽفʻه تǼ ʟخʛʺال ȑوع العقارʛʷʺ3ال.  

  الʯعاقǻʗة لالʚʯاماتهلʙʱائʤ الʙʸتॺؒة عʹʗ مʳالفة الʙʸقي العقارȏ ا: الʠʸلʔ الʰاني

ن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ تʙخل في العقʨد الʺʛʰمة بʧʽ الʺʛقي إقاعʙة العقʙ شȄʛعة الʺʱعاقʙيʧ ف على اسʻʲʱاءا
ى العقارȑ والʺقʻʱي Ǽفʛض قʨاعʙ آمʛة تǼ ʟʵعʠ الالʜʱامات العقǽʙة ॽɾʺا ʟʵǽ تʧȄʨؔ العقʙ وتʻفʚʽه، ورتʖ عل

ʚا حʺاǽة الأʛʡاف الʹॽɻفة الʺʱعاقʙة مع  اسʱقʛارمʵالفʱها عقȃʨات جʜائॽة بهʙف العʺل على  الʺعاملات وؗ
 ȑقي العقارʛʺةالॼتʛʱʺازعات الʻʺال ʧل مʽقلʱالفة والʵʺة لʳॽʱن ȑقي العقارʛʺها الʰؔتʛي يʱال ʦائʛʳن الʨؔوت ،

، أو في حالة مʵالفة )الفʛع الأول(قǽʙة عʙʻ تʧȄʨؔ العقʙ الʱعا الالʜʱاماتالʱعاقǽʙة إما في حالة مʵالفة  الʜʱاماته
  ).الفʛع الʲاني( عʙʻ تʻفʚʽ عقʨد الॽʀʛʱة العقارȄة  الالʜʱامات

عقʙ الॽʀʛʱة العقارȄة الʺʲʺʱل في عقʙ حفȋʛʱʷǽ Ȏ : الʯعاقǻʗة عʹʗ تʥȂʦؒ العقʗ الالʚʯاماتمʳالفة : الفʙع الأول
رادة الʛʢفʧʽ إلى إبʛام عقʙ الॽʀʛʱة العقارȄة، وأن يʱفȘ على العقار أن تʛʸʻف إ لȘʴ، وعقʙ بॽع على الʸʱامʦॽا

وʵȄʹع في ذلʥ إلى القʨاعʙ العامة في إبʛام العقʨد Ǽالإضافة إلى القʨاعʙ الʵاصة والʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها 
ʜامات الʶالف الʛؗʚ فʛض الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʨʺʳعة مʧ الالʱ 04- 11 رقʦ لقانʨن لوॼʡقا  ،في الॽʀʛʱة العقارȄة

على الʺʛقي العقارȑ في مʛحلة تʧȄʨؔ العقʙ ورتʖ على مʵالفʱها جʜاءات جʜائॽة، وهي جȄʛʺة الʺʢالॼة أو قʨʰل 

                                           
  .سالف الʛؗʚ ،04- 11رقʦ مʧ القانʨن  75راجع الʺادة  -1
2-  ،ʛʸة، مȄرʙʻȞة الإسॽنʨفاء القانʨة الॼʱȞاء، مʻʰال ȑʙʽʷʺة لॽائʻʳة الॽولʕʶʺاب، الǽد ʦॽʂاʛة إبʱʴي شʴʱ2015محمد ف  ،

  .160ص
3- ʴʱاب، محمد فǽد ʦॽʂاʛة إبʱʴجع نفي شʛʺهالʶ 161، ص.  
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 Ǽالʺعلʨمات والॽʰانات الإفʹاءوجȄʛʺة عʙم  ،)أولا( سʙʻ تʳارȑ قʰل تॽʀʨع العقʙ اكʱʱابتȘʽʰʶ أو إيʙاع أو 
  . )ثانॽا( 301الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 

 Ǽالʛجʨع إلى القانʨن  :سʹʗ تʱارȏ قʮل تॻɾʦع العقʗ اكʯʯابلʠʸالॺة أو قʦʮل تȖʻʮʴ أو إيʗاع أو جʸȂʙة ا: أولا
ʦالʺادة  04-11 رق ʙʳعلى ما 71ن ʟʻه تʻاعا :" يلي مʙقا أو إيॽʰʶل تʰقǽ أو ʖالʢǽ ȑقي عقارʛض ؗل مʛعʱي
ȃʨة الʝॼʴ مʧ شهʧȄʛ إلى سʙʻ تʳارȑ قʰل تॽʀʨع عقʙ الॽʰع على الʸʱامʦॽ أو عقʙ حفȎ الȘʴ لعق اكʱʱاب أو

 42وتʟʻ الʺادة ، 2"دج 2,000,000دج إلى ملʨʽني ديʻار  200,000سʧʽʱʻ وغʛامة مʧ مائʱي ألف ديʻار 
لا ʧȞʺǽ للʺʛقي العقارȑ أن ʢǽالʖ ولا أن ǽقʰل أȑ تȘʽʰʶ أو : "يلي الʶالف الʛؗʚ على ما 04- 11مʧ القانʨن 

 اسʴʱقاقان شȞلها قʰل تॽʀʨع عقʙ الॽʰع على الʸʱامʦॽ أو قʰل أو قʨʰل سʙʻات تʳارȄة مهʺا ؗ اكʱʱابإيʙاع أو 
الʙيʧ وȋʛʱʷȄ في الॽʀʨʱع الʺʨʸʻص علॽه في الفقʛة أعلاه الاكʱʱاب الʺȘʰʶ للʹʺان ؗʺا هʨ مʨʸʻص علॽه 

الʺʙʴد لʙفʛʱ الʛʷوȋ الʨʺʻذجي الȑʚ  85- 12مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  19والʺادة ، 3"أعلاه 55في الʺادة 
  .4لʜʱامات والʺʕʶولॽات الʺهॽʻة للʺʛقي العقارʙʴǽ ȑد الا

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʥلʚ  ،5الʙʴǽ ȑʚد نʺʨذجي عقʙ حفȎ الȘʴ وعقʙ الॽʰع على الʸʱامʦॽ 431-13وؗ
مʧ خلال ؗل هʚه القʨانʧʽ يʱʹح أن الʺʛʷع قʙʽ تقʦǽʙ الأقʶاȋ بʨجʨب تॽʀʨع أو إبʛام عقʙ الॽʀʛʱة العقارȄة وعلى 

ʝȄʛؔعʺل على ت ʥي لʺا ي ذلʻʱة للʺقǽة حʺاॽʺسʛة الʙة، قاعॽالغ مالॼم ʧفعه مʙاليʱالȃقع إف وǽ ȑقي العقارʛʺن ال
  .علॽه إلʜام إبʛام العقʙ في شȞل رسʺي وȂلا تʨقع علॽه عقȃʨة جʜائॽة

الʶالف الʛؗʚ ألʜم على أن ʨȞǽن العقʙ الʺʛʰم بʧʽ الʺʛقي العقارȑ  04-11رقǼ ʦاعॼʱار أن القانʨن 
Ȟي في شʻʱنيوالʺقʙʺن الʨام القانȞقا لأحॼʡل بها وʨʺة الʺعॽʺॽʤʻʱة والॽɻȄʛʷʱام الȞقا للأحॼʡ ل رسʺي،  ʙوق

                                           
  .سالف الʛؗʚ ،04-11مʧ القانʨن رقʦ  30راجع الʺادة  -  1
  .سالف الʛؗʚ ،04-11مʧ القانʨن رقʦ  71راجع الʺادة  -  2
  .سالف الʛؗʚ ،04-11مʧ القانʨن رقʦ  42راجع الʺادة  -  3
الʛʷوȋ الʨʺʻذجي الȑʚ  ، يʧʺʹʱ دف2012ʛʱفʛʰايʛ سʻة  20مʕرخ في  85- 12مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  19تʟʻ الʺادة  -  4

 ʕʶʺامات والʜʱد الالʙʴǽج ،ȑقي العقارʛʺة للॽʻات الʺهॽد  ج.ج.ر.ولʙفي : "يلي ، على ما11ع ȑقي العقارʛʺال ʙعهʱاريʡاته  إʡاʷن
ؗان ذلʥ غʛʽ مفʛوض وغʛʽ ناتج عʧ  إذا، الأشȞالشȞل مǼ  ʧأȑتȘʽʰʶ  أو/Ǽعʙ الاسʱلام مʧ الʺقʧʽʽʻʱ أȑ دفع ودفع جʜئي و

  . ..." أوالॽʰع على الʸʱامʦॽ  أوام لعقʙ الॽʰع ت إعʙاد
5  -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  431- 13الʕʺال ،ʦॽامʸʱع على الॽب ʙوعق Șʴال Ȏحف ʙذجي عقʨʺد نʙʴǽ ȑʚ18ال  ʛʰʺʶǽد

  .2013 سʻة دʛʰʺʶǽ 25في  صادر، 66عʙد  ج.ج.ر.، ج2013
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وȃاعॼʱار عقʙ الॽʀʛʱة العقارȄة يʲʺʱل  ،1مʧ القانʨن الʺʙني 324عʛف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʛسʺॽة مʧ خلال الʺادة 
Șʴال Ȏحف ʙوعق ʦॽامʸʱع على الॽب ʙة في ،في عقॽʺسʛال ȋʛش ʛفʨت ʧم ʙخلال فلاب ʧؗلاهʺا م:  

 - ʤॻامʶʯع على الॻب ʗع عقॻɾʦت : ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺقا للॼʡ13 -431 ف ʛؗʚالف الʶغي على إالॼʻنه ي
 ʙأو عق ʦॽامʸʱع على الॽʰال ʙة عقǼاʱؗ أجل ʧخاص م Șʽثʨت ʖʱȞء إلى مʨʳي اللʻʱوالʺق ȑقي العقارʛʺال

ʻال Șوف ʦॽامʸʱع على الॽب ʙعق ʛȄʛʴت ʖʳǽ ʥوعلى ذل ،Șʴال Ȏحف ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺد في الʙʴʺذج الʨʺ
13 -431  ʧʺʹʱأن ي ʖʳǽ ȑʚوال ʛؗʚالف الʶالʦي  اسʻʱللʺق Șʽقʙال ʅȄʛعʱوال ȑقي العقارʛʺوصفة ال

 ʦم رقʨسʛʺام الȞقا لأحॼʡ76 -63  رخ في مارسʕل  1976مʙالʺع ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱʺوال
الʻʰاǽة الʱي ʸʸʵǽها للॽʰع وʛʸȄح أن الʻʰاǽة والʺʦʺʱ، وȄʹاف إلॽه تȄʛʸح الॼائع Ǽأنه Ǽاشʛ في إنʳاز 

أو جʜء مʻها ǽعʛʰʱ مʨضʨع عقʙ الॽʰع على الʸʱامʦॽ هي ملؔه و لʗʶॽ مʨضʨع إجʛاء قانʨني أو مʲقلة 
ʧره ȑأǼ2 . 

على ملف الإنʳاز لʺا ʧʺʹǽ علʺه Ǽالʺلʥ مʨضʨع الॽʰع والʺʲʺʱلة في  اʡلعوȃعʙ تȄʛʸح الʺʖʱʱȞ أنه  
ʷؔف الʨصفي للʻʰاǽة والʳʱهʜʽات الʺʱعلقة بها، وȃعʙ تȄʛʸح الأʛʡاف Ǽقʨʰل الʸʱامʦॽ والʺقاʡع وال

والقانʨن  04- 11 رقʦ الʱعاقʙ فʦʱʽ تʙʴيʙ الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي تʛʽʶ العقʙ والʺʲʺʱلة في أحȞام القانʨن 
 ʦرخ في  15- 08رقʕʺ20ال  ʨʽلʨن  2008يʨازها والقانʳتʺام إنȂات وǽاʻʰة الॼالʢم ʙاعʨد قʙʴǽ ȑʚال  ʦرق
90 -29 ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱʺ3ال .  

 - Ȗʲال Ȍحف ʗع عقॻɾʦاد  :تʨʺخلال ال ʧن  52مʨالقان ʧم ʦم  19، والʺادة 044- 11رقʨسʛʺال ʧم
 ʦرق ȑʚʽفʻʱمعه 855- 12ال ʙعاقʱʺال ʧأو دفع م Șʽʰʶت ȑل أʨʰق ʧع عʻʱʺǽ ȑقي العقارʛʺح أن الʹʱي ،

نه ʖʳǽ إف 431-13الʺʙʴد في الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ وʖʶʴȃ نʺʨذج لعقʙ حفȎ الʙ.  Șʴالعققʰل تॽʀʨع 
أن ʨȞǽن عقʙ رسʺي وأن ʛʴǽره الʺʨثȘ ولابʙ مʧ أن يʦʱ تعʅȄʛ بهȄʨة الأʛʡاف وأن يʦʱ ذʛؗ مʨضʨع 

                                           
 26الʺʕرخ في  ǽ ،75-58عʙل وʦʺʱȄ الأمʛ رقʦ 2007سʻة مايʨ  13مʕرخ في  05-07قانʨن رقʦ  مʧ 324راجع الʺادة  -  1

 ʛʰʺʱʰني، ج 1975سʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺد.ج.ر.والʙخ 31ج العȄارʱة  13، صادر بʻس ʨ2007ماي.  
2  -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ادرʸال ،ʦॽامʸʱع على الॽʰال ʙذجي عقʨʺ431-13ن ʛؗʚالف الʶال.  
3  - ʦॽامʸʱع على الॽʰال ʙذج عقʨʺنȘابʶجع الʛʺال ،.  
جʜء مʧ بʻاǽة، يʱعʧʽ على  أوفي حالة عقʙ حفȎ الȘʴ لʻʰاǽة ": يلي على ما 04- 11رقʦ مʧ القانʨن  52تʟʻ الʺادة  -  4

أعلاه ولا يʳʱاوز عʧȄʛʷ في الʺائة مʧ الʶعʛ  27صاحʖ حفȎ الȘʴ دفع تȘʽʰʶ نقȑʙ للʺʛقي العقارȑ وفقا لأحȞام الʺادة 
  ".لاتفاق علॽه بʧʽ الʛʢفʧʽالʱقʙيȑʛ للعقار ؗʺا تʦ ا

نʷاʡاته  إʡاريʱعهʙ الʺʛقي العقارȑ في : "يلي على ما سالف الʛؗʚ ،85-12مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  19تʟʻ الʺادة  -  5
ؗان ذلʥ غʛʽ مفʛوض وغʛʽ ناتج مʧ  إذا، الأشȞالشȞل مǼ  ʧأȑتȘʽʰʶ  أو/Ǽعʙم الاسʱلام مʧ الʺقʧʽʽʻʱ أȑ دفع و دفع جʜئي و

  ..."الʜʳʴ أوالॽʰع على الʸʱامʦॽ  أولعقʙ الॽʰع  تام إعʙاد
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 ʨه ȑʚال ʙامالعقʜʱاءه أو في  الʻر بʛالʺق ȑالعقار ʥالʺل ،Șʴال Ȏحف ʖاحʸل ʟॽʸʵʱب ȑقي العقارʛʺال
عʙʻ إتʺامه وȃالإضافة إلى ذʛؗ أصل ملॽؔة قʢعة الأرض، ومʛجॽɻات  اقʻʱائهʨʡر الʻʰاء، وذلǼ ʥغʛض 

 Șʽاء وصف دقʢعȂة وǽاʻʰال ʧء مʜة أو جǽاʻʰقا للॽʀا دʻʽʽقع تعʨʺال ʧʽʽتع ʦʱاء وأن يʻʰئة والʜʳʱة الʸرخ
ة ʛؗʱʷʺة الॽؔلها الʺلʺʷي تʱآت الʷʻʺات  والʜʽهʳʱة وال ʛؗʱʷʺالأملاك ال ʙيʙʴ1لها مع ت  .  

- 11 رقʦ مʧ القانʨن  76نʗʸ على هʚه الȄʛʳʺة الʺادة  :Ǻالʸعلʦمات والॻʮاناتالإفʷاء عʗم جʸȂʙة : ثانॻا 
في إʡار عقʙ الॽʰع على الʸʱامʦॽ أو عقʙ حفȎ الȘʴ، يʱعʛض ؗل مʛقي عقارȑ لا ǽعلʦ الʺقʻʱي ": بʸʻها 04

لغʛامة مʧ مائʱي  مʧ هʚا القانʨن  30أو صاحʖ حفȎ الǼ Șʴالॽʰانات والʺعلʨمات الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 
  . 2"دج 2,000,000دج إلى ملʨʽني  200,000ديʻار  ألف

ʖʳǽ أن يʧʺʹʱ عقʙ حفȎ الȘʴ وعقʙ الॽʰع على :" على 04-11 رقʦ مʧ القانʨن  30نʗʸ الʺادة كʺا 
 ʧʽالي في الʺادتʨʱران على الʨؗʚʺال ʦॽامʸʱ28و  27ال  ʙʻع ȑالعقار ʙʻʶال ʦة ورقॽة الأرضॽؔأعلاه، أصل مل

ʱاءالاقʻʰة الʸرخ ʦخ ورقȄات وتارȞॼʷة والʯʽهʱئة، وشهادة الʜʳʱة الʸان رخॽɻجʛ3"ʹاء، وم . ʥاء على ذلʻȃو
الʷيء الʺॽʰع وتʖʻʳ  لاسʙʵʱامفإن الʺʛقي العقارȑ يلʜʱم Ǽإعلام الʺقʻʱي ȞǼل الʺعلʨمات اللازمة والʻافعة 

  .مʵاʛʡه Ǽالإضافة إلى إعلان عʧ ضʺان العʨʽب الॽɿʵة

ʟʻع لʨجʛال ʙʻه الʺادة  30الʺادة  وعॽا إلʻʱأحال ȑʚ76ال  ʦن رقʨالقان ʧ04- 11م ؗʚالف الʶالʙʳن ،ʛ 
أنها تʧʺʹʱ إشارة إلى الॽʰانات الʱي ʖʳǽ أن يʻʺʹʱها عقʙ حفȎ الȘʴ وعقʙ الॽʰع على الʸʱامʦॽ وهي أصل 

ʯʽهʱئة، وشهادة الʜʳʱة الʸات رخॽɻجʛاء، ومʹʱالاق ʙʻع ȑالعقار ʙʻʶال ʦة ورقॽة الأرضॽؔا ملʚ ة والȞॼʷات، وؗ
 . 4تارȄخ و رقʦ رخʸة الʻʰاء

ȋʛʱʷǽ ةʺȄʛʳه الʚانات  في هॽʰالǼ Șʴال Ȏحف ʖي أو صاحʻʱإعلام الʺقǼ ȑقي العقارʛʺام الॽʀ مʙع
 ʙʻع ȑالعقار ʙʻʶال ʦة ورقॽة الأرضॽؔلة في أصل الʺلʲʺʱʺمات الʨاءوالʺعلʹʱرة في  الاقʨؗʚʺانات الॽʰل ال وؗ

مʧ القانʨن رقʦ  76الʺادة  ʛتʖ على ॽʀامها تعʛضه للعقȃʨة الʺʨʸʻص علʽها فيأعلاه، والʱي يʱ 30الʺادة 
لعقارȄة على الʱهʯʽة العʺʛانॽة والهʙف مʧ هʚه العقȃʨة هʨ تفادȑ حʦʳ الأثʛ الȑʚ تʵلفه الʺʻازعات ا، 04- 11

  .الʱقلʽل مʛʲؗ ʧة الʺʻازعات على مȐʨʱʶ الʺʴاكʦو 

  

  

                                           
1-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺقا للॼʡ Șʴال Ȏحف ʙذج عقʨʺ431- 13ن ،ʛؗʚسالف ال.  

  .سالف الʛؗʚ ،04- 11مʧ قانʨن رقʦ  76راجع الʺادة  -  2
  .سالف الʛؗʚ ،04- 11مʧ القانʨن رقʦ  30الʺادة  -  3
  .لف الʛؗʚسا، 04- 11مʧ القانʨن رقʦ  30راجع الʺادة  -4
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لॽʀʛʱة العقارȄة هʨ عقʙ مʙني عقʙ ا Ǽاعॼʱار: عقʦد الॻɾʙʯة العقارȂة فʘʻتʹالʙʱائʤ الʙʸتॺؒة عʹʗ : الفʙع الʰاني
ʙʻفع ʚʽفʻة تॽنʙʺات الȃʨضة للعقʛع Ȑʨافها سʛʡن أʨȞǽ ة لاॽنʙʺد الʨاءا هإلا أن ،العقʻʲʱخل  اسʙت ʥعلى ذل

جال آة ʵالفالعقʙ وهي م تʻفʚʽالʺʛʷع الʜʳائȑʛ بǼ ʟʻعʠ العقȃʨات الʜʳائॽة في حالة إخلال Ǽالʜʱامات أثʻاء 
ة للʺقʻʱي ،)أولا( تȄʨʴل الʺلॽؔة ʛؗʱʷʺة الॽؔام الʺلʤغ نॽلʰام تȞالفة أحʵا( ومॽثان(.  

الʶالف الʛؗʚ  04-11 رقʦ مʧ قانʨن  73نʗʸ علʽها الʺادة  :جʸȂʙة مʳالفة آجال تȂʦʲل الʸلॻؒة: أولا
قة Ǽآجال تȄʨʴل الʺلॽؔة مʱعل 33يʱعʛض ؗل مʛقي عقارʵǽ ȑالف الأحȞام الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة : "بʸʻها

مʧ  33وȃالʛجʨع للʺادة . 1"دج  2,000,000دج إلى ملʨʽني ديʻار  200,000ديʻار  ألفلغʛامة مʧ مائʱي 
يʱعʧʽ على الʺʛقي العقارǼ ȑعʙ ثلاثة أشهʙʴؗ ʛ : "الʱي أحالʻʱا إلʽها الʺادة أعلاه نʙʳها تʟʻ 04- 11قانʨن 
جʜء مʻها، Ǽإعʙاد عقʙ بॽع الʻʰاǽة أو جʜء مʧ الʻʰاǽة الʺʴفʣʨة،  ، على أثʛ الاسʱلام الʺʕقʗ للʻʰاǽة أوأقʸى

Șʴال Ȏحف ʖف صاحʛʡ ʧع مॽʰال ʛعʶالؔلي ل ʙيʙʶʱمقابل ال Șثʨ2"أمام م.  

ʧ الʺادȑ لهʚه الȄʛʳʺة أنكʺا  ʛؗل الʲʺʱوهʺا  ي ʧȄʛʸʻلامفي عʱالاس  ʗقʕʺاعالʻʱوام  ʧم ȑقي العقارʛʺال
مع ॽʀام صاحʖ حفȎ الǼ Șʴالʙʶʱيʙ  ،الʺʕقʗ الاسʱلامثة أشهʛ مʧ تارȄخ تʛȄʛʴ عقʙ الॽʰع الʻهائي في مʙة ثلا

مʧ القانʨن رقʦ  3الʺʕقʗ عʛفه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في الʺادة  الاسʱلامالؔلي للʶعʛ، ؗʺا تʖʳ الʺلاحʤة أن 
11 -043 .  

لعقارǼ ȑعʙ الʺʛقي ا امʻʱاعفإن جȄʛʺة مʵالفة آجال تȄʨʴل الʺلॽؔة تقʨم عʙʻ  إلى ما سȘʰ ذʛؗه اسʻʱادا
 ʧم ʛلامثلاثة أشهʱالاس  ʙعق ʛȄʛʴاد وتʙإع ʧة عǽاʻʰلل ʗقʕʺاال ʧع مॽʰال ʛعʶالؔلي ل ʙيʙʶʱهائي مقابل الʻع الॽʰل

Șʴال ʖف صاحʛʡقي العʛʺض لها الʛعʱي يʱة الȃʨن العقʨؔوت ، ʙʻع ȑهقارǼة هي ارتؔاʺȄʛʳه الʚله  ʧامة مʛغ
  .دج 2.000.000دج إلى ملʨʽني  200.000مائʱي ألف ديʻار 

ة ل: ثانॻا  ʙؕʯʵʸة الॻؒلʸام الʢغ نॻلʮم تʗة عʸȂʙلجʹʯقʸʥʻ : ها الʺادةʽعل ʗʸن  72نʨقان ʧم ʦ04- 11رق 
ʛؗʚالف الʶها في : " الʽص علʨʸʻʺة ال ʛؗʱʷʺة الॽؔام الʺلʤي نʻʱلغ للʺقʰلا ي ȑقي عقارʛض ؗل مʛعʱاميȞأح 

ʺʨʸʻص علʽها في عقʙ بॽع على الʸʱامʦॽ لغʛامة مʧ مʧ هʚا القانʨن قʰل تʶلʦॽ الʻʰاǽة في الآجال ال 61الʺادة 
نʙʳها تʟʻ  61وȃالʛجʨع إلى الʺادة  .4"دج 2,000,000دج إلى ملʨʽني ديʻار  200,000مائʱي ألف ديʻار 

ة وتʨضॽح ؗل الॽʰانات القانʨنॽة والʱقॽʻة والʺالॽة : " على ʛؗʱʷʺة الॽؔام الʺلʤاد نʙإع ȑقي عقارʛعلى ؗل م ʧʽعʱي

                                           
  .سالف الʛؗʚ ،04-11مʧ القانʨن رقʦ  73راجع الʺادة  -  1
  . سالف الʛؗʚ ،04-11مʧ القانʨن رقʦ  33راجع الʺادة  -  2
هʨ مʛʹʴ يʦʱ إعʙاده والॽʀʨʱع علॽه بʧʽ : الʺʕقʗ الاسʱلام: " يلي على ما 04-11مʧ القانʨن رقʦ  15فقʛة  3تʟʻ الʺادة  -  3

Ǽ والʺقاول ȑقي العقارʛʺال ʙهاءعʱالأشغال ان."  
  .، سالف ال04ʛؗʚ-11مʧ القانʨن رقʦ  72راجع الʺادة  -  4
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وʖʳȄ علॽه خʨʸصا تʨضॽح الأॼɺاء والʨاجॼات الʱي يلʜʱم بها الʺقʨʻʱن عʙʻ الاكʱʱاب في عقʙ بॽع الʵاصة Ǽه، 
عقار ما، ؗʺا ʖʳǽ على الʺʛقي العقارȑ تʨقع إنʳاز الʺʴلات الʹʛورȄة لإدارة الأملاك وسʧȞ الʨʰاب، Ǽعʨʻان 

ة  ʛؗʱʷʺاء الʜ1"...الأج.  

 ȑʛائʜʳع الʛʷʺض الʛف ʙلق  ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ11 -04  ةॽؔام الʺلʤاد نʙإع ȑقي العقارʛʺعلى ال
ة وتʨضॽح ؗل الॽʰانات القانʨنॽة والʱقॽʻة والʺالॽة الʵاصة Ǽه ʛؗʱʷʺضح على وجه  ،الʨه أن يॽعل ʖʳǽ ʘʽʴǼ

 ʙʻن عʨʻʱم بها الʺقʜʱي يلʱات الॼاجʨاء والॼɺص الأʨʸʵابالʱʱعقار ما،  الاك ʙغه في عقॽلʰورة تʛʹǼ مهʜوأل
ة لʻʰاǽة في الآجال الʺʙʴدة، للʺقʻʱي قʰل تʶلʦॽ ا ʛؗʱʷʺة الॽؔام الʺلʤاد نʙة في إعʺȄʛʳه الʚه ȋوʛل شʲʺʱوت

  .ʤام للʺقʧʽʽʻʱ قʰل تʶلʦॽ الʻʰاǽةالʺʛقي العقارȑ مʧ تʰلॽغ هʚا الʻ وامʻʱاع

ة ʛؗʱʷʺة الॽؔام الʺلʤاد نʙعȂه الʺادة  وॽعل ʗʸ61ن  ʦن رقʨالقان ʧقي  04-11مʛʺال ʗمʜأل ʘʽح
 ȑالعقارʥلʚابʚه ،  ʖʳǽ ʛʽامالأخʤʻا الʚاد هʙه إعॽاصفات  علʨʺقا لॼʡذجʨʺʻال  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺد في الʙʴʺال

 ʦ992- 14رق ، ȑقي العقارʛʺال ʧم ʖلʢǼ Șثʨم ʙعق ʖجʨʺǼ ȑالعقار ʛهʷل والʽʳʶʱات الॽلȞʷع لʹʵȄو
 ʖʵʱʻʺل الʲʺʺافقة الʨʺȃأوو ʧʽʻʱف الʺقʛʡ ʧم ʧʽالʺع.  

ة لا ǽعفي الʺʛقي العقارȑ مॽʀ ʧام مʕʶولʱʽهإعʙاد نʤام الʺلؔ كʺا تʖʳ الإشارة أن ʛؗʱʷʺة الॽ،  ʙبل لاب
وȂلا ǽعʛʰʱ مʵالف وʱȄعʛض للعقȃʨة  ،علॽه مʧ تʰلॽغها للʺقʻʱي في الآجال الʺʨʸʻص علʽها قʰل تʶلʦॽ الʻʰاǽة

  .والʺʲʺʱلة في الغʛامة 72الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 

  

  

  

  

  

  

  

 

                                           
  .سالف الʛؗʚ ،04-11مʧ القانʨن رقʦ  61راجع الʺادة  -  1
ة الʺȘʰʢ  نʺʨذجʙʴǽد  ،2014 سʻة مارس 4مʕرخ في  99- 14مʧ مʛسʨم تʻفȑʚʽ رقʦ  6راجع الʺادة  - 2 ʛؗʱʷʺة الॽؔام الʺلʤن

ʳة العقافي مॽʀʛʱة، جال الȄد  ج.ج.ر.رʙخ  صادر، 14عȄارʱةمارس  16بʻ2014 س.  
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  ʸةــــــخات :  

ʛʰʱعǽ  ʕʶʺع الʨضʨة امॽول ȑقي العقارʛʺة للॽائʜʳل ʸة القॽʺع ذات الأهॽاضʨʺال ʧم Ȑʨاʛʤا  نʚة هॽاسʶʴل
ॽɾ ʦȞʴʱه مʧ اللʺȐʙ  راجع ع الʧȞʶ إʳǽاǼا أو سلॼا وذلʥوتأثʛʽه الʺॼاشǼ ʛقʢا ،الʺʳال الʺʱعلǼ Șالॽʀʛʱة العقارȄة

الʜʳائȑʛ حاول ضȌॼ  وهʚا ما لاحʱʤه عʙʻ دراسة هʚا الʺʨضʨع أن الʺʛʷع ،الʳانʖ القانʨني عȘȄʛʡ ʧ الȄʛʷʱع
 ʙيʙار العʙإص ȘȄʛʡ ʧال عʳʺا الʚةهǽʚʽفʻʱال ʦॽاسʛʺوال ʧʽانʨالق ʧة ، مʙراجع لع ʥل ذلʷالفǼ اءǼ ها ماʻم ʧؔول

العʙيʙ مʧ الʺʛقʙ  ʧʽʽم الʜʱايʙ في الʢلʖ على الʧȞʶ نʳوأما ،في ʛʽʲؗ مʧ الأحॽان واقʸʱادǽة اجʱʺاॽɺةأسॼاب 
 ʛʡ ʧضع عʨا الʚون هʜهʱʻي ʧʽȄالعقار ȘȄغلالʱن  اسʨالفة للقانʵة مʙاوزات عʳن تʨʰؔتʛʽف ʧȞʶة للʴاجة الʺلʴال، 

ʧʽȄالعقار ʧʽʽقʛʺة الʯفǼ ني خاصʨار قانʡاث إʙإحǼ صادʛʺالǼ عʛʷʺمʺارسة  ،فؔان ال ȋوʛجهة ش ʧم Ȍॼʹت
مʧ  للʱقلʽل أو مʴارȃة الʱعʶف الʨاقع ردॽɺةبʨضع جʜاءات  الʜʱاماتهʦومʧ جهة أخȐʛ تʹȌॼ  ،الʺهʻة وتॽʤʻʺها

ʧʽȄالعقار ʧʽʽقʛʺف الʛʡ،  هʱفʸǼ فة خاصةʸǼ يʻʱة الʺقǽحʺا ʥلʚȃة وǽʙعاقʱفي العلاقة ال ʅॽɻف ضʛʡ
  . تʴقȘʽ الʺʸلʴة العامةو 

 Ȍॼع ضʛʷʺاماتكʺا أعاد الʜʱال  ȑقي العقارʛʺدت  ،الʙا تعʻوهʗلفʱواخ  ȑقي العقارʛʺالǼ اصةʵال ʦائʛʳال ،
  :ومʧ خلال ذلʥ تʨصلʗ للʱʻائج الʱالॽة

 - ʗاوحʛها  تʰؔتʛي يʱالفات الʵʺوال ʝॼʴات الȃʨعق ʧʺʹʱة تȄʛʴة للॼات سالȃʨعق ʧʽات بȃʨالعق
الʺʛقي العقارȑ، والʝॼʴ إما ʙʴǼه الأدنى شهʛ واحʙ أو حʙه الأقʸى خʺʝ سʨʻات، وعقȃʨات 

ما لاحʻʤاه مʧ خلال هʚه العقȃʨات أن الʺʛʷع تأثǼ ʛالʳʱاوزات الغʛʽ ، مʲʺʱلة في غʛامات مالॽة
على الʤʻام العقابي سʨاء عȘȄʛʡ ʧ الإحالة إلى قانʨن العقȃʨات أو  فاعʙʺʱالʱي حʙثʗ القانʨنॽة 

  .عȘȄʛʡ ʧ نʟ خاص
أهʦ ما ǽعاب على الȄʛʷʱع الʴالي أنه لʦ يʛʢʱق لʴالة الʺʛقي العقارʟʵʷؗ ȑ معȑʨʻ وهʚا ما  - 

  .ǽفʱح الʺʳال للʱهʛب مʧ الʺʕʶولॽة
أن الʺʛʷع أحالʻا إلى الȄʛʳʺة الʺʨʸʻص  ، نʙʳاداعʱʺكʚلǼ ʥالॼʶʻة لȄʛʳʺة مʺارسة الʺهʻة دون  - 

Ǽعʙ الʨʸʴل على  ارتؔابهاعلʽها في قانʨن العقȃʨات ولʦ يʟʻ على جȄʛʺة الʖʸʻ في حالة 
  .الاعʱʺاد

نʛʤا للعʙيʙ مʧ الفʛاغات القانʨنॽة والʲغʛات الʱي نʙʳها في الإʡار القانʨني للʺʕʶولॽة الʜʳائॽة  - 
 ʘʽح ʧخاصة م ،ȑقي العقارʛʺال للʳʺا الʚن في هʨلها القان Ȑʙʸʱي ʦي لʱال ʦائʛʳال ʠعǼ Ȍॼض

مʺا تʛك الॼاب مفʨʱح للعʙيʙ مʧ الʳʱاوزات فȐʛʻ أن هʚا الإʡار القانʨني للʺʛقي العقارȑ غʛʽ ؗاف 
 .ولابʙ مʧ إعادة الॽɾ ʛʤʻه
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  :الʱالॽة الاقʛʱاحاتقʙم ونʳॽʱة لʺا سȘʰ أ

1.  ȑʛائʜʳع الʛʷʺا على ال ʟʵʷة للȃʨالعق ʙيʙʷن تʨȞǽ ى لاʱح ȑʨʻالفات، خاصة لʺعʵʺال الʳح مʱاب لفǼ
 ʛʽغ ʛʰʱةوأنها تعॽɺرد  ȑʨʻالʺع ʟʵʷها الʰؔتʛي يʱال ʦائʛʳال ʠعǼ في.  

2. ʙلاب  ȑʛائʜʳع الʛʷʺي  على الʱات الȃʨالعق ʠعǼ ʙيʙʷتتʛʸʱاق Ȍامة فقʛقي  ،على الغʛʺا لأن الʛʤن
  .أنها لا تʕدȑ وॽʣفة الʛدع ʙمʺا نʳ، لʖ الأحॽان ʨȞǽن شʟʵ مʨʶॽر الʴالالعقارȑ في غا

خاصة في  ،الʱي تȃʨʷها ʙ الفʛاغاتوسّ القانʨنॽة الʨʸʻص  مʛاجعة Ǽعʠ الʜʳائȑʛ  لابʙ على الʺʛʷع .3
لعʙم تʛك أȑ  الاعʱʺادǼعʠ الʛʳائʦ مʲل جȄʛʺة الʖʸʻ الʱي يʛتʰؔها الʺʛقي العقارǼ ȑعʙ حʨʸله على 

  .مʳال للʺʵالفة ʱʷǼى أنʨاعها
الʺʻازعات الʴاصلة على مȐʨʱʶ الʺʴاكʦ ومʴاولة  الاعॼʱارلʻʰاء لابʙ الأخǼ ʚعʧʽ نʛʤا لʶʴاسॽة مʳال ا .4

وهʚا العʺل ʨȞǽن في غالʖ الأحॽان مʧ  ،إʳǽاد حلʨل قانʨنॽة تʶاهʦ في الʱقلʽل مʧ هʚه الʺʻازعات
 .القʹائي الاجʱهاد
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  :والʶʸادر قائʸة الʙʸاجع                           

   الʔʯؒ :أولا

محمد فʴʱي شʱʴة إبʛاʦॽʂ دǽاب، الʺʕʶولॽة الʻʳائॽة لʺȑʙʽʷ الʻʰاء، مॼʱȞة الʨفاء القانʨنॽة الإسʙʻȞرȄة،  .1
،ʛʸ2015 م.  

2.  ʛʱʷʺة لॽائʻʳة الǽاʺʴاب، الǽد ʦॽʂاʛة إبʱʴي شʴʱرامحمد فʙال ʦʶق ،ʙʽʽʷʱال ʗʴالعقار ت ȑا، سॽات العل
  .2012مʛʸ، جامعة الʺʨʸʻرة، 

  . 2011الʜʳائʛ، ، دار الهȐʙ، )دراسة تʴلʽلॽة ( ام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة ، الʤʻ إǽʺان بʨسʱة .3
 ،الʜʳائʛزاॽʂة ، الʤʻام القانʨني لعقʙ بॽع على الʸʱامʦॽ، دار الأمل للॼʢاعة والʛʷʻ، سي يʨسف  .4

2014.  

  الʙسائل الʱامॻɹة :ثانॻا

 ،04-11القانʨن رقʦ  أحȞامى ضʨء اऎمحمد حॽاة ، الʤʻام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة في الʜʳائʛ عل .1
 الʜʳائʛ، رسالة ماجʛʽʱʶ، فʛع قانʨن العقʨد، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ تȑʜʽ وزو،

2015.  
ؗلॽة بʧ  ،رسالة ماجʛʽʱʶ) الʺʱعامل الʵاص(تʨاتي نʛʽʸة ، نʤام الʺʱعامل في الॽʀʛʱة العقارȄة  .2

  .2002جامعة الʜʳائʛ، ،عʨʻȞن 
3.  ʛʺر الʨʢت ، ȑʙة مهʨوحة شعʛʡأ ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱاص في الʵال ȑقي العقارʛʺني للʨالقان ʜؗ

  . 2015 الʜʳائʛ، مʨʱʻرȑ قʻʽʢʻʶة، الإخʨةكلॽة الʴقʨق، جامعة  دʨʱؗراه في القانʨن الʵاص،
4.  ȑاوʛʺةعʺʡاء فاʻʰال ȑʙʽʷʺة لॽائʻʳة الॽولʕʶʺاء ( ، الʻʰال ʥمال(،  ȑس الʺعʺارʙʻالʺه) ،ʦʺʸʺال

ʚʽفʻʱف على الʛʷʺم)ال ،،ʛائʜʳن، جامعة الʨʻȞع ʧق بʨقʴال ʙمعه ،ʛʽʱʶة ماجʛؗʚ ،ʛائʜʳة  الʻʶال
 .2001الʳامॽɻة 

   تالʸقالا: ثالʰا

  الزروتيʖʽʰʢ ʦم رقʨسʛʺقا للॼʡ ʦॽامʸʱاءا على الʻع بॽʰالعقار في ال ȑʛʱʷة مǽ03-93، حʺا ،
  .2000لॽة الʴقʨق بʧ عʨʻȞن الʜʳائʛ، ؗ، 2، العʙد 37الʺʳلʙ مʳلة العلʨم القانʨنॽة، 

   :ةالʗʸاخل: راǺعا

  زوȃ ة ȑع العادॽʰال ʙعق ʧع ʦॽامʸʱع على الॽب ʙة عقॽصʨʸخ ، ʧيʙال ʜد (عʨجʨع عقار مॽب ʙعق
ʙعاقʱال ʗل)وقʨي حʻʡʨقى الʱالʺل ، : ȑʛʹʴالات العقار الȞهاإشʛوأث   ،ʛائʜʳة في الॽʺʻʱعلى ال
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 ، يʨميالʜʳائʛȞʶǼ ʛة، ، خʛʹॽجامعة محمد ،ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة ،مʳلة الʴقʨق والȄʛʴات
17 -18  ȑʛفॽɾ2013.  

   ʹʦʶص القانʦنॻةال: خامʴا

  الʹʦʶص الॻɹȂʙʵʯة  ) أ

1.  ʦرق ʛرخ في  156-66أمʕ8م  ʨʽنʨات 1966يȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺد  .ر. ج ،الʙصادر  49ع
 2015دʛʰʺʶǽ  30مʕرخ في  19- 15غاǽة قانʨن  إلىمعʙل ومʦʺʱ  1966يʨنʨʽ  11بʱارȄخ 

  .2015دʛʰʺʶǽ  30بʱارȄخ  صادر ،71 عʙد ج.ج.ر.ج
 52عʙد  ج.ج.ر.ج ،يʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ 1990دʛʰʺʶǽ  01مʕرخ في  29- 90 رقʦ قانʨن  .2

 ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ ʦʺʱʺل والʙرخ في  05- 04الʺعʕʺة 14الʻس ʗʷد  ج.ج.ر.ج ،2004 غʙع
 .2004غʗʷ سʻة  15، صادر بʱارȄخ 51

 ،ʧʺʹʱ1993 قانʨن الʺالॽة لʻʶة ي ،1993يʻايʛ  19مʕرخ في  01- 93تȄʛʷعي رقʦ  مʛسʨم .3
  .1993يʻايʛ  20صادرة بʱارȄخ  4عʙد  ج.ج.ر.ج

 ج.ج.ر.ʱعلǼ Șالʷʻاȋ العقارȑ، جي  1993مارس سʻة  1الʺʕرخ في  03- 93مʛسʨم تȄʛʷعي  .4
  .04- 11 رقʦ الʺلغى ʨʺǼجʖ قانʨن  ،1993مارس  3صادر بʱارȄخ  ،14عʙد 

5.  ʦن رقʨرخ في  05- 07قانʕ13م ʨة  مايʻ2007س ʦرق ʛالأم ʦʺʱȄل وʙعǽ ،75 -58  رخ فيʕʺال
26  ʛʰʺʱʰني، ج 1975سʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺد.ج.ر.والʙخ 31ج العȄارʱة  13، صادر بʻس ʨماي

2007.  
لقʨاعʙ الʱي تʦʤʻ نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة اʙʴد ǽ ،2011فʛʰايʛ  17الʺʕرخ في  04- 11 رقʦ قانʨن  .6

 .2011س مار  06صادر بʱارȄخ  ،14عʙد  ج.ج.ر.ج
  :الʹʦʶص الॻʸॻʢʹʯة  ) ب

ॽɿॽؗات تʛʽʹʴ شهادة الʱعʺʙʴ ʛʽد ǽ ،28/05/1991الʺʕرخ في  176- 91تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم  .7
ʥذل ʦॽلʶم وتʙقة والهǼاʢʺوشهادة ال ʦॽʶقʱئة وشهادة الʜʳʱة الʸالʺادة  ،ورخ ʖجʨʺǼ 94الʺلغى 

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧرخ في  19-15مʕʺة 25الʻس ʛايʻ2015 يǽ ، دʙʴؗɿॽ دʨعق ʛʽʹʴات تॽ
  .2015فʛʰايʛ سʻة  12صادر بʱارȄخ  07ج عʙد.ج.ر.، جالʱعʺʛʽ وتʶلॽʺها

صʙʻوق الʹʺان  إحʙاثʧʺʹʱ ي ،1993سʻةʨفʺʛʰ ن 03مʕرخ في 406-97تʻفȑʚʽ رقʦمʛسʨم  .8
  .معʙل ومʦʺʱ 1997نʨفʺʛʰ 5 في صادر 73عʙد ج.ج.ر.ج ،في الॽʀʛʱة العقارȄةوالؔفالة الʺॼʱادلة 

ॽɿॽؗات مʻح الاعʱʺاد لʺʺارسة  ʙʴد، 2012ǽسʻةفʛʰايʛ  20مʕرخ في  84- 12قʦ تʻفȑʚʽ ر مʛسʨم  .9
ʚا ॽɿॽؗات مʥʶ الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ، ج صادر  11عʙد  ج.ج.ر.مهʻة الʺʛقي وؗ

  .معʙل ومʦʺʱ 2012سʻة فʛʰايʛ 26بʱارȄخ 
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الʨʺʻذجي  ، يʧʺʹʱ دفʛʱ الʛʷو2012ȋفʛʰايʛ سʻة  20مʕرخ في  85- 12تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم  .10
 ʕʶʺامات والʜʱد الالʙʴǽ ȑʚجال ،ȑقي العقارʛʺة للॽʻات الʺهॽد  ج.ج.ر.ولʙخ  11عȄارʱ26صادر ب 

 ʛايʛʰ2012ف .  
ǽعʙل الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  ،2013فʛʰايʛ سʻة  26مʕرخ في  96-13تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم  .11

12 -84 ʚ ا ॽɿॽؗات مʥʶ الʙʴǽ ȑʚد ॽɿॽؗات مʻح الاعʱʺاد لʺʺارسة مهʻة الʺʛقي العقارȑ، وؗ
 .2013مارس سʻة  6صادرة في  13عʙد  ج.ج.ر.الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ، ج

  
عقʙ حفȎ الȘʴ  نʺʨذجيʙʴǽد ، 2013سʻةدʕ18  ʛʰʺʶǽرخ في م 431- 13تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم  .12

ʚا حʙود تʙʶيʙ سعʛ الʺلʥ مʨضʨع عقʙ الॽʰع على  وعقʙ الॽʰع على الʸʱامʦॽ للأملاك العقارȄة وؗ
ʸʱات دفعها، الॽɿॽ  25صادر في  66عʙد  ج.ج.ر.جامʦॽ ومʰلغ عقȃʨة الʱأخʛʽ وآجالها وؗ

 ʛʰʺʶǽ2013د.  
ǽعʙل وʦʺʱȄ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  ،2014سʻة يʨنʨʽ  5مʕرخ في  180-14تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم  .13

صʙʻوق الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة  إحʙاثوالʺʧʺʹʱ  ،1997سʻةنʨفʺʛʰ  3الʺʕرخ في  406- 97
 . 2014يʨنʨʽ  19صادر بʱارȄخ  37عʙد  ج.ج.ر.ॽʀʛʱة العقارȄة، جفي ال

، ǽعʙل وʦʺʱȄ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 2019سʻةسʛʰʺʱʰ  8الʺʕرخ في  243-19تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم  .14
 ʦرخ في  84-12رقʕʺ20ال  ʛايʛʰةفʻح 2012سʻات مॽɿॽؗ دʙʴǽ ȑʚاد، الʺʱة  الاعʻلʺʺارسة مه

ʙʳال ʥʶات مॽɿॽؗ اʚ صادر ، 55عʙد  ج.ج.ر.ج ʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ،ول الʻʡʨي للʺالʺʛقي العقارȑ وؗ
 .2019سʻة سʛʰʺʱʰ  15بʱارȄخ 


