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  :مل

د ق الى ي ف على شهادة  ال العقار ال ل ال ع ح ها ال ي  نف ال العقار ال
ة آثار شهادة ال ا اء على ذل  ح ة ع الازة، و ات ق ال ا ق ازة م خلال ال ه دعاو ال

ة والإدارة ن اءات ال ن الإج ني وقان ن ال ها في القان ص عل لة في دع  ال ازة، وال داد ال اس
ض دع  ع ع ال ة، غ أن وقف الأ دع و م ي ال ال ة ت حها فعالع ود ال ن ازة في ح ة ال ا

م  ق ني ال هالقان عى عل عي وال ل ب ال ف ال ازة الأح  ات ال ه في اث   .وح

ة اح ف ات ال ل ازة، دع :ال ، شهادة ال ائ ، ال ازةال العقار ال او ال ، عقار غ م قادم ال ، ال
ةه ن ة القان ا   .، ال

Abstract: 

Temporary real estate numbering results in the beneficiary obtaining the real 
estate numbering certificate to which the legislator gives the same effects as the 
acquisition certificate. 

Accordingly, his rights arising from such numbering can be protected through 
tenure Possession lawsuits under the Civil Code and the Code of Civil and 
Administrative Procedure, Represented in the action of restitutive, action of 
complaint and action of suspension the news works. However, its effectiveness is 
relative, it only guarantees protection within the limits of the bond legal and its 
authority in proving possession, who is more deserving by preference between the 
claimant and the defendant. 

Keywords: Real estate numbering; Possessor; Possession certificate; Possession 
lawsuits; acquisitive prescription; Unclaimed property; Legal protection.   
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مة   : مقّ

العقار م ح  علقة  انات ال ع ال ي ج ف الى ت ة ته ن ة وقان ة ف ل ح العقار ع ع ال
ها في وثائ  و ه، ي ت ة له أو عل ت ق ال ق ا ال ه و ه أو حائ ني، اس مال فه القان امه، ص وده، ق ح

ة العقارة اف دع ل ال ة ت ها  م ح اف لإدارة ل ف العقار على ال ال أو /لأراضي وال
ك ل ال ة في ، 1ال اجع م ل م اقات عقارة ت اء  أساس لإن ل  ع لف  ل ت عقار ل

ال  ي ت ال ة ال ازة الفعل ة العقارة أو ال ل ات ال ها في اث مة وم ح ق ات ال ة ال ح ن
اب ال اه م اك قادم الال ال علقة  ني ال ن ال اع القان ل ال وفقا لق   .عقار م

ع ح، و العقارو ت نهائي : ق ال العقار الى ن لام وثائ ال م اس انه م ي  أ س
هز ال  ،  مال ه ة م لعلى س مل له ال ف العقار  ت ة على ال اش ق ي، و م انه ت م أ س

ة، و العقار ثائ ال ل في ال ف ال ال ل ال م  اع  ق حائ  ال م تارخ إي  هف
ة أرعة أشه  ق ل ته ب ت م لف م ، ت ه ة م ادة و على س مل ه ال م  13ن عل س م ال

ف رق  رخ في  123- 93ال ة19/05/1993ال ق ل ادة  ، ت م ه ال م نف  14س ون عل
ة  ق ل ن، وت م ادة  15القان ه ال ة ون عل ر م الأم رق  23س رخ  74- 75م ال

ادة 12/11/1795في ج ال لة  ع ة  89، ال ة ل ال ن ال رخ في  11-17ت رق  2018م قان ال
28/12/2017 .  

ت على  قي ة إم ال العقار ال ىان ل على شهادة ت ق ال  ،هادة ال العقار ال
ة صادر  قة رس ،  ةوهي وث ع ال ض ازة على العقار م ها واقعة ال اح ، ت ل اف العقار ع ال

ازة  ت على شهادة ال ي ت ع الآثار ال ف م ج فة  ه ال ه ، و اه ال ال ي له صفة ال وتع
ه ص عل اد م ال ن رق  44الى  42ا في ال رخ في  25- 92م القان ا في ذل 25/09/1995ال  ،

هاالم وسائل  ع عل ق ال ق ة لل   .ا

ح الآتي لاقا م ال ع ان ض ة ال ا الأساس  معال ق : على ه ق ة ال ا ة وسائل ح ما م فعال
؟ وال ي د ق ة ع ال العقار ال ات ة ال صفي وف خ لي وال ل هج ال اد على ال الاع ه  راس

ة الى م ،  :مق ق ني لل صاح ال العقار ال ان ال القان  الأول ل
ائج  ع ال ام الى  ل في ال ، ل ق ة ع ال ال ات ق ال ق ة ال ا ي وسائل ح اني ل و ال

احات   .والاق

                                           
ادة - 1 ف رق  16راجع ال م ت س رخ في  393- 21م م ة العامة 18/10/2021ال ي ة لل ارج الح ال د ت ال  ،

د  ة ع ة رس اتها، ج ة وصلاح ارخ  80للأملاك ال ادرة ب   .2021أك  20، ال
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   الأولال

ني   فة اال القان قل   ل صاح ال العقار ال

ال ة  ،ق  ا ة العقار، فه  ان له ه  ف  ا تع ائها رق ي وع ل الع ق العقارات في ال
ي  ه ت ت ع ة العقارة ال ي اف ال ح  اع وثائ ال ة إي ل ني لع ة الأث القان ل العقاراله ة ل اد ة ال

ة عقارة ق  ،وح ق ه ال اب ه ان أص ة بها، مع ب ت ق ال ق عة ال ة و ن ها القان د وضع انات ت ب
عة  عا ل ي صفاته ت حوت   .ال ال

ق اع ال العقار ال ف على أن ق ، لاب م ال ق ي صفة ال صاح ال العقار ال  ل
ل ( ا الآ)الأولال ه، و ة ع ات اني( ثار ال ل ال   ).ال

ل الأول ق: ال اع ال العقار ال  أن

ق ح  م  تق ال العقار ال ادت مفه م  14و 13ن ال س فم ال  رق  ال
رخ في 123- 93 ة أرعة 19/05/19931ال ق ل ع الأول(شهأ، الى ت م ة لى وا، )الف ق ل ت م
اني(س ع ال ه في، والى ت )الف ص عل ة ال ة س ة ع ة خ ق ل ادة  م ن رق  89ال م القان

رخ في  11- 17 ال( 27/12/20172ال ع ال    ).الف

ع الأ  عة : ولالف ة أر ق ل   شه أال ال

ادة  ف رق  13/1ت ال م ال س ة أرعة :" ما يلي على 123- 93م ال ا ل ق ) 4(ع ال م
ة  ن ة قان ات مل اه س ها ال ال ي ل ل ة للعقارات ال ال م ال  اء م ي انها اب ،  س أشه
ة ع  ل اب ال اك ح له  ازة ت ح الأراضي ح ة ع وثائ م ات مات ال عل ن ح ال ارس ي  وال

قادم ا ال  ال ا ال ل بها في ه ع ة ال ن ام القان قا للأح   ".ل 

اء ن ق ادة أعلاه  اس ه  لا  فيال ف  ة مع د س مل ة أرعة أشه وج ال العقار ل
 ، ع ال ض العقار م اج  نا ل ال ال ارسغ أنه  قان ي ازة ال ةم ح ال  للت

                                           
ف رق  -1 م ت س رخ في  123-93م ل وال 19/05/1993ال ع م رق ، ال س رخ في 63- 76لل ، 25/03/1976، ال

د  ة ع ة رس ، ج ل العقار أس ال عل ب ارخ 34ال ادرة ب   .1993ما  23، ال
ن رق  -  2 رخ في 11- 17قان ة 27/12/2017، ال ة ل ال ن ال د 2018، ال قان ة ع ة رس ادرة 76، ج ، ال

ارخ   .2017د  28ب
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اب الع نياك ن ال ام القان قادم ال وفقا لأح ادت  1قار ع  ال ا ال ه  828و 827لاس م
ة و  ة ع ة خ ة ل ة وم ازة هادئة وعل ا له ح ه حائ ا للعقار ول ن ال مال ا ألا  ) 15(مفاده

ه ا ق نف ة في ال ة وم نة  ن ازة مق ان ال اع، وذا  ة دون انق ة س ح، فإن م لى س ص
ة  ن ع قادم ال ت ات) 10(ال   .س

ة أرعة  ل العقار على ) 4(ت م ل ال في ال اع  اء م تارخ إي ق اب أشه لل ال
ادة  ه ال ا ما ت ح الأراضي وه ل في وثائ م ف ال ال ة العقارة م  اف م  11م ال

ادة  74-75الأم رق  ال لة  ع ن  34ال رخ في  18-18م القان ول م تارخ  ،30/12/20182ال
ا ه  ح  اع وثائ ال هإي ل  ح في ا مع ل وثائ ال اء على م ت م الام هائي، ولا م ي ل ال

ادت  ام ال ه أح ا ت عل ف  13و 11/2ك م ال س ة لل 123- 93م ال قال   . ال

اني ع ال ة س : الف ق ل   ال ال

ادة  ف رق  14/1ت ال م ال س ة س:" على ما يلي 123- 93م ال ا ل ق ) 2(ع ال م
ة،  ا ات  ات اث اه س لاكها ال ي ل ل ة للعقارات ال ال ا ال  ام ه م إت اء م ي انها اب  س

ةوع ل ق ال ي حق ه في ت اف العقار أن ي رأ   ".ما لا  لل

ح لل ال ة س  ادة أن ال ل ي فه م ن ال ة ال ة أقل م ال ز العقار ل  
ادت  ه ال ي  قادم ال وف ما تق ل بها العقار ع  ال ني، إذ  828و 827ي ن ال م القان

ض  ات ف اف س م ت الة ع ه ال ع إفي ه ر  ة م د ع د عق ج  ، اه لاك ال ة ل ال ا ات  ث
عي رق  1970/ 31/12تارخ  م ال س ور ال ل ص ائ ق الح ال لة  رخ في  01-93وم ال

ازة ال للعقار تقل ع 19/01/1993 ن ح ات 10، على أن ت   .س

اف العقار  الإضافة الى ذل  ي لا  لل الة ال ة س في ال ا ل ق ا م ت العقار ت
ونة في  مات ال عل ادا الى ال ق اس ات، ف ات الاث ها س م ف ع ي ي ة ال ل ق ال ي حق ه في ت اء رأ إب

                                           
رخ في 58- 75ق أم ر  - 1 ني26/09/1975، ال ن ال د ، ال القان ة ع ة رس ارخ 78، ج ادرة ب  30، ال

ن 1975د  القان ل وال  ع رخ في  10- 05، ال د  20/06/2005ال ة ع ة رس ارخ 44ج ادرة ب ن  26، ال ي
ن 2005 القان ل وال  ع رخ في  05-07، ال د  13/05/2007ال ة ع ة رس ارخ  31، ج ادرة ب  .2007ما  13ال

ن رق  -  2 رخ في  18- 18قان ة 30/12/2018ال ة ل ال ن ال د 2019، ال قان ة ع ة رس ارخ 79، ج ادرة ب ، ال
 .2018د  30
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ح ا ةوثائ ال ان ة ال عاي ى على ال ي ت اه ل ال ال أن ال ي تف  و ، وال ة وف ال ازة فعل ارس ح
ني ن ال ها في القان ص عل   .1ال

ادة  ادا ل ال ر م الأم رق  23واس رخ في  74- 75م ادة  12/11/19752ال ال لة  ع  89ال
ة  ة ل ال ن ال اب العقارات غ  ، 11- 17ت رق  2018م القان ل في ح إعادة ت العقار ال

ال به ح الأراضي ال اء أشغال م ةا أث ،  ل ة س ق ل ا ه الأصل، الى ت م ة وه ة س ة ع خ
ة  إذا ما ت ال اع  هال ازة في أجل س م تارخ إي ه أو على أساس ال على أساس س غ م

ة العقارة،  اف ح ل ال ا وثائ ال ة ه ان م أ س ا ال و ل م تارخ إي ل ال في ال ع 
ح  ل في وثائ ال ف ال ال ة العقارة م  اف   .3العقار على م ال

ة س و  ا ل ق ا م إعادة ت العقار ت ة  ال زارة رق ف ت ال ة ال ة في ال اءات ال الإج
رخة في  4060 ة 05/04/20184ال ال   :ح الأوضاع ال

ور الأم الاع -  ل ص ة ق ع ات ال ال اض  الاع  ، ه ني غ م ، أو 74- 75اض على أساس س قان
ة  د الع ، أو العق ه اء ال ع لإج ا الأم ول ت ور ه ع ص ثق  ف ال ت م  ي أع د ال ع العق

ادة  م ن ال ارخ في مفه ة ال اب ني، ف 328ال ن ال الة يفم القان ه ال ات ال ي ه ل ي فل  ة ال
ف العقار  لائي لل م ، ال ق ل قإذ  اف  ال اسلة ال امه  له، مع ال م م ق ق وم ل خاص م في س

ه على العقار  08العقار خلال  د أ س م م وج ل ع ات ح اء ال ه واج راس لف ل ة م ال ام ب أ
اده في ت  ه ول ي اع ال  أك م أن العقار ال ا  ال ة،  ال ال ة  ة أخ لفائ عة مل  م

ف العقار خلال  ي ال مات ل عل ه ال ع ه د  ة، على أن ي ال ائ ازعة ق ل م ما م  15ل  م ي
ه لف م لام ال   . 5تارخ اس

                                           
ن  -  1 ق في القان ، شهادة ال العقار ال ا ملاو ة، إب ت ي ب ارد ز ال ة ال ة ال في ت لة وح ، م ائ ال

ل  ة، ال د 17ال ان 02، الع  .757، ص 2022، ج
رخ في  74- 75أم رق  -  2 ، 12/11/1975ال ل وال ع ، ال ل العقار ح الأراضي العام وتأس ال اد م ، ال اع

د  ة ع ة رس ارخ 92ج ادرة ب ف  18، ال  .1975ن
ادة ر  -  3 ادة  74- 75م الأم رق  11اجع ال ال لة  ع ن  34ال  .18-18م القان
ة رق  -  4 رخة في 4060ال ة، ال ة العامة للأملاك ال ي ة، ال ال ادرة ع وزارة ال ة 05/04/2018، ال ال عل  ، ت

اب ة في ح ق اء أ" الإدارة للعقارات ال ال بها أث ح الأراضيالعقارات غ ال ادة  –" شغال م ة  89ال ة ل ال ن ال م قان
ادة  2018 لة لل ع ر م الام رق  23ال رخ في  74-75م ف  12ال ح 1975ن اد م ، ال اع ل وال ع ، ال

ل العقار   .الأراضي العام وتأس ال
زارة رق  -  5 ة ال عل رخة في  4060راجع ال  .8، ص 05/04/2018ال
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ي ا م م ق ة العقارة  اف ة على م ال قات ال لائي ع ال ي ال اسلة ال ف العقار  ل
ولة في أجل  ي أملاك ال اسلة م ف العقار  م  08لل د أو ع ة في وج ن ة العقار القان ح وض ض ام ل أ

ن شه د على ذل في غ ه وال ال  ولة على العقار ال د لل ق تع د حق لام ) 02(وج م تارخ اس
ل   1.ال

م ق از مع ذل  ح الأراضي خلال  ال ي م ال  الات ف العقار  لائي لل ي ال ام م  08ال أ
ه مع  ال  قة العقار ال ا أك م م ة العقارة لل اف ة على م ال ة ال قات الأول تارخ ال

د خلال أجل شه  ال م  ة، على أن يل ل ال ع  ض ة م ل عة ال لا) 01(م لم تارخ اس   .2مه لل

ي أإذا  لى م ة، ي ال ال د ل ع ات أن العقار  ،ث ال ف العقار لائي لل اف  ال غ ال ل ت
ا العقار ب العقار  لغ ت ة، ث ي ل ال انها م تارخ  أ س ي، ي ع اس ال ة س  ا ل ق م

اس ة  ثائ ال ل لأجل ض ال ح ب الح ال ها، مع الإشارة أنه   م ة م افاته ب ي وم ع ثارة إال
ادة  ام ال قا لأح فل بها  اف العقار ل ق أمام ال ا ال ال ص ه اض  م  15أ اع س م ال

ف    .1233- 93ال

ة الى ال-  ل ال ق  ض ب ع ام ال ة ت في  ازة الفعل اض على أساس ال ف الاع لائي لل ي ال
، و  ار س مع ه خ عقار أو مه ع اني للعقار  س ب ف ب ي ثائ الالعقار م ازة ال ارسة ال ل على م ت

ة رق  ت ال ازة، ولق وح ة فاصلة في دعاو ال ة نهائ ائ ام ق ازة، أح ة، شهادة ال ائ ثائ ال كال
اض على 4060 ة ب الاع اءات ال اض على أساس  إج ه و الاع ني غ م أساس س قان
ازة   4.ال

ادة  قا ل ال ر م الأم رق  23و ادة  74- 75م ال لة  ع ن رق  89ال ، إذا 11- 17م القان
اف العقار  غ ال ل ة، ي ت ل اعات ال ولة أو ال ه مل لل ال  ق أن العقار ال ة ال ت م ن

اء  هائي وفقاال إج قل ال   .ائج ال

ال ع ال ق : الف ح الأراضيال ال اء أشغال م ال بها أث اب العقارات غ ال    في ح

ور  اء م ا بها أث ال ي ل  اص ال عة لل ا ، العقارات ال ع م ال العقار ا ال ع ه ض ن م
ي ما ا م ت ح ول ي ان ال ة أع ة ع ة خ ا ل ق ا م ق ت ها، ف ها أو حائ ة في ) 15(ل س

                                           
زارة رق  -  1 ة ال عل رخة في  4060راجع ال  .8، ص 05/04/2018ال
زارة رق  -  2 ة ال عل رخة في  4060راجع ال  .8، ص 05/04/2018ال
ل  - 3 ني، ال ة لل القان لة الاكاد ة، ال اب ال اضات وت ، الاع ق ة، ال العقار ال ون  د 11سع ، الع

ة )د خاصع( 02  .208، ص 2020، س
قع -  4 جع، نف ال  .نف ال
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ى اب  ح الأراضي" ح اء أشغال م ال بها أث اب العقارات غ ال اء م تارخ تق " ح ته اب ت م
ادة  ي ل ال يل ال ع ادة  74- 75م الأم  11ل ال ح ال ة 34ج ال ال ن ال  م القان

ة    2019.1ل

ة،  ه ات غ ال اب ال اه أص لاك ال ة، أو ال ه ات ال اب ال لاك الأصل أص  لل
ة رق  ة في ال ض اب ال ه ح ال اس إعادة ت العقار  ة  ال رخة في  4060ح ال ال

ة ع ه05/04/2018 ات ق ال ق ، فإن ال ه ل ة ل ا اء ، فإذا ت الاس ة انق ة الى غا ن م ا ال ت
ة ال العقار  اء م هائي امام الق ة ع ال ال ات ق ال ق ة ي إعادة ال في ال فاذ ام ، وفي حالة اس

ادة  ادا ل ال ا اس ف  16وه م ال س     .123- 93م ال

اني ل ال ق: ال   آثار ال العقار ال

د ة ال م خلال س ل افا  ع اع ا الأخ لا  ا أن ه ، ي ل ق اع ال العقار ال نا لأن
ة ال دون  هاء م ع ان ه  ل ة ب ال ل له ال في ال ، بل  ا ال ه على ه للعقار ال ت ت

ة،  ة قائ ائ د دع ق ، ودون وج اض الغ لاع ا ال اول م خلال ه ا س ي ثار الآ ذ أه ل ال
ق  ت على ال العقار ال اقة عقارة ت لة في تأس  ع الأول(وال ل شهادة ال )الف ، وت

ق  اني(العقار ال ع ال   )الف

ع الأ  ة: ولالف اقة عقار   تأس 

عة  ان ق اء  ة عقارة س ل وح أ ل اقة عقاأت ا،  ة أو عقارا ح ع، ي رض ر رة ح ال
ة  ل ة ع ع ات انات ال افة ال ها ت  قات العقارةف ح الأراضي وال ة الإعلان م ا اقة  ه ال ، وتع ه

ادة  ه ال ا ما ن عل لة وه ة م ق ع د حق ج ني للغ ب   .742- 75م الأم رق  15القان

  

                                           
ادة الأ - 1 يل ن ال ف رق  11صح ه تع م ال س ادة  123-93م ال ا أن ، و 74-75م الام  11و ل ال في رأي

ادت ام ال ف رق  13و  11/2 أح م ال س ادة 123-93م ال ام ال ة م أح ن رق م الق 34، أك فعال ، 18- 18ان
ان  ة س اب م اءا  اح ة  ال م تارخ الام اب ال ح، لأن اح ل وثائ ال اف العقار على م ت ال

اف  ل ال ها م ق ة لا  ض ائ ألة ع ح هي م ل في وثائ ال ل ال ال ل ال م ق اع  م تارخ إي
ل العقار  ة ل ة على حال عة مل اب م م اح الإضافة الى ع ق ب ،  غ ي ت ة ال م ة ال ح الف اع وثائ ال إي

ادة  عل ن ال ا  ، م ل اع ال ة  34وي ة ل ال ن ال فة عال 18-18رق  2019م قان ، م ق ة ال ال ان م لقة 
ق رة ل صاح ال ال  .ومه

ة، جامعة ازة محمد - 2 ان ة والإن ا م الاج لة العل ها، م ات معال ل العقار وآل ق في ال اضات على ال ال ، الاع
ة  ل 1ات د 22، ال  .900، ص 2021، د 02، الع
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اني ع ال ل شهادة ال : الف قاالعقار ت   ل

ف م ال  ل ال ة، ت اجع ال ق ح ال ل عقار م اقة العقارة ل ت على تأس ال ي
ة  ا العقار ل قه على ه ة شهادة ت حق هادةزم ه ال ع به ا ال ا وج عل دة، ول ق الى  م ، ث ال

ع بها ي ت ائ ال   .أه ال

قالعقار تع شهادة ال : أولا  :ال

ا صادر  ا رس ق س ل  اتع شهادة ال ال اء على  اف العقار ب ف عام وه ال ع م
ادة  ع دفعه رس ثاب ح ن ال ف م ال  ة  1- 153ال ن  7فق أن 11- 17م القان ، ت 

ا،  ق ا م اه ت ال ال اس ال ق  هادة م ع ال ض ا الأساس العقار م ال وعلى ه ائ لا ال له صفة ال ت
اد في العقار دون ح  ف ال ن له س ال ف اللا  له على ال ع ح ه إلا  ني  ف القان

 .العقار 

ا ائ شهادة ال : ثان قالعقار خ  :ال

ع  ي ت ائ ال لاص أه ال ق فبها  اس   :ي أنهاشهادة ال العقار ال

ة-أ ق ادت  :شهادة م ادا ل ال ف  14و 13اس م ال س ادة  123-93م ال ر م الأم  23وال م
أرعة أشه أو س74- 75رق  ق  ة ال ال دة  أنها م ف 1، ت شهادة ال العقار  ، واله

اض على ال م ال للاع ح ال ة ه ف اص ه ال اف العقار  م ه ها ال ل ف ف ي  ة ال ل ذو ال
ة ال اف ال ام ب الأ ة الال ه أمام 2 صلح له ق ل  ة ي الف ال و ال م ج ، وفي حالة ع

اء ال   .3الق

ة- ب ل ازة لا ال ادة : شهادة ت ال ج ال ق  هادة ال ال ة ل ن ة القان ي ال م  66ت ت
ة قا ة ل ال ن ال ة 254- 91ت رق  1992ن ة ل ال ن ال ج قان ال  22- 03ت رق  2004، و

ادة  10ن في مادته  لة لل ع ل على أن 1- 353ال ن ال ق :" م قان ل شهادة ال العقار ال ت

                                           
ة  - 1 ع  ادة  15لا  ها في ال ص عل ة ال ر م أم  23س ل 74-75م لة، لأن ت العقار  ع اب  ال " في ح

ح الأراضي اء أشغال م ال بها أث ال " العقارات غ ال د ال م وج حألع ات ال ل العقار خلال ع ائ   .و ال
ادة  -  2 ف رق  15/2راجع ال م ت س  . 123- 93م م
ادة  - 3 ن رق  516راجع ال رخ في  09-08م قان ن25/02/2008ال اءات ال ن الإج ة ، ال قان ة والإدارة، ج

د  ة ع ارخ 21رس ادرة ب ل  23، ال ل و  ،2008اف ع ن ال قان رخ في  13-22ال  ة 12/06/2022ال ة رس ، ج
د  ارخ  48ع ادرة ب ان  17ال  .2022ج

ن رق  - 4 رخ في 25-91قان ة 15/12/1991، ال ة ل ال ن ال د 1992، ال قان ة ع ة رس ادرة  ،65، ج ال
ارخ   .1991د  18ب
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ج أنف الآ أة  ازة ال ال شهادة ال ها في م ص عل ة ال ن اد م ثار القان ام ال  46الى  42ح
ن رق  رخ في  25-90م قان ف  18ال ه العقار  1990ن ج   .1"وال ال

ت نف الآ ة ت ي ة ج ائ ازة إج ة شهادة ح ا ق  ل، أن شهادة ال العقار ال ثار إذن  الق
ه وال اء وال ة ال ل على رخ ازة م ال ها شهادة ال ت ي ت اهال ال ال ه ال ر  ح 2ه  ،

ا ق ا م ق ت ها واضع ال  على العقار ال ف م فا  3ال ه ت ف  ن له ال في ال دون أن 
حة  ا ال ة في ال ل ف العقار ال ي ال له على ال ع ح ا إلا  ن ح 4قان ا فهي شهادة ت ، ول

ء ال ها ح الل اح ة ل اة ال اه ق أ ال ت اء، وه ال ازته م أ اع ة ح ا ة ل ائ هات الق ى ال
ا في  ار الالعل ارخ ق ادر ب ىو  367715ت رق  15/11/2006ال ق " ال ق ي شهادة ال ال تع

قاضي الي صفة ال ال ، و اه ال ال ها صفة ال اح   .5" ل

ة رق عل ع الى ال ج ال ه  رخة في  365 ل تها 10/01/20186ال ادة  5- 1في فق يل ال ص تع
ة  2- 353 ارة  7فق ف  ها " ت ح ص عل ة ال ن ق نف الآثار القان ل شهادة ال العقار ال ت

ازة ال شهادة ال ي أن ،"في م ع ا لا  ني، ل لها شهادة ال  وه ةلأأ أث قان ة ل ال ن ال  ن قان
،  88، ق ت في مادته 2018 ق حلة ال ال اضات في م الاع عل  ة ت ي ام ج لا علاقة ب و أح
ة ا ق و الق هادة ال ال ة ل ت ادة ل ه ال اب، أعلاه 88ما ذه ال ا لل ان ة م عل أتي ت ال ، إذ 

ادة  أ على ال يل ال  ع هادة 353لأن ال س ال عل ب يله ي ا أنه لا  ،ال ت تع ة،  اقي الفق وس ع 
ع دفع رس ل العقار  ال دعة  ة م قة رس ح ل وث ا أن ت ن ة  وفي نف ،غ قان ن ع ق ت ال

  .7الأث

                                           
ن رق  -  1 رخ في  22- 03قان ة 29/12/2003ال ة ل ال ن ال د 2004، ال قان ة ع ة رس ارخ 83، ج ادرة ب ، ال

 .2003د  29
، ت دولة وم -  2 ة ماس ، م ائ ازعات ال العقار في ال ، دور القاضي الإدار في م ة أح عاي ل ات،  س

ة  ام ة ال لفة، ال ر، ال ة، جامعة زان عاش اس م ال ق والعل ق  .17، ص 2017/2018ال
ة، جامعة محمد  -  3 اس م ال ق والعل ق ة ال ل راه،  وحة د ، أ ائ ع ال ه العقار في ال ازعات ال لى، م ل ل

ة  ام ة ال ة، ال  ،  .128، ص 2011/2012خ
ق  - 4 ق ة ال ل راه،  وحة د ، أ ائ ع ال اصة في ال ة العقارة ال ل ات ال ة لإث ن سائل القان ، ال ي اد ال ة ع رحا

امعة  ة ال د مع ت وزو، ال ل ة، جامعة م اس م ال  .267، ص2014-2013والعل
ة  -  5 اني، س د ال ا، الع ة العل ة، ال ائ لة الق  .413، ص 2006ال
ة رق  -  6 عل ارخ  365ال ة ب ة العامة للأملاك ال ي ادر ة ع ال س 10/01/2018ال ة ل ي ام ال الأح علقة  ، ال

ه العقار   .ال
ل، م -  7 ه جل ، م ائ ع ال ه في ال اردة عل اءات ال ة لإعادة ال في ال العقار والاس ائ ع الق لة ل ال م

ل  ة، ال اس ة ال ن م القان د 13العل ل 01، الع  .49، ص 2022، أف
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اني   ال ال

ق  ة ع ال العقار ال ات ق ال ق ة ال ا   وسائل ح

ق في ج ل ح ال العقار ال ب الى ت عله أق ه،  ف م ا لل ا م ن ا قان ع حالاته م
ة  ته، والى غا فاذ م ع اس ة  فة نهائ ه و اس ة ع ال  ات ق ال ق غال قى  بل صاح ال ذل ي

ا له، ت  احائ  ي للعقار ول مال ق ال ج شهادة ال ال ة  ن ه القان شهادة  لها نف آثارصف
ازة ه و ، ال ق  هاء عل ة ع ال ال ات قه ال ة حق ا ع  م خلالح وفة ب ع ازة ال دعاو ال

ازة داد ال ل الأول( اس ض)ال ع ع ال اني(  ، دع م ل ال ةودع وقف الأ )ال ي ال ال ل ( ع ال
ال نا)ال دة قان اءات ال و والإج   .، وف ال

ازة: ل الأولال داد ال    دع اس

ني م  ن ال ازة في القان داد ال ام دع اس ائ أح ع ال ن 819الى  817ن ال ، وقان
ة والإدارة ن اءات ال ادت  09-08 رق الإج ع 525و 524في ال ص ال ه ال اول م ه ع ، ن ب

ازة  داد ال ع الأول(اس ي  )الف ةوت ن ها القان اني( ع ع ال اء  )الف ل رفعها أمام الق و ق ا ش ع (و الف
ال   ).ال

ع الأول ازةتع : الف داد ال  دع اس

ها الإشارة ال فى  ا اك ازة، ون داد ال ائ دع اس ع ال ف ال ع ن ل  فها رجال القان على  ، ع
ل حائ لعقار فق فعها  ي ي ع ال ة أنها ال الق ها  اعها وسل ان دها، م الغ ال قام  ها ب ا ف ال ازته،   ح

ة م 1أو الغ ة وهي س ة مع فع خلال م ها، ت ي سل م صاح ازة ال جاع ال رة لاس ، فهي دع مق
ها فق ز رفعها م وق العل  ا  ازة،  ان ال   . وق فق

ع اني الف ع: ال ة ل ن عة القان ازةال داد ال    اس

عة القا ي ال لف الفقه في ت ازةاخ داد ال ع اس ة ل ن ة ن ان دع ش ا إذا  ول ، 
ازة ة، أم أنها دع م دعاو ال   .دع ع

ي: أولا ن اء الف ازة م الفقه والق داد ال   :م دع اس

ا أن دع اس ن اء في ف ة، ي أغل الفقه والق ة ول دع ع ازة هي دع ش داد ال
داد  ازة، وعلى ذل فإن دع اس اء على ال ع الاع ة على الأم العام وم اف ها ه ال ف م وأن اله

                                           
ة  - 1 رة، س عارف، الإس أة ال عة الأولى، م ضع ال على العقار، ال ة ل ائ ة وال ن ة ال ا ، ال لي أم خال ، 2010ع

 .103ص 
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ة، وضع  ول ن م دعاو ال ب الى أن ت ازة أق ازة ال اع ال وع ه ان ل غ م اء على ع
ن دع  ة، م أن ت ازة في ح ذاتها الق ة ال ا ة وضع ل   .1ع

ا ازة م الفقه ال : ثان داد ال   :م دع اس

ن دع م دعاو  ة، ق ت ل ارة ع دع م ازة  ي جان م الفقه ال أن دع ال
علها م دعاو ال ا  ازة، م اع ال وع وه ان ل غ م اء لع ة، وضع  ول ه ذل ال ة، و ول

دة ع اح م ة : في ن ه، فالع اب غ ه بل ل اب نف ز ل ضي ال لا  ائ الع ى لل د ح ازة ت أن ال
ة تقاس  وع، ونف القاع لا غ م ا ع ان ه ع م ال  يء، فإذا ان ة على ال اد ة ال ال

ال  لا ال امح، وفي  ل ال ازة على س ة لل ل ع  ال ان له م ق ة الى م  د ال جاز أن ت
ي  ة ال وع وه الق ل غ م اء على ع ن ج ب الى أن  ها أق ازة الى صاح د ال ازة، ف داد ال دع اس

ازة  اع ال ل في ان ع   .2اس

ت ا اع ازة في ول ة ال ا ازة، وضع ل ازة دع م دعاو ال داد ال ه ذاتها دع اس ، و
ب الى أن  في أنذل  ا أق ع ه املة، فال ة  ان ق دام س د إلا إذا  ة لا ت غ الق ع  ازة إذا ان ال

ة ول ل  غ الق ع  ازة إذا ان د ال ة، ولا ت ل اء على ال ن ج ازة م أن ت ن دع م دعاو ال ت
عها  املة م ال ال ان ة  م س ا هي دع م ت عي، فه ازة ال ل م ح ف ال ازة أح  ان له ح و

ازة ازة وح ا نفاضل ب ح ازة لأن   .3دعاو ال

ال ع ال ازة: الف داد ال و رفع دع اس   ش

اد  ها في ال ، ت ال عل و لة م ال ازة ج داد ال فع دع اس م  819الى  817 ل
ني وال ن ال ن  525و 524ادت القان   .09- 08م القان

ع ال العقار : أولا ض عي للعقار م ازة ال ت ح   :ث

ان له  اه و ع والاك ال ازة  ه ال ازة ه ذل ال ال اغ م داد ال عي في دع اس ال
، وع ق ل ال ال ة للعقار م اب ة وال ة ال اد ازة ال ، ال ل ذل ع ل وق ح ا فإن ال لى ه

ن  أن ت ة  اد ازة ال ال فى  ، بل اك ع اد وال اف الع ال ة ب ن ازة القان ع ال ه ال  في ه

                                           
1  -  ، لي أم خال جع ع  .131، ص سابم
زاق أح  - 2 ي ع ال ني ال ن ال ح القان س في ش ، ال ر ه ة  -ال ل اب  ال ء  - أس اني، ال ل ال ، 9، ال

ة  وت، س ة، ب ق ي ال ل رات ال ة، م ال عة ال ها 924، ص 2011ال ع  .وما 
هجع ال -  3  .925، ص نف
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ع  ي ان ازة ال اش وأن ال اد ال فه ال عل العقار ت ت ا،  الا فعل العقار ات لة  ائ م ها ي ال ف
ه وق  ا، هي حأم ان حائ ة وهادئةن  ة وم    1.ازة عل

ج  عي ت  ائ لل ات، فإن صفة ال ق الاث افة  اتها  ة  اث ازة واقعة ماد ار ال على اع
اتج  ة حقه ال ا له ال في ح ي ت ، وال اف العقار ل ال ة له م ق ل ق ال شهادة ال العقار ال

ائ للعقار الى ا ال  ة ع ه ن ته القان هاء م ة ان   . غا

ازة، ت ال صاح ال  ل شهادة ال ة م وللإشارة أن شهادة ال العقار هي شهادة اس
ة  اع العامة في الفق ي الق ا تق ة  ا ال ضي أو  ائ الع ل ال ع م ق ه ال ز رفع ه اه، فلا  دون س

ادة  ة م ال ان ني، 817ال ن م ه صاح ال  قان ا ما  ال ل العقار وه ض ت ن لغ ازة ت لأن ال
ة ا ال ضي أو  ائ الع ته، على ع ال هاء م ق ع ان   .ال

ا ة: ثان ة أو أقل م س ة س ع ال العقار ل ض ازة العقار م   :ح

قا ادت ل ت ادة  818/2و 817 ال ني وال ن ال ن رق م ا 524م القان ،  09-08لقان
ل دع  داد لق ازة اس ل سل ال اع على الأقل ق ة دون انق ة س ا للعقار م ن رافعها حائ ازة أن  ال

دادها ول ل  ق  فع دع اس ائ ب ح لل ة العامة وس ه القاع ج ع ه ع خ اه، إلا أن ال ة أو الإك الق
املة، و  ة  ازته س ى على ح ع م ائ وق وق عل ال ة دون أن  ة أو خ ازة خل ان ال ذل في حالة فق

انها فق ع خلالها ت م وق العل  ائ رفع ال ي  على ال ة ال ة س اع، فإن م   .الان

ا ع ال العقار : ثال ض ازة العقار م اه على ح ع أو الإك ع ال   :وق

ادة ا ال في ال ن  525 ت ال على ه لها 09- 08م القان ازة " ق داد ال ز رفع دع اس
ع أو  ل ال ان له وق ح اه، و ع أو الإك ال ازة  ه ال ي عقار م اغ م لعقار أو ح ع

ي ة أو وضع ال الهاد العل اد ازة ال اه ال   ".الإك

اعها م    ازة وان اه، سل ال ع أو الإك ال ع  ق  ض العقار م امل  فاع ال مانه م الان ائ وح ال
اه أو خفي  ل فعل  ة ت في  ي را ع ي ت ص ، ال ة والغ ال الق ق ع  أع ال ال

ات  ا وج اث ة، ول اد ازة ال ع ال د الى م اعي ل له  ان ائ وعلى ن لا س ا م غ إرادة ال ازة قه ال
  .2في دفعه

  

                                           
ء  - 1 لة في ض ع ازعات ال ة لل ذج غ ال دة، ال ة، ع ال ف ة الاشعاع الف عة الأولى، م اء، ال الفقه والق

ة،  ة القاه  .353، ص 2001س
، ص  -  2 جع ساب ، م ر ه زاق اح ال  .916ع ال
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عا ائي: را اص الق   :الاخ

ع -أ ل لل في ال ع اء ال اص الق ازة اخ داد ال   :أصل عاماس

عي  ال  ع اص الاس ا م ع ق ع ازة صاح ال ال ة ل ل أو الق ال اء  ع الاع
ا ح  أنها أم ر القاضي  ل ل ع اء ال أنه، أمام الق ي  اء وق اذ إج ةات ال ال ال   :1الأح

اه  -  ان دع ، و ة أو الغ الق ازته  اء على ح ل تارخ الاع املة ق ة  ق س ع تف ازة رافع ال ان ح إذا 
ة،  ن و القان ل ال ة ل عي، يم اع الى ال ع ال ض ازة العقار م د ح ه ب عى عل أم ال ها  ل ف  الف

اء، إعادة العقار اوق ي الأم  م أو ال اله ا  ه تغ ث  ه ق أح عى عل ان ال ة، إذا  ه الأصل لى حال
ام  الغ ا الأم  ع القاضي أ ا  ة،  ق ة ال ول ام ال قا لأح ار  ع ع الأض ال أو 

ه ه  ي عل ف ما ق ه ب عى عل ل ال ة ل ي ه   .ال

تها -  ع تقل م ازة رافع ال ان ح ر  إذا  الة  ه ال اه، ففي ه ة أو الإك الق ع  املة وان ة  ع س
الة الأولى، مع الإشارة  ى، شأن ذل شأن ال ان له مق ع له إن  ال عي و ازة لل د ال ا ب القاضي أم

اع  ا دون أن  في ال ق ة م اد ازة ال ق على رد ال ازة  د ال ازة أن الأم ب  له ح ال
ات أن  دة مع اث ة ال دادها في ال فع دع اس عي أن ي ازة لل ع رد ال ه  عى عل ز لل ة، و ن القان

ازة ه ال ع م عي ق س وان   .ال

ازة أح -  ه  الى ح عى عل ة ول ال الق ه  ع م املة ول ت ة  تها ع س عي تقل م ازة ال ان ح إذا 
ل، ففي ه ف ادة ال ادا على ن ال الة واس ات  818/1ه ال إث ه  عى عل ق ال ني إذا ل  ن ال م القان

اقة  ر في شهادة ال أو ال عي ال ازة ال ني أس في م تارخ ح م على س قان ان تق ازته  أن ح
عي ازة لل د ال ا ب ر القاضي أم   . العقارة، ص

ض- ب اء ال اص الق ع اخ ازة عي لل في ال داد ال اء اس   :اس

ادة  ادا ل ال ادة و  512/2اس ن رق  516ال ازة 09-08م القان داد ال ع رفع دع اس ، لا 
ازة دون  ة صاح ال ازعة وأح اف ال ات الأ ة س اق اع  ع ال ض اء العقار لل في م أمام الق

ة  ا أن ح ال  ، داد الالآخ ص دع اس ادر  ل ال ع الي الأم ال ع ازة أمام القاضي الاس
ع صاح ال  ة لا  ة لاحقا، وم ث ن اك القان يل في ال ة أ تع وال ن ال د  ة مه ق ة م هي ح

ازة وأخ ح فاضلة ب ح اع ال ادا الى ق ها اس ل ف ف اه أمام القاضي العقار ل ق رفع دع ة ال  ق

                                           
ة، جامعة  - 1 اس م ال ق والعل ق ة ال ل  ، ن عقار ق ت قان ق ة ماس في ال ازة، م ، دعاو ال ح ع ال زرن

لف ر، ال ة زان عاش ام ة ال ها 40، ص 2014/2015ة، ال ع  .وما 
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ات، مة للإث ق ات ال ة   ال اد ال ال الأع علقة  ق ال ق ه م ح ال ي  يء مق ة ال ز ح ق 
ها ة ال فات ال ازة وال   .1لل

اني ل ال ض: ال ع ع ال   دع م

ادة  ام ال ازة ض أح ع م دعاو ال ض  ع ع ال ع دع م ني  820ن ال ن ال م القان
ادة  ن  524وال اول 09-08م القان فها ، ن ص ال في تع ه ال ع الأول(م خلال ه و ) الف وش

اء  اني(رفعها أمام الق ع ال   ).الف

ع الأول ض: الف ع ع ال   تع دع م

ادة  اء ن ال ق فعها  820اس ي ي ع ال أنها ال ض  ع ع ال ني  تع دع م ن ال م القان
ي عقار  ز عقارا أو ح ع ائ ال  ة ال ة ال ائ هات الق ها ال ال ف  ، ة، ض الغ ة س  ل

ازته ض له في ح ع ة  .ع ال ازة الأصل ا ال ازة في اش داد ال ض ع دع الاس ع ع ال ت دع م
املة على الأقل ة  ة س ة م ة وهادئة غ غام ة وعل ة وم ق ن م ة، وفي أن ت ض ازة الع  2دون ال

ادة  ني 820ح ن ال ن ال   .    م القان

اني ع ال ض: الف ع ع ال ل دع م و ق   ش

لة ض ج ع ع ال فع دع م نا  ل ها قان ص عل و ال   .م ال

ض: أولا ع ل ال ل ال وق ح عي للعقار م ازة ال   :ح

ا ، حائ ق ع وه صاح ال ال ن رافع ال ة جامعة   أن  ن ازة قان ، ح ل ال للعقار م
ائ  ن ال ا  أن  ة،  ي ال ه  ا ا  اك ن العقار م ، وأن  ع اد وال ها ال لع

ب ة م الع ال و وال ة ال ة ال ازة الأصل ي س ال ع ت ا، لأن ال ض ا ع لا ول حائ ، 3أص
ازة و  ات ال ء اث ج شهادة ال العقار قع ع ة على العقار  اد ة ال اش ال عي ال ي   .على ال

ا ة على الأقل: ثان ة س ازة العقار م   :ح

ادة  ح ن ال املة، ش لازم  ة  ة س ازة م ه لا  820ع ش دوام ال ني، وم ن ال م القان
ل صاح ال  ض إلا م ق ع ع ال اح ال  رفع دع م ز ل ، لأنه لا  ة س ق ل  ال

                                           
لا  - 1 ع  ض لاف م ة لاخ ل ادر في دع ال اجهة ال ال ة في م ة ح ادر ع القاضي العقار ا ل لل ال

ه ي  ها ق ازة الأخ الا ف عاو ال ة ل ال ة  ة ح ا، ول له ا ه  .م
جع -  2 ، م ر ه زاق اح ال ، ص  ع ال  .930ساب
3  -  ، ة، م ام عات ال عة الأولى، دار ال ازة، ال ازعات ال ة في م ن اك القان ، ال لي أم خال ، ص 2012ع

116. 
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ة  ق ل ادة  4ال ه في ال ص عل ة ال افي ش ال ع ل ه ال ل ه ة م اش ن  820أشه م م القان
ة ال ني مع م داد 1ال ج دع الاس دها  ة ول  ه ال عي له ازة ال ف ح ه إذا ل ت ، وعل

ة ازته خلال خلال ال ي ح ائ ال ت ح ه ال ة، و ة س ه م عى عل ت لل ازة العقار ق اس ، فإن ح
ة   .2س

ا ق: ثال ازة صاح ال ال ض ل ع   :ال

ا  ا نات ضا ماد ن تع ازته للعقار، ق  عي في ح ض لل د تع ض وج ع ع ال فع دع م  ل
اقعة على  ة ال اد فات ال ادعاء ح الارتفاقع ال ه  ور عل ال ق  ل ال ال في أن  ،العقار م و

ض  ع ن ال ة، وق  ف والق ى ول خلا م الع ازة ح د لل ه وان الفعلي ال ى الع اته مع ور في  ل ال
از  عارض مع ح ائي ي على ادعاء ي ا أو غ ق ائ ان ق اء  ني س ل قان ا ع ع ا نات ن عي قان ة ال

ل ال اء على العقار م عه م أشغال ال   .3ك

عا ض: را ع ة م ال ع خلال س   :رفع ال

ادة  ادة  820اش ال ني وال ن ال ن  524/2م القان ع 09- 08م القان ه ال فع ه ، أن ت
، فإذا انق ال اد ني أو ال ض القان ع ع ال ة على الأقل م تارخ وق ة سق ح صاح ال خلال س

دت الأ ، وذا تع ع ه ال دفي رفع ه قلة، تع ان م ض و ع ة لل اد ال ال ض وت  تع ع ع ال دعاو م
ا  ع ه ة م وق وق ني ت ال ف قان ا على ت ض قائ ع ان ال ل، وذا  ل ع ة  ا ة م ب ال

ف   .4ال

ض ع ع ال عل  اع ي ع ال ض ة القاضيما دام أن م ض في  5، فإن سل ع ع ال تق في ال 
ع  ض ا للعقار م ه مال عى عل ان ال ى ول  ازة ح اص ال ال في ع م  ازة، فه مل ت ال حالة ث

أصل ال ز أن   ه لا  ر  أم ق ال ض لها، فإن ال ع ازة أو أن ال ت ال اع، وذا ان   .6ال

                                           
ة  -  1 ق ل اح ال ال لا  4ز ل و  ت ش اف ة إذا ت ي ال ال ازة أو دع وقف الاع داد ال أشه رفع دع اس

ا ه  .م
ة أ -  2 ، س ، م ي امعي ال عة الأولى، ال ال ازة، ال ة، ال ل ر   163.، ص 2004ن
ة  -  3 ، س ائ ة، ال ام عات ال ان ال ة، دي ال عة ال ء الأول، ال ة، ال ن اءات ال ج في الإج ي، ال ا ، 2006محمد اب

 .51ص 
، ص  -  4 جع ساب ة، م ل ر   .168أن
ن  518و 516ادت قا ل ال -  5 ق الى الق  09-08م القان ازعات ال العقار ال اص في م ول الاخ ي

اصها ة اخ ج العقار في دائ ي ي ة ال  . العقار امام ال
ائ  - 6 ني ال ن ال ة في القان ق الع ق ي، ال اج الع زع،- دراسة مقارنة -بل اعة وال مة لل وال ة  دار ه ، س ائ ال

 .428، ص 2016
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إزالة  إذا ت للقاضي عي  ازة ال ه في ح عى عل ض ال ع تع ي  ق اه،  عي م في دع أن ال
فاع ا الان قلة ه ازته أو ع عي  فاع ال ني حال دون ان ل ماد أو قان   .كل ع

ة الأ ض ح ع ع ال ادر في دع م ع ز ال ال ا ال ج ف ه ة، فإذا اس ض ام ال ح
ة  ع العاد ي ق ال ق ال ق ه م ال ل  ا ف ة  ن ح ه،  ي  ق يء ال ة ال ة، حاز ق وغ العاد

ق  ا ال لا  ها، ل ه ل ف لها ل الف م ق ائلة ع ة ت  ة ثان ز رفعها م ازة، ولا  تق على ال
ةا ل ازة لقاضي ال ي في دع ال ة فإن ح ال ل ي في دع ال ا ما ، فإذا ق ه، وه ه ح ول ع ت

ار رق  ها الق اراتها ن م ي م ق ا في الع ة العل هادات ال ه اج ارخ  202733سارت عل ادر ب ال
27/09/2000.1  

ال ل ال ة دع و الأ: ال ي ال ال   ع

ادة  ام ال ازة ض أح ع م دعاو ال ة  ي ال ال ع دع وقف الاع م  821ن ال
ادة  ني وال ن ال ن  524القان ع بها09- 08م القان ا ال اول م خلاله ع الأول( ، ن و  )الف ان ش و

ل رفعها  اء أق اني(مام الق ع ال   ).الف

ع الأول ة: الف ي ال ال   تع دع و الأع

ل  ع في ع فع ض م ش ي ت ع ال ة تل ال ي ال ال ع وقف الأع العقار ال ق ب  
ه ازته  ي تع ح ال ال قف تل الأع ال م خلالها ب ي  عي، وال ازة ال أن 2ت ح ، فهي دع ت 

ها  ر ف ي ت ال ال أن الأع ازة، و داد ال ع اس ة ل ال أن  ا ه ال ائ  ع م ال ها لا ت ازة ف ال
ض ق وقع  ال تع أع ه ل  عى عل ضا ل أنها تم ال ن تع ال ت   .3فعلا، بل هي أع

ة  له، فهي دع وقائ ل ح ض ق ع ائ في درء ال ة لل ة القائ ل اف ال ع ه ت ه ال أساس ه
ال  قف الأع ائ دع ب فع ال ضا، ف ل تع ل أن  الع ل، أ ق ام الع لة دون إت ل ف الى ال ته

ل عها م أن ت   .4وم

ع ال ة: انيالف ي ال ال ل دع و الأع و ق   ش

ة  نها دع وقائ ازة،  داد ال ض ودع اس ع ع ال ة ع دع م ي ال ال ت دع وقف الاع
ا  له، ول ل ح ض ق ع رء ال ق ل ائ صاح ال ال ها ال اش لهاي    :ما يلي  في ق

                                           
، ص  -  1 جع ساب ، م ح ع ال  .60زرن
ة  -  2 ائ س زع، ال اعة وال وال عة، دار اله لل ون رق  قا، ب ازة فقها وت ، ال ه ي ج اج ه  .81، ص 2015ال
، ص  -  3 جع ساب ، م ر ه زاق أح ال  .944ع ال
جع سا -  4 ي، م ا ، ص محمد اب  .51ب



لة النقدية للقانون والعلوم السياسية   ا

قوق والعلوم السياسية  ي وزو جامعة –لية ا     ت
ل د 17ال ة 02الع   671- 651:ص ص 2022ال

 

  حكيمة كحيل
قيم العقار  قوق الناتجة عن ال ماية القانونية ل ي ا

  - 667 -  المؤقت
 

ل ال ال : أولا ازة العقار م املةح ة  ة س   :ق م

ة،  اد ازة ال ة دون ال ن ازة القان ي ال ي ت ع ال ة هي ال ي ال ال ار دع وقف الأع على اع
ال  ا فإن الأع ه، ول ل ة ت ضع ال على العقار، و ه ب اب نف ازة صاح ال ل ن ح  أن ت

ل ال ن في العقار م قفها  أن ت ال ب اك ال أن ه ات  ه  اث عي عل عقار ال ان  ، وذا 
ه الأ ازته ل ت ه ض فعلي ل ةتع ي ال ال   .ع

اح  الي لا  ل ال اع، و ون انق املة ب ة  ة س ازة صاح ال للعقار م  أن ت ح
ة  ق ل ة س 4شهادة ال ال ق ل افي أشه على ع صاح ال ال ع ل ه ال ة ه اش  م
ادة  ازة مع ن ال ة ال ادة  821م ني وال ن ال ن  524م القان عي 09-08م القان ا  على ال  ،

ة، و  ض ازة ع ة لا ح ازة أصل ة وهادئة، وأنها ح ة وعل ب وأنها م ة م الع أنها خال ازته  ات ح اث
لة الى جان شهادة ال العقار  ة وس اء والغاز، أو أ ه لات ال د أو وص ه هادة ال ات ل ، تق ت

ة على الأقل ة س ازة ل ارة ال ات اس   .   أخ لإث

ا ازة: ثان د ال ة ته ي ال ال وع في الأع   :ال

ادة  قا ل ال ة ب  821/1ت ائ ة الق ال ل ال ن م ي ت ال ال ني، فالأع ن ال قفها، هي م القان
ض ول  ع ع ال ج رفع دع م هي، لأنها ل ت ل ها ل ت الفعل ول أت  ن ق ب ي ت ال ال تل الأع

ة ي ال ال   . دع وقف الأع

ا ال: ثال الأع ض  ع ة م ال ع خلال س   :رفع ال

ال  الأع ء  ة م وق ال ة خلال س ي ال ال فع دع وقف الأع الي، مام القأ أن ت ع  الاس
ى ل  لة ح ن غ مق ، ت ع ذل ، أو رفع  ع فع ال ة دون أن ت قع العقار، وذا انق ال ة م م
ع  فع دع م الها ل ار اك اح ال س ان قى ل الة ي ه ال ، وفي ه ة ل ت ي ال ال كان الأع

ة ي ال ال ام الأع ة م ت ض في خلال س ع   .1ال

ح ن  ا  ها، وه إزال ارها، ول  ة أو اس ي ال ال قف الأع ع ب ه ال  القاضي في ه
ادة  ني 821/2ال ن ال اره:" م القان أذن في اس ال أو أن  ار الأع ع اس   ".وللقاضي أن 

ازته  ض فعلي ل اك تع اه وأن ه عي على ح في دع الي أن ال ع ل ت إذا رأ القاضي الاس
عي  انا لل ن ض ة ت اس فالة م ق  عي ب ها مع أم ال ار ف م الاس قفها وع ة، ح ب ي ال ال الأع
عي ل  ا الأخ  نهائي، وذا رأ القاضي أن ال الح ه ع ل ض ل في دع ال ه في حالة الف عل

أس و ا م ال ع لع ف ال ي ب ق اه  ي على ح في دع ة ال ي ال ال ه في الأع عى عل ل

                                           
، ص  -  1 جع ساب ، م ر ه زاق أح ال  .947ع ال
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أها ا 1ب عي، لأن ه ان لل ه  عى عل ل ال ة م ق اس فالة م لغ  اع م إي أم  الة لا  ه ال ، وفي ه
ا له ا للعقار لا مال ، لأنه حائ ع ال ض ة أو دع م ل   . الأخ لا  له رفع دع ال

ة   : خات

ق  ة ع ال العقار ال ه ت العقارات ل ت ع ح، ي ة ال ل ني لع ة الأث القان أشه  4ا
ادت  ف  14و 13أو س ح ن ال م ال س ة 123-93م ال يل  15، ول ة ح آخ تع س

ادة  74-75للأم رق  ة  89ج ال ال ن ال ى 2018م قان ة ت ي شهادة رس ع ها لل ل على إث  ،
ة ه ال ن ال ج قان ازة  ة ع شهادة ال ات ع نف الآثار ال اها ال ، أع ق ادة ال العقار ال

ة  ق ه 2004ل ة لل صاح ال العقار ال ن فة القان ا الى أن ال صل ادا الى ذل ت ، واس
ع ال اول مال احائ  ض ق للعقار م   .ال

ة م معاملة  ا الغا ة ع ه ات قه ال ق ة ل ن ة القان ا ائ ه تق ال ق  صاح ال ال
ة ال  فاذ م ة اس ني الى غا ه القان ار م ق ة لاس ا انات ال ه ال ق ال وم ه م ال والارتقاء 

ه ال ، ت ه ف العقار له على ال ع ح ال  ة ال ت ائ الى م ة ال ت ه م ص عل ا ه م ة  ا
اح ال ل ل ة والإدارة، إذ  ن اءات ال ن الإج ني وقان ن ال ق في القان ارسة دعاو  ال نا م قان

از  اء على ح ل اع قه م  ة حق ا ازة ل ، و ال ل ال ائ ته للعقار م ع ال أن وضع ال ا ال في ه
ه وهي دع أولاه هي د: ثلاثة دعاو في ذل ض، ثال ع ع ال ه هي دع م ازة، ثان داد ال ع اس

تها  اته، م ني قائ ب ام قان اتها  ازة ل ة ال ا ف الى ح لها هي دعاو ته ة، وفي م ي ال ال وقف الأع
ة ال العقار  ودة    .م

ازة في ح ة دعاو ال ا الى أن فعال صل ه، ت ا ت دراس ة ل ة ع ال العقار ن ات ق ال ق ة ال ا
ه وذا  عى عل عي أو ال ل ال م م ق ق ني ال ود ال القان ازة في ح ة ال ا ة، لأنها ت ح ق ن ال
ة  ا ن ح ارخ، ول ل الأس في ال ف ال ازة الأح  ان ال ات  ة الاث ا م ح ق اته تعادل س

أ ادرة  ام ال ل الالأح ة م ق ل ة رفع دع ال اس م القاضي  ة لا تل   . نها ن

ة ال احات ال رد الاق   :م خلال ما س ن

ادة  -  ورة ال ب ن ال ف رق  11ض م ال س ادة  123- 93م ال ة  34وال ة ل ال ن ال م قان
ان ال العقار  2019   .ا  أجل س

ها ال على ال -  ها وت ولة ب فل ال ح، ل اء أشغال ال ال بها أث ة للعقارات غ ال ائ اسة الق
ع  اصة  ولة ال اقها ض أملاك ال ق أو ال ق ة بها م ذو ال ال ة ال ة، الى غا ال شاغ ارها أم اع

                                           
ادة  -  1 ني 821/2راجع ن ال ن ال  .م القان
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ة  فاذ م ج  15اس ل ي ادا ل ة، واس ال ة دون ال ادس يل ن ال ن رق  89ة تع على  11- 17م القان
الي الح :" ال ال ح الأراضي ول ت م ات م ل ه خلال ع ال  اص ل  ع لل ل عقار تا ل 

ى اب  ه في ح ه أو حائ ي مال ح م ت ح " ال اء أشغال م ال بها أث اب العقارات غ ال ح
ة ة س ة خ ع ا ل ق ا م ق ت ولة  الأراضي و اس ال ة العقارة  اف ال ح  اع وثائ ال م تارخ إي

ق  ق ه م ذو ال ة  ال ه إلى ح ال ة ب ه الأخ فل ه   ."على أن ت

ح  -  ات  اي مع ال ل العقار وجعلها ت أس ال علقة ب ة ال ة وال ن ص القان ت ال
اضات ا الات والاع ل للإش ل ةال ة ص ن ات العقارة وف دراسة قان أن ال ارة    .ل

  
اجع ة ال  قائ

  ال: أولا
ائ -1 زع، ال اعة وال وال عة، دار اله لل ون رق  قا، ب ازة فقها وت ، ال ه ي ج اج ه  ،ال

ة    .2015س
، م -2 ي امعي ال عة الأولى، ال ال ازة، ال ة، ال ل ر  ة أن   .2004، س
ة  -3 عة الأولى، م اء، ال ء الفقه والق لة في ض ع ازعات ال ة لل ذج غ ال دة، ال ع ال ف

ة، ة، الاشعاع الف ة  القاه   . 2001س
ن ال -4 ح القان س في ش ، ال ر ه زاق أح ال ي ع ال ة  - ني ال ل اب  ال ل - أس ، ال

ء  اني، ال ة 9ال وت، س ة، ب ق ي ال ل رات ال ة، م ال عة ال   .2011، ال
عارف،  -5 أة ال عة الأولى، م ضع ال على العقار، ال ة ل ائ ة وال ن ة ال ا ، ال لي أم خال ع

ة رة، س   .2010 الإس
عة الأولى، دار  -6 ازة، ال ازعات ال ة في م ن اك القان ، ال لي أم خال ، ع ة، م ام عات ال ال

2012.  
ة،  -7 ام عات ال ان ال ة، دي ال عة ال ء الأول، ال ة، ال ن اءات ال ج في الإج ي، ال ا محمد اب

ة  ، س ائ   .2006ال
ا ةوحات الا: ثان ام ات ال   وال

وحات -   الا
لى، -1 ، ل ل ائ ع ال ه العقار في ال ازعات ال ة،  م اس م ال ق والعل ق ة ال ل راه،  وحة د أ

ة  ام ة ال ة، ال  ،   .2011/2012جامعة محمد خ
اد -2 ة ع وحة  رحا ، أ ائ ع ال اصة في ال ة العقارة ال ل ات ال ة لإث ن سائل القان ، ال ي ال

د مع ت ل ة، جامعة م اس م ال ق والعل ق ة ال ل راه،  امعة د ة ال   2013/2014 وزو، ال
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ات-   ال
، ت دولة أح عاي -1 ة ماس ، م ائ ازعات ال العقار في ال ، دور القاضي الإدار في م

ة  ام ة ال لفة، ال ر، ال ة، جامعة زان عاش اس م ال ق والعل ق ة ال ل ات،  س   2017/2018وم
ح ع -2 ، دعاو ال زرن م ال ق والعل ق ة ال ل  ، ن عقار ق ت قان ق ة ماس في ال ازة، م

ة  ام ة ال لفة، ال ر، ال ة، جامعة زان عاش اس   .2014/2015ال
ا قالات: ثال   ال

ة-1 ت ي ب ة ال ز ال لة وح ، م ائ ن ال ق في القان ، شهادة ال العقار ال ا ملاو ، إب
ة  ل في ت ة، ال ارد ال د 17ال ان 02، الع   .2022، ج

ة، -2 ون  ني،  سع ة لل القان لة الاكاد ة، ال اب ال اضات وت ، الاع ق ال العقار ال
ل  د 11ال د خاص( 02، الع ة )ع  .2020، س

ازة محمد، -3 ل العقار وآ ك ق في ال اضات على ال ال م الاجالاع لة العل ها، م ات معال ة ل ا
ة  ات ة، جامعة  ان ل 1والإن د 22، ال   .2021، د 02، الع

ل، م -4 ه جل ه في م اردة عل اءات ال ة لإعادة ال في ال العقار والاس ائ ع الق ل ال
ل  ة، ال اس ة ال ن م القان لة العل ، م ائ ع ال د ، 13ال ل 01الع   .2022، أف

عا ة: را ن ص القان   ال
  الأوام-
رخ في 58-75م رق أ -1 د 26/09/1975، ال ة ع ة رس ني، ج ن ال ادرة ، 78، ال القان ال

ارخ  ن 1975د  30ب القان ل وال  ع رخ في  10- 05، ال د  20/06/2005ال ة ع ة رس ج
ارخ 44 ادرة ب ن  26، ال ن 2005ي القان ل وال  ع رخ في  05- 07، ال ة 13/05/2007ال ، ج

د  ة ع ارخ  31رس ادرة ب  .2007ما  13ال

رخ في  74- 75أم رق  -2 ل ، ال12/11/1975ال ح الأراضي العام وتأس ال اد م  اع
د  ة ع ة رس ، ج ل وال ع ، ال ار92العقار ادرة ب ف 18خ ، ال   .1975ن

ان-   الق
ن رق  -1 رخ في  18-18قان ة 30/12/2018ال ة ل ال ن ال د 2019، ال قان ة ع ة رس ، ج

ارخ 79 ادرة ب   .2018د 30، ال
ن رق  -2 رخ في 11-17قان ة 27/12/2017، ال ة ل ال ن ال د 2018، ال قان ة ع ة رس ، ج

ادرة ب76  .2017د 28ارخ ، ال
، المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية، جريدة 25/02/2008المؤرخ في  09-08قانون رقم  -3

، 12/06/2022المؤرخ في  13- 22والمتمم بقانون  ،2008ل أفري 23، الصادرة بتاريخ 21رسمية عدد 
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ن رق -4 رخ في  22-03 قان ة 29/12/2003ال ة ل ال ن ال د 2004، ال قان ة ع ة رس ، ج
ارخ 83 ادرة ب   .2003د  29، ال
ن رق  -5 رخ في 25-91قان ة 15/12/1991، ال ة ل ال ن ال د 1992، ال قان ة ع ة رس ، ج

ارخ 65 ادرة ب   .1991د  18، ال
ف - اس ال   ةال
ف رق  -1 م ت س رخ في  123- 93م م رق 19/05/1993ال س ل وال لل ع رخ 63-76، ال ، ال

د 25/03/1976في  ة ع ة رس ، ج ل العقار أس ال عل ب ارخ 34، ال ادرة ب ما  23، ال
1993.  

ف رق  -2 م ت س رخ في  393- 21م الح 18/10/2021ال د ت ال ة العامة ،  ي ة لل ارج ال
ة وصلا د للأملاك ال ة ع ة رس اتها، ج ارخ  ،80ح ادرة ب   .2021أك  20ال

ة: خاسا ائ هادات الق   الاج
ة -  اني، س د ال ا، الع ة العل ة، ال ائ لة الق   .2006ال

ات و  :سادسا ةال زار ات ال عل   ال
ة- زار ات ال   ال
ة رق -1 رخة في 4060 ال ة، ال ة العامة للأملاك ال ي ة، ال ال ادرة ع وزارة ال ، ال

اب05/04/2018 ة في ح ق ة الإدارة للعقارات ال ال عل  اء أشغال " ، ت ال بها أث العقارات غ ال
ح الأراضي ادة "  م ة  89ال ة ل ال ن ال ادة  2018م قان لة لل ع ر م الأ 23ال  74- 75م رق م

رخ في  ف  12ال ل العقار 1975ن ح الأراضي العام وتأس ال اد م ، ال اع ل وال ع   .، ال
ة- زار ات ال عل   ال
ة رق -1 عل ارخ  365ال ة ب ة العامة للأملاك ال ي ادرة ع ال ام 10/01/2018ال الأح علقة  ، ال

ه العقار  س ال ة ل ي  .ال


