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ʝʳمل:  

ȑدʕالى ي ʗقʕʺال ȑالعقار ʦॽʀʛʱعلى شهادة  ال ʙʽفʱʶʺل الʨʸع حʛʷʺها الʴʻʺǽ يʱال ȑالعقار ʦॽʀʛʱال ʝنف
ʴة آثار شهادة الǽحʺا ʧȞʺǽ ʥاء على ذلʻȃازة، وॽال ʧة عʳاتʻق الʨقʴ اʚه ʦॽʀʛʱخلال ال ʧازة مॽʴال Ȑدعاو

اسʛʱداد الॽʴازة، والʺʲʺʱلة في دعȐʨ  الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن الʺʙني وقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة
 Ȑʨض دعʛعʱع الʻو م Ȑʨأن وقف الأ دع ʛʽة، غʙيʙʳعʺال الʽها فعالʱح ʧʺʹة تॽʰʶن ʙʻʶود الʙازة في حॽʴة الǽاʺ

  .وحʱʽʳه في اثॼات الॽʴازة الأحǼ Șالʱفʹʽل بʧʽ الʺʙعي والʺʙعى علॽهالقانʨني الʺقʙم 

، الʱقادم الʺʖʶȞ، عقار غʛʽ مʢالʖ اوȐ الॽʴازةالʦॽʀʛʱ العقارȑ، الʴائʜ، شهادة الॽʴازة، دع :الؒلʸات الʸفʯاحॻة
  .، الʴʺاǽة القانʨنॽةǼه

Abstract: 

Temporary real estate numbering results in the beneficiary obtaining the real 
estate numbering certificate to which the legislator gives the same effects as the 
acquisition certificate. 

Accordingly, his rights arising from such numbering can be protected through 
tenure Possession lawsuits under the Civil Code and the Code of Civil and 
Administrative Procedure, Represented in the action of restitutive, action of 
complaint and action of suspension the news works. However, its effectiveness is 
relative, it only guarantees protection within the limits of the bond legal and its 
authority in proving possession, who is more deserving by preference between the 
claimant and the defendant. 

Keywords: Real estate numbering; Possessor; Possession certificate; Possession 
lawsuits; acquisitive prescription; Unclaimed property; Legal protection.   
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  : مقʗّمة

 ʘʽح ʧالعقار مǼ علقةʱʺانات الॽʰع الॽʺج ʙيʙʴف الى تʙة تهॽنʨة وقانॽʻة فॽعʺل ȑح العقارʶʺال ʛʰʱعǽ
 Șها في وثائʻȄوʙت ʦʱه، يॽة له أو علॼتʛʱʺق الʨقʴا الʚ حʙوده، قʨامه، صʻفه القانʨني، اسʦ مالؔه أو حائʜه وؗ

أو /لأراضي والʴفȎ العقارȑ على الʺȐʨʱʶ الʰلȑʙإدارة لʺʶح اʸǼفʱها  مॽʴʶة تʨدع لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة
ʱʵلف ǽ ؗل تʦॽʀʛ عقارȑ لʱʶʱعʺل ؗأساس لإنʷاء ʢǼاقات عقارȄة تʴʺل مʛاجع مॽʴʶة في ، 1الʰلȑʙ الʺʛʱʷك

 ʥالʺال ʧȞʺي تʱة الॽازة الفعلॽʴة أو الȄة العقارॽؔات الʺلॼها في اثʱʽʳح Ȑʙمة ومʙات الʺقʙʻʶة الॽɺʨن ʖʶح
  .عقار مʴل الʦॽʀʛʱ وفقا لقʨاعʙ القانʨن الʺʙني الʺʱعلقة Ǽالʱقادم الʺʖʶȞالʤاهʛ مʧ اكʶʱاب ال

ǽʧʽعʨالى ن ȑالعقار ʦॽʀʛʱال ʦʶنهائي : ق ʦॽʀʛالعقارو ت ʟʵȄح، وʶʺال Șلام وثائʱم اسʨي ʧانه مȄʛأ سʙʰȄ 
 ȑʚز الʨʴǽمالؔه  ،ʛهʷة مॽؔمل ʙʻلعلى سʨʸʴله الʨʵت  ȑالعقار ʛʱفʙة على الʛاشॼو م ،ʰي ʗقʕم ʦॽʀʛانه تȄʛأ سʙ

 هǽفʱقʛ حائʜ  الȑʚ مʧ تارȄخ إيʙاع ʡلʖ الʦॽʀʛʱ مʛʡ ʧف الʟʵʷ الʺʳʶل في الʨثائȘ الʺॽʴʶة، وʟʵȄ العقار
 ʛعة أشهȃة أرʙʺل ʗقʕم ʦॽʀʛت ʧʽته بʙلف مʱʵت ،ʛهʷة مॽؔمل ʙʻه الʺادة و على سॽعل ʗʸم  13نʨسʛʺال ʧم

 ʦرق ȑʚʽفʻʱرخ في  123- 93الʕʺة19/05/1993الʙʺل ʗقʕم ʦॽʀʛه الʺادة  ، تॽعل ʗʸون ʧʽʱʻ14س  ʝنف ʧم
الʺʕرخ  74- 75مʛȞر مʧ الأمʛ رقʦ  23سʻة ونʗʸ علॽه الʺادة  15القانʨن، وتʦॽʀʛ مʕقʗ لʺʙة 

الʺʕرخ في  11-17تʗʴ رقʦ  2018مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  89، الʺعʙلة ʨʺǼجʖ الʺادة 12/11/1795في
28/12/2017 .  

 ،ʷǼهادة الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ الʨʸʴل على شهادة تʶʺىانॽة إمȞ الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗيʛʱتʖ على 
عʧ الʺʴافȎ العقارȑ، تʗʰʲ لʸاحʰها واقعة الॽʴازة على العقار مʨضʨع الʦॽʀʛʱ،  ةوهي وثॽقة رسʺॽة صادر 

وتعʢي له صفة الʺالʥ الʤاهʛ، وȃهʚه الʸفة ʱʶǽفʙʽ مʧ جʺॽع الآثار الʱي تʛʱتʖ على شهادة الॽʴازة 
، Ǽʺا في ذلʥ 25/09/1995الʺʕرخ في  25- 92مʧ القانʨن رقʦ  44الى  42ا في الʺʨاد مʧ الʺʨʸʻص علʽه

  .ʺاǽة للʴقʨق الʺعȐʙʱ علʽهاالʴمʧ وسائل 

ما مȐʙ فعالॽة وسائل حʺاǽة الʴقʨق : على هʚا الأساس ʧȞʺǽ معالʳة الʺʨضʨع انʢلاقا مʧ الʛʢح الآتي
راسʱه Ǽالاعʱʺاد على الʺʻهج الʴʱلʽلي والʨصفي وفȘ خʢة الʻاتʳة عʧ الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ؟ والȑʚ يʦʱ د

ʧʽʲʴॼة الى مʺʶمق:  ،ʗقʕʺال ȑالعقار ʦॽʀʛʱال ʖصاح ʟʵʷني للʨالقان ʅॽʽؔʱان الॽʰʱالأول ل ʟʸʵǽ
وʟʸʵȄ الʲاني لʙʴʱيʙ وسائل حʺاǽة الʴقʨق الʻاتʳة عʧ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ، لʵʻلʟ في الʱʵام الى Ǽعʠ الʱʻائج 

  .والاقʛʱاحات

                                           
، ʙʴǽد تʦॽʤʻ الʺʸالح الʵارجॽة للʺʙيȄʛة العامة 18/10/2021الʺʕرخ في  393- 21مʧ مʛسʨم تʻفȑʚʽ رقʦ  16راجع الʺادة - 1

  .2021أكʛȃʨʱ  20، الʸادرة بʱارȄخ  80للأملاك الॽʻʡʨة وصلاحॽاتها، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
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ʲॺʸالأولال ʖ  

  لʝʳʵ صاحʔ الʤॻɾʙʯ العقارȏ الʓʸقʕلʶفة االʃॻʻؒʯ القانʦني  

ʦॽʀʛʱالǼ ʙʸقǽ،  ةǼاʲʺǼ ʨة العقار، فهȄʨان لهॽʰؗ هǼ فʛائها رقʺا تعʢعȂي وʻʽل العʳʶالعقارات في ال ʙʽق
 ʙيʙʴه تʻع ʖتʛʱي ȑʚة الȄة العقارʤافʴʺالǼ حʶʺال Șاع وثائʙة إيॽني لعʺلʨالقان ʛة الأثȄʨالهȄة لؔل العقارǽة الʺاد

بॽʰانات تʙʴد وضعʱʽها القانʨنॽة وॽʰʡعة الʴقʨق الʺʛتʢॼة بها، مع بॽان أصʴاب هʚه الʴقʨق  ،وحʙة عقارȄة
  .الʦॽʀʛʱ الʺʺʨʻحوتʙʴيʙ صفاتهʦ تॼعا لॽʰʢعة 

ʗقʕʺال ȑالعقار ʦॽʀʛʱاع الʨف على أنʨقʨال ʧم ʙلاب ،ʗقʕʺال ȑالعقار ʦॽʀʛʱال ʖصاح ʟʵʷصفة ال ʙيʙʴʱل 
) ʖلʢʺا الآ)الأولالʚ   ).الʺʢلʖ الʲاني( ثار الʻاتʳة عʻه، وؗ

 أنʦاع الʤॻɾʙʯ العقارȏ الʓʸقʕ: الʠʸلʔ الأول

 ʖʶح ʗقʕʺال ȑالعقار ʦॽʀʛʱال ʦॽʶتق ʧȞʺǽ مʨمفه ʧʽالʺادت ʟم  14و 13نʨسʛʺال ʧمȑʚʽفʻʱال  ʦرق 
تʦॽʀʛ مʕقʗ لʺʙة لى وا، )الفʛع الأول(شهʛأ، الى تʦॽʀʛ مʕقʗ لʺʙة أرȃعة 19/05/19931الʺʕرخ في 123- 93

ʧʽʱʻاني(سʲع الʛالف( ʦॽʀʛه في، والى تॽص علʨʸʻʺة الʻة سʛʷة عʶʺة خʙʺل ʗقʕ89الʺادة  م  ʦن رقʨالقان ʧم
   ).الفʛع الʲالʘ( 27/12/20172الʺʕرخ في  11- 17

  شهʙ أالʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ لʗʸة أرȁعة : ولالفʙع الأ 

) ǽ)4عʛʰʱ الʦॽʀʛʱ مʕقʱا لʺʙة أرȃعة :" ما يلي على 123- 93مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  13/1تʟʻ الʺادة 
أشهȑʛʳǽ ،ʛ سȄʛانها ابʙʱاء مʧ يʨم الǼ ʦॽʀʛʱالॼʶʻة للعقارات الʱي لʝॽ لʺالʽؔها الʤاهʧȄʛ سʙʻات ملॽؔة قانʨنॽة 
 ʧة عॽؔاب الʺلʶʱاكǼ ʦح لهʺʶازة تॽح الأراضي حʶم Șوثائ ʧة عʳاتʻمات الʨالʺعل ʖʶن حʨارسʺǽ ʧيʚوال

  ".لʺॼʡ ʖʶȞقا للأحȞام القانʨنॽة الʺعʺʨل بها في هʚا الʺʳال ȘȄʛʡ الʱقادم ا

ʟاء نʛقʱاسǼ  فيالʺادة أعلاه ȋʛʱʷǽ ه  لاǼ فʛʱة معॽؔمل ʙʻد سʨوج ʛعة أشهȃة أرʙʺل ȑالعقار ʦॽʀʛʱال
 ،ʦॽʀʛʱع الʨضʨالعقار مǼ ʙاجʨʱʺال ʟʵʷال Ȑʙنا لʨقان ȋʛʱʷǽ أنه ʛʽازة ال ةمʺارسغॽʴ يʱح الʺʶتʟʵʷلل 

                                           
1-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  123-93مʕʺ19/05/1993ال ʦʺʱʺل والʙالʺع ، ʦم رقʨسʛʺرخ في 63- 76للʕʺ25/03/1976، ال ،

  .1993ماȑ  23، الʸادرة بʱارȄخ 34الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
2  -  ʦن رقʨرخ في 11- 17قانʕʺة 27/12/2017، الʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺد 2018، الʙة عॽʺة رسʙȄʛادرة 76، جʸال ،

 .2017دʛʰʺʶǽ  28بʱارȄخ 
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مʻه  828و 827لاسॽʺا الʺادتʧʽ  1قار عȘȄʛʡ ʧ الʱقادم الʺʖʶȞ وفقا لأحȞام القانʨن الʺʙنيǼاكʶʱاب الع
) 15(مفادهʺا ألا ʨȞǽن الʟʵʷ مالؔا للعقار ولʻؔه حائʜا له حॽازة هادئة وعلॽʻة ومʛʺʱʶة لʺʙة خʺʶة عʛʷة و 

لى سʙʻ صॽʴح، فإن مʙة سʻة دون انقʢاع، وȂذا ؗانʗ الॽʴازة مقʛʱنة ʧʶʴǼ نॽة ومʙʻʱʶة في الʨقʗ نفʶه ا
  .سʨʻات) 10(الʱقادم الʺʖʶȞ تʨؔن عʛʷة 

أشهʛ للʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ ابʙʱاء مʧ تارȄخ إيʙاع ʡلʖ الʦॽʀʛʱ في الʳʶل العقارȑ على ) 4(تʖʶʴ مʙة أرȃعة 
مʧ  11مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة مʛʡ ʧف الʟʵʷ الʺʳʶل في وثائȘ مʶح الأراضي وهʚا ما تʹʺʱʻه الʺادة 

 ʦرق ʛالʺادة  74-75الأمǼ لةʙن  34الʺعʨالقان ʧرخ في  18-18مʕʺخ  ،30/12/20182الȄتار ʧم ʝॽول
 ʨح ؗʺا هʶʺال Șاع وثائʙهإيǼ لʨʺح في ا معʶʺال Șوثائ ʦॽلʶت ʛʹʴم الامʹاء على مʨي ʧهائي، ولا مʻال ʦॽʀʛʱل

 ʧʽام الʺادتȞه أحॽعل ʟʻ13و 11/2كʺا ت  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧ123- 93م ॽʀʛʱة للॼʶʻالǼʗقʕʺال ʦ.  

  الʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ لʗʸة سʹʥʻʯ : الفʙع الʰاني

) ǽ)2عʛʰʱ الʦॽʀʛʱ مʕقʱا لʺʙة سʧʽʱʻ:" على ما يلي 123- 93مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  14/1تʟʻ الʺادة 
ȑʛʳǽ سȄʛانها ابʙʱاء مʧ يʨم إتʺام هʚا الǼ ʦॽʀʛʱالॼʶʻة للعقارات الʱي لʝॽ لʺلاكها الʤاهʧȄʛ سʙʻات اثॼات ؗاॽɾة، 

ʙʻةوعॽؔق الʺلʨحق ʙيʙʴه في تǽرأ ȑʙʰأن ي ȑالعقار Ȏافʴʺلل ʧȞʺǽ ما لا."  

ʨʴǽ ȑز العقار لʺʙة أقل مʧ الʺʙة الʱي ǽʚفهʦ مʧ نʟ الʺادة أن الʦॽʀʛʱ لʺʙة سʻʺǽ ʧʽʱʻح للʟʵʷ ال
 ʧʽه الʺادتǼ ما تقʹي Șوف ʖʶȞʺقادم الʱال ȘȄʛʡ ʧبها العقار ع ʥلʺʱني، إذ  828و 827يʙʺن الʨالقان ʧم

ثॼات ؗاॽɾة لȐʙ الʺلاك الʤاهʨؗ ،ʧȄʛجʨد عقʨد عॽɾʛة مʛʴر Ǽعʙ إفي هʚه الʴالة عʙم تʨافʛ سʙʻات ǽفʛʱض 
الʺʕرخ في  01-93ومʳʶلة ʸʺǼالح الʹʛائʖ قʰل صʙور الʺʛسʨم الȄʛʷʱعي رقʦ  1970/ 31/12تارȄخ 

19/01/1993 ʧللعقار تقل ع ʟʵʷازة الॽن حʨؔات 10، على أن تʨʻس.  

ʧȞʺǽ ʥالإضافة الى ذلǼ  ȑالعقار Ȏافʴʺلل ʧȞʺǽ ي لاʱالة الʴفي ال ʧʽʱʻة سʙʺا لʱقʕا مʺॽʀʛالعقار ت ʦॽʀʛت
إبʙاء رأǽه في تʙʴيʙ حقʨق الʺلॽؔة الʱي يʻعʙم فʽها سʙʻات الاثॼات، فʛʱقʦ اسʻʱادا الى الʺعلʨمات الʺʙونة في 

                                           
 30، الʸادرة بʱارȄخ 78، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد ، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني26/09/1975، الʺʕرخ في 58- 75قʦ أمʛ ر  - 1

 ʛʰʺʶǽن 1975دʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙرخ في  10- 05، الʺعʕʺد  20/06/2005الʙة عॽʺة رسʙȄʛخ 44جȄارʱادرة بʸ26، ال  ʨʽنʨي
 .2007ماȑ  13الʸادرة بʱارȄخ  31، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  13/05/2007الʺʕرخ في  05-07، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 2005

2  -  ʦن رقʨرخ في  18- 18قانʕʺة 30/12/2018الʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺد 2019، الʙة عॽʺة رسʙȄʛخ 79، جȄارʱادرة بʸال ،
30  ʛʰʺʶǽ2018د. 
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ʺارس حॽازة فعلॽة وفȘ الʛʷوȋ ، والʱي تفǼ ʙʽأن الʺالʥ الʤاهǽ ʛلʱي تʻʰى على الʺعايʻة الʺʙʽانॽةوثائȘ الʺʶح ا
  .1الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن الʺʙني

 89الʺعʙلة Ǽالʺادة  12/11/19752الʺʕرخ في  74- 75مʛȞر مʧ الأمʛ رقʦ  23واسʻʱادا لʟʻ الʺادة 
إعادة تʦॽʀʛ العقار الʺʳʶل في حʶاب العقارات غʧȞʺǽ ʛʽ ، 11- 17تʗʴ رقʦ  2018مʧ القانʨن الʺالॽة لʻʶة 

خʺʶة عʛʷة سʻة وهʚا هʨ الأصل، الى تʦॽʀʛ مʕقʗ لʺʙة سʧʽʱʻ،  لʺʙةا أثʻاء أشغال مʶح الأراضي الʺʢالʖ به
على أساس سʙʻ غʛʽ مʷهʛ أو على أساس الॽʴازة في أجل سʧʽʱʻ مʧ تارȄخ إيʙاع  Ǽهالʺʢالॼة  ʗإذا ما تʺ

ع ʡلʖ الʦॽʀʛʱ في الʳʶل مʧ تارȄخ إيʙا الʦॽʀʛʱ وʙʰȄأ سȄʛان مʙة هʚا وثائȘ الʺʶح لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة، 
  .3العقارȑ على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة مʛʡ ʧف الʟʵʷ الʺʳʶل في وثائȘ الʺʶح 

الإجʛاءات الʺʻʽʰة في الʺʛؗʚة الʨزارȄة رقʦ فȘ تʦʱ الʺʢالॼة Ǽإعادة تʦॽʀʛ العقار تॽʀʛʺا مʕقʱا لʺʙة سʧʽʱʻ و 
  :حʖʶ الأوضاع الʱالॽة 05/04/20184الʺʕرخة في  4060

 - ʱالاع ʛور الأمʙل صʰة قʙات الʺعʙʻʶالǼ اضʛʱؗالاع ،ʛهʷم ʛʽني غʨقان ʙʻاض على أساس سʛ75 -74 أو ،
Ǽعʠ العقʨد الʱي أعʙت مʛʡ ʧف الʺʨثقǼ ʧʽعʙ صʙور هʚا الأمʛ ولʦ تʵʹع لإجʛاء الʷهʛ، أو العقʨد العॽɾʛة 

Ȅة الʺʙيʱ ʛؔفل ʢǼلॼات الʨʶʱ ي هʚه الʴالة يفمʧ القانʨن الʺʙني، ف 328الʲابʱة الʱارȄخ في مفهʨم نʟ الʺادة 
 ȑالعقار Ȏفʴلائي للʨم ، الʨقǽ إذʙʽقǼ ʖلʢال  Ȏافʴʺاسلة الʛʺǼ امهʜʱله، مع الʰق ʧم مʨʱʵوم ʦقʛل خاص مʳفي س

أǽام بʵʶʻة مʧ الʺلف لʙراسʱه واجʛاء الȄʛʴʱات حʨل عʙم وجʨد أȑ سʙʻ مʷهʛ على العقار  08العقارȑ خلال 
 ʛاده في تʺʱاع ʦʱي ʦه ولǼ ʖالʢʺأن العقار ال ʧم ʙأكʱال ʖʳǽ ة، ؗʺاȄʨʶʱال ʖالʡ ةʙلفائ Ȑʛة أخॽؔعة ملʨʺʳم ʦॽʀ

يʨما مʧ  15لʧȞǽ ʦ مʴل مʻازعة قʹائॽة، على أن يʦʱ الʛد ॽʺʳǼع هʚه الʺعلʨمات لʺʙيʛ الʴفȎ العقارȑ خلال 
  . 5تارȄخ اسʱلام الʺلف مʻه

                                           
الʜʳائȑʛ، مʳلة وحʙة الʘʴॼ في تॽʺʻة الʺʨارد زʧȄ الʙيʧ بʨتʷॽʷة، إبʛاʦॽʂ ملاوȑ، شهادة الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ في القانʨن  -  1

 ʙلʳʺة، الȄʛʷॼد 17الʙان 02، العʨ757، ص 2022، ج. 
2  -  ʦرق ʛرخ في  74- 75أمʕʺ12/11/1975ال ،ʦʺʱʺل والʙالʺع ،ȑل العقارʳʶال ʝॽح الأراضي العام وتأسʶاد مʙاع ʧʺʹʱال ،

 .1975نʨفʺʛʰ  18، الʸادرة بʱارȄخ 92جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
 .18-18مʧ القانʨن  34الʺعʙلة Ǽالʺادة  74- 75مʧ الأمʛ رقʦ  11اجع الʺادة ر  -  3
4  -  ʦة رقʛؗʚʺرخة في 4060الʕʺة، الॽʻʡʨة العامة للأملاك الȄʛيʙʺة، الॽوزارة الʺال ʧادرة عʸة 05/04/2018، الȄʨʶʱالǼ Șعلʱت ،

مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  89الʺادة  –" شغال مʶح الأراضيالعقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أ" الإدارȄة للعقارات الʺʛقʺة في حʶاب
، الʺعʙل والʺʦʺʱ، الʺʧʺʹʱ اعʙاد مʶح 1975نʨفʺʛʰ  12الʺʕرخ في  74-75مʛȞر مʧ الامʛ رقʦ  23الʺعʙلة للʺادة  2018

 ȑل العقارʳʶال ʝॽالأراضي العام وتأس. 
5  -  ʦة رقȄزارʨة الʺॽعلʱرخة في  4060راجع الʕʺ8، ص 05/04/2018ال. 
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لʴفȎ العقارʛʺǼ ȑاسلة الʺʙيʛ الʨلائي Ǽعʙ الॽʁʴʱقات الʺʜʳʻة على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة ǽقʨم مʙيʛ ا
أǽام لʨʱضॽح وضॽɻة العقار القانʨنॽة في وجʨد أو عʙم  08للʴفȎ العقارʛʺǼ ȑاسلة مʙيʛ أملاك الʙولة في أجل 

ʧȄʛن شهʨʹفي غ ʥد على ذلʛه والǼ ʖالʢʺولة على العقار الʙد للʨق تعʨد حقʨلام ) 02(وجʱخ اسȄتار ʧم
ʖلʢ1.ال  

أǽام مʧ  08الʺʙيʛ الʨلائي للʴفȎ العقارǼ ȑالاتʸال ʙʺǼيʛ مʶح الأراضي خلال  Ǽالʨʱازȑ مع ذلǽ ʥقʨم
تارȄخ الॽʁʴʱقات الأولॽة الʺʜʳʻة على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة للʱأكʙ مʧ مʢاǼقة العقار الʺʢالǼ ʖه مع 

 ʛد خلال أجل شهʛالǼ مʜʱة، على أن يلȄʨʶʱال ʖلʡ عʨضʨة مॽؔعة الʺلʨʺʳلا) 01(مʱخ اسȄتار ʧمʖلʢ2مه لل.  

تʰلॽغ الʺʴافȎ  الʨلائي للʴفȎ العقارȑ،ثʗʱʰ الȄʛʴʱات أن العقار ǽعʨد لʢالʖ الȄʨʶʱة، يʨʱلى مʙيʛ أإذا 
مʕقʱا لʺʙة سǼ ʧʽʱʻاسʦ الʺعʻي، يʙʰأ سȄʛانها مʧ تارȄخ ʡلʖ الȄʨʶʱة، ثʦ يʰلغ تॽʀʛʺا العقارȑ بʦॽʀʛʱ العقار 

ʦاسǼ ةॽʴʶʺال Șثائʨال Ȍॼلأجل ض ʥلʚح بʶʺالح الʸم  ʧȞʺǽ ها، مع الإشارة أنهʻة مʵʶʻافاته بʨي ومʻثارة إالʺع
مʧ الʺʛسʨم  15أȑ اعʛʱاض ʨʸʵǼص هʚا الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ أمام الʺʴافȎ العقارȑ لʱʽؔفل بها ॼʡقا لأحȞام الʺادة 

 ȑʚʽفʻʱ1233- 93ال.  

ʙيʛ الʨلائي للʴفȎ الاعʛʱاض على أساس الॽʴازة الفعلॽة تʙʶʳʱ في ॽʀام الʺعʛʱض بʱقʡ ʦǽʙلʖ الȄʨʶʱة الى الʺ- 
تʙل على مʺارسة الॽʴازة الʱي ʨثائȘ الالعقارȑ مʛفȘ بʛسʦ بॽاني للعقار ǽعʙه خʛʽʰ عقارȑ أو مهʙʻس معʺارȑ، و 

 ʦة رقʛؗʚʺت الʙوح ʙازة، ولقॽʴال Ȑة فاصلة في دعاوॽة نهائॽام قʹائȞازة، أحॽʴة، شهادة الॽائॼʳال Șثائʨكال
أساس سʙʻ قانʨني غʛʽ مʷهʛ وʧʽȃ الاعʛʱاض على أساس  إجʛاءات الȄʨʶʱة بʧʽ الاعʛʱاض على 4060
  4.الॽʴازة

، إذا 11- 17مʧ القانʨن رقʦ  89الʺعʙلة Ǽالʺادة  74- 75مʛȞر مʧ الأمʛ رقʦ  23وॼʡقا لʟʻ الʺادة 
 ȑالعقار Ȏافʴʺغ الॽلʰت ʦʱة، يॽلʴʺاعات الʺʳولة أو الʙلل ʥه ملǼ ʖالʢʺأن العقار ال Șʽقʴʱة الʳॽʱن ʧم ʧʽʰت

  .ʱʻائج الʴʱقȘʽل الʻهائي وفقاالǼ ʦॽʀʛʱإجʛاء 

ʖالʰع الʙالف : ʕقʓʸال ʤॻɾʙʯح الأراضيالʴبها أثʹاء أشغال م ʔالʠʸال ʙʻاب العقارات غʴفي ح   

ʨȞǽن مʨضʨع هʚا الʨʻع مʧ الʦॽʀʛʱ العقارȑ، العقارات الʱاǼعة للʨʵاص الʚيʧ لʢǽ ʦالʨʰا بها أثʻاء مʛور 
سʻة في ) 15(لʽؔها أو حائȄʜها، فʛʱقʦ تॽʀʛʺا مʕقʱا لʺʙة خʺʶة عʛʷة أعʨان الʺʶح ولʦ يʨʻȞʺʱا مʧ تʙʴيʙ ما

                                           
1  -  ʦة رقȄزارʨة الʺॽعلʱرخة في  4060راجع الʕʺ8، ص 05/04/2018ال. 
2  -  ʦة رقȄزارʨة الʺॽعلʱرخة في  4060راجع الʕʺ8، ص 05/04/2018ال. 
3 -  ʙلʳʺني، الʨالقان ʘʴॼة للॽʺǽلة الاكادʳʺة، الȄʨʶʱال ʛʽابʙاضات وتʛʱالاع ،ʗقʕʺال ȑالعقار ʦॽʀʛʱة، الʺȄʛؗ ونʙد 11سعʙالع ،

 .208، ص 2020، سʻة )ʙد خاصع( 02
 .نفʝ الʺʛجع، نفʝ الʺʨقع -  4
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تȑʛʶ مʙته ابʙʱاء مʧ تارȄخ تقʦǽʙ " حʶاب العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال مʶح الأراضي" حʶاب ʶǽʺى
 مʧ القانʨن الʺالॽة ʨʺǼ34جʖ الʺادة  74- 75مʧ الأمʡ11  ʛلʖ الʦॽʀʛʱ حʖʶ الʱعʙيل الʙʳيʙ لʟʻ الʺادة 

  2019.1لʻʶة 

ʧȞʺǽ للʺلاك الأصلʧʽʽ أصʴاب الʙʻʶات الʺʷهʛة، أو الʺلاك الʤاهʧȄʛ أصʴاب الʙʻʶات غʛʽ الʺʷهʛة، 
 ʦة رقʛؗʚʺة في الʴضʨʺال ʛʽابʙʱال ʖʶح ʦاسʺهǼ العقار ʦॽʀʛإعادة تǼ ةॼالʢʺال Șرخة في  4060حʕʺال

05/04/2018ʚه ʧة عʳاتʻق الʨقʴفإن ال ،ʦهʰلʢة لǼاʳʱالاس ʦة انقʹاء ، فإذا تǽة الى غاॽʺʴن مʨؔت ʦॽʀʛʱا ال
 ȑالعقار ʦॽʀʛʱة الʙهائي امام القʹاء مʻال ʦॽʀʛʱال ʧة عʳاتʻق الʨقʴفي ال ʛʤʻإعادة ال ʦʱة يʙفاذ امʻʱوفي حالة اس ،

    .123- 93مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  16وهʚا اسʻʱادا لʟʻ الʺادة 

  آثار الʤॻɾʙʯ العقارȏ الʓʸقʕ: الʠʸلʔ الʰاني

نا لأنʨاع الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ، يʧʽʰʱ لʻا أن هʚا الأخʛʽ لا ǽعʙ اعʛʱافا Ǽʺلॽؔة الʟʵʷ مʧ خلال سʛد
للعقار الȑʚ تʦ تॽʀʛʺه على هʚا الʨʴʻ، بل ʨʵǽل له الȘʴ في الʺʢالॼة بʱʺلؔه Ǽعʙ انʱهاء مʙة الʦॽʀʛʱ دون 

الʱي ثار الآʖ ذʛؗ أهʦ لʚا سʴʻاول مʧ خلال هʚا الʺʢلاعʛʱاض الغʛʽ، ودون وجʨد دعȐʨ قʹائॽة قائʺة، 
 ʗقʕʺال ȑالعقار ʦॽʀʛʱعلى ال ʖتʛʱة تȄاقة عقارʢǼ ʝॽلة في تأسʲʺʱʺع الأول(والʛالف( ʦॽʀʛʱشهادة ال ʦॽلʶوت ،

 ʗقʕʺال ȑاني(العقارʲع الʛالف(  

  تأسʠǺ ʛॻاقة عقارȂة: ولالفʙع الأ 

رȄة حʖʶ الʨʻع، يʦʱ رض رॽɿȄة أو عقارا حʹȄʛا، ʢǼاقة عقاأتʷʻأ لؔل وحʙة عقارȄة سʨاء ؗانʗ قʢعة 
، وتعʙ هʚه الʢॼاقة ʲʺǼاǼة الإعلان مʶح الأراضي والॽʁʴʱقات العقارȄةفʽها تʦॽʀʛ ؗافة الॽʰانات الʻاتʳة عʧ عʺلॽة 

  .742- 75مʧ الأمʛ رقʦ  15القانʨني للغʛʽ بʨجʨد حقʨق عॽʻʽة مʳʶلة وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 

  

                                           
في رأيʻا أن ، و 74-75مʧ الامʛ  11و لʝॽ الʺادة  123-93مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  11صح هʨ تعʙيل نʟ الʺادة الأ - 1

ʽام الʺادتȞأح ʧ11/2  13و  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧام الʺادة 123-93مȞأح ʧة مॽفعال ʛʲالق 34، أك ʧم ʦن رقʨ18- 18ان ،
الʺʴافȎ العقارȑ على مʛʹʴ تʶلʦॽ وثائȘ الʺʶح، لأن احʶʱاب الʺʙة  الʦॽʀʛʱ مʧ تارȄخ الامʹاءॽɾʺا ʟʵǽ احʶʱاب مʙة سȄʛان 

 Ȏافʴʺل الʰق ʧها مʢॼض ʧȞʺǽ ة لاॽائʨʷألة عʶح هي مʶʺال Șل في وثائʳʶʺال ʟʵʷل الʰق ʧم ʦॽʀʛʱال ʖلʡ اعʙخ إيȄتار ʧم
Ǽ ȑة لؔل العقارॼʶʻالȐʙة على حॽؔعة ملʨʺʳاب مʶʱم احʙالإضافة الى عǼ ، ʧʽق بʛغʱʶي تʱة الॽʻمʜة الʛʱح الفʶʺال Șاع وثائʙإي

لقة ȄʛʶǼان مʙة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ، مʴʳفة عالʺʱ 18-18رقʦ  2019مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  34وȂيʙاع الʢلʖ، مʺا ʳǽعل نʟ الʺادة 
ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱال ʖصاح Șʴرة لʙومه. 

، الاعʛʱاضات على الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ في الʳʶل العقارȑ وآلॽات معالʱʳها، مʳلة العلʨم الاجʱʺاॽɺة والإنʶانॽة، جامعة ʻؗازة محمد - 2
 .900، ص 2021، دʛʰʺʶǽ 02، العʙد 22، الʺʳلǼ1 ʙاتʻة 



  اݝݨلة النقدية للقانون والعلوم السياسية

    ت؈قي وزو جامعة –ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
ʗلʱʸد 17الʗة 02العʹʴ671- 651:ص ص 2022ال  

 

  حكيمة كحيل
ي اݍݰماية القانونية لݏݰقوق الناتجة عن ال؅فقيم العقار 

  - 658 -  المؤقت
 

  لʓʸقʕاالعقارȏ تʴلʤॻ شهادة الʤॻɾʙʯ : الفʙع الʰاني

 ʦॽʀʛʱال ʧم ʙʽفʱʶʺال ʦॽلʶة، تॽʴʶʺاجع الʛʺال ʖʶح ʦقʛة لؔل عقار مȄاقة العقارʢॼال ʝॽعلى تأس ʖتʛʱي
، ثʦ الʛʢʱق الى  مʙʴدة، ولʚا وجʖ علʻʽا الʱعʅȄʛ بهʚه الʷهادةزمॽʻة شهادة تʗʰʲ حقʨقه على هʚا العقار لʺʙة 

  .أهʦ الʸʵائʟ الʱي تʱʺʱع بها

 :الʓʸقʕالعقارȏ تعʃȂʙ شهادة الʤॻɾʙʯ : أولا

عʧ مʣʨف عام وهʨ الʺʴافȎ العقارȑ بʻاء على ʡلʖ  اتعʛʰʱ شهادة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ سʙʻا رسʺॽا صادر 
، تǼ ʗʰʲأن 11- 17مʧ القانʨن  7فقʛة  1- 153الʺʱʶفʙʽ مʧ الǼ ʦॽʀʛʱعʙ دفعه رسʦ ثابʗ حʖʶ نʟ الʺادة 

تʨʵله صفة الʴائʜ لا الʺالʥ وعلى هʚا الأساس العقار مʨضʨع الʷهادة مʛقǼ ʦاسʦ الʺالʥ الʤاهʛ تॽʀʛʺا مʕقʱا، 
 Șفي العقار دون ح ȑف الʺادʛʸʱال Ȑʨن له سʨȞǽ اللا ʛʱفʙله على الʨʸح ʙعǼ ه إلاॽɾ نيʨف القانʛʸʱ

 ȑالعقار. 

 :الʓʸقʕالعقارȏ خʶائʝ شهادة الʤॻɾʙʯ : ثانॻا

  :ي أنهاشهادة الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ فبها ʧȞʺǽ اسʵʱلاص أهʦ الʸʵائʟ الʱي تʱʺʱع 

مʛȞر مʧ الأمʛ  23والʺادة  123-93مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  14و 13اسʻʱادا لʟʻ الʺادتʧʽ  :شهادة مʓقʯة-أ
 ʦ74- 75رقʧʽʱʻأو س ʛعة أشهȃأرǼ ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱة الʙʺǼ دةʙʴأنها مǼ ȑالعقار ʦॽʀʛʱشهادة ال ʜʽʺʱف 1، تʙواله ،

ʧم ʦॽʀʛʱاض على الʛʱال للاعʳʺح الʱف ʨة هॽاصʵه الʚه ʧم  ȑالعقار Ȏافʴʺها الʽل فʸفǽ يʱة الʴلʸʺال ȑذو
، وفي حالة عʙم جʙوȐ الʺʸالʴة يʦʱ الفʸل ॽɾه أمام ʛʹʴʺǼ2 صلح له قʨة الالʜام بʧʽ الأʛʡاف الʺʸالʴة

ʟʱʵʺ3القʹاء ال.  

مʧ  66تʦ تʙʴيʙ الॽʁʺة القانʨنॽة لʷهادة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʨʺǼ ʗجʖ الʺادة : شهادة تʕʮʰ الॻʲازة لا الʸلॻؒة- ب
الȑʚ  22- 03تʗʴ رقʦ  2004، وʨʺȃجʖ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 254- 91تʗʴ رقʦ  1992نʨن الʺالॽة لʻʶة قا

تʴʺل شهادة الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ :" مʧ قانʨن الʽʳʶʱل على أن 1- 353الʺعʙلة للʺادة  10نʟ في مادته 

                                           
" في حʶاب  الʺعʙلة، لأن تʦॽʀʛ العقار ʳʶǽل 74-75مʛȞر مʧ أمʛ  23سʻة الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة  15لا ǽعʙʺǼ ʙʱة  - 1

 .و الʴائǼ ʜالعقار خلال عʺلॽات الʺʶحألعʙم وجʨد الʺالʥ " العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال مʶح الأراضي
 . 123- 93مʧ مʛسʨم تʻفȑʚʽ رقʦ  15/2راجع الʺادة  -  2
ة والإدارȄة، جʙȄʛة ، الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙن25/02/2008ॽالʺʕرخ في  09-08مʧ قانʨن رقʦ  516راجع الʺادة  - 3

، جʙȄʛة رسʺॽة 12/06/2022الʺʕرخ في  13-22الʺǼ ʦʺʱقانʨن الʺعʙل و  ،2008افȄʛل  23، الʸادرة بʱارȄخ 21رسʺॽة عʙد 
 .2022جʨان  17الʸادرة بʱارȄخ  48عʙد 

4 -  ʦن رقʨرخ في 25-91قانʕʺة 15/12/1991، الʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺد 1992، الʙة عॽʺة رسʙȄʛادرة  ،65، جʸال
 .1991دʛʰʺʶǽ  18بʱارȄخ 
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 46الى  42حȞام الʺʨاد مʧ ثار القانʨنॽة الʺʨʸʻص علʽها في مʳال شهادة الॽʴازة الʺʷʻأة ʨʺǼجʖ أنفʝ الآ
 ʦن رقʨقان ʧرخ في  25-90مʕʺ18ال  ʛʰʺفʨ1990ن  ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱʺ1"وال.  

ثار إذن ʧȞʺǽ القʨل، أن شهادة الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʲʺǼ ʗاǼة شهادة حॽازة إجʛائॽة جʙيʙة تʛتʖ نفʝ الآ
، ॼʸॽɾح ʤ2هʨر ʤʺǼهʛ الʺالʥ الʤاهʛالʱي تʛتʰها شهادة الॽʴازة مʧ الʨʸʴل على رخʸة الʻʰاء والʛهʧ وال

دون أن ʨȞǽن له الȘʴ في الʛʸʱف ॽɾه تʛʸفا  3الʺʱʶفʙʽ مʻها واضع الʙʻʶǼ ʙʽ على العقار الʺʛقʦ تॽʀʛʺا مʕقʱا
، ولʚا فهي شهادة تʺʻح 4قانʨنॽا إلا Ǽعʙ حʨʸله على الʙفʛʱ العقارȑ الȑʚ يʗʰʲ الʺلॽؔة في الʺʻاȘʡ الʺʺʨʶحة 

ى الʳهات القʹائॽة لʴʺاǽة حॽازته مʧ أȑ اعʙʱاء، وهʨ الʺʙʰأ الȑʚ تʻʰاه قʹاة الʺȞʴʺة لʸاحʰها حȘ اللʨʳء ال
تعʢي شهادة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ " الȑʚ قʹىو  367715تʗʴ رقʦ  15/11/2006الʸادر بʱارȄخ قʛار الالعلॽا في 

  .5" لʸاحʰها صفة الʺالʥ الʤاهʛ، وȃالʱالي صفة الʱقاضي

ʦة رقʺॽعلʱع الى الʨجʛالǼ هʻؔرخة في  365 لʕʺتها 10/01/20186الʛيل الʺادة  5- 1في فقʙص تعʨʸʵǼ
تʴʺل شهادة الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ نفʝ الآثار القانʨنॽة الʺʨʸʻص علʽها " تʦ حʚف ॼɺارة  7فقʛة  2- 353

 ن قانʨن الʺالॽة لʻʶةلأأȑ أثʛ قانʨني، لʝॽ لها شهادة الʦॽʀʛʱ  وهʚا لا ǽعʻي أن ،"في مʳال شهادة الॽʴازة
لا علاقة بʧʽ و أحȞام جʙيʙة تʱعلǼ Șالاعʛʱاضات في مʛحلة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ،  88، قʙ تʹʺʧ في مادته 2018
، إذ ǽأتي تʛȄʛʰ الʱعلॽʺة مʳانॼا للʨʸاب، أعلاه 88ما ذهʗʰ الॽه الʺادة لʨʰʲتॽة لʷهادة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ و القʨة ا

وسʗȞ عǼ ʧاقي الفقʛة، ؗʺا أنه لا  ،الȑʚ تʦ تعʙيله يʱعلȘ بʛسʦ الʷهادة 353لأن الʱعʙيل الʛʡ ȑʚأ على الʺادة 
ʦدفع رس ʙعǼ ȑل العقارʳʶالǼ دعةʨة مॽʺقة رسॽوث ʟʵʷح لʻʺا أن تॽنʨغ قانʨʶǽ، وفي نفʝ  ةʺǽʙن عʨؔت ʗقʨال

ʛ7الأث.  

                                           
1  -  ʦن رقʨرخ في  22- 03قانʕʺة 29/12/2003الʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺد 2004، الʙة عॽʺة رسʙȄʛخ 83، جȄارʱادرة بʸال ،

29  ʛʰʺʶǽ2003د. 
ʕسʶات، ؗلॽة أحʺʙ عايʖ، دور القاضي الإدارȑ في مʻازعات الʦॽʀʛʱ العقارȑ في الʜʳائʛ، مʛؗʚة ماسʛʱ، تʟʸʵ دولة وم -  2

 .17، ص 2017/2018الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان عاشʨر، الʳلفة، الʻʶة الʳامॽɻة 
لʠॽʰ لʽلى، مʻازعات الʷهʛ العقارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، أʛʡوحة دʨʱؗراه، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد  -  3

 .128، ص 2011/2012خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، الʻʶة الʳامॽɻة 
رحاॽʺǽة عʺاد الʙيʧ، الʨسائل القانʨنॽة لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، أʛʡوحة دʨʱؗراه، ؗلॽة الʴقʨق  - 4

 .267، ص2014-2013والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ تȑʜʽ وزو، الʻʶة الʳامعة 
 .413، ص 2006الʺʳلة القʹائॽة، الʺȞʴʺة العلॽا، العʙد الʲاني، سʻة  -  5
6  -  ʦة رقʺॽعلʱخ  365الȄارʱة بॽʻʡʨة العامة للأملاك الȄʛيʙʺال ʧادر ة عʸ10/01/2018ال ʦسʛة لʙيʙʳام الȞالأحǼ علقةʱʺال ،

 ȑالعقار ʛهʷال. 
مʳلة لʥ الʙعȐʨ القʹائॽة لإعادة الʛʤʻ في الʦॽʀʛʱ العقارȑ والاسʻʲʱاءات الʨاردة علॽه في الȄʛʷʱع الʜʳائʶ ،ȑʛمʙʴه جلʨل، م -  7

 ʙلʳʺة، الॽاسॽʶة الॽنʨم القانʨد 13العلʙل 01، العȄʛ49، ص 2022، أف. 
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  الʖʲॺʸ الʰاني

 ʕقʓʸال ȏالعقار ʤॻɾʙʯال ʥة عʱق الʹاتʦقʲة الǻاʸوسائل ح  

ॽʺفي ج ʗقʕʺال ȑالعقار ʦॽʀʛʱح الʻʺǽ لʽʳʶب الى تʛعله أقʳǽ ،هʻم ʙʽفʱʶʺا للʜʽʺا مॽنʨا قانʜ ʛؗع حالاته م
صاحʖ الʦॽʀʛʱ ذلʥ يॼقى  بلʨغالʴقʨق الʻاتʳة عʧ الǼ ʦॽʀʛʱاسʺه وʸȃفة نهائॽة Ǽعʙ اسʻʱفاذ مʙته، والى غاǽة 

 ʜاحائ  ʗʰʲمالؔا له، ت ʝॽي للعقار ولʱال ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱشهادة ال ʖجʨʺǼ ةॽنʨه القانʱآثارصف ʝشهادة  لها نف
دعاوȐ الॽʴازة الʺعʛوفة بʙعȐʨ  مʧ خلالحʺاǽة حقʨقه الʻاتʳة عʧ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ  هʻȃʻȞʺǽاء علॽه و ، الॽʴازة

الʺʢلʖ ( عʺال الʙʳيʙةودعȐʨ وقف الأ )الʺʢلʖ الʲاني(  ، دعȐʨ مʻع الʱعʛض)الʺʢلʖ الأول( اسʛʱداد الॽʴازة
ʘالʲنا)الʨدة قانʙʴʺاءات الʛوالإج ȋوʛʷال Șوف ،.  

   دعȎʦ اسʙʯداد الॻʲازة: ʠʸلʔ الأولال

 ʧني مʙʺن الʨازة في القانॽʴداد الʛʱاس Ȑʨام دعȞأح ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʦʤن 819الى  817نʨوقان ،
بʙعȐʨ ، نʴاول مʧ هʚه الʨʸʻص الʱعʅȄʛ 525و 524في الʺادتʧʽ  09-08 رقʦ الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة

ʚا شʛوȋ قʨʰل رفعها أمام القʹاء  )الفʛع الʲاني( عʱها القانʨنॽةوتʙʴيॽʰʡ ʙ )الفʛع الأول(اسʛʱداد الॽʴازة  الفʛع (وؗ
ʘالʲال.(  

 دعȎʦ اسʙʯداد الॻʲازةتعʃȂʙ : الفʙع الأول

على  ، عʛفها رجال القانʨن لǽ ʦعʛف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة، وȂنʺا اكʱفى Ǽالإشارة الʽها
ʙ حॽازته، ʡالॼا فʽها بʛدها، مʧ الغʛʽ الȑʚ قام Ǽانʜʱاعها وسلʰها Ǽالقʨة أنها الʙعȐʨ الʱي يʛفعها ؗل حائʜ لعقار فق

ʖʸ1أو الغ ʧة مʻة وهي سʻʽة معʙفع خلال مʛها، تʰصاح ʧم ʗʰي سلʱازة الॽʴجاع الʛʱرة لاسʛمق Ȑʨفهي دع ،
  . وقʗ فقʙان الॽʴازة، ؗʺا ʨʳǽز رفعها مʧ وقʗ العلǼ ʦفقʙها

  Ȏʦ اسʙʯداد الॻʲازةالॻʮʠعة القانʦنॻة لʗع: الʰاني الفʙع

ولॽɾ ، ʗʶॽʺا إذا ؗانʗ دعȐʨ شॽʸʵة نʨنॽة لʙعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازةاخʱلف الفقه في تʙʴيʙ الॽʰʢعة القا
  .دعȐʨ عॽʻʽة، أم أنها دعȐʨ مʧ دعاوȐ الॽʴازة

  :مʥ دعȎʦ اسʙʯداد الॻʲازة مʃɾʦ الفقه والقʷاء الفʙنʴي: أولا

ʱاس Ȑʨا أن دعʶنʛالفقه والقʹاء في ف ʖأغل Ȑʛة، يॽʻʽع Ȑʨدع ʗʶॽة ولॽʸʵش Ȑʨازة هي دعॽʴداد الʛ
وأن الهʙف مʻها هʨ الʺʴافʤة على الأمʧ العام ومʻع الاعʙʱاء على الॽʴازة، وعلى ذلʥ فإن دعȐʨ اسʛʱداد 

                                           
، 2010عʙلي أمʛʽ خالʙ، الʴʺاǽة الʺʙنॽة والʻʳائॽة لʨضع الʙʽ على العقار، الॼʢعة الأولى، مʷʻأة الʺعارف، الإسʙʻȞرȄة، سʻة  - 1

 .103ص 
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 ʗة، وضعॽولʕʶʺال Ȑدعاو ʧن مʨؔب الى أن تʛازة أقॽʴازة ؗالॽʴاع الʜʱان ʨوع هʛʷم ʛʽاء على عʺل غʜʳ
 Ȑʨن دعʨؔأن ت ʧة، مʨالقǼ ذاتها ʙازة في حॽʴة الǽاʺʴل ʗة وضعॽʻʽ1ع.  

  :مʥ دعȎʦ اسʙʯداد الॻʲازة مʃɾʦ الفقه الȏʙʶʸ : ثانॻا

 Ȑدعاو ʧم Ȑʨن دعʨؔت ʙة، قʢلʱʵم Ȑʨدع ʧارة عॼɺ ازةॽʴال Ȑʨأن دع ȑʛʸʺالفقه ال ʧم ʖجان Ȑʛي
ʕʶولॽة، وʤȄهʛ ذلʥ الʺʕʶولॽة، وضعʜʳؗ ʗاء لعʺل غʛʽ مʛʷوع وهʨ انʜʱاع الॽʴازة، مʺا ʳǽعلها مʧ دعاوȐ الʺ

أن الॽʴازة تʛد حʱى للʴائʜ العʛضي الȑʚ لا ʨʴǽز لʶʴاب نفʶه بل لʶʴاب غʛʽه، فالعʛʰة : في نʨاح مʱعʙدة
Ǽالʛʢॽʶة الʺادǽة على الʷيء، فإذا انʜʱعʗ مʧ الʟʵʷ ؗان هʚا عʺلا غʛʽ مʛʷوع، ونفʝ القاعʙة تقاس 

 ʧʽʱالʴامح، وفي ؗلا الʶʱل الʽʰازة على سॽʴة للॼʶʻالǼ ȘȄʛʡ ʧل عʰق ʧله م ʗؗان ʧة الى مʛʢॽʶد الʛجاز أن ت
دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة، فʛد الॽʴازة الى صاحʰها أقʛب الى أن ʨȞǽن جʜاء على عʺل غʛʽ مʛʷوع وهʨ القʨة الʱي 

  .2اسʱعʺلʗ في انʜʱاع الॽʴازة 

، وʤȄهʛ ذاتها دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة دعȐʨ مʧ دعاوȐ الॽʴازة، وضعʗ لʴʺاǽة الॽʴازة في ولʚا اعʛʰʱت
 ʥب الى أن  في أنذلʛا أقʻه Ȑʨعʙة ؗاملة، فالʻس ʗدام ʙق ʗد إلا إذا ؗانʛة لا تʨالق ʛʽغǼ ʗعʜʱازة إذا انॽʴال

 ʦل ʨة ولʨالق ʛʽغǼ ʗعʜʱازة إذا انॽʴد الʛة، ولا تॽلʨʯʶʺاء على الʜن جʨؔأن ت ʧازة مॽʴال Ȑدعاو ʧم Ȑʨن دعʨؔت
انʗ له حॽازة أحǼ Șالʱفʹʽل مʧ حॽازة الʺʙعي، فهʻا هي دعȐʨ مʧ تʙم سʻة ؗاملة مʧ الʟʵʷ الȑʚ انʜʱعها  وؗ

  .3دعاوȐ الॽʴازة لأنʻا نفاضل بʧʽ حॽازة وحॽازة

ʖالʰع الʙازة: الفॻʲداد الʙʯاس Ȏʦرفع دع ȉوʙش  

مʧ  819الى  ȋʛʱʷǽ817 لʛفع دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة جʺلة مʧ الʛʷوȋ، تʦ الʟʻ علʽها في الʺʨاد 
  .09- 08مʧ القانʨن  525و 524ادتʧʽ القانʨن الʺʙني والʺ

  :ثʦʮت حॻازة الʗʸعي للعقار مʦضʦع الʤॻɾʙʯ العقارȏ : أولا

ان له  الʺʙعي في دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة هʨ ذلʥ الʟʵʷ الȑʚ اغʗʰʸʱ مʻه الॽʴازة Ǽالʱعȑʙ والاكʛاه وؗ
لى هʚا فإن الʺʛʷع لʦ وقʗ حʨʸل ذلʥ، الॽʴازة الʺادǽة الʴॽʴʸة والʲابʱة للعقار مʴل الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ، وع

ȋʛʱʷǽ في هʚه الʙعȐʨ الॽʴازة القانʨنॽة بʨʱافʛ العʛʸʻ الʺادȑ والʺعȑʨʻ، بل اكʱفى Ǽالॽʴازة الʺادǽة Ǽأن تʨؔن 

                                           
1  -  ،ʙخال ʛʽلي أمʙجع عʛمȘ131، ص ساب. 
2 -  ʙʺزاق أحʛال ʙʰع ʙيʙʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶة  -الॽؔالʺل ʖʶؗ ابॼء  - أسʜʳاني، الʲال ʙلʳʺ9، ال ،

 .وما Ǽعʙها 924، ص 2011الॼʢعة الʲالʲة، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت، سʻة 
 .925، ص نفʶهʺʛجع ال -  3
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 ʗعʜʱي انʱازة الॽʴوأن ال ʛاشॼʺال ȑفه الʺادʛʸت ʗʴعل العقار تʳǽ ،اॽالا فعلʸالعقار اتǼ لةʸʱم ʜائʴال ʙها يʽف
 ʗه وقʻأمॽا، هي حʜة وهادئةن ؗان حائʛʺʱʶة ومॽʻ1.ازة عل   

 ʖجʨʺǼ ʗʰʲعي تʙʺلل ʜائʴات، فإن صفة الॼق الاثʛʡ افةȞǼ اتهاॼاث ʧȞʺǽ ةǽازة واقعة مادॽʴار الॼʱعلى اع
شهادة الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ الʺʶلʺة له مʧ قʰل الʺʴافȎ العقارȑ، والʱي تʨʵله الȘʴ في حʺاǽة حقه الʻاتج 

  . غاǽة انʱهاء مʙته القانʨنॽة عʧ هʚا الʴؗ ʦॽʀʛʱائʜ للعقار الى

 ʦॽʀʛʱال ʖصاح ʟʵʷال ʟʵازة، تॽʴل شهادة الʲة مॽʺهي شهادة اس ȑالعقار ʦॽʀʛʱوللإشارة أن شهادة ال
دون سʨاه، فلا ʨʳǽز رفع هʚه الʙعȐʨ مʧ قʰل الʴائʜ العʛضي أو ǼالॽʻاǼة ؗʺا تقʱʹي القʨاعʙ العامة في الفقʛة 

لأن الॽʴازة تʨؔن لغʛض تʺلʥ العقار وهʚا ما ʨʰʸǽ الॽه صاحʖ الʦॽʀʛʱ  قانʨن مʙني، 817الʲانॽة مʧ الʺادة 
  .الʺʕقʗ عʙʻ انʱهاء مʙته، على عʝȞ الʴائʜ العʛضي أو ǼالॽʻاǼة

  :حॻازة العقار مʦضʦع الʤॻɾʙʯ العقارȏ لʗʸة سʹة أو أقل مʥ سʹة: ثانॻا

، ȋʛʱʷǽ 09-08لقانʨن رقʦ مʧ ا 524مʧ القانʨن الʺʙني والʺادة  818/2و ʟʻ817 الʺادتʧʽ ل تॽʰʢقا
 Ȑʨل دعʨʰداد لقʛʱازة اسॽʴال ʖل سلʰاع على الأقل قʢة دون انقʻة سʙا للعقار مʜن رافعها حائʨȞǽ ازة أنॽʴال

 ʙق ʧȞǽ ʦل ʨدادها ولʛʱاس Ȑʨفع دعʛب ʜائʴة العامة وسʺح للʙه القاعʚه ʧج عʛع خʛʷʺاه، إلا أن الʛة أو الإكʨالقǼ
ذلʥ في حالة فقʙان الॽʴازة خلʶة أو خॽɿة دون أن ǽعلʦ الʴائʜ وقʗ وقʨع مʹى على حॽازته سʻة ؗاملة، و 

  .الانʜʱاع، فإن مʙة سʻة الʱي ʖʳǽ على الʴائʜ رفع الʙعȐʨ خلالها تȑʛʶ مʧ وقʗ العلǼ ʦفقʙانها

  :وقʦع الʯعȏʗ أو الإكʙاه على حॻازة العقار مʦضʦع الʤॻɾʙʯ العقارȏ : ثالʰا

ʨʳǽز رفع دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة " Ǽقʨلها 09- 08مʧ القانʨن  525 تʦ الʟʻ على هʚا الȋʛʷ في الʺادة
ان له وقʗ حʨʸل الʱعȑʙ أو  لعقار أو حȘ عʻʽي عقارȑ مʺʧ اغʗʰʸʱ مʻه الॽʴازة Ǽالʱعȑʙ أو الإكʛاه، وؗ

  ".الإكʛاه الॽʴازة الʺادǽة أو وضع الʙʽ الهادȏ العلʻي

   ʧاعها مʜʱازة وانॽʴال ʖاه، سلʛأو الإك ȑʙعʱالǼ ʙʸقǽ  عʨضʨالعقار مǼ فاع الؔاملʱالان ʧمانه مʛوح ʜائʴال
الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ عȘȄʛʡ ʧ أعʺال القʨة والغʖʸ، الʱي تʚʵʱ صʨرا عʙيʙة تʙʶʳʱ في ؗل فعل ʣاهʛ أو خفي 

الॽʴازة قهʛا مʧ غʛʽ إرادة الʴائʜ وعلى نʨʴ لا سʽʰل له  انʜʱاعيʕدȑ الى مʻع الॽʴازة الʺادǽة، ولʚا وجʖ اثॼات 
  .2في دفعه

  

                                           
الفقه والقʹاء، الॼʢعة الأولى، مॼʱȞة الاشعاع الفॽʻة، عʙʰ الʦȞʴ فʨدة، الॽʸغ الʨʺʻذجॽة للʺʻازعات الʺʱʶعʳلة في ضʨء  - 1
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 .916عʙʰ الʛزاق احʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص  -  2



  اݝݨلة النقدية للقانون والعلوم السياسية

    ت؈قي وزو جامعة –ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
ʗلʱʸد 17الʗة 02العʹʴ671- 651:ص ص 2022ال  

 

  حكيمة كحيل
ي اݍݰماية القانونية لݏݰقوق الناتجة عن ال؅فقيم العقار 

  - 663 -  المؤقت
 

  :الاخʶʯاص القʷائي: راǺعا

  :ؕأصل عاماسʙʯداد الॻʲازة اخʶʯاص القʷاء الʯʴʸعʱل للʖʮ في الʗعȎʦ -أ

ǽعʛʰʱ الاعʙʱاء Ǽالʶلʖ أو القʨة لॽʴازة صاحʖ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ عʛʸʻا مʧ عʻاصʛ الاسʱعʳال ʙʱʶǽعي 
 ʖʶا حʛأنها أمʷǼ ر القاضيʙʸॽل لʳعʱʶʺأنه، أمام القʹاء الʷǼ يʱاء وقʛاذ إجʵةاتॽالʱال الʨ1الأح:  

انʗ دعʨاه  -  إذا ؗانʗ حॽازة رافع الʙعȐʨ تفʨق سʻة ؗاملة قʰل تارȄخ الاعʙʱاء على حॽازته Ǽالقʨة أو الغʖʸ، وؗ
ʦʱ الفʸل فʽها Ǽأمʛ الʺʙعى علॽه بʛد حॽازة العقار مʨضʨع الʜʻاع الى الʺʙعي، يمॽɾʨʱʶة لؔل الʛʷوȋ القانʨنॽة، 

 ʛالأم ʧʺʹʱي ʙوقǼاء، إعادة العقار اʻʰم أو الʙالهǼ اʛʽʽه تغॽɾ ثʙأح ʙه قॽعى علʙʺة، إذا ؗان الॽه الأصلʱلى حال
أو ǼالʱعʠȄʨ عʧ الأضʛار ॼʡقا لأحȞام الʺʕʶولॽة الʱقȄʛʽʸة، ؗʺا ॽʢʱʶǽع القاضي أǽʹا الأمǼ ʛالغʛام 

  .الʱهʙيǽʙة لʴʺل الʺʙعى علॽه بʻʱفʚʽ ما قʹي علॽه Ǽه

عʧ سʻة ؗاملة وانʜʱعǼ ʗالقʨة أو الإكʛاه، ففي هʚه الʴالة ʙʸǽر  إذا ؗانʗ حॽازة رافع الʙعȐʨ تقل مʙتها - 
القاضي أمʛا بʛد الॽʴازة للʺʙعي وȃالʱعʠȄʨ له إن ؗان له مقʱʹى، شأن ذلʥ شأن الʴالة الأولى، مع الإشارة 

 له حȘ الॽʴازة ʺॽɾʧأن الأمʛ بʛد الॽʴازة ǽقʛʸʱ على رد الॽʴازة الʺادǽة مʕقʱا دون أن ʦʶʴǽ في الʜʻاع 
القانʨنॽة، وʨʳȄز للʺʙعى علॽه Ǽعʙ رد الॽʴازة للʺʙعي أن يʛفع دعȐʨ اسʛʱدادها في الʺʙة الʺʙʴدة مع اثॼات أن 

  .الʺʙعي قʙ سȘʰ وانʜʱع مʻه الॽʴازة

 - Șازة أحॽالى ح ʙʻʱʶǽ هॽعى علʙʺال ʧؔة ولʨالقǼ هʻع مʜʻت ʦة ؗاملة ولʻس ʧتها عʙعي تقل مʙʺازة الॽح ʗإذا ؗان
مʧ القانʨن الʺʙني إذا لǽ ʦقʦ الʺʙعى علॽه Ǽإثॼات  ʚ818/1ه الʴالة واسʻʱادا على نʟ الʺادة Ǽالʱفʹʽل، ففي ه

أن حॽازته ؗانʗ تقʨم على سʙʻ قانʨني أسȘʰ في مʧ تارȄخ حॽازة الʺʙعي الʺʨؗʚر في شهادة الʦॽʀʛʱ أو الʢॼاقة 
  . العقارȄة، صʙر القاضي أمʛا بʛد الॽʴازة للʺʙعي

  :ؕاسʰʯʹاء اسʙʯداد الॻʲازة ʦعي للʖʮ في الʗعȎʦ اخʶʯاص القʷاء الʦʸض- ب

، لا ʻʺǽع رفع دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة 09-08مʧ القانʨن رقʦ  516الʺادة و  512/2اسʻʱادا لʟʻ الʺادة 
أمام القʹاء العقارȑ للʛʤʻ في مʨضʨع الʜʻاع ʻʺǼاقʷة سʙʻات الأʛʡاف الʺʻʱازعة وأحॽʁة صاحʖ الॽʴازة دون 

ॽازة أمام القاضي الاسʱعʳالي الأمʛ الʺʱʶعʳل الʸادر ʨʸʵǼص دعȐʨ اسʛʱداد الʴالآخʡ ،ʛالʺا أن حॽʳة 
 ʦॽʀʛʱال ʖع صاحʻʺǽ ثʺة لا ʧة لاحقا، ومॽنʨالقان ʜاكʛʺيل في الʙتع ȑة أʳॽʱوال نʜالǼ دʙة مهʱقʕة مॽʳهي ح

ʖʶ قʨة الʺʕقʗ رفع دعʨاه أمام القاضي العقارȑ لॽفʸل فʽها اسʻʱادا الى قʨاعʙ الʺفاضلة بʧʽ حॽازة وأخȐʛ ح

                                           
زرنʨح عʙʰ الʦȄʛؔ، دعاوȐ الॽʴازة، مʛؗʚة ماسʛʱ في الʴقʨق تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة  - 1
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قʨʴǽ ʙز حॽʳة الʷيء مقʹي Ǽه مʧ حʘʽ الʴقʨق الʺʱعلقة Ǽالأعʺال الʺادǽة ʦȞʴǼ  الʙʻʶات الʺقʙمة للإثॼات،
  .1للॽʴازة والʸفات الʺȃʨʶʻة الʽها

  دعȎʦ مʹع الʯعʙض: الʠʸلʔ الʰاني

مʧ القانʨن الʺʙني  820نʦʤ الʺʛʷع دعȐʨ مʻع الʱعʛض ʙؗعȐʨ مʧ دعاوȐ الॽʴازة ضʺʧ أحȞام الʺادة 
وشʛوȋ ) الفʛع الأول(مʧ خلال هʚه الʨʸʻص الʘʴॼ في تعȄʛفها ، نʴاول 09-08مʧ القانʨن  524والʺادة 

  ).الفʛع الʲاني(رفعها أمام القʹاء 

  تعʃȂʙ دعȎʦ مʹع الʯعʙض: الفʙع الأول

مʧ القانʨن الʺʙني ʧȞʺǽ تعʅȄʛ دعȐʨ مʻع الʱعʛض Ǽأنها الʙعȐʨ الʱي يʛفعها  Ǽ820اسʱقʛاء نʟ الʺادة 
ȑ لʺʙة سʻة، ضʙ الغʢǽ ،ʛʽالʖ فʽها الʳهات القʹائॽة الʺʸʱʵة الʴائʜ الʨʴǽ ȑʚز عقارا أو حȘ عʻʽي عقار 

تʜʽʺʱ دعȐʨ مʻع الʱعʛض عʧ دعȐʨ الاسʛʱداد الॽʴازة في اشʛʱاȋ الॽʴازة الأصلॽة  .ʻʺǼع الʱعʛض له في حॽازته
 2دون الॽʴازة العʛضॽة، وفي أن تʨؔن مʱʶقʛة ومʛʺʱʶة وعلॽʻة وهادئة غʛʽ غامʹة مʙة سʻة ؗاملة على الأقل

ʸǼ الʺادة ʟح نȄʛ820 نيʙʺن الʨالقان ʧم    .  

  شʙوȉ قʦʮل دعȎʦ مʹع الʯعʙض: الفʙع الʰاني

  .مʧ الʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها قانʨنا ȋʛʱʷǽ لʛفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض جʺلة

  :حॻازة الʗʸعي للعقار مʲل الʤॻɾʙʯ وقʕ حʦʶل الʯعʙض: أولا

للعقار مʴل الʦॽʀʛʱ، حॽازة قانʨنॽة جامعة  ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن رافع الʙعȐʨ وهʨ صاحʖ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ، حائʜا
 ʜائʴن الʨȞǽ أن ʖʳǽ ة، ؗʺاʙʺي الʹʺǼ هǼاʶʱاك ʧȞʺǽ ن العقار مʺاʨȞǽ وأن ،ȑʨʻوالʺع ȑها الʺادȄʛʸʻلع

، 3أصॽلا ولʝॽ حائʜا عʛضॽا، لأن الʙعȐʨ تʴʺي سȐʨ الॽʴازة الأصلॽة الʺॽɾʨʱʶة الʛʷوȋ والʵالॽة مʧ العʨʽب
  .على الʺʙعي الȑʚ يॼاشʛ الʛʢॽʶة الʺادǽة على العقار ʨʺǼجʖ شهادة الʦॽʀʛʱ العقارȄ ȑقع عʖء اثॼات الॽʴازة و 

  :حॻازة العقار مʗة سʹة على الأقل: ثانॻا

مʧ القانʨن الʺʙني، ومʻه لا  ǽ820عʛʰʱ شȋʛ دوام الॽʴازة مʙة سʻة ؗاملة، شȋʛ لازم ȄʛʸǼح نʟ الʺادة 
 ʛʱال ʖل صاحʰق ʧض إلا مʛعʱع الʻم Ȑʨرفع دع ʧȞʺǽ ʦॽʀʛʱال ʖاحʸز لʨʳǽ لأنه لا ،ʧʽʱʻة سʙʺل ʗقʕʺال ʦॽʀ

                                           
لʝॽ للʦȞʴ الʸادر عʧ القاضي العقارȑ اǽة حॽʳة في مʨاجهة الʦȞʴ الʸادر في دعȐʨ الʺلॽؔة لاخʱلاف مʨضʨع ؗلا  - 1

 .مʻهʺا، ولʝॽ له اǽة حॽʳة Ǽالॼʶʻة لʙعاوȐ الॽʴازة الأخȐʛ الا فʽها قʹي ॽɾه
 .930سابȘ، ص  عʙʰ الʛزاق احʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع -  2
3  -  ،ʛʸة، مॽɻامʳعات الʨʰʢʺعة الأولى، دار الॼʢازة، الॽʴازعات الʻة في مॽنʨالقان ʜاكʛʺال ،ʙخال ʛʽلي أمʙص 2012ع ،
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مʧ القانʨن  820أشهʛ مॼاشʛة مʲل هʚه الʙعȐʨ لʻʱافي شȋʛ الʺʙة الʺʨʸʻص علॽه في الʺادة  4الʺʕقʗ لʺʙة 
ʦॽʀʛʱة الʙني مع مʙʺداد 1الʛʱالاس Ȑʨدع ʖجʨʺǼ دهاʛʱʶǽ ʦة ولʙʺه الʚعي لهʙʺازة الॽف حʨʱʶت ʦه إذا لॽوعل ،

، فإن حॽازة العقار قʙ اسʛʺʱت للʺʙعى علॽه مʙة سʻة، وॼʸȄح هʨ الʴائʜ الȑʚ تʴʺي حॽازته خلال خلال الʻʶة
  .2سʻة

  :الʯعʙض لॻʲازة صاحʔ الʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ: ثالʰا

ȋʛʱʷǽ لʛفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض وجʨد تعʛض للʺʙعي في حॽازته للعقار، قʨȞǽ ʙن تعʛضا مادǽا ناتʳا 
وȞȄفي أن  ،العقار مʴل الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ ؗالʺʛور علॽه Ǽادعاء حȘ الارتفاقعʧ الʛʸʱفات الʺادǽة الʨاقعة على 

ʴǽʺل الʺʛور في ॽʡاته معʻى العʙوان الفعلي الʺهʙد للॽʴازة حʱى ولʨ خلا مʧ العʻف والقʨة، وقʨȞǽ ʙن الʱعʛض 
ة الʺʙعي قانʨنॽا ناتʳا عʧ عʺل قانʨني سʨاء ؗان قʹائॽا أو غʛʽ قʹائي يȑʨʢʻ على ادعاء يʱعارض مع حॽاز 

ʦॽʀʛʱل الʴاء على العقار مʻʰأشغال ال ʧعه مʻʺ3ك.  

  :رفع الʗعȎʦ خلال سʹة مʥ الʯعʙض: راǺعا

، أن تʛفع هʚه الʙعȐʨ 09- 08مʧ القانʨن  524/2مʧ القانʨن الʺʙني والʺادة  820اشʗʡʛʱ الʺادة 
ʙʺال ʗʹفإذا انق ،ȑني أو الʺادʨض القانʛعʱع الʨخ وقȄتار ʧة على الأقل مʻخلال س ʦॽʀʛʱال ʖصاح Șح Ȍة سق

انʗ مʱʶقلة، تعʙدفي رفع هʚه الʙعȐʨ، وȂذا تعʙدت الأ دعاوȐ مʻع الʱعʛض وتʖʶʴ  تعʺال الʺادǽة للʱعʛض وؗ
الʻʶة مʧ بʙاǽة ؗل عʺل، وȂذا ؗان الʱعʛض قائʺا على تʛʸف قانʨني تʖʶʱʴ الʻʶة مʧ وقʗ وقʨع هʚا 

  .4الʛʸʱف

تقʛʸʱ في الʻʺǼ ʦȞʴع الʱعʛض في  5، فإن سلʢة القاضيما دام أن مʨضʨع الʜʻاع يʱعلʻʺǼ Șع الʱعʛض
حالة ثʨʰت الॽʴازة، فهʨ ملʜم Ǽالʘʴॼ في عʻاصʛ الॽʴازة حʱى ولʨ ؗان الʺʙعى علॽه مالؔا للعقار مʨضʨع 

Șʴأصل الǼ ʝʺǽ ز أنʨʳǽ ه لاǼ رʨالʺأم Șʽقʴʱض لها، فإن الʛعʱال ʛؔازة أو أنॽʴت الʛؔذا انȂاع، وʜʻ6ال.  

                                           
أشهʛ رفع دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة أو دعȐʨ وقف الاعʺال الʙʳيʙة إذا تʨافʛت شʛوȋ ؗلا  ʨʳǽ4ز لʸاحʖ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ لʺʙة  -  1

 .مʻهʺا
 163.، ص 2004نʨر ʡلॼة، الॽʴازة، الॼʢعة الأولى، الʺʖʱȞ الʳامعي الʙʴيʘ، مʛʸ، سʻة أ -  2
، 2006محمد ابʛاॽʂʺي، الʨجʜʽ في الإجʛاءات الʺʙنॽة، الʜʳء الأول، الॼʢعة الʲالʲة، ديʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، الʜʳائʛ، سʻة  -  3

 .51ص 
 .168أنʨر ʡلॼة، مʛجع سابȘ، ص  -  4
يʕول الاخʸʱاص في مʻازعات الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ الى القʦʶ  09-08مʧ القانʨن  518و 516ادتॼʡ ʧʽقا لʟʻ الʺ -  5

 . العقارȑ امام الʺȞʴʺة الʱي يʨجʙ العقار في دائʛة اخʸʱاصها
6 -  ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨة في القانॽʻʽق العʨقʴي، الȃʛاج العʴع،- دراسة مقارنة -بلȄزʨʱاعة والॼʢوال ʛʷʻمة للʨة  دار هʻس ،ʛائʜʳال

 .428، ص 2016
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أن الʺʙعي مȘʴ في دعʨاه، ǽقʹي ʻʺǼع تعʛض الʺʙعى علॽه في حॽازة الʺʙعي Ǽإزالة  إذا تʧʽʰ للقاضي
  .كل عʺل مادȑ أو قانʨني حال دون انʱفاع الʺʙعي ॽʴǼازته أو عʛقلة هʚا الانʱفاع

حȞام الʺʨضॽɺʨة، فإذا اسʻʱفʚ هʚا الʦȞʴ جʺॽع ʨʴǽز الʦȞʴ الʸادر في دعȐʨ مʻع الʱعʛض حॽʳة الأ
وغʛʽ العادǽة، حاز قʨة الʷيء الʺقʹي Ǽه، ʨȞॽɾن حʳة ॽɾʺا فʸل ॽɾه مʧ الʴقʨق الʱي ʛʡق الʢعʧ العادǽة 

 ʙʽقǽ لا ʦȞʴا الʚه ʧؔها، لʽل فʸالف Șʰʶلها لʨʰم قʙائلة عʡ ʗʴة تॽة ثانʛز رفعها مʨʳǽ ازة، ولاॽʴعلى ال ʛʸʱتق
تʜول عʻه حʱʽʳه، وهʚا ما ، فإذا قʹي في دعȐʨ الʺلॽؔة فإن حʦȞ الॽʴازة لقاضي الȑʚ يʛʤʻ في دعȐʨ الʺلॽؔةا

 ʦار رقʛها القʻم ʛؗʚاراتها نʛق ʧم ʙيʙا في العॽة العلʺȞʴʺهادات الʱه اجॽخ  202733سارت علȄارʱادر بʸال
27/09/2000.1  

ʖالʰال ʔلʠʸالأ: ال ʃɾو Ȏʦة دعʗيʗʱال الʸع  

مʧ  821نʦʤ الʺʛʷع دعȐʨ وقف الاعʺال الʙʳيʙة ʙؗعȐʨ مʧ دعاوȐ الॽʴازة ضʺʧ أحȞام الʺادة 
وॽȃان شʛوȋ  )الفʛع الأول( ، نʴاول مʧ خلالهʺا الʱعʅȄʛ بها09- 08مʧ القانʨن  524القانʨن الʺʙني والʺادة 

  ).الفʛع الʲاني(مام القʹاء أقʨʰل رفعها 

  تعʃȂʙ دعȎʦ وʃɾ الأعʸال الʗʱيʗة: الفʙع الأول

ʹǽ ع في عʺلʛش ʧم ʙفع ضʛي تʱال Ȑʨعʙال ʥة تلʙيʙʳوقف الأعʺال ال Ȑʨعʙب ʙʸقǽ ȑʚالعقار الǼ ʛ
، فهي دعȐʨ تǼ ʜʽʺʱأن 2تʗʴ حॽازة الʺʙعي، والʱي ʢǽالʖ مʧ خلالها بʨقف تلʥ الأعʺال الʱي تعʛȞ حॽازته Ǽه

الॽʴازة فʽها لا تʜʱʻع مʧ الʴائʜ ؗʺا هʨ الʷأن Ǽالॼʶʻة لʙعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة، وȃأن الأعʺال الʱي تʙʸر فʽها 
  .3فعلا، بل هي أعʺال تʨؔن تعʛضا لʨ أنها تʺʗمʧ الʺʙعى علॽه لǼ ʗʶॽأعʺال تعʛض قʙ وقع 

أساس هʚه الʙعȐʨ هʨ تʨافʛ الʺʸلʴة القائʺة للʴائʜ في درء الʱعʛض قʰل حʨʸله، فهي دعȐʨ وقائॽة 
تهʙف الى الʽʴلʨلة دون إتʺام العʺل، أȑ قʰل أن ʛʽʸǽ العʺل تعʛضا، فʛʽفع الʴائʜ دعȐʨ بʨقف الأعʺال 

  .4ومʻعها مʧ أن تʱؔʺل

ʰع الʙة: انيالفʗيʗʱال الʸالأع ʃɾو Ȏʦل دعʦʮق ȉوʙش  

تʜʽʺʱ دعȐʨ وقف الاعʺال الʙʳيʙة عʧ دعȐʨ مʻع الʱعʛض ودعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة، ʨȞॽɾنها دعȐʨ وقائॽة 
   :ما يلي ȋʛʱʷǽ في قʨʰلهايॼاشʛها الʴائʜ صاحʖ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ لʙرء الʱعʛض قʰل حʨʸله، ولʚا 

                                           
 .60زرنʨح عʙʰ الʦȄʛؔ، مʛجع سابȘ، ص  -  1
 .81، ص 2015الʴاج هʻي جʨهʛ، الॽʴازة فقها وتॽʰʢقا، بʙون رقॼʡ ʦعة، دار الهȐʙ للॼʢاعة والʛʷʻ والʨʱزȄع، الʜʳائʛ سʻة  -  2
 .944عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص  -  3
 .51بȘ، ص محمد ابʛاॽʂʺي، مʛجع سا -  4
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  :قʕ مʗة سʹة ؕاملةحॻازة العقار مʲل الʤॻɾʙʯ الʓʸ : أولا

على اعॼʱار دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة هي الʙعȐʨ الʱي تʴʺي الॽʴازة القانʨنॽة دون الॽʴازة الʺادǽة، 
ȋʛʱʷǽ أن تʨؔن حॽازة صاحʖ الʦॽʀʛʱ لʶʴاب نفʶه بʨضع الʙʽ على العقار، وॽʻȃة تʺلؔه، ولʚا فإن الأعʺال 

ॽʀʛʱل الʴن في العقار مʨؔأن ت ʖʳǽ قفهاʨب ʖالʢʺاك الʻأن هǼ اتॼاث ʖʳॽɾ هॽعي علʙʺعقار الǼ ʗذا ؗانȂو ،ʦ
  .عʺال الʙʳيʙةتعʛض فعلي لॽʴازته لʨ تʺʗ هʚه الأ

 ʖاحʸل ʧȞʺǽ الي لاʱالȃاع، وʢون انقʙة ؗاملة بʻة سʙللعقار م ʦॽʀʛʱال ʖازة صاحॽح ʛʺʱʶأن ت ʖʳǽ
ʧ مॼاشʛة هʚه الʙعȐʨ لʻʱافي أشهʛ على عʝȞ صاحʖ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ لʺʙة سʽʱʻ 4شهادة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ لʺʙة 
، ؗʺا ʖʳǽ على الʺʙعي 09-08مʧ القانʨن  524مʧ القانʨن الʺʙني والʺادة  821مʙة الॽʴازة مع نʟ الʺادة 

 ʧȞʺȄة، وॽضʛازة عॽة لا حॽازة أصلॽة وهادئة، وأنها حॽʻة وعلʛʺʱʶب وأنها مʨʽالع ʧة مॽأنها خالǼ ازتهॽات حॼاث
 ȑالعقار ʦॽʀʛʱشهادة ال ʖلة الى جانʽة وسǽاء والغاز، أو أȃʛلات الؔهʨد أو وصʨهʷهادة الʷات لʴȄʛʸت ʦǽʙتق ،

  .   أخȐʛ لإثॼات اسʛʺʱارȄة الॽʴازة لʺʙة سʻة على الأقل

  :الʙʵوع في الأعʸال الʗʱيʗة تهʗد الॻʲازة: ثانॻا

قفها، هي مʧ القانʨن الʺʙني، فالأعʺال الʱي تʨؔن مʴل الʺʢالॼة القʹائॽة بʨ  821/1تॽʰʢقا لʟʻ الʺادة 
 ʝॽض ولʛعʱع الʻم Ȑʨرفع دع ʖجʨل ʗʺت ʨهي، لأنها لʱʻت ʦها لʻؔالفعل ولǼ أتʙب ʙن قʨؔي تʱالأعʺال ال ʥتل

  . دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة

  :رفع الʗعȎʦ خلال سʹة مʥ الʯعʙض Ǻالأعʸال: ثالʰا

ʦʶ الاسʱعʳالي، مام القأʖʳǽ أن تʛفع دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة خلال سʻة مʧ وقʗ الʙʰء Ǽالأعʺال 
 ʨى لʱلة حʨʰمق ʛʽن غʨؔت ،ʥذل ʙعǼ ʗأو رفع ،Ȑʨعʙفع الʛة دون أن تʻʶال ʗʹذا انقȂقع العقار، وʨة مʺȞʴم
كانʗ الأعʺال الʙʳيʙة لʦ تʦʱ، وفي هʚه الʴالة يॼقى لʸاحʖ الʦॽʀʛʱ سȐʨ انʤʱار اكʱʺالها لʛفع دعȐʨ مʻع 

  .1الʱعʛض في خلال سʻة مʧ تʺام الأعʺال الʙʳيʙة

Ȟʴǽ ʟح نȄʛʸǼ اʚها، وهʱإزالǼ ʝॽارها، ولʛʺʱة أو اسʙيʙʳقف الأعʺال الʨب Ȑʨعʙه الʚالقاضي في ه ʦ
  ".وللقاضي أن ʻʺǽع اسʛʺʱار الأعʺال أو أن ǽأذن في اسʛʺʱاره:" مʧ القانʨن الʺʙني 821/2الʺادة 

لʨ تʺʗ إذا رأȐ القاضي الاسʱعʳالي أن الʺʙعي على حȘ في دعʨاه وأن هʻاك تعʛض فعلي لॽʴازته 
الأعʺال الʙʳيʙة، حʦȞ بʨقفها وعʙم الاسʛʺʱار فʽها مع أمʛ الʺʙعي بʱقʦǽʙ ؗفالة مʻاسॼة تʨؔن ضʺانا للʺʙعي 
 ʝॽعي لʙʺالقاضي أن ال Ȑذا رأȂنهائي، و ʦȞʴǼ ʛʽا الأخʚالح هʸع لʨضʨʺال Ȑʨل في دعʸه في حالة الفॽعل

لʺʙعى علॽه في الأعʺال الʙʳيʙة الʱي على حȘ في دعʨاه ॽɾقʹي بʛفʠ الʙعȐʨ لعʙم الʱأسʝॽ وʛʺʱʶȄ ا

                                           
 .947عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص  -  1
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، وفي هʚه الʴالة لا ǽأمǼ ʛإيʙاع مʰلغ ؗفالة مʻاسॼة مʧ قʰل الʺʙعى علॽه ؗʹʺان للʺʙعي، لأن هʚا 1بʙأها
  . الأخʛʽ لا Șʴǽ له رفع دعȐʨ الʺلॽؔة أو دعȐʨ مʨضʨع الȘʴ، لأنه حائʜا للعقار لا مالؔا له

  : خاتʸة

Ǽ ʗقʕʺال ȑالعقار ʦॽʀʛʱال ʛʰʱعǽ ةʙʺالعقارات ل ʦॽʀʛه تʻع ʖتʛʱح، يʶʺة الॽني لعʺلʨالقان ʛة الأثǼاʲʺ4  ʛأشه
 ʧʽالʺادت ʟن ʖʶح ʧʽʱʻ14و 13أو س  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧة 123-93مʙʺيل  15، ولʙتع ʛآخ ʖʶة حʻس

 ʦرق ʛالʺادة  74-75للأم ʖجʨʺǼ89  ةॽن الʺالʨقان ʧى 2018مʺʶة تॽʺي شهادة رسʻها للʺعʛعلى إث ʦلʶǽ ،
ادة الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ، أعʢاها الʺʛʷع نفʝ الآثار الʻاتʳة عʧ شهادة الॽʴازة ʨʺǼجʖ قانʨن الʺالॽة ʷǼه

، واسʻʱادا الى ذلʥ تʨصلʻا الى أن الʸفة القانʨنॽة للʟʵʷ صاحʖ الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ هʨ 2004لʻʶة 
 ʜمالؔ احائ ʝॽاول ʦॽʀʛʱع الʨضʨللعقار م ʗقʕʺال.  

صاحʖ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʴؗ ʗائʜ هʨ تقʛȄʛ الʴʺاǽة القانʨنॽة لʴقʨقه الʻاتʳة عʧ هʚا الغاǽة مʧ معاملة 
 ʦॽʀʛʱة الʙفاذ مʻʱة اسǽني الى غاʨه القانʜ ʛؗار مʛقʱة لاسॽɾه الʹʺانات الؔاʴʻوم ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺال ʧه مǼ والارتقاء

ʺʴه الʚه ʙʶʳʱت ،ȑالعقار ʛʱفʙله على الʨʸح ʙعǼ ʥة الʺالॼتʛالى م ʜائʴة الॼتʛه مॽص علʨʸʻم ʨا هʺॽɾ ةǽا
ʦॽʀʛʱال ʖاحʸل لʨʵǽ ة، إذȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨني وقانʙʺن الʨفي القان ʗقʕʺال  Ȑنا مʺارسة دعاوʨقان

في هʚا الʷأن وضع الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ته للعقار مʴل الʦॽʀʛʱ، و الॽʴازة لʴʺاǽة حقʨقه مʧ ؗل اعʙʱاء على حॽاز 
ʥفي ذل Ȑهي د: ثلاثة دعاو ʦأولاه Ȑʨوهي دع ʦهʲض، ثالʛعʱع الʻم Ȑʨهي دع ʦهʽازة، ثانॽʴداد الʛʱاس Ȑʨع

وقف الأعʺال الʙʳيʙة، وفي مʳʺلها هي دعاوȐ تهʙف الى حʺاǽة الॽʴازة لʚاتها ʤʻؗام قانʨني قائʦ بʚاته، مʙتها 
 ȑالعقار ʦॽʀʛʱة الʙʺǼ ودةʙʴم.  

اǽة الʴقʨق الʻاتʳة عʧ الʦॽʀʛʱ العقارȑ نʳॽʱة لʺا تʦ دراسʱه، تʨصلʻا الى أن فعالॽة دعاوȐ الॽʴازة في حʺ
الʺʕقʗ نॽʰʶة، لأنها تʹʺʧ حʺاǽة الॽʴازة في حʙود الʙʻʶ القانʨني الʺقʙم مʧ قʰل الʺʙعي أو الʺʙعى علॽه وȂذا 
تعادلʗ سʙʻاتهʺا مʧ حʘʽ قʨة الاثॼات ؗانʗ الॽʴازة الأحǼ Șالʱفʹʽل الأسȘʰ في الʱارȄخ، ولʚا نʙʳ حॽʳة 

  . نها نॽʰʶة لا تلʜم القاضي ʻʺǼاسॼة رفع دعȐʨ الʺلॽؔة مʧ قʰل الʦʸʵالأحȞام الʸادرة ʷǼأ

  :مʧ خلال ما سȘʰ نʨرد الاقʛʱاحات الʱالॽة

مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  34والʺادة  123- 93مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  11ضʛورة الȘʽʶʻʱ بʧʽ نʟ الʺادة  - 
2019  ȑالعقار ʦॽʀʛʱان الȄʛأجل س ʟʵǽ اʺॽɾ.  

ʛʴاسة القʹائॽة للعقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال الʺʶح، لʱʱؔفل الʙولة بʛʽʽʶʱها وتʻʽʺʲها الʟʻ على ال - 
 ʙعǼ اصةʵولة الʙأملاك ال ʧʺاقها ضʴق أو الʨقʴال ȑذو ʧة بها مॼالʢʺة الǽة، الى غاʛال شاغʨارها أمॼʱاعǼ

                                           
 .مʧ القانʨن الʺʙني 821/2راجع نʟ الʺادة  -  1
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على  11- 17مʧ القانʨن رقʦ  89ة تعʙيل نʟ الʺادسʻة دون الʺʢالॼة، واسʻʱادا لʚلʥ يʨʱجʖ  15اسʻʱفاذ مʙة 
ʳʶǽل ؗل عقار تاǼع للʨʵاص لʢǽ ʦالǼ ʖه خلال عʺلॽات مʶح الأراضي ولʦ تʧȞʺʱ مʸالح :" الʨʴʻ الʱالي

حʶاب العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال مʶح " الʺʶح مʧ تʙʴيʙ مالؔه أو حائʜه في حʶاب ʶǽʺى
مʧ تارȄخ إيʙاع وثائȘ الʺʶح Ǽالʺʴافʤة العقارȄة Ǽاسʦ الʙولة  الأراضي وʛȄقʦ تॽʀʛʺا مʕقʱا لʺʙة خʺʝ عʛʷة سʻة

  ."على أن تʱؔفل هʚه الأخʛʽة بʛʽʽʶʱه إلى حʧʽ الʺʢالॼة Ǽه مʧ ذوȑ الʴقʨق 

تʧʽʽʴ الʨʸʻص القانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة الʺʱعلقة بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ وجعلها تʶʱايʛ مع الʺʙʳʱʶات ʛʢǼح  - 
  .لʺʲارة ʷǼأن الॽʀʛʱʺات العقارȄة وفȘ دراسة قانʨنॽة صʴॽʴةالʴلʨل للإشȞالات والاعʛʱاضات ا

  
 قائʸة الʙʸاجع

  الʔʯؒ: أولا
1- ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢلل Ȑʙعة، دار الهॼʡ ʦون رقʙقا، بॽʰʢازة فقها وتॽʴال ،ʛهʨي جʻاج هʴال، 

  .2015سʻة 
2- ʸم ،ʘيʙʴامعي الʳال ʖʱȞʺعة الأولى، الॼʢازة، الॽʴة، الॼلʡ رʨة أنʻس ،ʛ2004.  
عʙʰ الʦȞʴ فʨدة، الॽʸغ الʨʺʻذجॽة للʺʻازعات الʺʱʶعʳلة في ضʨء الفقه والقʹاء، الॼʢعة الأولى، مॼʱȞة  -3

  . 2001سʻة  القاهʛة، الاشعاع الفॽʻة،
4- ʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰع ʙيʙʳة  - ني الॽؔالʺل ʖʶؗ ابॼأس - ʙلʳʺال ،

  .2011، الॼʢعة الʲالʲة، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت، سʻة 9الʲاني، الʜʳء 
عʙلي أمʛʽ خالʙ، الʴʺاǽة الʺʙنॽة والʻʳائॽة لʨضع الʙʽ على العقار، الॼʢعة الأولى، مʷʻأة الʺعارف،  -5

  .2010 الإسʙʻȞرȄة، سʻة
الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، مʛʸ، عʙلي أمʛʽ خالʙ، الʺʛاكʜ القانʨنॽة في مʻازعات الॽʴازة، الॼʢعة الأولى، دار  -6

2012.  
محمد ابʛاॽʂʺي، الʨجʜʽ في الإجʛاءات الʺʙنॽة، الʜʳء الأول، الॼʢعة الʲالʲة، ديʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة،  -7

  .2006الʜʳائʛ، سʻة 
  والʙؕʘʸات الʱامॻɹةʙʟوحات الا: ثانॻا

  الاʙʟوحات -
أʛʡوحة دʨʱؗراه، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة،  مʻازعات الʷهʛ العقارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، لʠॽʰ لʽلى، -1

  .2011/2012جامعة محمد خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، الʻʶة الʳامॽɻة 
الʙيʧ، الʨسائل القانʨنॽة لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، أʛʡوحة  رحاॽʺǽة عʺاد -2

ʽت ȑʛʺد معʨلʨة، جامعة مॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽراه، ؗلʨʱؗامعة دʳة الʻʶوزو، ال ȑʜ2013/2014  
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  الʙؕʘʸات-
1- ʖعاي ʙʺدولة أح ʟʸʵت ،ʛʱة ماسʛؗʚم ،ʛائʜʳفي ال ȑالعقار ʦॽʀʛʱازعات الʻفي م ȑدور القاضي الإدار ،

  2017/2018ومʕسʶات، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان عاشʨر، الʳلفة، الʻʶة الʳامॽɻة 
2- ʙʰح عʨال زرن Ȑدعاو ،ʦȄʛؔم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،ȑن عقارʨقان ʟʸʵق تʨقʴفي ال ʛʱة ماسʛؗʚازة، مॽʴ

  .2014/2015الॽʶاسॽة، جامعة زȄان عاشʨر، الʳلفة، الʻʶة الʳامॽɻة 
  الʸقالات: ثالʰا

، إبʛاʦॽʂ ملاوȑ، شهادة الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʳلة وحʙة الʘʴॼ زʧȄ الʙيʧ بʨتʷॽʷة-1
  .2022، جʨان 02، العʙد 17الʺʨارد الȄʛʷॼة، الʺʳلʙ في تॽʺʻة 

الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ، الاعʛʱاضات وتʙابʛʽ الȄʨʶʱة، الʺʳلة الاكادॽʺǽة للʘʴॼ القانʨني،  سعʙون Ȅʛؗʺة، -2
 ʙلʳʺد 11الʙد خاص( 02، العʙة )عʻ2020، س. 

ʺاॽɺة لॽات معالʱʳها، مʳلة العلʨم الاجʱالاعʛʱاضات على الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ في الʳʶل العقارȑ وآ كʻازة محمد، -3
  .2021، دʛʰʺʶǽ 02، العʙد 22، الʺʳلʙ 1والإنʶانॽة، جامعة Ǽاتʻة 

لʥ الʙعȐʨ القʹائॽة لإعادة الʛʤʻ في الʦॽʀʛʱ العقارȑ والاسʻʲʱاءات الʨاردة علॽه في ʶمʙʴه جلʨل، م -4
 ʙلʳʺة، الॽاسॽʶة الॽنʨم القانʨلة العلʳم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱد ، 13الʙل 01العȄʛ2022، أف.  

  الʹʦʶص القانʦنॻة: راǺعا
-ʙالأوام  
الʸادرة ، 78، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 26/09/1975، الʺʕرخ في 58-75مʛ رقʦ أ -1

جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  20/06/2005الʺʕرخ في  10- 05، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 1975دʛʰʺʶǽ  30بʱارȄخ 
، جʙȄʛة 13/05/2007الʺʕرخ في  05- 07، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 2005يʨنʨʽ  26، الʸادرة بʱارȄخ 44

 .2007ماȑ  13الʸادرة بʱارȄخ  31رسʺॽة عʙد 

2-  ʦرق ʛرخ في  74- 75أمʕʺل ʺ، ال12/11/1975الʳʶال ʝॽح الأراضي العام وتأسʶاد مʙاع ʧʺʹʱ
  .1975نʨفʺʛʰ 18خ ، الʸادرة بʱار92Ȅالعقارȑ، الʺعʙل والʺʦʺʱ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 

-ʥʻانʦالق  
1-  ʦن رقʨرخ في  18-18قانʕʺة 30/12/2018الʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺد 2019، الʙة عॽʺة رسʙȄʛج ،

  .2018دʛʰʺʶǽ 30، الʸادرة بʱارȄخ 79
2-  ʦن رقʨرخ في 11-17قانʕʺة 27/12/2017، الʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺد 2018، الʙة عॽʺة رسʙȄʛج ،

76ʱادرة بʸخ ، الȄ28ار ʛʰʺʶǽ2017د. 
، المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية، جريدة 25/02/2008المؤرخ في  09-08قانون رقم  -3

، 12/06/2022المؤرخ في  13- 22والمتمم بقانون  ،2008ل أفري 23، الصادرة بتاريخ 21رسمية عدد 

 .2022جوان  17الصادرة بتاريخ  48جريدة رسمية عدد 
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، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 2004، الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 29/12/2003الʺʕرخ في  ʦ03-22 قانʨن رق -4
  .2003دʛʰʺʶǽ  29، الʸادرة بʱارȄخ 83
5-  ʦن رقʨرخ في 25-91قانʕʺة 15/12/1991، الʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺد 1992، الʙة عॽʺة رسʙȄʛج ،

  .1991دʛʰʺʶǽ  18، الʸادرة بʱارȄخ 65
  ǻʘʻةالʙʸاسʤॻ الʯʹف -
1-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  123- 93مʕʺ19/05/1993ال ʦم رقʨسʛʺلل ʦʺʱʺل والʙرخ 63-76، الʺعʕʺال ،

ماȑ  23، الʸادرة بʱارȄخ 34، الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 25/03/1976في 
1993.  

2-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  393- 21مʕʺالح 18/10/2021الʸʺال ʦॽʤʻد تʙʴǽ ، ة العامةȄʛيʙʺة للॽارجʵال
  .2021أكʛȃʨʱ  20الʸادرة بʱارȄخ  ،80حॽاتها، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد للأملاك الॽʻʡʨة وصلا

  الاجʯهادات القʷائॻة: خاسا
  .2006الʺʳلة القʹائॽة، الʺȞʴʺة العلॽا، العʙد الʲاني، سʻة - 

  الʯعلʸॻات الʦزارȂةالʙؕʘʸات و  :سادسا
  الʙؕʘʸات الʦزارȂة-
، الʸادرة عʧ وزارة الʺالॽة، الʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة، الʺʕرخة في ʦ4060 الʺʛؗʚة رق -1

العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال " ، تʱعلǼ ȘالȄʨʶʱة الإدارȄة للعقارات الʺʛقʺة في حʶاب05/04/2018
 74- 75مʛ رقʦ مʛȞر مʧ الأ 23الʺعʙلة للʺادة  2018مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  89الʺادة "  مʶح الأراضي

  .، الʺعʙل والʺʦʺʱ، الʺʧʺʹʱ اعʙاد مʶح الأراضي العام وتأسʝॽ الʳʶل العقارȑ 1975نʨفʺʛʰ  12الʺʕرخ في 
  الʯعلʸॻات الʦزارȂة-
1- ʦة رقʺॽعلʱخ  365الȄارʱة بॽʻʡʨة العامة للأملاك الȄʛيʙʺال ʧادرة عʸام 10/01/2018الȞالأحǼ علقةʱʺال ،

 ȑالعقار ʛهʷال ʦسʛة لʙيʙʳال. 


