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Notes:

(1) - Seulement des waqfs musulmans sont considérés dans la présente
étude; les waqfs chrétiens et juifs existent aussi dans les régions de la
Méditérranée mais ils sont gérés A plusieurs égards par d'autres instances que
celles qui gerent des waqfs musulmans, eux-mémes sujets aux différentes
régles suivant le madhhab concerné.

(2) - Sur la relation d'hommes et de femmes par rapport a 'établissement, 3
la gestion et en tant que bénéficiaires des revenus waqfs: Fay, 1997;
Doumani, 1998; Deguilhem, 2001 et sous presse.

(3) - Mandaville, 1979; Cizakca, 1995; Bilici, 1994,

(4) - Cohen et Lewis, 1978.

(5) - Dans la présente contribution, a l'exception du mot "manqlat", le
pluriel des mots en arabe est indiqué par un simple rajout d'un "s".

(6) - Dans la maniére de Elias, 1991.

(7) - Nacereddine Saidouni 2 bien montré ceci dans L'Algérois rural, 2001.
(8) - Les conditions suivantes sont la norme pour qu'un individu constitue
une fondation waqf 2 Damas au 19¢ siécle: le fondateur devrait &tre d'age
majeur (baligh, c'est-a-dire, il a atteint au moins I'dge de la puberté), de statut
libre (hurr), de bonne santé physique et mentale (‘aqil), exempt de dettes
importantes (hajr li-dayn); il doit désigner de fagon extrémement précise les
biens qu'il constitue en wagqf; il doit indiquer les administrateurs de son waqf
et il doit nommer les bénéficiaires qui regoivent des revenus de son wagqf
avec mention spécifique de leur part des revenus: Muhammad Amin b.
'Abidin, Radd al-mukhtar 'ala al-darr al-muhtr, Bulaq, 1299/1881, pt. 3, p.
497; Mahmid bek al-Nahhas, Mijaz fi ahkdm, Damas, 1929, pp- 9-12.

(9) - Cette question est étudié plus en détail dans Deguilhem, 1995b. Etablir
une fondation avec des biens miri se traduit un wagqf ghayr-sahth (puisque le
fond des propriétés ne revient pas au fondateur en pleine propriété).
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archives de Damas pour ce qui concerne la documentation de
waqf, notamment pour des provinces syriennes, que je méne
ces recherches dans le cadre du programme international, "le
role des fondations pieuses dans 1'Algérois (17&-19¢ siécles):
facteur socio-économique, culturel et spirituel" dans le but de
comprendre, d'une part, les usages en matiere d'échanges des
biens fonciers possédés par des waqfs, aux 18¢ et 19¢ siécles a
Damas et a Alger, et d'autre part, des locations a long-terme
effectuées sur les biens waqfs qui menaient fréquemment a une
dépossession des biens de leurs waqfs vers des particuliers. Les
résultats de cette recherche paraitront dans la publication finale
du programme.
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Conclusion: homogénéité et divergence

Voici, sommairement, l'orientation des réflexions autour
desquelles se construit cette recherche en cours qui oeuvre a
montrer la diversité et I'homogénéité d'opérations relatives aux
moyens mobilisés par des administrateurs des fondations pour
louer des biens appartenant aux waqfs a Damas et & Alger, qu'il
s'agisse des waqfs publics (khayri, 'dmm), privés (dhurri, ahli,
khass) ou sultaniens(4) du fait que les contrats de location se
faisaient de la méme maniere, indépendamment du type de
waqf (en sachant aussi, bien entendu, que des waqfs privés
deviennent, au terme, des waqfs publics). La question pertinente
a notre interrogation est celle-ci: quelles sont les spécificités
liées aux conjonctures économiques et politiques sur place qui
exercent une influence sur la mobilité au marché des biens
immobiliers et fonciers possédés par les fondations? Quelles
sont les spécificités liées au fait que le madhhab en vigueur
dans 1'Algérois du 18¢ et du 19¢ siecle est maliki, puis hanafi du
fait que les Turcs sont arrivés et se sont installés avec ce
madhhab qui était plus souple quant aux opérations des waqfs,
et était utilisé des lors par les Algérois de souche dans leur
opérations relatives aux fondations, alors que, pour Damas et
ses environs, la population utilisait plusieurs madhhabs a la fois
dans leurs activités liées au wagqf, a savoir majoritairement le
madhhab shaf'l mais aussi hanbali et hanafi (cé dernier
principalement pour certifier un acte auprés du madhhab
"officiel" de 1'Empire). Enfin, les documents de Damas
montrent tout de méme que le madhhab maliki fut aussi utilisé,
quoique peu, par la population habitant la région de Damas.

Il est, effectivement intéressent qu'au terme de plus d'une
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ottoman a des milliers de kilométres 1'une de I'autre, mais, en
outre, il s'agit d'une situation ol les madhhabs principaux en
vigueur ne sont pas les mémes. A Damas, nous 1'avions dit, la
majorité de la population inscrivaient leurs documents auprés
des madhhabs shifi'i ou hanbali (certifié ensuite avec un
représentant du madhhab officiel de I'Empire, le hanafi) alors
que la madhhab malik1 était largement utilisé€ par la population
dans 1'Algérois bien qu'un nombre important des transactions
des fondations étaient tout de méme enregistrées avec le
madhhab hanafi & Alger car ce madhhab était plus souple a
I'égard des opérations des wagqfs. Les ahkam al-awqaf reflétent
cette situation. ' : A
Cette mobilité des biens waqfs qui transitaient par des
contrats de location a long-terme, nous la savions depuis les
premicres recherches entreprises(21), il y a plus d'une vingtaine
d'années, sur la documentation relative aux waqfs ottomans
préservée aujourd'hui dans des centres d'archives des anciennes
provinces de I'Empire ottoman et aussi dans d'autres lieux tels
le Centre d'Archives d'Outre-mer d'Aix-en-Provence jusqu'aux
travaux les plus récents(22) sur ce sujet. Les documents
témoignent clairement de cette activité réguliére et fréquente.
Cette activité d'échange est d'autant plus vraie pour des
propriétés waqf, immobiliéres et agricoles, qui sont situées dans
des villes fortement urbanisées -ce qui est le cas d'Alger et de
Damas intra-muros au 18¢ et au 19¢ siécle- pour la simple
raison du nombre élevé des propriétés tenues par des fondations
par rapport a I'ensemble des biens occupant la surface batie ou
utilisée a des fins agricoles dans la ville(23). Des recherches
montrent qu'une telle situation exige, par les lois de marché,
que les biens waqfs soient partie prenante du parc foncier actif.
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groupements des contrats de location a long-terme sur des biens
immobiliers mais aussi fonciers situés au Machreq, a savoir a
Damas, et au Maghreb, c'est-a-dire a Alger.

Jumelage des contrats

Adoptant une optique comparative afin de pouvoir étudier le
fond du sujet, la recherche focalise le regard sur une analyse du
contrat de kadak wa-khulii pour les biens commerciaux
possédés par des waqfs a2 Damas et pour des propriétés
commerciales appartenant aux fondations dans la ville d'Alger
et dans ses alentours, I'étude se concentre sur le contrat de jalsa.
Pour ce faire, je m'appuierai sur le dépouillement de plusieurs
dizaines de documents (hujjas) de kadak wa-khul@i provenant
des tribunaux ottomans de Damas, un travail déja accompli,
mais aussi sur les recherches publiées au sujet du contrat de
jalsa pour I'Algérois (cf. les travaux de M. Hoexter, de N.
Saidouni, de T. Shuval).

D'autre part, pour les contrats a long-terme réalisés sur des
propriétés foncieres situées a Damas et A Alger, la recherche
focalise aussi le regard sur un jumelage des contrats, celui de
musaqéah et de mashshad al-masaka pour la région de Damas et
le contrat de 'and' pour 1'Algérois. Les mémes bases de
documentation, a savoir les mémes corpus que ceux exploités
pour l'analyse des contrats de kadak wa-khuld- jalsa sont
égalementt utilisées pour cette partie de I'étude.

Enfin, dans les deux cas, les ahkdm al-awqaf seront étudiés a
I'égard de ces contrats locaux & Damas et & Alger car il s'agit
non seulement d'un choix de deux régions situées dans I'Empire
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autrement restés en friche ou, en tout cas, peu viables pour la
fondation. Hormis le fait que ce contrat, comme d'autres,
permet une revivification des terres, il est aussi un moyen pour
ainsi dire de placer et de faire circuler des biens waqfs sur le
marché de location 2 long-terme, voire sur le marché de vente
et d'achat.

Suite de la démarche de I'étude en cours: corpus de
documentation

En dépit des spécificités qui constituaient des réponses
directes aux exigences locales du marché et suite aux besoins
réels des administrateurs qui travaillaient pour les wagfs, des
situations similaires se présentaient en matiére de gestion des
biens immobiliers et fonciers appartenant aux fondations. La
loi, & bien des égards, générait, elle aussi, des réponses aux
changements qui ont eu lieu dans la gérance quotidienne des
fondations comme en témoignent les ahkdm al-awqaf, des
recueils des décisions prises par des juristes concernant des
détails relatifs a la création et au fonctionnement des
fondations.

Face a une telle complexité pour ce qui concerne

l'administration des wagfs dont quelques éléments sont signalés
ici parmi bien d'autres, une complexité qui est tout a fait
attendue vue l'importante étendue des biens appartenant aux
fondations situés notamment dans des villes et dans les
alentours prés d'agglomérations de toute taille, cette recherche
ne prétend a aucune exhaustivité sur le sujet. Or, elle
entreprend, tout de méme, un travail approfondi relatif a deux
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mais sans égard a la question de l'irrigation du bien. Pour aller
plus loin, dans la mesure ol le contrat de mushshad al-masaka
accordait des droits de pleine propriété aux locataires, certains
juristes considéraient pleinement ce contrat comme une forme
de hikr, a savoir une situation ou le locataire devient
propriétaire du bien qu'il loue(19).

Quant a la question d'analyser la mobilité et la circulation sur

le marché des biens fonciers appartenant aux wagfs, et de ce
fait, un changement de possession vis-a-vis de ces biens, il
faudrait signaler le cas fréquent o des détenteurs des contrats
mentionnés ci-dessus cédent, a leur tour, des droits
d'exploitation au tiers -avec des droits d'usage de la propriété a
long-terme. Ceci se passe notamment dans le cadre du contrat
de musiqdh et de mashshad al-masaka, créant ainsi une
situation de sous-locataires avec des droits correspondants.
Voila une esquisse de la situation pour Damas. Celle d'Alger

et de ses environs a la méme époque y ressemble fortement
pour ce qui est des contrats de location a long-terme sur des
biens fonciers appartenant aux fondations qui aménent, pour des
locataires, a I'acquisition des droits de possession a 1'égard de
ces propriétés. Il s'agit, plus particuli¢rement, du contrat de 'ana
qui, d'apres des recherches(20), et malgré des différences dans
les détails, est celui qui approche le plus les contrats de
musiqéh et de mashshad al-masaka de Damas.

Pour dire 'essentiel relatif au theme de cette recherche, ces
contrats de location a long-terme effectués sur des biens
immobiliers et fonciers, possédés par les fondations 2 Damas ou
a Alger, représentaient, dans le fond, des moyens de faire
cultiver des terrains appartenant aux waqfs qui seraient
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Terrains cultivés

Des contrats de nature analogue étaient aussi répandus pour
des biens fonciers cultivés (hakdra, janayna, bustin, etc.) qui
appartenaient aux fondations dont certains (tel le contrat de
musiqah) étaient spécifiques aux terrains irrigués. De cette
facon, les contrats de musiqah, de mugharasa, de mashshad
al-masaka, de muzara'a, de 'and' et d'autres accordaient, eux
aussi, au locataire des droits a long-terme, a perpétuié ou a la
pleine propriété a 1'égard notamment des plantations situées sur
des biens fonciers possédés par les fondations. Pour parler d'un
exemple d'un de ces contrats provenant de la documentation
concernant des biens fonciers possédés par des waqfs a Damas
et dans ses proches alentours du 17& au 19¢ siécle, la
transaction de musagah en dit long(18). Il s'agissait un contrat
de location effectué entre un administrateur d'un waqf et un
particulier (le musaqi) qui louait un bien foncier possédé par
une fondation. Pour ce contrat, il s'agit d'habitude d'un verger
(un bustén), en tout cas, le bien en question était toujours un
terrain irrigué, comme l'indique le nom du contrat. Le locataire
chargé de veiller sur le bon état et la rentabilité des arbres et
d'autres plantations établies sur ce terrain recevait 99% de la
valeur de la récolte. D'aprés les documents, le waqf -qui reste
propriétaire de nom du bien en question- ne recevait qu'un pour
cent de la valeur de la récolte mais, bien entendu, le contrat de
musaqah stipulait que le locataire devait verser un paiement
annuel au waqf, quoique souvent d'un montant insignifiant.

De facon semblable, le contrat de mashshad al-masaka
cédait également des droits de possession a long-terme au
locataire a propos des plantations situées sur un terrain en waqf,

45



frais de réparation sur une partie d'un bien lui appartenant, se
réalisent ensuite par la possession du préteur d'une hypothéque
a I'égard de la propriété en question. Toujours est-il que ce
contrat €tait utilisé par des administrateurs des waqfs mais aussi
par des particuliers extérieurs au waqf pour détacher un bien de
sa fondation(14). Continuant avec des exemples en provenance
de Damas de la méme époque, le contrat de kadak wa-khuld
accordait le droit au locataire d'exercer un métier spécifique
dans un lieu de nature commerciale (d'habitude du genre
dukkan, hanfit, masbagha, etc.). Les documents de Damas
montrent que ces droits s'étalaient fréquemment sur plus d'une
génération, faisant de ce contrat une sorte de propriété privée
qui passait d'un locataire a ses héritiers(15). Quant a Alger,
selon des recherches récentes, le contrat de jalsa fonctionnait
d'une maniere similaire également a propos des biens
commerciaux appartenant aux fondations situées dans la ville
d'Alger au 18¢ et au début du 19¢ siecle, c'est-a-dire avec une
cession au locataire des droits a long-terme, voire a
perpétuité(16).

Enfin, certains contrats comme le hikr(17) donnaient
carrément le droit au locataire de posséder, en pleine propriété,
des ajouts qu'il a effectués aux batiments ou a d'autres biens
immobiliers en waqgf; il s'agit, bien entendu, des ajouts dont le
locataire avait assumé la charge de construction. De méme, ce
contrat accordait des droits entiers de possession a I'égard des
nouvelles constructions que le locataire avait fait béatir, a ses
frais, sur un terrain en waqf. Le terrain, dans tous les cas, tout
comme le bien immobilier dans I'exemple précédent, demeurait

la propriété du waqf.
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vicissitudes du marché. Mais, en réalité, la durée de tels
contrats pouvait atteindre une cinquantaine ou une soixantaine
d'années, a savoir jusqu'a 99 ans, une durée accompagnée
souvent d'aucune ou de peu de modification en matiere de prix
de location du bien. Ce phénomene voudrait dire que ces
contrats passaient effectivement sur deux ou méme trois
générations, mettant ainsi le contrat -et ses droits sur une
propriété en wagqf-, parmi les avoirs d'un locataire.

Ces contrats de location a long-terme et 1'octroi des droits a
long-terme sur des avoirs en waqf étaient d'usage aupres des
propriétés immobilieres mais aussi des biens fonciers
appartenant aux fondations.

Le bati

Pour ce qui est des propriétés béties, (dukkan, bayt, dar,
hammam, qahwa, maghzan, etc.) appartenant aux waqfs, des
contrats de hikr, d'ijara tawila, d'ijaratayn, d'inzal, de jalsa, de
kadak (gedek) wa-khulfi, de mursad et d'autres, donnaient des
droits a long-terme aux locataires du bien concerné a I'égard de
certains éléments de l'usufruit étassaruf) provenant de la
propriété en location ainsi que le droit d'habiter ou d'utiliser la
propriété pour en tirer des revenus dont une part, tout de méme,
revenait au wagqf. .

A titre d'exemple, selon des travaux réalisés dans les
archives ottomanes de Damas du 18¢ et du 19¢ siécle, le contrat
de mursad accordait d'importants droits a long-terme sur les
revenus générés par un bien immobilier en waqf détenu par ce
contrat. Pour résumer les détails du contrat de mursad qui, en
fait, se divise en plusieurs genres, pour financer, en principe, les
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Circulation des biens wagf sur le marché immobilier et
foncier: a quel point, comment?

11 est devenu presque banal d'insister sur le fait que les biens
wagqfs dans I'Empire ottoman du 18¢ et du 19¢ siecle n'ont pas
été des propriétés figées mais, au contraire, un bon nombre de
ces biens faisait I'objet de transactions qui rendaient possible la
circulation de ces biens sur le marché immobilier et foncier(11).

Certaines de ses transactions modifiaient le statut méme des
propriétés appartenant aux wagqfs. Ainsi, d'aprés plusieurs
formules qui permettaient les échanges des biens, des propriétés
possédées par des fondations sortaient de leur statut de "bien
wagqf" pour devenir (ou redevenir) milk (propriété privée) alors
que d'autres propriétés devenaient waqf a leur place. Pour ce
faire, et en rendant compe des variantes en vigueur selon les
coutumes d'un endroit donné mais également du madhhab
auprés duquel les intéressés ont fait enregistré leurs contrats,
des administrateurs des fondations utilisaient couramment des
contrats d'‘échanges, notamment des contrats d'istibdal(12) et de
mu'awada(13).

Quant a I'obtention des droits d'usage sur des biens en waqf,
voire de droits de possession, différentes possibilités existaient
pour que des propriétés appartenant aux wagfs rentrent dans les
avoirs d'un locataire dont les droits sur la propriété en question
-qui gardait toutefois son statut de bien waqf (i.e., I'asl restait
wagqf)-, passaient a la génération suivante. Ce passage des droits
relatifs aux biens détenus en waqf s'est réalisé par le biais des
contrats de location a long-terme dont la durée, en principe, fut
calculée sur des multiples de trois ans afin de pouvoir réévaluer
la valeur de la location de la propriété suivant les dictées et les
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détermine, dans la charte de fondation de son waqf, les
administrateurs qui vont gérer sa fondation. Or, de méme que
pour les circonstances ol il est question de la 1égitimité de la
nature des biens qui peuvent étre établis en waqf dont 1'objectif
est de générer des revenus pour une fondation, et qui différe
d'un madhhab a un autre, la gamme des choix différe d'un
endroit a un autre, d'un madhhab & un autre, pour ce qui
concerne la légitimité en matiére de nomination des
administrateurs des fondations ainsi que pour des bénéficiaires.
Sans rentrer dans les détails, car le but de cette esquisse de
I'étude en cours focalise sur d'autres thémes, soulignons
seulement le fait que, dans certains cas, le fondateur ne pourrait
pas se nommer lui-méme en tant que premier administrateur de
son propore waqgf ni en tant que premier bénéficiaire de

celui-ci. Or, dans d'autres cas, ceci est tout 2 fait possible.
Voici, trés brievement, plusieurs éléments qui montrent la
substance de diversité qui se manifeste aupres des opérations de
waqf. Ces éléments montrent clairement que, malgré une
homogénéité dans la structure globale des wagfs, & savoir un
individu établit une fondation avec des propriétés qui générent
des revenus pour des bénéficiaires de son choix dont I'ensemble
est géré par des administrateurs nommés par le fondateur, il y a
eu d'importantes différences dans les opérations fonctionnelles
car elles se sont, tout simplement, adaptées aux besoins et aux
exigences économiques, sociales, logistiques et matérielles
d'endroits treés varié€s dans le monde musulman et auprés des
communautés non musulmanes habltant l'espace méditerranéan
au sens large du terme.
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détenir des droits de pleine possession I'égard des biens qu'il
établit en wagqf en tant que fonds générateurs des revenus pour
la fondation. Or, sans rentrer dans les détails -car la présente
recherche analyse les moyens employés pour rendre rentables
les propriétés possédées par des waqfs et, comme corollaire,
I'étendue de la circulation de ces propriétés sur le marché-,
signalons seulement que des fondateurs de waqf & Damas
constituaient fréquemment, lors du 19¢ siécle, des fondations
avec des propriétés miris, c'est-a-dire avec des biens dont le
fond (asl) appartenait a 1'état et non au fondateur comme est la
situation avec des biens milk. C'était le cas pour une fondation
établie en 1880 auprés du madhhab hanbali (l'acte est ensuite
certifié, comme fut la coutume a Damas 2 cette époque, par le
Jjuge hanafi, représentant du madhhab officiel de I'Empire
ottoman) ol une dame de l'aristocratie ottomane fonda un wagf
avec des boutiques (dukkans) situées au centre-ville de Damas
qu'elle possédait moyennant un contrat d'un sanad al-tabd,
chose qui signifie que la propriété en question était miri, a
I'époque(9). Par ailleurs, il y a aussi divergence concernant
l'utilisation des biens non immobiliers pour établir le fond d'un
wagqf (y compris les biens non agricoles), & savoir les manqlat
(livres, équipement et fourniture de médecine, animaux, armes,
etc.). Alors que le madhhab hanafi n'autorisait pas I'usage des
objets a cette fin, le madhhab maliki le permettait(10).
Quant aux deuxi¢me et troisieme catégories que je me suis
fixées pour encadrer le fil de la réflexion autour des éléments
qui entrainent ou entravent une homogénéité dans les opérations
liées a la gestion des waqfs et, par extension, 2 propos des
opérations quotidiennes des différents waqfs, un fondateur
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la gérance juridique, légale et administrative des waqfs(8).
Ainsi, chaque fondateur du wagqf:

- détermine les propriétés (lui appartennant, en principe)

qu'il céde 2 sa fondation et qui vont désormais produire et
fournir des revenus au rythme régulier (d'habitude a titre
annuel) et permanent (en théorie) au waqf qu'il établit;

- ce méme individu détermine les administrateurs qui vont

gérer sa fondation (parfois, le fondateur indique, dans la charte
de fondation du wagf, des contrats de locations ou d'échange
que les administrateurs ne peuvent pas utiliser dans le
déroulement de l'exploitation des biens appartenant a sa
fondation);

- ce méme individu détermine le ou les bénéficiaires, actuels

et futurs, qui vont recevoir une part des revenus générés par les
propriétés qui constituent les avoirs de sa fondation. ‘

Or, malgré cette apparence d’homogénéité, d'importantes
divergences existent a l'intérieur de chacun de ces trois
domaines, notamment a 1'égard des us et des coutumes en
vigueur dans le lieu de 1'établissement d'un waqf mais aussi par
rapport aux endroits o se déroulent les activité€s économiques
et commerciales liées aux propriétés possédées par le waqf en
question et qui se situentt souvent loin du lieu de la fondation
d'un waqf.

Pour ce qui est du premier domaine mentionné ci-dessus,
voici un exemple qui montre des éléments de divergence a ce
propos. Le constituant d'un waqf devrait, en principe, établir sa
fondation en utilisant des biens qui lui appartiennent en pleine
propriété (milk). Autrement dit, un fondateur d'un waqf doit
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I'avions indiquée, est de produire des revenus pour ce wagf. Ces
revenus sont destinés, en premier lieu, A l'entretien et aux
réparations des propriétés appartenant a la fondation mais aussi
au fonctionnement quotidien du wagqf (tel le versement des
salaires aux personnes travaillant pour la fondation en tant
qu'administrateurs ou dans les établissements qui dépendent du
wagf tel le personnel des mosquées, des madrasas(5), d'autres
centres, etc.) et a la distribution des revenus aux bénéficiaires
préalablement sélectionnés par le fondateur du wagf.

Chaque waqgf se ressemble de par ces trois domaines. Un

individu crée ainsi sa fondation selon les spécificités qu'il
précise lui-méme. Or, ces spécificités sont conditionnées en
fonction de l'environnement social, religieux, politique et
économique qui relevent du milieu de chaque fondateur du
waqf(6). De plus, les spécificités de chaque fondation rentrent
dans le cadre général des paramétres qui gouvernent 1'institution
de wagqgf et qui différent selon le madhhab auprés duquel le
fondateur constitue son waqf mais également et surtout a propos
des coutumes locales ('urf) en vigueur dans la région ol est créé
le waqf et ol se déroulent les différentes opérations
fonctionnelles de la fondation (usages concernant, par exemple,
le changement d'administrateurs des waqfs, détails & propos de
la durée et des conditions des contrats de location ou d'échange
des biens en wagf, etc.)(7). Les coutumes et les besoins des
situations locales, de pair avec une élasticité dans
lI'interprétation du figh a 1'égard du waqf selon tel ou tel
madhhab et selon les exigences économiques, sociales ou
politiques d'époques et de lieux différents, permettaient une
flexibilité dans 1'évolution des opérations quotidiennes et dans
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biens wagqfs, que ce soit par le biais des contrats de location a
long-terme pour des propriétés possédées par les wagfs ou par
I'échange de celles-ci. Ces détails s'articulent ainsi largement en
fonction des besoins fluctuants des marchés locaux auxquels
répondent les administrateurs des fondations, chargés, comme
ils le sont, de la responsabilité de rendre rentables les biens
appartenant aux wagfs.

Quant & I'nhomogénéité pour ce qu'il est de la maticre de

wagf, elle réside dans le fait qu'un individu intervient dans trois
domaines relatifs a la fondation qu'il établit. Autrement dit,
chaque fondation est créée par un individu -homme ou femme
sans distinction-(2), qui constitue un waqf en spécifiant des
propriétés (ou une partie de celles-ci) béties, agricoles ou autre
(comme une somme d'argent -pratique couramment utilisée en
Anatolie et au Mashreq a I'époque ottomane(3)-, une partie de
la jizya comme était le cas pour le waqf de la Mosquée al-Agsa
a Jérusalem et pour la fondation pieuse d'Hébron au 16¢
siecle(4) ) qu'il céde a la fondation qu'il est en train d'établir:
ces biens cédés deviennent ensuite propriété inaliénable de la
fondation (sauf dans certains cas auprés du madhhab maliki).
L'exploitation de ces propriétés possédées désormais par la
fondation génére alors des revenus spécifiquement pour ce
waqf-la. Dans la charte (wagqfiyya, kitab al-waqf) qui crée le
wadf, le constituant (wiqif/wégqifa) de la fondation détermine le
choix des administrateurs (ndzir qui supervise la gestion,
mutawalli, muhésib, etc.) qui doivent veiller sur le bon état des
propriétés que le fondateur avait auparavant cédé au waqf ainsi
que, éventuellement, sur d'autres biens rajoutés au fur et a
mesure aux avoirs de cette fondation dont la raison d'étre, nous
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Le Wagqf en Algérie (XVIIIe et XIXe siecles): Sources, problématiques et thématiques

O Circulation.des biens wagf sur le marché
immobilier et foncier: a quel point?
Etude comparative de Damas et d'Alger au 18¢ et
au 19e¢ siecle

Randi DEGUILEHM

Homogénéité et divergence en matiere de waqf

Malgré une homogénéité dans l'organisation infrastructurelle

de tel ou tel wagqf, il n'en reste pas moins que d'importantes
divergences demeurent dans le fonctionnement opérationnel des
fondations pieuses dans la Méditérranée moderne(1). Il sera
question, dans la présente contribution, de considérer certaines
de ces divergences, en particulier, celles qui relévent du
domaine de la circulation des propriétés immobilieres et
agricoles appartenant aux waqfs a Damas et a Alger au 18¢ et
au 19¢ siécle. Ces divergences émergent notamment pour ce qui
concerne la gestion de ces biens qui dépend des régles
coutumiéres mais aussi du figh relatif a tel ou tel madhhab qui,
ensemble, déterminent les détails des contrats de circulation des
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rapport a I'ensemble des biens occupant la surface bétie ou
utilisée a des fins agricoles dans la ville. Une telle situation
exige, par les lois de marché, que les biens waqfs soient partie
prenante du parc foncier actif.

La présente communication examine cette question de
mobilité/immobilité commerciale des biens waqfs du point de
vue des deux contrats de bail, celui de 'and' pratiqué dans
I'Algérois et celui de mursad, contrat de bail courant 2 Damas a
cette époque; les deux se ressemblent a plusieurs égards. Tous
les deux permettaient une certaine mobilité, non dans le sens de
vente/achat des biens, comme pour la mu'dwada et 1'istibdal,
mais plut6t pour permettre aux particuliers d'acquérir un droit
de propriété privée sur une partie d'un bien en wagqf (i.e.
réparation d'un toit, d'un mur, d'un batiment dans son
ensemble). Le responsable de cette réparation posséde ensuite
des droits de propriété (qui rentrent dans son héritage et qui
peuvent étre vendus) sur la partie réparée du bien contre un
paiement (souvent dérisoire) versé au waqf. Les deux contrats
de 'and' et de mursad donnaient ce droit de possession mais
aussi l'obligation d'entretenir ensuite le bien - avec des
différences pour chaque contrat.

Afin de réaliser cette étude, je m'appuierai sur une dizaine des
hujaj concernant les mursads des wagqfs inscrits auprés des
différents tribunaux de Damas a 1'époque concernée (une
premiere étude est publiée par R. Deguilhem, 1988) en les
comparant aux modalités de 'ana' décrites dans les documents
étudiés pour Alger au 18€ et au 19€ siécle par N. Saidouni, M.
Hoexter et T. Shuval. Les pratiques mentionnées dans les
documents seront aussi analysées par rapport aux normes
(elles-mémes toutefois dérivées des pratiques) détaillées dans
les livres appropriés de figh.
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Circulation des biens wagf sur le marché
immobilier et foncier: a quel point?
Etude comparative de Damas et d'Alger au
' 18¢ et au 19e siecle
Randi DEGUILHEM

Il est devenu presque banal d'insister sur le fait que les biens
waqfs dans 'Empire ottoman du 18¢ et du 19¢ siécle n'ont pas
été des propriétés figées mais, au contaire, un bon nombre
d'entre eux étaient I'objet, selon plusieurs formules (istibdal,
mu'awada), d'échanges commerciaux oul des propriétés
appartenant aux fondateurs sortaient de leur statut de "bien
wagqfé pour redevenir (ou devenir) milk alors que d'autres biens -
devenaient wagf a leur place. Ceci, nous le savions depuis les
premiéres recherches entreprises (A. Raymond, N. Saidouni,
A.-K. Rafeq), il y a une trentaine d'années, aupres des
documents des waqfs (les hujaj) situés dans des centres
d'archives des anciennes provinces de 'Empire ottoman mais
aussi dans d'autres lieux (eg. aux Archives d'Outre-mer
d'Aix-en-Provence). Ces documents témoignent clairement
d'une activité réguliére et fréquente a ce propos.

Cette activité d'échange est d'autant plus vrai pour des
propriétés waqgf, immobilieres et agricoles, qui sont situées
dans des villes fortement urbanisées -ce qui est le cas d'Alger et
de Damas intra-muros au 18¢& et 19¢ siécle- comme le montre le
nombre élevé des propriétés tenues par des fondations par
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