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 -أدرار-ة ــد درايــة أحمــجامع
 naimiogx2018@gmail.comالبريد الإلكتروني: 

 
تحقق  ،ظيفة اجتماعيةو  التشريع الجزائريرية الخاصة في لملكية العقال

 وضعتظيفة و الو  انطلاقا من هذه النظرةو ، العامةتقدم المصلحة و  المصلحة الخاصة
 ،الخاصةنية تتعلق بالمصلحة و قان ادو قيو  ،العامةنية تتعلق بالمصلحة و د قانو قي
 وصلحة للفرد أتحقيق الم وضعها هو تجعل معيار و  د،و ضع القيو الشريعة تؤيد و 

 دفع الضرر عنها. والجماعة أ
مثل نزع  ،العامةد تحقيق المصلحة و د إلى قيو عت القيو تن اوبناء على هذ

 رو كقيد حق المر  الخاصة،ود تحقق المصلحة قيو ، العامةالملكية من أجل المنفعة 
الذي يشترط ، الشرط المانع من التصرفمثل د إرادية و قيو ، قيد الاستعمال التعسفيو 

 .فيه الباعث المشروع والمدة المعقولة
 : الملكية العقارية، الوظيفة الاجتماعية، التشريع، الشريعة، القيود.الكلمات الافتتاحية

Abstract : 

Private property in Algerian legislation has a social function, which serves the 

private interest and serves the public interest, From this perspective and this function 

has imposed legal restrictions on the public interest and legal restrictions on private 

interest, the Shari'a supports the setting of restrictions, and makes the standard of their 

situation to be in the interest of the individual or the community or to remove damage 

from them.. 

Consequently, restrictions have been limited to the constraints of public 

interest, such as expropriation for the public good, restrictions on private interests 

such as restrictions on the right of passage and arbitrary use, and voluntary restrictions 

such as the precondition of conduct, in which legitimate motivation and reasonable 

time are required. 

keys words: property ownership, social function, legislation, Sharia, restrictions. 
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 ةمقدم

الملكيةةةةةة كمةةةةةا تعكةةةةةب علاقةةةةةة اونسةةةةةان ببيئتةةةةةه، تتةةةةةرجم واقةةةةةع حضةةةةةارته كةةةةةذل ، 
ينةةةةةةةاط الاسةةةةةةةتقرار والسةةةةةةةلم الاجتماعيةةةةةةةان إلةةةةةةةى حةةةةةةةد كبيةةةةةةةر بطبيعةةةةةةةة نظةةةةةةةام الملكيةةةةةةةة و 

 السائدة في المجتمع.
لةةةةذل  اعتنةةةةى الفكةةةةر اونسةةةةاني بالملكيةةةةة عنايةةةةة كبةةةةر ، وتناولهةةةةا فةةةةي عةةةةدد مةةةةن 

ف والتبةةةةةاين فةةةةةي وجهةةةةةات النظةةةةةر بةةةةةين وقةةةةةد حفةةةةةل تاريخهةةةةةا بةةةةةالاختلا ،فةةةةةروع المعرفةةةةةة
رجةةةةةال التشةةةةةريع، بةةةةةين مؤيةةةةةد للملكيةةةةةة الخاصةةةةةة، ومةةةةةدافع عةةةةةن الملكيةةةةةة العامةةةةةة. ومةةةةةا 
يةةةةةزال البحةةةةةث جاريةةةةةا عةةةةةن التنظةةةةةيم اىفضةةةةةل للملكيةةةةةة، والةةةةةذي يتماشةةةةةى مةةةةةع مصةةةةةلحة 

 ، ويضمن لها أداء وظيفتها الاجتماعية بفاعلية وأمان.االفرد والمجتمع مع
الغةةةةةةةر ، دأبةةةةةةةت الةةةةةةةدول علةةةةةةةى سةةةةةةةن تشةةةةةةةريعات منهةةةةةةةا لتحقيةةةةةةةق هةةةةةةةذا  وسةةةةةةةعيا

، قاصةةةةةةدة بةةةةةةذل  الخاصةةةةةةة الملكيةةةةةةة العقاريةةةةةةةالملكيةةةةةةة، لا سةةةةةةيما  علةةةةةةىووضةةةةةةع قيةةةةةةود 
 .                      فةةةةةةةةةي التصةةةةةةةةةرف فيهةةةةةةةةةا أصةةةةةةةةةحابها مةةةةةةةةةد  سةةةةةةةةةلطات وبيةةةةةةةةةان ،وحمايتهةةةةةةةةةاتنظيمهةةةةةةةةةا 

 تةةةةةنظم والمراسةةةةةيموفةةةةةي هةةةةةذا الصةةةةةدد أصةةةةةدرت الدولةةةةةة الجزائريةةةةةة عةةةةةددا مةةةةةن القةةةةةوانين 
ممةةةةةا هةةةةةدف إليةةةةةه المشةةةةةرع مةةةةةن خةةةةةلال هةةةةةذه المنظومةةةةةة مةةةةةن  وكةةةةةان، العقةةةةةاريالمجةةةةةال 

ووضةةةةةةةةع القيةةةةةةةةود مةةةةةةةةن خلالهةةةةةةةةا تحقيةةةةةةةةق الوظيفةةةةةةةةة الاجتماعيةةةةةةةةة للملكيةةةةةةةةة  التشةةةةةةةةريعات
  العقارية.

؟ وما موقف ن التشريع الجزائريةجواز وضع هذه القيود في القانو  يما مد ولكن    
لوظيفة الاجتماعية للملكية التي تحقق ا القيودالشريعة اوسلامية من وضع هذه 

 مباحث وثلاثةمقدمة  ىإل البحثهذا  ناقسمهذه اوشكالية  على؟ للإجابة العقارية
والثاني لدراسة  ،المبحث اىول لدراسة ماهية الملكية العقارية ناخصص ،وخاتمة
لبحث القيود الواردة على الملكية  ناهالملكية العقارية؛ أما الثالث فخصص ةوظيف
والشريعة اوسلامية منها، وفي الخاتمة استعرضنا التشريع الجزائري وموقف  ةالعقاري

 أهم النتائج المتوصل إليها.
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 الجزائري والشريعةالتشريع المبحث الأول: ماهية الملكية العقارية في 

إن حق الملكية العقارية يتطلب عقارا يمارب عليه هذا الحق؛ لهذا يشتمل هذا  
وطبيعة الملكية  والشريعة،الجزائري  تشريعية العقارية في الالمبحث تعريف الملك

 الجزائري والشريعة. تشريعالالعقارية فيهما، وخصائصها في كل من 
 تعريف الملكية العقارية الأول:المطلب 

إن مصطلح الملكية العقارية مكون من لفظتين؛ لا يتم فهمه إلا بفهم هاتين      
 وهذا ما يبينه الفرعان التاليان: الملكية،ولفظة  العقار،وهما لفظة  اللفظتين،

 الفرع الأول: تعريف العقار

الجزائري والشريعة من معرفة معناه  التشريع لابد قبل التطرق لتعريف العقار في     
 لغة.

     1أولا: تعريف العقار لغة
ومنه يدور معني لفظ عقر في اللغة على السكون والاستقرار والثبات والحبب       
عقر اوبل: إذا قطع قوائمها بالسيف لتسكن فيسهل ذبحها. عقر عقرا به: حبسه  قيل:

 عن السير.
 الحركة»ومنه المثل  تلد،حبب رحمها لم  يعاقرا: أعقرت المرأة والناقة: صارت 

﴾ عَاق رًا امْرَأَت ي وَكَانَت  ومنها قوله تعالى على لسان زكرياء ﴿«. ولود والسكون عاقر
)بكسر القاف( الرجل: بقي عقر (. عقر اىمر: لم ينتج عاقبة. 50ريم الآية )سورة م

 كأنه مقطوع الرجل.  أصابه،مكانه لم يتقدم أو يتأخر لفزع 
 للثبات والسكون والاستقرار.                    عقارا،ومنه سميت اىر  والدار والنخيل 

 «.   ارَّىر  والدكا أصل،مل  ثابت له  كل»فالعقار في اللغة إذن هو: 
 الجزائري      لتشريعثانيا: تعريف العقار في ا

أن كل شيء مستقر »، على: 2من القانون المدني الجزائري 386نصت المادة      
والذي يهمنا هو العقار  ،«عقاربحيزه وثابت فيه ولا يمكن نقله منه دون تلف فهو 

 العقار المبني كالمباني.و  كاىر ،المتمثل في العقار غير المبني  3بطبيعته
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  ثالثا: تعريف العقار في الشريعة
 :4هنا  في الشريعة اوسلامية اتجاهان في تعريف العقار     

الاتجاه اىول: اتجاه اىحناف، فالعقار عندهم هو ما لا يمكن نقله وتحويله أصلا، 
 يصدق إلا على اىر  خاصة. وهذا لا

العقار عندهم ما يكمن نقله مع بقاء هيئة وصورته الاتجاه الثاني: اتجاه المالكية، ف
   .فيدخل الشجر بأنواعه والبناء اىولى،
في  المالكي،الجزائري يتطابق مع الفقه التشريع من خلال ما تقدم يلاحظ؛ أن       

 تعريف العقار، بأنه كل مالا يمكن نقله مع بقاء صورته وهيئته اىولى.
 الجزائري والشريعة  تشريعالعقارية في الالفرع الثاني: تعريف الملكية 

 والشريعة،الجزائري  لتشريعيتناول هذا الفرع تعريف الملكية العقارية في كل من ا   
 ويبرز نقاط الاتفاق ونقاط الاختلاف إن وجدت.   

 الجزائري    تشريعأولا: تعريف الملكية العقارية في ال
. على مفهوم الملكية العقارية 5قاريمن قانون التوجيه الع 72نصت المادة       

الملكية العقارية الخاصة، هي حق التمتع والتصرف في المال »الخاصة، فجاء فيها: 
 «.العقاري أو الحقوق العينية من أجل استعمال اىملا  وفق طبيعتها أو غرضها

 التشريعمن خلال ما تقدم يتبين أن الملكية العقارية هي سلطة مباشرة يقرها      
حق عيني عقاري، بحيث تخول له سلطة التصرف  أو عقاره،لشخص معين على 

                                 وأن لفظ التمتع يشمل الاستغلال والاستعمال. واستغلالا،عينا ومنفعة 
 الملكية العقارية في الشريعة  ثانيا: تعريف

 به،ها الشرع تجعله مختصا أقر  والمال،الملكية أو المل : علاقة بين اونسان      
 ما لم يوجد مانع من التصرف. التصرفات،ويتصرف فيه بكل 

تقول:  المملو ،يطلق أيضا على الشيء  العلاقة،والمل  كما يطلق على هذه      
 . 6هذا الشيء ملكي أي مملو  لي

نها بأ العقارية،الجزائري والشريعة اتفقتا في تعريف الملكية  تشريعيلاحظ أن ال     
 سلطة تمكن الشخص من التصرف في العين واستغلال واستعمال منفعتها. 

 الجزائري والشريعة تشريعالمطلب الثاني: طبيعة الملكية العقارية في ال
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فما  والشريعة،الجزائري  تشريعوذل  في كل من ال تميزهاللملكية العقارية طبيعة      
 تيتان اوجابة عليه.هي هذه الطبيعة؟. هذا ما تحاول النقطتان الآ

  الجزائري تشريعأولا: طبيعة الملكية العقارية في ال
الجزائري هي عبارة عن حق عيني مقصور  التشريعطبيعة الملكية العقارية في      

يكون لصاحب هذا الاختصاص دون  بالشيء،على صاحبه؛ إذن هو اختصاص 
وقد  ،التشريعفي حدود استغلال هذا الشيء وحق استعماله والتصرف فيه  غيره حق

من قانون التوجيه  78جاء هذا التعريف لطبيعة الملكية العقارية الخاصة في المادة 
الملكية الخاصة للأملا  العقارية والحقوق العينية »حيث نصت على أن  العقاري،

سبتمبر سنه  73المؤرخ في  08-20العقارية يضمنها الدستور وتخضع للأمر رقم 
لاه. ويجب أن يوافق استغلال الخصائص المرتبطة بها الفائدة المذكور أع 5720

 «. العامة التي أقرها القانون
الملكية هي حق »على أن  الجزائري،المدني  التشريعمن  326ونصت المادة     

لا يستعمل استعمالا تحرمه القوانين  التمتع والتصرف في اىشياء بشرط أن
 «. واىنظمة

يتضح أن الملكية العقارية الخاصة حق خاص، فالمال  له فمن خلال ما تقدم     
الجزائري ساير الاتجاهات  التشريعأن يمارب سلطاته على عقار في حدود القانون، ف

 .7التي تعتبر أن الملكية العقارية حق خاص الحديثة،التشريعية 
 ثانيا: طبيعة الملكية العقارية في الشريعة 

ية، فإن حق الملكية يعبر عنه عند الفقهاء باسم أما في الشريعة اوسلام       
 .8«لمانع اختصاص شرعا يسوغ صاحبه التصرف إلا»"المل " ويعرفونه بأنه: 

 .9أو حق الغير - نقص اىهلية - يكون:قد  والمانع -
أن القانون والشريعة قد اتفقتا على أن طبيعة الملكية العقارية  يظهر،فيما تقدم       

 .10ما يتفق مع الاتجاهات التشريعية الحديثة  وهذا مقيدة، غير مطلقة بل هي
 الجزائري والشريعة التشريعالمطلب الثالث: خصائص الملكية العقارية في 
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 جامع،فهو حق  ثلاث،يقول رجال القانون إن حق الملكية له خصائص   
 وحق مانع. دائم،وحق 

 
 

  أولا: حق جامع
ن الحصول عليها من الشيء موضوع هذا أي يشمل جميع المزايا التي يمك      

الملكية هي »المدني الجزائري على أن:  التشريعمن  326الحق، فقد نصت المادة 
 «.حق التمتع والتصرف في اىشياء بشرط أن لا يستعمل استعمالا تحرمه القوانين

من سلطة  الممكنة،فقد دلت هذه المادة على أن مال  العقار له جميع السلطات      
 ولا يحد من سلطاته إلا ما يفرضه القانون. والتصرف،لاستعمال والاستغلال ا

ن لم يعنوا بذكر هذه العناصر الثلاثة       أما في الشريعة اوسلامية فإن الفقهاء وا 
ويعتبرونها مظهر للمل  التام في  بها،جميعها في تعريفهم للمل ؛ إلا أنهم يسلمون 

هم للتصرف في التعريف يغنى عن ذكر بل ويمكن القول أن ذكر  ،11الخارج
 يشملهما.الاستعمال والاستغلال؛ ىن لفظ التصرف بمدلوله الواسع 

  ثانيا: حق دائم 
اىصل أن حق الملكية حق دائم مادام العقار قائما، ولا ينق  هذا الحق إلا      

قى بهلاكه، وتعاقب اىملا  على العقار لا يترتب عليه انقضاء حق الملكية، فيب
ن لم  الحق نفسه مع تغير شخص صاحبه؛ إلا أنه توجد حالات تحد من هذا الدوام وا 

من  322فقد نصت المادة  ،12يهل  العقار كنزع العقار من صاحبه للمنفعة العامة
الحق في نزع جميع الملكية العقارية أو  للإدارة»المدني الجزائري على أن:  التشريع

لعقارية للمنفعة العامة مقابل تعوي  منصف بعضها، أو نزع الحقوق العينية ا
 «. عادل
هذا وقد تطابقت الشريعة مع القانون حول هذه الخاصية، وهي خاصية الدوام     

ن كان الفقهاء  وعدم السقوط بعدم استعمال الشيء المملو ، وهذا هو اىصل فيه، وا 
 .13هيختلفون في مد  سقوط هذا الحق بالتر  وعدم الاستعمال والرغبة في
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 ثالثا: حق مانع  
ومعنى أن الملكية حق مانع هو أنها حق مقصور على المال  دون غيره، فلا      

 . 14يجوز ىحد أن يشاركه في ملكة، أو أن يتدخل في شؤون ملكيته
مال  الشيء »على أن:  الجزائري،المدني  التشريعمن  320فقد نصت المادة      

 «.ةيمل  كل ما يعد من عناصره الجوهري
لمال  الشيء الحق في كل ثماره منتجاته »على أن:  323ونصت المادة      

 «.وملحقاته ما لم يوجد نص أو اتفاق يخالف ذل 
 صاحبه،فمن خلال نص المادتين يتبين أن حق الملكية حق مقصور على      

 وليب لغيره أن يشاركه فيه إلا في الحالات التي يحددها القانون.
ولكنها قيدته بما شرعته من حق  هذا،اوسلامية من حيث المبدأ تقر والشريعة      

المشاركة في بع  المنافع لغير صاحبه؛ إذا ما اشتدت حاجته إلى ذل ، ولم يلحق 
 .15صاحبه ضرر من هذه المشاركة

مما تقدم يثور تساؤل لابد من اوجابة عليه، وهو هل حق الملكية حق مطلق       
 أم لا ؟.
ة اوطلاق في حق الملكية نعنى بها أن لصاحبه حق الاستعمال على إن صف     

كما أن له الحق في عدم استعماله، غير أن هذه الخاصية ترد  يريده،النحو الذي 
 التشريعمن  375عليها قيود مراعاة للمصلحة العامة والخاصة، فقد نصت المادة 

في استعمال حقه ما يجب على المال  أن يراعى »على أنه:  الجزائري،المدني 
تقضى به التشريعات الجاري بها العمل والمتعلقة بالمصلحة العامة أو المصلحة 

يجب على المال  ألا يتعسف في »منه على أنه:  375، ونصت المادة «الخاصة
إذن فحق الملكية حق مقيد بمراعاة  ،«استعمال حقه إلى حد يضر بمل  الجار

 ضرار بالغير.المصلحة العامة والخاصة وعدم او
والشريعة اوسلامية لم تخرج على هذا اوطار حيث يقول الشيخ علي الخفيف:       

)حق الملكية( مطلق في هذه الحدود، وذل  هو اىصل فيه، غير أن ذل  لم  إنه»
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فشأنه  المال ،فهو فيها مقيّد بعدم اوضرار بغير  اوسلامية،يسلم له في الشريعة 
 .16«من جهة أنها جميعها مقيدة بذل  شأن جميع الحقوق فيها
 الجزائري والشريعة  التشريعالملكية العقارية في  ةالمبحث الثاني: وظيف

ونظريات  العقارية،لمعرفة وظيفة الملكية العقارية لابد من معرفة مفهوم الملكية     
  ة.الآتيالمطالب وهذا ما يتحدث عنه  العقارية،وظيفة الملكية 

 
 

 مفهوم وظيفة الملكية العقارية الأول: المطلب
إن اصطلاح الملكية، كان ومازال يثير اهتمام المفكرين على اختلاف مشاربهم      

 واتجاهاتهم، كما أنه موضوع ينفرد بميزة دراساته المتعددة في عدد من فروع المعرفة.
اعيا؛ فإذا كان موضوع الملكية يبدو في ظاهره موضوعا قانونيا واقتصاديا واجتم     

إلا أنه في جوهره يعتبر موضوعا سياسيا، وأنه يكفي لمعرفة وصفة النظام 
على التنظيم القانوني لهذه الملكية باعتبار أن  الاطلاعالاقتصادي السائد في بلد ما، 

عناصر النظام الاقتصادي قائمة بالدرجة اىولى على ملكيات من جهة، وكذا فيما 
اىمر أداة مصخرة للمصلحة الفردية أو لمصلحة  إذا كانت هذه الملكية في نهاية

المجتمع كله، من جهة أخر  إن العلاقة التي تلعبها الملكية بصفة عامة وفي 
الميدان العقاري بصفة خاصة، تعكب بصدق علاقة اونسان مع بيئته من الناحية 

، فإن التناق  الذي يترتب عن تضخم الملكيات يؤدي بالضرورة إلى 17الاجتماعية
الانقسام الطبقي للمجتمع، الذي ينشأ عنه التعار  والتصادم بين طبقة تمل  ولا 

 تعمل، وطبقة تعمل ولا تمل  ويترتب على ذل  تدهور واختلال في المجتمع.
ولا يزال ذل  الخطر إلا بإعادة التوازن للجميع، وبالقضاء على استغلال 

ات، فإن تاريخ الملكية تاريخ اونسان ىخيه اونسان، وبتذويب الفوارق بين الطبق
حافل بالاختلاف والتباين في وجةهات النةظر ما بين مؤيد للملكةية الخاصةة ومدافع 

ظاهرة أسبق إلى الوجود من القوانين التي تنظمها، ومن  باعتبارها وتقديسةها،وبقائةها 
قانون وأنها ظاهرة لا يفرضها ال السرقة،منكر لها، ومطالب بإلغائها بل هي عنده 
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الطبيعي، وقد انقسم منكروها بدورهم إلى منادي بإلغائها تماما، وبين منادي باوبقاء 
 عليها والعمل على إصلاحها.

ومن هذا كله يبرر أهمية معرفة مفهوم وظيفة الملكية العقارية، وهل هي أداة  
وشباع حاجات الفرد والحفاظ على كيانه واستمرار وجوده، وتضخم ثروته؟؛ أوهي 

 أداة لخدمة المجتمع وترقيته وتطويره ؟.
أمام هذا كله يبرز لنا مفهوم وظيفة الملكية العقارية جليا، فهو يبدو في كونه        

خاضع للنظام الاقتصادي المتبع، فإن كان النظام الاقتصادي المتبع رأسماليا كانت 
ن كان وظيفة الملكية العقارية هي تحقيق إشباع حاجات الفرد وتضخيم ثروت ه، وا 

النظام الاقتصادي المتبع اشتراكيا كانت وظيفة الملكية العقارية هي تحقيق تنمية 
 اجتماعية واستقرار ورقى. 

الذي تؤذيه هذه الملكية وتسعى  الدور»هو إذن فمفهوم وظيفة الملكية العقارية       
لا  وهذا ،«كلي؟إلى تحقيقه، هل هو مقصد شخصي فردي ؟؛ أو هو مقصد جماعي 

وحق الملكية بصفة خاصة، لهذا يتناول  الحق،يمكن أن يفهم دون دراسة وظيفة 
 الفرع القادم نظريات وظيفة الملكية ومنها الملكية العقارية. 

 الثاني: نظريات وظيفة الملكية العقارية المطلب 
لقد تميز العصر الحديث في مجال الملكية باستعادة حق الملكية لوحدته،      

ل السلطات التي يمنحها هذا الحق للمال ، وتميز كذل  بصدور اوعلان وتجمع ك
العالمي لحقوق اونسان الذي أكد على النزعة الفردية للملكية من جهة، ومن جهة 

 أخر  أقر على أن حق الملكية حق طبيعي غير قابل للانتها  مع الحرية واىمن.
كية التي تهدف إلى إعادة توزيع وتميز هذا العصر كذل  بظهور الثورة الاشترا     

ويقضي على الطبقية فيه، بناء على هذا كله تدرب  المجتمع،الملكية بما يخدم 
نظريات وظيفة الملكية العقارية بالتزامن مع التطورات الاقتصادية التي ظهرت في 

 اتجاهات.أوربا على وجه الخصوص، ويمكن أن ينظر إليها من خلال ثلاثة 
 18رية المذهب الفردينظ الأول: لفرعا
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اتجه أصحاب هذا المذهب وأنصار هذه النظرية إلى النظر إلى الملكية  
فكل إنسان من حقه أن يمل  ما يشاء بحرية تامة، ولا  تقديب،العقارية الخاصة نظرة 

وانطلق أصحاب هذه النظرية في البحث  الحرية،يحق للدولة التدخل للحد من هذه 
ة الملكية الفردية للإبقاء عليها كتنظيم أفضل، وأكثر عن أسب وأسانيد تبرر شرعي

 والمساواة.ملائمة من الناحية الاجتماعية في تحقيق العدالة 
 وتتمثل أهم اىسب الذي يسعى المجتمع إلى تحقيقه.     

  أولا: الفرد هو نقطة البداية في التنظيم الاجتماعي، ومصلحته هي الغاية اىولى
 سعى إلى تحقيقه. والهدف اىساسي الذي ي

  ثانيا: الفرد له مجموعة من الحقوق: أطلق عليها الحقوق الطبيعية مثل: حق
وهذه الحقوق الفردية مصدرها الحالة الطبيعية التي عاشها  التمل ،العمل وحق 

 اونسان قبل الدخول في الحياة الاجتماعية ولذل  لا يحق للجميع سلبها منه. 
  الفرد ومصالح المجتمع، ىن مصالح المجتمع عبارة ثالثا: لا تعار  بين مصالح

 عن مجموعة المصالح الفردية، فإذا سعد الفرد سعد المجتمع.
  رابعا: التفاوت الطبقي في الثراء والملكية أمر طبيعي يتفق مع الفطرة نتيجة تفاوت

 الناب في الذكاء والقدرات الخاصة والميول والاستعدادات.
 ملكية والثراء بين الناب، يدفع الفقراء منهم إلى بذل خامسا: إن التفاوت في ال

 الجهد حتى يكونوا مثل اىثرياء، فهو يشحذ همهم من أجل التفوق.
  سادسا: حافزا الربح والمصلحة الشخصية والمنفعة الذاتية هي اىمور المحركة

 للنشاط الاقتصادي والباعث له.
 ل إنسان يسعى للحصول على سابعا: مبدأ المنافسة بين الناب مبدأ مشروع، فك

 أكبر قدر من المنفعة، بأقل من الجهد، وبهذا تتحقق المصلحة العامة.
 .ثامنا: عدم تدخل الدولة في النشاط الاقتصادي، حتى يتنافب فيه اىفراد دون قيد 

فهي تقدب الملكية  النظرية،هذه أهم اىسب التي استند إليها أصحاب هذه      
لا يستطيع أن يعيش بدونها ىنها غريزة، ولا قيمة للجماعة على أساب أن اونسان 

إلا بقدر الحرية التي يحصل عليها الفرد، ومصلحة الجماعة مكونه من مصلحة 
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اىفراد، ولذل  يجب تمكينهم من المأكل والملبب والمسكن والثروات مع الحفاظ على 
 المصالح.هذه 

                        عية()الشيو الثاني: نظرية المذهب الاشتراكي  فرعال
أصحاب هذه النظرية عادوا الملكية الخاصة وألغوها تماما، ويعتبرون أن  

الدولة هي المال  الوحيد لوسائل اونتاج والعقارات، ويزعمون أنهم يهدفون إلى 
قامة مجتمع يخلو من الطبقات  القضاء على استغلال اونسان ىخيه اونسان، وا 

ية بين الناب، ومما هو معلوم لد  الباحثين أن النظم الملقبة والفروق الاقتصاد
بالجماعية المعاصرة قد ظهرت كرد فعل عنيف في مواجهة المشكلات الاقتصادية 
والاجتماعية والمحلية والعالمية، التي تمخضت عنها تجربة النظام الرأسمالي في 

ف  العديد من المفكرين أوروبا خلال القرنين الثامن والتاسع عشر الميلاديين، وير 
الاشتراكيين تعريف الاشتراكية على أساب تحويل الملكية الخاصة إلى ملكية عامة 

والعدالة  ةإطار الرفاهيأو التأميم وتخطيط الدولة؛ لكنهم يفضلون تعريفها في 
، والاتجاه الشيوعي 19الاجتماعية والتعاون والتخلص من سلبيات النظام الرأسمالي

سلبيات النظام الرأسمالي بردها إلى وجود نظام الملكية الخاصة ) حاول تشخص كل 
حلال  الفردية (، فهو في نظره أساب كل الشرور، ولهذا يجب القضاء عليها وا 
الملكية العامة محلها، فهي حسب زعمهم السبيل الوحيد لكل الصراعات والتناقضات 

ل والصراع والطبقية، اىساسية بين طبقات المجتمع وتحرير المجتمع من الاستغلا
حلال الملكية العامة محلها.  والحل الوحيد هو إلغاء الملكية الفردية بكافة صورها وا 

 وهم يفرقون بين صنفين من الملكية، الملكية الفردية والملكية الشخصية.     
وهي الملكية التي يكون محلها تل  اىموال  الشخصية، ة: الملكيالأولالصنف 

الحاجات الشخصية للإنسان، ومنها الملكية العقارية الخاصة  المخصصة وشباع
 بالسكن.
الفردية لوسائل اونتاج والعقارات التي تستخدم في إنتاج  ة: الملكيالثانيالصنف 

أموال أخر ، ولا يمكن استغلالها بدون الاستعانة بعمل الغير المأجور، بالنسبة لهذا 
ائها ونقلها من مجال الملكية الخاصة إلى الصنف من الملكية طالبت الماركسية بإلغ
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ملكية الدولة؛ ىن بقاءها بين أيدي اىشخاص سيؤدي إلى استغلال اىقلية 
فنادت بنظام التأميم لوسائل اونتاج والثورة الزراعية بالنسبة للأر   ،20للأغلبية
 الفلاحية.

 21الثالث: نظرية المذهب الاشتراكي الاجتماعية فرعال
المذهب بالاشتراكية اوصلاحية وهو يناد  بإبقاء الملكية الخاصة، ويدعى هذا    

حاطتها بمجموعة من الضمانات والقيود، التي تخلصها من عيوبها، مع الاعتراف  وا 
بنوع من التنظيم الجماعي، للنهو  بإنتاجيتها ومن رواد ومفكري المذهب الفرنسي 

ملكية في بادئ أمره ثم دافع فانتقد ال الجدلي،برودون، الذي اعتمد أسلوب هيجل 
عنها واقترح إصلاحها بما يحد من إطلاقها، ويخلصها من عيوبها، فبين من جهة 
موضوع الملكية باعتبارها السرقة، وبين من جهة أخر  ضرورتها وأهميتها للحد من 

 التعسف السياسي للدولة واتجاهها نحو الاستبداد.
التي تعني الملكية المقيدة  لحيازة،اإن البديل عند الفقيه برودون هي فكرة  

المحدودة والمجردة من حق استغلال المال  للغير، أو حق الحصول على دخل بلا 
 عمل.   
وقد عرف الملكية بأنها: الملكية المقيدة والمنظمة والمشروعة بواسطة       

 .22المجتمع
ودون دافع عن وفكرة الحيازة مقتصرة على ملكية اىراضي الزراعية فقط، فبر       

وكان  الغير،الملكية الزراعية الصغيرة التي يعمل فيها المال  بنفسه، دون استعمال 
يطمح إلى أمة من المزارعين اىحرار يتصرفون في منتجاتهم التي زرعوها مع 

 أقاربهم دون تقييد.   
 حيث أنها تناولتها من جميع وشاملة،نظرية برودون في الملكية نظرية عامة       

جوانبها، فهي حق مقيد من الناحية القانونية، ومن الناحية الاجتماعية تنظيم ذو آثار 
وروابط اجتماعية، ومن الناحية الاقتصادية فهي شديدة التأثير على النظام 

 كله.الاقتصادي للجميع 
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فالحيازة عند برودون هي الحافز على العمل للمصلحة الشخصية والمصلحة       
أخيرا هي الملكية المقيدة والمنظمة والمشروعة بواسطة المجتمع، وهي الاجتماعية، و 

 الحق في استعمال الشيء واستغلاله بدون إساءة وتعسف.
 الجزائري والشريعة الإسلامية  التشريعالثالث: وظيفة الملكية العقارية في المطلب 
هذا الفرع أن  يحاول ونظرياتها،بعد ما عرفنا مفهوم وظيفة الملكية العقارية       

وما هي نظرة الشريعة مع  الجزائري، التشريعيبين ما هي النظرية المعتمدة في 
 المقارنة بينهما.   

 الجزائري التشريعالأول: وظيفة الملكية العقارية في  فرعال
لقد ساير المشرع الجزائري الاتجاه الحديث، في رفضه للفكرة التقليدية لحق 

من  326قا، وعليه فطبيعة الملكية الفردية طبقا لنص المادة الملكية باعتباره حقا مطل
المدني الجزائري، تعتبر وظيفة اجتماعية يطلب للمال  أن يقوم بها،  التشريع

ويستعملها استعمالا لا تحرمه القوانين واىنظمة؛ إذا فالملكية والحالة هذه حق 
احبها بالدرجة خاص، له وظيفة اجتماعية،  حق خاص بطبيعتها ومقتصرة على ص

اىولى، محاطة بقيود وحدود قانونية، وضعها المشرع على عاتق المال  خدمة 
للصالح العام، ومن ثمة فإن حق الملكية بهذا المنظور يصبح له وظيفة اجتماعية،  

المدني، وفي  التشريعويبقى قائما مضمون حق الملكية وجوهره كما نظمته أحكام 
 مقرونا بمراعاة المصالح اىخر  المحددة قانونا. جميع الحالات يبقى هذا الحق

الجزائري مستمد  التشريعواىساب الذي تستند عليه الوظيفة الاجتماعية في       
والعدالة والمساواة ونبذ  التضامن،من أحكام النظام الاشتراكي؛ التي تدعو كلها إلى 

مبادئ إلى التعاون الاستغلال واوثراء غير المستحق والتعسف، كما تدعو هذه ال
وهذا ما يظهر جليا في فر  قيود على الملكية  المجتمع،والاشترا  بين أفراد 

الخاصة؛ إبرازا للوظيفة الاجتماعية  العامة والمصلحةالخاصة من أجل المصلحة 
وذل  ما  الخاصة،الجاري بها العمل والمتعلقة بالمصلحة العامة أو المصلحة 

 سيتناوله المبحث الثالث.
 الثاني: وظيفة الملكية العقارية في الشريعة فرعلا
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أما في الشريعة اوسلامية فقد تأثر بع  الباحثين اوسلاميين بمصطلح       
الوظيفة الاجتماعية، فأطلقوه على الملكية في اوسلام، وهذا المصطلح ليب دقيقا في 

مر لا يقف فيها التعبير عن أبعاد الملكية الخاصة في الشريعة اوسلامية؛ ىن اى
عند حدود تقرير أن المجتمع أسهم في الملكية فله فيها حق يجب أن يعتبر، بل إن 
 اىمر يتجاوز ذل ؛ إلى أن الله تعالي هو المال  الحقيقي لكل شيء، قال الله تعالى

ير   شَيْء   كُل   عَلَى   وَاللَّهُ  وَاىَْرْ    السَّمَاوَات   مُلْ ُ  وَل لَّه  ﴿ آل عمران الآية  ﴾ )سورةقَد 
(، وهو الذي أعطى المال  ما يملكه، واستخلفه فيه في صورة ملكية مقيدة بقيود 587

متعددة، بأن جعل للجماعة فيها حقا، وليب حق الجماعة هذا صادر في علته 
اىولى عن أنها أسهمت في كسبه الملكية، كما هو المنطق في الفقه الوضعي؛ بل 

ء هو الذي أوجبها، ضمن حقوق أخر ، منها حقه هو ىن المال  الحقيقي للأشيا
تعالى؛ إذ أن في المال حقوقا لله، فحقوق المجتمع في الملكية الخاصة لم تثبت إلا 
ن  بإثبات الشارع لها، ولولا أنه أثبتها ما ثبتت، ىن كل ما لم يثبته فهو مهدر، وا 

 أثبتته عقول بع  الناب.
ن التقارب بين بع  قيود الملكية في قد يبدو شيء م هذا،وعلى ضوء       

التي تنظر إليها  الوضعية،الشريعة اوسلامية وبع  قيودها في النظرة الجماعية 
للاختلاف  الحقيقية،لكن هذا التقارب ليب هو المطابقة بأبعادها  اجتماعية،كوظيفة 

لفقهي اختلافا يبنى عليه اختلاف التكييف ا بينهما،الجذري في المنطلقات اىساسية 
 وغايتها المستهدفة. وطبيعتها،لهذه القيود من حيث مصدر اولزام بها 

؛ أخةذا من استخلاف( )ملكيةهو أنها  اوسلام،وصف الملكية الخةةةاصة في       
ا وَأَنْف قُواقوله تعالى ﴿ ينَ  ف يه   مُسْتَخْلَف ينَ  جَعَلَكُمْ  م مَّ نْكُمْ  آمَنُوا فَالَّذ   أَجْر   مْ لَهُ  وَأَنْفَقُوا م 

 (، بمعنى استخلاف الله تعالى للإنسان في ملكه.52﴾ )سورة الحديد اىيةكَب ير  
وليب هذا الوصف مطابقا لوصف الملكية بأنها وظيفة اجتماعية؛ ىن البعد      

 لا يعدو أن يكون أحد أبعاد معنى الاستخلاف. الملكية،الاجتماعي لهذه 
في التشريع اوسلامي غير مطابق  المجتمع(حق  )أوثم إن البعد الاجتماعي      

تنبع كلها  متعددة،مع ملاحظة أن الذي يقابله اتجاهات  الوضعي،لما يقابله في الفقه 
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 كاملة،من الفلسفة الاشتراكية الوضعية التي ليب فيها ما يطابق في اوسلام مطابقة 
 ام فيها.ولا من حيث تكييفها وعلة اولز  لذاتها،لا من حيث قيود الملكية 

فعلى ضوء ما تقدم فإن الملكية الخاصة في اوسلام هي: ما أثبته الشارع من      
من حيث استعماله واستغلاله والتصرف  بالشيء،حق للفرد في الاختصاص الحاجز 
ونخلص من ذل  كله إلى أن الشريعة  قررها،فيه في نطاق القيود الشرعية التي 

ة في حب التمل  والاختصاص بشيء من اىموال اوسلامية استجابت للفطرة البشري
لكن حق الملكية فيها حق  لحمايتها،وسنت التشريعات  الخاصة،فشرعت الملكية 

وهذه القيود مختلفة لما عليه في الفقه الوضعي لاختلاف المنطلق  بقيود،مقيد 
 .23والغايات

 الجزائري والشريعة                       التشريعالمبحث الثالث: القيود الواردة على الملكية العقارية في 
من التطرق إلى  وشريةةةعة،لابد قبل الوصول لمعرفة القيود والموقف منها قانةةونا      

وهذا ما تتناوله  التصرف،ماهية القيود وذكر أنواعها خاصة الشرط المانع من 
 المطالب التالية.

 
 

الجزائري  التشريعوالموقف منها في المطلب الأول: ماهية القيود الملكية العقارية 
 والشريعة 

 واصطلاحا،إن إدرا  ماهية القيود والموقف منا يتطلب إدرا  مفهوم القيود لغة      
 وهذا ما يعالجه الفرعان الآتيان: وشريعة،ثم إدرا  الموقف قانونا 

 الفرع الأول: مفهوم القيود 
 أولا: لغة

بأنه حبل ونحوه يجعل في رجل  لياء،ايعرف القيد لغويا بفتح القاف وسكون 
 .24الدابة وغيرها فيمسكها

وأصبح لا ينظر إلى  ،لقد سبق أن حق الملكية ليب حقا مطلقا اصطلاحا:ثانيا: 
، 25الملكية على أنها ميزة للفرد فحسب، بل كذل  باعتبار أن لها وظيفة اجتماعية
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ت المال  لمصلحة ولذل  كثرت في القوانين الحديثة القيود التي تحد من سلطا
، لذل  عنيت القوانين الحديثة بالنص على 26الجماعة أو لمصلحة غيره من اىفراد

المدني الجزائري في  التشريعالقيود القانونية التي ترد على حق الملكية، وقد نص 
يجب على المال  أن يراعى في استعمال حقه ما تقضي به »، على أنه: 375المادة 

ا العمل والمتعلقة بالمصلحة العامة أو المصلحة الخاصة وعليه التشريعات الجاري به
 «.                      الخ…أيضا مراعاة اىحكام الآتية 

ويتضح مما سبق أن القيود القانونية؛ إما أن تكون قيود قانونية تتعلق       
 بالمصلحة العامة؛ أو قيود قانونية تتعلق بالمصلحة الخاصة.

الحدود العامة المفروضة على حق »كن تعريف القيود بالقول إنها ولهذا يم      
الملكية الخاصة التي لا يجوز للمال  تجاوزها، هدفها تحقيق المصلحة العامة 

 .27«والمصلحة الخاصة
 الجزائري والشريعة  التشريعالفرع الثاني: الموقف من القيود في 

ن القيود الواردة على حق الجزائري والشريعة موقف م التشريعلكل من        
 هذا ما يعالجه البندان الآتيان:   منهما؟،فما هو موقف كل  الملكية،

 
 

 الجزائري من القيود التشريعالبند الأول: موقف 
لقد لاحظنا من قبل أن للملكية وظيفة اجتماعية، وهذا يتحقق عن طريق        

تقيد من حق الملكية، سواء من أجل القيود والحدود الواردة في القوانين واىنظمة التي 
 التشريعمن  326المصلحة العامة، أو المصلحة الخاصة كما ورد في نص المادة 

المدني الجزائري، والقيود القانونية تشتر  مع حقوق الارتفاق في الحد من منفعة 
العقار، لكن الاختلاف يظهر في أن القيود القانونية تمثل الوضع العادي لحق 

بينما حقوق الارتفاع تمثل قيود خاصة لبع  الملكيات، وللتمييز بينهما فإن الملكية 
القيود القانونية مصدرها القانون بينما حقوق الارتفاق مصدرها إرادة اونسان، كما إن 
القيود القانونية لا تزول بعدم الاستعمال، ويتعذر فيها التفرقة بين العقار الخادم 
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لارتفاق تسقط بعدم الاستعمال، إن القيود يمكن والمخدوم، في حين أن حقوق ا
الاحتجاج بها في مواجهة الجميع دون حاجة لتسجيلها أو شهرها في السجل العقاري 
ويفتر  العلم بها من قبل الجميع، أما حقوق الارتفاق فيجب شهرها في السجل 

 العقاري.
ونية الواردة على لقد حرص المشرع الجزائري على التمييز ووضع القيود القان      

الملكية وحقوق الارتفاق في مجالهما الطبيعي؛ إذ عر  القيود في الباب اىول 
 375من المواد  الملكية،المتعلق بحق الملكية، القسم الثالث بعنوان القيود التي تلحق 

 الثاني،بينما نظم حق الارتفاق في الباب  الجزائري،المدني  التشريع من 257إلى 
زئة حق الملكية، وبذل  حسم النزاع في مسألة التفريق بين القيود وحق المتعلق بتج

 .                                 28الارتفاق
 البند الثاني: موقف الشريعة من القيود  

فيما يخص موقف الشريعة من القيود فيقول الشيخ محمد أبو زهرة في كتابة       
ررنا في أثناء بحثنا؛ أن كل حق في اوسلام ق قد»التكافل الاجتماعي في اوسلام: 

مقيد بمنع الضرر، وقد شرع لجلب مصلحة للناب، فأحكام الشريعة كلها قامت 
لتحقيق مصالح العباد، وكل حق ثابت مقيد بعدم الضرر، والمتتبع ىحكام الشريعة 

 .29«الثابتة بالنصوص ير  أنها محققة لمصالح العباد ودفع المضار عنهم ...الخ
ولكن يلاحظ أن الحقوق ما تقررت إلا لجلب المصلحة، فالملكية ما تثبت      

للآحاد إلا أنها تحقق مصلحة لصاحبها وللمجموعة، فإذا كان منها ضرر وجبت 
الموازنة بين المصلحة التي شرع ىجلها الحق والمضرة التي تترتب على استعماله، 

ها وما تعود عليه، والمضرة فيوازن بين مصلحة صاحب الحق من حيث كمها وأثر 
التي تصل إلى غيره خاصة أو إلى المجموعة، فإن رجحت مصلحة صاحب الحق 

ن رجحت مضرة غيره قيد ليدفع ذل  الضرر الشريعة تؤيد فإذن ،30لا يمب حقه، وا 
وتجعل معيار وضع هذه القيود هو تحقيق المصلحة للفرد أو الجماعة  القيود،وضع 

 أو دفع الضر عنها. 
 الجزائري والشريعة التشريعطلب الثاني: أنواع قيود الملكية العقارية في الم
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تباينت أراء الكتاب والفقهاء على تقسيم أنواع قيود الملكية العقارية الخاصة؛      
لكن أغلبهم أجمعوا على تقسيمها على أساب هدف الوظيفة في تحقيق المصلحة 

فاىولى تنشأ  إرادية،ود قانونية وقيود كما قسمت القيود إلى قي الخاصة،العامة أو 
، وهذا ما سار علية المشرع 31بموجب نص تشريعي؛ أما الثانية فموجب اورادة

 المدني. التشريعالجزائري في وصفه للقيود في 
الجزائري  التشريعالفرع الأول: قيود الملكية العقارية المتعلقة بالمصلحة العامة في 

 والشريعة 
الجزائري والشريعة قيودا على حق الملكية العقارية  التشريعمن لقد وضع كل      

خدمة للمصلحة العامة، وهذه القيود قد تتفق وقد تختلف لاختلاف المنطلقات 
الجزائري  التشريعفما هي القيود الواردة خدمة للصالح العام في كل من  والغايات،

 والشريعة؟. هذا ما يوضحه البندان التالين:  
 الجزائري التشريعول: قيود الملكية العقارية المتعلقة بالمصلحة العامة في البند الأ 
يجب على المال  أن »بأنه:  الجزائري،المدني  التشريعمن  375تنص المادة       

يراعى في استعمال حقه ما تقضى به التشريعات الجاري بها العمل والمتعلقة 
 «. بالمصلحة العامة أو المصلحة الخاصة

فقد تقضى المصلحة العامة اوبقاء على حق الملكية الخاصة في إطار محدد       
على تقييد سلطة المال  في استعماله، وفي سبيل تحقيق المصلحة العامة أجاز 

للإدارة نزع جميع الملكية  الجزائري،المدني  التشريعمن  322المشرع في المادة 
قارية للمنفعة العامة، أو الاستيلاء العقارية أو بعضها، أو نزع الحقوق العينية الع

، الذي يحدد 75/55المؤقت على العقارات غير السكنية ثم صدر القانون رقم 
.وتنص المادة الثانية من 32القواعد المتعلقة بنزع الملكية من أجل المنفعة العمومية

ئية يعد نزع الملكية من أجل المنفعة العمومية، طريقة استثنا»هذا القانون على أنه: 
لاكتتاب أملا  أو حقوق عقارية، ولا يتم إلا إذا أدي انتهاج كل الوسائل اىخر  إلى 

 «.نتيجة سلبية
وزيادة على ذل ، لا يكون نزع الملكية ممكنا؛ إلا إذا جاء تنفيذا لعمليات ناتجة       
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ء تتعلق بإنشا والتخطيط،مثل التعمير والتهيئة العمرانية  نظامية،عن تطبيق إجراءات 
 ومنشآت وأعمال كبر  ذات منفعة عمومية.   جماعية،تجهيزات 

 التشريعالجزائري لم يذكر كل القيود المتعلقة بالمصلحة العامة في  والمشرع      
نما نجدها في التشريعات الخاصة مثل قوانين التهيئة والتعمير المدني، ، التي تقيد 33وا 

 سلطة التصرف المادي للمال  في عقاره. 
  الثاني: قيود الملكية العقارية المتعلقة بالمصلحة العامة في الشريعة البند

أما فيما يخص نظةرة الشريةعة اوسلامية لهذه القيود، فيقول الشيخ على             
وليب في الشريعة اوسلامية ما يحول دون وضع هذه الحدود متى تحققت  «الخفيف:

لم يستقم أمر الناب إلا عليها، فإن التمل  الضرورة أو الحاجة الملحة إلى وضعها، و 
ليب إلا مكنة أو إباحة شرعها الله للناب في حدود ما بيناه، فلا يجوز أن تكون 

، وعلى العموم 34«سبيلا إلى الضرر الفاحش الذي يطغى على ما للناب من حقوق
لولى فإن قيود المصلحة العامة التي ترد على الملكية في الشريعة اوسلامية، تخول 

اىمر اتخاذ التدابير لدرء المفاسد أو تحقيق المصالح، كالاستيلاء على جزء ما يملكه 
اىفراد لغر  اجتماعي، وهذا عملا بمبدأ الضرر الخاص يتحمل لدفع الضرر 

 . 35العام، أو بمبدأ الضرورات تبيع المحظورات
ة العامة، ومن كما جاء في السنة بجواز نزع الملكية الخاصة من أجل المصلح      

 عمر ذل  نزع ملكية يتيمين في المدينة في أر  يقال لها "المربد"، وكذل  ما قام به
وجعلهما  والمدينة،وهما موضعان بين مكة  ،الخطاب حين حمى "الربذة والشرف" بن

 .36مرعى لجميع المسلمين
ملكية إذن فالقانون يتوافق والشريعة اوسلامية في وضع قيود وحدود على ال      

العقارية الخاصة، وذل  من أجل المصلحة العامة؛ ولكنه يختلف في المنطلق 
 والغايات.

 التشريعالفرع الثاني: قيود الملكية العقارية المتعلقة بالمصلحة الخاصة في 
 الجزائري والشريعة
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وذكرها في  الخاصة،يدرب هذا الفرع أسب وضع القيود المتعلقة بالمصلحة     
 الجزائري والشريعة مع المقارنة بينهما وذل  في البندين التاليين:  عالتشريكل من 

 التشريعالبند الأول: قيود الملكية العقارية المتعلقة بالمصلحة الخاصة في 
 الجزائري 

 الملكية،إن المصلحة الخاصة للغير حماها أيضا المشرع بتقييد استعمال حق       
رعاية من مصلحة المال ، وترجع هذه القيود وذل  متى كانت هذه المصلحة أولى بال

 .37بوجه عام إلى الجوار ما بين الملا ، وهنا  حالات خاصة في الجوار
والوظيفة الاجتماعية للملكية الخاصة التي سعى المشرع إلى تحقيقها بتقييد       

تتمثل على وجه الخصوص في  للغير،حق الملكية العقارية لفائدة المصلحة الخاصة 
المرور الممنوح لمال  أر  مجاورة محصورة لاستغلال أرضه مقابل تعوي  حق 

يجوز » يلي:المدني الجزائري على ما  التشريعمن  376مناسب. فقد نصت المادة 
لمال  اىر  المحصورة التي ليب لها أي ممر يصلها بالطريق العام؛ أو كان لها 

اىملا  المجاورة مقابل  ممر ولكنه غير كاف للمرور؛ أن يطلب حق المرور على
 «. التي يمكن أن تحدث من جراء ذل  اىضرار،تعوي  يتناسب مع 

تقييد  كذل ،ومن القيود على الملكية العقارية لفائدة المصلحة الخاصة للغير       
 التشريعمن  375حق الملكية بقيد الاستعمال التعسفي، الذي نصت عليه المادة 

على المال  ألا يتعسف في استعمال حقه إلى  يجب»ي: التي تقض الجزائري،المدني 
 «.        حد يضر بمل  الجار

ومن صورة تقييد الملكية للمنفعة الخاصة وتفادي الضرر البليغ للجار كذل ،       
إذا كانت له مصلحة جدية  للمال »المدني الجزائري:  التشريعمن  250نص المادة 

 «.بشرط أن لا يلحق بشريكة ضررا بليغا... ه،يعليفي تعلية الحائط المشتر  أن 
وعلى العموم فبع  هذه القيود تنظم التزامات الجوار، وبعضها تنظم حق       

والبع  الآخر خصص للحائط المشتر ، وكذل  لحق  الجار،المرور على أراضي 
، وأغلب هذه القيود هي قيود ثابتة غير متغيرة وتوجد في 38المطل والنور وغيرهم

 المدني. شريعالت
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      البند الثاني: قيود الملكية العقارية المتعلقة بالمصلحة الخاصة في الشريعة
يقول الدكتور فتحي  الغير،بالنسبة للشريةعة اوسلامية فقد راعت مصلحة       

هذه القيود ظاهرة في أبرر الحقوق الشخصية، وأبلغها أثرا في الحياة  تبدو»الديني: 
فتر  بع  اىصوليين وأئمة المذهب لا  الملكية،قتصادية، وهي حق الاجتماعية والا

يقصرون تقييد هذا الحق على حالة تمح  قصد اىضرار بالغير، بحيث لا يكون 
للمال  من غر  سو  اىضرار بالغير في استعماله بحقه، بل يقيدون هذا الحق 

المعتاد، إذا  أيضا، ولو كان للمال  غر  صحيح، وسل  في سبيل تحقيقه الطريق
 .39...«تعد  ضرره إلى الغير 

والفقه اوسلامي يوجب على المال  السماح لغيره بالارتفاع بملكه؛ إذا لم يعد      
على اىول ضرر، ويعتبر امتناعه على ذل  تعسفا في استعمال الحق؛ ىنه يخل 

يلزم  بمبدأ المعنى الاجتماعي الذي ينطوي عليه مفهوم الحق في اوسلام، والذي
 المال  مراعاته في استعماله لحقه.

والملاحظ أن اىسباب في تقييد الملكية الخاصة عدم جواز التعسف في       
 ومنع الضرر عن الغير وبخاصة الجار؛ أو حق الانتفاع بها. الحق،استعمال 

 ومن التطبيقات لهذه القيود في الشريعة اوسلامية:      
د استعماله لحقه ولم يقصد من هذا الاستعمال سو  قيد التعسف: يمنع المال  عن .5

 . 40اوضرار بالغير
قيود الجوار: اتفق الفقهاء على أنه ليب ىحد ما التصرف في ملكه بما يضر  .7

بالآخر، كأن يهدم صاحب السفل بناءه؛ أو يفتح فتحات تضعف تحمل البناء، وكأن 
 .41يبني صاحب العلو طبقة أو طبقات توهن السفل

وبعبارة  الخاصة،رتفاق: وهي قيود شرعية ترد على حق الملكية العقارية قيود الا .6
أخر  هي حق مقرر على عقار لمنفعة عقار لشخص آخر، وهذه الحقوق في 

 : 42الشريعة ما يلي
 حق الشرب: وهو النصيب من الماء لسقي الزرع والشجر. .6
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ي زرعه؛ حق المجر  أو اوجراء: وهو يكون لعقار حق مرور الماء الصالح لسق .0
  أو شجره على عقار آخر مالكه غير مال  اىول.

حق المسيل: وهو مجر  على سطح اىر ؛ أو أنابيب تنشأ لتصريف المياه  .3
  الزائدة؛ أو غير الصالحة.

حق المرور: وهو حق الوصول إلى عقار معين من طريق ليب مملوكا لصاحبه  .2
 سواء أكان الطريق عاما؛ أو خاصا مملوكا للغير.

                    43ع الثالث: قيود الملكية العقارية الإرادية )أو الشرط المانع من التصرف(الفر 
سلطة التصرف تعد من جوهر حق الملكية، فهي التي تعطي هذا الحق قيمة    إن

وكذل  فإنه لا يقصد بهذه السلطة فحسب حماية مصلحة المال  بتمكينه  اقتصادية،
نما تهدف أيضا إلى تحقيق المصلحة  ملكه،من الحصول على أقصى منافع  وا 

والذي يعد من ضرورات الحياة الاقتصادية  اىموال،حيث أنها تسمح بتداول  العامة،
  .44المعاصرة

يثور تساؤل وهو: هل يجوز حرمان المال  ولو مؤقتا من  اوطار،في هذا       
 سلطة التصرف فيما يمل  بمقتضى شرط إرادي؟.

ول مشروعية شرط المنع من التصرف، غير أن كثرة إيراد ح حصل خلاف      
شرط المنع من التصرف في الحياة العملية جعلت القضاء الفرنسي يقر بقبوله واىخذ 

 التشريعوتبعه على ذل   جدية،ويهدف إلى مصلحة  مؤقتا،بصحته؛ إذا كان المنع 
 المدني المصري.

 لتصرف البنــــد الأول: شروط صحة الشرط المانع من ا
 لا يصح شرط المنع من التصرف إلا إذا كان قائما على:     

 معقولية مدة المنع. -المشروع الباعث  -
 

 أولا: الباعث المشروع
يكون الباعث مشروعا متى كان المراد بالمنع من التصرف حماية مصلحة  

مشروعة للمتصرف إليه أو للغير، وعلى ذل  يكفي أن تكون هنا  مصلحة جدية 
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عو إلى هذا الشرط، وهذه المصلحة يقدرها القاضي بحسب ظروف الحال، والمهم تد
أن يثبت لديه أن هنا  أسبابا تنه  في نظره مبررا كافيا لتقييد سلطة المال  في 
التصرف في ملكه خلافا للأصل العام، ويستوي أن تكون المصلحة المراد حمايتها 

حة المتصرف إليه أو مصلحة بمقتضى هذا الشرط هي مصلحة المتصرف أو مصل
الغير، فالباعث المشروع لمصلحة المتصرف كأن يشترط البائع على المشتري عدم 
التصرف في العقار إلى حين الوفاء بالثمن، والباعث المشروع لمصلحة المتصرف 
إليه كان يشترط الواهب عدم تصرف الموهوب له في العقار إلى حين بلوغه سنا 

إسرافه أو عدم خبرة؛ أما الباعث المشروع لمصلحة الغير  معينا نظرا لطيشه أو
كاشتراط الواهب أو الموصى على الموهوب له أو الموصى له أن يؤدي مرتبا دوريا 
لشخص ثالث مد  حياته، ويشترط عليه في نفب الوقت عدم التصرف في الشيء 

ء هذا الموهوب أو الموصى به، حتى يؤمن لمن تقرر له المرتب استمرار استيفا
 . 45المرتب

 
  ثانيـا: معقولية مدة المنع

لما كانت الضرورات تقدر بقدرها، وكان المنع يأتي على خلاف المقتضى  
لمصلحة أولى بالاعتبار اقتضته فإن مدته لابد أن تكون في الحدود التي تقضيها 
هذه المصلحة ولا يتجاوزها، وعلى ذل  لا يجوز أن يكون المنع من التصرف مؤبدا، 
حيث أن ذل  سيؤد  إلى تجريد المال  من سلطة التصرف التي تعتبر عنصرا 
جوهريا لحق الملكية، كما أنه لا يجوز أن يكون المنع لمدة طويلة بحيث يتجاوز 
الحاجة التي دعت إليه؛ فيما وراء ذل  فاىمر مترو  لتقدير القاضي في كل حالة 

لجدية المبررة للشرط المانع، على حدة بالنظر لمقتضيات المصلحة المشروعة وا
وليب هنا  ما يمنع من اعتبار مدة حياة شخص معين، وليكن المتصرف أو 
المتصرف إليه أو الغير، مدة معقولة طالما كانت ظروف الحال تبرر ذل ، فتقدير 

مدني مصري على ذل  صراحة  876/6ذل  مترو  للقاضي وقد نصت المادة 
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وز أن تستغرق مدة حياة المتصرف أو المتصرف إليه المدة المعقولة يج» بقولها أن:
 .46«أو الغير

   الجزائري من الشرط المانع من التصرف  التشريعالبند الثاني: موقف 
المشرع الجزائري أغفل النص في القانون المدني على الشرط المانع من  

قاري المتعلق بتأسيب السجل الع 47من المرسوم 556التصرف؛ إلا أنه توجد المادة 
يحقق المحافظ بأن البطاقة غير مؤشر عليها بأي سبب يقيد »حيث تنص على أنه: 

وهو ما يدل على أن المشرع «. حرية التصرف في الحق من قبل صاحبه اىخير
 أخذ بالشرط المانع من التصرف.

 المطلب الثالث: موقف الشريعة من الشرط المانع من التصرف 
الشرط المانع من التصرف لابد من التطرق إلى كل لمعرفة موقف الشريعة من       

درا  أدلة كل مذهب وبهذا جاء الفرعان الآتيان:     اوسلامية،أراء المذاهب   وا 
 الفرع الأول: أراء المذاهب الإسلامية من الشرط المانع من التصرف 

اختلف الفقهاء المسلمون في تحديد مد  مشروعية هذا النوع من الشروط، ولعل    
إذا اشتر  عبدا على أن لا يبيعه »الرواية التي أوردها السرخسي توضح ذل  قال: 

ولا يهبه ولا يتصدق به فالبيع فاسد عندنا وقال ابن أبي ليلى: البيع جائز والشرط 
باطل، وقال ابن سيرين البيع جائز والشرط صحيح، وحكي عن عبد الوارث بن 

فة، وسألته عن ذل  فقال : البيع سعيد، قال: حججت فدخلت بمكة على أبي حني
جائز والشرط باطل، فدخلت على ابن أبي ليلى وسألته عن ذل  فقال : البيع جائز 
والشرط جائز، فقلت هؤلاء من فقهاء الكوفة وقد اختلفوا في هذه المسألة كل هذا 

 .48«الاختلاف فعجزني أن اسأل كل واحد منهم عن حجته
لرواية مد  الاختلافات التي قال بها كل ويمكن أن نستخلص من هذه ا      
ولكن من خلال عر  مواقف الفقهاء المسلمين اىربعة على اختلاف  مذهب،

 مذاهبهم وآرائهم في مد  الشرط المانع من التصرف.
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 أولا: المذهب الحنفي 
يقول صاحب بدائع  به،وصحة العقد الذي اقترن  الشرط،يرون بطلان هذا       

شرط لا يقتضيه العقد وفيه منفعة للبائع؛ أو للمشتري أو للمبيع؛ إن  هاومن»الصنائع: 
 الناب،وليب بملائم للعقد ولا مما جر  به التعامل بين  كالرقيق،كان من بني آدم 

والعقد الفاسد عند الحنفية عقد صحيح مرتبط بشرط  ،49«فالبيع في هذا كله فاسد...
 فيصح العقد ويبطل الشرط. فاسد،

 لمذهب المالكي ثانيا: ا
والذي يمنع من  المطلق،يفرق المالكية بين الشرط الذي يمنع التصرف      

 التصرف اليسير كاىتي: 
 المنع من التصرف المطلق  -5

ويرون إن المنع من التصرف المطلق شرط يناق  المقصود من العقد فحكمه       
على المشتري ألا  واشترط كمن باع دارا به،بطلان الشرط وبطلان العقد الذي اقترن 

 .50يبيعها؛ أو أن يهبها
                                                   المنع من التصرف اليسير -2   

مثل  ه،عليكأن يمنع المشتري من تصرف جزئي يسير في المعقود                
 منع المشتري من البيع لشخص أو أشخاص معنيين، فيقولون بجواز هذا الشرط51. 

حتى  التبرعات،وقد جوز بع  المالكية اشتراط المنع من التصرف في عقود      
ن كان المنع من التصرف مطلقا  . 52وا 

 ثالثا: المذهب الشافعي 
 فإن»المهذب: قال في  به،وبطلان العقد الذي اقترن  الشرط،يرون بطلان هذا       

بأن باع عبدا بشرط أن لا  لعقد،اشرط ما سو  ذل  من الشروط التي تنافى مقتضى 
 . 53«يبيعه ولا يعتقه بطل البيع

 رابعا: المذهب الحنبلي                                  
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وهو  العقد،ير  أغلب فقهاء المذهب إن شرط المنع من التصرف لا يقتضةةيه       
كون باطلا ويرجح الفقهاء الحنابلة أن كل شرط ينافي مقتضى العقد ي مقتضاه، ينافي

 . 54غير مبطل للعقد
 الموضوع،ولكن مجتهدي المذهب الحنبلي المتأخرين كان لهم رأي آخر في هذا      

 وسنعر  ىراء كل من ابن تيمية وابن القيم.
 رأي ابن تيمية 

تيمية: يقول ابن  الشةةةرط،يمكن أن نستنتج من أقوال ابن تيمية أنه يجوز هذا       
فكما جةةةةاز باوجماع استثناء  معينة،يستفةاد به تصرفات  ذل  أن المل  وجماع»

جةةةوز أيضا استثناء بع   منافعه،وجوز أحمد وغيره استثناء بع   المبيع،بع  
 .                                                                       55«وجعل هذا الشرط غير مناف لمقتضى العقد التصةةرفات،

 بن القيم رأي ا
ذهب ابن القيم إلى ما ذهب إليه ابن تيمية، في أن اىصل في الشروط 

اىصل في العقود » والعقود الصحة؛ إلا ما نهى عنه الشارع، يقول ابن القيم: 
والشروط الصحة؛ إلا ما أبطله الشارع؛ أو نهى عنه، وهذا القول هو الصحيح، فإن 

ومعلوم أنه لا حرام إلا ما حرمه الله ورسوله،  الحكم ببطلانها حكم بالتحريم والتأثيم،
ولا تأثيم إلا ما أثم الله ورسوله به فاعله، كما أنه لا واجب إلا ما أوجبه الله ولا حرام 
إلا ما حرمه الله، ولا دين إلا بما شرع الله ... وما سكت عنه الله فهو عفو، فكل 

ريمها، فإنه سكت عنها رحمة شرط وعقد معاملة سكت عنها فإنها لا يجوز القول بتح
همال   .56...«منه غير نسيان وا 

 الفرع الثاني: الأدلة الشرعية للمذاهب الفقهية 
وأدلة القائلين  مطلقا،يتناول هذا الفرع أدلة كل من القائلين بعدم الجواز        
 كل ذل  في البنود الثلاثة الآتية: بالتفريق،وأدلة القائلين  بالجواز،

 : أدلة القائلين بعدم الجواز مطلقا البند الأول
عند شروطهم إلا  المسلمون»وسلم: استدلوا بحديث النبي صلى الله عليه       

 عنه،، فقالوا هذا شرط حرم حلالا فهو منهي 57«شرطا أحل حراما أو حرم حلالا
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، قالوا 58«نهى النبي صلى الله عليه وسلم عن بيع وشرط»واستدلوا كذل  بحديث 
... كل أعتقلمن  الولاء»وكذل  استدلوا بحديث  جائز،في البيع فهو غير وهذا شرط 

ن كان مائة شرط  .59«شرط ليب في كتاب الله فهو باطل وا 
قالوا كذل  أن هذا الشرط ينافي مقتضى العقد الذي يقضي التصرف المطلق   

وعدم  السلعة،قالوا إن هذا الشرط يفضي إلى تحجير  وكذا عليه،في المعقود 
وقالوا أن فيه شبهة ربا ىنه يعتبر زيادة منفعة  بها،صرف فيها وتداول الانتفاع الت

وكل زيادة لا يقابلها  البيع،وهي زيادة لا يقابلها عو  في عقد  العقد،مشروطة في 
 . 60والربا يفسد العقد ربا،عو  تكون 

وقد تصد  بع  الفقهاء من المذاهب اىخر  لهذه اىدلة بالتحقيق   
اومام النووي في شرح المهذب عن حديث نهيه صلى الله عليه  يص، قالوالتمح

 .61وسلم عن بيع وشرط: أنه حديث غريب
الخفيف: فيقول الشيخ علي  العقد،وأما عن قولهم إن هذا الشرط ينافي مقتضى       

ومخالفة مقتضى العقد  العقد،الفقهاء من منع اشتراط أي شرط يخالف مقتضى  من»
فمنهم من يراها مخالفة للغر  اىصلي الذي  أنظارهم،ختلف باختلاف عند هؤلاء ت

 .62«ومنهم من يراها مخالفة لكل حكم يرتبه الشارع على العقد العقد،من أجله شرع 
فابن تيمية وابن القيم ذهبا إلى أن الشرط الذي ينافي مقتضى العقد هو ذل        

كانتقال العوضين في عقود  ىجله،الشرط الذي يمنع ما لم يجعل العقد إلا 
 المعاوضات.

أما الشرط الذي ينافي » وفي هذا المعنى يقول الدكتور حسن الشاذلي:      
المقصود من العقد فابن تيمية ير  أن المراد بهذه المنافاة هو أن يثبت العقد 

« كاشتراط الطلاق في النكاح والفسخ في العقد المقصود،وينفي الشرط هذا  مقصودا،
 يهب،وأن لا  يبيع،على هذا المعنى يصح للمتعاقد أن يشترط أن لا  وبناء»يف ويض

 .63«أو غير ذل  من الشروط التي لا تتنافى مع المقصود اىصلي للعقد
                   البند الثاني: أدلة المجيزين للشرط المانع من التصرف                                                

المجيزون لشرط المانع من التصرف بمجموعة من اىدلة منها، قوله  استدل
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ينَ  أَيُّهَا يَا تعالى﴿ لَّتْ  ب الْعُقُود   أَوْفُوا آمَنُوا الَّذ   عَلَيْكُمْ  يُتْلَى   مَا إ لاَّ  اىَْنْعَام   بَه يمَةُ  لَكُمْ  أُح 
ل ي غَيْرَ  يْد   مُح  (، وقوله 55﴾) سورة المائدة الايةيُر يدُ  مَا مُ يَحْكُ  اللَّهَ  إ نَّ  حُرُم   وَأَنْتُمْ  الصَّ

نَّ  ب الْعَهْد   وَأَوْفُوا أَشُدَّهُ  يَبْلُغَ  حَتَّى   أَحْسَنُ  ه يَ  ب الَّت ي إ لاَّ  الْيَت يم   مَالَ  تَقْرَبُوا وَلَا تعالى﴿  ِ 
(، وقوله صلى الله عليه وسلم:  66سورة اوسراء الآية ﴾ )مَسْئُولًا  كَانَ  الْعَهْدَ 

، وكذا استدلوا 64«سلمون عند شروطهم إلا شرطا حرم حلالا أو أحل حراماالم»
،وهذا شرط واحد، 65«نهي صلى الله عليه وسلم عن شرطين في البيع»بحديث: 

وقالوا أن هذا  ،66«نهى صلى الله عليه وسلم عن الثنيا إلا أن تعلم»وكذل  حديث: 
 الشرط معلوم.    

 ريق في الشرط المانع من التصرفالبند الثالث: أدلة القائلين بالتف
استند القائلون بالتفريق بين منع التصرف اليسير ومنعه مطلقا، حيث أجازوه في      

 الحالة اىولى ومنعوه في الحالة الثانية إلى اىدلة التالية: 
وجماع ذل  أن »قياسا على جواز استثناء بع  منفعة المبيع، يقول ابن تيمية:  -أ

ه تصرفات متنوعة، كما جةاز باوجماع استثناء بع  المبيةع، وجوز المل  يستفاد ب
 . 67«أحمد وغيره استثناء بع  منافعه، جوز أيضا استثناء بع  التصرفات

هذا الشرط إذا كان يمنع التصرف اليسير، فإنه لا يؤدي إلى تحجير  إنقالةوا  -ب
ف مطلةقا؛ كما أنه لا السلع ومنع تداولها بين الناب، كالشرط الذي يمنةع التصةةةر 

ذل  أن له الحرية بالتصرف كما يشاء، خارج حدود  عليه،يلحق الضرر بالمشترط 
 .68هذا الشرط

 التصرف،من خلال هذا العر  لآراء المذاهب اوسلامية في الشرط المانع من    
لقد ذهب أغلب الفقهاء المسلمين إلى عدم مشروعية  فإننا نخلص إلى النتيجة التالية:

وذهب آخرون إلى القول  اشتراطه،فيما ذهب بعضهم إلى جواز  الشرط،ا هذ
ومنعه في حالات أخر ؛ ويمكن القول أن شرط المنع  حالات،بالتفصيل، إجازته في 

من التصرف الوارد ذكره في القانون يكون مقبولا في الشريعة اوسلامية ىنه ليب 
حة راجحة والمدة المعقولة؛ أما مطلقا؛ بل مقيدا بالباعث المشروع الذي يحقق مصل

 المدة غير المعقولة والمطلقة فغير مقبولة شرعا وقانونا.
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 الخاتمة
ا لموضوع القيود الواردة علي الملكية العقارية في التشريع الجزائري وموقف بعد تناولن

افق الشريعة، في اعتبار الملكية و ن يو لاحظنا أن القانالشريعة اوسلامية منها 
الحديثة  ةالتشريعي ذل  ما يساير الاتجاهاتو  غير مطلقة، بل هي مقيدة،العقارية 

التي تعتبر الملكية العقارية الخاصة حق خاص، فالمال  له أن يمارب سلطاته على 
 ن.و د القانو عقاره في حد

 هذا من حيث التعاريف، أما من حيث الخصائص فقد كانت النتائج الآتية:       
حق و  الاستغلالحق و  الاستعمالأنه جمع حق  يأ ،جامعنه حق أفخاصية  -

لكنها و  فإن الشريعة لم تذكر هذه العناصر الثلاثة،، تشريع الجزائريالتصرف في ال
استغنت بذكر التصرف الذي يشمل ، و اعتبرتها مظهر للمل  التامو  سلمت بها
 .الاستغلالو  الاستعمال

 وهذا هو  ل هذه الخاصية،و ن حو مة تطابقت الشريعة مع القانو في خاصية الديمو  -
 عدم الاستعمالو  ط هذا الحق بالتر و ن في مد  سقو كان الفقهاء يختلف ن، وا  اىصل

 الرغبة عنه.و 
 صاحبه ر علىو أي حق مقصالتشريع الجزائري، من حيث أنه حق مانع في و  -
فالشريعة من حيث ، نو ليب لغيره أن يشاركه فيه إلا في الحالات التي يحددها القانو 

لم يلحقه و  لكنها تتيح للغير أن يشاركه إذا اشتدت الحاجة إليهو  بدأ تقر هذا،الم
 ضرر.

 الشريعة حق مقيد بمراعاة المصلحة العامةالتشريع الجزائري و في  ةالملكي حق -
 عدم اوضرار بالغير.و  المصلحة الخاصةو 
حقق ظيفة اجتماعية تو  التشريع الجزائريظيفة الملكية العقارية الخاصة في و  -

 ملكية استخلاف. تر  أنها حق ة، والشريعالعامةتقدم المصلحة و  المصلحة الخاصة
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نية تتعلق بالمصلحة و قان ادو ظيفة فرضت قيو الو  انطلاقا من هذه النظرةو 
تجعل و  د،و ضع القيو الشريعة تؤيد و  ،الخاصةنية تتعلق بالمصلحة و قان ادو قيو  ،العامة
 دفع الضرر عنها. والجماعة أ وأتحقيق المصلحة للفرد  وضعها هو معيار 

مثل نزع الملكية من أجل  ،العامةد تحقيق المصلحة و د، إلى قيو عت القيو تن -
ود تحقق قيو  مع الشريعة، التشريع الجزائريهذا ما اتفق فيه و  ،العامةالمنفعة 

مثل د إرادية و قيو  قيد الاستعمال التعسفي.و  رو كقيد حق المر ، المصلحة الخاصة
  المعقولة.الذي يشترط فيه الباعث المشروع والمدة ، ع من التصرفالشرط المان

، بإجماع الفقهاء ةاوسلاميالشريعة را في و ليب محظالمانع من التصرف الشرط  -
لكن ، منهم من أجازه في حالات معينة، و فمنهم من أجازه مطلقا، محل خلاف وبل ه

 ازه.و أغلبهم قال بعدم ج
 :الهوامش

                                                           
. 077ص  6ج هة،5656سنة بيروت، صادر،دار  الثالثة،الطبعة  العرب،لسان  الدين،بن منظور جمال ا -1

سنة  بيروت، صيدا، العصرية،المكتبة  طبعة(،)بدون  المنير،المصباح  علي،الفيومي أحمد بن محمد بن 
 .360ص م،5727سنة القاهرة، الثانية،الطبعة  الوسيط،المعجم  العربية،مجمع اللغة  .758ص م،7558

 . 057، ص7558سنة  بيروت، المشرق،دار  واىربعون،الطبعة الثالثة  واوعلام،المنجد في اللغة 
 الجريدة الرسمية ، والمتضمن القانون المدني المعدل والمتمم،5720سبتمبر  73المؤرخ في  20/08اىمر  - 2 

 م.5720سبتمبر57ه الموافق ل5670رمضان  56مؤرخة في  82

: وهو كل شيء مستقر بحيزه بطبيعته عقار  ،222قسم القانون المدني العقار إلى نوعين حسب المادة    - 3 

: بالتخصيص وثابت فيه ولا يمكــن نقله منه دون تلف فيشمل الأراضي والأبنية والأشجــار والنباتات، وعقار 
ار أو استغلاله مثل آلة الري ومولد وهو المنقول الذي يضعه صاحبه في عقار يملكه، رصدا على خدمة هذا العق

 الكهرباء وغيرها. 

م، 5780الدار الجامعية، بيروت، سنة  العاشرة،مصطفى شلبي، المدخل في الفقه اوسلامي، الطبعة  - 4 
 .660ص

، يتضمن التوجيه العقاري معدل ومتمم، الجريدة 5775نوفمبر سنة  58المؤرخ في  75/70قانون رقم  - 5 
 م.5775نوفمبر  58ه الموافق ل5655جمادي اىولى 55مؤرخة في 67الرسمية رقم 

   .03ص  6ج  ،م 5775سنة  ،دمشق ،الفكر اىولى، دارالطبعة  ،الفقه اوسلامي وأدلته الزحيلي،وهبة  -6
جامعة قسنطينة  الحقوق،خوادجية سميحة حنان، قيود الملكية الخاصة، )رسالة ماجستير غير منشورة(، كلية  -7

 . 57، ص 7552/7558
، ص 5، ج5738سنة  بيروت، الفكر،دار  التاسعة،الفقهي العام، الطبعة  الزرقا، المدخلمصطفى أحمد  -8

765.  
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  . 765، ص5ج العام،الفقهي  الزرقا، المدخلمصطفى أحمد  -9

 .676 -677، ص8ج القاهرة، النهضة،الوسيط، طبعة دار  الرزاق،السنهوري عبد  -10
الطبعة  اوسلامية،القيود الواردة على الملكية الفردية للمصلحة العامة في الشريعة  زيدان، عبد الكريم  -11

 .56ص  هة،5657سنة بيروت، ناشرون،مؤسسة الرسالة  اىولى،
  .665، ص 8السنهوري، الوسيط، ج -12
 .50ص اوسلامية،القيود الواردة على الملكية الفردية للمصلحة العامة في الشريعة  زيدان،عبد الكريم  -13
 .065، ص 8السنهوري، الوسيط، ج -14
دار الفكر  طبعة(،علي الخفيف، الملكية في الشريعة اوسلامية مع المقارنة بالشرائع الوضعية، )بدون  -15

  .32ص  م،5773سنة  مصر، العربي،
 .32علي الخفيف، الملكية في الشريعة اوسلامية، ص  -16
ديوان المطبوعات  طبعة(،)بدون  الجزائري،وظيفتها الاجتماعية في القانون فاضلي إدريب، نظام الملكية  -17

 .6، ص 7555-7557سنة الجزائر، الجامعية،
فاضلي  .75ص م،7558سنة  الرسالة،مؤسسة  اىولى،عبد الله المصلح، قيود الملكية الخاصة، الطبعة  -18 

 . 77ص السابق،، خوادجية سميحة حنان، المرجع 72ص  السابق،إدريب، المرجع 
  . 22السابق، ص  المصلح، المرجععبد الله  -19
 .550ص  السابق،المرجع  إدريب،فاضلي  -20
 .76خوادجية سميحة حنان، المرجع السابق، ص  - 21
 .527فاضلي إدريب، المرجع السابق، ص  - 22
سنة  مصر، السلام،دار  ى،اىولالطبعة  اوسلامي،الملكية الفردية في النظام الاقتصادي  البلتاجي،محمد  -23 

 ، )بتصرف(.38-03ص م،7552-هة5678
  .856ص  السابق،المرجع  العربية،مجمع اللغة   -24
   .76ص السابق،خوادجية سميحة حنان، المرجع  -25
 لبنان، بيروت، الحقوقية،منشورات الحلبي  اىولى،نبيل إبراهيم سعد الله، الحقوق العينية اىصلية، الطبعة  -26

  .03ص م،5557سنة 
 .66-67ص م،7555سنة  اوسكندرية،دار الفتح  طبعة(،بدون الملكية، )مصطفى الجمال، نظام  -27
 .73ص السابق،خوادجية سميحة حنان، المرجع  -28

محمد أبو زهرة، التكافل الاجتماعي في اوسلام، )بدون طبعة(، دار الفكر العربي، )بدون سنة طبع(، ص  -29
07.  
  .06رة، التكافل الاجتماعي في اوسلام، ص محمد أبو زه -30
 . 70ص السابق،خوادجية سميحة حنان، المرجع  -31
 75الجريدة الرسمية رقم  العامة،، يحدد القواعد المتعلقة بنزع الملكية من أجل المنفعة 55-75ةالقانون رقم -32

 76مؤرخة في

 م. 1221مايو  22ل هـ الموافق 1211شوال 
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مؤرخة في  07الجريدة الرسمية رقم  والتعمير،المتعلق بالتهيئة  55/57/5775رخ في المؤ  65-75قانون  -33
 م.5775ديسمبر  57ه الموافق ل 5655جماد  اىولى  50
 .88علي الخفيف، الملكية في الشريعة اوسلامية، ص -34

م، 9219 -هـ 1222دمشق، سنة  العلم،شرح القواعد الفقهية، الطبعة العاشرة، دار  الزرقا،مصطفى أحمد  -35 

  .122ص
 . 87فاضلي إدريب، المرجع السابق، ص -36
  .387، ص8السنهوري، الوسيط، ج  -37
 .737المرجع السابق، ص إدريب،فاضلي  -38
سنة  لبنان، بيروت، الرسالة،مؤسسة  الثالثة،الطبعة  تقييده،الحق ومد  سلطان الدولة في  الدريني،فتحي  -39

  .757ص م،5786
  86السابق. صيب. المرجع فاضلي إدر  -40
 م،5780سنة بيروت، الجامعية،الدار  العاشرة،الطبعة  اوسلامي،المدخل في الفقه  شلبي،مصطفى  -41
 .630ص
 .      635-603مصطفى شلبي، المرجع السابق، ص  -42
  .055، ص8، السنهوري، الوسيط، ج67ص  السابق،نبيل إبراهيم سعد، المرجع  -43
دار الكتب القانونية،  اىولى،الطبعة  قضاء(،)فقها و اىموال المنع من التصرف في  د،أحمإبراهيم سيد  -44

 .62مصر، ص 
، همام محمد محمود زهران، الحقوق العينية ) حق الملكية (، 60نبيل إبراهيم سعد، المرجع السابق، ص  -45

 .567دار الجامعة الجديدة للنشر، مصر، ص 
  -46 .222، ص2ج الوسيط، السنهوري، 

 65الجريدة الرسمية رقم  العقاري،المتعلق بتأسيب السجل  70/56/5723المؤرخ في  23/36المرسوم  -47
 م. 5723أفريل  56ه الموافق ل 5673ربيع اىول 56مؤرخة في

 .56ص  56ج  طبع(،لبنان، )بدون تاريخ  بيروت،)بدون طبعة(، دار المعرفة  المبسوط،السرخسي،  -48 
ص  ،0ج  ،هة5678سنة  ،القاهرة ،شركة المطبوعات العلمية طبعة( ،)بدون  ،ئع الصنائعبدا ،الكاساني - 49

525.  
الدسةةوقي شمب الدين، حاشية الدسةةوقي على شرح الكةةبير، )بدون طبعة(، دار الفكر، بيروت، )بدون سنة  -50

 .38، ص 6طبع(، ج
، )بدون طبعة(، دار السعادة القاهرة، الحطاب محمد بن عبد الرحمن، مواهب الجليل شرح مختصر خليل -51

  .666، ص 6)بدون سنة طبع(، ج 
حسن علي الشاذلي، نظرية الشرط في الفقه اوسلامي، دار الاتحاد العربي للطباعة، القاهرة، )بدون سنة   -52

  .037ص  طبع( ،
 .738، ص 5ج  م،5700سنة  مصر، الحلبي،طبعة مصطفى  المهذب، إسحاق،الشيرازي أبو  -53
  .787، ص6م، ج5725ابن قدامه، المغني، )بدون طبعة(، مكتبة القاهرة، القاهرة، سنة  -54
 .677، ص6م، ج5705ابن تيمية، الفتاو  الكبر ، )بدون طبعة(، مطبعة كردستان، القاهرة، سنة  -55
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، ص 6م، ج5700ابن القيم، إعلام الموقعين عن رب العالمين، الطبعة اىولى، المكتبة التجارية، سنة  -56
66.  
م، 7557 -هة5665سنة ،دار الرسالة العالمية ،الطبعة اىولى ،سنن أبو داود ،أبو داود سليمان بن الاشعت -57
 بيروت، العلمية،دار الكتب  الثالثة،الطبعة  الكبر ،السنن  الحسين،البيهقي أحمد بن  .663، ص6ج

المكتب  الثانية،الطبعة  المصنف، اق،الرز الصنعاني أبو بكر عبد  .565، ص3ج م،7556 -هة5676سنة
  .622، ص8ج هة،5656سنة بيروت، اوسلامي،

، 6الطبراني سليمان بن أحمد، المعجم اىوسط، )بدون طبعة(، دار الحرمين، القاهرة، )بدون سنة طبع(، ج -58
  .666ص
، ص 5ه، ج5677 البخاري محمد بن إسماعيل، الجامع المسند، الطبعة اىولى، دار طوق النجاة، سنة -59
الترمذي محمد بن عيسى، سنن الترمذي، الطبعة الثانية، شركة مكتبة ومطبعة مصطفى البابي الحلبي، . 78

اومام مال ، الموطأ، )بدون طبعة(، دار إحياء التراث العربي،  .072، ص6م، ج5720 -هة5670مصر سنة 
بد الله، سنن الدارمي، الطبعة اىولى، الدارمي أبو محمد ع .037، ص 7م، ج5780-ه5653بيروت، لبنان، 

ابن أبي شيبة أبو بكر، المصنف في اىحاديث  .م356، ص 5م، ج7556-هة5666دار البشائر، بيروت، 
الصنعاني، المرجع السابق،  .652، ص 6هة، ج5657والآثار، الطبعة اىولى، مكتبة الرشد، الريا ، سنة 

 .  506 ، ص7، الطبراني، المرجع السابق، ج67، ص8ج
  .653ص ،0ج ،هة5603سنة ،)بدون طبعة( المكتبة التجارية ،فتح القدير ،الكمال بن الهمام -60
 طبع( ،)بدون سنة  ،القاهرة ،مطبعة اومام طبعة( ،)بدون  ،المجموع شرح المهذب ،النووي محي الدين -61
  .632ص ،7ج
  .506ص ،المرجع السابق ،علي الخفيف-62
  .665لمرجع السابق، صحسن علي الشاذلي، ا -63
 سبق تخريجه. -64
، الصنعاني، المرجع 356، ص 5، الدارمي، المرجع السابق، ج072، ص 6الترمذي، المرجع السابق، ج -65

، ص 7، الطبراني، المرجع السابق، ج652، ص 6، ابن أبي شيبة، المرجع السابق، ج67، ص8السابق، ج
506 . 

، ص 6مسلم، )بدون طبعة(، دار إحياء التراث العربي، بيروت، ج مسلم ابن الحجاج أبو الحسين، صحيح -66 
النسائي أبو عبد الرحمان، السنن الصغر ، الطبعة الثانية،  .786، ص 0، أبو داود، مرجع سابق، ج5520

 الله،أحمد بن حنبل أبو عبد  .62، ص 2م، ج 5783-هة5653مكتبة المطبوعات اوسلامية، حلب، سنة 
الهيثمي أبو الحسن، موارد  .588، ص 76م، ج7555ولى، مؤسسة الرسالة، بيروت، سنة المسند، الطبعة اى

 . 667، ص 6م، ج5775الظمآن إلى زوائد ابن حبان، الطبعة اىولى، دار الثقافة العربية، دمشق، سنة 
 .667، ص 6ابن تيمية، المرجع السابق، ص ج -67 
سلامية، مطبعة اىقصى، عمان، )بدون سنة طبع(، ص عبد السلام العبادي، الملكية في الشريعة او -68 

657  . 
 :قائمة المصادر والمراجع
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 القرآن الكريم
 كتب الحديث 

 سنة الريا ، الرشد، مكتبة اىولى، الطبعة والآثار، اىحاديث في المصنف بكر، أبو شيبة أبي ابن -5
 .هة5657

 -هة5665سنة العالمية، الرسالة دار ،اىولى الطبعة داود، أبو سنن الاشعت، بن سليمان داود أبو -7
 . م7557

 ص ،76ج م،7555 سنة بيروت، الرسالة، مؤسسة اىولى، الطبعة المسند، الله، عبد أبو حنبل بن أحمد -6
588 . 

 . م5780-ه5653 لبنان، بيروت، العربي، التراث إحياء دار ،(طبعة بدون) الموطأ، مال ، اومام -6
 . ه5677 سنة النجاة، طوق دار اىولى، الطبعة المسند، عالجام إسماعيل، بن محمد البخاري -0
 -هة5676سنة بيروت، العلمية، الكتب دار الثالثة، الطبعة الكبر ، السنن الحسين، بن أحمد البيهقي -3

 . م7556
 الحلبي، البابي مصطفى ومطبعة مكتبة شركة الثانية، الطبعة الترمذي، سنن عيسى، بن محمد الترمذي -2

 . م5720 -هة5670 سنة مصر
 .م7556-هة5666 بيروت، البشائر، دار اىولى، الطبعة الدارمي، سنن الله، عبد محمد أبو الدارمي -8
 . هة5656سنة بيروت، اوسلامي، المكتب الثانية، الطبعة المصنف، الرزاق، عبد بكر أبو الصنعاني -7

 . (طبع سنة بدون، )قاهرةال، الحرمين دار(، طبعة بدون، )اىوسط المعجم، أحمد بن سليمان الطبراني -55
 . بيروت العربي، التراث إحياء دار ،(طبعة بدون) مسلم، صحيح الحسين، أبو الحجاج ابن مسلم -55
 سنة حلب، اوسلامية، المطبوعات مكتبة الثانية، الطبعة الصغر ، السنن الرحمان، عبد أبو النسائي -57

 .م 5783-هة5653
 دمشق، العربية، الثقافة دار اىولى، الطبعة حبان، ابن زوائد إلى الظمآن موارد الحسن، أبو الهيثمي -56

 . م5775 سنة
 كتب اللغة

  .هة5656سنة بيروت، صادر، دار الثالثة، الطبعة العرب، لسان الدين، جمال منظور ابن -5
 بيروت، صيدا، العصرية، المكتبة ،(طبعة بدون) المنير، المصباح علي، بن محمد بن أحمد الفيومي -7

 . م7558 سنة
 . م5727سنة القاهرة، الثانية، الطبعة الوسيط، المعجم العربية، اللغة معمج -6
 . 7558 سنة بيروت، المشرق، دار واىربعون، الثالثة الطبعة واوعلام، اللغة في المنجد -6

  كتب الفقه والدراسات الإسلامية
 . م5700 سنة التجارية، المكتبة اىولى، الطبعة العالمين، رب عن الموقعين إعلام القيم، ابن -5
 .م5705 سنة كردستان،القاهرة، مطبعة طبعة(، بدون)الكبر ، الفتاو  تيمية، ابن -7
 . م5725 سنة القاهرة، القاهرة، مكتبة طبعة(، بدون) المغني، قدامه، ابن -6
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 بدون، )القاهرة، للطباعة العربي الاتحاد دار، اوسلامي الفقه في الشرط نظرية، الشاذلي علي حسن -6
 (. طبع سنة

 السعادة دار(، طبعة بدون، )خليل مختصر شرح الجليل مواهب، الرحمن عبد بن محمد الحطاب -0
 . (طبع سنة بدون، )القاهرة

 بدون، )بيروت، الفكر دار(، طبعة بدون، )الكبير شرح على الدسوقي حاشية، الدين شمب الدسوقي -3
 .(طبع سنة

 (.طبع تاريخ بدون) ان،لبن بيروت، المعرفة دار ،(طبعة بدون) المبسوط، السرخسي، -2
 .م5700 سنة مصر، الحلبي، مصطفى طبعة المهذب، إسحاق، أبو الشيرازي -8
 .  (طبع سنة بدون) عمان، اىقصى، مطبعة اوسلامية، الشريعة في الملكية العبادي، السلام عبد -7

 لامية،اوس الشريعة في العامة للمصلحة الفردية الملكية على الواردة القيود زيدان، الكريم عبد -55
 .هة5657سنة بيروت، ناشرون، الرسالة مؤسسة اىولى، الطبعة

 .م7558 سنة الرسالة، مؤسسة اىولى، الطبعة الخاصة، الملكية قيود المصلح، الله عبد -55
 ،(طبعة بدون) الوضعية، بالشرائع المقارنة مع اوسلامية الشريعة في الملكية الخفيف، علي -57

 . م5773 سنة مصر، العربي، الفكر دار
 بيروت، الرسالة، مؤسسة الثالثة، الطبعة تقييده، في الدولة سلطان ومد  الحق الدريني، فتحي -56

 . م5786 سنة لبنان،
 . هة5678 سنة القاهرة، العلمية، المطبوعات شركة ،( طبعة بدون) الصنائع، بدائع الكاساني، -56
 . ه5603ةسن التجارية، المكتبة( طبعة بدون) القدير، فتح الهمام، بن الكمال -50
 بدون) العربي، الفكر دار ،(طبعة بدون) اوسلام، في الاجتماعي التكافل زهرة، أبو محمد -53

 . طبع سنة
 السلام، دار اىولى، الطبعة اوسلامي، الاقتصادي النظام في الفردية الملكية البلتاجي، محمد -52

 .م7552-هة5678 سنة مصر،
 سنة بيروت، الفكر، دار التاسعة، عةالطب العام، الفقهي المدخل الزرقا، أحمد مصطفى -58

5738   . 
 هة5666 سنة دمشق، العلم، دار العاشرة، الطبعة الفقهية، القواعد شرح الزرقا، أحمد مصطفى -57

 . م7557 -
 سنة، بيروت، الجامعية الدار، العاشرة الطبعة، اوسلامي الفقه في المدخل، شلبي مصطفى -75

 .م5780
 بيروت، الجامعية، الدار العاشرة، الطبعة سلامي،او الفقه في المدخل شلبي، مصطفى -75

 .م5780سنة
 بدون) القاهرة، اومام، مطبعة ،( طبعة بدون) المهذب، شرح المجموع الدين، محي النووي -77

 (. طبع سنة
 .  م 5775 سنة دمشق، الفكر، دار اىولى، الطبعة وأدلته، اوسلامي الفقه الزحيلي، وهبة -76
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   كتب القانون
 .القاهرة النهضة، دار طبعة الوسيط، الرزاق، دعب السنهوري -5
 المطبوعات ديوان ،(طبعة بدون) الجزائري، القانون في الاجتماعية وظيفتها الملكية نظام إدريب، فاضلي -7

 .7555-7557سنة الجزائر، الجامعية،
 لبنان، بيروت، ة،الحقوقي الحلبي منشورات اىولى، الطبعة اىصلية، العينية الحقوق الله، سعد إبراهيم نبيل -6

 .م7555 سنة
 .م7555 سنة اوسكندرية، الفتح دار ،(طبعة بدون) الملكية، نظام الجمال، مصطفى -6
 القانونية، الكتب دار اىولى، الطبعة ،(وقضاء فقها) اىموال في التصرف من المنع أحمد، سيد إبراهيم -0

 .مصر
 .مصر للنشر، الجديدة الجامعة ردا ،الملكية( )حق العينية الحقوق زهران، محمود محمد همام -3

 الرسائل الجامعية
 قسنطينة جامعة الحقوق، كلية ،(منشورة غير ماجستير رسالة) الخاصة، الملكية قيود حنان، سميحة خوادجية -

7552/7558  . 
 النصوص القانونية

 ريدةالج والمتمم، المعدل المدني القانون والمتضمن، 5720 سبتمبر 73 في المؤرخ 20/08 اىمر -1
 . م5720سبتمبر57ل الموافق ه5670 رمضان 56 في مؤرخة 82 الرسمية

 65 رقم الرسمية الجريدة العقاري، السجل بتأسيب المتعلق 70/56/5723 في المؤرخ 23/36 المرسوم -9
 . م5723 أفريل 56 ل الموافق ه5673اىول ربيع 56في مؤرخة

 الجريدة ومتمم، معدل العقاري التوجيه منيتض، 5775 سنة نوفمبر 58 في المؤرخ 75/70 رقم قانون -6
 . م5775 نوفمبر 58ل  الموافق ه5655اىولى جمادي 55في مؤرخة 67 رقم الرسمية

 في مؤرخة 07 رقم الرسمية الجريدة والتعمير، بالتهيئة المتعلق 55/57/5775 في المؤرخ 65-75 قانون -6
 . م5775 ديسمبر 57 ل الموافق ه5655 اىولى جماد  50

 رقم الرسمية الجريدة العامة، المنفعة أجل من الملكية بنزع المتعلقة القواعد يحدد، 55-75 رقم لقانونةا- -0
 .م5775 مايو 58 ل الموافق هة5655 شوال76في مؤرخة 75

 


