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  :ملخص
نطخا لسا يحتمو العقار مغ  التي تكتدي أىسية بالغة العالسية مغ السػاضيع السمكية العقاريةيعتبخ مػضػع 

تشطيسيا وحسايتيا عغ شخيق إصجار العجيج مغ ، فكل الجول بسا فييا الجدائخ تدعى إلى  مكانة ىامة في السجتسع
  التذخيعات.

إستخاجيات  البحث عغ إيجادونطخا ما ليحتمو السػضػع مغ أىسية بات الاىتسام واضحا مغ شخف الجولة في 
، فاليجف مغ ىحه الجراسة ليذ الشطخ في مفيػم عمى الأملاك العقارية وفقا لأصشافياتيجف مغ خلاليا إلى الحفاظ 

  السمكية العقارية وإنسا تػضيح أصشافيا وتحجيج مفيػميا وفقا لحلظ.
القانػن  مغ 23السادة  وىحا ما أكجتو ،بإختلاف صشفيا يختمف مفيػم السمكية العقارية في التذخيع الجدائخؼ  و

الأملاك العقارية إلى أملاك  ، ومشو ترشفالستزسغ التػجيو العقارؼ  1990نػفسبخ 18السؤرخ في  25-90رقع 
مغ القػانيغ التي تحكسو وتحجد  وكل صشف مغ ىاتو الأصشاف يخزع لمعجيج ،وششية،أملاك خاصة وأملاك وقفية

 يختمف القانػن بإختلاف صشف السمكية وشبيعتيا.  و صفاتو  وبالتالي مفيػمو
 ممكية عقارية، ممكية خاصة، ممكية وششية، ممكية وقفية. مفتاحية:الكلمات ال

Abstract:  

    The issue of real estate ownership is considered one of the global issues that are of great importance 

due to the important place real estate occupies in society. All countries, including Algeria, seek  to 

regulate and protect it by issuing many legislations. 

   And in view of the importance of the topic occupying it, the state's interest in the search for finding 

strategies aimed at preserving real estate according to its types has become clear. The aim of this study 

is not to consider the concept of real estate, but rather to clarify its types and define its concept 

accordingly.  
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   The concept of real estate ownership in Algerian legislation differs according to its type, and this is 

confirmed by Article 23 of Law No. 90-25 of November 18, 1990, which includes the Real Estate 

Directive. From it, real estate properties are classified into national properties, private properties and 

endowment properties, and each of these types is subject to many laws that govern it and define its 

concept and characteristics, and thus the law differs according to the type and nature of ownership. 

Keywords: Real estate, real estate ownership, national real estate ownership, endowment real estate 

ownership, private real estate ownership . 

 

 :المقدمة
الاقترادية و الاجتساعية لجسيع  لمتشسية الأساسيةو كحا مغ السقػمات  ،مرادر الثخوةيعتبخ العقار مغ          

، والعقار ىػ كل شيء مدتقخ بحيده وثابت فيو بحيث لا الإندان وشسػحات أىجاف أبخزالجول، فتسمكو يعج مغ 
ق.م.ج كل حق عيشي يقع عمى  684يسكغ نقمو مغ مكان لآخخ دون تمف، كسا يعتبخ مالا عقاريا وفقا لشز السادة 
 .  1عقار بسا في ذلظ حق السمكية وكحلظ كل دعػػ تتعمق بحق عيشي عمى عقار

والسمكية العقارية تعتبخ مغ أىع السػاضيع وأعقجىا ، لحا تػجيت الجولة إلى تأسيذ قػاعج تتعمق بالعقارات         
و  ،تشطع السيجان العقارؼ وتزبط التعامل فيووتشطع السمكيات العقارية عمى إختلاف أصشافيا ،فتع خمق مؤسدات 

 العقارية.انيغ و التشطيسات ذلظ عغ شخيق الكع الػافخ مغ القػ 

و السيجان العقارؼ في الجدائخ بقي يحسل علامة اليياكل التي فخضيا الاستعسار، و كحا علامة التجابيخ        
،فػتيخة الشطام  (2)اللاحقة للاستقلال،وذلظ لسجة شػيمة خلافاً لسا كان مشتطخ مغ الدمصة في مجال التشطيع العقارؼ 

،مخحمة تقػية الأملاك العقارات السػروثةثلاثة مخاحل:  مخحمة تدييخ العقارؼ في الجدائخ يسكغ أن تقدع إلى 
 العسػمية،و مخحمة البحث عغ استقخار عقارؼ .

،و التغييخات الدياسية التي جاء بيا دستػر 0988و قج ساىست الإصلاحات الاقترادية السبادر إلييا مغ سشة      
قارية و ذلظ مغ أجل السداىسة في تخقية الشسػ في خمق تفكيخ متججد بذأن قػانيغ السمكية الع 0989

 الاقترادؼ،فبادر السذخع الجدائخؼ بإصجار تخسانة مغ القػانيغ الستعمقة بالعقار.

 18السؤرخ في  25-90مغ القانػن رقع  23السادة  و ترشف السمكية العقارية في الجدائخ وفقا لشز
العقارية عمى اختلاف أنػاعيا ضسغ الأصشاف القانػنية الستزسغ التػجيو العقارؼ" ترشف الأملاك  1990نػفسبخ
 الآتية:

   لأملاك الػقفية."و ال أملاك الخػاص أو الأملاك الخاصة،الأملاك الػششية ، -
السحكػر أعلاه، ترشف الأملاك العقارية إلى أملاك وششية، أملاك خاصة وأملاك  23وبشاءا عمى نز السادة 
الأصشاف يخزع لمعجيج مغ القػانيغ التي تحكسو وتحجد صفاتو  وبالتالي يختمف  وقفية، وكل صشف مغ ىاتو
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، وكل ىحا نطخاً لأىسية السمكية العقارية ميسا كان صشفيا في الحياة الاجتساعية،و  القانػن  بإختلاف صشف السمكية
 يعػد ذلظ لكثخة التحػلات التي عخفتيا السشطػمة التذخيعية العقارية.

ل  و ىشا  تكسغ أىسية الجراسة و التي تيجف لتحجيج كل صشف مغ أصشاف السمكية العقارية،و التي  يدتحا       
فكل ىحه العػامل تجفعشا لمبحث عغ تحجيج مفيػم كل صشف مغ أصشاف السمكية ترػر وجػد قانػن واحج يزبصيا، 

 ساً إلى الإجابة عغ الإشكالية التالي شخحيا: العقارية عمى حجه ، و بشاء عمى كل ما سبق يتجو ىحا البحث أسا

ىل مذكل تعجد القػانيغ التي تحكع أصشاف السمكية العقارية حتسية فخضتيا أىسية السمكية العقارية في           
 الحياة الاجتساعية أم شبيعة السمكية في حج ذاتيا؟

حث السشيج التحميمي الػصفي إنصلاقاً مغ و للإجابة عمى ىحه الإشكالية و معالجتيا،نشتيج في ىحا الب     
الشرػص القانػنية الستعمقة بالسػضػع عمى مختمف مدتػياتيا، وحخصاً عمى سيػلة العخض ووضػحو،أردنا أن 

 نبدط في السبحث الأول السمكية العقارية الػششية والسمكية العقارية الخاصة

 سمكية الػقفية.لشتصخق في السبحث الثاني إلى الرشف الثالث وىػ ال     

 المبحث الأول : الأملاك العقارية الوطنية والأملاك العقارية الخاصة
نطع السذخع الجدائخؼ الأملاك العقارية الػششية والأملاك العقارية الخاصة مغ خلال العجيج مغ القػانيغ، وتعتبخ 

أما الثانية فتذسل حق التستع والترخف في السال  الأولى جسيع الأملاك العقارية التي تسمكيا الجولة، الػلاية والبمجية،
 مغ أجل إستعسالو وفق شبيعتو وغخضو مغ شخف الخػاص. العقارؼ 
 مفهوم الأملاك العقارية الوطنية: -المطلب الأول 

 تشقدع الأملاك الػششية بجورىا إلى أملاك عقارية وششية عسػمية وأملاك عقارية وششية خاصة.
 هوم الأملاك الوطنية:الفرع الأول : تحديد مف

عمووى أنيووا تتكووػن مووغ أموولاك  17،18السعووجل ، و ذلووظ فووي السووادتيغ 1989إن مفيوػم السمكيووة قووج حووجده دسووتػر 
عسػمية وأملاك خاصة، كسا يثبت أنيا تتسمكيا الجولة، الػلاية والبمجية دون سػاىا، أؼ أنيا ربصوت السمكيوة بسوا يعوخف 

خز إدارؼ يتستووع بووإقميع ، وعميووو شبقووا ليووحا السبووجأ تحووخم مووغ السمكيووة الإداريووة بسبووجأ الإقميسيووة ، وذلووظ كووػن السالووظ شوو
 السؤسدات العسػمية ذات الربغة الإدارية .

 عمووى مووايمي 24نووز فووي السووادة  3 26-95السعووجل والسووتسع بووالأمخ 25-90كسووا أن قووانػن التػجيووو العقووارؼ 
 "تجخل الأملاك العقارية ,والحقػق العيشية العقارية التي تسمكيا الجولة وجساعتيا السحمية في عجاد الأملاك الػششية .

 تتكػن الأملاك الػششية مغ :
 الأملاك العسػمية والخاصة لمجولة ،-
 الأملاك العسػمية والخاصة لمػلاية ،-
 الأملاك العسػمية والخاصة لمجولة." -
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الستزوسغ قوانػن الامولاك الػششيوة 1990-12-10السوؤرخ فوي 30-90لػششية يحكسيوا القوانػن رقوع والأملاك ا
الحؼ يحجد شوخو  إدارة الأمولاك الخاصوة والتابعوة 1991-11-23السؤرخ في  454-91,والسخسػم التشفيحؼ رقع  (4)

 1991-11-23ؤرخ فوووي السووو 455-91,وكوووحا السخسوووػم التشفيوووحؼ رقوووع   (5)لمجولوووة ,وتدوووييخىا ويزوووبط كيفيوووات ذلوووظ 
 .(6)يتعمق بجخد الأملاك الػششية

 الفخع الثاني :  أقدام الأملاك الػششية
 وبشاءا عمى ما ذكخ أعلاه فان الأملاك الػششية تشقدع إلى :

 الأملاك الػششية العامة. - أ
 الأملاك الػششية الخاصة . - ب

 بيشيسا :وعمى ىحا الأساس سشعخف كل مشيسا ونػضح خرائريسا ونحاول التفخقة 
 الأملاك الوطنية العامة:-أولا 

وتذووسل جسيووع الأموولاك العقاريووة والسشقػلووة السخررووة لاسووتعسال الجسيووػر ، إمووا مباشووخة )كووالصخق العسػميووة، 
شوػاش  البحووخ، مجوخ السيوواه ..(، وإموا عووغ شخيوق مخفووق عسوػمي )الدووكظ الحجيجيوة ,السصووارات ,السوػان  ...(، وكووحلظ 

 .(7) خريرا لأداء خجمة عسػمية )البشايات العسػمية، السجارس، الثانػيات، السحاكع ...( الأملاك السييئة
مغ قانػن التػجيو العقارؼ "تتكػن الأملاك العسػمية مغ الأمولاك الػششيوة التوي لا  25وفي ىحا السجال نرت السادة 

 تتحسل تسمظ الخػاص إياىا بدبب شبيعتيا أو الغخض السدصخ ليا "
مووغ ىووحا القووانػن تسثوول الأموولاك 12"عسوولا بالسووادة 30-90مووغ قووانػن الأموولاك الػششيووة  03لسووادة كسووا نرووت ا

الاملاك التي لا يسكغ أن تكوػن محول ممكيوة خاصوة  (8)الػششية العسػمية السشرػص عمييا في السادة الثانية الدابقة 
 بحكع شبيعتيا أو غخضيا ".

تكوووػن الأمووولاك الػششيوووة العسػميوووة موووغ الحقوووػق والأمووولاك "ت03السحوووال إلييوووا بسػجوووب السوووادة12وتوووشز السوووادة 
السشقػلووة والعقاريووة التووي يدووتعسميا الجسيووع و السػضووػعة تحووت ترووخف الجسيووػر السدووتعسمة إمووا مباشووخة وإمووا بػاسووصة 
مخفق عام شخيصة أن تكيف في ىوحه الحالوة، بحكوع شبيعتيوا أو تييئتيوا الخاصوة تكييفوا مصمقوا أو أساسويا، موع اليوجف 

 مغ الجستػر.17ص بيحا السخفق وكحا الأملاك التي تعتبخ مغ قبيل السمكية العسػمية بسفيػم السادة الخا
 لا يسكغ أن تكػن الأملاك الػششية العسػمية مػضػع تسميظ خاص أو مػضػع حقػق تسميكية".

سحووال ال 2008السعووجل سووشة  1996نووػفسبخ  28اسووتفتاء 1996مووغ الجسووتػر الجدائووخؼ لدووشة 17وتووشز السووادة 
مغ قانػن الأملاك الػششية "السمكية العامة ىي ممظ السجسػعة الػششيوة وتذوسل بواشغ الأرض 12إلييا لسػجب السادة 

,والسشاجع والسقالع والسػارد الصبيعية لمصاقة، والثخوات السعجنية الصبيعيوة والحيوة فوي مختموف مشواشق الأمولاك الػششيوة 
 البحخية والسياه والغابات.

كسووا تذووسل الشقوول بالدووكظ الحجيجيووة، والشقوول البحووخؼ والجووػؼ والبخيووج والسػاصوولات الدوومكية واللاسوومكية،  وأملاكووا 
مووغ قووانػن الأموولاك الػششيووة عمووى "الأموولاك الػششيووة العسػميووة  04أخوخػ محووجدة فووي القووانػن  " ، وكسووا نرووت السووادة 

 غيخ قابمة لمترخف ولا لمتقادم ولا لمحجد ".
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السحكػرة أعولاه موغ أىوع الخروائز السسيودة للأمولاك الػششيوة العاموة ,وىوحا موا 04ت عميو السادة ويعتبخ ما نر
 ، مغ بيشيا : كخستو العجيج مغ اجتيادات مجمذ الجولة 

"مغ السبادغ السدتقخ عمييا فوي القزواء الإدارؼ، أن مجوخد تدوامح الإدارة فوي شوغل قصعوة أرض، لا يعوج سوشجا 
 .(9)قانػنيا يدسح بسمكيتيا "

 1991-10-06مؤرخ في 72703قخار رقع  
مغ القانػن السجني أنو لا يجػز الترخف في أمػال الجولة أو حجدىا أو تسمكيا  689"مغ السقخر قانػنا بالسادة 

 .(10)بالتقادم ,ومغ ثع لا يسكغ الحرػل عمى ممكية مسمػكة لمجولة مغ شخف الصاعشيغ عغ شخيق الحيازة  "
 .25/10/1990خ في ,السؤر 73271قخار رقع 

و استشادا إلى كل ما سبق ، فوإن الأمولاك الػششيوة العسػميوة غيوخ قابموة لمتروخف ولا لمتقوادم ولا لمحجود عمييوا، 
فيي غيخ قابمة لمبيع أو الذخاء أو الإيجار، ولا يسكغ كدبيا بالتقوادم موغ شوخف الغيوخ، ولا يسكوغ تػقيوع الحجود عمييوا 

ع عووغ الصبيعووة القانػنيووة ليووا كػنيووا مدووخخة لمسشفعووة والرووالح العووام وخزووػعيا بسػجووب أحكووام قزووائية، وكوول ىووحا نوواج
مووغ قووانػن الاموولاك الػششيووة"و تدووتسج القػاعووج العامووة لحسايووة الأموولاك الػششيووة  66/02لمقووانػن العووام ، فتووشز السووادة 

 الحجد".العسػمية مسا يأتي : مبادغ عجم قابمية الترخف ، و عجم قابمية التقادم ، و عجم قابمية 
سوووشة، وأنوووو كوووحلظ لا يجوووػز تسموووظ الأمووولاك 15"لا يجوووػز التسدوووظ بالتقوووادم السكدوووب إلا باسوووتسخار الحيوووازة لسوووجة 

 العسػمية بالتقادم السكدب".
 .(11) 2000\11\22بتاريخ  200495قخار السحكسة العميا رقع 

 الأملاك الوطنية الخاصة: -ثانيا 
السوؤرخ فوي 30-90حدب التعخيف الػارد في السادة الثالثة الفقخة الثانيوة موغ قوانػن رقوع  تخزع لسبجأ الإقميسية،

توووؤدؼ وضيفوووة إمتلاكيووة وماليوووة، وتيوووجف لتحقيووق أغوووخاض إمتلاكيوووة وماليووة، ومبوووجئيا تخزوووع لأحكوووام  1990ديدووسبخ 
 .(12)القانػن الخاص

والتووي تووؤدؼ وضيفووة امتلاكيووة وماليووة  "أمووا الأموولاك الػششيووة الأخووخػ غيووخ السرووشفة ضووسغ الأموولاك العسػميووة،
 فتسثل الأملاك الػششية الخاصة".

غيخ أن ىحا التعخيف ليذ دائسا صحيحا، لان بعس الأملاك الفلاحية الػششية الخاصة لا تؤدؼ وضيفة ماليوة 
 .(13)، وكثيخا ما تخرز لمسخافق العامة

مولاك الخاصوة التابعوة لكول موغ الجولوة، موغ قوانػن الأمولاك الػششيوة الأ 20، 19، 18، 17ولقج عوجدت السوػاد 
 الػلاية، والبمجية:

 " تذتسل الأملاك الػششية الخاصة التابعة لمجولة والػلاية والبمجية عمى:17فتشز السادة 
 العقارات والسشقػلات السختمفة الأنػاع غيخ السرشفة في الأملاك الػششية العسػمية التي تسمكيا، -
 اقتشتيا أو حققتيا الجولة والجساعات السحمية في إشار القانػن،الحقػق والكيع السشقػلة التي  -
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الأموولاك والحقووػق الشاجسووة عووغ تجدئووة حووق السمكيووة، التووي تووؤول إلووى الجولووة والػلايووة والبمجيووة وإلووى مرووالحيا  -
 ومؤسداتيا العسػمية ذات الصابع الإدارؼ،

 ػمية التي تعػد إلييا،الأملاك التي ألغي تخريريا او ترشيفيا في الأملاك الػششية العس -
الأملاك السحػلة برفة غيخ شخعية مغ الأملاك الػششية التابعة لمجولوة والػلايوة والبمجيوة والتوي اسوتػلي عمييوا  -

 أو شغمت دون حق ومغ غيخ سشج واستخدتيا بالصخق القانػنية." 
 ي:"تذتسل الأملاك الػششية الخاصة التابعة لمجولة خرػصا عمى مايم 18و تشز السادة 

جسيوووع البشايوووات والأراضوووي غيوووخ السروووشفة فوووي الأمووولاك الػششيوووة العسػميوووة، التوووي ممكتيوووا الجولوووة وخرروووتيا  -
 لسخافق عسػمية وىيئات إدارية، سػاء كانت تتستع بالاستقلال السالي أم لع تكغ كحلظ،

يووا الإداريووة، أو جسيوع البشايووات والأراضووي غيووخ السرووشفة التووي اقتشتيوا الجولووة، أو الووت إلووى مرووالحيا أو ىيئات -
 امتمكتيا أو أنجدتيا وبقيت ممكا ليا،

 العقارات ذات الاستعسال الدكشي أو السيشي أو التجارؼ وكحلظ السحلات التجارية التي بقيت ممكا لمجولة، -
 الأملاك السخررة لػزارة الجفاع الػششي التي تسثل وسائل الجعع، -
جولة، وإدارتيوا ومروالحيا والسشذوات العسػميوة ذات الصوابع الأمتعة السشقػلة والعتاد الحؼ تدتعسمو مؤسدات ال -

 الإدارؼ فييا،
 الأملاك السخررة أو التي تدتعسميا البعثات الجبمػماسية ومكاتب القشرميات السعتسجة في الخارج، -
الأمولاك التوي تعووػد إلوى الجولووة عوغ شخيووق اليبوات والػصوايا والتخكووات التوي لا وارث ليووا، والأمولاك الذوواغخة،  -

 الأملاك التي لا مالظ ليا وحصام الدفغ والكشػز،و 
 الأملاك السحجػزة أو السرادرة التي اكتدبتيا الخديشة نيائيا، -
الحقػق والكيع السشقػلة التي اقتشتيا أو حققتيا الجولة، وتسثل مقابل قيسة الحروز أو التدويوجات التوي تقوجميا  -

 أدناه، 49وكحلظ الحقػق والكيع السشقػلة السحكػرة في السادة  لمسؤسدات العسػمية،
 الأراضي الفلاحية أو ذات الػجية الفلاحية والأراضي الخعػية التي تسمكيا الجولة، -
الدووشجات والكوويع السشقػلووة التووي تسثوول مقابوول قيسووة الأموولاك والحقووػق السختمفووة الأنووػاع التووي تقووجميا الجولووة ب يووة  -

 السداىسة في تكػيغ الذخكات السختمصة الاقتراد وفقا لمقانػن."
 " تذتسل الأملاك الػششية الخاصة التابعة لمػلاية خرػصا عمى ما يأتي:19وتشز السادة 

الأراضوووي غيوووخ السروووشفة فوووي الأمووولاك الػششيوووة العسػميوووة والتوووي تسمكيوووا الػلايوووة وتخروووز جسيوووع البشايوووات و  -
 لمسخافق العسػمية والييئات الإدارية،

السحوولات ذات الاسووتعسال الدووكشي وتػابعيووا الباقيووة ضووسغ الأموولاك الػششيووة الخاصووة التابعووة لمػلايووة أو التووي  -
 اقتشتيا أو أنجدتيا بأمػاليا الخاصة،

 ارية غيخ السخررة التي اقتشتيا أو أنجدتيا الػلاية،الأملاك العق -
 الأراضي الجخداء غيخ السخررة التي تسمكيا الجولة، -
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 الأمتعة السشقػلة والعتاد الحؼ تقتشيو الػلاية بأمػاليا الخاصة، -
 اليبات والػصايا التي تقجم لمػلاية وتقبميا حدب الأشكال والذخو  التي يشز عمييا القانػن، -
شاتجة عغ الأملاك الػششية الخاصة التابعة لمجولة أو البمجية التي تتشازل عشيا كل مشيسا لمػلاية أو الأملاك ال -

 تؤول إلييا أيمػلة السمكية التامة،
 الأملاك التي ألغي ترشيفيا في الأملاك الػششية العسػمية التابعة لمػلاية أو العائجة إلييا، -
حققتيووا الػلايووة والتووي تسثوول مقابوول حرووز مدوواىستيا فووي تأسوويذ  الحقووػق والكوويع السشقػلووة السكتدووبة أو التووي -

 السؤسدات العسػمية أو دعسيا السالي."
 "تذسل الأملاك الػششية الخاصة التابعة لمبمجية خرػصا عمى مايمي: 20وتشز السادة 

لمسخافوق  جسيع البشايات والأراضي غيخ السرشفة في الأملاك الػششية العسػمية التي تسمكيا البمجية وتخرز -
 العسػمية والييئات الإدارية،

السحووولات ذات الاسوووتعسال الدوووكشي وتػابعيوووا الباقيوووة ضوووسغ الأمووولاك الػششيوووة الخاصوووة التابعوووة لمبمجيوووة التوووي  -
 أنجدتيا بأمػاليا الخاصة،

 الأملاك العقارية غيخ السخررة التي اقتشتيا البمجية أو أنجدتيا بأمػاليا الخاصة، -
الاسووتعسال السيشووي، والتجووارؼ، والحخفووي التووي نقمووت ممكيتيووا إلووى البمجيووة كسووا عخفيووا العقووارات والسحوولات ذات  -
 القانػن،
 السداكغ السختبصة بالعسل أو السداكغ الػضيفية التي عخفيا القانػن،ونقمت ممكيتيا إلى البمجية، -
 ييا،الأملاك التي ألغي ترشيفيا في الأملاك الػششية العسػمية التابعة لمبمجية والعائجة إل -
 اليبات والػصايا التي تقجم لمبمجية وتقبميا حدب الأشكال والذخو  التي يشز عمييا القانػن، -
الأملاك الشاتجة عغ الأملاك الػششية الخاصة التابعة لمجولة أو الػلاية التي تتشازل عشيا كل مشيسا لمبمجية أو  -

 الت إلييا أيمػلة السمكية التامة،
 حؼ اقتشتو البمجية أو أنجدتو بأمػاليا الخاصة،الأملاك السشقػلة والعتاد ال -
الحقػق والكيع السشقػلة التي اقتشتيا البمجية أو حققتيا والتوي تسثول قيسوة مقابول حروز مدواىستيا فوي تأسويذ  -

 السؤسدات العسػمية ودعسيا السالي."
ىووي التووي يووشجع عووغ وكوول مووا ييسشووا فووي ىووحه الأموولاك ىووػ الأموولاك العقاريووة وليدووت السشقػلووة ،عمووى أسوواس أنيووا 

 مشازعتيا دعاوػ عقارية.
 ويسكغ حرخ شخق تذكيل الأملاك الخاصة إلى ثلاثة شخق:

 الػسائل التي تدتعسميا الجولة أثشاء الكيام بػضائفيا كشدع السمكية مغ أجل السشفعة العامة. -
ي توووؤول إلوووى الجولوووة الػسوووائل التوووي تدوووتعسميا الجولوووة أثشووواء مسارسوووتيا لحوووق الدووويادة ، كالتوووأميع، والأمووولاك التووو -

 باعتبارىا شاغخة، والأملاك التي ليذ ليا وارث.
 .(14)وسائل القانػن الخاص، ويتعمق الأمخ بالسعاملات التي تقػم بيا الجولة كالذخاء واليبة والػصية -
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والأمولاك  ومغ خلال ما سبق يتزح لشا، أن السذخع اعتسج عجة معاييخ لمتفخقة بويغ الأمولاك الػششيوة العاموة، -
 الخاصة وتتسثل ىحه السعاييخ في:

 معيار عجم قابمية الأملاك الػششية العامة لمتسمظ الخاص. -1
معيوووار الػضيفووووة التووووي يؤدييوووا السووووال العووووام، فوووالأملاك الػششيووووة العامووووة مخرروووة للاسووووتعسال العووووام  -2

سخفوق العوام ويذوتخ  أن يكوػن الجساعي وتحقيق السشفعة العامة، أو قج تخرز للإسيام في تحقيق السيام السخػلوة لم
 السال العام بصبيعتو مشاسبا لمسخفق العام، وان يكػن ىحا السال خريرا ليجف مخفق عام.

 المطلب الثاني: الأملاك العقارية الخاصة:
مغ الجستػر الجدائخؼ، عمى أن السمكية الخاصة مزسػنة، ىاتو الأخيخة التي يحكسيوا القوانػن  52تشز السادة 

السوووووؤرخ فوووووي  25-90ػانيغ الستفخعوووووة عشوووووو حدوووووب شبيعوووووة الإشوووووكال،  مثووووول قوووووانػن التػجيوووووو العقوووووارؼ السوووووجني والقووووو
 .(15)السعجل و الستسع 1990\11\18

 تعريف الملكية العقارية الخاصة وخصائصها: -الفرع الأول 
روخف فوي مغ قانػن التػجيو العقوارؼ فوإن "السمكيوة العقاريوة الخاصوة ىوي حوق التستوع والت 27وفقا لشز السادة 

 السال العقارؼ أو الحقػق العيشية ، مغ اجل استعسال الأملاك وفق شبيعتيا أو غخضيا."
موووغ ذات القوووانػن "السمكيوووة الخاصوووة للأمووولاك العقاريوووة والحقوووػق العيشيوووة  العقاريوووة يزوووسشيا  28وتوووشز السوووادة 

 . 1975سبتسبخ  26السؤرخ في  58-75الجستػر، وتخزع للأمخ 
أن يػافووق اسووتغلال الخرووائز السختبصووة بيووا الفائووجة العامووة التووي أقخىووا القووانػن." فالسذووخع الجدائووخؼ فووي  ويجووب

قانػن التػجيو العقارؼ ، عخف السمكية العقارية الخاصة عمى أنيا حق التستع والترخف في السال العقارؼ أو الحقػق 
 العيشية ، واستعساليا وفق شبيعتيا وغخضيا.

مشو  674خزػعيا لمقانػن السجني،ىحا الأخيخ الحؼ عخف السمكية في نز السادة  28ادة ووضح في نز الس
 عمى أنيا " السمكية ىي حق التستع والترخف فوي الأشوياء بذوخ  أن لا يدوتعسل اسوتعسالا تحخموو الأنطسوة والقوػانيغ."

(16). 
ART 544 C.C.F «la propriété est le droit de jouir et de disposer des choses de la manière la plus 

absolue, pourvu qu’on n’en fasse pas un usage prohibé par la loi et les règlements»  

ويلاحوع ذلوظ موغ خولال عوجم  ويلاحع أن السذخع الجدائوخؼ قوج حوحا حوحو السذوخع الفخندوي فوي تعخيوف السمكيوة،
 وجػد أؼ فخق جػىخؼ بيغ التعخيفيغ سػػ استعسال السذخع الفخندي في تعخيفو لمسمكية لسرصمح برفة مصمقة.

وإن ما يسيد السمكية العقارية الخاصة ىػ الترخف، كػن مالظ العقار لو ممكية الخقبة وىحا ما يسشحو إمكانية  -
ػصووية، اليبووة....الخ ، كسووا يخووػل حووق السمكيووة لروواحبو ثوولاث صوولاحيات الترووخف فووي السمكيووة عووغ شخيووق البيووع، ال

 وىي حق الاستعسال وحق الاستغلال وحق الترخف.
 وحق مانع وحق دائع. كسا يتسيد حق السمكية عغ الحقػق الأخخػ كػنو حق جامع،

 موا،لأنوو يشصوػؼ عموى كول الدومصات التوي يسكوغ لمذوخز أن يستمكيوا عموى شويء  حوق السمكيوة حوق جوامع: -
، إلا أن ىوحا لا يعتبوخ قيوجا عموى حوق السمكيوة (17)فيخػل حق السمكية لراحبو سمصة الاستعسال والاستغلال والترخف
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ففووي حالووة وجووػد نووداع مووع الغيووخ فموويذ بالزووخورة أن يقووػم السالووظ بإثبووات الاسووتعسال والاسووتغلال وإنسووا يكفووي إثبووات 
 السمكية.
قا مانعا، لكػن السالظ يتأثخ بجسيع مدايا السمكية دون غيخه، فولا حق السمكية حق مانع:  يعتبخ حق السمكية ح -

 .(18)يذاركو أحج في ممكو، وليذ لأحج أن يتػلى شؤون ممكية غيخه
،وموغ نتوائج ىوحه الخاصوية (19)حق السمكية حق دائع: يعتبوخ حوق السمكيوة حقوا أبوجيا يوجوم دوام الذويء السسموػك -

 .(20)كغ تقييج وجػدىا بسجة معيشةأن السمكية ليدت مؤقتة بصبيعتيا ، فلا يس
 أنواع الملكية العقارية الخاصة: -الفرع الثاني 

 إن السمكية العقارية الخاصة ، قج تكػن في صػرة:
 ممكية تامة. -أ 
 ممكية مجدأة. -ب 
 ممكية مذاعة. -ج 
 ممكية مذتخكة. -د 

ىي التي يجسع فييا السالوظ كول الدومصات التوي تخوػل لوو اسوتعسال حوق التروخف  الملكية المشتركة: - أ
و  27موغ القوانػن السوجني والسوادتيغ  677حتوى  674،وقج تكمفت بتحجيج نصاق حق السمكيوة التاموة السوػاد (21)والتستع

 مغ قانػن التػجيو العقارؼ. 28
ىخية ، بحيوث لا يسكشوو فرومو عشوو دون أن "مالظ الذيء يسمظ كل ما يعج مغ عشاصخه الجػ 675فتشز السادة 

 يفدج أو يتمف أو يتغيخ.
 وتذسل ممكية الأرض ما فػقيا وما تحتيا إلى الحج السفيج في التستع بيا عمػا وعسقا.

و  ويجػز بسقتزى القانػن أو الاتفاق أن تكػن ممكية سصح الأرض مشفرمة عغ ممكية ما فػقيا أو ما تحتيا"،
 ىحا ما أقختو السحكسة العميا في العجيج مغ قخاراتيا :

"مغ السقخر قانػنا أن كل ما عمى الأرض أو تحتيوا موغ غوخاس أو بشواء يعوج موغ عسول صواحبيا ويكوػن مسمػكوا 
لو، ما لوع تقوام البيشوة عموى أن أجشبيوا أقوام السشذوات عموى نفقتوو وموغ ثوع فوإن القزواء بسوا يخوالف ىوحا السبوجأ يعوج خخقوا 

 (22) مقانػن."ل
 .1989نػفسبخ  20مؤرخ في  52627قخار 

"لسالووظ الذوويء الحووق فووي كوول ثسوواره ومشتجاتوو وممحقاتووو مووا لووع يػجووج نووز أو اتفوواق يخووالف  676وتوشز السووادة 
 ذلظ".

 " لا يجػز حخمان أحج مغ ممكيتو إلا في الأحػال والذخو  السشرػص عمييا في القانػن". 677وتشز السادة 
الشروووػص أن حوووق السمكيوووة العقاريوووة يذوووسل الذووويء وموووا يتفوووخع عشوووو، موووغ ثسوووار ومشتجوووات  و يتزوووح موووغ ىوووحه

وممحقات ، أما إذا كان ىحا الذيء أرضوا شوسمت ممكيتيوا موا فػقيوا وموا تحتيوا إلوى الحوج السفيوج فوي التستوع بيوا ،وذلوظ 
 في العجيج مغ اجتياداتيا .  . وىحا ما استقخت عميو السحكسة العميا(23)فيسا عجا ما يدتثشيو القانػن أو الاتفاق 
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 الملكية المجزأة : - ب
قووووػام السمكيووووة السجوووودأة ىووووػ الحقووووػق الووووثلاث الإسووووتعسال، الاسووووتغلال والترووووخف التووووي خػليووووا القووووانػن لمسالووووظ 

 .(24)بالحات
فالسمكية السجدأة ىي التي يتقاسع فييا مالظ الخقبة مع شخز اخخ أو أكثخ حق الانتفاع أو حوق الاسوتعسال أو 

الدوكغ، وىووي حقوػق تسكوغ صوواحبيا موغ مسارسوة سوومصة مباشوخة عموى عقووار سوػاء كوان مرووجرىا تروخف قووانػني حوق 
 .(25)كالعقج، أو واقعة مادية كالػفاة ، أو الحيازة ، أو الالتراق

 ويقرج بو: 
حوق الانتفواع:  و ىوػ حوق الاسوتعسال والاسوتغلال دون التروخف ، ولقوج تشواول السذوخع الجدائوخؼ أحكاموو فووي  -

وما يمييا مغ القانػن السجني ، إلا أنو لع يعخفو وىحا خلافا لمتذوخيع الفخندوي الوحؼ عخفوو فوي نوز السوادة  844ػاد الس
 مغ القانػن السجني. 578

Art 578 : 

 « l’usufruit est le droit de jouir des choses dont un autre à la propriété comme le propriétaire 

même à la charge d’en conserver la substance »
 (26)

.  

مغ الثابوت قانػنوا أن حوق الانتفواع يدوسح لرواحبو باسوتعسال الذويء السشتفوع ووفقا لاجتيادات السحكسة العميا  "
 .(27) بو مثمو مثل السالظ ، عمى أن يحافع عميو ..........."

مغ 855لقج نز السذخع الجدائخؼ عمى حق الاستعسال وحق الدكغ في السادة  حق الاستعسال وحق الدكغ: -
القانػن السجني ، إلا أنو لع يقع بتعخيف ىحيغ الحقيغ، و اما الفقو فإنو عخفيسا عمى انيسا: "الحق العيشي الوحؼ يتقوخر 

اسوتعسال الذويء لا  لذخز عمى شويء مسموػك لغيوخه ، ويخوػل صواحبو اسوتعسال الذويء لشفدوو أو لأسوختو، وإذا كوان
 .(28)يكػن إلا بدكشاه كان الحق حقا لمدكغ"

ويووخػ العجيووج مووغ الفقيوواء أن حووق الدووكغ أضوويق نصاقووا مووغ حووق الاسووتعسال ، إلا أن الووجكتػر عمووي فيلالووي فووي 
كتابو نطخية الحق يخػ بأن ىوحا الأموخ غيوخ صوحيح ، لان السقروػد بالاسوتعسال ىوػ الاسوتعسال السوادؼ لمذويء فيسوا 

و ، وىػ صشف واحج لمذويء الػاحج،ىوحا موغ جيوة ، كسوا يخموط ىوحا الوخأؼ بويغ حوق الاسوتعسال وحوق الاسوتغلال أعج ل
 .(29)مغ جية أخخػ، فتأجيخ السشدل يعتبخ استغلالا لمذيء وليذ استعسالا لو 

 الملكية المشاعة:  -ج 
وذلظ بشروو عموى:"إذا مموظ  713لقج عخف السذخع الجدائخؼ في القانػن السجني السمكية الذائعة في نز السادة      

اثشان أو أكثخ شيئا وكانت حرة كل مشيع فيو غيوخ مفوخزة ، فيوع شوخكاء عموى الذويػع وتعتبوخ الحروز متدواوية إذا 
 لع يقع دليل عمى غيخ ذلظ."

صووػر السمكيووة يكووػن فييووا الذوويء مسمػكووا لذخروويغ فووأكثخ دون تعيوويغ جوودء فالسمكيووة الذووائعة ىووي صووػرة مووغ 
بالحات مغ ىحا الذيء لكل مشيع، ويكػن نريب السالكيغ في الذيػع محجدا حدابيا كأن يكػن لأحجىع نرف الذيء 
ولمثووواني والثالوووث خسدوووو دون فوووخز الحروووز حيوووث يبقوووى الذووويء السسموووػك فوووي الذووويػع غيوووخ مشقدوووع ولوووػ كوووان قوووابلا 

 .(30)نقدامللا
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وقوج عوخف الوجكتػر عبووج الوخزاق الروشيػرؼ السووال الذوائع عموى أنوو "السمكيووة عموى السوال الذووائع ىوػ الوحؼ يشقدووع 
 .(31) حررا دون أن يشقدع السال ذاتو."

 و "السمكية الذائعة ىي تمظ التي يستمظ فييا الذخكاء حرز غيخ مفخزة ، كسمكية الػرثة لمتخكة قبل تقديسيا."

(32). 
قووخر قانػنووا أن كوول شووخيظ فووي الذوويػع لووو أن يترووخف فووي حرووتو دون ان يمحووق ضووخرا بحقووػق سووائخ "مووغ الس

 .1987\04\08، مؤرخ في 39496.قخار رقع (33) الذخكاء."
 " مغ السقخر قانػنا أن كل شخيظ في الذيػع يسمظ حرتو ممكا تاما ولو أن يترخف فييا"

 .(34)1990\10\29السؤرخ في  63765قخار رقع 
موغ القوانػن السوجني الجدائوخؼ،   714ت اجتيادات السحكسة العميا السحكػرة أعلاه،  تكخيدا لشز السوادة وقج جاء

والتي تشز عمى أن كل شخيظ في الذيػع يسمظ حرتو ممكا تاما، ولو ان يترخف فييا وان يدتػلي عمى ثسارىا وان 
 يدتعسميا بحيث لا يمحق الزخر بحقػق سائخ الذخكاء.

تتعجد بتعجد مرادرىا،  فقج يكػن الذيػع بإرادة الإندان كأن يتفوق العجيوج موغ الأشوخاص عموى وحالات الذيػع 
شخاء قصعة ارض دون فخز الحرز ، وقج يكػن بإرادة السذخع كانتقال ممكية عقار مغ السػرث السالظ لمػرثة ، وقج 

سزوووي السوووجة السقوووخرة قانػنوووا يكوووػن الذووويػع بحكوووع الووودمغ كاغترووواب اثشووويغ لعقوووار بػضوووع يوووجييسا بروووػرة شوووائعة، فت
السووؤرخ 275480للاكتدواب القووانػني لمسمكيووة دون معارضووة السالووظ، وفووي ىووحا الذوأن صووجر قووخار السحكسووة العميووا رقووع 

 .(35)2003\07\30في 
مغ القانػن السوجني الجدائوخؼ قوج خوػل لمسالوظ السذواع الحوق فوي  718كسا أن السذخع الجدائخؼ في نز السادة 

 .(36)الػسائل ما يمدم لحفع السال السذاع ،ولػ كان ذلظ بغيخ مػافقة باقي الذخكاء في السمكيةأن يتخح مغ 
ومايمييووا عمووى 738ولقوج نووز السذوخع الجدائووخؼ ضووسغ القدوع الخابووع السعشوػن "السمكيووة الذووائعة "فوي نووز السوادة 

ىوووػ إتفووواق السعشيووويغ و لووويذ ممكيوووة الأسوووخة، ومشوووو فإنيوووا تعتبوووخ صوووػرة موووغ صوووػر السمكيوووة الذوووائعة غيوووخ أن مروووجرىا 
و تووشز السووادة السووحكػرة عمووى "لأعزوواء الأسووخة الػاحووجة الووحيغ تجسعيووع وحووجة العسوول أو السروومحة أن   (37)القووانػن. 

 يتفقػا كتابة عمى إنذاء ممكية للأسخة.
أؼ موال وتتكػن ىحه السمكية إما مغ تخكة ورثػىا أو اتفقػا عمى جعميا كميا أو بعزيا ممكية للأسخة و إموا موغ 

 اخخ.".
 ويفيع مغ نز السادة أن شخوشيا أربعة وىي:

 وجػد إتفاق مكتػب، ولع يبيغ نز السادة شبيعة الكتابة. -1
 وأن يكػن ىحا الاتفاق بيغ أفخاد الأسخة الػاحجة. -2
 وأن يكػن محل السمكية متكػنا مغ جسيع الأمػال السػروثة أو بعزيا أو مغ مال اخخ. -3
ق.م وتخزع ممكية الأسخة إلى  739سشة ، وىحا الذخ  نرت عميو السادة  15وأن لا تديج مجة السمكية عغ  -4

 أحكام السمكية الخالرة مع مخاعاة الأحكام الخاصة بيا.
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 الملكية المشتركة: -د 
العاشوخ، السوػاد لقج نز السذخع الجدائوخؼ عموى السمكيوة السذوتخكة فوي القدوع الخوامذ موغ الفرول الثالوث البواب 

عموى أنيوا: "السمكيوة السذوتخكة ىوي الحالوة القانػنيوة  743وما يمييا مغ القانػن السوجني ، ولقوج عخفيوا فوي السوادة  743
التي يكػن عمييا العقار السبشي أو مجسػعة العقارات السبشية ،والتي تكػن ممكيتيا مقدسة حررا بيغ عوجة أشوخاص 

 نريب في الأجداء السذتخكة."  ، أما بالشدبة لمتعاريف الفقيية نجج أنيا :تذسل كل واحجة مشيا عمى جدء خاص و 
"ممكيووة أجووداء مفووخزة تتبعيووا ممكيووة أجووداء شووائعة ، مسووا يجعوول مووغ حووق السمكيووة السذووتخكة حقووا ذو شووابع مووددوج، 

تخزوع لعوجم يذسل حق ممكية تامة عمى الأجداء الخاصة ، وحق ممكية شائعة عمى الأجداء السذتخكة التي يجوب أن 
 .(38) تقديع إجبارؼ."

ويسكغ تعخيفيوا أيزوا عموى أنيوا "السمكيوة السذوتخكة ىوي التوي تكوػن فييوا الأجوداء السذوتخكة محوجدة ونرويب كول 
 .(39) شخيظ فييا مبيغ كالأجداء السذتخكة في العقارات السبشية ، ولاسيسا العسارات الجساعية."

عسمة لمسرالح السذتخكة تعج أجداء مذتخكة في العقوارات السبشيوة "مغ السقخر قانػنا أن الأسصح والسحلات السدت
 التي يسمكيا عمى الذيػع كافة السلاك السذتخكيغ،ومغ ثع فإن القزاء بسا يخالف ذلظ يعج خصئا في تصبيق القوانػن."

 . 09/05/1990بتاريخ  50937. قخار رقع (40)
جني الجدائوووخؼ عموووى الأجوووداء الخاصوووة السعوووجة موووغ القوووانػن السووو 744ولقوووج نوووز السذوووخع الجدائوووخؼ فوووي السوووادة 

مغ ذات القوانػن الأجوداء السذوتخكة ، واعتبوخت أجوداء  745للاستعسال السشفخد لكل مالظ شخيظ، كسا عجد نز السادة 
 مذتخكة أجداء العقارات السبشية وغيخ السبشية التي يسمكيا عمى الذيػع كافة السلاك السذتخكيغ.

سلاك الذخكاء التستع بحقػق متشػعة عمى مختموف الأجوداء الخاصوة والسذوتخكة لمعقوار فالسمكية السذتخكة تتيح لم
السبشي للاشتخاك،ومغ جيوة أخوخػ يقوع عموى عواتقيع جسموة موغ الالتداموات لزوسان اسوتخجام وانتفواع ىوادئيغ عموى تموظ 

 الأجداء.
طة عميو وكحا تدييخ الأجداء ولأجل ىحا وضع السذخع نطام خاص تكػن ميستو الخئيدية إدارة العقار ، والسحاف

 السذتخكة.

ىشا محتػػ العشػان  أدخل ثاني،ىشا محتػػ العشػان الفخعي ال أدخل ثاني،ىشا محتػػ العشػان الفخعي ال أدخل
ىشا  أدخل ثاني،ىشا محتػػ العشػان الفخعي ال أدخل ثاني،ىشا محتػػ العشػان الفخعي ال أدخل ثاني،الفخعي ال

 ثاني،ىشا محتػػ العشػان الفخعي ال أدخل ثاني،ىشا محتػػ العشػان الفخعي ال أدخل ثاني،محتػػ العشػان الفخعي ال

 الأملاك الوقفية:  -المبحث الثاني 
إن الأمووولاك الػقفيوووة ىوووي الروووشف الثالوووث للأمووولاك العقاريوووة، ولقوووج نطوووع السذوووخع الػقوووف وتصوووخق لوووو فوووي ثووولاث 

: قووانػن الأسووخة، قوانػن الأوقوواف وقووانػن التػجيوو العقووارؼ ، وفوي كوول ىووحا معتسوجا عمووى أحكووام تذوخيعات والستسثمووة فوي 
الذخيعة الإسلامية، وبسا ان الػقف نطام قانػني قائع بحاتو ومػاضيعو شاسعة وشائكة في نفذ الػقت ، فإنشا سشتشاول 

 اول أنػاعو فقط.مفيػم الػقف مغ خلال التصخق لتعخيفو التذخيعي وذكخ خرائرو، وكحا سشتش



                                                                     93-76/ ص  2020-02العدد     07المجلد: 
ISSN: 2335-1756-NDL/BNA/4949-2013 

 مجلة مقاربات

 

  
88 

 
  

 مفهوم الوقف : -المطلب الاول 
 سشتشاول مفيػمو مغ خلال تػضيح التعخيف والخرائز

 الفرع الأول :التعريف التشريعي للوقف :
 11-84مغ الأمخ  213فقج عخفو في نز السادة  لقج عخف السذخع الجدائخؼ الػقف في ثلاث قػانيغ متفخقة،

الستزووسغ قووانػن الأسووخة السعووجل والسووتسع عمووى أنووو "حووبذ السووال عووغ التسمووظ لأؼ شووخز  1984\06\09السووؤرخ فووي 
 عمى وجو التأبيج والترجق."،
الستعموق بالأوقواف السعوجل والسوتسع  1991\04\27السؤرخ في  10-91مغ القانػن  03وعخفو في نز السادة 

مى أنو " الػقف ىػ حبذ العيغ عغ التسمظ عمى وجو التأبيج والترجق بالسشفعة عمى الفقخاء أو عمى وجو مغ وجػه ع
 البخ والخيخ."،

"الأموولاك الػقفيووة ىووي  25-90مووغ قووانػن التػجيووو العقووارؼ  31وقووج عووخف الأموولاك الػقفيووة فووي نووز السووادة 
ليجعل التستع بيا دائسوا تشتفوع بوو جسعيوة خيخيوة أو جسعيوة ذات  الأملاك العقارية التي حبديا مالكيا بسحس إرادتو ،

 مشفعة عامة، سػاء أكان ىحا التستع فػريا أو عشج وفاة السػصيغ الػسصاء الحيغ يعشييع السالظ السحكػر".
ومشو فإنو يلاحع في ىحه التعاريف الثلاثة ، وعمى الخغع مغ تقاربيا وتػضيحيا لميجف الأساسي لمػقف ، وىػ 

مووغ قووانػن الاسووخة اعتسووج مرووصمح حووبذ السووال ، ومشووو  213حووبذ إلا أن السذووخع فووي التعخيووف الووػارد بووشز السووادة ال
مووووغ قووووانػن الأوقوووواف عمووووى مرووووصمح حووووبذ  03فووووإن السووووال قووووج يكووووػن عقووووارا أو مشقووووػلا ، واعتسووووج فووووي نووووز السووووادة 

اد بيووا مشفعووة مشقووػل أو عقووار ، أمووا نووز العيغ.....والترووجق بالسشفعووة ، والعوويغ يقرووج بيووا العقووار أمووا السشفعووة فقووج يووخ 
مووغ قووانػن التػجيووو العقووارؼ فقووج عووخف صووخاحة الأموولاك الػقفيووة العقاريووة وبالتووالي الػقووف عمووى العقووار ،  31السووادة 

 والتستع بيحا الػقف سػاء فػريا أو عشج وفاة السػصيغ الػسصاء الحيغ يعشييع السالظ السحكػر.
 الفرع الثاني : خصائص الوقف:

 خجػع إلى الشرػص القانػنية الخاصة بالػقف، ومغ خلال تعخيفو أيزا ندتذف الخرائز التالية:بال
الػقف عقج تبخعي: فالػقف مغ العقوػد التبخعيوة،  التوي توتع دون مقابول فولا يشتطوخ الػاقوف مقوابلا عموى وقفوو،  -

ج التوودام بتبووخع صووادر عووغ إرادة الستعمووق بالأوقوواف "الػقووف عقوو 10-91مووغ القووانػن  04وىووحه الخاصووية أكووجتيا السووادة 
مشفخدة" ، فػفقا ليحه السادة يعتبخ عقج تبخعي صوادر بوالارادة السشفوخدة ، عموى الوخغع موغ أن ىشواك اخوتلاف فوي مدوالة 

، فووي الكثيووخ مووغ قخاراتيووا (41) 15والسووادة  04اعتبووار الػقووف عقووجا أم ترووخف،ولقج أيووجت السحكسووة العميووا نووز السووادة 
 .(42)واعتبخت الػقف عقجا

الستعمق بالأوقاف وذلظ  10-91مغ قانػن  5لمػقف شخرية معشػية: وقج نرت عمى ىحه الخاصية السادة  -
بشروويا" الػقووف لوويذ ممكووا للأشووخاص الصبيعيوويغ ولا الاعتبووارييغ، ويتستووع بالذخرووية السعشػيووة وتدوويخ الجولووة عمووى 

 احتخام إرادة الػاقف وتشفيحىا."
موغ القوانػن السوجني وعوجدىا واعتبوخ  49خاص الاعتبارية في نز السادة ولقج نز السذخع الجدائخؼ عمى الأش

 الػقف أحج ىحه الأشخاص.
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ومشووو فووإن الػقووف يتستووع بجسيووع الحقووػق التووي يقخىووا القووانػن للأشووخاص الاعتباريووة ولاسوويسا تمووظ السووحكػرة بووشز 
ذوووووواءىا أو التووووووي يقخرىووووووا مووووووغ القووووووانػن السووووووجني )ذمووووووة مالية،أىميووووووة فووووووي الحووووووجود التووووووي يعيشيووووووا عقووووووج إن 50السووووووادة 

 القانػن،السػشغ،نائب يعبخ عغ إرادتو،حق التقاضي.(
قووانػن الأوقوواف "لا يجووػز  23عووجم جووػاز الترووخف فووي اصوول السمووظ الووػقفي:و ىووحا مووا نرووت عميووو السووادة  -

الترووخف فوووي اصوول السموووظ الوووػقفي السشتفووع بو،بأيوووة صووفة موووغ صوووفات الترووخف سوووػاء بووالبيع أو اليبوووة أو التشوووازل أو 
 ىا.".غيخ 

مشوو توشز أنوو يجوػز  15وقج أكجت السحكسة العميا ىحه الخاصية في العجيج مغ اجتياداتيا ، "بحيث أن السوادة 
لمػاقف أن يتخاجع عغ بعس الذخو  الػاردة في عقج الػقف ، والحال لا يجػز لو السداس باركان الػقف شبقا لمسادة 

صفة مغ صفات الترخف سػاء بالبيع أو اليبة أو التشازل  مغ نفذ القانػن أؼ بسشع الترخف بأصل السمظ بأية 23
 .(43) او غيخىا، ....."

ويتختب عمى ىحه الخاصية أن الػقوف لا يكتدوب بالتقوادم ، ولا يخزوع لمحجود والسروادرة ، "موغ السقوخر شوخعا 
م كوحلظ فإنووو لا أن الأمولاك السحبدوة لا يدووخؼ عمييوا التقوادم السكدووب،  لكػنيوا ليوا شخرووية حكسيوة، وحيوث أنووو موادا

 .(44) يجػز التسدظ بالتقادم في استغلال ىحه الأرض السحبدة."
ولا يسكششا القػل بأن الخرائز السحكػرة  ىي كل خرائز الػقف ،وإنسا يستاز الػقف بعجة خرائز أخخػ 

 ولكششا حاولشا أن نحكخ أىع الخرائز السختبصة بالأملاك الػقفية العقارية.
 أنواع الوقف: -المطلب الثاني 

السووووووؤرخ فووووووي  02-10، قبوووووول تعجيمووووووو بسػجووووووب القووووووانػن  10-91مووووووغ قووووووانػن الأوقوووووواف  06نووووووز السووووووادة  
 كان يشز عمى نػعان مغ الػقف. 2002\12\14

 الػقف نػعان عام وخاص:"
مووا حووبذ عمووى جيووات خيخيووة مووغ وقووت إنذوواءه ،ويخرووز ريعووو لمسدوواىسة فووي سووبل  الوقففف العففام: - أ

الخيخات،وىوووػ قدوووسان : قدوووع يحوووجد فيوووو مروووخفا معووويغ لخيعوووو،فلا يروووح صوووخفو عموووى غيوووخه موووغ وجوووػه الخيوووخ إلا إذا 
ي استشفح،وقدووع لا يعووخف فيووو وجووو الخيووخ الووحؼ أراده الػاقووف فيدووسى وقفووا عامووا غيووخ محووجد الجيووة ، ويرووخف ريعووو فوو

 نذخ العمع وتذجيع البحث وفي سبل الخيخات.
وىػ ما يحبدو الػاقوف عموى عكبوو موغ الوحكػر والإنواث ، أو عموى أشخاصوا معيشويغ  الوقف الخاص: - ب

 ثع يؤول إلى الجية التي يعشييا الػاقف بعج انقصاع السػقػف عمييع."
عموييع." ، ومشوو فإنوو وفقوا لوشز "يرويخ الػقوف الخواص وقفوا عاموا إذا لوع يقبموو السػقوػف  07كسا تشز السوادة 
 ىاتيغ السادتيغ قج يكػن:

 الػقف عاما أو خاصا.
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 الفرع الأول : الوقف العام:
يخروز ريعوو لمسدواىسة فوي سوبل الخيوخات وىوػ قدوسان قدوع  فالػقف العام ىػ ما حبذ عموى جيوات خيخيوة ،

يحجد فيو مرخف معيغ لخيعو ،وقدع لا يحجد فيو مرخف معيغ لخبعو فيرخف في نذخ العمع وتذجيع البحث وسبل 
 الخيخات.

 عمى الأوقاف العامة السرػنة و ىي:08ولقج نرت السادة 
 الأماكغ التي تقام فييا الذعائخ الجيشية، .1
 السشقػلات التابعة ليحه الأماكغ،سػاء كانت مترمة بيا أم كانت بعيجة عشيا، العقارات أو .2
 الأمػال والعقارات والسشقػلات السػقػفة عمى الجسعيات والسؤسدات والسذاريع الجيشية، .3
 الأملاك العقارية السعمػمة وقفا والسدجمة لجػ السحاكع، .4
يادات أشخاص عجول مغ الأىالي وسوكان السشصقوة الأملاك التي تطيخ تجريجيا بشاءا عمى وثائق رسسية أوش .5

 التي يقع فييا العقار،
 الأوقاف الثابتة بعقػد شخعية وضست إلى أملاك الجولة أو الأشخاص الصبيعييغ أو السعشػييغ، .6
 الأوقاف الخاصة التي لع تعخف الجية السحبذ عمييا، .7
 السػقػف عمييا ومتعارف عمييا أنيا وقف، كل الأملاك التي الت إلى الأوقاف العامة ولع يعخف واقفيا، ولا .8
 الأملاك والعقارات والسشقػلات السػقػفة أو السعمػمة وقفا ،والسػجػدة خارج الػشغ." .9

 .(45)ومشو فالػقف العام ىػ ما حبذ عمى جيات خيخية مغ وقت إنذاءه ، كػقف أرض لحداب مدتذفى     
عمى عكبوو موغ الوحكػر والإنواث أو أشوخاص معشيويغ، ثوع  وىػ ما يحبدو الػاقف الفرع الثاني : الوقف الخاص :

 .(46)يؤول إلى الجية التي يعيشيا الػاقف بعج انقصاع السػقػف عمييع
 فالػقف الخاص قج يكػن ذريا أو أىميا وقج يكػن شخرا اخخ غيخ ذريتو كالفقخاء والسداكيغ. 

، وكول ىوحه 22، السادة 07،السادة 02فقخة  06إلا أن السذخع الجدائخؼ بعج تعجيمو لقانػن الأوقاف ألغى السػاد 
 السػاد متعمقة بالػقف الخاص وكأنو إلغاء صخيح ليحا الشػع مغ الػقف.

أصوبح يوشز عموى الػقوف العوام فقوط دون  2002\12\14السوؤرخ فوي  10-02فبعج تعجيمو بسػجب قانػن رقع 
موغ ذات  01خغع مغ كل ىحا ،نز فوي السوادة الخاص، وىحا يعتبخ تخاجع عغ ىحا الشػع مغ الػقف، إلا أنو وعمى ال

 القانػن الفقخة الثانية "يخزع الػقف الخاص للأحكام التذخيعية والتشطيسية السعسػل بيا".
وبشواءا عموى ىوحا ىشواك موغ يووخػ أن السذوخع الجدائوخؼ قوج عوجل عوغ الأخووح بجوػاز الػقوف عموى الوشفذ واسووتبعاده 

 .(47)ا بحلظ السحىب الحشفيمدايخ  10-91وذلظ بعجم الشز عميو في قانػن 
بعوج  06إلا أن السلاحع أن السذخع الجدائخؼ وعمى الخغع مغ عجم الشز عمى الػقف الخاص في نوز السوادة 

 التعجيل ونز عمى الػقف العام فقط، فلا يعتبخ إلغاء لمػقف الخاص وذلظ انصلاقا مغ العجيج مغ الاعتبارات:
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للأحكوام التذوخيعية والتشطيسيوة  10-02إخزاعو لمػقف الخواص فوي نوز السوادة الأولوى موغ قوانػن  -1
السعسػل بيا، لا يعتبخ إلغاء ليحا الػقف ، وإنسا استبعاده مغ أحكام تصبيق ىوحا القوانػن عميوو ،وإحالتوو لأحكوام قوانػن 

 الأسخة والذخيعة الإسلامية.
ف" يووؤول الخيووع الشوواتج عووغ الػقووف السؤسووذ لفائووجة جيووات مكووخرمغ قووانػن الاوقووا 6كسووا تووشز السووادة  -2

 خيخية والحؼ احتفع فيو الػاقف بحق الانتفاع بخيعو مجػ الحياة إلى الجيات السػقػف عمييا."
فبشز السذخع عمى" احتفع فيو الػاقف بحق الانتفاع بخيعو مجػ الحياة" يعتبخ إعتخافا ضسشيا مشوو عموى الػقوف 

 الحؼ يعتبخ وقفا خاصا. عمى الشفذ ،ىحا الأخيخ
وأثشاء تعجاد السذخع للأوقاف العامة السرػنة نز عمى "الأوقاف الخاصة التوي  08في نز السادة  -3

 لع تعخف الجية السحبذ عمييا".

 : الخاتمة 
 فووي الأخيووخ يسكووغ القووػل بووأن لمسمكيووة العقاريووة أىسيووة كبيووخة، سووػاء مووغ الشاحيووة الاقترووادية أو الدياسووية لمووبلاد ،     

، ويعتبووخ عمووى إخووتلاف أصووشافيا سووػاء كانووت ممكيووة عقاريووة وششيووة، ممكيووة عقاريووة خاصووة أو ممكيووة عقاريووة وقفيووة 
القػانيغ التي تشطسيا نطخا لصبيعوة  السخاسيع و وىحا ما أدػ لتعجدمػضػعيا مغ أىع السػاضيع وأعقجىا عمى الإشلاق 

 .خخالسمكية العقارية وإختلاف مفيػميا ومزاميشيا مغ صشف لآ
ضبط حوق  عسمية كسا أن السذخع بإصجاره لتخسانة مغ القػانيغ العقارية السشطسة لمسمكية العقارية ييجف لتحقيق      

العسول عموى إسوتقخار السمكيوة ا عموى إخوتلاف أصوشافيا، بالإضوافة إلوى السمكية العقارية و تشطيع السعاملات الستعمقة بيو
سة تختمف بإختلاف صشف السمكيوة نطوخا لصبيعتيوا والغوخض مشيوا فصبيعوة قػاعج مشطالعقارية مغ خلال محاولة وضع 

الأملاك العقارية الخاصة تختمف عغ الأملاك الػششية كسا تختمف عغ الأملاك الػقفية ومشو فإن شبيعة السمكية ىوي 
يفتووخض مووغ  الدووياق ىووحا، و فووي التووي تووتحكع فووي القػاعووج السشطسووة ليووا عمووى أسوواس أنيووا السحووجد الأساسووي لأىسيتيووا

العقاريوة وتشطيسيوا نطوخا لسكانتيوا لمسمكيوة  اللازموةخ الحسايوة يوضع اليات و وسائل ججية كفيمة بتػفالسذخع الجدائخؼ  
، فالأصووشاف الثلاثووة ىامووة فووي السجتسووعالخاصووة فووي السجتسووع عمووى إخووتلاف أصووشافيا لتستووع كوول صووشف مشيووا بسكانووة 

 مكية العقارية . تعتبخ أوجو مختمفة لعسمة واحجة ألا وىي الس
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 الهوامش 

                                                           
 

السعجل  30/09/1975بتاريخ:  78الستزسغ القانػن السجني، جخيجة رسسية عجد 26/03/1975السؤرخ في  58-75الأمخ    1
   . 13/05/2007بتاريخ:  31جخيجة رسسية رقع  07/05/2007والستسع بسػجب قانػن 

 2002الجدائخ التذخيع الجدائخؼ،مشذػرات بغجادؼ، شجات السمكية العقارية الخاصة فيمحسػدؼ عبج العديد،اليات تصييخ و تدػية س(2)
 .06ص 

السعوجل و السوتسع  ، 49، الستزوسغ قوانػن التػجيوو العقوارؼ ، الجخيوجة الخسوسية رقوع  1990نوػفسبخ  18السؤرخ فوي  25-90القانػن    3
 . 55الجخيجة الخسسية رقع  1995سبتسبخ  25بتاريخ  26-95بسػجب الامخ 

 52، الستزوسغ قوانػن الامولاك الػششيوة ،السعوجل و الستسع،جخيوجة رسوسية عوجد  1990ديدوسبخ  01، موؤرخ فوي 30-90قانػن رقع  -(4)
 . 1990لدشة 

، متعموووق بذوووخو  إدارة الأمووولاك الخاصوووة و التابعوووة لمجولوووة و كيفيوووة  32/11/1991،موووؤرخ فوووي  455-91السخسوووػم التشفيوووحؼ رقوووع -(5)
 . 1990لدشة  60تدييخىا ، مشذػر بالجخيجة الخسسية عجد 

 .09، ،ص 2009،.دار اليػمة،الجدائخ،سشة نقل السمكية العقاريةحسجؼ باشا عسخ،  -(6)
 .09نفذ السخجع، ص  -(7)
مغ الجستػر تذتسل الاملاك الػششيوة عموى مجسوػع الامولاك و الحقوػق السشقػلوة و  17،18عسلا بالسادتيغ  عمى " 02تشز السادة  –( 8)

 العقارية التي تحػزىا الجولة و جساعاتيا الإقميسية في شكل ممكية عسػمية أو خاصة ".
 .57، ص2012،سشة 12، دار اليػمة، الجدائخ ، الصبعة القزاء العقارؼ حسجؼ باشا عسخ،  -(9)
 .58نفذ السخجع، ص  -(10)
 .413، ص 2013مشذػرات كميظ،الجدائخ،شبعة ثانية الإجتياد الجدائخؼ في القزاء العقارؼ،الجدء الأول.جسال سايذ، -(11)
 .116، ص2013. دار ىػمة، الجدائخ،  شبعة ججيجة،  السشازعات العقاريةليمى زروقي ،حسجؼ باشا عسخ،  -(12)
 . 116نفذ السخجع ، ص  -(13)
 .11،السخجع الدابق، صنقل السمكية العقاريةحسجؼ باشا عسخ،  -(14)
 . 12،السخجع الدابق ،ص نقل السمكية العقاريةحسجؼ باشا عسخ، -(15)
مووغ القووانػن السووجني الفخندووي "السمكيووة ىووي حووق التستووع والترووخف فووي الأشووياء برووفة مصمقووة مووا لووع يكووغ  544نووز السووادة  يقابميووا -(16)

 الاستعسال محطػرا بسقتزى القػانيغ والتشطيسات"
 .84، ص2011.  مػفع لمشذخ، الجدائخ، نطخية الحقعمي فيلالي،  -(17)
 .85نفذ السخجع، ص -(18)
 .160، ص1979/1980. دمذق، شخح القانػن السجني، الحقػق العيشية الأصميةر، محمد وحيج الجيغ سػا -(19)
 .87عمي فيلالي، السخجع الدابق، ص -(20)
 . 15ليمى زروقي ، حسجؼ باشا عسخ ، السخجع الدابق، ص -(21)
 .311، السخجع الدابق ،صالقزاء العقارؼ حسجؼ باشا عسخ،  -(22)
 ىػ استعسال الذيء استعسالا تدتشفح معو الدمصات أو حق السالظ كميا وجدئيا، وقج يكػن ترخف مادؼ أو قانػني الترخف -
 .12، السخجع الدابق ،صنقل السمكية العقاريةحسجؼ باشا عسخ،  -(23)
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 .12نفذ السخجع ، ص -(24)
 .15ليمى زروقي ، عسخ حسجؼ باشا، السخجع الدابق، ص -(25)
 حق التستع بالأشياء التي يسمكيا اخخ كسا يتسع بيا السالظ نفدو ،ولكغ بذخ  السحافطة عمييا.الانتفاع ىػ  -(26)
 .163، ص02، عجد2000، السجمة القزائية لدشة 26/04/2000مؤرخ في  198458قخار رقع  -(27)
 .95عمي فيلالي ، السخجع الدابق، ص -(28)
 ،) أنطخ التيسير (. 95نفذ السخجع ،  ص -(29)
 . 85،86خجع نفدو ، ص الس -(30)
 .796. الجدء الثامغ ، ص الػسيط في شخح القانػن السجني،حق السمكيةعبج الخزاق الرشيػرؼ،-(31)
 15ليمى زروقي ،حسجؼ باشا عسخ، السخجع الدابق، ص -(32)
 .79،السخجع الدابق، صالقزاء العقارؼ حسجؼ باشا عسخ،  -(33)
 .79نفذ السخجع، ص-(34)
 .96، ص2003، لدشة 02العجد، السجمة القزائية، -(35)
 .13، السخجع الدابق ،صنقل السمكية العقاريةحسجؼ باشا عسخ،  -(36)
 . 86عمي فيلالي ، السخجع الدابق ، ص  –( 37)

 )38( 
- henri Léon et jean Mazeaud, leçons de droit civil (droit de propriété et ses démembrements) 02

eme
 

volume, 4
eme 

Edition, Paris, 1969, P25. 
 .15حسجؼ باشاعسخ، السخجع الدابق، ص، ليمى زروقي  -(39)
 .32، ص1991سشة   02، السجمة القزائية لمسحكسة العميا، عجد 09/05/1990مؤرخ في  50937قخار رقع  -(40)
 يجػز لمػاقف أن يتخاجع عغ بعس الذخو  الػاردة في عقج الػقف إذا اشتخ  لشفدو ذلظ حيغ انعقاد الػقف" "15تشز السادة  -(41)
"حيوث يتزوح  147، ص02، عوجد 1996، السجموة القزوائية سوشة 05/05/1996موؤرخ فوي  137567قخار السحكسة العميا رقع  -(42)

 مغ عقجؼ الحبذ ....."
 .156، ص02، عجد 2011، مجمة السحكسة العميا 10/03/2011مؤرخ في  636028قخار السحكسة العميا رقع  -(43)
 ، غيخ مشذػر.13/01/1986مؤرخ في  39360قخار السحكسة العميا رقع  -(44)
 .17،السخجع الدابق ،صنقل السمكية العقاريةحسجؼ باشا عسخ،  -(45)
 .17، صنفذ السخجع -(46)
 .80و  79، ص2004، دار اليػمة، شبعة ية، الػقفعقػد التبخعات اليبة، الػصحسجؼ باشا عسخ،  -(47)


