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Le régime juridique de la propriété foncière en Algérie
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2. Evolutions récentes

2 .1 Le déclassement des terres agricoles
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Du droit de jouissance perpétuelle à la concession
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1.2. 1 Le domaine privé de l'Etat
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d'exploitation des terres agricoles du domaine privé de l'Etat39.
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- les dispositions générales;

- les conditions et modalités d'octroi de la concession;
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-les mesures transitoires.
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Dans tous les cas d'espèce, la taille de la propriété se révèle décisive dans
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1.2 La loi n° 08-16 du 3 août 2008 portant orientation agricole38
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Cependant, sans partage possible de la terre et du travail entre attributaires, 
&� ��� ��������� ���������� ���� ���
��� ��� ��� ������� ������������?=| Le statut 
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l'Occident Musulman et de la Méditerranée, n'° 45, pp. 55-66.
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III. L'exploitation privative de la propriété publique foncière
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la terre concernée$�. Les investigations du Comité doivent déterminer 
l'appartenance de la terre melk non titrée d'après les indices d'une « possession 
�����������������?$|
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du public au moyen d'avis ou de criées.
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- Les actes sous seing privés : ils sont susceptibles d'offrir une certaine force
���+������<��������	�����<�+^����<������������������+���������0����������������
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A l'issue de la constatation du droit de propriété, un procès-verbal est dressé 
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2. La constatation de la propriété: une opération inachevée
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par la loi, fait partie intégrante de la nouvelle organisation sociale. La 
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"<��������������������
+����������������������������������� introduit 
une procédure simple et rapide de constatation des droits sur les terres
appropriées individuellement.
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ou sans titre régulier$}.
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1.2 L'ordonnance du 8 novembre 1971
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- la privation des biens et des moyens de subsistance de la minorité
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- et l'atteinte discriminatoire au droit de propriété de l'auteur (article 5).
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���������	�

�������������������������]���������������������������̂ ���������	���#������
�������k��������������������������������������������k���������������<������%����
�������������

������������������������������������
�����z=�#����<������<��
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������������������������������������/�����������������������	���������������
���&�
���������
��������Z���������������<�����������
����������
���������	�0
l'ensemble des territoires.

/������*� �<��������������$����U����z$��]�� ��� ������� ^�������������+����
vacants. Il s'agit plus précisément de biens dont l'usage, l'occupation et la 
^���������� ��� ����� ����� �]����� ������� ����� ��� ���]� 
���� ���� ��� ����������
������ T�� �<����� ����� ��� +����� �+�������*� &� ����� 
������� Z� ��� 
�
���*�
�����������+����
��������X������!���������
������������������������
�����������������������������*�����������*�0�����������G��
�������������	��
contre l'occupant colonial.

A l'indépendance, ces biens sont placés sous l'administration des préfets.

������
��������������+^����������&�����������Z���*�������������<����������*����
&�������Z������������������������������"�������������������������������
�����
�����<�������0��������]���������>�&�4����������������������*�������+����� ��0
�����������������������0��<�������	���������<������������0������������*������
��<0� ��� ���������� ������������*� ��������� 0� �<������������ ���� ��	���� ���
������������^�������0��������������������	��
����������+��*�����������������
���������		�������Z*���

����������������

���������*� ��������� ������������� 	������ ��������� ��� �		������
����
réalisées.

/������*�������������$=�����+�����z$�������������������������������������
de vente

���+������������*�X���
����� �������������� �������������������0� �<��������
������� ��� ���� ^������� ��z$�� "��� +����� �X���� 	���� �<�+^��� �<���� ����������
����
+����������������������+������������*�������������<��������������$����U��
��z$�

"�� ������ ��� ��
���� ��z=� �������� ���� ����������� ��� ���������� ����� ���
déclaration de vacance, et prévoit une voie de recours.
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II. Le droit national : une propriété à prédominance publique

"<�����������������X���������������<�����������������������!�+��������
de la législation domaniale, de plus en plus dépassée, avec le droit nouveau,
���	��
�����*������z$�0����|*�������<�+������������������������������������

����������*� ��� ���k�� ��� ��� ����� ����k
�� ��� �|� 	������ ��z�� ������G��
��

�������������0��������������������������������������������������������
foncière.

1. La propriété foncière agricole de 1962 à 1971

1.1 L'ordonnance n° 62-020 du 24 août 1962

Le départ massif des colons va inspirer cette première mesure pour la 
����������� ��� ��� ������������� ���� +����� &� �������� Z� ���������� ��� ���� +����
�����������������������������</�����4<���������]��������������������������������
�����
���������</����0��<�������+����������������������������15 et les doteront 
���������+������������
����������+������#����������������+���*��
����������+���*�
incessibles et insaisissables)16.

T��������+�������������
��^����������������������������������������������
retour des anciens propriétaires des biens abandonnés���������^������������
����������������������������K������!��������������������]�������	���]�+��������
pieds noirs l'atteste��.

4�� ^������� 0� �����
+��� ��z$*� ���� ������������� ���� ������� ��� ���������
�<������ ��]���� /����� ����� ��� 	���� �<���������� �����*� ��� �������� �<���������*
�������<����������������������
�����*�
���������������������������������������

15�4��������z=��z�������
�����z=*��������z=�$�����$z�^���������z=*��������?�z=�=�������?�����+��
��z=�
16�������������?�z��z|=����=}����
+�����z�����������0��<������������������<������������
�����������������z$}$}����$����U����z$����������0� �����������������0� ���������������+������������*�
��B�*���z$*������=�����������������������$$����$=�����
+�����z$�����������������
������z=�
�� Affaire Armand Anton contre Algérie, Décision du Comité des droits de l'bomme en vertu du
@��������� 	��������	� ��� ����������� ��� @����� �������������� ������	� ��]� ������� ������� ��� ����������*� ����
��� ���� ����
+��� $}}z*� �������������!����G
�� ��������� ��

���������� �� ��$���$�}}|�� 4���� ��� ���
��

���������>�$������
+���$}}�¡
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2. 2 Les lois de modernisation foncière

"�����������	����G������������������0�������������|z*�0������
�G���������]�
��]�����
���������>�������������$z�
������|z�����<������������¤�||�������=�
^���������|��

$�$���"�������� �����|z� ������������<����������� ���� �!������ �
��+����
����� ^������� �<��������
���� ��� ��� 
�������
���� ���� ������*� ��� �����������
la propriété foncière par le réaménagement rural et de remembrer les
�]�������������������������������������������+������������������

$�$�$� "<����������� ��� ��|�� ����� 0� ����������� ��� 0� ���������� ���� ������
����������*�������� ���������!�����*����0����
����� ������������� ���������

�!��������������������������<��+�����
�����<����������������

La procédure est inaugurée dans les périmètres « de modernisation 
	����G��Z*� 0� �<����������� ��� ��

�������� ��� ��������� 
���*� 	������������
��+���� ������������ ��� �</����� /���� �<��������� ������� ��� ��� ������������� �<��
���+�����	�����������������<�����������*��<����������������*����̂ ��������������
����<������	���*��<��������*������

�������������������
���*��<�����������

"�� ���+���������������� ��������������� ��������������������� ^���
�������
��������		������	�����������������
�����������������������������<�+^�����������
���
��������������������	���V����

������
�������+������	����G��������������]������������
��������������
��� �������*� ���� ������� ����� ��� ���� �!������ �������� ���� �

��+���*� ����� ���
entreprenant la purge de tous les droits réels non constatés au cours des
����k�����������������������+�����	����������������
�����������

T�� ���� ������ �������+���������� �<��������������� ����� ����������� ����� 0����&
��!�����

�+������Z�J�������T�����������������	��������+������+��������������
�����������������������������������	�������������+��*�
��������������������0
l'abri de toute contestation.

"<���������������&���!�����

�+������Z������������0���������������<���&
������	�������Z������������������������
������������������
�������������!����
immobilier; il constitue une garantie pour les organismes de crédit.
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$���=�������
�X�����������������������������>� �����������*���������	�0
�<��������������������������]��������������	��k���

$�����"���������$z�^����������=������<������������&�����
�������������Z�>�����
��������������&	��������Z�������������<������������������������������	���������
statut islam���������������	���V����

L'article 1 édicte: « L'établissement de la propriété immobilière en Algérie,
sa conservation et la transmission contractuelle des immeubles et droits
�

�+������*����������������������������������*����������������������	���V����Z�

$���|� "�� ���� ��� $�� ������ ����� ��������� ��� ���������*� ���G�� ����k��*� ����
��������������������]������G���������������������������*�0��<�]����������������
�����*������������	����
�������������������"�������������������������
k
�
����������������������������������������*��������������������������<����������
des tribus et impose la publicité des contrats fonciers. Cela se traduit par une
����������<����k����������������������0�����������������������������������
et constituer la propriété.

$����z�4�]������������������*������������z�	��������������������������	����G���
���������*�0� ������ �����������*����]������������������������ >�����������������
purge partielle et l'opposabilité des titres.

$�����"�����������������������������������������������������������������
������������ ��� ��������� ����� 0� �������� 0� ��� �������� ��� ������ ��� �������
������+��� 0� ������ ��������*� 	��� ������ ���������� �<��� ����� ��
���������	� ��
notarié. Ce titre est le point de départ effectif et absolu de la propriété : il met 
�������������0��<�+������������������������������������������

$�����"�����������������������������������]�
����0�����������������
��������
��� ��� ���� �<������� ���� �� ��������� ���� ���� ������ ������� ������+���� 0� �����
personne, fut-elle détentrice d'un acte administratif ou notarié. Le service des
��
������������������������������������������������<����	���������������
���
���*� �<����0������ ��� ������� ����
������ �<���� ����������� ��� ��� ���
��������������������������������������������������� ^������������������
concerne les terres melk ou par décision administrative s'agissant des biens
���!�
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��]����
����<����������������������*����$�^����������z*���������������
����������������������������
������>����������������������������������������
������� ����� ������ ���� ��� �������� ��� ����������]*� ������ ���� ���� ���������
�<�]���������������������������������������������������
��������������+����]
mais de l'administration coloniale.

���������!�������������������

��

"�� ���� ��� �z� ^���� ��|�� ��� ����������� ���� ������� ^��������*� ��� �������
�����������������!�#�����������������]�+�����
���������������������������%*�
��������������</����	���V�����������������������������14.

L'institution du cantonnement refoulera les tribus dont les terres de parcours 
����� ������� ��� ��
������ /�� �		��*� ����� ���� +����� ���!��� &��� ��������Z*
�<��
������������ ������������ �X��G
�*� ���������&��������
���Z����������
transformer le droit de l'usager en un droit de propriété portant sur une partie
���+�����		����0������������"��
�����������0������������������������!�������
�</���*������<��������������������������*�������������������	���������������J���
�������������������*��</�������G���������������������������������������

2.1.2 Le sénatus-consulte du 22 avril 1863

�����]�������������������������������������������������+��*�	���������������+��
���������*����G�������������	��
�������������^������������������������!*���+���
���
��!���������������������������������������������������������������
�G���
étape vers la constitution de la propriété individuelle entre leurs membres.

"�����������$=�
�����z=*������]��������������0��������������<�]�������
������������������*�������������������������������������!���������������������
catégories : domaniales (beylek), de pleine propriété (melk), collectives de 
��������#���!*���+��*�
��!���%���������������������������������

�������

14 �!
��������������	����0��������>�&�"���������������������!�����������
���������G���0��<������������
����
��������+����#���%�"���������<��^�
��������������������������<�������+��
���������
�������������
^������������

��������������� ��� ���+�����������������#��%�������0� �<�������������*���������� ���^����
�������������
k
��������<����������Z����"������������������������������������������
�������������*
�����*���/4*����$�
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2. L'héritage colonial

"�� �������� ��
������� ���� ���� ��������� !����� ��� ��� �������������� ��
�������������������<k���������<����������������	�������������������������������
��!�������]�
��������������������������<�������������

2.1 Les lois coloniales d'occupation-dépossession

"���������� ^��������������� �����	�������� ��� ��������z� ^������|�����������0
�����������	����G��������������/���������������
�������+����#������<���
�		��������� �<����k�� �����%� ��� ��
����� ����� #���������� ��� ���� ������
patrimoniale) et en instituant l'aliénabilité de ce dernier, elle allait rendre
�����+����������������]��������]������������+����������������
���������</����
/��������������G��
����������������������

������������������*�����

����
�

�+���G��*�0���

��������������+�������������������=, représentée par le 
��X��������+���������	����������������������<���������+�����*������������+����
privés.

��� ������!�� ������
���� ��� ������� ��� ���� 
�����
��� ^���������
�<�]������������ ���� ��X����� ��� ��� �����	���� �� ��� �������� ������ 0� �</���� 0
�<����������������������+�������*������0��������
��������������������������
�

�+���G����>����������������^��!G�������^��������������������������

��
�������J� �<�+������ �<��� ������ ���+���� ��� �������� ��	��� ����� ��<����� �����
�		����������
���������</����

"<�������������������������
���<�������+���������+�����!�+������������
�������������������/����������������G�������
k
����<�������������������������
	���V��������������
��������������������������������!���������/��������

@��� ��������*� �<����������� ��� �������
��� 0� ����������� ���� ������� ��
�������� J� ������<��������� ^���� ����	������*� ���� ����������������������

��
+����������
�������������������������
���������</����
�=����	��

����0��<��������$�����������������������^���������=}��������������������!�	�����<��
��
	���V�������������X��<�����������������������������������������������	���V��������]�+�X����*�&���������
����!�	��<���������������
�^���������X��<������0������������������+�������������������������������!�����
�������������Z*��������������	����������<����������������������*��?��*������*���==�
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B��������������	������������G���*�����
k
�������������������������������>
&"����������
������������������������V�����V��������]����������������������������
��������������������������"�������������������������^���������
���������G��
��������������������*��������������]�����������������������������Z�.

�����*�&��<�����
���G�������<���������*�����	�G�����+�������������~���0������
�������������*�
k
�����0��<�������������������X�������������!���Z�}.

4���� �<����
+��*� ������ ���� ��� ��������� �̈�!� ���� ��!���*� &� �������*

����������*� ���������
���� ���� ���
��� ���� 
����� �<!�������� ��� ������ ���
T���
�� "�� ��������*� ��� ������� ��� ��� �������*� ���� �����������*� ��� �
�K��*� ���
���
���������������������������������������������*�������������
��Z11.

1.3 Le régime foncier saharien

���X����������������������������������������������^��	��

1.3.1 Les terres des Oasis
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ellesobéissent également au régime de lapropriété melk(privée).

1.3.2 Les terres djelfs (aussi appelées mader, bouri12 ou daïat) et terres 
de bas-fonds

Il s'agit des terres avoisinant le lit des rivières ou des torrents. Arrosées
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1.2.2 Modes de transmission

La coutume kabyle se distingue par son mode de transmission, avec une
double particularité :

- une succession ab-intestat ;
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les femmes célibataires, veuves ou divorcées sur les revenus de la succession.
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Terres melk (possédées en pleine propriété) et terres beylek (terres
domaniales) complètent l'inventaire foncier turc en Algérie.

1.2 Le droit coutumier kabyle

La constitution, la loi et le règlement ne sont pas les seules sources
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Dans les faits, le droit musulman est limité au seul statut de la famille,
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Il obéit au kanoun5 ou ensemble de coutumes organisant l'unité villageoise6.

1.2.1 Catégories foncières
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de propriété privative par une possession utile, de l'appropriation individuelle 
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1.1.2 Les terres vivantes
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1. L'héritage précolonial
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1.1 Le droit islamique

L'appropriation collective des terres par le clan, la tribu ou la famille est 
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1.1.1 Les terres mortes
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$On trouvera une belle rétrospective de ce processus �!���4^�����������*�La dépossession des fellahs,
�����*���/4*������
= La référence en la matière reste encore l'ouvrage de Louis Milliot, Droit musulman, @����*�B������
����X*���|=�
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Le régime juridique de la propriété
 foncière en Algérie. 

Particularité du mode d’accumulation 
et de reproduction du capital

dans la sphère de la propriété foncière

Dr Ammar Belhimer
Maître de conférences

Faculté de droit, Université d'Alger 1

I. Introduction: les sources du droit de la propriété foncière

Les fondements de la fermentation, formation et transmission de la 
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:« Les sociétés tribales sont structurées parle principe de la consanguinité et 
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laissé le sang, la propriété, le nom, parfois l'âme ; nous sommes semblables
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ensemble, consanguinité et propriété allant de pair. Ce principe ne serait pas
bien compris si on ne précisait un autre aspect, présent dans la totalité des cas.
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1- @���� ������ ���!�* « La Méditerranée, propriété et structure sociale XIXe et XXe siècles Z*
Encyclopédie de la Méditerranée, �������
���������*�@����*�/�����*����������*����$��=$�==�
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