
خزائر في الصفاعي العقار على الوارد الامتياز لعقد التشريعي الإطار ا

كريمة باشا شايب الأستاذة

 بالدروس مكلغة أستاذة

ب معد جامعة الحقوق، كلية حل  ل

- دة يلي -ال

مقدمة

زاد ٠لقل ل الاهتمام ت ك ش  وضعت حتى الصناعي، العقار امتغلال بموضوع مضطر ب

ك نءبشا  إلى الدولة اهتدت حتى استغلاله، وشروط بطريقة متعلقة متعاقبة قانونية قواعد ذل

 إلى ما تبرر وميلة التنازل عقد صار أن بعد الصناعي العقار لامتغلال جديدة وآب نوع

ل الوصو_ل و م ا  يؤدي قد والذي الاستثماري المشروع عليها إنجاز المزمع الارضية القطع و

y، اقتصادها،مما إضعاف إلى بالإضافة العقارية الدولة ممتلكات ضخ إلى النهاية في خلاله 

جم ض ا٠قلز  أن على تقوى لا ضعيفة بقيت حيث الصناعي، الاستثمار مجال في التنافس ح

ى ها. ل طن حدودو

ل١ هن ك، ج  سليما توجيها توجه أن في للدولة التابعة الخاصة الأملاك على وحفاظا ذل

; لا لغل٠و -  على والحصول والفعالية والاقتصاد الكفاءة مبدأ تحقيق يتم وأن أمثل، ا

/ د كلغة، بأقل ددءءا \ ق ن ف ي القرار إتخان يتم أن ض بد لا كا م  الاعتماد في بالمباشرة اليا,

لإتمام العملية الإجراءات كافة اتخان إعداد، من سبق ما ويستتثع وأنفعها العقود أحسن ءلء_،
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ة والاقصادية القانونية للعلوم اخزاثرية المجلة ب ا د ل ا و

 المشروع إنجاز أن على المثروع، إنجاز في الكاملة الكفاءة لديها تتوفر التي الجهة ع٠ التعاقد

ب طل صفات شروط وفق يكون أن يت  العمل ينجز وأن الدقة، وجه على بالعقد محددة وموا

لا م القانوني. النظام في المبينة القانونية الإجراءات مجموع وأن محددة زمنية .ممدة كا

ت الأول: الفرع للتنازل القابل الامتياز طبيقيا

ول اف ن الامتياز لحق ظهور أ م -طبيق إطار في كا كا ح 9 رقم القانون أ 3 /1  في المؤرخ 2

1 أكتوبر 05 9 9 صت إذ الاستثمار بترقية المتعلق 3 2 المادة ن  جزء متح إمكانية على منه 3

لأملاك التابعة الأراضي من ح لإنجاز الامتياز عقد إطار في الحاصة الوطنية ل شار  استثمارية، م

9 رقم تحت الصادرين طرشرمين حدد وقد 4 /3 3 9 و 1 4 /3 2  أكتوبر 17 بتاريخ 2

ج التي الخاصة المناطق ني الامتياز منح شروط الاستثمار، ترقية لقانون تطبيقا  الاستثمار تتدر

ب في الواقعة المناطق الخصوص على وهي قيها و ٠ 1 البلاد جن

م الصناعي العقار على الواي للامتياز التشريعي للتطور مراعاة ة في التطرفى متت حل / 

ك تنازل، إلى تحوله إمكانية حالة للامتيازفي أولى ب بطلب وذل بح لامطز١ ا  س

رء ترقية قانون خلال من به المعمول التنظيم في المحددة الشروط سثا لا  المالية نوابذن ا٠وكت ا

1 منن لمتعاقبة١ ت١للسذو 9 9 ن كش ،4 بي ك ي 1 ري ري١الرز 'لمنشور ذل 3 9  أول في لمؤرخ١ 5

1 يلأفر 9 9  الحاصة، المآطق ضمن الواقعة الوطنية أملاك أراضي في الامتياز منح المتضمن 5

ط يحدد الذي 06/11 رقم الأمر إطار في وكنا رو ت ث  عن واززل الاساز منح وكيغيا

٠استثمارية مشاريع لإنجاز والوجهة للدولة الحاصة للأملاك التابعة الأراضي

ل من للتنازل القابل غير الامتياز إلى التطرق سيتم ثانية مرحلة في أما لا  الي التشريعات خ

ب نظمته س لها. الزمنى الترتيب ح

ا حمي عمر - 1 ث ا دة طبعة العقارية، النازعات زروقي: وليلى ب ر ضوء ق جدي خ ت آ لا كبدي ى ا ث٠وأ  دار الأحكام، ا

2 أءلأولى لطبعة١ هرمة، 0 0 .136 ص ،6
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 الجزاتر في المفاعي العفاو على الواود الاسيان لعقد التشريعي الإطار

ر ترقية قانون إطار ي الاهتياز أولا- ما ستث لا :ا

ع ميز لقد ر ث ل  بين الاستثمار بترقية المتعلق 12/ 93 رقم التشريعي سرم المر إطار في ا

ى أخرى ترقيتها المطلوب المناطق فهناك الخاصة، المناهلق من نوعين م  اكوسع مناطق ت

 المرمرم ءلحكومة رئيس أصدر 12ا 93 رقم التشريعي المرموم إطار وني الاقتعادي،

 الأملاك أراضي امتياز المتعلق 1994 أكتوبر 17 في المؤرخ 322/ 94 رقم التنفيذي

الاستثمار!. ترقية إطار في الخاصة المناطق في الواقعة الوطنية

 أراضي امتياز المتعلق.ممتح النموذجي الشروط دفتر من (01) الأولى المادة عرفت ولقد

 322ا 94 رقم التنفيذي لمرمومبا الملحق الحاصة لق٠المنا في استثمارات لإنجاز الدولة أمادك

ى 2 ك هو:" الامتياز أن عل عقد ذل ي١ ال ذ  بقطعة الانتفاع حق معينة لمدة الدولة بموجبه تخول ل

صيا الخاصة لأملاكها تابعة متوفرة أرضية  م٠مقي الخاص، للقانون يخضع معنويا أو طبيعيا شخ

ة أو مقيم لخر أو س ؤ ك لتشغل اقتصادية عمومية م  مشروع إقامة في أساس الأرض تل

ر١ شا  1993 أكتوبر 03 في ،لمؤرخ 12ا 93 التشريعي سرمالمر إطار في خاصة منطقة في س

ص ب والملاحظ . الاستثمار ترقية وا ئ التعريف هذا أن لحلالىق٠ا عجة الدكتور ح  د

رهما الامتياز عقود بشأن الإداري، القانون فقهاء ما ينادي التي الأفكار س٠ش عتبا ب با  أح

ط دفتر في أساسه يجد قانوني تصرف أنه أساس وعلى العمومي المرفق تسيدر أشكال و  ر

2 1 الغرئى. لهذا مؤهلة عمومية سلطة تعده

1 /10/ 19 د 67 عدد رسمية جريدة -1 9 9 4.

ف أنش -2 ذ ي١ 'لمرسرم من 05 لمادة١ ك ذ غي م ك 9 رق 4 /3 2 2.

، الجزائري القانون في الكامل الجيلالي: عحة دا - 3 ر ا ت لا 2الخلدوذية،الجزاتر، دار ل 0 0 6 ص ،6 1 2.
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صادية القانونية للعلوم الجزائرية المجلة سة والاق سا وال

ده، أو الطرح هذا ولتنويه كي  طرف من المتبني التعريف هذا تحليل إلى يجرنا هذا تأ

ص خلال من 322/ 94 رقم التنفيذي المرموم عبر الجزائري المشرع هم استخلا  العناصر أ

ك التعريف في الواردة والخصائص كالتالي: وذل

حبه .ممعنى عقاري عيني حق يرتب الامتياز إن  دون العقار واستغلال استعمال من صا

حد وساطة ل أن يمكن شخصي حق هو العامة القواعد في ألإيجار عقد بينما أ حو ق إلى ي  ح

ه الحالة هذه وفي المدة، الطويلة الإيجارت في عيني شاب د ي  الطويلة الايجارات ع٠ الامتياز عق

شهرا. 12 تغوق والتي إشهارها القانون اخترط الني المدة

ما ك ص يخول أي انتفاع، حق يرتب أنه -  بذلك وهو للفير، حق لو شيء منفعة معين لشخ

ع مت ث الاتتفاع، حق خصائص بنفس ي  محل والشخص المدة محدد أي مؤقت عيني حق أنه حي

ما العقد، في اعتبار ت بأصول ينتفع ك لاتفاقا ل الموجودة ا حم ة ويت ت كاف لاتفاقا ل اوي ا  تد

ف حالة وفي له، الممذوح العقار شا ب بالقطعة أثريات أو تحف اكت ر لأ  يعف ما يتهع ارتي ا

ك باعتبارها للدولة، تقديمها عليه الأضرار. عن التعويض طائلة تحت لها مل

ا أ التنظيمية الشروط إلى قياسا ضآلتها رغم التعاقدية: الشروط حيث من - ه  هدمرجو ^

الآتية: العناهر في وتمثل

ط قصوى .ممدة محدد فإنه الامتياز: مدة حيث من - ق ث ف  40 و 20 بين تتراوح حي

ب سنة دإ قابلة وهي المشروع أهمية درجة ح حدي ت ل  طيعة مع نتعارض؛ المدة تأييد لأن ل

ب استغلال مدة ترك بينما الامتياز عقد س ل طبيعة ح ع ك و ر ع يعني ما وهو مث و  هده خف

عقد هذا من المستفيد بينهم ومن الامتياز عقد أطراف الإدارة المدة ي ال د الذ  إلى يحول ق

ك ب التآزل إلى الامتياز تحويل ويخضع انقضائها. عند أو العقد مدة خلال مل  اكروط ح

٠به المعمول تنظيم في المحددة

ح الجيلالي: عجة دا - 1 مر ، ال ق ب 6 ص شا 1 2. 

0 المادة انظر 2— ط دفتر من 7 شرو ي ال ج وذ م ق الن ب ا ب ر ا ك ن ل ا
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الجزانر في المحاعي العفار على الوارد الامياز لعقد التشريعي الإطار

ث من ي سي للامتياز: المرافقة الامتيازات ح  على المبين التعاقدي الطابع الأخيرة هذه تكت

حد المتعاقدين، ثريعة العقد أماس ى طرفيه أ خع  الخاص، للقانون يخضع معنوي أو طبيعي ش

حكام تخضع اقتصادية عمومية مؤسسة أو ، الخاص القانون لأ ك ل ذ ي ك  هذا يكون أن ويسو

 مانحة الإدارة أو الدولة ألآخر الطرف أما مقيم، غير أو مقيم المعنوي أو الطبيعي الشخص

الامتياز.

خ حيث ض - س  الشروط دفتر من (12) عشر الثاني البند عليه نص والذي العقد: ف

صاحب يخول الذي النموذجي سخ إمكانية الامتياز ل  المعنية الهيئات يشهر أن بشرط العقد ف

 الطرفية اتفاق على بتاء الفسخ يتم أن يمكن أنه إلى إضافة الفسخ، في رغبته من أشهر شة قبل

ما وقت، أي وفي  إجراءات إلى حاجة ودون للدولة، المتفردة بالإدارة يقع أن يمكن أنه ك

 الشخصي بالاستغلال المتتفع يلتزم أن يجب إذ الباطن من تأجثرها إعادة حالة في قضائية

 الامتياز حق عن التنازل أو الثانوي، التأجير ممارسة يمكن أنه غير الامتياز. محل للأرض

 أملاك وإدارة الامتثمار، ترقية وكالة من وصريحة مكتوبة موافقة على تحصله حالة في

ما ة5اكو ك عدا وي خ ذل س ب٠ إخلال عند ولاسيما القانون، بقوا الامتياز يف ح  الامتياز ا

ب الاستثمار، إنجاز بشأن عليه المفروضة بالالتزامات  ض المحددة والآجال الشروط ح

ف الاستثمار!. مانحة الهيئة حر

خ لقاء يكون الامتياز عقد إن الاستغلال: مقابل حيث ض -  بالدينار تكون سنوية أتاوى د

ل من ارمني لا ل تجارية وأتاوى المشروع إنجاز مدة خ لا  للاستغلال،وهذه المتبقية المدة خ

صل لا الأتاوى ل بأي ت ل من حا حوا لأ  القواعد في المعروف الإيجار عقد في الأجرة قيمة ا

العامة.

ل المقيم 1 ص ك ن جزائريا معنوي، أو طبيعي شخ ي المركز يكرن أجنبيا أم كا ب ر ل  منن الجزائر في الاقتصادية لمصالحه ا

0) منتين ل... على (2 لأق . ا
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ة والاقتصادية القانونية للطرم اخزاترية المجلة مي دا ل وا

ل إلى وبالنظر - ك ث ل عقد لهذا الخارجي ا  بناء إبرامه يتم العقد هذا فإن تصرفا، باعتباره ال

خذه منح مقرر على ح قانونا، المؤهلة الإدارية الهيئة تت  الولايات في الدولة مدير إلى لاحقا يب

ت في شهره أجاى ض المدنية لا ج العقارية. المحافظة م

 التشريعي المرموم إطار في المحددة المنكورة الحاصة بالمناطق النطاق محدد الامتياز إن —

 تكون أن يمكن التي للدولة الخاصة الوطنية للأملاك تابعة أرضية قطعة على يقع فإنه ا2ا 93

س على تنازل أو تصرف محل ل مده طول الامتياز عقد أن أما لامتفاد  إلى تحويله ينم أن قبل ا

رة على مبني العقد هذا أن ولو لهائي- بيع عقد تتازل. ك لانتقاع ف ر ا كث الاسفادل على منه أ

ع باعتبار. خاحص ع نو من لمنه الإيجار عقد ما نوعا بذللث يشبه فهو  الوطنية الأمادك على يق

حد الخاصة، ٠ أ عقاريا عينيا حقا ويرتب إدارة أطرافه أ

ع عقد إلى الامتياز عقد تحويل إمكانية على القانون هذا من 23 المادة نصت ولقد  ي

م ث٧ذ وودد ر م ر ي ا ن ف ك 9 رقم ا 3ا 4 2 ل ا7في ،لمؤرخ 2 ك 1 ر أ 9 9  e من٠المتض 2 4

سادسة المادة نص خادل من الخاصة المناطق في الامتياز حق 0) ال  على نصت التي منه (6

شريع طبقا يأتيما على الحصول الامتياز صاحب يحق أنه:  ثريطة مما المعمول واكنظيم للت

د حز١ي أن ب الاستثمار مشروع ^ س  المقررة. والآجال الشروط ح

انقضائه عند الامتياز بحديد إما٠

ي المشروع انتهاء .ممجردمالي التنازل.ممقابل وإما ٠  ٠ المؤهدة السلطة قانون تعاينه الذ

ب على ل المؤهلة السلطة موافقة وقبل . كد عليها التنازل طل ن إذا ما التأ  صاحب كا

ل وفى قد الامياز ك ع٠ك الفعلي بالانجاز يتعلق فيما خاصة التزاماته ب و  الشروط ب ف

الشروط. دفتر في المحددة والمقاييس

2هرمة، دار الصناعي، العفار محلوف: بوجردة - 1 0 0 7 ص ،6 6.

ة - 2 د ري .67ءدد رسمية ج

ة - 3 ط ل ل ت. لترقية الوطية الوكالة هي آنذاك المؤهلة ا را شا لا ا
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ر ترقية لقانون التالية المالية قوانين إطار لي ثانيا- ما ستث لا ا

2 في المؤرخ 18/ 93 رقم -القانون 1 ة المالية قانون المتضمن 1994 ديسمبر 9 ن  ل

 إجراءات استبدل إذ التنازل، وكيغيات إجراءات ا7 المادة بموجب حدد والذي 1 1994

 عقد وهي للاستغلال جديدة بطريقة الخاصة، الوطنية الأملاك أراضي على بالتراضي التنازل

ث تنازل، إلى تحويله إمكانية مع الامتياز ي  تمتح أن يمكن أنه: على 17 المادة بنص جاء ح

 ومؤسسات سياسي طابع لها ليس وجمعيات العمومية بمنفعتها معترف او عمومية هيئات

ص أو اقتصادي طاح ذا عمومية  أراضي الخاص للقانون خاضعين معنويين أو طبيعيين أشخا

جل من للدولة الحاصة الوطنية للأملاك تابعة د أ ت م ي حاجيا ت ك  طباع الخصوص على ت

ح إنجاز لاسيما العامة، المنفعة ر  التنمية سياسة إطار في المقررة الاستثمار أو التحهيز مثا

7الوطذية"

 وفقا البناء رخصة على الحصول في الحق لصاحبه يمتح المادة، ٥هذ في المنكور الامتياز وإن

ا به، المعمول للتشرح ن ك ك يتحدد تنازل إلى تحوله احتمال و التنظيم. طريق عن ذل

س هذا وعلى لأما ي القرار فإن ا لإدار  الوطنية الأملاك أراضي على امتياز المتعلق.ممنح ا

د يمتح لا العقارية، بالمحافظة للإشهار والخاضع الخاصة ي ف ست ل ط، انتفاع حق إلا ل  ويمنعه فق

ل إبرام من ة ناقل تصف ك كي مل 2 1 .3لل

ز لعقد التشريعي الإطار لاقيا اخزانر في الصفاعي العفار على الوارد ا

.1993 /12/ 30 ل 88 عدد رسمية جريدة -1

لأا من 13 لادة١ بموجب لاحتأ لمادة١ هذه وفء تم ف -2 حدد 2006 /08/ 30 في المؤرخ 06/11 ا  لشروط لأ

استثمارية. مشاربع لإنجاز والمرجهة للدولة الحاصة للأملاك التابعة ألأراضي عن والتنازل الامتياز منح توكيفا

، المرجع مخلرف: بوجردة - ؤ ق ب ا ك .83 ص ا
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صادية القانونية للطوم الجزانرية المجلة ة والاق سي ليا وا

9 رقم القانون - 2 5 /2 ر 31 ني المؤرخ 7 ب م ي 1 د 9 9  ا996لسذة المالية قانرن لمتضمن١ 5

صدا المتح عقد أن على نص والذي ا،  تنازل إلى العقد هذا تحول بإمكانية 2 الامتياز قا

ك  الوطية للأملاك تابعة أراضي تمنح أن الوطنية، للتنمية المقرر الاستثمار ترقية إطار في وذل

شاريعهم لإنجاز المستثمرين لعمالح الخاصة الاستثمارية. م

ب لصاحبه العقد هذا ويخول صرل في الحق المادة بموج ب على الح  تشريع٧ طبقا لبناء ر

ا به، المعمرل م س حق يخوله ك ت لصالح رهن تأسي ض هيئا  ةشهل لمسوحة١ القطعة على القر

جم العقاري الحقيقي الحق كا ا المنح عن ا ن ك ت١ على و ا  ى وهذا عليها، المشتدة ب

٠ المقرر المثروع لتمويل خصيصا الممنوحة القروحض

ص هذا أن ورغم د قد ال ك ن أنه على أ مك د تحويل ي التنظيم، طريق ءن تنازل إلى المنح عق

ح بعد قيما يصدر لم الأخبر هذا أن إلا ض و ت ك ءا جرا لإ ح هذا لتحويل المتبعة والشروط ا ب  ا

٠4إلىتذازل

ن١ 3- ر مر ق ط المالية قانون المتضمن 1997 ديسمبر 31 في خرالمؤ 97/02 ق  ل

5.1998

د ا٠إ بطريقتف، الامتياز عقد إبرام يتم القانون هذا إطار وفي ا ز : ي٠الترا أو ٤العلني ا

ي لمح١ بمكن٠ :العلي 'لمزاد طريق عن الامتياز عقد م١إبر الأولى: الطريقة م لا للأر'ضي ز ا

 .1995 /12/ 51 ل 82 عدد رسمية جر.دة - 1

.84 ص الساق؛ المربع مخلرف: بوجردة -2
م ألأمر من 2/ 148 لمادة١ أنظر -5 ب 1995 /12/ 51 في ألمزرخ 95/27 رق ن ا ر .1996 ن لماب١ نا

م مخلوف: برجردة - 4 ر ل ، ا ق لا .84 ص أ

.1997 /12/ 51 ب 89 عدد رسمية جريدة - 5

م 0الةاذر ض 51 ألمادة .ظ; - 6 5 في لمؤرخ١ 02/ 97 رق 1 /1 2 /1 9 9 ن 7 ك .1998 2ل لمالية١ هاذون أ
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اخزان في عيالصفا العقار على الواود الامياز لعقد التشريعي الإطار

لأملاك التابعة  أصلية، بصفة عمومية مشارع لإنجاز والموجهة للدولة الخاصة الوطنية ل

ك العلني المزاد طريق عن عامة وكقاعدة ذل ت فائدة و  بمنفعتها معترف أو عمومية هيئا

ت إلى أو العمومية، جمعيا سمم لا التي ال ت العمومية والمؤسسات السياسي بالطابع تت  الطابع نا

ص أو الاقتصادي شخا الخاص. للقانون خاضعين اعتباربين أو طبيعيين أ

حول أن يمكن أنه على ك تتازل، إلى بالامتياز المنح يت ذل ب على بناء و ب من طل ح  صا

ي، المشروع من الانتهاء فور الامتياز حق لامتثمار م مراعاة ع٠و ا حكا لأ  مجال في القانونية ا

لأملاك على التنازل الخاصة. الوطنية ا

ا م ب يمكن ك ح صا ب الامتياز حق ل ل في تنازل إلى الامتياز حق تحويل طل ج ستتين أقصاه آ

عد (02) ل ب جا لآ د في عليها المنصوص ا ي الاستثماري المشروع من للانتهاء الامتياز عق عد أ  ب

ط الجزئي الإنجاز ق شروع. ف للم

ن فإذا التراضي: طريق عن التنازل إبرام الثانية: العريقة  المزاد طريق عن بالامتياز المتح كا

صل العامة القاعدة العلني  عن الخاصة، الوطنية للأملاك بالامتياز المنح أو التنازل فإن والأ

م الاستثناء هي التراضي طريق ي ك و ل ن المستثمرين لفائدة ذ زايا ض استغادوا الني  المحددة ا

به. المعمرل والتنظيم التشربع بموجب

ب وفي شروط المحدد التنظيم غيا ت لل غيا  تعليميتين صدربت التراضي، هذا تطبيق وكي

س٠ 14 في مؤرخة 1316 رقم تحت الأولى الوزارية التعليمة المالية وزير عن وزاريمين  ار

ل 14 في مؤرخة 1873 رقم تحت الثانية الوز'رية والتعليمة ،2001 ري  تتضمنان 2001 أ

ت تنغيذ تقدم الوطنية الأملاك مديري إلزام ع٠ طبقا التراضي طريقة تجميد را  المتح را

.١التراضي طريق عن بالامتياز

، المرجع مخلرف: برجردة -1 ق ب لا 8 ص ا 6.
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ة والاقصادية القانونية للطوم الجزائرية المجلة ب ا د ل وا

ر تطوير قانون إطار ي -ثالئا ا م س لإ :ا

ت 2ة ني المؤرخ 01/03 الأمر إن ر تطوير المتضمن 2004 أو ما س لا  بنوع جاء قد ا

د ب التي المناحلق من جدي طل  التصرفات يخص فيما أما الدولة، من خاصة مساهمة لهيئتها ت

ك منها، نوعين بين التمبييز يمكن فإنه المناطق هذه على إبرامها يمكن التي  خلال من وذل

ي الأمر هذا يحدد أذه:'ا على تنص التي منه الأولى المادة ت على يطبق الذ را ما س لا  الوطنية ا

ا والخدمات، للسلع المنتجة الاقتصادية النشاطات في المنجزة والأجنبية كن ت و را ما س لا  التي ا

. الرخصة أو وا الامتياز متح إطار في تنحز

ن في  نصت المضمون نفس إلى تشير التي الأمر نفس من 12 المادة من الثانية الفقرة أن حي

 رخصة و/أو الامتياز حق منح عند ولاميما الاتفاقية ٥هذ بنود على الاتفاق ...يتم على:

جسد قد قد . المزايا هذه لنيل استثمار في تت ف تم ف  ٥هذ وتتميم تعديل بعد الفقرة ٥هذ حن

ي ،2006 جويلية 15 في المؤرخ 06/08 رقم الأمر -مموجب المادة الأمر ويتمم يعدل الذ

.لاستثمارا١ بتطوير العاق 01 ا03

ه ي عل ت من نوعين إبرام يمكن أنه يفهم و رفا ع  الاستثمار تطوير قانون إطار في القانونية الت

ى ل عل ك وءما: امتياز ث

ل إداري عقد طريق عن إبرامه يتم الذي الامتياز: حق منح عقد - 1 ك  الشروط ب

شهر المدنية العقود من المستمدة .2كال

2 1 إداري. قرار طرش عن وتتم الرخصة: - 2

.47 عدد رسمية جريدة - 1

7 ص السابق، جع از مخلوف: حردةبو - 2 6.
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جزائر في المفاعي العفار على الوارد الاضياز لعقد اليثريعي الإطار ال

ب ح م و كا ح ن فإن الأمر هذا أ ي  تعلق فإذا . 1 تنازل إلى يتحولا أن يمكنهما التصرفين هن

ي بالامتياز، المتح عقد بشالها يبرم الخاصة، الوطنية بالأملاك الأمر ث من يعتبر الذ  ابطييعة حي

ص نوع من إيجار عقد القانونية ا ،2خا م ة الحال هو ك ب ن ل ا  تعلق إذا أما الخاصة، للمناطق ب

ص الإدارة فتبرم العامة الوطنية بالأملاك الأمر ستغلال ترخي ستعمال با شغل وا لأمكنة لت  إذ ا

ل يتم لا غ مت لا ت شغل عقد أو الرخعمة طريق عن فيها ا ت، لهذه مؤق  هذه أن باعتبار العقارا

لأمادك حكم أ جا يمكن لا القانونية طبيعتها ب م كتا التنازل. أو بالتقادم ا

طار ي .—رابعا لأمر إ م ا 11/ 06 رق

ت 30 بتاريخ 11/ 06 رقم الأمر صدر لقد و د ،2006 أ حد ط٠ث لي و ب ر كل  ت و

ح٠ ز٠الا ت ك التابعة الأراضي عن والتنازل ى لا لأم ع لإنجاز والوجهة للدولة الخاصة ل رب  شا

ي ،3استثمارية د بدوره الذ ك ك تنازل إلى قانون الامتياز تحويل إمكانية أ ذل ب٠صا ب٧بع و  ح

شرط الامتياز ر لمشروع الفعلي الإنجاز ب ا ش لا قا الخدمة ووضعه ا زد وف ط لب و ر د  و

د أن وبعد التنظيم طريق عن المحدد الأعباء دفتر ك أ ت ك من ت ل ت قانونا ذ را لإدا  و'لهشات ا

.4المؤهلة

ز يمنح فإنه الأمر، هذا ومموجب لامتيا ي بالمزاد ا س ي أو ا خ را ض ض ،بالت را لأ كابعة ا  ا

ك لا لأم ة الخاصة ل ول د ة والمتوفرة، لل د ئ فا ت ل غا هي لآل ف- صا مؤ ص أو العمومية ال خا ش لأ ن ا ي ي ع ش ل ا

ع ذن -1 ر د س ل د ي ص ت ب ل إبرامهما وشروط كيفيا ^ ع أن إلا - و ر ك ر ا ؛ ف ل س د د ق و د  و

ع التي ئ ل عليها ي ف. ك ر تع

ة -2 د 3 ل 53 عدد رص جري 0 /0 8/ 2 0 0 6.

دة -3 3 ل 53 ءا-د رسمية جري 0 /0 8/ 2 0 0 6.

ة١ أذظر -4 د 0 لأمر١ من 1.0/1 ف 6 3 في لمورخ١ 11/ 0 /0 8 /2 0 0 ط المحدد ،6 و ر ث ت ل غيا والتنارل الامتياز منح وكي

ك التابعة الأراضي على لا و والمو للدولة الخاصة لأم ه . مشاريع لإنجاز ج ا ر ا ث د ا
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ة والاقمادية القانونية للطوم الجزائرية المجلة ب ا د ل وا

ك الخاص للقانون الخاضعين المعنويين أو ت وذل جا ح لاحتيا  احترام وبشرط استثمارية، مشا

.ما المحمول التعمير قواعد

 طر!ق عن أو العلني المزاد طريق عن فإما صيغتين، وفق يمنح أن يمكن الامتياز فإن وعليه

ي التراضي ذ بموجب: يرخص ال

ر خاصة لجنة اقتراح على بناء الوالي من قرار

شارح بالنسبة الاستثماري الوطني المجلس من لائحة -  نظام من تستفيد التي للم

ت الاستثمارات وهي الاتفاقية  عندما لاسيما الوطني للاقتصاد بالنسبة الجناصة الأهمية نا

ت تستعمل  وتدخر الطبيعية، المواد وتحمي البيئة، على تحافظ أن شأنما من خاصة تكنولوجيا

ي الطاقة غغ ٠2مستديمة تنمية إلى وت

م وتطبيقا >كا ي المرسرم صدر ،11/ 06 رقم الأمر لأ  في 'لمؤرخ 121 ا07 رقم التغيذ

م تطبيق يتضمن 2007 أفريل 23 حكا ر ا لأ ت 30 في المؤرخ 11/ 06 رقم أ و  2006 أ

ت شروط يحدد الذي لأملاك التابعة أراضي عن والتنازل الامتياز منح وكيغيا  الخاصة ل

ب والذي ،3ا'ستثمارية مشاربع لإنجاز والوجهة للدولة ج و التي العقارية الأوعية تكون أن أ

المرسوم: هذا إطار في تنازل أو امتياز حق محل تكون أن يمكن

للدولة الخاصة للأءالآك تابعة -

ص طور في وليست مخصصة غير  لتلبية للدولة تابعة عمومية مصالح لفائدة التخصي

.٤حاجيا ا

ز-١ ا ا تم و ث ذ ب لا-حقا.ممر ها3إ ذ'لمرسوم ج في ن ت ل 0/ 23 في لمؤرخ١ 120/ 07 رقم ي' ن ،2007 /4 ض  :ونم تنظيم ن

ت وترقية المونع تحديد على المساعدة را ما ستث لا ط ا ضب ها العقار و ت ل ي ك ث ت وسيرها و

م لأمر من 02/ 10 دة١الم أنظر -2 .١ بتطوير لمتطق١ 01/03 رق ر ظ س لا

.2007 /04 /25 ل 27 عدد رسمية جريدة -3
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ر طا لإ ي ا ع شري د الت ق ع ز ل لامتيا رد ا وا ر على ال عفا ي ال ع ا ت م ل الجزانر في ا

ت في واقعة - عا طا ما للتعمير، قابلة أو معمرة ق ت في محدد هو ك وا د  التهيئة أ

را. والتعمي

ضي الامتياز منح يخص فيما أما ك التابعة للأرا لا ع لإنجاز الموجهة الدولة لأم وي ا  مث

ت استثمار ح نا يصنا طا ي أو ع ح ما فيتم خدماتي أو تجاري أو سيا ي:ك يل

ة صف ل: ال و لأ ت أو المفتوح العلني المزاد طريق عن ا هدا ع ن عندما المختومة، بالت و ك  ت

مستوى: على واقفة

ت ~ ديا ت بل لايا ة وعنابة الجزائر و طي سن ن وق ووهرا

ت - ديا ت في الدائرة ومقر الولاية مقر بل لايا ر ى ال خر لأ ل ا شما البلاد ل

ت - ديا العليا الهضاب في الولاية مقر بل

ي الحالة، هذا وفي  لسذوية١ لإىوة١ مبلغ فإن العلني المزاد طريق عن الامتياز يمنح عندما أ

.2المزايدة عملية ناتج يمثل

ة صف ضي، طريق عن الثانية: ال ها سنوية إيجارية إتاوة أساس وعلى الترا حدد  أملاك إدارة ت

2 1 عندما: الدولة

0 لمادة٠ أنظر -1 رم ض 5 غ رم ك ي٠ا 0 رقم ذ 2 في لمؤرخ١ 121/ 7 3 /0 4/ 2 0 0 ضن١ ،7 ق لم ي كا ت ح ر مأ لأ  ونم ا

06 3 في المؤرخ 11/ 0 /0 8/ 2 0 0 ي٠ 6 ذ ت ثروط يحدد ل ها ز متح وي لات د الأراذي ص والتآزل ا لا ك ا لا لأم  ل

ع لإنجاز والوجهة للدولة اخاضة ري شا ة. م ري ما ستث ا

0 لادة١ أنظر -2 9 /0 سوم من 2 ر ي . 0 رقم التغيذ; 7 /1 2 1.

3ا 0



طوم الجزائرية المجلة ة والاقتصادية القانونية لل مي دا ل وا

ن - ت خارج واقعة تكو ديا ت وفي سابقا، المبينة البل ديا ت بل لايا ب و ر ٠ ١ البلاد جن

س يمكن إذ ي بالتراضي الامتياز متح للاستثمار الوطني للمجل ف را لأ ك التابعة ل لا لأم  ل

ن مهما الدولة  وفقا الاتفاقية نظام من مستفيدة الاستثمار لمثاريع والوجهة موقعها كا

.2 11 ا 06 رقم من،لأمر 11 للمادة وطبقا 03ا 01 رقم الأمر لأ"حكام

ب ة، ٩الإتا مبلغ أما ج 2ا 1 يمثل أن في ي 0 ك يمثل و'لذي التجارة لقيمة١ ض % 5 أ ل ذ  ك

ر ع ل  لمدة الممنوح الامتياز ويحول ٠العلنيؤ المزاد طريق عن الامتياز يمتح عندما 'الافتتاحي ا

2) عشرين د قابلة سنة (0 حدي ع إنجاز تتازل.ممجرد إلى قانون للت و ر  للبتود وفقا الاستثمار مث

ب ،4الشروط دفتر في عليها المنصوص والشروط طل سم من وب  الفعلي الإنجاز خريكة تفيد، ال

ك: النشاط وبدء للمشروع وذل

 المشاريع يخص فيما الاستثمار، لتطوير الوطنية الوكالة من قانون المعاينة بعد -

للاستثمار. الوطني المحلس لدراسة الخاضعة 'الاستثمارية

ت أو - ك إثبا ل ها مطابقة بشهادة ذ م ط  لجنة موافقة وبعد بالتعمير المكلغة المصالح ت

عدة ما ت وترقية الموقع تحديد على ال الاستثمار لمشاريع بالنسبة العقار وضبعل الاستثمارا

-  *4

رم١ من 05 المادة أنظر -1 س يز .121/ 07 رقم .لتتفيد

12/ 07 رقم التنفيذي ارسوم من 08 لادة١ أنظر -2 1.

ي من 1/ 09 المادة أنغر -3 ذ غي ن ت ،ل م ر ي .121/ 07 رنم ف

ج اظر - 4 ذ طاكر فترد ر ط البنود يحدد الذي و و ر ث ل د طريق عن الامتياز حق متح على العلبقة وا را ل العلني ا ع  للق

س الأرضتة ة لادولة الخاصة للأمالآك ا م ر ح لإنجاز وال ر رية، شا شا ر الملحق ام 1/ 07 رقم التنفيذي مرم با 2 1، . 

ة 27 عدد رسمية جريدة  .2007 ن

م١ من 10 لمادة١ انغر -5 ر م ير .121/ 07 رقم 'لتنغيذ
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الجزان في الصفاعي العقار على الوارد الامتياز لعقد التشريعي الإطار

 حق منح عقد في المحددة الآجال في مشروعه بإنجاز الامتياز من المستفيد قيام حالة وفي

 المحددة المده بعده (02) ستتين أجل في تنازل إلى النشاط بدء بعد تحويله، وطلب الامتياز

أساس: على يتم التحويل هذا فإن المشروع، لإنجاز

 خصم ع٠الامتياز، متح عقد إبرام عند الدولة أملاك مصالح تحددها التي التجارية -القيمة

بالتراضي. الامتياز حق منح إطار ني المدفوعة لالأتاوى الإجمالي المبلغ

ر— ي المزاد عن أصلا الناتجة السوية الإتاوة مبلغ مرة (20) يمثلءثرون تنازل سع ن عل ل  مع ا

غ خصم مبل ق عن الامتياز حق منح إطار في المدفوعة للأتاوى الإجمالي ال ي المزاد طري ن عل ل . ا

ق من المستفيد يقوم ما وعند.  النشاط بدء بعد تحويله، ويطلب مشروعه بإنجاز الامتياز ح

ل انتهاء تاريخ ض (02) ستين أجل بعد تنازل إلى جا روع، إنجاز آ  التحويل هذا فإن الث

ما الأرضية للقطعة التجارية القيمة أساس على يتم ن الدولة أملاك مصالح تحدها ك و  أي ود

صم. ج

ة وفي الأش على سنة (20) بعشرين المحددة الامتياز مدة انقضاء وعند حديد ط ك  ؤإن ا

سنادا يتم السنوية الإتاوة مباغ تعيين ٠العقاريةلا السوق إلى ا

ق يكرس ا الوطنية الأملاك إدارة تعده إداري بعقد التنازل أو الامتياز ح ق ف ر ا _ئ  با

ذا الواضح الاسثمار برنامج يحدد الشروط ٠ والتنازل الامتياز وشروط بنود ك

يلمرمرم١ من 11 لمادة١ أنظر -1 ذ غي ك -11 ا 06 رقم لأمر١ من 10/2 5والماد 121/ 07 رقم ،

ي لمرسوما ض 12 لمادة١ أنظر -2 ذ غي ك 0 رقم أ ظر ،12/ 7 1 لمادة١ وان 0 ا من 3/ لأ 0 ا 2 دة١والم ،11/ 6 ن 4  دفبر م

الشروط.

0 المادة أنظر -3 0 رقم الأمر من 7 6 /1 ي المرمرم من 13 المادة وأنظر ،1 0 رقم التنفيذ 7 /1 2 1.
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ة والاقصادية القانونية للطوم الجزائرية المجلة ب ا د ل ا و

مايلي: مئه المستفيد. الامتياز على ويترتب

البناء رخصة على الحصول -

 عن الناتج العقاري العيني الحق على القرض،بقع هيئات لصالح رسمي رهن -إنشاء

ك امتيازها- الممنوح الأرض على إقامتها المقرر البنايات على وكنا الامتياز  لضمان وذل

ط مباشرته تمت الذي المشروع لتمويل المنوحة القروض ٠ا فق

ب حين في رت ل على القانون بقوة ي  يتضمنها التي بالالتزامات المستفيد من تقصير ك

ب الشروط، دفتر  متح عقد فسخ إلى 11/ 06 رتم الأمر من (05) الحامسة المادة نص ح

 الوطنية الأملاك مدير من المعختصة،.ممبادرة القضائية الجهة طريق عن القانون، بقوة الامتياز

 المحتملة المضافة القيمة بعنوان مستحقا تعويضا الفسح نتيجة الدولة وتدفع إقليميا، المختصة

ل من الأرضية القطعة على المستثمر ما أتى التي لا  يتجاوز أن دون قانونا المنجزة الأشفال خ

العاملة. اليد وسعر المواد قيمة المياغ هذا

ب أما م حس حكا  ا 07 رقم التنفيذي المرسوم في المتمثل الأمر لهذا التطبيقي النص أ

ص:"...كل فإلها منه 14 المادة نص وبموجب ،121 ل تن لا خ  دفتر تضمنها التي بالالتزامات إ

م وفقا العقد فسخ إلى القانون بقوة التنازل، أو الامتياز حق من المستفيد الشروط كا ح  لأ

ر من 120 لمادة١ ...".58 / 75 لام

د يحق ولا ممتفي  التعويض من الاستعادة يطلب أن بالالتزامات المخل الامتياز حق من لل

ت إذا كما حاجة في إلا  إنجازه لبرنامج ومطابقة للهدم قابلة غير المنجزة البناء أشغال كان

ت المخصصة الدولة أملاك مصالح وتحدد البناء، وبرخص^  المحتطة، المضافة القيمة ميبغ اقليميا

 المواد قيمة المباغ هذا يتجاوز أن دون الامتياز، حق موضوع الأرضية القطعة على المدخلة

ظر1 1 رقم الأمر من 08 لمادة١ -أذ 1 /0 6.
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الجزار ي الصناعي العفار على الوارد الامياز لعقد التشريعي الإطار

ة العاملة اليد وسحر ل م ع ت ل  الأرضية للقطعة المثقلة المحتملة وارهون الامتيازات وتحول ا

ب ق صاحب سب خ عن الناجمآ التعويض إلى بالتزاماته المخل الامتياز ح ف ل . ا

ي١ سوملمربا لملحق١ 'لشروط دفتر بنود لى٤ وبارجوع غيذ  أن نجد ،121 ا 07 رقم لت

سخ أن على تنص منه 16 المادة يتم: الامتياز ف

الطرفين. وباتفاق وقت أي في -

د يحترم لم إذا الإدارة من .ممبادرة - ي ف مت ل  بعد الشروط، دفتر بنود الامتياز حق من ا

م عليها، يرد لم و بالاستلام إشعار مع عليها مرصى برسالة له إعنارين توجيه م طبقا ي حكا  لأ

سخ سابقا، إليه لمشار١ 121/ 07 رقم التنفيذي المرسوم من 1.4 الماد.ة  بقوة 'لامتياز عقد ف

 المعدل المدني القانون المتضمن 58/ 75 رقم 'لأمر ض 120 المادة لأحكام طبقا القانون

والمتمم.

٠٩٢: ٠٠•

.121/ 07 رقم .كغيذي رسوم١ من 3/ 14 لمادة١و 3/ 9 لمادة١ انظر-1

305



ة القانونية للطوم الهزائرية المجلة دي ما لاق ة وا ب ا د ل ا و

ت لفايتا اهمع ا ه للتازل: القابل غير الامتياز ب

ج٠ل لاظرا ا ت التي السلبية ك ظ ح و زبعة الأراضي تمليك جراء من عمليا ل لأملاك ا  طعة٠الو ل

، لصالح الخاصه ن ي ر ك د المقررة، للمشاربع إنجازهم قبل ا ق  متياز١ مذح فكرة تبني تم ف

لا إمكاتية ع٠  ض ،لوسيلة هذه أن غير ،١المقرر المشروع إنجاز بشرط بعد، فيما لتنازل ;

ل لا ر١ س ا ت التي المجهودات أمام نفعا تجد لم الصناعي ق ت ظل ا س ها العمودية ا  بذل

صادي النمو تحقيق في والإسهام الاستثمار ص د٠قعب  ذا١وهك للبالآد، والاجتماعي الاقت

ص بم ص٢دع ءده و ب ر ر ن لا ت ملائمة الأكش لقاذوني١ لار٠الإ ض شاغا س كا ا د  ل

شارء١ س ت لا ت قوانين عدة ضاء ض طياتما في تحمل الصناعي بالعقار الصلة نا  الثفرات بع

ش ا ا ر ك ة أن بيد الاستثماري، المجهود ع ل ت ك حا لا ص لإ  القوانين في والثفرات ا

ك را  وهو لامتغادله المثلى الكيفية في ولعل الصناعي، العقار باستفادل يتعلق فيما هتواصلا لا

ما يمليه ستمد ثم ومن قع١الو > ى قوته الجديد القانون ي  خاصة الواقع هذا هع تفاعله ومد

ع وءت ر ك د معين نوع على والإرماء درامتها السابق العقود عن امتغنى قد ا ع ة ي  كآلي

ل وبءة لا ك الصناعي العقار س ل من وذل لا 0/ 08 الأمر خ  سبتمبر أول في المؤرخ 4

ت شروط يحدد الذي ،2008 ضي على الامتياز منح وكيغيا لأملاك التابعة الأرا ى ل حا  ال

لا و ب ن ر ا ي ، استثمارية مشاربع لإنجاز و م وتغصياد جملة ألغى والذ كا ح  رقم الأمر أ

1 1 /0 م ،3 2*  6 ا ك أ ة لمالية١ قاذون 'لمتضمن 12/ 07 رقم لقاذون١ ن٠ 82 لمادة١ و  2008 لعن

ك لاغيا ذل ؛ ب تنازل. عقد إلى الامتياز لتحول إمكانية /

ع مخلوف: جردة ر إ ج ; ق،١ ا .83 ص لاب
.2008 /09/ 03 ل 49 عدد ري جر:دة -2

ا ي 15 المادة أظر -3 لأ ي١ 2008 ر09ر 01 في لمؤرخ١ 04ر 08 ا ح و'كيغيات شروط يحدد لذ ت لاسار م  ض أ

ة. مشاويع لإنجاز والوجهة للدولة الخاصة لاذملاك اكابعة الأرافي ري ما اقث
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الجزائر ي الصفاعي والعقا على الوارد الامنيان لعقد التثريعي الإطار

د ق ف 04/ 08 الأمر جاء ل رافي على الامتياز متح وكيغيات شروط تحديد مد  ال

م وتسري ،١استثمارية مشاربع لإنجاز والموجهة للدولة الخاصة للاملاك التابعة كا ح لأمر هذا أ  ا

ل التي العقارية الأملاك على الامتياز منح مجال في المعتمدة الجديدة وإجراءاته ك ث  الأصول ت

ت المتبقية ت الغائضة والأصول المحلة العمومية للمؤسسا ما الاقتصادية، العمومية للمؤسسا  ك

 بمتاطق الموجودة الأراضي وكنا والمتوفرة الصناعية بالمناطق الموجودة الأراضي إدماج يعاد

م تطبيق ض ويستثنى والمتوفرة، النشاط كا ح ف 04/ 08 الأمر أ صأ التاللية: الأراضي أ

ي - لأراف الغلاحية ا

المتجمدة المساحات داخل المتواجدة الأرضية القطع -

ت داخل المتراجدة الأرضية القطع - ث مساحا ح  استغلالها المحروقات عن الب

والغانية. الكهربائية المنشآت حماية ؛مساحات

ت داخل المتواجدة ألأرضية القطع - والثقافية^. الأرية المراح مساحا

م وتطبيقا كا ح ف 04/ 08 رقم ألأمر لأ سال ر ال ك ن د ال ق تنفيذيان: مرسومين صدر ف

ي١ -المرسوم ذ غي ل ك لأو  روط٠ث و-محدد 2009 ماي 02 في لمؤرخ١ 152/ 09 رقم تحت ا

ضي على الامتياز منح وكيغيات ع ر والوجهة للدولة الخاصة للأملاك التابعة الأرا ب ر ا ت

ب والذي استثماريلا ن أن أوج و ي الى العقارية الأوعية ك م  طار1 في امتياز محل -كون أن ي

9*  المرسوم: هذا

0 ألمادة أنظر -1 ر من 4 لأ 0/ 08 ا 4.

0/ 08 رقم من!لأمر 02 ألمادة أ؛ظر -9 4. 

- 0/ 06 ل 27 عدد رسمية، جريدة ؤ 5/ 2 0 0 9.
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ة المجلة ري دان لاقمادية الغانونمة للطوم ا ةاو وا ي س ب

للدولة الخاصة للأملاك تابعة -

ت مخصصة غير - ي لتليية للدولة تابعة ية٠ءمو مصالح لفائدة التخصيص طرز في ول

حاجياتما.

ما للتعمير قابلة أو معمرة قطاعات في واقعة - ت في محدد هو ك  والتعمير التهيئة أدوا

ب القطاعات هذه خارج تمركزها يستلزم التي الاستثمارية المشاربع باستثناء طبيعتها. س

ي٠ 02 في ؤرخ٠ا53ا 09 رقم فتحت لثاني١ لمرمرم.لتنغيذي١ ا٠أ - حدد ،2009 ا  لي

ت٠لل التابعة المتبقية الأصول على الامتياز متح وكيغيات ثروط ا ب١ ز و س  الممتغلة ل

ت التابعة الغائضة والأصول المحلة المتغلة وغير .يرهايوتس الاقتصادية ية٠العمو للمؤسسا

 مشارح لإنجاز لمرجهة١و ايونرة الأرضية القض تكون التطبيقية النصوص ٥هذ .ءوجب١

ث أدناها لمدة امتياز منح محل استثمارية حد قأبلة ذة٠س (33) ستة وثلاثون ثلا ك دل  مرتنن ي

ر أساس على الامتياز ويمنح سنة. (99) وتسعون تسع وأقصاها ء دي ب ق عن أ  دالمزا >ي

بالراضي. أو المقيد أو المفتوح العلني

ز نمط باختيار الوالي أو قطاعيا المختصرن الوزراء يقوم لاقا  أو لمغزح١ العلي المز'د ا

المحدود.

دا عن ها إسناد تم للدولة تابعة أرض بقطعة الأمر يتعلق و و س  ٠ش ية٠ءموم هيئة إلى '

طة بالضبط وا واد طرذق عن الاشإز منح يرخص العقارية، وال  لمحدذ١ أو توح٠المغ العلني ا

٠ الاستثمارات بترقية المكلف الوالي من قرار على بناء الهيئة هذه من باقتراح

م٠المر ز 09 دة٠الم انظر -1 ير 0 رقم ،لتتغيذ 9 /1 5 2.
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ي الإطار شريع د الت ق ع ى الوارد الامحياز ل يالصفا العفار عل الجزان في ع

منافة طريق عن الامتياز عرض المفتوح العلني بالمزاد ويقصد ل ال ك ص ل خ ي ث ع ي ب  أو ط

ك المعينة الأرضية على الامتياز من الاستعادة في يرغب معنوي ع لإنجاز وذل رو  استثماري مث

٠ المعلبقة والتعمير التهيئة لقواعد وفقا

 مرجهة أرضية على المنافسة طريق عن الامتياز عرض فهو المحدود العلني المزاد أما

ع و ر ث ي استثماري ل  وإمكانية والاقتصادية الاجتماعية الحاجيات وفق معبقا محددة طبيعة ذ

ن المستثمرون فيه يشارك والذي التكنولوجيا، نقل من الاستعادة هم تتوفر الني  بعض في

ط التأهاى وط نر .2فق

ت ءا را ج -إ لا و ل غير الامتياز مئح أ قاب ب العلني المزاد لريق٠ عن للتفاؤل ال سبا  وأ

ط سقا الامتياز إ

ت ءا جرا العلني: المزاد طريق عن للتفاؤل القابل غير الامتياز متح أ-إ

ت وإما الشفوية، المزايدات طريق عن إما العلني، المزاد طريق عن الامتياز منح يتم  بالتعهدا

 في ر٠مش وإعلانات ملصقات طريق ءن٠ الأقل على يوما (30) ثلاثين قبل ويعلن المختومة،

على تتضمن أخرى إشهارية وميلة بأية الاقتضاء وعند الأقل، على مرتين وطنيتين يوميتين

■ مايأتي: الخصوص

ها الأرضية للقطعة والمفصل الدقيق -التعيين حت ما  الأدنى والثمن المعنبق التعمير ونظام و

كنا المعروض الامتياز. مدة و

د ي حد ت تاريخ ت دا ي زا م خ أو الشفرية ال ر ر تا خ ع ا ا د ي ت لإ ا د ه ع ت ل ومة ا ا المخت ن ك خ و ر  تا

و ٥هذ فرز ت ا د ه ع ت ل ٠ا

0 لادة١ انظر -1 م من 2 ر ي٠ ش ذ غي 15/ 09 رقم ك 2.

م من 03 لمادة١ آذظر -2 و س ; ي١ ا ذ غي 15/ 09 رقم ك 2.

ن 03 لمادة٠ أنظر -3 ط١ دفتر م ر ر ي١ بالمر-رم لملحق٠ ك ذ ف 1/ 09 رقم ك 5 2.
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صادية القانونية للطرم الجزارين المجلة ة والاق ب ا د ل ا و

ق ي بارسوم الملحق ل٠الشرو قترد حدد و ا 152/ 09 رقم التنفيذ ن ك ط دفتر و و ر ش  ال

س 153/ 09 رقم التنفيذي ارسوم الملحؤأ ت إجراءات نف دا زاي ا الشفوية ا ن ك  طريقة و

د المختومة، التعهدات إحراء ما الامتياز"، صيغة ب" سميت ولق ت باقي تبيان ثم ك إجراءا

كالآتي: وهي المنح

ت 1 دا ي زا ي الموظفى يعلن الشفوية: -ا سة يرأس الد د جل ي را ف الثمن عن ةا لأن  ا

ت تكون الملصقات، في المنكور المعروض دا ي را ل لا بمبلغ ا ق ف عن ي ( 1000) دينار أل ج  د

500) دينار ألف خمعمائة المدروض الأدنى الثمن يتج-اوز لم إذا ج( 000. ي د ر وبألف  دينا

ج( 2000) س يفوق عندما د ر ألف خمسمائة المعروض الأدنى الث آ ي 5) د 00 .000 . ج( د

و المزايدات طريق عن الامتياز منح عن ضن ولا ف ث ل عد إلا يةا ن شمعتين انطغاء ب  موتدتي

رايدة على بينهما واحد دقيقة بفارق التوالي على حدة ا وا سها. ال ع لم وإذا نف  مزايدة أية تق

راد يعلن الأضواء، هانه اشتعال مده خلال ي العرض صاحب لصالح ا ت الذ وقد  عليه أ

حدة مزايدة تتم حتى المزاد يعلن ولا الشمعدان،  المعروض، الأدنى الثمن .بمبلغ الأقل على وا

 الامتياز منح يؤخر مزايدة، أية تجر لم إذا ذغسها.و الجلسة في السعر هذا تخفيغى يمكن ولا

ب فيها ويعلن بعد فيما تاريخها يحدد حلة٠ إلى ويؤجل س س ح ل نف ا ك ث الأولى. الجلسة أ

ص عدة أ, شخصان قدم وإذا خا ش حد آن في أ ق تخولهم متساوية مزايدات وا  حقو

ة٠ت وي ص هؤلاء فيها يشارك حديدة مزايدات تجري اراد، رسو ا خا ش لأ  سراهم، دون ا

ب بينهم الضعة تجري حديدة، مزايدة أية تقع لم وإذا س ب رئيس يحددها التي الكيفية ح  مكت

المزاد.

ت 2- هد طريق عن الامتياز متح عن عرض يقدم المختومة: التعهدا ح عليه تع  طا

ج مطابقة معلومات باستثماره ومصحوب مون رة تسلمه الذي للن لإدا ت ع٠ ا ة دفع إثبا ل غا  ك

ي للحزء المعروض الأدنى الثض مبلغ ن٠ )ر 10 تمثل وا أن يرغبون الذ فيه. مزايدين يكون
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شريعي الإطار الجزار في المفاعي العفار على الوارد الاسيان لعقد الت

ل أن يمكن م ر ع أو البريد طريق عن الامتياز منح عرض ي ود المديرية مقر في مباشرة ي

ك الولائية ت ني المعنية الدولة لأمان لانا ع لإ صاه موعد في الإشهارية ا  يسيق عمل يوم آخر أب

ي اليوم ل الفرز عملية فيه تجري الذ ب إغلاق قب مكات ع عن ويترتب ال لإيدا م المباثر ا سلي ت

صلا. المودع و

ن وإذا  إشهار ع٠ عليه موصى ظرف في يكون أن يجب البريد، طريق عن الإرسال كا

جل من التعهد الآتية: العبارة منهما الداخلي الظرف يحمل مزدوج ظرف وفي بالاستلام  أ

 ل٠في... المؤرخ ..المزاد٠رقم همنحالامتياز...الجزء

ل المتعهد قبول قانونا، الامتياز منح عرض على يترتب  المغ/وضة والشروط الأعباء ك

ع النهائي الأجل تاريخ بعدد التعهد إلغاء يمكن ولا هذا، الشروط دفتر في لإيدا  في المبف ل

ل المزاد في يشارك أن ويمكن الإشهار. دا موطنا يثبتون الأشخاص ك كي  ء الوئ على ويسرهم أ

ن الأشخاص على ويجب ،١المدنية بحقوقهم ويتمتعون ماليا راد في المشاركة يريدون الني  أن ا

ن للجزء المعروض الأدنى الثمن مبلغ %من 10 تثمل مالية ضمان كغالة يدفعوا ن ل  غبون٠ير ا

ض بإرفاق الإثبات يقدم أن المسدد الطرف على ويجب فيه، مزايدين يكونوا أن  المسلم ار

ب إلى بتقديمه أو بتعهده له ت١ بدء قبل الشفوية المزايدات حالة في المزاد مكت ميا .س

كفالة وتدفع  ث1ص ر'سطة أو نقدا إقليميا، المختصة الدولة أملاك مفتشيه صندوق إلى ال

ة مض يخحم معتمد كفال ي ال ص يدفعه الذ زاد عليه الذي/ربسا الشخ زايدة ش من ا  دير ٤ا

كفالة -حساب ا التي ال ه م ل  ب غليم٠ على بناء حقوقهم، لدوي أو الآخرين للمزايدين ت

ضع أن بعد وصله، أو الدفع شهد عبارة عليه الدولة لأملاك الولائي المدير ي زاد أن ت  يدم لم ا

ما .2المودع لصالح إعلانه ل على يجب ك ص ك ك يشت أن غيره عن نائب يكرن شخ ذل

0 المادة أنغلر -1 م التنفيذي بالرسوم الملحق النموذجي الشروط دفتر من 4 ق 0 ر 9 /1 5 2.

ر -2 ظ 0 لادة١ أن ر من 5 ي١ با'لمردوم ألذموذجي روط٠الش دفت ذ غي ت م ل ق 0 ر 9 /1 5 2 .
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صادية القانونية للعلوم الجزائرية المجلة لاق ة وا ب ا د ل ا و

ب لدى تودع بوكالة ك لا، ويقصدها المزاد م وكي ما ال  في الوفاء على السير شرط يضاف ك

العقارية. الأصول على الامتياز منح حالة

ب - الأظرفة فتح - 3 ت طريق عن المزاد يجري المزاد: مكت دا زاي  بفرز أو الشفوية ا

ب الصحفية والإعلانات الملصقات في المبين التاريخ في المختومة التعهدات س  الكيفية وح

ب الأخرفة فتح لجنة بواسطة المقررة، ع ت ب ت ت ك م المزاد. ك

 مابع وقوع حالة في إلا المتعهدين على يجب المختومة، التعهدات حريق عن ازاد وقع فإذا

 وكيل تعيين طريق عن أو شخصيا العروض فرز جلسة إلى يحضورا أن قاهرة، قوة عن ناتج

ل أن سابقا المنكورة الوكالة على ويجب بوكالة، يزود  معين بجزء المتطق الوحيد العرض تقب

ت تعدد حالة في العموبة للخزيئة الأنفع العرض أو ق التي التعهدا عل  وإذا نفسه بالجزء ت

دم منهم، الفائز انتقاء قصد المتنافسرن يدعي العروض، تساوت ل ليق حد ك  في تعهدا منهم وا

الضعة. بواسطة المعتيين المتنافسين بين من المنكورة العروض على اعتمادا المكان عين

د محضر يحرر زا ة في ا جل ل ب أعضاء ويوقعه نفسها، ا كت  الأفلرفة( فتح )لجنة المزاد م

د، عليهم واراسي را ب رئيس ويقم ا كت د م را ت جمع بتسوية ا جا جا حت لا د التي ا  تحدث ق

ت د وق را ت أو.ممناسبة ا د صغة شأن في له تابعة تعد التي العلميا ي را سرهم أو ينا  الوفاء على ي

ث أية أو المزايدات صحة أو لمالي١ حدا ى أ خر ق أ عل بالمزاد. ت

ل: ي والانطلاق العقود على التوقع - 4 لأنفا ح ا و صل على حالا ي  منح محضر أ

ز ا ي ت م لا ي المكب أعطاء ا رام د عليه وا ا ر ن لم وإذا ممثله، أو ا مك ن يت  وحرما الأختران، هنا

ك من ة يعرفا لم أو ذل ي غ ي ك إلى يشار الإمضاء، ك ل المحضر. في ذ

0 المادة أنظر -1 ،١ الشروط دفتر من 6 ي ج ذ ب ع ل ج ر ، ا ق ب ا ن ا
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الجزانر ي المناعي العفار على الوارد الامتياز لعقد التشريعي الإطار

حقة تظل التي الأوراق تحمل أت ويجب ضر مل ح ملحق عبارة المزاد بمح ل عليها ويو  ك

ب الأطراف كت ت ت لا حا لإ ت ا ضافا لإ ش على وا ل عليها ويوقع العقود ها ف ك  وتحسب الأطرا

ك عليها يقع عبارة بواسطة بظلالها ويعلن المشطوبة الكلمات ل ذ ل ك ف ك . الأطرا

ي على ويجب م را ل موطنا المزاد محضر في يعين أن المزاد عليه ال خ م دا ي قل ص إ صا خت  دائرة ا

ة أملاك مغتثية لا إقليميا المختصة الدول ح وإ ل تبليغه ص ة العقود ك حق لا  التي البلدية مقر في ال

المزاد. فيها جرى

د يتم عدا د إ ق ع ل ي ا ر لإدا ز منح المتضمن ا لامتيا فائدة الأرضية القطعة على ا ي ل م را  علنه ال

ف من المزاد ر ك مدير ط لا م ة أ ول ض قرار بموجب الد دا وفي المالية، وزير تغوي ن١ كا حاكي  ل

ز منح بعملية يرخص لامتيا صول عن المحدود أو المفتوح العلني المزاد طريق عن ا لأ ة ا قي ب ل  ا

المكلف الوزير من بقرار الصناعية المناطق في المتوفرة الأراضي فيها .مما الغائضة والأصول
ت، بترقية را ما ستث ح على بناء ا ة من اقترا وكال طة الوطنية ال سا ضبط للو . وال ي ر ا ق ا

ح ن٠ المستفيد من منها الانتفاع وبدء الممنوحة الأرضية القطعة حيازة عملية وتتجسد  ن

سليم بعد الدولة، لأملاك الولاني المدير يعده محضر طرق ض الامتياز ز عقد ت لابا  ٤فررا ا

 في المحددة المدة خلال مثروعه انطلاق في يشرع أن الامتياز حق ض المستفيد على ويجب

ب ولا الشروط دفتر ج خ من ابتداء تجاوزها ي ر ا م ت ي ب البناء رخصة ت - على ويج  ن٠ ا

ل إنحاء الامتياز حق غا لأث جل في المطابقة وتقدبم ا م تاريخ ص محدد أ ي ل ة ت د ابء. ر

ل تمدد جا ق آ د طا ذ ان في ن ل وت فا ش لأ ط دفتر في عليه المنصوص ا شرو ل إذا ال  هاهر ب حا

ك به، التقييد دون ل ذ ي .ممدة و و ا ر التي المدة ت ن ع ى فيها ت ز 0> من المستفيد عل ا ب لا  الرهاء ا

ي يمكن ولا بالبراماى ة بأ ل من حال وا ح لأ ت اعتبار ا وبا ل صع ب التموي س هاهر■ ب

ر-1 ظ ن ر ض 09 المادة ا ط دفت و ر ث ل 0 رق التنفيذي بالمررم الملحق النموذجي ا 9 /1 5 2.
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ة والاقتصادية القانونية للعلوم الجزائرية المجلة سي ا ي ل وا

 للقطعة المعرفة تمام عارف المزاد عليه راس كاى يعتبر الأعباء: وتحمل الضمان - 5

ب التي الأرضية س كت ي العقاري الأصل أو الامتياز منح عليها ا ب الذ س كت  الامتياز، حق عليه ا

ب أن دون الانتفاع، بدء يوم عليها هي التي الحالة في وأخذها  في تخفيض أي أو ضمانا يطل

ب أو التعيين في أخطاء أو الإتلاف بسبب الثمن  ضمان بدون الامتياز ويمنح أخرى، لأسبا

حة قياس في ما  كان مهما رفعه أو تخفيضه أو الضمن لتعويض طعن بأي القيام يمكن ولا ال

س في يكون ءذدما٠ ٥أ، غير القيمة، أو القياس في النقصان أو الزيادة في لضق١  خطأ الوقت نف

خ يثير أن طرف لأي يحق المطنة، المساحة وفي الحدود دمين في س ن العقد، ف ك  توفر إذا ل

حد ط اكرطين أ  مزدوج خطأ وجود وعند التعويغى، أو للغسخ طلب أي قبول يمكن لا فق

 تقبل المزايدة،ولا لتاريخ الواليبن الشهرين خلال إلا بالفسخ يطالبوا أم لأطراف يجوز لا

هم الكامل. أثره الامتياز ويحدث الأجل هذا بعد طبا

ظ لأح ن المرسومين الملحقة بالضمان المتطقة فالشروط هنا غاية إلى أنه ٠وا  رقم التتفيني

لغقرة١ في يمكن نكي لشروط،١ نفس هي أو موحدة 153/ 09و 152/ 09

د ن٠ لاخيرة١ د  الخاصة للأملاك التابعة الأراضي على الامتياز لمتح بالنسبة بالضمان \كىلق ا

ء تاز4لإ و'لموجهة ولةس ر خ يطلب فإنه استثمارية شا س كا الامتياز منح ضم إذا الف  أو مل

ك ن٠ ف  الأحوال ض حال أي في يمكن ولا الامتياز، لمخ محلا يكون أن قابل ض مل

ب ص ا٠ومه د ي الدولا طالبة٠ ا ن طرفا، يكون أن حتى ولا كان ضمان ا ك  كان إذا ل

ء لحق١ ع٠مرضو لا ب نزاع ص ولة٠س ا  الإدارة إبلاغ الامتياز منح من المستفيد على وج

بالاشكال.

ع أن ض في ز م لاقا  المتعلق البند من الأخيرة الفقرة فإن العقارية الأصول على ا

ن ا ف ا ب أنه على ص هإها ب ط ك ي ذل سخ ك كا اءلامتياز ضم إذا الف  غبر منه جزءا أو مل

 طلب أي إلغائه عن والا امتياز، حق عقد فسخ عن ينتج ولا متذاز١ لحق لاامحا ن٠يكو أن قابل

.الدولة تجاه سواء تعويضي
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اخزان ي العفاعي العقاو على الواود الاسيان لعقد التشريعي الإطاو

ن أو الإتلاف حالة في إلا بالمزاد الفائز اتجاه أو س كء .1ا

ل بالنسبة أما م ح يلي:فيما فتتمثل الامتياز عقد أعباء لت

لامتياز: متح مصاريف -  عن الناجم المبلغ تمثاى سوية إتاوة دفع مقابل الامتياز يمنح ا

ع المزاد، عملية ا سويا الإتاوة هذه تدف ق ب ى و  المختصة الدولة أملاك مغتشية صندوق لد

 الاقتضاء وعند السنوية الإيجارية الإتاوة مبلغ تعيين يتم الدفع في التأخير حالة وتي إقليميا،

ى فترة كل د ح ح تعيين يتم سنة(، 11) شعر إ ما السوية الإيجارية الإتاوة مب  محددة هي ك

 يتعين الامتياز تجديد عدم حالة وفي العقاري، السوق إلى وامتنادا الدولة أملاك إدارة من

ح البنايات مالك على  تحددها الأرض مالكة بصفتها الدولة لفائدة سوية إيجارية إتاوة د

ح العقاري، السوق إلى بالاستناد الدولة أمالآك إدارة  مبلغ على زيادة المزاد، عليه الراسي ويد

ل المعروض الأدنى الثمن نسبة قدر على الامتياز، عن الناتجة السوية الإتاوة ك  على أو جزءا ل

ر نسبة قدر ع ل ل الافتتاحي ا ك  عقاري: أصل ل

ت والملصقات الإعلانات معماريف *  ٧قبا مسحقة أخرى مصاريف أية أو والشرا

المزايدة.

م ٠ ة و خ ن ل ح لمحفر الأصلية ا ت الب حقا مل ر المشتركة، وال ط١ كدف - س ا د

الاجمالي.

ل رسم جي س  المشتركة الملحقات ت

ل م ح ت ي ا م ل ك  مايلي: منفردة بصفته فائز ك

جر الوطنية الأملاك مصلحة أ

ى-1 ع هنا ور ر ش د ال را ط أ ق غة في تغيبر ف ن وإن المواد، صا د كا ع ق ى إلى ي غ ي لنى،٠الم ن ف٠إب دوجر حالآ ني أ ل أو لا ±  ل

ل وجود يعني كا ش ع أو إ زا غ يتم فإنه ن لا ب رة. إ لإدا ا
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وم الجزائرية المجلة ط صادية القانونية لل لاق ة وا ب ا د ل ا و

ل حقوق جي س  الت

العقاري الشهر رمم

ع أن ويجب الاقتضاء، عند التنفيذية النسخة تمن ٠  في المزايدة وثمن المصاريف هذه تدف

جل م الأجل، هذا انقضاء وبعد يوما، 15 أقصاه أ ت جل من المزاد عليه الراسي إعنار ي  تسديد أ

ة الإتاوة مبح وي ن ل جل في ا ا يتعدى لا أ ع و س فا أ غا  المستحق المبلغ %من 2 تمثل غرامة إليه م

ك غير وفي ر ذل ب عت د المزاد عليه الراسي ي ن تراجع ق المعتية. الأرضية القطعة من الاستعادة ع

: العمومية والأعباء الضرائب - ة حي ع ل ب وإلى وا  محاى الأرضية القطعة تبقى أنه جان

ن خاص بامتياز منقلة الامتياز منح م ض ي اليوم إلى الدولة حقوق ي  الراسي فيه يستوفي الذ

حمل، فإنه الشروط دفتر في عليه المفروضة الشروط المزاد عليه  كل المزاد يوم ض ابتداء يت

ل أن يمكن التي الأخرى والمصاريف والرسوم الضرائب أنواع  متح محل ألأرضية القطعة تثق

 ابتداء يستوفي أن ويجب الامتياز، حق عليه الممنوح العقاري بالأصل ستلحق التي أو الامتياز،

ل انتفاعه، يوم من  يخضع وأن وغيرها والشرطة الطرق ومصلحة بالمدنية المتطقة الأعباء ك

ل ك  التي أو الدولة، ضد طعن أي بدون تتقرر أن يمكن التي أو المقررة الإدارية التنظيمات ل

.تحفغز وأي استثناء أي بدون سوضعل

ت المزاد عليه الرامي يسفع الارتفاقابت:  الارتفاقات ويتحمل الإيجابية بالارتفاقا

ة س ل ل ل أن يمكن التي والمنقطعة الدائمة والخفية، منها الظاهرة ٤ا  منح محل الأرضية القطعة تنق

ع ذا إلا الاساز، ر ي دون مسؤوليته تخت الأخرى عن واعتذر ببعضها د  الدولة ضد طعن أ

ز٠للا المانحة  هذا يمكن أن ودون الأحوال من حال بأي الدولة ضمان يلتمس أن ودون ٤تا

ت من أو القانون من الناتجة الحقوق عن أكثر منح من دط٢الش سندا  المتقادمة، غير الشرعية ال

للفير. أو المزاد عليه للرامي مواء
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الجزائر في المناعي العقار على الوارد الامتياز لعقد التشريعي الإطار

ل .مملكية الدولة تحتفظ الثقافية: الممتلكات - ت خصوصا الثقافية الممتلكات ك  البآيا

 والتفرد والكنوز والنقوش والمزهريات، والميداليات والتماثيل الخفية، والنقوش الفسيفساء

ك والأسلحة القديمة ذل ك ف والتي الموجودة والمعادن المناجم و ش  ألأرض باطن في أو على تك

 صاحب على يجب باطنه، في أو الامتياز محل العقاري الأصل على أو الامتياز، منح محل

ل عن الإبلاغ الامتياز  محل الأرض قطعة على المكتشفة الأرية والأشياء الثقافية الممتلكات ك

ص الدولة أملاك مدير إلى الامتياز ي إقليميا المخت  تذقين قصد للولاية الثقافة ندير يعلم الذ

 الثقافي. التراث بحماية المتعلق 1998 جويلية 15 في المؤرخ 04/ 98 رقم القانون أحكام

ط ب- و ر التراضي: حلريق عن للتتازل القابل غير الامتياز متح ن

ك العلني ازاد طريق عن الامتياز يمح أن العام الأصل كان فإذا  لأحكام وفقا وذل

ي 04/ 08 رقم الأمر  فإنه لكازل، القابل غير الامتياز لمع العام القانوني الإطار يعد الذ

ض١ لمجلس١ من باقراح الوزراء مجلس ترخيص بعد بالتراضي الامتياز منح يمكن استثناءا  لو

د أن يمكن التي المشاريع بين للاسثمارمن ي ف ت  دضع أن ٠يجب والتي التراضي، نمط من ف

لاقليم ولهيئة "السياحة قطاعيا المختص الوزير طرف ص للاستثمار الوطني للمحلسى  أو ا

ك إقليميا، المختعى الوالي أو الاستثمار" ترقية ا تكتسي التي المشارح تل ك ش ق خا د۵ك  ا

ث من ي ص الإنتاجية ح ت وإنجاز الواردات وتقلي سكنا ل مناصب وإنشاء ال ب ش  ططق٠ و

 يةرالاستثما المشارح إقليميا المختص الوالي أو المعني الوزض يعرض إذ معزولة أو محرومة

٠ للاستثمار الوطني المحلس على بالتراضي الامتياز لمنح القابلة

ة المشارح ان ري ما ستث لا د أن يمكن التي ا في ست ز من ت ا ي ت م لا ي ا ض را ت ل ا هي العموم على ب

التي: المشارح

ر-1 ط م ن٠ 17 لمادة١ ! ر ر م ل م كغيذي١ ا ق م كغيذي١ ألمرسوم من 13 لادة٠و 09/152 ر ق .09/153 ر
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 أن يمكنها التي الإنتاجية الاستثمارات مثل الوطنية والأهمية الأولوية طابع لها يكون - 1

هم صا حاد الإستراتيجية القطاعات في الاستيراد عمليات امتبدال في ت لاقت الوطني. ل

 إطار في تدخل التي العمليات خادل من السكن على الوطني الطلب تلبية في تمثارك - 2

السكنية. السياسة

و لمناصب محدثة تكون - 3 لأ شف ل المضافة القيمة ال  الخصوص على وتعكسها قوي بمثك

التكنولوجي. والتحول المنطقة في البطالة تقليص

 الوطني المحلس قائمتها يحدد والتي المعزولة أو المحرومة المناطق تنمية في تساهم - 4

للاستثمارر

ح أن دام ماو ت إجراءات يتطلب لا بالتراضي الامتياز م ك العلني المزاد كإجراءا  وكذل

ع ب وجود لا  والتشرات، والإعلانات الملصقات مصاريف يتطلب لا فإنه الأظرفة، ف

- ي ئ كف ح ي د  أمادك مصلحة أجر الامتياز، عن الناتجة السنوية الإتاوة مبلغ على زيادة ب

عد العقاري الشهر رسم وكنا التسجيل، حقوق ة،لادول  ض المستفيد على ويجب الامتياز. لق

ما إنجازب، المزمع الاستثماري للمشروع دقيق مخطط يقدم أن لامتاز١  يظهر أن عليه يجب ك

ن إذ للعملية تمويل مخطط تقدبم خادل هن الماب تهاءذر  مايلي: المخطط هذا يبي

التقديرية. المالية -التكلغة

غل ل ء كمويلا ب ي س ل رأس أي ا ما ص ال خا ل ب ا ح ا ص ز ب ا ي ت م لا ا

1 لمادة١ أنظر -1 م ر 4 و س ; ي١ ا ذ ي غ ت 0 رقم ل 9 / 1 5 1 المادةو ،2 م١ ص '8 و س ي ل ن ي 0 رنم س 9 / 1 5 3.

ظ -2 ذ 1 لادق١ أ ط دفتر ن٠ 4 شرو ي بالمرمرم الملحق ال فيذ تن ل 0 رنم ا 9 / 1 5 1 ،والمادة2 ط دفتر س 3 شرو  الملحق ال

0 رقم لتذغيذي١ بالمرهوم 9 / 1 5 3.

وم الجزائرية المجلة ة القانونية للعل دي صا لاق ة وا سي ا ي ل وا
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لإطار شريعي ا عقد الت ا العقار على الوارد الاسيان ل س الجزان في عي ا

غ - ل ب ا الحصول .بمكنه التي الملية الاعتمادات م ه ي ل ا التصرف يستطيع التي أو ع ه ي ٠ أ ف

ع فإن هذا عدا ما  القابل غير الامتياز .ممنح والخاصة سابقا المنكورة والأعباء الشروط جمي

زاد طرش عن للتنازل  التابعة الخاصة الأراضي على الامتياز الأمر.ممنح تعلق وسواء العلني، ا

ح المنح أو للدولة ت التابعة المبينة غير المتبقية العقارية الأصول على الوا سا ؤ م  العمومية لل

ة قل ت ل ة وغير ا ل ق ت ل ت التابعة الغائضة والأصول المتحلة ا  الاقتصادية العمومية للمؤسسا

 ،09/153 والمرسرم 09/152 يبن'لتنفيذ بالمرمومين .لملحقين 'لشروط دفتر في المحددة

ب: الأمر تعلق وسراء

م المسموح الأشخاص ٠ ز بالاستفادة ل ا ي ت م لا ا والوكالة. الكفالة تقدبم وكيفية ب

ة ي غ ي  العقود على الترقيع ك

 المنح من المستفيد والتزامات أعباء وكل

ك نفسها وهي ل ذ ت ك إسقاطه. وأسباب الامتياز فسخ حالا

ت ثانيا- خ حالا م إسقاطه وأسباب الامتياز ف

كنا الامتياز منح موضوع الأرضية القطعة إن  الاسازء موضوع العقاري الأصل و

ل استثمارية مشاربيع لاستيعاب موجهان ر وك ي ي ف ل في أو وجهتهما في ت سا م ' ا  او /

• الاهتاز فسخ عنه ينجر الشروط دفتر في المحددة الأغراض غير لأغراض جزني

ن هن جر٠يؤ أو يتنازل أن الاسقاط طائلة تحت الامتياز من للمستفيد .بمكنولا هل  خ٠ اب

ز لامتيا  س الإمغاط طائلا تحت أيضا صراحة المستفيد ويمنح وتشغيله، المشروع إتمام قبل ا

ل أو جزء استعمال شة من ك ك غير لأغراض امتيازها الممنوح الأرضية الق O لتي١ تل ù 

ط١ دفتر س 15 المادة انظر -1 و ر ث ي بارسوم لملحق١ ل ذ ي غ ت ل م ا ط١ دص من 14 والمادة ،09/152 رق و ر ف ك  ا

ر ي١ مرم ن ذ ي غ م ك .09/153 رق
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وم الجزائرية المجلة ط ة القانونية لل ي د ا م ق لا ة وا ب ا د ل ا و

ن ما أجلها، م د عن ز يمنح و متيا لا ى ا ي أصل عل ر قا ب مبيني ع ج ن أن ي م ض د يت  الامتياز، عق

ن طائلة تحت لا ط ك الب ذل ود ك ح بت ل مت ز نا ت ى ال ل ز حق ع يا مت لا ل ا م ح م ر ل قا ع ل س لمدة ا  (05)م

ت وا ء سن ن ابتدا خ م ري ز، تا لامتيا خ ا س ف ز وي متيا لا ت في ا لا حا ل لآتية: ا ا

ت أي في - الطرفين وباتفاق وق

د يحترم لم إذا الإدارة .ممبادرة - ي ف مت ل ز من ا يا مت لا ود ا  الحالة هذا وفي الشروط، دفتر بن

ص برسالة اعنارين لع يوجه و ، إشعار هع عليها م لام لاق ن وإذا با  جدوى، بدون كا

ت تباشر ها ج ط إجراء في المختصة القضائية ال سقا م طبقا الحق إ حكا  المرسوم ض 17 المادة لأ

ي ذ في ن ت ل ا أو 152/ 09 رقم ا ئ م ب حكا ة١ال لأ ن 21 د س٠ م ر ي ل ذ ب غ ت ل  153/ 09 رتم ا

ل الأمر تعلق إذا و ص لأ العقارية. با

ب انتهاء عدم عند أما ح ي المشروع من الامتياز صا ر ما ستث لا ل في ا ح لأ  عقد في المحدد أ

ط دفتر في المحدد والبرنامح المشروع طبيعة احترام مع الامتياز شرو  يمكن البناء، ورخصة ال

ب منح ح لا الامتياز صا ح ث إلى سنة من يتراوح إضافيا أ لا ت (03) ث وا ب سن س  طبيعة ح

المشروع. وأهمية

ط فإن ألإضافي، الأجل إنتهاء عند المثروع إتمام عدم حالة وفي سقا  إلى يؤدي الحق إ

ى مقابل تعويضا الدولة إتاوة دفع  من الأرضية القطعة على المستثمر مجا أتى التي القيمة فائف

ل خلال شفا لأ  العاملة دليل وسعر المواد قيمة المبد هذا يتجاوز رن دون نظاصية بصفة المنحزة ا

ة سل م ل ( التعويض، سبيل على % 10 نسبة اقتطاع ع٠ ا ل أن > ك ت الدولة أملاك مصالح ت

د إقليميا المؤهلة حدي ى بت القيمة. فائف

 أو وا المحدد للبرنامج مطابقتها وبدون المحددة الاجال في البنايات إنجاز حالة في أما

ط فإن البناء رخصة سقا  الآجال ني المشروع إنجاز عدم وعند تعويض، أي بدون يتم الحق إ

يمكن لا فإنه البناء رخصة و/أو المحدد البرنامج ع٠ البنايات مطابقة عدم ع٠ المحددة
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الجزاتر في العتاعي العفار على الواود الامتياز لعقد التشريعي الإطار

ب الامتياز لصاحب دة طل شغا لا ف من البتايات بالهدم النعش وعند التعويعض. من ا  طر

 القطعة بإعادة القيام الخاصة وبمصاريغه الامتياز صاحب على يتعين فإنه المختص، القضاء

 أتلغت أ،ها يحتمل التي ن وارهو الامتيازات وتحول الأصلية، حالتها إلى الامتياز محل الأرضية

ب الأرضية القطعة ب٠ س ح ط عن الناجم التعويض مبلغ إلى بالتزاماته المخل الامتياز ا سقا  إ

ف من الممطمة الإيصالات عن يتتج ولا هذا الحق،  الإعفاء الوطنية، الأملاك مغتش طر

ستفيد النهائي ت تعتبر أن بعد إلا الامتياز، من للم دا ي د ت ل ف بمقتضى وكافية صحيحة ا ش  ك

ي الحسابات بيان به. المعمول للتنظيم طبقا المعني، الدولة أملاك مدير يحرره الذ

 والوجهة للدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي على الامتياز الأمر.ممنح تطق إذا أنه غير

 قانونا المعاينة الاستثماري المشروع في المقررة البنايات إتمام فعند استثمارية، مشاربع لإنجاز

 على المستثمر طرف من المنجزة البنايات ملكية إجتباريا تكرس المطابقة، شهادة على بناء

موثقأ. بعقد الأخير هذا من .ممبادرة امتيازها الممنوح الأرفى

ل ويمكن ز ت ملكية عن التتا يا نا ب ل ي العيني والحق ا ر قا ع ل ج ا ز عن النات لامتيا سبة ا مدة بالن  لل

بشرط: المتبقية

ت ز١إنج ٠ ا ي ا ن ب ل ة المطابقة بشهادة قانونا المعاينة الاستثماري المشروع في المقررة ا م مل  ال

بالتعمير. المختصة المصالح من

ب قانونا، المعاين النشاط بدء س اللجنة من الحالة ح

ن أن يجب ط بدء يكو شا ك معاين الن ل ذ ر١ لتطوير الوطنية الوكالة من قانونا ك ا ت  لا

ن التي للمشارذع بالنسبة بالاستثمار. تصريح موضوع تكر

 1إجراؤه يحتمل ملة مط بأي البطلان طائلة تحت الدولة أملاك إدارة إعلامك يجب وأخرا

الامتياز. حق ض

1 المادة أنظر -1 ط دفتر من 8 و ر ش ي ال ج وذ م ن ل الملحق. ا
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د

طوم الجزائرية المجلة صادية القانونية لل لاقت ة وا ي م ا د ل ا و

د ق ت ل ت ي ث شكالية أن القانونية المقاربات أ ت بالآدنا في الصناعي العقار إ ت ليس ي  قضية ل

ي ما بقدر الغضاء توفر ة ه ل أ سير قانوني نظام م ن فإذا وتنظيم، وت  الانسحام تقص كا

ا العملية، الإجراءات دقة وعدم لمؤساتي١ ن ك ا العموميين، المتدخلين تعدد و ن ك  وجود و

ي جامد قانوني ز١ص ت التي العوامل ض ه كم عن بعيدة وضعية رب ح  مقتضيات في الت

ب الاقصاد يشهدها التي العميقة التحولات و ل ث هذا فإن ا  له هشت ود لمشكل١ ن٠ ا

ت والترتيبات الظروف جمع الدولة ل له ووجد و ن ة١ ا ىيل ل 1خادل من ل سا ست  الآليات كل٠ ا

ل في العراقيل لإزالة والأجهزة ر١ .ممالة الخاصة المعطيات ضبط مبي ت  ولاسيما الصناعي ل

الصلاحدات. في اكردب وتناسق إنسجام لضمان المهام تحديد

ر1 - حل وإن  إذ الحد، هذا عند -توقف لا الصناعي مجاله في للاستثمار الموجه ق

ي ل من تخليصه ينبغ ما البيروقراطية، الراقيل ك رة٠ يتعين ك ش ل ا ص٠ ك < د٠بح س ل  من ل

ي وأن والمتجددة، المستمرة والمتابعة الذجاح فرص  تفاقم من سيزيد المحال هذا في تردد أ

ل الوصع ط ع الضرورية. الحركية وب

رهان ويخش ل ممسار٠ المر"بطة الاختلالات أهمية إدراك في فصاعدا الآن من ال ( ا ت  ا

ء1 ر ا د التي الأخطار وأيضا ق ل ترهن ق لا ي القادمة العشريات خ ة تنمية أ م ي د  ،1الرطن في ق

ر، المثلى الرسيلة الصناعي العقار وباعتبار ما لائث ب إطأر وفي ل د ا ض تتمر٠المس ص ذ

ك و ل ل ي ا قليد ت ي التطور مفهوم يعرقل الذي ال د ا م ق لا ه ا د قي و في وي  دمثلا ث٧ذ ب دحل
ي: عناصر ثادثة من تتكون التي الكلاسيكية الملكية في ه ل التصرف، و ا س لا لاستغلال،١و ا

صيم لآ هم هو الامتغلال في المتمثل الأخير العنصر أ إطار وفي .2المسشمر لدجى عامل أ

ى١ -1 حل م ي: الوطني ل صاد لاقت ق لجفة وا فا صادية التنمية آ لاقت ة، ا عي ما جت لا ص وا خ ع٠مشم مل ر٠ ر ري لا ٠حول كق ك را ث ا ق  ل

صادية، التنمية أمام عانق الجزاتر في .34 ص ،2004 جوان 24 دورة الاقت

.05 ص السابق، المرجع مخلوف: بوجردة —2
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عقد التشريعي الإطار ا العفار على الوارد الاسيان ل ن ع ل الجزان في عيا

ل لكيفية الدقيق التحديد الأمر تطلب تطويره وكنا الاستثمار ترقية لا ف ق  الصناعي العقار ا

ت عن البحث هع للاستثمار جديد كمفهوم ل. معيئة وطرق كيفيا لا ف لاق ل



لمراحع:١

ص التنظيمية و التشريعية النصو

لار 1 0 فى المؤرخ04 — 08_ا ر1 ط يحدد 2008ستمب رو ت ث  على الامتياز منح وكيغيا

ة١ مثارذع لانجاز الموجهة و للدولة الخاصة للاملاك التابعة الاراضي ري شا  وسمية جريده س

49ءدد

لا 2 خ11 - 06ر٠-ا ر ز ت30 في ا ط يحدد 2006 أو رو ت ف ز منح وكيغيا لابا و ا

ب و للدولة الخاصة للاملاك التابعة الاراضي غلى اكازل ر ء٠ ز١لابح ا ر ة ظ . ل ث  ا

53عدد رسمية جريدة

ة 15 في المؤرخ 08 - 06 _الامر 3 وي م يعدل 2006 ج ب  هالمورخ3 - 01 الاص و

47ءدد رسمية جربدة الاستثمار بتطوير المتعلق و أوت20 في

خ12 -93 ي٠التثري _المرلرم 4 ر ز ض 05 في ا ض 1993 ا ي . ر١ ل ى  لا

64 رسميارئم جريدة

خ 18 - 83 التشريعي -المرسوم 5 زر رد 21 في ا ب نا 1993 س  المالية لارن س

1994 ن

وم٠ - 6 م ت طعرو ديحد 2009 ماي 02في المورخ153 - 09 التغءذ:ي ر س  و

ح ز ف لافتا ت ايابعة المبتية الأصول طى ا ا ؤ م ل ب العمومية ل ب وض ا الحق ا

ت التابعة الغائخة والأصول ما ز م ل 27 ءل*د يةسمر رها،جريف.١ي٠٠٠وت الاقتصادية العمومية ل

ر - 7 ي وم٠ا ت ثروط٠ دويحد 2009 ماي 02 في المؤرخ09-152 التغيذ ا ي  و

ب لادولآ ة٠الخا للأملاك الابعة الأراضي ى1ء الامياز منح ر ا لآذ و £ لا ر  ث

27ءدد رسمية جريدة استثمارية،

وم الجزائرية المجلة ط ة القانونية لل ي د ا م ق لا ة وا ب ا د ل ا و
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عقد التشريعي الإطار لاقتاز ل ي العفار على الوارد ا ع عفا الجزان في ال

م٢ تطبيق يتضمن 2007 فريل١ 23 في المؤرخ 121 - 07التذغيذي ،لمرسوم - 8 كا  ح

 التابعة الأراضي عن التنازل و الإمتياز منح وكيغيات شروط يحدد الذي 06-11 الأر

د رسمية مشاربعاستثمارية،جريدة لإنجاز الموجهة و للدولة الخاصة لأملاك د 2ء 7 

ل المتضمن 1973 فيغري 28 في المؤرخ 45 - 73 المرمرم —.9 شكي  الاستشارية اللحنة ت

 20 عدد رسمية الصناعية،جريدة المناطق لإنشاء
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2006

جزائرهومة الصناعي،دار العقار : مخلوف بوجردة — 2 2006،،ال

جزائرهرمة العفارية،دار :المنازعات زروقي وليلى باشا حمدي عمر - 3 2006، ،ال


