
التوثيقية الشهادة

ء ي ر ش ع اخزائري ال

: جيلة جبار ر د

م محاضر أسان ب ق

رية١الإد و القانونية العلوم .ممعهد

مليانة خميس جامعة

: مقدمة

حد ث١المير يعد ب٠أ أ ب مبا س ع ل إره يضاف لملكية،١ ك ؛ ن٠ ك ق ط١ ا شغ  سشلاء١الإ ٤ ل

ى الالتصاق و ب١ ر ب ر الذي ل و ح م ل١ ١هذ في سة١اكر حوله ت حا ل

ب٠ال عش يقتصر ل بو'سطته إذ المير؛ث، هو و ألا الأول ب ه | م لورثة١ إلى ت  ا

ن (02 ) وفا"ره بمجرد م خن ؤ زي دأ ع ف : التركة ب ري ص سا ل ب الد-رون ، لدفى١ و ا  في ا

ذ و لمتوفي١ ذمة ة١ لأن . (03 ) لوصايا١ ١ك ك  ى ا۵تطهير د إلا ررلا ذمة إلى تتكل لا ش

ض وجود حالة في وصايا و ديون ض يثقلها م فا م ت سا ل لورثةا ض اقت ب٠ ك س  ب ح

خذ حينها الشرعي،  ٠ الحقيقي معناها الوراث صغة تأ

ح باكالي و ص  أداج لوىة١ د ادحررة l’attestation notariée التوثيقية الشهادة ت

ي١اسحق كليضةا ب النين الورثة لغائدة المشهرة لعقارية١ 'لمتوفي ملكية لنفل  لإرث١ ف

ر ء١إجر إتمام ع٠ (04 ) كه ى ا ك ، العقارية المحافظة لد ق١ و الملكية نقل أن ذل و ب ق ا
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ة والاقتصادية القانونية للطوم الجزائرية المجلة ب ا د ل ا و

ت هذه مثل بمراعاة إلا تتم لا ص و قانونا عليها المنصوص الإجراءا خ  تدير التي القرانين بالأ

ب العقاري الشهر مصلحة س . المدني القانون من 793 المادة به تقضي ما ح

ن لما و ل كا وفاة، سببه الصدد هذا في العينية الحقوق و الملكية اذقا ب ال ك إثبات وج  ذل

ب ج ب توثيقية شهادة بمو خ١ 63 ا76 رقم المرسوم من 91 المادة نص ح ر  ا25 تي ؤ

1976 ا03

ح لعل و دا ت هو الموضوع لاختيارنا ال لإثعكالا ي، الواقع أفرزها التي القانونية ا العمل

خ .ا سيما م المنظمة لذصوص١ بتطدق د شهادة هذه لأحكا  و تناقض من عنه انجر ما و ال

حكام في ين١س لأ صادرة١ اكضائتة ا ت أعلى عن ل ضي، جها ك التقا ذل  هذه خلال من ارتأينا ل

: التالية الإشكالية معالجة الدراسة

ول ما ن فيما و التوثيغية الشهادة مدل كم ؟ ي لموط١ الدور ي

ن نراها الاشكالية هذه ض الاجابة م ك ن، نقطتين في ت تي مي ما ل أ  في الأول النقطة كمث

د خد دة١ هوم٠مغ ت شها س ل ر ه ن حف في ، ا  تلعبه الذي بالدور متعلقة الثانية النقطة تكو

شهادة ٥هذ ٠ ال

التوفيقية الشهادة مفهوم : أولا

دة١ ذهوم٠ سة١در ها - شب ط إلى التطرق كوتشة١ ل  : ازلية النقا

دة١ هذه تعريهف ها ط٠ ، لث  المتعة الإجراءات أخيرا ، لتحريرها توافرها الواجب ص
لإعدادها

ف : 1 عري التوفيقية الشهادة ت

ل بدايه و جد لا أ^ د و س ي ر شهادة ' هذه نعرف أن أردنا ما إذا عليه و ،التوثيقية لل
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ع ني التوثيغية الشهادة ري ث ت ل الجزائري ا

ك هي نقرل الأخيرة  العينية الحقوق و الملكية نقل بغرض الموثق يحررها التي الشهادة تل

. قانونا المحددة الآجال ضمن لهم الموصى أو الورثة إلى المترفي من الشهرة العقارية

ك أجل من ى التوثيقية الشهادة تعتبر ذل حد ح على المبني العيني الشهر نظام دعائم إ م  ال

ذا و المبنية غير و البنية للعقارات العام  المحافظات قبل من الممسوكة العقارية البطاقات على ك

ب هك5) لعقارية١ ؤكده ها حس  ا25 في 'لمؤرخ 76/63 رقم 'لمرموم من 01 ا91 لمادة١ ت

سجل بتأسيس المتعلق 03ا 1976 ل )) : العقاري ال  لحقوق إنقضاء أو إنشاء أو انتقال ك

ت أن يجب الوفاة بفعل أو بمناسبة عقارية عينية المحددة الآجال في توثيقية شهادة بموجب يثب

99 في،لمادة

ف المادة هذه نعس لخالآ من ش مت  شهاده بموجب يثبت الوفاة طريق عن الملكية انتقال أن ن

ه يطرح الذي السؤال أن غير ، توثيقية ف  لفائدة الملكية انتقال تثبت الشهادة هذه هل ن

 ٠ تلعبه الذي للدور تعرضنا عند السؤال هذا عن الإحابة نترك ؟ الفير لفائدة أم الورثة

ن لها، المتوط الغرض تؤدي قانونية أداة الشهادة هذه تصبح حتى و  ستوفي أن لابد و كا

 . تبعا ؤدها الشروط من جملة

ب١الو الشروط : 2  التوثيقية الشهادة ي توافرها ج

ه تضمنها أن يجب التي بالبيانات تتعلق خروط إلى قسمنها الشروط هذه ث ل ط٠غ و دة١ا ر

. فيها تحرر التي المدة يخص

ن يجب الني البيانات ا أ الشهادة تتضمنها أ

ت هذه تكمن يلي: فيما البيانا

ب، من نلمورث خاصة بيانات ق لل ،ا سم لا خ ،الإقامة محل ا ر  نمكا و تار-خ ٤ .يلاد ا

. الوفاة
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وم الجزانرية المجلة ط ة القانونية لل ي د ا م ق لا ة وا س ب ' و

م ، اسماءهم : هي و بالورثة تتعلق بيانات م قا خ ، أل ر د تا د ا ل ب  إقامتهم محال ، وارث ك

ى ط استيفاء بغرف ر  76/63 ارسوم من 65 المادة بموجب عليه المنصوهى الشخصي الث

. أعلاه إليه الممشار

ت التي العقارات أو العقار تخعس بيانات ك مملوكة كان هال  دقيقا وصفا وصفها و لل

، ن١تمت مع ها ود ذا و حد ت إن للعقار المثقلة العينية الحقوق إلى الإشارة ك جد و و حق  فك

ارهون. أو الارتفاق

. ةه( ) المورث ملكية أصل

٠٠ الشهادة فيها تخرر التي المدة ا ب

شهادة هذه تحرض رورة٠غ انوولأ لمشرع١ قيد جل خلال ال ن، أ ب معي س  عليه تنص ما ح

ي أشهر سحة الآجال تحدد نجدها إذ ، 63 /76 سوم٠المر ن٠ 2ا 99 لمادة١ ر  من ابتداء ت

خ ب لوفاة١ ^ر ا وا أن على لارردة ب حمل دم عندما المدنية المسؤولية ي  الحصول طلب يق

ة ض د ها ك ث ، الآجال ىرج٠ ا ج إن )) تنص: حي ما تحدد الإجراء إتمام ل١آ : يلي ك

كو و صحاب ني ب الحةوق أ دم إذا مدنيا مسؤولين الجدد ا  أكش المرش إلى الالتماس ق

.الوفاة بعد أشهر متة من .٠)) .٠

ي و ا٠يح . لا ض ب ر شهادة هذه تحرض بطلب ١يادرو أن ر  متة خلال الموش أمام ال

ي شهر٠أ ر ء١ د ا ، تار-خ ن٠ ت ة رفا ك تضمنتها الفقرة هذه ا ل ذ  رنم القانون من 10 المادة ك

ن 2003 ,28/12 في لمؤرخ١ 22 /03 س  تنص: لتي١ ، (07 ) 2004 لسنة لمالية١ قاذون ا

ة لمسؤولية١ ض“ أن يمكن٠))... س ن ا كي مال ق الجدد لل حقو ة لل  المحرر من طلب إذا البني

ة بعد . الوفاة من أشهر ش
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ة د ها ث ل ة ا وثيق شريع ي الت ي الت خزاثر ا

ض قانونا المحدد الأجل في الشهادة تحرير طلب لهديم عدم حالة في و أنه غير  المالكين يعر

ج، 1000قدرها خيرية تأ غرامة إلى الجدد  التعويض في المتمثلة مدنية مسؤولية إلى بالإضافة د

ب إدارة لفائدة التأخير هذا عن الناجم الضرر عن ضرائ  تمارس لا الأخيرة هذه أن غير . ال

ع لما نظرا ، الإجراء هذا غالبا مت أو المتقولات ملكية على تمارسها امتياز حقوق من به ت

 الرفاة طريق عن الملكية نقل رسم تحصيل بغرض التركة عقارات على يمارس قانوني رض

ؤكده ما حسب  ٠ المتمم و المعدل التسجيل قانون من 366 المادة ت

 الشهود شهادة و الورثة تعربح على بناء وصية أية انعدام من الموثق يتحقق بعدما و

ك الغريضة، عقد تحرير أثناء  ما هذا شهرها، و التوثتقية الشهادة بتسجيل الموثق يقوم هنال

.الموالية النقطة خلال من له نتعرض سوف

ت : 3 التوثيقية الشهادة ي توافرها الواجب الإجراءا

لأول : إجراءين في التوثيقية الشهادة إجراءات كمثل ل ا مث ر طدب في ي ض ؛ لا < 

ت مرفقة تكون الموثق يحررها التي الشهادة  في ٤ فيها الواردة الييانات صحة تثبت بمسندا

ن الثاني الإجراء حين كم ها في ي يةرالعقا المحافغلة إلى و التسجيل معطحة لدى تسجيل

. شهرها أجل ض

تحريرها كيفية و التوثيقية الشهادة لدب٠ ا أ

شهادة السابق المدلول خلال من ن التوثيقية، لل ي ب - وفاة بعد أنه لنا ب  كان الذي ا

ف ثتهلو أراد ما إذا ، مشهر عقد عقار.مموجب حياته قيد يملك ض ر١ هذا ملكية في أ  ق

ن عي جل من الموثق إلى اللحوء عليهم ب دة هذه إعداد أ ها ك د لأجل١ في ا د م  و٠ءه( )هاذوذا ال

- القسمة عقد تحرير تم ما إذا ،الشهادة إعداد ض الورثة يعفى قد  العقأرات ع٠لمجمو ا

العقد)وه(. هذا شهر تم و لموروثة
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وم الخزانرية المجلة ة القانونية للعل ي د ما ق لا ة وا س سا ل وا

ل ا ب جي س شقيةالتو شهرالشهادة و ت

ا يتوجه التوثيقية الشهادة بتحرير الموثق يقوم أن بعد  لها التاح التسجيل مصلحة إلى ي

ه كي ، التوثيقي م ميا ل بغرض وهذا إقلي سحي شهادة هذه ت ب ال س  1 ا75 المادة به تقضي ما ح

ن لم التسجيل مدة أن التسجيل،غير قانون هن ك  فبالرجوع التشريعات مختلف عبر موحدة ت

 الشهادة هده بتسجيل ملزم لموثق١ أن نجد 63/ 76 رقم المرسوم من 01 ا 99 المادة ذص إلى

ء تسري ش'هرين مده خلال ي اليوم من اقدا ى الذ س، أو الطلب فيه تلق لإلتما  يمدد أن على ا

ن إذا أشهر أربط إلى الأجل حد كا ن . بالخارج مقيم الورثة أ ك  03 رقم القانون بصدور ل

ضمن١ 22 ا ب و 2004 لسنة المالهة لارن د ه، 10 المادة ح  يتقيد التي المدة أن نجد من

U ش ص لاثةذ هي ار ي أ ر عقد تحرير تاريخ من ابتداء ت  خمسة إلى الأجل هذا يمدد و ال

ن إذا أشهر حد كا بالخارج مقيم المعنيبن أ

ض١ و اك-اقض س٠ذلم b من ر تا ن النصين بين ل وني قان س ال  أن علما ، أعلاه المنكرر

م هن 99 لمادة١ و لا ر مر ا 6/ 76 ق ت لا 3 مفعول، سارية زال ي و ال د فا ل لت  التناقض هذا مث

ع دادر أن بد لا ر م هذا بتعد-دل ا و م ر ك و ا ج ذل خرا ص بإ  إلحاقها و منه 99 المادة ن

لا بق\ذون جي س د هع ك عا سب ل مدة ا جي س ا ، المالية قانون من الت ذ ل ي ك ش ل ضمن ا  المشرع ي

د حي و , المدة ت

ع١ أن ؛د4 بالمق\بل شر م ل ركة التصريح ضرورة لورثة١ ز ت التي بال  طريق عن إليهم انتقل

ي L ء٠ئلآل لرىة١ ر ء ت د' ب الوفاة تاربخ ن٠ ب س  التسجيل قانون س 65 المادة نص ح

! و المعمدل ق ا ا ن .63/ 76 المرسوم من 02/ 99 المادة نص و يتعارض بدوره النص س

ص فتطبيقا  غرامة بدفع يلزمون لا الورثة أن نجد ، التسجيل قارن من 65 لمادة١ د

ن الصريح ونع إذا إلا لأخيرية١ حي ي ف ، ة ذ س د ع ب ب ج و م  /76 'لمرسوم ض 02 ا99 لمادة١ و

صريح وقع إذا ، 2004 لسنة المالية هن 10 المادة ا٠كل و 63 ر ستة بعد الت ه ل و أث انقضاء قب
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ة المثهادة غي وي شريع ني الت ي الت جوار ال

 على التأكيد إلى أخرى مرة يدفعنا الذي الأمر . تأخيرية غرامة بدفع الورثة يلزم سة أجل

 و حهة، من التسجيل بقانون 99 المادة نص إلحاق و 63/ 76 رقم المرموم تعديل ضرورة

 بالتركة التصريح مدة أن يفيد نحو على أخرى جهة من التسجيل قانون من 65 المادة تعديل

 ٠ أشهر ستة خلال تكون لهم الموصى أو الورثة قبل من

ل أن غير به يختص الوفاة طريق عن الملكية نقل تتضمن التي التوثيقية الشهادة تسجي

 فإن الجزائر في سكنى محل وجود عدم حالة وفي المتوفى، سكنى محاى 'لهيتبع الذي المكتب

ل التصرح م بالتعجي ب في ي ع الذي المك ت إذا الوفاة مكان له يت د الوفاة كان  في وقمت ق

ن لم إذا أما الجزائر، ك د الوفاة ت م التصرح فإن الجزائر في وقمت ق سها التي المكاتب لدى ي  ت

 من الدولة لحساب أنواعها بمختلف ارسوم الموثق يحصل ما بعد هذا و ، (١٥) الصرائب إدارة

سديدها المزمين الأطراف ك عن فضلا ، بت ب فتح عليه بعين ذل  يذة٠الخز ك-ى خاص حسا

. يحوزها التي لمباك١ فيه ليودع

L المادة قانون المتضمن في المؤرخ 2007/ 12 ا30 لقاذون١ قاذون صدور بعد و لكن J 

 ض التصريحات من النوع هذا أصحاب المشرع أعغى منه 16 المادة بموجب و (١١) 2007

رسوم، تسديد  المحدد الأجل خلال الورثة قبل من التركة بانتقاد التصريح تم ما إذا هذا ا

ن إذا أما قانونا،  تهدر تأخيرية غرامة دفع إلى صاحبه بعرض الآجال خارج التصرح كا

ج1000ب ب د س  ٠ القانون نفس من 10 المادة إليه تشير ما ح

م لم إذا أما ل الموثق يق ل وقع أو بالتعجي سبي ر فهناك ، الآجال خارج الت ن٠ تترب ا  كم

: يلي فيما الآثار ٥هذ

 لأ^ لخاص١ لحسابه استعملها و العمومية الخزينة أموال على استولى قد الموثق اعتبار

خ اءطائه و العقد أو التعرف توقع .ممحردارسوم بتحصيل قانونا مكلف ت،0 تألي  ما٠ك ب

ء-قوات إلى لموثق٠ درض سرك التسحيل في التأدر أو التسجيل بحقوق الإحتغاط أن
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وم الجزائرية المجلة ط ة القانونية لل ي د ا م ق لا ة وا ب ا د ل ا و

ت جبائية ع ل قانون من 93 المادة عليها ن ضلا ، المتمم و المعدل التسحي  العقربات عن ف

 هذا إلى يضاف . (12) يتبعها التي المختصة السلطة قبل من الموقعة و لها يعرض التي التأديبية

ه لمشار١ 63 /76 رقم المرسوم من 90 لمادة١ نص لذص١ ل ي١ و ، أعلاه ل ذ  الموثقين يلزم ل

ب و ل بإشهار الإدارية السلطات و الضبط كتا م و العقود ك حكا لأ  يتلقوفا التي القضائية ا

س ض 99 المادة في المحددة الآجال في تحريرها في يساهمون أو  إرادة رغم المرمرم نف

الأطراف.

ل، خارج لتصريح١ ويع إذا جا لآ د مطالبون الأطراف يظل ا ي د ت ،التسجيل رسوم ب

c- لا و f s د ح ع نريعة تحت يؤحله أن لا و الدفع من يخففى أن لأ را لأي أو الحصة في ال

. (13) آخر سبب

ة١ - د و د ها ث  المطومات إضافة مع لها مطابقة نسخة بإعداد الموثق يقوم التوثيقية ل

ما ، - الخاصة  ترفق أن على الشهر بإدارة خاص نمونج وفق الشهادة محتوى يحرر ك

ق٠ب وائ ستوفيها أن يجب التي البيانات صحة ب اري ال  المحافظ إلى بعدها لتوجه (،14) ت

ي العقاري ب بدائرة العقار يتواجد الذ ت جل س ب إ ره أ ٠ا(5) ا٠شي

b ع ظزم لموش١ أن يتضح ة فيها .مما العقود بإيدا د ها ك  العقارية بالمحافظة التوثيقية ا

- ب ا ف ليس و إشه-ارها س٠بغر أ إ ر ع ي ال ل الذ . نمته إلى الملكية تتتق

شهادة أودع بأنه يثيت أن الموثق على يعف عليه و  العقارية بالمحافظة التوثيقية ال

- ب ا ك و ، إ د  من 41 للمادة طبقا العقاري المحافظ له يسلمه وصل بموجب ن

وم١ س ل 76/63 ش د د ن حتى المتمم، و ا ج من يتمك جا لإحت ل ا جا  الشهر رفض أو الشهر بآ
م طبقا حكا س من 99 المادة لأ .المرموم نف

شكلية الناحية من الموش ؤوب٠م تنتهي و ة و ال ئي جرا لإ  إيداع بإثبات الورثة، تجاه ا

عقد ي ال قانونا المحددة المدة خالآل تلقاه الذ
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شهادة ع ي التوثتفية ال رب ث ت ل الجزائري ا

 تعلق ما خاصة المرضوعية الناحية من مواء الشهادة هذه بنفسه يراجح أن الموثق على و

 التأكد يهمل أن دون ، الإملائية كالأخطاء الشكلية الناحية من أو ، الملكية أصل و بالتعيين

ك و بالشهادة إرفاقها الواجب الوثائق الوجود ض  إطالة أو للعقد النسبي ارفض لتجنب ذل

. العقارية بالمحافظة تواجده

ك بعد ليأتي  التوثيقية الشهادة مراجعة في عموميا موظفا بصفته العقاري المحافظ دور ذل

ص مطابقتها مدى من التأكد و الشهادة هذه تشهر بعدها ، بالشهر المتطقة التشريعية للنحو

. (16) المرش إلى منها نسخة لتعاد

صبح حيئئذ ص ي  العقد محل العيني الحق أو الملكية نمته إلى انتقلت الذي الوارث غير الشخ

ج الورثة من ما ، الفير مواجهة في الحق منا الإحتجا صبح ك  إليهم انتقلت النين للورثة ي

ر تجاه الحقوق منه الاحتجاج الشهادة محل العقارية العينية الحقوق أو المتوفى ملكية ف  . ا

التوثيقية الشهادة دور : ثانيا

 المنوط الدور عرفنا إذا إلا التوثيقية، بالشهادة الإعتراف أو الإقرار يمكن لا أنه نقول بداية

U ح الشهادة هذه تلعبه الذي الدور لعل و طر : هما جانبين من ي

الملكية انتقال في التوثيقية الشهادة دور (1

الرارث صغة إثبات في التوثيقية الشهادة دور (2

ى تركيزنا ربما لا و ن عل ي ت مرده كان 'لحانبين هإ  تطبيق أرزها لتي١ الواقعية لاشكالا

ى مستوى على الشهادة هذه عل - خلال من نتناوله سوف ما هذا التقاضي، جهات أ  ا

التاليبين:
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ة القانونية للعلوم الجزائرية المجلة دي عا لاقت ة وا ب ا د ل ا و

الملكية انتقال ي التوثيقية الشهادة دور ( 1

شهادة دور إن ت لخالآ من يتبين الملكية انتقال في التوثيقية ال لا حا  استخراج تقتضي التي ال

شهادة هذه ر ال ك ن . بينها من ن

م ءماد : الأولى الحالة كا ح ا25 في 'لمؤرخ 63 ا 76 رقم ،لمرسوممن 39 المادة بأ

ه يطالب ،فإنه 1976 ا03 حد،لورثة يريد عندما الشهادة من  بالبعو نصيبه في 'لتصرف أ

ن نحوه ت ه ث الأخرى، التعرفا ي  تثبت وفاة بعد موثقة شهادة اشهار يتم عندما )) تنص ح

، الموصى أو الورثة مختلف باسم للأملاك المشاع الإنتقال هم  العقار بطاقة على يؤشر فإنه ل

سم ش جمع با ما ل تعود التي بالححة و الشياع على ال ك حد ل  ذلك يكون عندما منهم وا

((. الشهادة في مبين

زم بحيث  المشاع نصيبهم في التصرف من ليتمكنوا التوثيقية الشهادة باستخراج الورثة ا

ى .ممرجب المكرس للشهر الإضافي الأش لقاعدة تطبيقا  63 ا76 المرسوم ض 88 'لمادة نع

 في للشهر إجراء بأي القيام يمكن لا أنه للشهر الإضافي بالأثر المقصود و ، أعاده المنكور

ن لم ما العقارية، المحافظة ك ق إشهار هناك ي سب ف م ر ع ت ل ت ل ق ني .الأخير المتصرف ح

ن الذي فالها- هو هذا لعل و  الفية الأداة لهذه استحداثه خلال من المشرع يتوخاه كا

ق شهر تخعى التي ما ، العقارية البطاقات مجموع في الإرث ح  على للحفاظ وسيلة تعد ك

خذ أن على فخال العقارية، الملكية انتقال سلسلة ع أ شر ظام الم ر بن ه ث ل  الأر بموجب العيني ا

1في المؤرخ 74 /75 رقم عداد المتضمن 1975 /11 ر2  تأسيس و العام الأراضي مسح إ

ا القيام يتطلب ، العقاري السجان ء من جرا لإ . (ا7) ا

 قل ض توثيقية ثمهادة استخراج العقارية التركات قسمة دعاوى تتطلب : الثانية الحالة

لا الورثة ي ه ل لمهمة ت ن بالتالي و ، العقاري المحافظ و الخبير من ك ي ح ت بعريضة إرفاقها ي
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شهادة ة ال ويغي الجزائري التغروع في الت

 القاصي مهمة أن نللث ٠ (18) الدعوى قبول عدم عليه يترتب لا تخلفها أن غير الدعوى

ى الدعاوى من النوع هذا في تنصب سمة عل  عقد في المبينين الورثة بين حصص إلى التركة ق

. المستحقين الورثة إلى المورث من الملكية نقل بالتالي و الغريضة

 إلزاميتها مدى و التوثيقية الشهادة تؤديه الذي الدور حول موقفه تباش القضاء أن غير

 القضاء جهات بين القسمة دعوى رح قبل الورثة قبل ض به القيام يجب مسبق كإجراء

ك و الإداري القضاء جهات و العادي  الصادرة القضائية القرارات و الأحكام خلال من ذل

ى سنعمل ما هذا ، عنها ى تبيانه عل : التالي النحو عل

ف أ ء موق صا الإداري ا

 الأولى الغرفة عن 004851 رقم تحت 2010 ا09 ا 24 بتاريخ لصادر١ القرار بموجب

 إلى العقارية العينية الحقوق و الملكية انتقال أن مفاده مبدأ الأخير هذا كرس الدولة، لمجلس

ت أن يجب الوفاة .ممناسبة أو بفعل الورثة 9 المادة لنص طبقا توثيقية شهادة .مموجب يثب  ا1

6 رقم المرسوم من 01 3 /7 )وا(. 6

ف٩يغ ر قرار لقرار١ هذ؛ إلى ا خ س ض صادر آ  ا 10 بتاريخ 206652 رقم تحت 'لغرفة نف

س (لمجلس تبنى أش ،2000 ا07  التوثيقية الشهادة أن ءتبار١ على أعاده إليه لمشار١ لمبدأ١ نف

. (2)ه الدعوى رفع على قيد تعد

 : التالية بادب٠للأس سديد غير نراه الدولة مجلى اعتمده الذي الموقف هذا

ل١ لا  ا25 في المؤرخ 76/63 رقم 'لمرسوم من 1ا91 لمادة١ بنص لدولة١ مجلس سد

طئ، ايسدلال هو 03/1976 ذ لم المجلس لأن خا خ أ  بحيث النص، موح الإعتبار بعين ي

سم أحكام ضمن ورد المادة نص أن نجد  الوثائق عنوان تحت الخامس الباب من الثاني الق

.الحقوق بإشهار المتعلق الباب عنوان و تماشيا إشهارها قصد المودعة
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وم الجزائرية المجلة عل ة القانونية لل دي صا لاق ة وا ي م ا د ل ا و

حد الميراث يعتبر ب أسباب أ س ب الملكية ك  المدني القانون من 774 المادة نقس ح

 الإرث.مموت يستحق )) : الأسرة قانون من 127 المادة نص إليه يضاف المتمم، و المعدل

شهر و بتحرير الإرث يستحق لا بالتالي و ، (( القاضي بحكم ميتا باعتباره أو حقيقة المورث

ل التوثيقية الشهادة ق ب حق ٠ الوفاة واقعة بت

ل ما و كم ن ي  إليه ،لمثار 75/74 رقم 'لأمر من 15 المادة نص التشريعيين النصين هني

ل )) : أعلاه كية حق ك مل ل و لل  إلا للفير بالنسبة له وجود لا بعقار يتعلق آخر عيني حق ك

 يسري الوفاة طريق عن الملكية نقل أن غير العقارية البطاقات مجموعة في شهرهما تاريخ من

((. العينية الحقرق أصحاب وفاة يوم من مفعوله

ي المبدأ إن م لا الدولة مجلس إليه انتهى الذ ي ق دائم، حق كولها الملكية خصائص و ست

ا ث ل ل ب و أفه ن ع ه المبدأ ح ف ث حالة في ن حد يبادر أن دون وفاة حدو  بتحرير الورثة أ

شهادة ك، بدون الملكية تبقى الترثيقية ال ل لم ما هذا مال حد به يق  الواخأثبت أن و خاصة أ

ا الشهادة هذه ضر ض لورثة١ ءزوف م د ق .بتحريرها يبادرون و

ب ))لا : تنص التي المدني القانون من 829 المادة نص و يتعأرض الموقف هذا ك  ت

 . (( سنة ثلاثين و ثلاثا الحيازة دامت إذا إلا المبراثية الخرق الأحوال جمبع في بالتقادم

العادي القضاء جهات موقف ب

ك و الدولة مجلس لموقف تماما مغاير موقف تبتت اس^ المحكمة إن م  تكريس على ع

دأ ق )) : مفاده قضائي حكم .مموجبمب ستح  ميتا باعتباره أو حقيقة المورث بموت الإرث ي

ب القانون بقوة مورثهم محل لورثة١ يحل و القاضي بحكم قانون من 127 المادة نص ح

(.21) (( التركة مال و الذمة في لأمرة١

 أن 2007 /01 /17 بتارخ لصادر١ 391 - 380 رقم ثاني قرار القرار ١هذ إلى يضاف
ت حن س 'لعليا ،لمحكمة أ . (22) المبدأ بنف
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شهادة ع في التوثيغية ال ري ث ت ل الجزائري ا

ن خلال من و عليه و  الشهادة أن ترى العليا المحكمة أن نقول القضائيين القرارين هني

ل لا التوثيقية شك  هو و ، الوفاة تئتقل.ممجرد الملكية كون الدعوى لربع إلزامي إجراء ت

م سليما نراه الذي الموقف ستقي  التوثيقية، للشهادة تؤسس التي القانونية النصوص مدلول و ي

 نص إليهما يضاف المدني، القانون من 829 والمادة الأسرة قانون ن٠ 127 المادة نص سيما

. أءلاه لمذكور١ 74/ 75 لامر ض 2/ 15 لمادة١

جام نضمن حتى و ع لإن ص بين التكامل و ا  المادة نص و أعلاه إليها المشار القانونية النعو

1  : يلي فيما يكمن لحل١ أن نرى ، 63/ 76 الرسوم من 91/

 المادة نهى سيما العقاري، السحل بتأسيس المتعلقة التشريعية النصوص تفرق أن يجب

ل بين و الوفاة، واقعة بتحقق يكون الذي الورثة حق في الملكية انتقال بين 1/91  انفا

ي الفير إلى الورثة من الملكية ت إذا هذا ٠ التوثيقية الشهادة شهر و تحرير يتطلب الذ  كان

ع الشهادة محل العقارية الحقوق  المسح عمليات شملتها التي أو ، الممسوحة المناطق في تق

 ٠ العيني الشهر نظام يعرفه الذي للشهر السبي أو الإضافي الأثر لمبدأ تطبيقا

ت إذا أما  سوحة٠مم ض مناطق في تقع التوثيقية الشهادة تتضمنها التي العقارية الحقوق كان

ط الوفاة بمجرد يكون الورثة حق في العقارية الحقرق و الملكية انتقال أن نقرل  شتوا أن ب

ك، تربطهم التي العلاقة هال  ب٠ببطل قسحه أو الموروث العقار في التصرف أردوا ما إذا و يال

ك منهم رقيم١إجراء إ-باع ذل  02 /27 في المؤرخ 07/02 رقم للقاذون طبقا لمؤقت١ ت،لت

س المتضمن 2007ا سليم و الملكية حق لمعاينة إجراء تأسي ق عن الملكية سندات ت  ،3تحقي >ي

ت المتعلق 2008 /05 /19 في لمؤرخ١ 08/147 رقم إليه،لمرمموم يضاف ،ءقاري ما ع  ب

سليم و العقاري التحقيق ت ت . الملكية سندا

الوارث صغة إثبات في التوثيقية الشهادة دور (2

ول بداية ث صغة إن نق ر وا ك تبعا ،الوفاة تتحقق.عجرد ال ذل ل بجمبع إثباتما يمكن ل سائ الو
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وم الجزانرية المجلة عل ة القانونية لل دي صا لاق ة وا س سا ل وا

خذ لا الوارث صغة أن غير ، الموثق قيل من المحرر الغريغة عقد أهمها  الحقيقي معناها تأ

ب ذكرها الوارد المستحقات التركة من يخصم أن بعد إلا ب ح ري ت ل  نص بموجب المحدد ا

 : منها الأسرة قانون من 180 المادة

 المشروع ر بالقاب الدفن و التجهيز -مصاريف

المتوفى ذمة في الثابتة -الديون

صية -الو

ض لا العناصر هذه كون ما للورثة المالية الذمة من تقت  تسدد بل الورثة، إلى تنتقل لا ك

خذ عندها ، اقتسامه يتم فائض وجود حالة في و (23) الهالك تركة من  معناها الوارث صغة تأ

. الغريغة عقد بواسطة الصفة هذه تثبت أن بعد الكامل

شهادة فإن عليه و ت على تعمل لا الترثيقية ال  عند التفرقة يجب إذ ، الوارث صغة إثبا

 فتقدبم ، الفير و المورث بين الشخصي بإلننام تتعلق التي القضائية الدعاوى بين الدعاوى رفع

د المثال هذا في المدعي ة عق رين ق ل يكون ال وحده و كغي  بالتالي و الوارث صغة لإثبات ل

 ست التي عقاري عيني حق أو عقار بملكية المتطقة الدعاوى وبين . التقاضي في صفته إثبات

ما ، العقارية المحافظة مستوى على مشهرة توثيقية شهادة بموجب فيها الملكية الحل هو ك

ق لدعاوى بالنسبة حقا طبيقا الإست ر لنفنام ت ه ش ي ال (.24) العين

ما جبا ك ك التفرقة ي ل ذ ص من المرفوعة الدعوى قبول بين ك ك شخ س م ت  باستحقاقه ي

الذتر مواجهة في عليها متنازع أموال بملكية نفسه الشخحى ادعاءات قبول بين و الإرث

الميراث عن الأجبي

 الثاني الطرح في بينما ، الوارث صغة لإثبات كافية الغريضة تكون الأول الطرح فغي

شهادة تكون د هى المشهرة التوثيقية ال ن ل ي ا ٠ عليها المتنازع الأموال ملكية يثبت الذ
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شهادة ةالتو ال قي ع ني ب رب ث ت ل الجزائري ا

ت ما هذ' هب  بتكريسها2007 ا03 ا 14 بتاريخ قر'رها،لصادر في لعليا١ 'ليه'لمحكمة ن

شكل لا و الرفاة الورثة.ممجرد إلى الميراثية الحقوق تنتقل : مفاده مبدأ  قيدا التوثيقية الشهادة ت

. (26) اليراث عن الأجنبي الفير مواجهة تي (25) القضاء أمام الدعوى ممارسة على
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: تمة1خ

وم الجزائرية المجلة عل ة القانونية لل ي د عا ت ق لا ة وا ب ا د ل ا و

شهادة أن ، نقول هذا بحثنا لموضوع ختاما م و تعمل التوثيقية ال ه ا ل ت شك  في فعال ب

ع و مراقبة ة و مستمرة بصفة تحيبن و ش ومي  تطرأ التي المستمرة التغيرابت و تماشيا تنتهي لا ي

جة الممسوحة العقارات مختلف على ت طبيعية كنتي ث التي للوفيا حد  الوفاة تعتبر بحيث ، الت

ة مادية واقعة  حسب الورثة إلى المورث من الملكية انتقال ني حدوثها لوحدها.ممجرد كغيل

ه ما د ك ؤ  نص النص هذا إلى يضاف ، المتمم و المعدل الأسرة قانون من 127 المادة نص ت

د التي المتمم و المعدل المدني القانون من 829 المادة ك ؤ ب لا أنه على ت ت ك  الحقوق بالتقادم ت

ت إذا إلا الميراثية ة تحرير عدم أن اعتبار على سنة 33 الحيازة دام د ا ه ك  وجود إلى يؤدي لا ا

ك بدون ملكية . مال

 العقاري للشهر المنظمة القوانين نجد التشريعية، النصوص هذه من بالرغم و انه إلا

ب 76/63 المرسوم سيما ج و ت ك و الوفاة عن المترتب الإرث حق شهر ي  الشهادة بإعداد ذل

ى مما ، إقليميا المختصة العقارية بالم-حافظة شهرها بعد التوثيقية  إلى القضائية بالجهات أد

شهادة هذه دور بين التمييز عدم  الوارث صغة إثبات في اشتراطها و جهة من الملكية نقل في ال

؛ بمختلف إثباتما يمكن الوارث صغة أن من بالرغم ٠ أخرى جهة من الورثة أو ق ر ن  مما ا

هم م خلق في سا كا ح ت مستريات أعلى على متناقضة قضاب أ .التقاضي درجا

ي و  لفهم ضرورية راها الإقتراحات ض جملة يم٠تقل ارتأينا التناقضات هذه مثل لتفاد

، ٠غذ المنوط الدور دة شها ن ال م ك ما الإقتراحات هذه ت : يلي في

ت على يجب 1 شهادة دور بين التمييز و التفرقة التقاضي جها  انتقال في ٩التوثتعث ال

الملكية حق إثبات في الممسوحة للمناطق بالنسبة عنه الإستغناء يمكن لا سند تعد إذ الملكية،
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دة خها ع ني التوثيغية ال ري ث ت ل الجزائري ا

 اعتبار على الورثة أو الوارث صغة إثبات في الدور هذا يزول و يضمحل بينما ، الفير تجاه

 إثباتما.ممختلف يمكن الوارث صغة أن دام ما شكلا الرفض إلى الدعوى يعرض لا انعدامها أن

ك ني .مما العرق . الغريغة عقد ذل

 انقضاء أو ذتقال١ أن يفيد نحو على 76/63 المرسوم من 91/1 المادة نص تعديل يجب 2

ت الوفاة بمناسبة عقارية عينية حقوق انشاء أو  التصرف يكون عندما التوثيقية بالشهادة يثب

٠ الوفاة .ممئجرديكون الورثة حق في الحقوق هذه انتقال أما ، الفير تجاه الورثة من صادر

شكل منا س نحقق ال سرة قانون ) : القوانين مختلف بين التكامل و التجان لأ  القانون ،ا

ر المنغلمة التصوص المدني ه ث ل ٠( العقاري ل

 القضاة تمكين و المسح، عمليات شملتها التي العقارات تتضمن حيتية خرائط إعداد 3

ها، الإطلاع من  الورثة من الملكية انتقال إثبات يفيد سند التوثيقية الشهادة تكون حتى علي

.الممسوحة المناطق في الفير إلى

( بتاءسس 'لمتعلق 1976 /03 ا 25 في .لمؤرخ 63 76 رقم 'لمرسوم تعديد 4 < ل  ا

ك و العقاري . التسجيل بقانون إلحاقها و منه 99 المادة بإخراج ذل

 خلالها دزم الي المدة توحيد و المتمم و المعدل التسجيل قانون من 65 المادة إلغاء 5

ل لهم الموصى أو الورثة سجي  ب٠ح نفسها ليست المدة هذه كون بالتركة، التصريح لت

ل وليه تشير ما ذوت١ؤ ن٠ 65 المادة نص و 63/ 76 الرسوم من 02 ا99 لمادة١ من ك

ل. سجي الت
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وم الجزائرية المجلة ط ة القانونية لل صادي لاقت ة وا ب ا د ل ا و

ى2004 لسنة المالية قانون من 10 المادة إحالة 6 ل قانون ءل سجي 'لت

ب 7 و لاجراء لإتمام الوش ى يعزم التي المدة ت ق ا عل ب ل ا حي ت ل ا  01 ا 99 المادة بين ب

; ض رم٠ا خ 76/63 ل ؤر هارن ض 10 لادة١ و 1976 /03 /25 في ا  22/ 03 رقم ال

ن 2003 /12/ 28 في لمورخ١ ه غ ي ة قاذوذ> ا ي ا ة ا ن .2004 ل
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الهوامش:

ة د ها ث ل شريع في التوثيغية ا الجزائري الت

ق عبد دا 1  الأول المجلد ، الملكية كعسب ،أساب المدني القانون شرح في الوسط النهوري أحمد ارزا

06 ص ، 1998 ستة الجديدة الثالثة الطبعة لبنان، الحقرقية، الحلي منشورات التاسع الجزء

 يونيو 09 في المؤرخ 84/11 رقم من'لأمر 127 لمادة٠ أنظر حكمأ، أو حقيقية لوفاة١ ءكألت١سر 2

.ألمتمم و لمعدل١ الأسرة قأذون لمتضمن١ 1984

.لمتمم١ و لمعدل١ 'لأسرة منقاذون 180/01 المادة 3

GHENIMA LAHLOU : preuve de la qualité d’héritier . 4 ا - P 
rôle de l’attestation notariée établie après le décès : comnrentaire de 

num éro spécial : ju- ؛ Revue de la cour suprênae 1 ؛’arrét n٥394379 
217 P 2010 ذ Tom e 3 : année ؛ risprudence de la chambre foncière

 القضاني الاجتهاد خاص، عدد العليا، المحكمة مجلة التوثيقية الشهادة الحبيب محمد الطبب المستشار 5

ك، الجزء العقارية، للغرفة  روية الطباعة وحدة الإشهار و للنشر بالاتصال الوطنية المؤسسة طبع الثا
36ص 2001

ا 6 ق عبد د . 198 ص سابق مرجع النهوري أحمد ارزا

2003/ 12/ 29 بتارخ الهطدرة لجريدة'رسمية١ 7

4 ص السابقة الدراسة أنغر 8

ن 1976 /03 ا 25 في المؤرخ 76/63 الرسرم ض 03 ا 91 ألمادة 9 ى س ب أ ل ت و  ا

. العقارتي

ل قانون من 80 المادة 10 ي ج س ت ل المتمم و المعدل ا

 . 83 العدد 2003 /12 /29 بتارخ لصادرة١ رسمية١ لجريدة١ ٠11

 ،2004 لأ 11 العدد الموثق، مجلة مجا يمر التي اراحل و التوثيقي العقد بكاي حمان ا أ 12

3ا
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وم الجزائرية المجلة ط صادية القانونية لل لاقت ة وا ب ا د ل ا و

8 المادة 13 1 ل قا'رون ض 2/ ي ج ت ل f و المعدل ا  •:Il

ة الدرا,ة أنظر 14 لابق .3 ص أ . .4

15 / ي ٤حمازأ ق مرجع بكأ ب 3ص أ 2

 ص 09 العدد الموثق، مجلة توثيقي عقد لتحرير العملية لإثماءات١ و ائرق زدان بوروس ا أ 16

3 8

ر اشا حمدي لم أ ء ليلى زروفي ألم 17  ‘ فوذبح١ و الذشر و للطباعة هومة داو العقارية لمذازءات١ ع

0 0 2طبعة ص4 ،2 1 2.

18 Î ا أ5ليل زووفي ا أ ق مرجع عمرباخا ي“حما ، ب 2 ص أ 1 1

0 ونم قرار 19 0 4 8 5 خ 1 ل رت د ا م ل 2ا 4/ 0 9  02 دالعد ىالدولة٠مجلةمجل 01 0 2/

2 ن 0 0 1... 158 ص 2 6 1.

0 م2 ح / ءا ر٠ء ا٠لحث يدأ غا ي١ ك ر  و لدولها ا٣مجل عن القرارت!لصادرة أحدث ضوء في ق
سا ت 0 0 2 طعة ،اهوزع و الطر و ئس ة٠ر۵ داو ا 7 ص ،8 9 ...8 0

3 رتم ر١قر 21 4 8 2 4 خ الصادر 7 ر 2 /05 /17 ب 0 0 حكمة١ مجفة 6  L.J 02 العدد لعليا٠ ل

2 0 0 6

3 ص 9 ص ٠ بعدها *ا و 5 81 ص سابق مرجع عمر باشا حمدي ا أ مرجع ضن سرر٠ القر'ر ذ

2 ر باشا حمدي ا أ 2 ق ع ب سا ع ج 81 ا

cit ; p21723 ؛- P/GHENIM A  -L A H L O U  :op

ر — 24 متثا ب ال طي 46 ص.مابق مرجع - الحبيب محمد ال

م ر١قر 25 ة مجفن 07 0 03/2 /14 يضخ المادر 394379 رق ه حك م ص العليا ال خا د د  ٤ء

سة١ كالث ءا ز ج ..199 ص ٤ 2001 ل . ا03 2. ذ ك و 3قراررقم . 9 1 3 صادربأرخ0 8  ا7ال
ة مجلة 2007 /01 ا ك ح ل ك١ لجزء١ خاص عدد لعب١ ا ثا 194 ... 191ص ، 2010 سنة ل
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ع في التوشمفية الثهادة ض الجزائري ال

 'لجزء ص فئ عدد لعليا١ ألمحكمة مجق 2008/ 09 /10 بتاريخ الهادر 05 4635 رقم رار 2

س . 198... 195ص٠ 2010 ئ ا
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