
ل حي ٠ حياة ك

عده أستاذة سا أ م

ة - الخاص القانون ب ي  الحقوق كل

ب سعد جامعة حل ده ل لاي ا

٠ الشائع بالمال الانتفاع لتنظيم كوسيلة المكانية المهايأة قسمة

: مقدمة

د لم إدا س ح المال استعمال ي ا ث ل مكنهم مشتركا استعمالا الشركاء بواسطة ا ه أ ت  ف

خ المال استعمال تنظيم من ضرب هي الواح في المهاياءة قسمه و ، مهاياءه ٧ شا  ستغلان١و ال

صا ل يمكن عمليا ت لال١ و الاستعمال مجنا التمتع ض المشاعين الشركاء ك  ري١يو U لامتي

 ض يقضي مما٠ الشائعة العين قسمة أي ، النهائية بالقسمة إذا هي فليست ، الثائعة -

، يستأثر مفرزة حصة شريك لكاى يعنن و الشيرع ا ه ت  ،ملكية 2ل لا انتفاع قسمة فهي م

 ، لشيوع١ U ص لا ثما من و الشاح بالمال الانتفاع تنغليم به يراد مؤقت اتغافى ص أي

فا بعضهم فعرفها س هلا ى من و الشاح بالمال الانتفاع تنظيم به يراد مؤقت إتفاق » : أ  يت

: بعضهم عرفها و الشيوع ي ئ ص ا ح١ بالمال الإنتفاع على ترد التي »  هع ف

ى ءل ي ه ى ء كا ر ع١ك و ش ف لمو/فهابضهمباءمجا« ل م٠التييتذاوب فا ىإ ءل ء كا شت ل ا  ها

ل١م ض فتخلصا ،” بينهم فيما شائعة تبقى التي الملكية دون الشيء مناح ك ا  لمال١ إدارة ث

ح١ شا ت ن٠ الإدارة مجذه يحيط ا٠ و ل ا ب و ء يتفق ما كثيرا ،ب شركا ع في ال و شي قسمة على ال
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ة جل ل م الجزائرية ا و عل ل ة القانونية ل دي صا لاقت ة وا ي م ا د ل ا و

ن معينة لمدة المهايأة سمر هم المال فيق ة بين سم سمة لا منفعة ق ك، ق ل يختحى و هل هم ك  بجزء من

ع المال في حصته يعادل المال من مفرز ئ ا ث ل ل ا ستق سه به ۶٠ الانتغا و استغلاله و بإدارته ي  أو بنف

ب أو غيره يحاسبه أن دون غيره اسطة ٠ب ا ل غيره، ب ل ن ة اللحوء دواعي من ك سم  المهايأه لق

ر هدي عن سمة إجراء ت ع لحالة الناهية الق و شي ك و ال ذل ت خمس عن تزيد لا لمده مؤقتة فهي ب وا  مت

د قابلة ي د ح ت ل ت فإذا ، مماثلة لمدة ل ق يحصل لم و عليها المتغق المدة انته د إتفا ي د ت ج كان  المدة ،

د قابلة سنة ي د ح ت ل ن لم ما ل د يعل ح ء أ شركا د في رغبه عدم ال جدي ك ك يكون أن على ا  تجل ذل

ة لتهاء٠ا ن لأقل على أشهر بثلاثة الجارية ل ث و ، ا ل يتهايأ بذلل ك  مفرزا مالا يحوز أن منهم ل

ع و استغلاله و بإدارته يسسقل لإنتفا ة ، به ا م س ك لهيئ المهايأه فق ري ش ن أن لل ك س  أو الدار ي

زرع و الأرغى يؤجرهاأوي ، ها ر ج ؤ وي ك عام بوجه أ ري ش ص يستغل أن لل  المال من مفرزا به ماإخت

ك ع١ا ع أن و ئ ف ن سه به ي لا غيره بواسطة أو بنف و حد يحاسه ،  لتصيبه إدارته على الشركاء من أ

وزا هو أنه ا مقابإ في عليها حصل التي الثمار أو الغلة ض لا ٠ حد ، او ن لا أ شركاء من أ  ال

ص ما على ك هذا به إخت شري سمة ،و ال د المهايأة ق ن ق كو د و مكانية ت ن ق و ك  ٠ زمانية ت

ق و حق سمة تت ء قيام طريق عن المهايأة ق شركا ع على ال شيو م ال ي ق ت خ الشيء منافع ب شا  ال

ة لهم مملوكا ذاته كي د ، شائعة مل ق ء يتفق ف شركا سمة على ال هم المملوكة الأموال جميع ق  |ءاى بين

ع و شي سمة ال د و مكانية مهايأة ق سمة على يتفقون ق ة الأموال هذه جمع ق م  زمانية، مهايأة ق

د و سمة على يتفقون ق ة مهايأة ة٠ق الأموال هده بعض ق ن كا ذأه ٧ الآخر البعض و م  ميا

د زمانية ق و سمة على يتفقون ، سمة الأهوال هذه بعض ق ة مهايأة ق حم بقاء مع مكاني  را٠الب

سمة دون لآخر١ لإشكالية و ق ف هي المقام هذا في تطرح أن يمكن التي ا ة يمكن كي م س ق  ٥يا المل ل

ل أن المكانية كية٠م في الأفراد من مجموعة إختراك حالة تفرضها التي الصعوبات تخطي على تعم  ل

شيوع حالة أو معين مال ي الحل يكون أن يمكن هل ؟ ال ه الذ جد و ة ت م هارباءتبا المهايأة ق

ة م ؟ الشيوع لمشاكل فائي حل ، مؤقتة ق
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ة م ة المكانية المهايأة ق سيل م كو ي ظ ع ك لانتفا ع بالمال ا ثا'ل . ال

لا و ف : أ ري ع , المكانية المهايأة قسمة ت

 على المهايأة قسمة في الشركاء يتفق ؤ> : الجزائري الدني القانون من 733 المادة تنص

ل يختص أن ي مفرز بجزء منهم ك ساو ك مقابل في لشركائه متنازلا الشائع المال في حصته ي  ذل

ع عن لإنتفا  تشترط لم فإذا سنوات خمس على تزيد لمدة الإتفاق هذا يصح ءلا و الأجزاء، بباقي ا

د إتفاق يحصل لم و عليها المتغق المده إدتهت أو مده لها ت جدي حدة سنة مدتما كان د وا جد  تت

ك يعلن لم إذا ري ك د في يرغب لا أنه أشهر، بثلاثة الجارية السنة إنتهاء قبل شركائه إلى ا جدي  الت

ت إذا و سمة دام ت سنة عشرة خمسى المهايأة ق  على الشركاء يتفق لم ما تمائية قسمة إلى إنقلب

ك غير ك حاز إذا .و ذل ري ك شيوع على ا ح المال من مفرزا جزءا ال ا ث ل  سنة عشرة خمس مدة ا

د الجزء لهذا حيازته أن أفترض ستن ة إلى ت م « .مهايأة ق

شاح المال إدارة مشاكل من تخلصا الشيوع، في الشركاء يتفق ما فكثيرا  ذه٠ةي يحيط ما و ال

 لا منفعة قسمة بينهم المال فيقسمون معينة، لمدة المهايأة قسمة على صعوبات، من الإدارذ

ك قسمة ل يختص و مل خ المال من مفرز بجزء منهم ك ا ث ل  و اشاءح،١ المال في حضه يعادل ا

ك ل يتهايأ بذل ك  أن طه ، ^ الإنتفاع و امتغلاله و بإدارته يستقل مفرزا مالا يحرز أن منهم ل

 ارءة،٠المز بضيق أو بالنقد يؤجرها أوأن نمته على الأرض يزرع أن و يؤجرها أوأن الدار يسكن

م ا٠ ض أن ،لا نزم حه٠بو و ح١ لمال١ ض مفرزا به إ شا  بواسطة أو بنفسه به ينتفع أن و ل

حد يحاسبه لا و غيره كركاء من أ  حصد لي١ كطر١ و الغلة على لا و لنصيبه إدارته على ا

ب لا أيضا هو أنه مقابل في عليها حا حد ي ء من أ كركا ص ما على ا  و ذشراث١ ١هذ به إخ

إ- المكانية المهاياءة هي هذه

ض١ لملاك١ جمع إتفاق بأنما المكانية المهايأة قسمة تعرف حيت ا د زد ك ن  ض و

القسمة.ممنفعة هذه منهم.ممقتضى واحد :يخص بحيث مؤقتة، منفعة قسمة بينهم اقتسامه



وم الجزائرية المجلة عل ة القانونية لل دي صا لاقت ة وا ب ا د ل ا و

خ المال من جزء شا ي ال ز وا ل في الاخرين ئهلشركا نازلا حصته ي ك مقاب ع عن ذل لانتفا  بباقي ا

ت.ءالأجزا

و ي أ ة ه م ي ق ؤد ص إلى ت صا خت ل ا ك ك ري ل مفرز بجزء ش د عا صته ي عة ح شائ رته يتولى ال الحصول( و إدا

ى د ، منافعه عل ل ولإنغرا ك ك ري رة ش و مفرز جزء بإدا ع أ فا ت لان ض به ا ن يفتر ن أ و ك خ المال ي ا ث ل لا ا م قاب ي س ق ت ل  ل

ش إلا و عينا ء يجد ف كا ر ش ذا — ال م في رغبوا إ ي ق ع ت ا ف ت لان صا - ا ء من منا و ح لل ؤ. الزمانية المهايأة إلى ا

ة و م س ق صة أهمية المكانية المهايأة ل ي خا ه ق ف وف ن بين ت و ع المال ك ب شا ل وكا ا ة ممل د ع ص ل خا ش  لا أ

ص د ء٠لشخ ح طبيعي الميل بين و وا ي ال ذ ل ى يتوافر ا د ل ل ع ك آ ش ع د١لالإذغر م ا ف ت لإن ا ة و ، بنصيبه ب مثل ة أ س  ق

رة المهايأة ن أن منها كثي و ك خ المال ي شا ل ن عبارة ا ض ع ها زراعية أر ك متل ء أربعة ي كا ر ى ، خ ع خت ي ك ف ري ش ل ل ا لأو  ا

ك و ي ر ث ل ي بالجزء الثاني ا بل ق ل ك و ا ري ش ك ال ا ث ل ي بالجزء ا رق ث ل ك و ا ري ش ل ع ا ب را ة بالجزء ا ربي غ ٠ال

ة القانونية المدة : ثانيا م ق . المكانية المهايأة ل

ق يجوز لا فا لات ى ا د لمدة المكانية المهايأة عل زي ى ت س عل ت، خم وا ذا سن ء إتغق فإ كا ر ش ى ال ؛ عل  _ريد ط

ها ت علي ع ق ن ، ض إلى المدة أ ت وا ك س ل ن ذ ب إن و المكانية المهاياءة أ وت ها ت ي ره هإن المال إفراز عل فيا  -رد إ

ى عته عل ل و منف ظ ه ت ت كي ما خائعة مل ول ن ، ع كا ر شا د ال ق حضر ق فا لإت ى ا ء عل ع في البقا و شي د لمده ال زي ى٠ ت  ءل

س ت خم وا ن يجوز فالا س ب أ رت ى يت ة عل م ء المهايأة ق ا ق ل ع في ا و شي ة ال د د ل زي ها ت ذا و ، علي  ٠تجديل يجوز إ

ها المتغق المدة ن علي ءها حي ضا ن و انق ها يتكرر أ جدد ت متى ت ن ا د لا ك زي ى ت ك عل ل ٠ المله ت

ت أو معينة مدة على يتفق لم إذا و س إنته ن الخم د إ"شافى يحصل لم و الأولى سي  د

ن كو حدة سنة لمدة ت د يعلن أن إلى سنويا تجدد وأ ح ء أ شركا ل، ني رغبته عدم ال جدي ط و الت ر ش  ي

لام١ يتم أن ء اتغق إذا و أشهر بثلاثة السنة انتهاء قبل لإء شركا  حمس٠ ض أكض مدة على ال

ت ب سنوا ج ت خمس إلى تخفيضها و حكمة و سنوا ك من ال ر عدم هي ذل جا ك إ ، ادشري < 

شيوع في البقاء س على تزيد لمدة ال ت الخم سنوا
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ة م هايأة ق ة المكانية ال ل ب و م ك ي ظ ن ت ع ل لانتفا خ بالمال ا ا ث ل . ا

ث ن سنوات خمس على المدة زادت إذا أنه حي ك و باطلا الاتفاق كا عد طبيقا ذل  للقوا

 باطلا منه شق في المكانية المهايأة قسمة عقد كاف إذا بأنه تقضي التي المدني القانون في العامة

هدا للإبطال قابلا أو حده الشق ف ي هو و عقد هذا أن تبين إذا إلا يبعلل الذ ن ما ال  بغير ليتم كا

ي الشق لا أو باطاد وقع الذ ه العقد فيبطل للإبطال قاب 8 كل

ي بطالان هذا و س  باقي ضد دعرى رفع منهم لأي يجوز بالتالي و الشركاء من لأي مقرر ن

د باعتبار الشركاء سمة عق  لم فإن ، إبرامه تاريخ من سنين خمس تتقضي عندما منتهيا المهايأة ق

ن ك ك ت ل د المده ت ت ق مل كت سمة عقد لإبطال دعوى رفع الشركاء من لأي جاز ا  جاوز فيما الق

شيوع لقواعد الأجزاء جميع خضعت بالإبطال قضى متى و سنين خمس  الإيجار قواعد دون ال

ت الخمس لانقضاء اكالي اليوم من إعتبارا د في الرغبة بعدم الإخطار تم طالما سنوا حدي  قبل الت

ة التالية السنة انتهاء د م  صحيفة إعلان يقوم إذ الدعوى رفع أو أشهر بثالثة عليها المتغق لل

س و اءلإخطار مقام الدعوى ل نالإخطار لي د خاص شك ق ب أو رسمي بإنذار يكون ف  و خطا

ك على يترتب و مدعيه على إثباته عبئ يقع ل إلتزام ذل ك ك الجزء عن المستحق بالريع شري

ي 9 عليه يده يضع الذ

ة تنتهي و م ق ل ة أن أي التنبيه إلى حاجة دون عليها المتغق المدة بانقضاء ا ب ق ل  تنتهي ا

ة فانتهاء الجارية، المدة إنقضاء قبل جديدة مدة على الشركاء يتفق لم إذا تلقائيا م ق ل  يحتاج لا ا

ء١ ٠أخم قيام إلى ك ر سيه ك س على با لآر  الشركاء يتفق أن يحدث قد و ، الالهاء في ته٠زغ ا

ن و المهايأة مدة على ك ل يغلل انتهائها عند ل  ينتفع و وضعه على قائما الشركاء من واحد ك

ة لاتفاق وفقا به اختص الذي المفرز بالجزء م ق ل  على إءتر؛ضك ازشركاء ض أي يبدي أن دون ا

ك ة أن يقال عندئذ ذل م ق ل  ينعقد جديد عقد لضمني١ التحدد و ضمنيا، تجددا تجددت ا

ق وط٨ م عليه فيسري المدة محدد غير يكون أنه عدا فيما إنتهى الذي ا ك  الذي العقد ح

المدة على فيه يتفق لم
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ة جل ل وم الجزائرية ا عل ة القانونية لل صادي لاقت ة وا سي ا ي ل وا

د و ت ق ع ض و زمنية و عينية محددابت و س أ س يأ أ ها م ة ٥لل ي ن لا ي و ا : ه

حدد _ أ م م بأن : العيني ال م يت سي ق ا المال ت ث ل ما عينا خا ه بين في ك ل ا ث م حي ل يختص ب  ك

هم ب منه بجزء من س نا ت صته معر ي . فيه المفرزة غير ح

سمة هذه : لزمني ا المحدد - لب ت بخمس معينة زمنية بفترة مؤقتة الق ة أو سنوا ن  ب

حدة د قابلة وا جدي ت ل ي مماثلة مدد ل ك أن أ شري ي ال خ المال من بجزء يختص الذ ا ك  يعادل ا

ص هذا يكون فيه حصته ت الاختصا ق على بناءا ، محدده زمنية بغتره موقو لاتفا  في نعى أو ا

ك على بناءا و القانون سمة فإن ذل ا من بالرغم المهايأة ق ف م تتعلق أ ي ف ت ة العين ب ع ئ ا ث ل  إلى '

ل حصة توازي مفرزة أجزاء ث من أقصى حدا وضع القانون أن إلا ، العين هذه في شرياث ك  حي

ر أن يجوز التي الزمنية الفترة م ست ع فيها ي لانتفا ع بالمال ا ئ ا ك م وفقا ا كا ح سمة ٥هذ لأ  ٠ الق

ل على تنصب ازمانية كالمهايأة المكانية المهايأة و خ المال ك ا ك ر بالتالي ينحصر لا و ا  ع

ا طالما المال هذا من جزء ف م أ ت ق ت ء جمع باتفا كا ر ث ل و ال م شت ة على بالتالي ت ف صبتهم كا ي١ أن ل

ح٠ال المال منها يتكون ه ثاء ل -12 ك

ب اءلأردني المشرع أن نجد و ج و ء على أ كا ر ث  المكانية المهايأه في المدة تعيين على يتفقوا أن ال

كوا إذا و خت ن ا ة كا م ك ح م ت هذا على و مناسبة تراها التي المدة تعين أن لل  1055 المادة جر

ب ~ 1 » : بقولها ج زم لا و زمانا المهايأة في المد. تعيين ي نا المهايأة في ي كا  يقص و — 2 . م

ء شركا وا لم إذا و المهايأة مدة على ال ة يتفق م ك ح م ل  - مناسبة تراها التي المدة تعين أن فل

ع طبيعة زا  في الم-حل تعيين و زمانا المهايأة في البدء لتعيين القرعة تجري و ، المشترك المال و ا

د يعين لم الأردني المشرع أن النحى هذا من ظاهر و ، مكانا المهايأة  المهايأه لمدة أقصى ح

ق أن ويراعي لإتفا سمة على ا ن أن دون يحول لا المهاياءة ق ك يكو ري ش ب تي الحق لل سمة طل  الق

ل النهائية المده ٥هذ إنقضاء قب
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مة س ة المكانية المهايأة ق سيل و م ك ي ظ ت ت ع ل لانتفا ع١ بالمال ا شائ . ل

سمة تحول : ثالثا ة المكانية المهايأة ق هاي .لن

سمة أن عمليا الملاحظ د بحيث أحلول مدة تدوم المكانية المهايأة ق جد  و الأخرى تلو مرة تت

ت الأسر عند خاصة و سنة عشرة خمس من أكثر تدوم ما كثيرا حد الأصل نا  وجود و ، الوا

ت أرضية قطع ت بينهم مشاعة ملكية نا هم إلى آل بائ هم و آ د جدا  اوصية١ أو الميراث طريق عن أ

ل أن على يتفقون و الأوراد فيتهايأ ، توثيقية عقود لها ليس و الهبة أو حد ك ل منهم وا ستق  ي

ع و معينة قعلعة أو جهة باستغلال لإنتفا ص هذا ءمموت ثم ، بما ا  بعده من ورثته يخلفه و الشخ

حد يرغب أن دون فيها 14الهائها في منهم أ

ت فإذا ر م ست ة إ م  ف o أو مضمولها في تفيير دون سنة عشرة خمسة لمدة المكانية المهايأة ق

هم من إعتراض ا ، أي ف إ سمة إلى تتحول ف ي لهائية ق سمة إلى أ ر و الملكية على واردة ق ستق  ت

ل المفرزة الملكية ك ك ل ي الجزء على شري ص الذ ن ، جا المكانية المهايأة قسمة في به إخت ك  ا٠ ل

ي مسبقا نللث غير على الشركاء يتفق لم سمة أن على مقدما يتفقوا لم إذا أ  ;•ق!■;. لا المهايأة ق

سمة إلى لهائيةةا ق

حد يرغب أن دون سة عشرة خمس تدوم التي المكانية المهاياءة و ها في أ فائ / إ  ليلد لأ

سمة خير هي المهاياءة هذه أن على ع للمال ق ئ ا ث ل ل٠الت إلى اطمأنوا و الشركاء إليها إرتاح و ا ه  ا

ى سها غ سا ٠أ

، ك حاز٠ إذا أنه > ري ك شائع المال ض طرزا ش الشيوع على ا  عشرة خمس مدة ال

I ك ت٠قا سا تلاشا قأبلة قا^ض ر سها المفرز الجزء لهذا حيازته أن ض لعك سا ة أ  س

ة هي و ، مهاياة ن ك صالح تي ري ري ك ىو إبالها من ض المفرز للجزء الحالى ا ءال ع م  ءالشركا ي

ن١ ر خ ع١ في لآ و ت ص كي ر ش ا٠لهذ ضز"له أن إ س ا ن لم ا ك  مهايأة، قسمة أساس على ت

/ حدير٠ و ذ ة١ القرينة ٥هذ أن لال وذي ذ ع المال من المفررة الأجزاء سوى تداول لا ق شا  التي ال

ك٠ال حازها ء١ أو ضي كا ر سمة و الشيوع عفي فيبقى المال بقنة ا٠أ ك تنقضي لا المكانية المهايأة ق
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وم الجزائرية المجلة عل ة القانونية لل دي صا لاقت ة وا ب ا د ل ا و

ب سب ا الفين ب م ة ق الحال هو ك م ق ل لاتفاقية ا ك و ا ة لأن ذل م م المكانية المهايأة ق  بحكم تت

18 (لقانون

ء و شركا ي يقرروا أن بالاجماع لل ي نصيب أ ك لأ هم شري ن لو و حتى من  أكبر النصيب كا

ح، المال في حصته ض أصغر أو شا ن و ال كو ك لهم ي ل ذ صمر اعطاء ك ض مفرزه ح  الشركاء لبع

ر البعض دون لآ ء الجماعية قالإرادة ا شركا شيوع ني لل ت صاد ض لها ال ت و حيا كنا  المالك م

ي العادي ك الذ ة الشيئ يمل كي 19 مفرزة مل

ظ و ح لا ق عند أنه ي لاتفا حد يجوز لا معينة مدة على ا ض المتهايئين لأ ق هذا نق لاتفا  ا

سمة لأن خ لا الق س ف ي جميعا برصاهم إلا ت حد يجوز 'لا أنه أ شركاء لأ ب أن ال طل ة ي م ن ق ا لأب  ا

سمة المشتركة سمة في عليها المتغق المدة انتهاء قبل غائية ق ب تلبية لأن ، المهايأة ق ب طل  ا

ض إلى يؤدي الحالة هذه في ق نق ل المهايأة إتفا ء قب ا ف ق ن و مدته إ ه و  اء٠برض إلا جائز غير ،

2 جميعا الشركاء

د ق محكمة ول ت'ل ض 1)( في لمؤرح١ 181703 رقم رها١قر في لعليا١ ق 9 9 8 /09  إدا >ؤأذه ٠٠ 3/

سمة تمت ت سنة عشرة خمس يأةالمها ق سمة إلى إنقلب ة ق  رس٤م ٠قد ضده المعلعون أن .مماو فائي

زة ي١ لحصة١ عنى 1990 ية١لغ 1977 سنة منن طويلة حذ ب تعود ل ب إ  انجا-لاءة ب بموج

حول التي سمة إلى تت شغل لهائية ق لاستغادل و بال ع أن دون ا ج أي يق جا حت ل ض ا  لوراة١ ق

ود ع٠الموضو قصاة فإن الجزائري لمدني١ لقاذون١ من 733 لمادة١ من لثاذية١ للغقرة طبقا الآري,ن

ستنتجوا د يكونون فإلهم تقديرية سلطة من لهم ذلك.مما ا طبيقا القانون طبقوا ق ما1 ت  ز و ي

ن ك كا ل ذ ب ك ج و ست « . الطعن رفض إ

ر ر' ق ك ل ذ 9~01 _09 تي لمؤرخ١ 32128 رقم لعليا١ 'لمحكمة ك 8 ن”ا4 ش م  ب ا

ت إذا أنه سمة دام ل المهايأة ق ما ل خ ل شا ، عشرة خمس مدة ال ة ت سن قلب ن ة إلى إ  ئ غائية ق

ء يتفق لم شركا ى ال ك غير عل . ذل
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ة م ة المكانية يأةالمها ق وبل م ك ي ظ ن ت ع ل لانتفا خ ل١بال ا ا ث ل . ا

ن لما و د فيه المطعون الذرار أن _ الحال قضية في _ ثابتا كا ما أي ك  تقرير على صادق ح

ة خبرة م ق ة رسم وجود رغم نللث ،و عليها المتنازع العقارابت ي م  المتخاصمون مورث أملاك ق

 733 لمادة١ مقتضيات ١خرقو ١هذ ١٩بقضائه لإستئذاف١ قضاه فإن ، 1824/02/13 في لمؤرخ١

ن متى و المدني القانون من ك كا ل ذ ب ك ستوج ى إ «لألا . فيه المطعون القرار نقف

ي أنه سنة، عشره خمسة لمده المستمره المهايأه و الحيارة فكره على يترتب و كف  للشريلث ي

ي سنة، عشره خمسة إستمرت المنرز الجزء لهذا حيازته أن يثبت أن الحائز ك كا يعذر ل  إياه مال

ف بأثر ش ت يطالب أن دون كا ت حيازته أن بإثبا ة كان كمل ست ظ و القانونية، للشروط م لاح  ي

س لإثبات قابلة بسيطة قرينة ص القرينة هذه أن  القران. قابلية في العامة بالقاعدة عملا العك

س، لإثبات عك ء لباني يجوز و ال كا ر س يثبتوا أن الشيوع على الث طة، القرينة هذه عك  البسي

ستناد رغم أنه يسوا أي ب ألا على مقدما إتفقوا ألهم إلا مهايأة قسمة إلى الحيازة هذه إ  تنقل

سمة إلى المكانية المهايأة قسمة 23 فائية ق

ما ن إنما الشيوع في زميله أن يثبت أن الشركاء باقي من لأي يجوز ك  المفرز الجزء يحوز كا

ب سمة غير آخر ب ما ، المهايأة ق ن إذا ك  و الجوء هذا إدارة تي المشتاعين باقي عن وكيان كا

جأ أن له ك تي يل ٠24الإثبات ق حني كل إلى ذل

ة الحيازة هي لهابة قسمة إلى المهايأة قسمة أساسها على تتحول التي الحيازه و هاي لأ ي ا  ن

ك أنه إلى الشريك فيها يستند ت فإذا الشيوع، في مال ما عارصة حيازته كان  مستأجر كان ل ك

ء جز ك و ، إجارته دامت مهما لها مالكا يصبح فلا يحوزه الذي لل ذل ده إذا ل المن ك ر-  ك

لشركاء،١ حازها اني لمغرزة١ الأجز'ء إلا تتناول لا الجازة قرينة و ‘“ج الاستعمال رية١ء إلى دتستذ

ع المال بقية أما شائ ى ال ى فيبق ع عل و شي .26 ال

É ق و j \ f ي محما- ر۶الدك ساذذا’أ بحق ر ك حكم هذا سرور ث  المادة نص في الوارد ال

ة 846 غي ل ى2ا س ءل ز ب ليس و الغالب على تبنى القر'ن أن أ الشريك حيازة تكون أن العال
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م الجزائرية المجلة و عل ل ة القانونية ل دي صا لاقت ة وا س ا ي ل ا و

ة إلى L" المفرز للحزء م لا مكانية مهايأة ق و جد ، و عدة لهذه مثيل ي  المدني القانون في القا

ي الفرنسي لاف ه و ي الفق لام لإس لال7 ا

ما ي المشرع أن نجد ك خذ لم الكويت رة يأ ك سمة و الحيازة بف ذ التي المهايأة ق خ ل كا أ  من ك

ها والتي الجزائري، المشرع و المصري المشرع ك حاز إذا أنه مفاد شري ع على ال شيو  مفرزا جزءا ال

خ المال ٠مم ا ث ل د لجزء١ لهذا حيازته أن إفترغى ، سنة عشره خمسة مده ا ستن سمة إلى ت  المهايأه، ق

سمة أن معناه و ك حيازة مجرد ض تفترض لا الكويتي القانون في المهايأة ق ري ش  من مفرز لجزء ال

ع المال شائ ن زمن من الحيازة هذه على مضى مهما ال م ك ف س م ت م أن عليه المهايأة بوجود ي  يقي

ل دلي ي اءلإتفاق على ال ذ ها ال شأ ه 'لا و ، أن كفي ك سبيل في ي ت ذل  من مفرزا جزءا يحوز أنه إثبا

ع المال ئ ا ث ل .28 سنة عشرة خمسة منن ا

ب و لا سمة إنق صدق لنهائية المكانية المهايأة ق سمة عش ي  لمغلاضة١ أو الصريحة المهايأة ق

ل التي د ست ك حيازة إستمرار من المشرع عليها إ شري ة عشرة خمسة لمدة مفرز لجزء ال  و ، س

خ يكون ر سمة تا ت النهائية الق ف الألى _ذا ش كا  ءشره الخمسة لإنقضاء التالي اليوم هو _ ال

س و المكانية المهايأة إبتداء على سنة ي بألى لي ع ج خ ض ر ر  لما و ، المكانية المهايأة بداية تا

ت ن ة كا م ق ل ( مقررا تصرفا ا شغا كا ب أصلي عيني لحق ) ج ها و جيل س  على ححة -كون حتى ت

ق ما هو و الفير، حق ل يت جي س ق المتضمن المحرر بت سمة لإتفا ل و المكانبئة المهايأة ق ك  في دياث٣غ ل

ب حول المنازعة حالة د نقا سمة إ ة المهايأة ق م س جأ أن لهائية لق ضاء يل ة تشو مطالبا للق ق ا

ه توطئة النهائية سجيل . 2 لت

سمة تحول أن دام ما و هايأة ق سمة إلى ال م إنما لهائية ق ت لا ، القانون بقوة ي ل ف ك سمة ن ت  الق

ذ النهائية د ثما من و اتفاقية حينئ ض يجوز فا سمة هذه نق ب الق ب  دنن إذا و ، السن ب

ص الشركاء ب أو الأهلية فيه تتوفر لم شخ ب غائ ج د إبرام في و ه لجوب أن المكانية المهايأة عق  ر

م أو وصيه أو وليه قي ل غير بقي فإذا ، ال م س إنقضاء عند الأهلية كا ة عشرة الخم 'دقلب٩ل ٠فالأ س
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ة م ة المكانية المهايأة ق سيل و م ك ظي تن ع ل لانتفا ع١ بالمال ا ئ ا ث , ل

ة إلى الهايأة م ل غير حالة في مراعاثما الواجب الإجراءات إتباع بعد إلا ثمائية ق م  الأهلية كا

م وفقا حكا ه في النهائية القسمة أن المفروض و الجزائري، الأسرة قانون ض 88 المادة لأ د  ه

جد سواء الحالة ق و سمة هذه يقر إتفا م فصدر نزاع قام أو الق ك ه، في ح حكم هذا فإن شأن  ال

ل أن يجب الإتفاق ذاك أو ج س حكام طبقا العقارية بالمحافغلة يشهر و ي  هن 16و 1 لمادتينرؤ١ لأ

7 رقم الأمر 5 /7 س و العام\ ضي١الأر مسح 'لمتضمن 1975/11/12 في لمؤرخ١ 4 سي ل١ تأ ج س  ل

م ءاة١معمر لعقاري١ كا ح  نلمرسوم من 10(1 و 91 و 90 و 88 و 66 و 65 و 61 و8 د١المو أ

ل١ بتأسيس لمتعلق١ 1976/5/25 في 'لمؤرخ 65/76 رقم ج س  م ب لمر ب لمتمم١ و لعقاري'لمعدل١ ل

.30 1995/5/19 تي 'لمؤرح 152/95 رقم

 لىل١ كاق إذا الفقهاء فيه إختلف قد نمائية، إلى المتحولة المكانية المهايأة قسمة تسحيل و

 غيرهم و خطاب طلبة الدكتور و السنهوري الدكتور منهم الأول يق الفر يرى حيث عقارا الشائع

ل فهي الفير، على ثما للإحتحاج المتحولة المكانية المهاياءة قسمة تسجيل وجوب ك  لا قسمة ك

 ى، ئ ورقة كتابة من بد فلا القانون، بقوة وقعت كوثما منها يعفي لا و - من بد

ك الورقة هذه كتابة على الشركاء إتغق فإن ج  لجأ يواضه لم إن و ثمائية، قسمة باعتبارها س

حكم المحكمة إلى ة تعت; الحالتين في و حكمها يسحل و ، القسمة بثبوت لت ق د ا  وقوت ق

ل تاريخ من ليس و اكحول تاريخ من للفير بالنسبة أو لأطراف بالنسبة سواءا ب ك  كالي١ب و ا

ت و الشريك حازه ها كان إذا ي منه الاحتجاج يمكن لا فإنه عقار، ملكية إليه آل  ض المل

ة١ أن ك5ذ في يؤثر لا و المهاياءة قسمة إليها تحوك التي النهائية القسمة بتسحيل إلا الفير  ق

و ب أنه حيت ، ونذالقا ا٠بحك لحالة٠ا هذه في و ل د س ل " ة ك م  تكون حتى عقارية ق

ة بين يفرق أن دون الفير على حجة ف ل م التي العقارية ا ا١ بحكم أو بالاتفاق ت ن و ذ ن تي ق  ح

ز هريق -رى ء ض آ ب ل ا ر ك / د ل ل٠إسما ا  من وغيره مصطعى منصور الدكتور و غانم ك

ل صرورة لا ص لمدني١ ءلقها س ك هذه ل استنادا ثمائية قسمة إلى تحولت التي ا
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م الجزائرية المجلة و عل ل ة القانونية ل دي صا لاقت ة وا ب ا د ل ا و

رة ك ل لف حي س م و التصرفات ت كا ح لأ ن ، المقررة ا كو د في سمة عق ب القضائية الق ج ل، وا  التسجي

سمة أما م التي الق م أو تصرف بغير ت ك ل فاز ح ح س م لأنما ت ت  الأول ادرأي و ، القانون بقوة ت

جم هو را ك و ال لإشهار من للغاية تحقيقا ذل ق حماية في تنحصر التى و ا ما هو و الفير حقو
- - ء ا

' لق القضاء عليه إستقر

ل يجب لأنه و جي س ة ت سم ب ، النهائية الق ج د يفرغ أن و ة المهايأة عق ني مكا م ورقة في ال د ق  ت

ل جي س س إنقضاء بعد للت ر الخم سمة باعتبارها منة عث سمة حصول .ممجرد لأنه غائية ق  الق

ل ها وقب جيل س م يعتبر ت س ا ق ت ل كا الآخرين المتقاسمين بين و بينه فيما ا ة مال كي ي للجزء مفرزه مل  الذ

م العقار أجزاء من غيره دون نصيبه في وقع ق م ل  الاير عش المفرزه الملكية مجنه يحتج لا أنه ،و ا

ت إذا إلا حل ة س م س ك سمة أن يغيد ما هو و ا  فءا إشيرى من على مجا يحتج المسحلة غير الق

د من مفرزا ح  اغاء ض بنى المتقا شأن في عليها يترتب ما شأنه في عليها يترتب و المتقاسمين أ

شيوع حالة ل إعتبار و ، ال سم ك قا كا مت ي للجزء مال ذ ب نصيبه في وش ال ة١ بموج ٠ لا ق

ن إذا و ء ض كا كا ر ث ل ص ا لأهلية فيه تتوفر لا شخ ن ا ي نظر في يمنع لا هذا فإ عف ه١ ب ق  ٠تحرل ن٠ ك

ة م م ة إلى المهايأة ق م ة ق ئي م لكرمجا فا ت س و القانون بقرة ت ق لي لإتفا ن في ، با لآخر البععنى أن حي  اا"غقئه ض ا

ط ر شت ب توفر ي د القاصر ض النائ د إبرام عن خمسة إنقضاء عند ر المها_اءة عق ة ال ر ث ع لأ ء ت ت ت ء' ا ب  ب إ

ي إذا ل غير بق م لأهلية كا ت الحيازة قرينة و ، ا ي المهايأة لإثبا عف ك ت ري ش ت ض ال صول إثبا  المهايأه ب ح

م ٠لا و ، دي د بتق ن ل ق المثبت ا لإتفا ح و عليها ل وا ت أن ال ثا ن المهااياءة Ü حصول سبق إ ا -كو ع  د ه

ك يضع أن ي ر ث ل ه ا د ى ي ع المال من مفرز جزء عل شاب ك ال ل ل ث و الطويلة المدة ت  ص رءالحا المشرع أعغى لذلا

ت ا٠هل لإثبا ق ا شا ر ال م ى بالن ك عل ل ' النرينة ت

ما ب لهائية قسمة إلى تتحول التي المهايأة قسمة ض ;غ يجوز لا أنه ك سب ن١ ب ي  ا٠ ٠هو و لا

 اللف٠الق ض 1 فقره 732 لمادة١ و لمصري١ لمدني١ القانون من 1 فقرة 845 لمادة١ عليه نصت

ض يجوز » ذ بقولها الجز'دري لمدني١ ت إدا بالتراضي الحاصلة القسمة نق ل أئب و شا١ أ بف٠ د
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هايأة قسمة ة المكانية ال ل ب و م ك ظي ع لتئ لانتفا ع١ بالمال ا ت ا ث . ل

زيد غين منها لحقه أنه ى ي س عل ن أن على الخم و ك ر في العبرة ت شيئ بقيمة التقدي  وقت ال

سمة. ه من يتبين « الق ر الفقرة هد صا ض إقت سمة نق ن الق سمة على للفي لاتفاقية الق ها ا د ح  ، و

ي سمة أ ضي الحاصلة الق ء بين بالترا شركا ن ال عي شتا ي ال ب أ ج و م د ب ة، عق م س ق  هذا بتطبيق و ال

م ك ح سمة على ال ه أن نجد لنهائية المتحولة المكانية المهايأة ق ة هذ م ق ل ت إن و ا ن ا  ٠تغترئ ك

سمة وجود م مهايأة ق ق تت لإتفا ها في ألها إلا با ت حقيقت ي سمة ل ذ اتفاقية ق ل ألها إ و ح ت  أو ت

ب قل ن سمة إلى ت ض ' ح4القاذون بقوة لهائية ق سمة فنق ن الق ى يقتصر للفي سمة عل  الحاصلة الق

ي١بالتر 35 ض

ب و قل ن ة إلى المكانية المهاياءة ت م س ة ق هاب ذا و رجعي أثر دون هنا ل د ه ي ق ل ى محل ا ءتراه  إ

ه من فق ل م لأن ا ل ل ن به ا ة أ م س ق ل ة ا هائي ن الن و ك ت ت ا ي أثر ن ما رجع ئ ي ، دا ه رة٠ ف  لا ض

ق مشئة ح ت ما و لل م ة دا م س ق ل ت ا ب ل ق ن ن فإلها لهائية إ و ك ي بأثر ت جع ل ر ك ة ك م  ؛ لهأئية ق

ضا أراد ٠قل و ن لبع ة٠ أ ر ا ر م ي لأ ه رجمعي١ ا ذ سليم مع ، ه ة بأن الت ف ة ا ب ها ن ل  ا

ما ر دائ ي ا جع ل ر ا ق ل لا أنه ف عق ن ي ن أ و ك د المشرع ي راد ق ه مخالغة أ د ، ه ة د ع ا ق ل ن لو و ا ا  ك

ك أراد ل ص د ل و ، صراحة عليه ل ن قا ة أ ر ك ن ل حية ا ضا لإي ن ا و قان ر لا ي ض٤الم المدني لل شي  لى١ ت

ر ى أ ة ا ي ئ ها ل و ا ه د ف ن ست ن م و د ك ب ي ش ض ما ها ،3ق لل ن ك ت ل ن قرر ة تحول أ  المها„اءة ف

سمة. ع لا غائية لق ق خ من ي ري ن و المهاياءة بدء تا ك ن ل ت م ل وق صو ل ح و ح ن و ، الت خ أ ر  -ا

ى ي هو ا د لا الن ن ت ر ليس و الماضي إلى ي ه أ ذ ة ه سب ق ل س ، ا ل د ف و  ةرءبا من ١ض

منكرة ن ال ن أ و ك ة ت م س ق ل ة ا ي ئ ها ل ها ا س ف ت غير ن ا ر ن ف أ ي كاش د فه ك ذ ١لح 2ل ك ر ١ه لأ  ٤ا

ق و ب ق مما لتا ي ن سب ن شراح أ و قان ن ال و م ل ن م ة أية ا م س ق كاشهة تعتبر ق  ،له ئ لا و

ي و ^ل ي دإن ا ل كا ه ر سلل ب لشري م ا ة و ر م س ة إلى لمتحولة١ لمهاياءة١ ق م  ية٠لها ق

ذ خ أ ذ ت م١ ١ه ك ح ٠ت7 ل
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م الجزائريه المجلة و عل ل ة القانونية ل دي صا لاقت ا وا ي ل ا سيةو

ب و ه ذ ذ ي ستا لأ ر ا و ت ك د ل ى محمد ا ل إلى عرفة عل و ق م ٧ بأننا » : ال ه ف  هذا لمعنى ن

ظ ف ح ت ل رد ا وا ك في ال ل رة ت ك من ة ال حي ضا لإي ذ ا ض إ ل في المفرو سمة ك ي ألها لهائية ق ر س ي بأثر ت ع ج  ر

ث حي م يعتبر ب س ا ق ت ل ا ا ك ل ا صة م ت التي للح ن منن إليه آل ك أ مل ع في ت و شي ك لم أنه و ال مل  غيرها ي

صحى بقية في شيئا ل و ، الح ق ع ي ن لا ن أ و ك عتبار العبارة مجنه المراد ي ة إ سم ة الق ئي ها جمة ال  انا

ن شئة المكانية المهايأة ع ل لملكية من ك ك ي ر ن ، ش ن لأ ن م ذا شأ ل ه و ق ن ال ت تصبح أ رفا ص  ت

د ح ء أ كا ر ش صة في ال ن التي غيره ح ا ع ك ة أثناء مجا ينتف ق ني سارية المهايأة مد ك ح ي ر ث ل ي ا ذ ل  ا

ن ا صة ني ك ن١ غيره ح ا ك ي ت ع ل ق في سارية المهايأة ما-ة أثناء مجا ينتف ك ح ي المشري ذ ل ن ا ا  يسفع ك

ك و ، الحصة مجنه ل جة ت صور لا غريبة نتي ن أن يت و ك د المشرع ي صد ق ها إلى ق ر ري لا و ، تق  ف إ

زه ج ع ص أ حة عليها ال ها صرا مخالفت عد ل وا ق ك و لم3لا العامة لل ل ذ خ يعتبر ب ري ه تا ذ ة ه م س ق  ض ال

خ ري شرة الحسمى إنتهاء تا ن لا سنة ع خ م ري ء تا . ' المكانية المهايأة إبتدا

ى جهة هن و ر خ  ٤بمضي نماؤدة قسمة إلى المهايأة قسمة تحول بين يربط من الفقه من هناك أ

ى ، التقادم بين و سنة عشرة خمس ث القانون أن فير حد ست د مصدرا النحى مجنا إ ي ل  ب ا -

و عشرة )خمس المكانية المهايأة تقادم هو و الشيوع على تقضي \ التي الهائية وهل ر سذة(  همد

ب ره حمس٠ )مضي القانونية الواقعة بين و المهايأة هو و القانوني اكصرف بين يجمع مرك  ءث

ه دوام و'قعة و ناحية من المكانية المهايأة على الشركاء بين جماعي إتفاق وجود يفترض إذ ذ ه

ة نلمهاياة ر ش ع س م خ د ا و ة ط ن سن ى م ر خ ةأ حي ا ذا ل٧ن ز فإ د حا ح ء١ أ ا ك ر ء المال في ك ز ج ح شأ ل  ١ا

ل مفرزا د عا ه ي صت ذا في ح ر لمدة الممال ه م رة خ ش ة ع زة ، سن ة حيا دئ ره ها ق ست ه م -  ، و

ق يجب طبي عد ت وا م ق د ا ق ت ل ب ا ك م ل ك و ا ل م ت ي لجزء١ ي ذ ل ل بالتقادم يحوزه ا وي ط ة١ ال ل  L ث٧ذ و د

ق لم ء يتف كا ر ش ى ال ن أن يجوز لا أنه عل و ك ة ت م س ه المهايأة ق ذ سمة ه ة ق طده ت٠ذص هد و نائي  ا

ن 968 ن م و ان ق ل ي ا دن ي ال ر ع ل ر ا ز ض » : أنه ع لا حا و ش را أو م ن عقا و ن أن د و ك ى٠ - ل  ا

ز أو ا حا ق ى عينيا ح ل عل و ق ر أو من ن عفا و ن د ن أ و ك ن به ا٠خا الحق امذ ي ا  ث أن له ك

ة كي ئ مل شي ي الحق أو ال عن ذا ال ت إ ر م ست ه إ زت ن حيا و ع د طا ق ن س إ ره خم ش « ع ة ه و ، س ذ ه
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هايأة قسمة ة المكانية ال سيل و م ك ظي تن ع١ ل غا ع١الش ل يال لاذت . ت

ها المادة  محمد الدكتور الفقهاء هؤلاء بين ومن الجزاري، المدني القانون من 827 المادة تقابل

ف ري الرحمان. عبد أحمد الرحمان عبد ث

ب أنه غير ث ح  الرأي هذا على الإعتراض الممكن من فإنه الله عبد محمرد محمد الباح

 قواعد إعمال عن ناتج أنه على فائية قسمة إلى المكانية المهايأة تحول إعتبار .ممكن لا لأنه

دم، ك و التقا ك حياؤه لأن ذل شري هايأه في ال ت سواء رخصة على مبنية الأساس في هي ال  كان

ق عن ناتجة الرخصة هذه م عن أو الشركاء إتفا ك  المقترحة القضائية المهايأة في القضاء ح

ت أو الصريح بالإتفاق إما يحصل المهايأة هذه وتجديد ، سكو  عدم في الرغبة إبداء عن بال

جديد، ت إذ الت و سك  وهذا ٤ باستمرارها الضمني القبول يعني مدتما إنتهاء بعد سرياتما على ال

ك و ضمنية بإراده إتغافى ذل ك حيازة إعتبار الممكن غير من فإنه ل شري  ألها ىلى٠ المهايأة في ال

ح ب ضل سا ك و بالتقادم يحوزه ما لإكت عقد إذ الإتغافى، لبنود إعمالا ذل  شريعة ال

دة إعمالا ما ها التي و المصري المدني القانون من 949 لل ن١ من 808 المادة تقابل ر  ني٠ال ق

ي ر زا ص يأتيه عمل على تقوم لا الحيازة أن على تنص التي ا أو رخصة مجرد أنه على شخ

حمله عض .42التسامح سبيل على الفير يت

ت سنة عشرة الخمسة مدة فإن بالتالي و س دم مدة لي الض^ /s■ س عنصر إنما و تقا

ك مفاد ،ل ن إذا الشريك أن ذل ستند كا ة إلى المفرز للجزء حيازته في ي  ن٠يكو هإذه مي_اءة س

ا حائز\ ضي ي ي لا ا مل ا ال د ص مر٠إست إو ض أ ه و  سنة عشرة الحمس تجاوز مدة د

ك في مثله ن إذا أما المستأجر مثل ذل د لم الحائز الشريك كا ستن ١سواء ، ةءمهاا Ü لى٤ ي

ح ٠قل ب ده و ك UU غرزم ءجز ض ي ر ذ ك ذ م ء ا ك ي ا ي ف ل ق هم عثيهم ١ح ه، حق في

ن أو ب ز لا ا لجزء١ ١هذ يحوز ر د سا ء٠بإذقغ ونتهت مها_اة قسمة إلى إ  ا

>د ب وهقا ذ٠مل ؛ أ ء ب د لم لتالياب و ا ف هع و ي د ظل ذ ح ه يضع شركاء١ال أ  عش د

ك I يحوزه نكا الذي لمغرز١ لجزء١ هم عليهم ١مذكر لشركاء١ دافي ذ لا ساطعة ة4مجا فيه حق
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ة جل ل وم الجزائرية ا عل ة القانونية لل صادي لاقت ة وا ب ا د ل ا و

ك على يترتب فإنه فيها لبس ه ذل ساب كت  إستمرت إذا العلريل بالتقادم المفرز الجزء هذا ملكية إ

 إستمرار، و ظهور و هدوء من القانونية شروطها مستوفية حيازة سنة عشرة خمس لمدة له حيازته

ت من التقادم مدة تبدأ و ي الوق ت أنه باعتبار المحابة فيه تحدث الذ ي الوق  نية فيه تغيرت الذ

ك شري صد حائز إلى عرصي حائز من ال ك بق مل ت ستخلاهى و ال  من الحالة هده في التقادم با-ء إ

س ، ۶ الموضو محكمة سلطة دأ أن بلازم فلي خ من المدة تب ر ة مده إنتهاء تا م د إذ ٤ المهايأه ق  ق

ك للازمة١ الحيازة تكون ذل ح سبيل على ل م ا ت ل ي ' ب لا الذ ك حقا ي

سمة تحول و سمة إلى المكانية المهايأة ق م سنة عشرة خمس استمرارها لمجرد نحائية ق ك  ح

ة هذه إستمرار لأن الإسلامية يعة ٠للث مخالف م ق ل د المدة ٠هذ ا شركاء١ لإطمئنان يكون لا ق  ل

ا رضاهم و نتائجها إلى د إنما و ، ب  ئ على اراقين حرص و بحصته بعضهم 'لإستبداد يكون ق

هم دي هم تضيع أن خشية بأي وق ها حق هم تحت -مما غثرهم إستبداد عن رضاهم عدم مع كل دي ي  ئ أ

م أن فتعين ة تت م ق ل ءا أو رضاءا النهائية ا ا ف 44 ق

ن إذا و د الجزائري و المصري المشرع كا ة تحول على ئص ق م  ٧ إلى المكانية المهايأه ق

خذ لم الكويتي المشرع فإن ، سنة عشرة خمسة .ممرورئيةنحا ا يأ ذ حكم ب ما ال و ه  لمهاياءة١ أن نعي و

ت مهما نية المك ب لا مدنحا طال سمة إلى تنقل ك و ، نحائية ق ع٠ا ب٠حس لأ^ ذل شر الكو\يي ل

د د ق ج و ت ت را عتبا جعل إ ء ت كا ر ش ن ال و قبل ة ي م س ق ل رها ا عتبا ة با أ ي ها ع تي م ا ف ت لإن ن ا و ن د ضوئ أ ير-

سمة ف نحائية ق لا ل غاية لاخت سمة نوعي من ك ا ، الق م ن لو ك م كا و ق م ل ى ا ر ب أ ۶ زرا  ي٠

ث من الجو,دة تي أجزاؤها ن و ازراعي الإستغلال حي ك ء ص ل ب لأ ب التي ا ر هم٠أ ز  ود حد

ت صبح عدة تطبيقا و ، سعرها فإرتفع المباني من قريبة أ أ المكانية المهايأه تحول عدم لقا ؤ  م

ت سمة إلى مدتما ا ضت نحاية ق ن لما » : باءنه الكويتية التمييز محكمة ق ك كا  ها و ذل

ه ر ب الطاعن ي سب سمة وجود من النعي ب ع٠الش c> بين و بينه مكانية مهايأة ق  في يو

ة أرض وبق ها 5087/ 77 ال ىبموجب ختع ه، عليها أقام و بالضعمة إ سكن  هذه إس-صرت و م

ف ة على تزيد مدة ا م شرة خ ف سنة.مما ع ش ك ئ طكيته عن ي حا ى دا ال خه ضه ص
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ة المكانية المهايأة قسمة سيل و م ك ظي تن ع ل لانتفا خ بالمال ا ا ث ل . ا

ة لهذه ملكيته إلى يؤدي 'لا م ق ل  تنظيم إلى إلا تؤدي لا تحققها بغرض القسمة هذه لأن ، ا

 مدة طالت مهما به المنتفع الجزء تملك إلى تؤدي لا و القسمة موضوع بالعقارات الإنتفاع

و حالة أن إعتبر إذ فيه المطعون الحكم فإن الانتفاع  العقار ملكية في خريكه و الطاعن بين ۶ الثي

ك على رتب و قائمة لازالت 408 رقم  العقار نصف على الححز بطلان بقصر قضاءه ذل

45 تعلبيقه في أخحلأ أو اكانون خالف قد يكون لا فقعد للطاعن المملوك

ما ع أن نجد ك ر ك خذ لم أيضا العراقي ا  نمائية لقسمة المكانة المهايأة قسمة تحول بفكرة يأ

L f ة المهايأة إنغالب حل التعليل صح إن علل قد و الزمن من دامت م ف  الناحية من لهائية ل

ت إن و الاجتماعية الغروف بأن القول الإمكان في فإن الفعلية،  في به الأخز عدم تبرر كان

p. العر'فى u ربما العن في الشركاء الورثة فإن ، الاجتماعية الروابط طبيعة من معروف ض لما 

ة في بعض تجاه بعضهم تسامح م ة أكبر حبوا رمما و المهايأة ق لا طع١ بأفضل ا  يغرر انتي ك

خ المال إليها ا ك ب أن يحسن فلا مهايأة ا  إلى زمن١ U طال مهما المؤقة القسمة هذه تنقل

ة م في ' ١'ض و الندم من عقباه يحمد مالا فيها يحدث كلا لهائية ق

4ج أفضل العراقي المدني القانون إلى نقله عدم و الص هذا

ف د رة١ ض د لا ك ي أن الى لإئ س لا ا ع ن ا ر  لا ب لدول١ من ٠كض الأردن في ا

ش ح ددق شرعا ر ي و لصريا ل أ ازني ادور د ب ن خ ي٠ أن أ عد المكا;ية المهايا'ة ته  خمى ب

ر ى ٠ءث ي ٠د ض لأن ةعاب ٠ف لأذل ا ت لإا ' ا د ا و ر ة أن ا رث و ح,ل ر ب؛١ ين ء كا ر  لث

م ب ة أكثرها أو القعل أفضل لأحدهم يخمص بحيث ي ح ر ا ب ف أو ت١لإ و  ء ئ ن

ف ٠'ئئ ر الأخ - لأ ف را٠ت ا س ا ة الأرض ض ا ك ر ي  العريق ؛](أقري أو ا

و١ م ا ن ف د لأر كا ق فإن ص ا ل ةا ت ل س سا ن ي ن لا ا ف ل٠ ت  لى٤ الهايأة ٠هذ ئ

٧ V.U لال٠ مهما U س ن -ادتئ اد را ة٧ من ١هذ ، الأمور د ذ من و ر  أخرى ن

ن ن ا را ي ا لانت ص ا ق - ظ ذ - ء تكون أن ة٠الق في لأصل١ إذ ء أ  وى ف1الأطر ب

ة١ د'مت إذا ف أئ دام أ ي ا ؛ ر د ب فأكثر ئ ر غل تكون فكأف ية٠غا قسمة ؛)، ت
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ة والاقتصادية القانونية للعلوم الجزائرية المجلة ب ا د ل وا

ص أنل - ت ر ق على بناءا لدس و القانون ر فا ت مم و الأطراف إ دت را  عليهم لاسري بالتالي و إ

ة١ الأحكام ص ة ف ش ا ة ب رنائي ن و ال ر الأردني المثرع كذا:كو ث ك  المصري المشرع من توفيقا أ

ي و ر ر ث د ب على ينص لم ح لا ة المهايأة إنق كاني ة إلى ال م  في يرد لم و C 47 فائية ق

ي١ كالون١ ي لدن ب لا الرمانية أو المكانية المهايأة فإن بالتالي و مماكل ذص اللي نقل ة إلى ت م  ق

ن لما الآن النص هذا ورد كل و حتى و ئ نحائية ك م ي المشرع لأن تتلبيقه أ ب الحيازة ألغى اللي ب  ك

ب ض د ب أ م بعض يتقرب 1977 لسنة 38 رقم بالهاذون المكي ل كا ح لأ  بالملكية الحاصة ا

ب8 العقارية

: خاتمة

م١ في و خآ ة أن إلى نخلعر| ل م ة المهايأة ق كاني  تنطيم وساءل من سيلة و باعتبارها ال

ع د لا ل ا ح د ء د ع المال منفعة على رد“ التي و ا شائ كيته على لا ال ت فإن مل ن س لا كا  تن

ع١ و شي ره ل ءتبا د على مضار من له لما - غير ع٩وف با ي س ل ي، و الاجتماعي ا صاد لاقت  ا

c أها إلا P ل ك ك د  لاذتغاغ١ و ستغالاله١ من تمكنه بحيث الشاءح لمال١ من سء ر١الاسش ض ر

ه ا د ر ل دون ن ك ي٠ د ل ث٧ذ في شركاءه اق ه عدم مقاب خل د  أن غبر ، الاجز'ء باقي في هو ت

ه و لا أن ب المكانية نجاياءة١ د ت خمس ز٠ى دأ مراعاة سنوا مب ء جواز بعدم القاضي لل د ل  ا

ع١ تي ر شي و لمده ل ا ن إن و لاصا'ت ض 3س ك كا ق يمنع لا ذل لاتفا ، على ا ها د جدي د و ت  ق

/ أن يصادف ة ب س أ ن د ا سنة عشرة خمس لمده ا م و ه ع و  بأنه الإقرار إلى بالمشرع دف

ر إذا م ل فإنما سنة عشرة خمس لمدة ادكانية المهايأه ٧ تد حو ة تت م ق ة ل ي ئ ا ل ف و  س

ل ن٠ ك١ إلى ا ل و لمل ن ن ة المهايأه لأ ر م ل ل خير هي المدة لهذه ا ب ة خير على د م س  ق

ل ما ع لل شائ ها توصل ال ب ء إ شركا . ال
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ة م ة المكانية الهايأة ق سيل م كو ظي ع لتن لانتفا خ بالمال ا ا ث ل . ا

: المراجع قائمة

ح في المعلول : طلبة أنور 1 ، الحديث الجامعي المكنب ، 11 ج ء المدني القانون شر

ة س .2004 الأولى ا

ت : سليم المجيد عبد سعد أيمن — 2 طا  الشاءح المال استعمال في الشيوع على المالك سل

.2000 استغلاله، و

شأتما، منن النقعنى محكمة قررتما التي القانونية المبادئ مجموعة : طلبة أرر - 3  ؛9 ج ن

1931 .

2004 ،الأصلية العينية الحقوق : ارحمان عبد محمد شوني أحمد — 4

ي أحمد . 5 د سمة : خال  حوهه، دار الجزاري، المدني القانون و الاسلامية الشريعة بين الق

2008 .

ي١ أرر — 6 س و ر م ق١ : ك علي ، ل ن ذصوص > ر كا  الطبعة ، 4 ج ، المعدل المدني ا

٠ 1993الأولى،

رة،١ ن4ى : ادربي - 7 س ئ لأ د ا  طحكمة ت١لقرار وفقا القضاني لاجتهاد١ ب

جامعية، المطبوعات ديوان العليا، .2000 ال

g - ع في التبعية و الأصلية العينية الحقرفى : الزريقي محمود جمعة كثاي . ٠ازايي ا ا ج ء

ي ح : ض ب۶مح ض — 9 ن١ في \لمل ر ي، ني٠ال لقا ر ح . للطباءة طيبة ر١د ان

ب — 10 س١ ي و و ف ح، المال إز'لة و إدارة : ل ء ة، لجامعة١ مطبعة الثا جي  'لنمون
1994 .
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ة جل ة والاقتصادية القانونية للعلوم الجزائرية ال ب ا د ل ا و

ح اسماعيل محمد حمدى — 11 ط م : سل ا ك ح ة أ م ةالمها ق أ ن في ي و قان د ال ل  الفقه و نيا

، ي م لا س لا ر ا ، الجامعة دا ة د ي د ج ل . 2009 ا

ب محمد — 12 ب لبي ن دار ، الأصلية العينية الحقوق في موجز : شن دا ه  و للطباعة و

. النشر

ر شط ٠محط — 13 ن : سعد أ  ٠ الجامعية المعلبوعات دار ، 4 ج ، المدني التقني

ن جماو ودممح —14 دي ي ال صلية، العينية الحقوق في دروس : زك القاهرة جامعة مطبعة الأ

ب ا ت ك ل ا 1، لجامعي١ و 9 7 6 .

ب محط - 15 س و ح : سوار الد ر حقوق المدني، القانون ش ة، العينية ال صلي لأ  مطبعة ا

د ،١ال ي د . 1979 و

سمة ذ ارك^ي عزمي ٠محط — جا ع المال ق شائ م و ال كا ح ى أ ب، و الفرز دعو حني ت ل ا

ة الطبعة ر ، الثالث 1994 ، محمود دا

مد الرحمان عبد شريف محمد — 17 ح ة حق : الرحمان عبد أ طكي  ٤ العرب النهضة ، ا

2009 ٠

1 ة : الله عبد دمحمو محمد — 8 سم ، المال ق ع ئ ا ث ل راه رسالة ا و كت د ن، في ال و ن قا ل  لجأمعة ا

١، رة ه ا ق ة ل ي ق، كل و حق . 1976 ال

ي ى — 19 ج ى ت الن ا ، د ة م ق ل ة ، الأولى العلبعة ا شأ ن ف م معار ة ال ري د ن ك س لإ ا ؛ ب

1996 .

م : الضويني ارحمان ٠ءبل ٠محمل , 20 ا ك ح سمة أ س الق ه ب ص الفق العالول< و الإسلا

المدنى.
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ة م ة المكانية المهايأة ق وبل م ك ظي تن ع ل لانتفا ع١ بالمال ا ئ ا ث . ل

 دار الملكية، حق ، أ ج الأصلية، العينية الحقوق : محمد الرحمان عبد محمود _ 21

. العربية النهضة

د - 22 سمة : عمر محمود سي ٠ المصري المدني القانون و الإسلامية الشريعة في الق

ل، في دروس : الباقي عبد الغتاح عبد _ 23 لأموا ب دار ا كتا . المصري ال

. العربية النهضة دار ، 1967 الملكية، حق في دروس : عامر العزيز عبد — 24

م شرح : العطار توفيق الناصر عبد . 23 كا ح .الملكية حق أ

ااح>-ة دار ، التبعية العينية الحقوق و الملكية حق : محمد عثمانى الحميد عبد — 26

2 'لعربية، 0 0 2.

د، المدني القانون شرح في الوسيط : السنهوري الرزاق عبد — 27 جدي  ج الملكية، حق ال

حقوقية؛ الحبي منشورات ، 8 .2000 ال

ي — 28 ح ن ن س صطفى: ح لإسكندرية المعارف منشأة بالميراث، الملكية م .با

ن صلاح - 29 .1961 ، العراني المدني القانون في محاضرات : الناهي الدي

ل محمد نعمان - 30 .1999 ،العينية الحقوق : جمعة خلي

3 2 9



الهوامش:

د-1 ب ع ي ر و ه ن ل ت ، 8 ج _حقالملكية، الجديد المدني ن شرحالقان. بي الوسيط الرزاق، ا شورا  الحبي من

8ا.817 ص ، 2000 طبعة لحةوقية١ 1 6 .

ع على المالك سلطات المجيد، عبد سعد أيمن سليم \ 2 خ المال استعمال في الثيو ا ث ل ط استغلاله، و ا

94 ص ،2000

.138 ى٠ للطباعة، طيبة دار المصري، المدني القانون في الملكية حق محجوب، جابر علي — 3

ر، ز للطباعة وعدان دار الاصلية، العينية الحقوق في موجز لبيب، محمد شنب ~4  ؛1973 طبعة النث

'277 ص

2؛267 ص لجامعية،١ لمطبوءات١ ر١د ، 4 الجزء 'لتقنين،لمدني، خط، محمد سعد أبو — 5 6 8 .

 الجامعي الكتاب و القاهرة جامعة مطبعة الأصلية، العينية الحقوق في دروس الدين، جمال محمود زكي — 6

.119إ120 ص ،1976

ج التشربع في ،اتبعية ,اية٩لاي١ العينية الحقوق محمود، جمعة الزريقي 7 ي، ي ل ل . 123 ص ، 1ا

، مرجع نط، محمد سعد أبو — 8 ق ب .270 ص أ

أ منن محكمة'لتقض قررتما لتي١ القانونية لمبادئ١ مجمرعة أنور، طلبة — 9 ث ،ن ص ؛ 1931 ؛9ج ى

88. ة

٠ 123 ص سابق، مرجع محجوب، جابر علي — 10

_ ا 2؛العربية النهضة دار ، التبعية العينية الحقوق و الملكية حق ،عثمان الحميد عبد محمد ا 0 0  أ 2

.139 ص

 ٠ 80 ص 4 2004 طبعة الملكية، حق الأصلية، العينية الحقوق محمد، شرقي أحمد ارحمان عبد . 1.2

ر ١ 13 د محمد موا حي 1979 ،الداودي مطبعة ،الاصلية العينية الحقوق ،المدني القانون شرح ،الدس و

1ص ، 1 5!114.

ة جل ل وم الجزائرية ا عل ة القانونية لل صادي لاقت سية وا سيا وال

3 3 0



ة المكانية المهايأة قسمة ل وب م ك ظي تن ع ل لانتفا . ذع1الث لمال1ب ا

سمة أحمد، يخالد —14 لامية الشريعة بين الق لاس 2 هومه، دار الجزائري، المدني القانون و ا 0 0  ص ،8

232!2 3 1.

ل محمد ذعمان جمعة — 15 1 لعيذية،١ لحقوق١ ،خلي 9 9 ٠ 195 ص ،9

ي — 16 ر ك سمة ،عزمي محمد الب ع المال ق ب ا ث ل ، و الفرز دعرى أحكام و ا ب ب ح ت ل ، الطبعة ا ة ث ل ثا ل  دار ا

1 محمود، 9 9 2 ص ،4 3 7.

ي —17 ق ،أنرر العمروس ح، الجزء ،المعدل المدني القانون نصوص على التعلي 1 ! 1 ط الرا 9 9  ص ،3

4 1 4.

، فتحي - — 18 ن ث الملكية ح را رية المعارف منشأة ،باي لاسكند 125 ص ،با

ل، محمد نعمان جمعة — 19 1 ص سابق، مرجع خلي 9 4.

ح — 20 عل ى سل ة أحكام ،إسماعيل محمد حمد م  الجامعة دار ،الاسلامي الفقه و المدني القانون في يأةالمها ق

جديدة،١ 2 ل 0 0 1ص ،9 2 7!1 2 6.

2!231 ص ،سابق مرجع أحمد، ي3خا — 21 3 0.

حا — 22 ئ الأسرة، قانون ،العربي جبل د مباد ها جت لإ ي ا ضان  ن١ديو ،العب المحكمة لقرارات وفقا الق

2 طبعة ،لجامعية١ المطبوءأت 0 0 1إ186 ص ،0 8 5.

ى محمد، المنجي — 23 عو ة د م ق ل ة المعارف ة منشأ ، 1 ط ، ا ري سكند لا 1؛با 9 9 2 ص ؛ 6 7 0

ي١ ءبد — 24 ف ،١ ٠ءبد ب ح ا ف س ل ب١ دار ؛الاموال في درو كآ ، ل ي و ك 2 ص ا 4 2.

ى سلطح - 25 ٠ 129 ص سابق مرجع إسماعيل، محمد حمد

ع٠ ارزافى، عبد السنهوري — 26 ج ق، ر 8 ص ماب 1 8.

م — 27 ي جيد١ عبد سعد أيمن م م ع٠ ،ل ج 109 ص ،سابق ر

ب، جابر علي — 28 ح محجو ر 1 ص ،سابق م 2 4.
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ة جل م الجزائرية ال و عل ة القانونية لل دي صا لاقت ه وا س ا ي ل ا و

2 سمة — 9 ع المال في المهايأة ق ئ ا ث ل w : ا w w  .m oham oon . arab ، خ ر ا  الإطلاع ت

0 4_1 2_2 0 0 9 ٠

3 ي — 0 د ، خا' مد ح ح أ ر ، م ق ب 2 ص أ 3 7 .

3 ي — 1 رين ك م الرحماف، عبد محمد ا كا ح ة أ م س ق ه بين ال ق ف ي ال لام لاس ن و ا و قان 2د ص ، المدني ال 7! 

2 8 0.

صطفى — ي م ح 1 ص ،سابق مرجع ،حسن فت 1 5.

3 د محمود محمد — 3 حقوق الرحمان، عب صلية العينية ال ق ، 1 ج ،الا  ص ء العربية النهضة دار ،الملكية ح

3 3 , 3 4

3 ح محمد، المذجي — 4 ر ق م 2 ص ،ساب 7 5!2 7 4.

3 ي — 5 ح عزمي، محمد البكر ر ق، م ب 2 ص سا 4 2.

3 س لعزيز،١ عبد ر٠ءا — 6 ة،١ حق في درو كي مل 1 ل 9 6 ة،١ لذهعذة١ ر١د ، 7 ربي ع 1 ل 9 6 1 ص ، 7 0 9.

3 و ١ — 7 ح لرحمان،١ عبد محمد يني ك ، ر ق ب 2 ص ز 8 3!2 8 2.

3 ح . 8 ط ى سل ح ،إسماعيل محمد حمد ر ق م 1 ص ،ساب 4 0 .

3 ى — 9 ، جمال محمود زك ن ي د ل ح ا ق، ر ب 1 ص سا 2 1 .

4 د عمر — 0 ة ،محمود س سم ي المدني القانون و الاسالامية الشريعة في الق 4 ص ،الممر 8 4 ٠

4 د - 1 ف محمد الرحمان عب د شري ة، حق أحمد، الرحمان عب كي مل ط النهضة دار ال ، ة ي ب ر ل 2 ا 0 0  ص ٤ 9

4 2 8.

4 د — 2 سمة محمود، محمد لله١ءب ، المال ق ع ئ شا 1 ال 9 7 راه رسالة ، 6 و كت ن في د و قان معة ال هرة جا ة القا ي  كل

ص ق، و حق 1ال 2 1؛9 2 8.

4 ون شرح في ،لطول أنور، طلبة —3 ج١ القاث ي، مدن ى١ ،11 ل ك م ي ل ع ث، س دي ح 2 ! 1 ط ,ل 0 0  أ 4

5 ص 9 5.

3 3 2



ة م ة المكانية 'لمهايأة ق سيل و م ك ظي تن ع ل لانتفا خ١ بالمال ا ا ث . ل

ت الناصر عبد العطار — 44

ر علي — 45 ب، جاب حو ح  م

 الدين صادح الناهي —46

 نجيب ويد القسو,س — 47

1121113 .

ود جمعة يقير الز — 43 حم م

 .112 ص الملكية، حق أحكام ح خر t وفيق

.1.25 ص بق، ى مرجع

.202 ص ، 1961 قي،١العر لمدني١ لقاذوف١ في محاصرا-ت ،

رة ، دا خ، المال إزالة و إ ثا ل  ص ، 1994 النموذجية،طبعة الجامعة مطبعة ا

ح ، .124 ص سابق، مر
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