
الايجاريةعفاث-@االتوازن

(').03/93التشريعىللمرسوم)طبفا
الإيجار(عفدونموذج

ةفريدمحمديالدكتورة:5محاضر

الحقوقكليةةمحاضراسئاذة

انرالجزجامعة

03/93é-?التشرلِعيالمرسومجاء
àفيالاسلَلَمارلَشجيعإطارفى

إلقانونعلدهلِنطويماإذخاصهَ،بصفهَالإلِجاروعموماالعقاريةالترقيهَمجلى

ملكيهَعلىأبديفيدالإيجارالحالاتأض@لبفيجعلالبقاءفيالحقمنالمدني

اللَأجيرعلىلِحجموناأصبحولذالعقاراتهمالأشخاص

اعاةمرألِضافالبهدّمعينةاقتصاديةظروفأمللَهاقدالتعديحتهذهكانتإذاولكن

الحالىالإيجارعقدفنموذجالاجتماعية،الظروف
(2)

دعمهإذعانعقدبمنَابةيعد

اللَعاددشروطببعضامبالإلزالمشرعيئدخلأنالمفروضمنبلِنماالمشرع،

الشروطآثارلتوقىالهادفة
@

عليههىكماتدعيمهاوليسالتعسفية

هذاضرورةفماالاستثمارتشجيعإلىدفعتالتيهيالسكنأزمةكانتفإذا

فيالمستاجرتجعلالحاليةالنصوصبحيثتفاقماالأزمةيزيدكانإذاالأستئمار

عالتهتهفيالمستأجرحمايةلِسلَدعىفالأمرَالمؤجر،مواجهةفىضعلِفمركز
مع

المدني،القانونظلفيعليهكانثالذيبالقدرتكونلاالحمايةوهذهالموْجر

ومصالحجرالموًمصالحبينالتوازنمننوعادتحقيىَتقررأنلِجبولكن
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معالمسئأجر،
جعيرالإيجاريةالعالكاتفىالتوازنعدمأساسأنالمالحظة

لَطبلِقسوءإلىالأولىبالدرجة
(3)

.03/93الئشريعىالمرسوم

03/93الئشريعيالمرسوممن20المادةأنفالمفروض ?
jj@طارفيجاع

تنصالئي2مادلَهفىذالَهالمرسومحددهالذىالمجدفىوتطبقالعقاريةالترقية

أن:+على
"

ولمبجاز/نىلبتىمجموع/لأعصر@غلىر@،بضكلبشطلي@تفل

خاصهَءتحابنللبع/و/لويجار/وكلليةبمخصصةريةبعظ)لأم@تجدب

مخصصهَمحلابسكنى/و/لاستعصرذ/تمحلابمفلهتكوق/لأم@لمكق/ق

ءتجارمم@?أوعيصنلهلموحرف@،نشاكلءلإليى/

العقاريةبالترقلِةخاصةكانثسواءالإيجارعقودجميععلىيطبقأنهنالصظبينما

أجلمنجددتأوأنجزتالتىالبناياتأىأعلاهالمذكورة2المادهَفىالمحددة

أبرمقدالإيجاريكونأنبشرطالقديمةبالبناياتالمتعلقةالإيجاراتوكذلكإلِجارها

هذالصدورلاحىَولمحتفى

المدليللقانونئخضعالإيجارعقودبينماالعقاريةبالل@رقيةخاصالمرسوموهذا

.

أننححظبينماالعامالنصيقيدأنهفالمفروضخاصنصالمرسومهذاوباعلَبار

اتالإيجارجميععلىالمدنيالقانوننصوصبعضتطبيقبعدمتقضي20المادهَ

القانونيعدلقانونإصداريئطلبهذامل@وأمرالمرسوملصدورالالحقة

يقدموالإيجارمجلىفىالاسئئماريشجعالتشريعيةالسياسةفىالتغلِلِرهذالكن

النصوصئطبيقوعدمالإيجارلعقدالقانونيالأمتدادبإلغاءوذلكللمؤجرتسهلِحت

ويجعلالمؤجر،رحمةلَح@المسئأجريجعلمماالأجرةفيالفظربإعادة-المدملقة

وذلكئقبلهإلاالسكنأزمةأمامالمسئأجريملكلاإذعانعقدشبهالنموذجىالعقد/

رحمةئحثالمستأجريظلبحيثالإذعان،عقودفيالمقررةالحمايهْدون

الاستقربعدميشعرويجعلهالمستأجر
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03/93المرمن20المادةالمشرعجعلوكْد ?rالتيالإيجارا@جميععلىتطبق
صدوربعدأبرمث

التمسكجوازوعدمالأجزهَفىالمنازعهَفىالسماحعدملَفهماليسلِرمنكانفإذا

أوأنجز@اللَىالسكنا@ألِجارفيبالإخلاءالتنبيهضرورةوعدمالبقاءفيبالحق

03/93المررصدأبعدجددث z .s
uمنفإنهله،الصحلِحللتطبيقوفقاوهذا

كانولوالقديمهَبالبناياتالمئعلقةالإيجاراتفيالشروطهذهملرتقبلالصعب

وطالشرمنالمستأجرحمالِهَعمومالِج@لذلكالمرسوم،لصدورلاحقالإيجار

المؤجركانإذاوخاصهَعموما،الإلِجارعقدنموذجفىالموجودةالتعسفية

عنالبحتَألِضاويجبالقاضى،لمراقبهَالشروطهذهإخضاعفيجبمحترف،

أحكامفهىما،نوعاالسكنأزمهَوئحلالتوازنتحققخاصةأحكام

اعاهَمرمعاجتماعيةضرورهَتفرضها
لخحكامنعودلاحتىبالمؤجرارالإضرعدم

عنيحجمالأخيرهذايجعلمماالسابقة

رالمقرالتعسفيهَالشروطمنالمتعالمحدحمايهَلىالمداخلةهذهفىوأترض
فية

العقديازناللَولَحققأحكاموضعضرورةإلىثم)أولا(الإيجارعقدنموذج

أئانيا(

الإيجار@دنموذجفيالمدرجةالأحثامبضىمنالمتعاقدحمايةأ:

الائفا:ص@ش@ااعملىأ(-

لِلى:ماعلىالإيجارعقدنموذجمن9المادةتنص
"

بحق@موجولِحنمظ

ئيي؟مابصَدلشمبهذ/فسخ

-@
مق/لإلجاو،سو"ء...+++..+++.+"دفعم

ص-
جر،بمسظغلىجبهَ)لأعبءلو/دفعم
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محتر/م/@-
بصد،غليهفرضهمبتز/أسجربمسظ

غلم@بطؤماقتتفقأقلجتفلىخرىفسخ/بلمسله-

العربىالنصمنيبدو
هزالقاضيفليساتفاقىفسخهوالمقررالفسخأن(4)

يجببالذاثأعلاه9المادةفىالمذكورةالحالاتفىااْنهوأرىف،يحكمالذي

ولَكليفهللمستأجرمهلةفإعطاءمنه،جدوىأيتكنلمإذاإلاالإعذارمهلتحديد

لسكنبحق،ملعلقهظلأق/لآمرضرورلِةأمورالمهلةهذهوتحديدبالوفاء

حطمقلألبمعميئعيجتطو/قثع/و

ضىسلطهَ/لظف9دهَعملا؟لطلآنهئيقضطبحكحم@فسخهذ/لتحمنكط/قمرح/

حالةفى@فسخعوقوعتمدلِرعلىدورهولقتصرتخنميبلفسخلحكم-ف@ه@تمدلِرقي

طضى/لكظللشدهَوفى/لطحد@ثسروفى@مذكورةَحققت/لبئ/ظاعالنز
م

ئضشد

فمجبمهلابتز/للؤولءمهلةومنى/لمدفي/لصآخرقمود@ئتفيئ@صؤجر؟لفسخ

ذلكضىلمر/قبهَ/لظيخضعلِج@قلبر/مىبكملا@فسخ/لأتظ/3عدجرنلمسظيةحط

المرضبسببمؤفتاكتو@فهاسلَئنائىظرفنميجةلكِوقَقدلأجرةعدكم/لؤولء؟لأق

دفعإذاالفسخبئولمح@لهالسماحجانبإلىللوفاءمنهلةمنحهضرورةيجعلمما

المسئاجرعلىالواجبهْالأعباءدفععدمأنكماالنهائىالحكمصدورقبلالأجرة

الفسخيطالبالئيالحساسةالدرجةمنلَكونلأقدمئلاالمشتركةالملكيةكتكاليف

فيالمؤجريلَعسفلاحتىصارمةدضائيةمراقبهيئطلبهذاكلبمقتضاهاْ

وفتماالايجاريةالعحفةبإنهاءلهتسمحطرقكلهاوهيحقوقهاسلَعمل

امه:ا"ا@اءاْ.ْجواْعد-(2

كرفسخهوالمادةهذهفيعيهالمنصوصالفسخانبوضوحبؤكد9للمادةالفرنسيالنصه(:

Lebailleur:حاءف@هابحيثفضاني se réserve le droit de prononcer la résiliation du

présent contra
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لِلى:ماعلى094المادهَتنص
ء"

بتحدلبليَضمق/لوعفاء/وليطلىكلى/تفا@

هذ/سمبغم@عقخفىبموُجرقد/كاقبترضى/و/لعب/في/لشبقبضطمق

قلضط
"

الاتفاقتجعلاللَيالعامهَللمبادئتطبيقاالمادةهذهلَعئبركلوعلىء

إخفاءالمدينفيهاتعمدالتىالحالا@جميعفىباطلاالضمانأحكامتعديلعلى

غشاالضمانسب@

يختلطالاللَزامهذافإنبالصيانةالالتزامإلىئئرضلاالمادةهذهكان@ذاواٍ

لاحقالعدباكتشافكانذاالخفيالعيببضمانامبالالتز

حمايةيحققكانالذيالمدنىالقانونظلفىمقبولاالالثزاممنالإعفاءكانفإذا

الخاصةبالالتزاماثالئحملفيمكنهالبقاءفيالحقالأخيرلهذاوكانللمستاجر

المستأجرموافقهَلِقترنأنلِجبs?03/93?المرفبعدالخفي،والعدببالصيانة

اًبهاالانتفاعمنينقصوالذيالعينفىالعيبوجودعلى
عدمعلىالموافقةو

صالحهَالعينبتسللِمالمؤجرلاللَزاماملَداداتعدوالتىبالصيانةالموْجرالتزام

فيبإنقاصلحنتفاع

القدلمة:للبنالاثبالنسدةالأجرةالمنازعةْ!-(3

علىتطبىَلاالتيالمواد03/93المرسوممن20المادةبنلِ@لقد

ر+المذكوالمرسومصدوربعدالمبرمهَالإيجارات

اففالأطرالئعاقدحريهْمبدأاعلاهالمذكورالمرسومفيالمشرعكرسفقد

فلاعليهالاتفا@لَموإذاالإيجارمبلغتحديدفىوحرةالتعالمحدفيحرةالمتعاقدة

فهوالتعاقدحريةمبداإلىالقانونيةالناحيهْمننظرناإذاولكنفيهالمنازعةيمكن

يحميالمشرعالعامهَالقواعدوفيالمتعافدلِنبينالتكافؤيقتضيمبدأ
المتعالمحد
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الضعيفالطرفهوالمستأجريعتبرالجزائرتعرفهااللَىالسكنأزمةظلوفى

المبالغالأجرةمرا@بهَالمشرعفعلىإذعانعقدبمثابةالإلِجارعقدنموذجويعتبر

السكنزمةاًوئفاقمالاجتماعىاكْعللواعاةمرفلِها

ففطالرافيللسكنبالنسبةقائمةالأجرةتحدلِدحريةتبقىأنلصددهذامفىوأقئرح

اً
علىو

ا

معئماشباوهذابنائهاأعيدالتيوالبناياتالجديدةللبنايا@بالنسبةالأكثر

منه،/2للماذةوفقافقطالبناياثبهذهخاصاجاء03/93المرسومإذالمشرعإرادة

هذابغيروالقول
بالنسبةوذلكأنفسهمالمؤجرينبينالعدالةتحقلِقعدمإلىيؤدي

جددتأو03/93المرسوملصندورمقاربلَاريخفىإيجارعقودأبرمواللذين

فوريبأئرالقانونبلطبيقيلعلقالأمربأنهذاسيعللونالبعضأنولوبعد@-،

ئنظمالمسألةكاتَإذاالجديدللقانونتخضعالجاريهَالعقودأنالمفروضولكن

ةآمراعدبقو

47للمادةوفقاالأجرةفىفالمنازعة نئيجةليستفهىالمؤجرعلىفرضتمدنى1

قانونينصأواتفاق

47المادةعليهوتطبىَالأجرة-مراجعةفىالحقللمستأجريظلأنوأفلَرح 1

ومدنى
.03/93C.المربعدلَجددلمالتىالقديمةللبناياتبالنسبةبعدها-ما

الأجرة:مراجعةلمئمروطالمشرتحديدضرورة+(4.

عقدنموذجمن3/3المادةفيالمؤجرحمايةفيبالغفدالمشرعبأنوألاحظ

يلى:ماعلىنصتإذالإيجار
"+

ذلكروكلممياتثمق/لالهجهجعةمر/شروكلَصِقل

ء/لأمر?//قتضى

وطشرتحديدفىالمئعاكْدلِنحريهْالمادة-هذهبمقتضىالمشرع-أطلقفلقد

فمثلاالمراجعة،شروطفرضفيللمؤجرإطالكايعدوهذاجرة،الاًمراجعة

ىرغمالفرنسيالقانونانوالمححظ:(5
م

الأجرةلتحديدمقا@سوضعفإنههناكالسكنمشكلحذة
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عقدلِجلىأمروهذاأشهر،6كلالأجرهَبمراجعة@ضىشرطإدراجبإمكانه

فعرإلاالحالةهذهفيعللِهماإذالمؤجر،لإرادةوفقابالفسخمهددابرمتهالإيجار

المنازعةيمكنهلاالأخيرهذامادامالمستأجرترهقمبالغةبصفهْالاْجرة

لِوممنتبدأمعينهْمدهَالمشرعيحددأنوأقترح
مراجعهَخحلهايمكنلاْالعقد

سنلَلِنمدةتكونأنالإلِجارية،العالكاتفىارالاستقرلتوفيروذلكبالاتفاقةالأجر

المؤجركقداممعقولةأسسعلىقالْمهَالأجرةمراجعهَتكونأنعموماويجب

ضعبوالمشدركهَالأجزاءوتحسلِنبتطويرثلِامهأوالمؤجرةالعينفىبإصالحات

هذهفىفلَصبح(كاهلمnoc)لمالسكنا@فىالرفاهيةفييادةبالزقيامهأومثلامصعد

معتتناسبلاالأجرةالحالة
حلَىةالأجراجعةبمرالمطالبهَلْجوزلذاالجديدةالمنفعهَ

معمتناسبةتصبح
الملَعاقدينمنأييضارولاالمنفعة

@جره:@االد+(5

بقيتوالتىمدنى500المادةوأنخاصةلالجرةالمسبقالدفعتحديديجب

لأوالاجلَماعيةالظروفمعتلَماشىتعدلم03/93المرسومصدوربعدمطبقة

الأجرقيمةارتفاعمعلَتناسب

حتىضرورياأمراأصبحالأكئرعلىأشهرسئةلمدةلالجرةالمسبقالدفعفتحديد

للمستثمبرالربحتحققالتئالعقودمنليسالإيجارعقدبأنعلماالمشأجريرهقلا

وضماناالطويل،المدىعلىيتحققالمؤجرربحإذقصيرةآجدفىوبسرعة

يقدمهاعينيةأوشخصيةبتأميناتالإيجارعقدتدعيماشتراطبمكنهلحقوقه

هذاوكلالمؤجربحقوقالإخل@دونالمستاجرعلىالأفرلتيسيرهذاالمستأجر

المصلحئينبينللتوازنتحقيقا

1ة)المادالمقابيسهذهمخالفهَبجوزولا /199من9 7/16 P r.
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المسكن:حرمةضمان-(6

بالعينالانئفاعفىمادياتعرضاللمستأجرالترضبعدمالمؤجرإلزامإن

مةلحرحمايةنفسهالولمحتفييعدالمسئأجر-إذنبدونالعينمنَلاكدخولهة-المؤجر

يلى:ماعلىلَنصالإيجارعقدنموذجمن4/6المادةأنويلاحظ
"

لهتي؟لماجربمسظنيتزم

/لأماكقفىصةبظءبمشلَركة/و/لأجز/ءجز/بسطءلبنفلِذأشغلاحَسلِق/لإً-

ةلمؤجرجؤةو/لإًبمحك@لقاءل@بالزمةشفروكذند/لاًنفسهارلِهَبعقهجرةبموً

حهلت@،غلى

فلقد
وهذاالإيجارمدةسريانأئناءالتحسينبأعملىالقيامللمؤجرالمشرعسمح

علىيجبوكانالمؤجرهَ،بالعينانتفاعهمنينقصللمسلأجرلَعرضايشكل

ضرورييكنلمماالمؤجرةالعينفىعملبأيالقيامللمؤجريسمحألاالغشرع

9ضر bJ9للمستأجرالاستقرارهننوعلَضمنأحكامضع

دونالبقاءفيالحقإلغاءالسكنأزمةتفاقموالحاليالوضعفييمكنلا

ضمانمعالسكنفيالأسئقرارتضمنانئقاليةبمرحلةالمرور
@

فيالمؤجرحق

وحفاظاالعقد@طازنللئووتحقيقاللِتصرفأوليسكنهاةالمؤجرالعلِناسترجاع

أن:انلَقالياالضروريمنأنهأرىالمستأجراراستقرعلى

علىمنهاأدنيمدهَفرضالمؤجريمكنلاالإيجارلمدةأدنىحداالمشرعيضع-1

المسئأجر
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ل@مسظن2-/لضط
ر-لب/لإيبتحتحىَحر

بالإخلاء.االتنبلِهعلىالإبقاءbJSضى-3

هذهلبمأصكالجيليوفيما

الابجا:لمدةد@أ(-

دونالمؤجرحسا@علىالمسلَأجريحميالإيجارلعقدالقانونيالاملَدادكان

فيالمجدمعاستقرارعلىالحرصفرضهالحلوهذاذاتهالعقدمضمونمراعاة

فيالحدلِثةالتشريعاتمعظمبهأخذ@التشريعىالحلوهذاالسكنأزمةظل

البقاءفىءالحىَلغاءباٍوذلكاجعالترفيبدأالحلهذاأنيلاحظأنهإلاالدولمخلَلف

تحديدفىالأطرافحريهَالاعلَباربعينوالأخذالأصيلمفهومهالعقدوإعطاء

العقدوأنارشروط

فيلالشتنَمارلَشجيعاىالأخرالبلدانأسوةبهأخذناإذاالتشريعىاللَطورهذاولكن

الإيجارلعقدالقانونيالاملَدادبإلغاءللمؤجرمهلِالتسأواتلَلِسيربلَقديمالمجلىهذا

بالدنا؟فىالسكنأزمةبتفاثَمعلماالسللِمالحلهو

الأسلْقراربعدميشرويجعلهالمؤجررحمةتحتالمستأجرلِجعلالحلفهذا

سنةمنأقلأولسنةالإلِجارمدةبجعلوذلكوالاطمئنان

إعطاءقصدوذلكالأقلعلىسنواتبثالتالإلِجارمدةتحدبدالضروريفمنلذا

لاوطويلةمدةتعتبرلاسنواتثالثومدةالسكنعلىالبحثفرصهَالمستأجر

هيبالعكسبلبهلَضرلاأنهاكماالمؤجرترهق
بينهاالعحقةبتوطيدشممحمدة

أنكمامؤجرةالعينابقاءالمؤجرأرادإذامحلَملهَالإيجارتجديدإمكانيةيجعلمما

فىارالاستمرفيمنهوسعلِارغبةالإلِجارعقداماحترإلىالمستأجريدفعالحلهذا

لإيجار.ا
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الذيالبقاءبحقبالمقارنةقصيرةمدهَتعتبرهذهسنواتثلاثمدةأنوألاحظهذا

الثتالخطأنفسفىنقعلاحتئوهذاقبلمنللمستأجرممنوحاكان
فيهوقعى

1سفةالفرنسىالقانون سنةفىبعدفيمافاضطرالبقاءحقبإلغائه982

الايجارلمدةأدنىحدلوضع

وأزمةالاجتماعيةللظروفنظراسنواتخمسأطولمدةأقترحأنأودوكنت

كانإذاأنهإلابالدناترفهاالئيالسكن

تجبرأنالمحتلمنعائليةأوظروفلوجوداستثناءالإيجارمدةلَقليصويمكنهذا

أشخاصيبرمهاالتيالإيجاراتحالةفيكماالمؤجرالعقاراسترجاععلىالمؤجر

دونالدبلوماسيالسلككرجدآخربلداُوللعملأخرىمدينةإلىنقلوامعلِنين

تقلألايجبولكنالإيجارمدهَتقليصاشتراطفيالحقفلهؤلاءالنقلمدةتحديد

ذلكاطاشترويجبكلفىسنةعنالمدةهذه
صر

فياحة

الأقلعلىأشهرثالنهةبمدةذلكفيبرضكبتهالمستأجرلِخطرأنالمؤجرعلىويجب

أناعكتبرالمؤجرهَالعينإلىحاجةفيالمؤجريكنلمفإذاالإلِجارمدةانتهاءقبل

سنوئالثلمدةأبرمالإلِجار

يكونالاحتملىولكنالمحتملالظرفتحقىعدمحالهَفيالمستأجريمكنكما

فقطىأخرسنةلمدةالإيجاربتحديدالمطالبةقائمالازال

1قانونبينوسطحلاتسنوبثالثالإيجارمدةبتحديدالحلهذاأنويبدو 975

الثت
فيالبقاءحقإلغاءوبينمتناهيةغيربصفةالإيجارمدةبتجديدلِسمحكانكط

اكإدريلَمحتىالانتقاليهَالمرحلةهذهمنبدولا03/93التشريعيالمرسوم

جهةومنجهةمنهذاعليهوالئعودالجديدالوضعالمستأجرينوخاصةالأشخاص

قمائمةمازالتالسكنأزمةلأنحتملِةالاننقاليةالمرحلةفهذهىأخر

التىالعائال@استقرارحسابعلىالإيجارمجالفيالاستثمارنشجعأنلِمكنفلا

وآنفيالمصلحتانيحققازنتووضعمنبدفلاللمجتمعالأساسيةالخلاياهى
احد
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لِتمكنالإيجارلمدةأدنىحدبوضعوذلكالمستأجر(ومصلحةالمؤجر)صملحة

يعنىلاالبقاءفيالحقإلغاءأنجانبإلىآخرسكنعلىالبحثمنالمحسلَأجرفلِها

وفالَهبعدلِنتقلالحقهذابلفقطوالمسلَأجرالمؤجريخصأصبحالإيجارعقدأن

فالإيجارالعقد،لشروطوفقاالانتقلىهذايتمولكنمعهالقالْملِنوأصولهفروعهإلى

المدةهذهلَقلألاعلىالعقدفيلهالمحددةالمدةبانئهاءإلىالمسلَأجربوفاهَينتهيلا

أعلاهاقترحلَهلماوفقاسنوا@ظثعن

لايجار:@كتا-(2

ىأربللَجديدهمنعدمالإيجارمدةتجدلِدفىالمؤجرإرادةإط@قعدماقترح

إذانلَقاليةكمرحلةالحاليهَالمرحلةخل@فيالأقلعلىوتقييدهاتحديدهايجببأنه

الظرفهذافيويعتبرالسكن،أزمةمنكبلِرةمعاناةيعانونائريونالجزلازال

التجديدرفضلِمكنهلاقوى،مبرربدونالإلِجارتجديدرفضإذامتعسفاالمؤجر

إذاأماعالْللَهلحاجةأوالشخصيةلحاجلَهالموْجرةالعينسيستعملكانإذاإلا

يدفعهاكانالتىالأجرةوبذاتآخرلشخصصالعينتأجيرقصدالتجديدارفض

تعسفايعدفهذاالمسئأجر

أنهعلىلَعسفاهذايعتبرولاالعينبيعيرلِدكانإذاالتجديدرفضالمؤجرويستطدح

أكاقسواءالشفعةفيحقهللمستأجريضمنأنالمشرععلىيجبالحالةهذهفى

المرسوممن23المادهَلخفعلىطبيعىشخصأومعنوىشخصالمؤجر

الموْجركانإذاللمسئأجرالشفعةرخصةاستعملىتمنحالتى03-93التشريعي

الشفعةرخصةلَمنحأنهفالمفروضلذلك،أساسأيأَرى@ولافقط،معنويشخص

كاناْممعنوىشخصلىالمؤجركانذلكفىسواءالعامةللقواعدوفقاللمسئأجر

شخص

s



يوممنئبدأأشهرستةإلىالشهرينمهلةترفعأناقترحالشفعةحقولممارسة

لشفعةارخصةاستعملىفيالحقلهمنأوالمستأجريلَمكنحتىوذلكبالبلِعالعلم

هذاوأنخاصةالبنوك،منقروضعلىللحصولالالزمةالأحتياطاتيتخذأن

المالية.لمؤسستناالجديدةالسياسةإطارفىممكناأصبج

بالاخلاء:ارلانذ-@الابفاء-(3

المؤجرفيهيبديواحدطرفمنصادرقانونيعملهوبالإخلاءالإنذار

علىيتمفقدخد@شكلفييتمأنالمشرعيشترطولمعقدإنهاءفيرضكبته

برسالةأومضمنةبرسالةيكونوقدقضائىمحضريد

الالأحوكلفىالإنذاريشئملأنيجببهايتمالتيالطريقةص@نالنظروبصرف

وصفتهوعنوانهإليهالمرسلواسم)مؤجر(وصفتهوعنوانهالمرسلاسمعلى

بصورالإيجارإنهاءفىرغبتهالمؤجرإعالنيتضمنأنيج@وكذلك)مستأجر(
ة

فيهاضكموضلأواضحة

يذكره،ألالِمكنكمايجارانتهاءميعادبالإخلاءالتنبيهيتضمنأنويمكن

المتفقالميعاديُعئمدالحالةهذهوفي

إلأعنهالعدولالمؤجريمكنفلاوتسلمهالمستأجرلىبالإخلاءالتنبيهوجهوإذا

الحالةفيكماأيضا-الإيجارإنهاءفىيرغبهويكونقدلأنهالمسئأجربموافقة

2/5المادةفىعليهاالمنصوص 1 C-َالموجهالتنبيهعلىالمستأجرفدهتمدمدني

بذلك.ويكتفيإللِه

المادةأنعلمابالإخلاء6الإنذارلى03-93اللَشرلِعىالمرسوميترضولم

عقدكانإذابالإخلاءللتنبيهضرورةلأبأنهتقضىتطبقلازالتوالتىمدني508

المدةمحددالإيجار

المستاجر.إنذأرمنالمؤجرالإيجارعتدنموذجمن5/6المادةأسنثلقد:(6
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قبلأشهر3أجلفيبالإخلاءاربالإندتملزمالمؤجريظلأنالصددهذافىوأقئرح

الأمرالمستأجريأخذلكيوكذلكالتجديدعدمفيلرغبتهكلَأكيدوذلكالمدهَانتهاء

إذهقهلِرولاشيلْاالمؤجريكلفلاالتنبيههذاوأنخاصهَوبجدية،الاعلَباربعين

مضمنةبرسالهَيحصلأنيمكن
يقتضيهالإجراءهذاأنكمابالاستلامالإشعارمع

والمستأجر.المؤجربلِنالمتبادلامالاحلَرنحوالايجاريةالعالثا@فىالارئقاء
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