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يعي  التنظيم مستوى على للعقار  الاقتصادية الأهمية انعكست :الملخص
 الذي العقاري، للحجز  التشر

تب ا  الدائن حق لاقتضاء القضاء يد  بي    المحجوز  المال وضع من عليه يبر  يد  غل إلى يؤدي كما   منه، حب  
ة ويؤدي المحجوز  المال إدارة من عليه المحجوز   الإجراءات من سلسلة اتخاذ  بعد  وذلك بيعه، إلى مباشر
ي  بالمزاد  للبيع التمهيدية

ي  العلن 
وط على تقوم النر اض يمكن شر   عليها الاعبر

، المزاد  :الكلمات المفتاحية ي
وط العلن  وط قائمة العقاري، البيع شر  . 80-80 قانون  البيع، شر

Abstract: The economic importance of real estate was reflected in the legislative 
regulation of real estate seizure, Which results from placing the seized money in the 
hands of the judiciary to require the creditor’s right to part of It also leads to the 
confiscation of the seized money from managing the seized money and leads directly to 
its sale. And that is after taking a series of preparatory measures for public auction that 
are based on objectionable conditions 
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  :المقدمة -1
 بحق التكلم ينفع لا إذ تنفيذها هو القضائية؛ الأحكام من الأساسية الغاية تعتبر 

 هي  التنفيذ مرحلة تنفيذها و بذلك تعد دون القضائية للأحكام أهمية لا إذ له؛ نفاذ لا
؛ على والصعبة للدائني    بالنسبة أهمية أكب   المرحلة  مجموعة ذالتنفي يثب   لهذا المديني  

 . المحاكم مستوى على والعلمية العملية الإشكالات  من
ي  أصبح إذ

؛ الحكم على حصوله بعد اليوم المتقاض  ي
ي  يفكر القضائ 

 كيفية ف 
 الحكم من المستفيد من بد لا بل تلقائيا يتم لا التنفيذ أن حيث ؛ حقه على حصوله
ي 
  خاصة الأملاك العقارية التنفيذ  إجراءات تبدأ لكي  الإجراءات ببعض القيام القضائ 

ع عمل وعليه سانة العقار  إحاطة على الجزائري المشر  مهمة جد  قانونية ببر
 هادفا  له، والاجتماعي  الاقتصادي للدور  بالنظر  وذلك عليه، والتنفيذ  حجزه عند  وخاصة

، الدائني    حقوق بي    التوازن من نوع خلق ذلك وراء من  إجراءات شيان أن إلا  والمديني  
ي يذ التنف ي  المنازعات من مجموعة عمليا  تعرف العقارات على الجبر

 دون تحول النر
ي  وسهولة، شعة بكل منها  المنشود  الهدف إلى وصولها 

فهي  من العقبات القانونية النر
ع على أصحاب الشأن أو   ض إجراءات التنفيذ وتؤثر على شيانه لذلك أوجب المشر تعبر

اض عنها أمام القض ي الميعاد المحدد حنر لا تسقط كل ذي مصلحة الاعبر
اء وف 

 .حقوقهم
تنوعت واختلفت المنازعات بي   منازعة وقتية وكنازعة موضوعية، فالمنازعة 

ي موضوع 
ي التنفيذ يطلب فيها من المحكمة اتخاذ إجراء مؤقت حنر يفصل ف 

الوقتية ف 

ي المنازعة فيما بعد، أما المنازعة الموضوعية فيطلب منها كذلك من المحكمة ال
حكم ف 

 .  أصل المنازعة، وكل منهما قد تكون قبل تمام التنفيذ أو بعده 

ي 
ي ف 
وإذا كانت منازعة التنفيذ وقتية والسابقة على تمام التنفيذ فهي إشكال وقنر

ي التنفيذ، 
التنفيذ وإذا كانت تالية لتمام التنفيذ فهي منازعة مستعجلة أو موضوعية ف 

ي سيد إسماعي
ي التنفيذ كقطعة العملة فكما يقول الدكتور حسن 

ل أن كل إشكال ف 

ي ووجه موضوعي 
 . المعدنية له وجهان، وجه وقنر

وع البيع بأمانة ضبط  إن إجراءات إعداد العقار للبيع أوجب بإيداع قائمة شر

ي العقاري ثم إعلان إيداعها لكل أصحاب الشأن 
المحكمة موطن العقار أو الحق العين 

اضه على والنشر الواسع عن هذا الإيداع  ي الصحف،حنر يبدي لكل ذي مصلحة اعبر
ف 

اضات بثلاثة أيام على الأقل لعيوب  ي هاته الاعبر
المحكمة موطن العقار ،ويكون الفصل ف 

اضات وإلا سقط حقهم ،وكاستثناء فعلى  ي الموضوع قبل جلسة الاعبر
ي الشكل أو ف 

ف 

وط البيع سواء كان ممن وا بإيداع قائمة شر يجب إخبارهم  الأشخاص الذين لم يخبر
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ي 
بالإيداع، أو ممن لا يجب أصلا إخبارهم ،يستطيعون بالتمسك بالبطلان ولو لعيب ف 

اض على القائمة ،  اضات ، وبعد انقضاء ميعاد الاعبر الإجراءات السابقة على جلسة الاعبر

فحق هؤلاء لا يسقط ،ويتمسكون بدعوى بطلان أصلية تخضع للأحكام العامة 

 .للمنازعات الموضوعية 

ي التنفيذ وهي من 
وط البيع تعد منازعة موضوعية ف  اض على قائمة شر إن دعوى الاعبر

 .منازعات التنفيذ العقاري ،المتعلقة بإجراءات التنفيذ العقاري 

ي نطرحها حول موضوعنا هذا  -
  :فالإشكالية النر

تبة عنها ؟ - اضات المبر وط البيع وماهي الاعبر  فيما تتمثل قائمة شر

، النقطة الأول ولدراسة الم وضوع تناولت الخطة التالية من خلال نقطتي  

اض  وط البيع أما النقطة الثانية، تناولنا فيها الاعبر خصصناها لمفهوم قائمة شر

تبة عنها  والدعاوي المبر

وط البيع -2   مفهوم قائمة شر

ي  العمل يتطلب
ي  القضائ 

ية البيوعات ميدان ف  وط من مجموعة الجبر  الجوهرية الشر

ي قائمة  المزايدة، به تبتدأ الذي الافتتاحي  الثمن تحديد طشر  أهمها
وري ف  ي ض 

وهو إجرائ 
ي الذي وضع لها 

وط البيع، فإذا استقامت تلك لقائمة على صحيح القانون الإجرائ  شر
ي الناتج عن ذلك حتميا ي محدد نصار البيع الجبر

 .1نظام قانوئ 

ع الجزائري، ة لم تحظ بتعريف من طرف المشر لكن من وجهة الفقهاء  فهذه الأخب 
ع  ي الأوراق فقد نص عليها المشر

ين، أما خصائصها عن بافر فإنها ورقة من أوراق المحض 
ي المادة 

ق إ م إ ، وقد أوكلت مهمة التحرير والإيداع إلى الشخص  737الجزائري ف 
ي 
 .المؤهل قانونا، ألا وهو المخض  القضائ 

 

 

 

                                                           
1
الطالب حسيان رضا، الحجز التنفيذي على العقار والحقوق العينية العقارية على ضوء قانون الإجراءات  

ي القانون الخاص،
 78، ص2812/2813المدنية والإدارية، مذكرة لنيل شهادة الماجستب  ف 
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 التحرير والإيداع  -1.2
وط البيع وإيداعها من طرف المحض  لقد اسندت مهام ت حرير قائمة شر

ي نص المادة 
ي كما جاء ف 

ي قائمة ) ... ق إ م إ  81/ 737القضائ 
يحرر المحض  القضائ 

وط و يودعها   2...( شر

 الشخص المؤهل قانونا لتحريرها وطبيعتها القانونية . 1.1.2

ي بعد استصدار أمر الحجز العقاري وتبليغه للمدين من طرف المحض  
 القضائ 

، ثم قيده بالمحافظة  وانتهاء الأجل والمحدد بثلاثي   يوم من تاري    خ التبليغ الرسمي
ي 
وط البيع، فإن هذا العقار أو الحق العين  ع إعداد قائمة شر العقارية فقد أوجب المشر

ا عليه وهذا حسب المادة   3ق إ م إ  526العقاري يباع جبر

 ا الشخص المؤهل قانونا لتحريره -1. 1.1.2

وط البيع إلى المحض   ع الجزائري ضاحة مهمة تحرير قائمة شر لقد اسند المشر
ي 
اضات النر ي الاعبر

وع بيع مؤقت الى غاية الفصل ف  ي شكل مشر
، يتولى تحريرها ف  ي

القضائ 
اضات  ي جلسة الاعبر

قد تؤدي الى تعديلها بالزيادة أو النقصان أو الإلغاء، وبعد الفصل ف 
ة لجميع الأطراف، سواء أكان مدينا، دائنا عاديا، دائنا مقيدا،  تصبح هاته الوثيقة ملزم

ي العقار الراسي عليه المزاد   4كفيلا عينيا، أو مشبر

وط البيع .  2.1.1.2  الطبيعة القانونية لقائمة شر

ي، على العقارات أو الحقوق العينية العقارية  تعد ورقة مرتبطة بالتنفيذ الجبر
، وذ ي

وع بيع ابتدائ  لك بتوافر مجموعة من البيانات الأساسية لمشتملات تحوي مشر
ي نص المادة 

ي العقاري محل الحجز وهذا ما ورد ف 
ق إ م إ  737/83العقار أو الحق العين 

ي ذلك،  5
وذلك من اجل الاطلاع عليها سواء أصحاب ذوي الشأن، أو من له مصلحة ف 

 .         زيادة أو الن     قصان أو الإلغاءوكما تطرقنا سابقا فهي قابلة للتغ            يب  بال     

                                                           
2
ي  80-80م قانون رق 737/81المادة  

اير 20المؤرخ ف          المتضمن قانون الإجراءات المدنية  2880فبر
 و الإدارية  

3
 80-80من قانون الإجراءات المدنية والإدارية 526المادة   

4
، بيع العقارات المشهرة وفق قانون الإجراءات المدنية والإدارية الجزائري، ص   440-447مزيان محمد أمي  
5
 80-80نون إجراءات مدنية واداريةقا 737/3المادة   
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وط البيع تشكل اتفاقية ذات قوة  ي الفرنسي فاعتبر قائمة شر
أما الاجتهاد القضائ 

ملزمة بي   كل من الحاجز، ودائن المحجوز عليه، والمحجوز عليه نفسه، والراسي عليه 
 6المزاد

وط البيع وميعاده . 2.1.2  إيداع قائمة شر

وط البيع بأمانة ضبط المحكمة موطن العقار المحجوز عليه، أو  تودع قائمة شر
ع الجزائري ميعادا  ي العقاري، أما فيما يخص الميعاد أو الآجال لم يضع المشر

الحق العين 
ع المضي والفرنسي   .ناقصا عكس ما فعله المشر

وط البيع . 1.2.1.2  إيداع قائمة شر

ي 
المكلف قانونا، وذلك بأمانة ضبط يكون الإيداع للقائمة من طرف المحض  القضائ 

ي الفقرة الأولى من نص المادة 
المحكمة مكان تواجد العقار المحجوز عليه، وهذا ما ورد ف 

ي عقاري محجوز فآنذاك 7ق إ م إ  737
ي حالة توافر أكب  من عقار، أو حق عين 

، أما ف 
وط البيع بأمانة ضبط محكمة تواجد إحدى هاته العقارات، أ و الحقوق تودع قائمة شر

ي الفقرة الثانية من المادة 
 8ق إ م إ  737العينية العقارية المحجوزة، هذا ما ورد ف 

ع المضي فقد أوجب أن يكون الإيداع من جانب الدائن المباشر  أما المشر
للإجراءات، تعدد الحاجزون أو لم يتعددوا، ويتم هذا الإيداع على صورة محض  يحرره  

ع المضي بالإضافة أ 9كاتب المحكمة ع الفرنسي فقد جذا  حذو المشر الدائن )) ن المشر
 (( .المباشر 

  ميعاد إيداع القائمة 2.2.1. 2

ع الفرنسي ميعادا  ع المضي والمشر ع الجزائري على غرار المشر لم يحدد المشر
وط البيع، وبالتالىي لا يسقط الحجز 

 .لإيداع قائمة شر

ض  الإيداع كما نصت عليه الفقرة يؤشر رئيس المحكمة المختص إقليميا على مح
ع الفرنسي فيحدد ميعادا ناقصا يتعي   من  737الرابعة من المادة  ق إ م إ ، أما المشر

                                                           
6
، مرجع سابق،ص    440مزيان محمد أمي  

7
 80-80إجراءات المدنية والادارية 737/1المادة  

8
 80-80إجراءات المدنية والادارية 737/2المادة  
9
ي المواد المدنية والتجارة،ص  

 ،مض702،2816أحمد أبو الوفا، إجراءات التنفيذ ف 
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وط البيع ،هذا الميعاد هو أربعون  خلاله على الدائن المباشر للإجراءات أن يودع قائمة شر
 10. يوما من تاري    خ تسجيل تنبيه نزع الملكية

ع المضي فقد  أعطى كذلك ميعادا ناقصا، وذلك خلال تسعي   يوما من أما المشر
 11تاري    خ تسجيل تنبيه نزع الملكية 

 مشتملات القائمة ومرفقاتها والآثار الناجمة عن تخلفها   3.1.2

وط البيع مجموعة من البيانات الأساسية بالإضافة إلى اسم ولقب  تتضمن قائمة شر
، ونصت عليها المادة  ي

إ ، أما المرفقات فقد نص عليها  ق إ م 737المحض  القضائ 
ي نص المادة 

ع الجزائري ف   .ق إ م إ وهي مجموعة من المستندات  730المشر

ع الجزائري لم يحدد الجزاء عن تخلف أحد البيانات بأن تكون قابلة  إن المشر
ي من تلقاء نفسه 

ه القاض   .للإبطال، وهو مقرر لكل ذي مصلحة ،ولا يثب 

  ة مشتملات القائم  1.3.1.2

وع عقد بيع ليطلع عليه كل من بتقدم للمزاد، وليتمكن أصحاب المصلحة  هي مشر
وقد نص على هاته البيانات 12 من دراسته وإبداء ما يعن لهم من ملاحظات بشأنه 

ع من خلال نص المادة   ق إ م إ 737الأساسية المشر

وط البيع فق د نص أما المرفقات فهي المستندات الواجب توافرها مع قائمة شر
ع من خلال المادة   13ف إ م إ  730عليها المشر

تبة عن تخلف مشتملات القائمة ومرفقاتها .  2.3.1.2  الآثار المبر

ع الجزائري وضع بندا فيها،  14ق إ م إ  737/86من خلال نص المادة  ، فإن المشر
 ألا وهو نقص إحدى البيانات الأساسية،فالجزاء هنا نكون قابلة للإبطال أي البطلان
ه كل ذي مصلحة ،والآجال مرتبطة  ي من تلقاء نفسه، بل يثب 

ه القاض  ، ولا يثب  ي نسنر
ي الإبطال 

ي هذا الإشكال وإلا سقط الحق ف 
ي تفصل ف 

اضات النر  .بجلسة الاعبر

                                                           
10

  702ع السابق،صاحمد ابو الوفا، المرج
11

 قانون المرافعات المضي 414المادة 
12
 706أحمد أبو الوفا، مرجع سابق، ص  
13
 80/80قانون الإجراءات مدنية وادارية 730المادة   

14
 المتضمن الإجراءات المدنية والإدارية   80-80قانون رقم  737/6المادة 
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ي وهو 
وط البيع، يعاد تجديدها على نفقة المحض  القضائ  ي حالة إلغاء قائمة شر

أما ف 
 .ق إ م إ  737المادة ما نصت عليه الفقرة السادسة من نفس 

 التبليغ الرسمي والنشر  -2.2

وط البيع وإخبار أصحاب  نظرا للعلاقة المهمة إزاء التبليغ الرسمي لقائمة شر
اض  اضات من جهة أخرى وذلك حنر يتسن  لهم الاعبر الشأن من جهة، وجلسة الاعبر
ي 
 قبل جلسة وإلا سقط حقهم بسبب عدم علمهم، كما يجب على المحض  القضائ 

 .الإعلان الواسع تبعا لأهمية الأموال العقارية محل الحجز

 التبليغ الرسمي وجزاء الإغفال عن الإخبار -1.2.2

وط البيع .  1.1.2.2  التبليغ الرسمي بإيداع قائمة شر

ع المضي قلم الكتاب،  ، والمشر ي
ع الجزائري المحض  القضائ  لقد أوجب المشر

ي خلال خمسة عشر يوما التالية للإيد
ي التنفيذف 

، وقد 15اع، أن يحتج أصحاب الشأن ف 
ق إ م إ على ذلك وهؤلاء المعنيي   يجب تبليغهم رسميا حنر يتمكنوا  748نصت المادة 

اضاتهم   .16من تقديم اعبر

 جزاء إغفال إخبار جميع أصحاب الشأن بإيداع القائمة وجزاء إغفال أحدهم . 2.1.2.2

اع القائمة، أو جزاء إغفال أحدهم جزاء إغفال إخبار جميع أصحاب الشأن بإيد
ويكون تمسك هؤلاء  17هو مجرد عدم جواز الاحتجاج عليهم أو تلبية إجراءات التنفيذ 

 .18بالبطلان بدعوى أصلية تخضع للأحكام العامة للمنازعات الموضوعية 

 

                                                           
15

  702أحمد أبو الوفا، مرجع سابق،ص
16
  80-80راءات المدنية والإداريةقانون إج 748المادة  
يك المقاسم أو المقايض به  يقصد ببائع العقار إلى المدين الذي لم : بائع العقار أو مقرض ثمنه أو الشر

يستوف الثمن، كما يقصد بالمقايض ذلك الذي لم يستوف فرق القيمة من المدين وكلاهما يعد دائنا 
ي الشهادة العقا

وط ممتازا، ويظهر قيد امتيازه ف  رية بالقيود، ويجب على قلم الكتاب إخباره بإيداع قائمة شر
 706/705أحمد ابو الوفا ،مرجع سابق، ص -البيع

يك المقاسم تنطبق عليه نفس الإجراءات المتبعة بالنسبة لبائع العقار، أما مقرض ثمن العقار هو  الشر
ى به العقار المحجوز عبو عفيف، إجراءات الحجز  بن -الذي قام بإقراض المدين المبلغ الذي اشبر

، ي    ع الجزائري، مذكرة ماجستب  ي التشر
 2812/2813التنفيذي على العقار ف 

17
 707احمد ابو الوفا، مرجع سابق،ص

18
،مض،ص  101عبد الحميد المنشاوي، إشكالات التنفيذ، دار الفكر الجامعي
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 الإعلان عن إيداع القائمة والاطلاع عليها.  2.2.2

لا يتطلب صفة معينة لهذا الاطلاع، يجوز لأي شخص الاطلاع على القائمة، و 
اء، كما يملكه كل  ي الشر

ولا يتطلب إثبات مصلحة معينة، ومن ثم يملك الاطلاع الراغب ف 
 19من تخسر أن يمسه البيع 

وط البيع  ي بعد إيداع قائمة شر
ع الجزائري ضاحة المحض  القضائ  ألزم المشر

ي 
ي جريدة يومية وطنية ،والتعليق ف 

لوحة الإعلانات بالمحكمة  بنشر مستخرج منها ف 
ي 
خلال ثمانية أيام التالية لآخر تبليغ رسمي بإيداع القائمة، وترفق صورة من الإعلان ف 
       40الجريدة ونسخة من محض  التعليق مع ملف التنفيذ وهذا ما نصت عليه المادة 

 .ق إ م إ 

تبة عنها -3 اضات والدعاوى المبر    الاعبر

ع الجزائر  ها أصحاب الشأن لقد سع المشر ي يثب 
ي بتصفية منازعات التنفيذ، النر

ي العقاري مخل الحجز ووضع جلسة 
وكل ذي مصلحة  حول العقار أو الحق العين 

اضات كحد فاصل للفصل فيها وإلا سقط حقهم بعد انتهاء الميعاد، أما الذين لم  الاعبر
وط البيع، رغم النشر الواسع عن إي وط ،فحقهم يتم إخبارهم بقائمة شر داع قائمة شر

يبقر قائم، ويتعلق بمنازعة ترفع بعد البيع والهدف من هذه التصفية، هو أن البيع لا يتم 
 .إلا بعد صدور أحكام انتهائية فيها 

ي يتمسك بها أحد أطراف التنفيذ أو 
اضات أو الطلبات النر منازعة التنفيذ هي الاعبر
ي خصوم

، بمناسبة وجود دعوى تنفيذية ف  ي بحكم الغب 
ة تنفيذ، ويفصل فيها القاض 

ي يكون له أثره على الدعوى التنفيذية أو خصومة التنفيذ 
 .قضائ 

ة ،فقد تكون منازعة وقتية مستعجلة ،وفد تكون موضوعية وكل  وتتنوع هاته الأخب 
من هذين النوعي   قد يكون سابقا على تمام التنفيذ وقد يكون لاحقا له 

20 . 

اض على ي التنفيذ، وهي  تعتبر دعوى الاعبر
وط البيع منازعة موضوعية ف  قائمة شر

 .21من منازعات التنفيذ العقاري ،متعلقة بإجراءات التنفيذ العقاري

 

                                                           
19

 700احمد ابو الوفا، مرجع سابق،ص 
20

 11-18، ص 2815،القاهرة،1أمام القضاء الإداري، طخميس سيد اسماعيل، إشكالات التنفيذ 
21

  700احمد ابو الوفا، مرجع سابق، ص
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وط البيع .  1.3 اض على قائمة شر  مفهوم الاعبر

وط البيع، أو التبليغ الرسمي لأصحاب  بعد الانتهاء من مرحلة الإيداع لقائمة شر
ي من ذوي الشأن والإعلان عنها، وا

لهدف من وراء هذا هو إزاحة كل العقبات القانونية النر
ي العقاري والانتقال إلى 

ي على هذا العقار، أو الحق العين  شأنها عرقلة التنفيذ الجبر
ي 
 .المرحلة الموالية وهي مرحلة بيع العقار بالمزاد العلن 

اض وموضوعه         .  1.1.3  تعريف الاعبر

اض 1.1.1.3   تعريف الاعبر

وط البيع، أو بطلان إجراءات التنفيذ على  هو  طريق التمسك بتعديل شر
ط أن  اض عليها لأي سبب آخر بشر العقار، لعيب يتعلق بالشكل أو بالموضوع، أو الاعبر
ي جوازه 

ي صحته أو بطلانه، أو ف 
ه أو ف  ي سب 

ي طريق التنفيذ، أو ف 
يكون هذا السبب مؤثرا ف 

 . 22أو عدم جوازه

اض موضوع الاع   2.1.1.3  بر

اض، وتركها للقواعد العامة، هو  ع الجزائري على موضوع الاعبر لم ينص المشر
ي 
ي الشكل أم ف 

اضات سواء أكان أساس عيب ف  أوجه البطلان السابقة على جلسة الاعبر
وط البيع  ي شر

 .23الموضوع، وكذلك جميع الملاحظات ف 

ي تقرير ا
اض، لا وعند التمسك بأحد هذه العيوب الشكلية أو الموضوعية ف  لاعبر

ي التمسك بها، فالتقديم والتأخب  عيب على 
ض مراعاة ترتيب معي   ف  يجب على المعبر

ي التمسك به 
ي الوجه المتأخر وسقوط الحق ف 

ول ضمنيا ف  ي الب  
 24آخر لا يعن 

اض . 2.1.3 ي الاعبر
 الأشخاص الذين لهم الحق ف 

ي خلال خمسة عشر 
ع الجزائري على المحض  القضائ  يوما، لقد أوجب المشر

ي 
وط البيع بأمانة ضبط المحكمة موطن العقار، أو الحق العين  الموالية لإيداع قائمة شر
ي نص المادة 

 748العقاري محل الحجز، أن يقوم بالتبليغ الرسمي للأشخاص المعنيي   ف 

                                                           
22

 081-088احمد ابو الوفا، مرجع سابق، ص
23

 087احمد ابو الوفا، مرجع سابق،ص
24

 100عبد الحميد المنشاوي ،مرجع سابق،ص
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اض على قائمة  ق إ م ج على سبيل الحض  بالإضافة إلى توافر الصفة والمصلحة للاعبر
وط البيع  25شر

اض ولو وقد  ر الاعبر ع المضي الأشخاص الذين لهم مصلحة قانونية تبر أجاز المشر
ي على العقار، ومن هؤلاء من يوجب القانون إخبارهم بإيداع قائمة 

لم يكن لهم حق عين 
وط البيع وهم المدين وحائز العقار وكل دائن سجل تنبيها بب  ع الملكية، والدائنون  شر

ية أو حقوق الاختصاص أو الامتياز الذين قيدت أصحاب الرهون الرسمية أو الحياز 
وط  26حقوقهم قبل تسجيل تنبيه نزع الملكية  فإذا تم تبليغهم رسميا بإيداع قائمة شر

ي الأجل المحدد قانونا وإلا سقط حقهم، أما 
اضاتهم ف  البيع، وجب عليهم إبداء اعبر

قانونا ،فيحق الذين وجب إخبارهم فإن حقهم لم يسقط ولو انتهت الآجال المحددة 
 .لهم رفع دعوى بطلان أصلية

اض وميعاده .  3.1.3  إجراءات تقديم الاعبر

وط البيع،  اض على قائمة شر ع الجزائري قواعد خاصة، على الاعبر وضع المشر
ي نص المادة 

اضات عن طريق عريضة، من قبل الأشخاص المشار إليهم ف  فتقدم الاعبر
 .ق إ م إ على سبيل الحض  748

ي العقاري محل الحجز أو من ور 
ثتهم الى رئيس المحكمة موطن العقار أو الحق العين 

اض  ي الاعبر
اضات بثلاثة أيام على الأقل وإلا سقط حقهم ف   27،وذلك قبل جلسة الاعبر

ي ذلك تعلق البطلان بالشكل أو الموضوع 
 28ويستوي ف 

ي سجل خاص بعد دفع الرسوم حسب تاري    خ ورودها، وتعقد 
تسجيل العريضة ف 

ي أجل أقصاه ثمانية أيام، ليفصل فيها جل
اضات، بأمر غب  قابل لأي طعن ف  سة الاعبر

ي صحة 
وط البيع يشكل منازعة ف  اض على قائمة شر رئيس المحكمة، وطالما أن الاعبر

تب على تقديمه وقف إجراءات البيع لغاية البت فيها فيصبح العقار مهيأ  الإجراءات يبر
ي 
 .للبيع بالمزاد العلن 

                                                           
25

 80/80قانون الإجراءات المدنية والإدارية 748المادة  
26

 086/085مرجع سابق،صاحمد ابو الوفا،  
27

 80-80قانون إجراءات مدنية وادارية 742المادة 
28

 082احمد ابو الوفا، مرجع سابق،ص 
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ق إ م إ بائع العقار أو المقايض به أو  746ة إلى هؤلاء فقد أضافت المادة بالإضاف
يك المقاسم إذا لم ترفع دعوى الفسخ قبل ثلاثة أيام على الأقل لعدم دفع الثمن أو  الشر
ي والتأشب  بذلك على قائمة 

ي الثمن أو طلب إعادة البيع عن طريق المزاد العلن 
الفرق ف 

وط البيع قبل الجلسة ،في ي مواجهة من رس عليه المزاد أو شر
سقط حقهم كأن لم يكن ف 

وطها  ، أما إذا رفعت دعوى الفسخ مستوفية شر ي
قدم طلبا لإعادة البيع بالمزاد العلن 

ي الموضوع، والتأشب  بذلك على قائمة 
ي الدعوى قاض 

فتوقف إجراءات البيع والفصل ف 
اضات ثلاثة أيام   .البيع قبل جلسة الاعبر

ي السجل الخاص به، وإذا لم يقدم 
اض بالجلسة، يؤشر أمي   الضبط بذلك ف  أي اعبر

ي 
، وهذا ما ورد ف  ي

ي إجراءات الإعلان عن البيع بالمزاد العلن 
ي ف 
ع المحض  القضائ  ويشر

 .ق إ م إ  742الفقرة الرابعة من نفس المادة 

 دعاوى وقف البيع وتأجيله   2.3

ي لا تتعلق ببطلان إجراءا
وط البيع، هي مجموع الطلبات النر ت التنفيذ، أو بشر

وط البيع، ليتم  اض على قائمة شر ع الجزائري صفة الاعبر ومع ذلك أعطى لها المشر
اد بها وقف التنفيذ  اضات الأخرى،لأنها تعرقل سب  التنفيذ، فب  ي الاعبر

الفصل فيها مع بافر
، والهدف من هذا إزاحة كل العراقيل من جهة وحماية  المدين أو تأجيله إلى ميعاد معي  

ار به   .من جهة أخرى، استفاء الدائن لحقه ودون الإض 

 دعوى الاستعجال حول اقتصار التنفيذ على بعض العقار المحجوز عليه .  1.2.3

، أن يطلب بطريق  ي
يجوز لكل من المدين المحجوز عليه أو الحائز أو الكفيل العين 
ي 
عقاري أو أكب  العقارات  الاستعجال، وقف إجراءات البيع مؤقتا على عقار أو حق عين 

المحجوزة، إذا أثبت أن قيمة إحدى هذه العقارات، أو الحقوق العينية العقارية كاف 
 .للوفاء بديون جميع الدائني   

يحدد الأمر الاستعجالىي العقارات أو الحقوق العينية العقارية محل التوقيف 
ي بيع المؤقت للبيع، مع ذلك يجوز لكل دائن حنر بعد الحكم برسو ال

مزاد أن يستمر ف 
تلك العقارات أو الحقوق العينية العقارية إذا لم يكن الثمن الناتج عن البيع الوفاء بدينه، 

 .ق إ م إ  743وهذا ما نصت عليه المادة 

 –تأجيل البيع –دعوى الاستعجال .  2.2.3

ع الجزائري  إمكانية تأجيل البيع وذلك بموجب المادة   ق إ م إ   744أقر المشر
ي جاء فيها ما يلىي 

، أن : )) النر ي
يجوز للمدين المحجوز عليه أو الحائز أو الكفيل العين 
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ي العقاري، إذا /يطلب بطريق الاستعجال، تأجيل إجراءات بيع العقار و 
أو الحق العين 

ي العقاري لسنة واحدة كافية /أثبت أن الإيرادات السنوية لهذا العقار و 
أو الحق العين 

 .يع الدائني   للوفاء بديون جم

يحدد الأمر الفاصل بتأجيل البيع، الأجل الذي يستأنف فيه إجراءات البيع إذا 
ي ذلك المهلة اللازمة للمدين المحجوز عليه للوفاء، على أن لا 

لم يتم الوفاء ،مراعيا ف 
 (.((1)تتجاوز سنة واحدة 

  دعوى الفسخ.  3.2.3

اض على قائم وط البيع بل ترفع من أجل لا ترفع هذه الدعوى عن طريق الاعبر ة شر
ي 
 .منع بيع العقار والمطالبة بعدم بيعه بالمزاد العلن 

ى العقار، ولم يكن قد وف  ثمنه كله أو بعضه،  إذا كان المدين المحجوز عليه قد اشبر
ي الثمن، أو طلب إعادة البيع عن طريق 

أو كان قد قايض بصدده، ولم يدفع الفارق ف 
ي والتأشب  ب

اضات بثلاثة أيام المزاد العلن  وط البيع قبل جلسة الاعبر ذلك على قائمة شر
ي ذلك 

 .على الأقل وإلا سقط حقه ف 

غب  أنه إذا رفع أحد هؤلاء السالف ذكرهم دعوى فسخ ،وقدم طلبا لإعادة البيع 
ي بتأشب  ذلك على 

اضات بثلاثة أيام، قام المحض  القضائ  ي قبل جلسة الاعبر
بالمزاد العلن 

وط ال ي الموضوع، وهذا قائمة شر
بيع ،وتوقف إجراءات البيع لغاية الفصل من قاض 

 .ق إ م إ  546حسب نص المادة 

ترفع دعوى الفسخ وفقا للإجراءات العادية أمام المحكمة المختصة ببيع العقار أو 
ي العقاري محل الحجز 

 الحق العين 

  :الخاتمة  -4

ع الجزائري،  اض على إن الهدف الأسم الذي يربوا إليه المشر من خلال الاعبر
وط البيع، والتبليغ الرسمي لأصحاب ذوي الشأن، والإعلان الواسع لها،  إيداع قائمة شر
ي تحول دون 

هي مرحلة تصفية العقار وإزاحة كل العراقيل والعقبات القانونية النر
، من جهة لاستيفاء الدائ ي

ن الوصول إلى المرحلة الموالية، وهي مرحلة البيع بالمزاد العلن 
ي، ومن جهة أخرى رأفة بالمدين والمحافظة على تجريد  لديونه عن طريق البيع الجبر
أمواله العقارية، حنر يتسن  له باتخاذ إجراءات أخرى كاقتصار بعض عقاراته وخصها 
بالتنفيذ، أو بتأجيل البيع لمدة سنة لأن الإيرادات السنوية كافية على سداد الديون، 

اض على بيع العقار والمطالبة وكإجراء أخب  وهي دعوى ا لفسخ، دعوى ترفع على الاعبر
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ة ترفع من كل ذي مصلحة، وتوقف إجراءات  ، فهذه الأخب  ي
بوقف بيعه بالمزاد العلن 

ي الموضوع 
 البيع إلى حي   الفصل فيها من طرف قاض 

  قائمة المراجع  -6

عقارية على ضوء قانون الطالب حسيان رضا، الحجز التنفيذي على العقار والحقوق العينية ال  -
ي القانون الخاص،

 2812/2813الإجراءات المدنية والإدارية، مذكرة لنيل شهادة الماجستب  ف 

ي  80-80قانون رقم  -
اير  20المؤرخ ف   المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية  2880فبر

، بيع العقارات المشهرة وفق قانون الإجراءات المدنية وا -  .لإدارية الجزائريمزيان محمد أمي  

ي المواد المدنية والتجارة ،مض   -
 أحمد أبو الوفا، إجراءات التنفيذ ف 

ي    ع الجزائري، مذكرة   - ي التشر
بن عبو عفيف، إجراءات الحجز التنفيذي على العقار ف 

،  2812/2813ماجستب 

، مض -  .عبد الحميد المنشاوي، إشكالات التنفيذ، دار الفكر الجامعي
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