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 :ملخص

 تعتبر رخصة التجزئة قرارا من قرارات العمران الفردٌة، فهً وسٌلة     

 قانونٌة إدارٌة لممارسة الرقابة القبلٌة التً تسبق عملٌات البناء، كما

 ضبط الإداري بهدفأنها وسٌلة وقائٌة تمارس الإدارة من خلالها سلطات ال

  .الحفاظ على الصحة العامة و حماٌة النظام البٌئً العام

 إن رخصة التجزئة لا تقل أهمٌة عن رخصة البناء، فهً ترتبط بها     

 ارتباطا وثٌقا فلا تمنح رخصة البناء إلا إذا تؤكدت الإدارة أن الأرض

 ٌاه، الكهرباء والمهٌؤة للبناء مزودة بمختلف الشبكات الحٌوٌة كالطرق، الم

 الغاز ،شبكات التطهٌر 555، و بالتالً تفرض على طالبها الحصول أولا على

 .رخصة التجزئة

 تشترط رخصة التجزئة عند كل عملٌة تقسٌم لملكٌة عقارٌة غٌر مبنٌة إلى     

 قطعتٌن أو أكثر قصد بنائها، والتً تفرض الإدارة على صاحبها تنفٌذ أشغال

 ل صاحب الأرض على هاته الرخصة لابد له من إتباعالتهٌئة، وحتى ٌتحص

 إجراءات معٌنة حددها قانون التهٌئة والتعمٌر والتً تعتبر من النظام

  .العام، وهذا ما سنتطرق له فً هذه الدراسة

RESUME: 

Le permis de lotir est considéré comme étant un des arrêtés      

st un moyen administratif légal deurbanistiques individuels, c’e 

pratiquer le contrôle préliminaire à toute opération de construction, 

c’est également un moyen de prévention à travers lequel 

l’administration exerce les pouvoirs nécessaires de régularisation 

jectif la préservation de la santéadministrative ayant pour ob 

publique et la protection de l’ordre environnemental général. 

Ce dernier n’a pas moins d’importance que le permis de      

construire, ils sont étroitement liés, toutefois le permis de lotir 

l’administration soit sure de lan’est délivrer qu’une fois que  

la construction des différentes  dotation du lot de terrain destiné 

commodités de la vie telles que les routes, l’eau, l’électricité, le 

gaz, les voies d’assainissement, …etc, par conséquent, elle sollicite 

prime d’abord le permis de lotir.du requérant en  

Le permis de lotir est exigé avant toute opération de division en      

deux ou plusieurs lots d’une propriété immobilière non bâtie, en vue 

de la construire, ainsi l’administration exige du propriétaire 

vaux d’aménagement, et pour obtenir le permis susl’exécution des tra 

cité, le propriétaire est tenu de suivre les procédures fixées par le 

code d’aménagement et d’urbanisme qui sont considérées comme étant 

d’ordre général, c’est ce que nous allons étudier plus en détail dans 

notre travail de recherche. 
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 مقدمـــــــة

 إن المشرع الجزائري أولى اهتماما كبٌرا بكل ما ٌتعلق بالتهٌئة    

 العمرانٌة وتنظٌم المدن، ٌتضح هذا من خلال العدد الهائل من النصوص

 التً تنظم عملٌات البناء والتً تهدف فً مجملها إلى إٌجاد نظام القانونٌة

 .عمرانً متوازن ومتكامل

 المتعلق بالتهٌئة والتعمٌر بمجموعة من =6-4=لقد جاء القانون رقم      

 الأدوات القانونٌة لتنظٌم الحركة العمرانٌة منها ما هً جماعٌة ومنها ما

 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر هً فردٌة، تتمثل الوسائل الجماعٌة فً

 الجماعٌة  ومخطط شغل الأراضً وفً حالة انعدامهما ٌتم إعمال القواعد

 للتهٌئة والتعمٌر، وتتمثل الوسائل الفردٌة فً الرخص والشهادات وهً

 كالآتً< رخصة التجزئة، رخصة البناء، رخصة الهدم، شهادة التعمٌر، شهادة

 وتعتبر هذه الوسائل القانونٌة أدوات لممارسةالتقسٌم وشهادة المطابقة، 

 الرقابة القبلٌة التً تسبق أعمال البناء والتً تمارس الجهة الإدارٌة

 المختصة من خلالها سلطات الضبط الإداري للحد من ظاهرة البناء الفوضوي

 وحماٌة البٌئة، وكذا الحفاظ على جمال وتنسٌق المجال العمرانً والارتقاء

  .به

 ن لرخصة التجزئة أهمٌة كبٌرة فً تنظٌم المدن وتناسق المبانً لا تقلإ     

 أهمٌة عن رخصة البناء، كما أنها تعتبر وسٌلة وقائٌة للقضاء على فوضى

 المتعلق بالتهٌئة =6-4=العمران قبل وقوعها، واستنادا للقانون رقم 

 تحضٌر المحدد لكٌفٌات =5-59( وحتى فً المرسوم التنفٌذي رقم 5والتعمٌر)

 ٌتضح أن المشرع لم ٌعرف رخصة التجزئة بل  (6عقود التعمٌر وتسلٌمها )

 .اكتفى بتحدٌد مجال تطبٌقها دون تحدٌد مفهومها

 فعلا لم ٌضع المشرع تعرٌفا لرخصة التجزئة إلا أنه عرف عملٌة التجزئة     

 رالتً تشترط من أجلها الرخصة على أنها< "القسمة من أجل البٌع أو الإٌجا

 أو تقسٌم ملكٌة عقارٌة إلى قطعتٌن أو إلى عدة قطع مخصصة للبناء من أجل

 ( كما عرفها بؤنها <"555عملٌة7استعمال مطابق لأحكام مخطط التعمٌر5" )

 تقسٌم ملكٌة عقارٌة واحدة أو عدة ملكٌات مهما كان موقعها، إلى قطعتٌن أو

 ناتجة عن هذا التقسٌمعدة قطع إذا كان ٌجب استعمال إحدى القطع الأرضٌة ال

 (، ومن الناحٌة الفقهٌة فقد عرفت رخصة8أو عدة قطع أرضٌة لتشٌٌد بناٌة5" )

 التجزئة بؤنها< "وثٌقة إدارٌة تسلم على شكل قرار إداري، لكل شخص طبٌعً أو

 معنوي متحصل على ملكٌة أرض، ٌرٌد القٌام بعملٌة تقسٌم ملكٌة عقارٌة واحدة

 ن أو عدة قطع من أجل إقامة بناٌات سكانٌة، وهذاأو عدة ملكٌات إلى اثنٌ

 . (9مهما ٌكن موقعها" )

 وعلٌه ٌمكن القول أن رخصة التجزئة تصدر فً شكل قرار إداري من طرف     

 جهات إدارٌة مختصة، توجب عند تقسٌم ملكٌة عقارٌة غٌر مبنٌة إلى قطعتٌن أو

 وهذا وفقا لأحكام وأكثر من أجل بٌعها أو إٌجارها وإنجاز بناٌة علٌها 

 توجٌهات مخطط شغل الأراضً، والتً تفرض الإدارة بموجبها على صاحب الطلب

 تزوٌد جمٌع الأجزاء الناتجة عن تقسٌم الأرض المعدة للبناء بمختلف شبكات

 المنفعة العمومٌة كالمٌاه الصالحة للشرب، الكهرباء، الغاز، الطرق وغٌرها،

 صول على الرخصة، وعلى الإدارة أن تقومومنه فإن من حق صاحب الطلب الح

 بواجبها تجاه مختلف الطلبات وهً ملزمة باحترام الإجراءات والآجال الخاصة

 بمنح الرخصة وإلا اعتبرت منتهكة لمبدأ المشروعٌة، وبالتالً ٌحق لأصحاب

 الطلب منازعتها بالطعن فً القرارات الصادرة عنها، وحتى المطالبة بالتعوٌض

  .التً قد تلحقها بهم عن الأضرار

 وبناء علٌه فإن الإشكالٌة التً تثور فً هذا الصدد هً كالآتً< ما هً     

 الخطوات الإجرائٌة التً تتبعها الإدارة لإصدار رخصة التجزئة ؟ وهذا طبقا

 .=5-59لما جاء به المرسوم التنفٌذي رقم 

 التجزئة )المبحثلمعالجة هذه الإشكالٌة، نتناول طلب الحصول على رخصة      

 ،(الأول(، ثم كٌفٌة إصدار القرار المتعلق برخصة التجزئة )المبحث الثانً

 وهذا بإتباع المنهج الوصفً التحلٌلً من خلال تحلٌل النصوص القانونٌة

 .المتعلقة بكٌفٌات تسلٌم رخصة التجزئة

 المبحث الأول < طلب الحصول على رخصة التجزئة

 على رخصة التجزئة إتباع إجراءات معٌنة تعتبر مناشترط المشرع للحصول      

 النظام العام، وعلٌه فعلى كل من ٌرغب فً الحصول على الرخصة أن ٌتقدم

 بطلبه إلى الجهة الإدارٌة المختصة التً تقوم بدراسة ملفه والتحقٌق فٌه

 وهذا فً الآجال القانونٌة المحددة لتصدر قرارها بعد ذلك بمنحه الرخصة أو

  .أو سكوتها وعدم الردرفضها 

 إن إجراءات منح رخصة التجزئة تبدأ بتقدٌم طلب إلى الجهة الإدارٌة     

 المختصة بمنح الرخصة، واستنادا لقوانٌن البناء والتعمٌر نجد أنه دون



 تقدٌم الطلب ٌتعذر الحصول على الرخصة، ودراسة طلب الحصول على رخصة

 الطلب )مطلب أول( ثم التعرف على التجزئة ٌتضمن تبٌان من له صفة بتقدٌم

 مكونات ملف الطلب )مطلب ثانِ(، وأخٌرا إٌداع الملف على مستوى الجهة

 . (المختصة )مطلب ثالث

 المطلب الأول < صفة طالب رخصة التجزئة

 كالآتً< "ٌجب أن =5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  >4جاء نص المادة       

 ب رخصة التجزئة التً ٌرفق نموذجها بهذاٌتقدم صاحب الملكٌة أو موكله بطل

 المرسوم وٌوقع علٌه555"، وعلٌه نجد أن المشرع قصر الحق فً طلب الرخصة على

 المالك الأصلً أو وكٌله القانونً سواء أكان شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا ، خاصا

 أو عاما، على أن ٌثبت معه صفته كمالك وهذا بتقدٌم نسخة من عقد الملكٌة،

 ، أو9;=5سبتمبر  :6( المإرخ فً :) >9-9;ٌل طبقا لأحكام الأمر رقم أو بتوك

 بنسخة من القانون الأساسً إذا كان المالك أو الموكل شخصا معنوٌا، وطبقا

 ( التً جاء نصها;) 5>7->=من المرسوم التنفٌذي رقم  57لأحكام المادة 

 وقافكالآتً <" ٌباشر ناظر الملك الوقفً عمله تحت مراقبة وكٌل الأ

 السهر على صٌانة -9ومتابعته، و ٌتولً على الخصوص المهام التالٌة< 555 

 الملك الوقفً المبنً وترمٌمه و إعادة بنائه، عند الاقتضاء5 555" ، وعلٌه

 فإذا تعلق طلب التجزئة بؤرض موقوفة فإن ناظر الوقف أو وكٌله من ٌقوم

  .ات اللازمةبإٌداع ملف الطلب وبالتالً القٌام بجمٌع الإجراء

 المطلب الثانً < مضمون طلب رخصة التجزئة ومكوناته

 .إن طلب رخصة التجزئة ٌجب أن ٌرفق بملف متعدد الوثائق ٌغلب علٌه الطابع التقنً     

 الفرع الأول < الوثائق الإدارٌة

  .تتمثل الوثائق الإدارٌة فً الطلب و الوثائق المدعمة له     

 أولا < الطلب

 طالب رخصة التجزئة طلبا موقعا من طرفه وهذا وفق النموذج الواردٌقدم      

 ، ٌتضمن هذا الطلب جمٌع المعلومات المتعلقة=5-59فً المرسوم التنفٌذي رقم 

 بطالب الرخصة تلك المتعلقة بالاسم واللقب وعنوان الإقامة وغٌرها من

 ات المتعلقةالمعلومات التً تثبت الهوٌة الشخصٌة، كما ٌتضمن الطلب المعلوم

 بقطعة الأرض المراد تجزئتها وهذا بذكر عنوانها ومساحتها ومشتملاتها

 (>وغٌرها من المعلومات الواردة فً النموذج الخاص بطلب رخصة التجزئة5 )

 ثانٌا < الوثائق المدعمة للطلب

 إذا كان طالب رخصة التجزئة مالكا لعقد أرض فٌجب أن ٌدعم طلبه بنسخة     

 أن ٌقدم -إضافة لعقد الملكٌة–كٌة، أما إذا كان موكلا فٌجب من عقد المل

 ( ، أما إذا كان طالب=نسخة من عقد الوكالة طبقا لأحكام القانون المدنً )

 أن ٌقدم نسخة من -إضافة لعقد الملكٌة-الرخصة شخصا معنوٌا فٌجب أٌضا 

 تنفٌذيالقانون الأساسً للشخص المعنوي وهو ما أضافه المشرع فً المرسوم ال

  .بحٌث لم تكن هذه الصفة مشترطة سابقا =5-59رقم 

 الفرع الثانً < الوثائق التقنٌة

 إلى جانب الوثائق التً تثبت صفة طالب الرخصة أضاف المشرع بعض الوثائق    

 من المرسوم التنفٌذي رقم =4الخاصة بالتجزئة والتً نصت علٌها المادة 

  :و هً كالآت15ً- 19

 .ع، ٌعد على سلم مناسب ٌسمح بتحدٌد موقع القطعة الأرضٌةتصمٌم للموق1- 

 ، التً تشتمل على5/944أو  5/644التصامٌم الترشٌدٌة المعدة على سلم 2- 

 :البٌانات الآتٌة

 حدود القطعة الأرضٌة ومساحتها،-       

 منحنٌات المستوى و سطح التسوٌة مع خصائصها التقنٌة الرئٌسٌة و نقاط وصل-       

 كة الطرق المختلفة،شب

 تحدٌد القطع الأرضٌة المبرمجة مع شبكة الطرق وقنوات التموٌن بالمٌاه-       

 الصالحة للشرب والحرٌق وصرف المٌاه المستعملة وكذا شبكات توزٌع الغاز

 والكهرباء والهاتف والإنارة العمومٌة،

 ساحة الارتفاقات الخاصة،تحدٌد موقع مساحات توقف السٌارات والمساحات الحرة و م-       

 موقع البناٌات المبرمجة و طبٌعتها وشكلها العمرانً، بما فً ذلك-       

  .البناٌات الخاصة بالتجهٌزات الجماعٌة

 :مذكرة توضح التدابٌر المتعلقة بما ٌؤت3ً- 

 طرق المعالجة المخصصة لتنقٌة المٌاه الراسبة الصناعٌة من جمٌع المواد-       

 أو الصلبة أو الغازٌة المضرة بالصحة العمومٌة والزراعٌة والبٌئةالسائلة 

، 

 المعالجة المخصصة لتصفٌة الدخان وانتشار الغازات من جمٌع المواد الضارة-       

 بالصحة العمومٌة،

 تحدٌد مستوى الضجٌج وانبعاث الطفٌلٌات الكهرومغناطٌسٌة، بالنسبة-       



 .تعمال الصناعًللأراضً المجزأة المخصصة للاس

 :مذكرة تشتمل على البٌانات الآتٌة4- 

 قائمة القطع الأرضٌة المجزأة و مساحة كل قطعة منها،-       

 نوع مختلف أشكال شغل الأرض مع توضٌح عدد المساكن ومناصب الشغل والعدد-       

 الإجمالً للسكان المقٌمٌن،

 باء والنقل وكٌفٌات تلبٌتها،الاحتٌاجات فً مجال الماء والغاز والكهر-       

 طبٌعة الارتفاقات و الأضرار المحتملة،-       

 دراسة التؤثٌر فً البٌئة عند الاقتضاء،-       

  .دراسة جٌوتقنٌة، ٌعدها مخبر معتمد-       

 برنامج الأشغال الذي ٌوضح الخصائص التقنٌة للمشارٌع والشبكات والتهٌئة5- 

 فٌذها مع تقدٌر تكالٌفها و توضٌح مراحل الإنجاز والمقرر إنجازها وشروط تن

 آجال ذلك ،عند الاقتضاء،

 دفتر شروط ٌحدد الالتزامات والارتفاقات الوظٌفٌة و ذات المنفعة العامة6- 

 المفروضة على الأراضً المجزأة، وكذا الشروط التً تنجز بموجبها البناٌات ،

 .لخضراء والأسٌجةكما ٌحدد حفظ الملكٌات والمغارس والمساحات ا

 ( سهل لطالب رخصة التجزئة بتحدٌد54وجدٌر بالذكر هنا أن المشرع )     

 إنجاز أشغال التهٌئة الخاصة بكل جزء لوحده وفً هذه الحالة ٌجب علٌه تقدٌم

 الوثائق المكتوبة والبٌانٌة الخاصة بكل جزء، كما أنه ٌتم إعداد الملف

 فً الهندسة المعمارٌة أو التعمٌر، البٌانً والتقنً من طرف مكتب دراسات

 وٌإشر على كل الوثائق السابقة مهندس معماري ومهندس مسح الأراضً ،وما تجدر

 الإشارة إلٌه هنا أن المشرع سابقا كان ٌقتصر إعداد الملف على المهندس

 .المعماري فقط

 كما ٌلاحظ أٌضا أن المشرع وأثناء اشتراطه لكل هذه الوثائق السابق     

 رها ٌوحً من خلالها إلى أن التجزئة لٌست مجرد القٌام بعملٌة تقسٌمذك

 لقطعة أو مجموع قطع أرضٌة بل هً مشروع بناء ٌنبغً أن ٌحترم المستفٌد من

 الرخصة مقتضٌات أحكام البناء وهو ما ٌظهر أهمٌة رخصة التجزئة وخطورة

 النظام البٌئً(، كما ٌسعى من خلالها للحفاظ على 55القرار الصادر بشؤنها )

 .العام وكذا حماٌة المصلحة والصحة العامة

 المطلب الثالث< إٌداع طلب رخصة التجزئة

 ، فإن إٌداع طلب رخصة=6-4=من القانون رقم  5:طبقا لأحكام المادة      

 التجزئة ٌكون على مستوى مقر المجلس الشعبً البلدي الذي تقع الأرض محل

 ك بعد أن ٌكمل طالب الرخصة ملفه بجمٌعالتجزئة فً دائرة اختصاصه، وذل

 .الوثائق الإدارٌة والتقنٌة الضرورٌة السابق ذكرها

 وبعد توفٌر جمٌع الوثائق اللازمة المرفقة للطلب ٌقوم طالب الرخصة    

 بتقدٌم ملفه فً خمس نسخ إلى رئٌس المجلس الشعبً البلدي للبلدٌة التً ٌتم

 الأخٌر بعد ذلك بالتحقٌق من توفر جمٌع (، لٌقوم هذا56إقامة المشروع فٌه )

 الوثائق اللازمة وبعد قبوله لإٌداع الملف ٌقوم بتسلٌم وصل إٌداع لطالب

 الرخصة ٌتضمن بالتفصٌل جمٌع الوثائق المودعة وٌحدد فٌه تارٌخ الإٌداع على

  .الوصل

 المبحث الثانً< كٌفٌة إصدار القرار المتعلق برخصة التجزئة

 ملف طلب رخصة التجزئة لدى رئٌس المجلس الشعبً البلديبعد إٌداع      

 المختص ٌقوم هذا الأخٌر بإرساله إلى الجهة الإدارٌة المختصة فً التحقٌق

 فً طلب الرخصة لدراسته والتحقٌق فٌه، لتقوم بعد ذلك بإرسال ملف الطلب إلى

 .الهٌئات المحددة قانونا لاستشارتها و إبداء رأٌها حول هذا الطلب

 وللوصول للقرار النهائً قصد الحصول على رخصة التجزئة، لابد من تحدٌد     

 الجهة المختصة بمنح هذه الرخصة )المطلب الأول( ثم كٌفٌة التحقٌق فً ملف

 الطلب )المطلب الثانً( وأخٌرا إصدار القرار المتعلق برخصة التجزئة

 (المطلب الثالث)

 رخصة التجزئة المطلب الأول < الجهة المختصة بمنح قرار

 ٌصدر قرار التجزئة من جهات إدارٌة مختصة ومتعددة فقد ٌصدر عن رئٌس     

 أو الوزٌر  المجلس الشعبً البلدي )الفرع الأول( أو الوالً )الفرع الثانً(

 .(المكلف بالعمران )الفرع الثالث

 الفرع الأول < اختصاص رئٌس المجلس الشعبً البلدي بمنح رخصة التجزئة

 أن منح رخصة التجزئة =6-4=من القانون رقم  9:ٌتضح من نص المادة      

 ٌختص بها رئٌس المجلس الشعبً البلدي كؤصل عام، و ٌتنوع اختصاصه فإما أن

 .ٌتصرف بصفته ممثلا للبلدٌة أو بصفته ممثلا للدولة

 أولا< بصفته ممثلا للبلدٌة

 زئة بصفته ممثلاٌختص رئٌس المجلس الشعبً البلدي بمنح رخصة التج     

 للبلدٌة إذا كان العقار المعنً بالتجزئة فً قطاع ٌغطٌه مخطط شغل الأراضً،



 على أن ٌوافً رئٌس المجلس الشعبً البلدي فً هذه الحالة الوالً نسخة من

 .الرخصة

 ثانٌا< بصفته ممثلا للدولة

 كانٌكون منح رخصة التجزئة من اختصاص رئٌس المجلس الشعبً البلدي إذا      

 العقار المعنً بالتجزئة فً قطاع لا ٌغطٌه مخطط شغل الأراضً، وهذا بعد

 .الإطلاع على رأي الوالً المختص إقلٌمٌا

 الفرع الثانً < اختصاص الوالً بمنح رخصة التجزئة

 ٌختص الوالً بمنح رخصة التجزئة بالنسبة للمشارٌع ذات الأهمٌة     

 غٌر مغطاة بمخطط شغل أراضً مصادقالمحلٌة والمشارٌع الواقعة فً مناطق 

 : (58(، كما حصرها المشرع فً الحالات الثلاثة التالٌة )57علٌه )

 البناٌات والمنشآت المنجزة لحساب الدولة و الولاٌة وهٌاكلها العمومٌة ،- 

 منشآت الإنتاج والنقل و توزٌع و تخزٌن الطاقة وكذلك المواد الإستراتٌجٌة،- 

 البناٌات الواقعة فً المناطق الساحلٌة والأقالٌم التً اقتطاعات الأرض و- 

 تتوفر على ممٌزات طبٌعٌة أو ثقافٌة أو تارٌخٌة بارزة و كذلك الأراضً

 (، والتً لا ٌحكمها59الفلاحٌة ذات المردود الفلاحً العالً أو الجٌد )

  .مخطط شغل الأراضً مصادق علٌه

 مران بمنح رخصة التجزئةالفرع الثالث < اختصاص الوزٌر المكلف بالع

 فإن منح رخصة =6-4=من القانون رقم  ;:طبقا لأحكام نص المادة      

 التجزئة تكون من اختصاص الوزٌر المكلف بالعمران بالنسبة للمشارٌع

 ( أو الجهوٌة، وهذا بعد الإطلاع على رأي:5المهٌكلة ذات المصلحة الوطنٌة )

  .الوالً أو الولاة المعنٌٌن

 الثانً < التحقٌق فً الطلب المتعلق برخصة التجزئةالمطلب 

 إن التحقٌق فً الطلب هو الفحص الدقٌق لملف الطلب وهذا من طرف جهات     

 إدارٌة مختلفة، ولعل أهم ما ٌتناوله تحضٌر الطلب هو مدى مطابقة مشروع

 الأراضً المجزأة لتوجٌهات مخطط شغل الأراضً أو فً حال انعدام ذلك

 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر أو للتعلٌمات التً تحددها فًلتعلٌمات 

 (، كما ٌتناول تحضٌر الطلب دراسة;5القواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر )

 الانعكاسات التً قد تنتج عن تجزئة هذه الأراضً وهذا فٌما ٌتعلق بالنظافة

 لانعكاساتوالصحة العامة وحماٌة المواقع الطبٌعٌة والحضرٌة، بالإضافة ل

 المتعلقة بالطرق وسٌر حركة المرور وكذا التجهٌزات العمومٌة ومصالح

 (>5المنفعة العامة والمالٌة البلدٌة 5)

 سنتناول فً مرحلة التحقٌق فً ملف طلب رخصة التجزئة، دراسة ملف الطلب     

 . (الفرع الأول( وآجال ومواعٌد فحص ملف الطلب )الفرع الثانً)

 راسة ملف طلب رخصة التجزئةالفرع الأول< د

 ٌتم دراسة الطلب على حسب الجهة الإدارٌة المعنٌة بتسلٌم الرخصة،     

 فإذا كان تسلٌم هذه الأخٌرة من اختصاص رئٌس المجلس الشعبً البلدي فإن

 الذي ٌتم فتحه  ( للبلدٌة=5دراسة الطلب تكون على مستوى الشباك الوحٌد )

 كان تسلٌم الرخصة من اختصاص الوالً أو الوزٌرعلى مستوى البلدٌة، أما إذا 

 المكلف بالعمران فإن دراسة الطلب ٌكون على مستوى الشباك الوحٌد للولاٌة

 .والذي ٌتم فتحه على مستوى مدٌرٌة التعمٌر التابعة للولاٌة

 لقد استحدث المشرع الشباك الوحٌد للبلدٌة والشباك الوحٌد للولاٌة     

 ، بحٌث أصبحت الملفات تدرس على مستوى=5-59فٌذي رقم بموجب المرسوم التن

 البلدٌة أو على مستوى مدٌرٌة التعمٌر أي فً مكان واحد بعدما كانت ترسل

 .إلى مختلف الجهات والمصالح لإبداء رأٌها

 الفرع الثانً < آجال التحقٌق فً ملف طلب رخصة التجزئة

 لشعبً البلدي ٌسلم لطالببعد قبول إٌداع الملف من طرف رئٌس المجلس ا     

 رخصة التجزئة وصلا مإرخا ٌتضمن جمٌع الوثائق المودعة وتارٌخ إٌداعها،

 وٌعد هذا الوصل أداة إثبات وابتداءً من هذا التارٌخ ٌبدأ مٌعاد التحقٌق

  .فً رخصة التجزئة

 ٌتضح أن =5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  >8و ;8ومن خلال نص المادتٌن     

 حقٌق فً ملف طلب رخصة التجزئة ٌختلف حسب الجهة المختصة بمنحآجال الت

 الرخصة، فإذا كان منح الرخصة من اختصاص رئٌس المجلس الشعبً البلدي وهذا

 بصفته ممثلا للبلدٌة أو للدولة فإن هذا الأخٌر ٌقوم بإرسال نسخة من ملف

 وهذا خلال  الطلب إلى المصالح المستشارة على مستوى الشباك الوحٌد للبلدٌة

 ثمانٌة أٌام التً تلً تارٌخ إٌداع الطلب، على أن ٌفصل الشباك الوحٌد

 للبلدٌة فً طلب رخصة التجزئة فً أجل الخمسة عشر ٌوما، وفً هذه الحالة ٌجب

 .إٌداع الطلب أن لا تتجاوز مدة التحقٌق فً الملف شهرٌن من تارٌخ

 أما إذا كان منح الرخصة من اختصاص الوالً أو الوزٌر المكلف      

 بالعمران فٌقوم الشباك الوحٌد للولاٌة بتحضٌر الملف ودراسته على أن ٌفصل



 فً الطلب فً أجل الخمسة عشر ٌوما الموالٌة لإٌداع الطلب، لٌقوم بعد ذلك

 ً أجل شهر واحد وهذا ابتداءا منبإرساله فً أربع نسخ إلى الهٌئة المختصة ف

 تارٌخ إٌداع الملف على مستوى البلدٌة، على أن لا تتجاوز مدة التحقٌق فً

 (64الملف ثلاث أشهر5 )

 =5-59فً فقرتها الثانٌة من المرسوم التنفٌذي رقم  :5إلا أن المادة      

 بوضحت أن الآجال المحددة سابقا ٌتوقف حساب سرٌانها إذا كان ملف الطل

 موضوع استكمال بالوثائق أو المعلومات التً ٌنبغً على صاحب الطلب أن

 ٌقدمها، أو عندما ٌكون الملف محل أمر بإجراء تحقٌق عمومً، ٌتوقف الأجل

 وٌسري مفعوله ابتداءا من تارٌخ استلام هذه الوثائق أو المعلومات أو بعد

 .إجراء التحقٌق العمومً

 المتعلق برخصة التجزئةالمطلب الثالث < إصدار القرار 

 فً هذا الجزء نحاول دراسة مضمون القرار المتعلق برخصة التجزئة من     

 جهتٌن، أولا من حٌث رأي الجهة الإدارٌة المختصة بمنح قرار رخصة التجزئة

 الفرع الأول( ، وثانٌا من حٌث الالتزامات والشروط التً قد تفرضها الجهة)

 .()الفرع الثانًالمختصة لتقٌٌد صاحب الرخصة 

 الفرع الأول < صور القرار المتعلق برخصة التجزئة

 بعد دراسة ملف الطلب والتحقٌق فٌه تقوم الجهة المختصة بإصدار قرارها     

 سواءَ بالموافقة إذا توافرت الشروط القانونٌة اللازمة أو بالرفض إذا لم

 أو بسكوت الإدارة تتوافر هذه الشروط،أو ٌكون القرار بتؤجٌل البت فً الطلب

  .وعدم الرد

 أولا< قرار الموافقة بمنح رخصة التجزئة

 =5-59فً فقرتها الأولى من المرسوم التنفٌذي رقم  ;5جاء نص المادة      

 كما ٌلً< ''لا تسلم رخصة التجزئة إلا إذا كانت الأرض المجزأة موافقة

 ٌق العمومً أولمخطط شغل الأراضً المصادق علٌه، أو تجاوزت مرحلة التحق

 مطابقة لوثٌقة التعمٌر التً تحل محل ذلك 555''، ومنه ٌتبٌن أنه إذا

 استوفى ملف الطلب الشروط المذكورة فً المادة أعلاه فإن الجهة الإدارٌة

 المختصة تصدر قرارها بالموافقة على منح رخصة التجزئة، وهذا من خلال تسلٌم

 صاحب الطلب وإلى مصالح الدولة وتبلٌغ القرار مرفقا بنسخة من الملف إلى

 المكلفة بالعمران على مستوى البلدٌة إذا كان تسلٌم رخصة التجزئة من

 اختصاص رئٌس المجلس الشعبً البلدي، أو على مستوى الولاٌة إذا كان تسلٌم

 الرخصة من اختصاص الوالً، أو على مستوى الوزارة إذا كان تسلٌم الرخصة من

  .العمراناختصاص الوزٌر المكلف ب

 كما توضع نسخة ثالثة من الملف تحت تصرف الجمهور بمقر المجلس الشعبً      

 البلدي لموقع وجود الأرض المجزأة، وتحفظ نسخة رابعة من الملف بؤرشٌف

 الولاٌة، وتحفظ نسخة خامسة أخٌرة لدى السلطة المختصة بمنح رخصة التجزئة،

ٌُشهر قرار منح الرخصة على مستوى   ،(65المحافظة العقارٌة المختصة )على أن 

 وذلك أن رخصة التجزئة لها أثر قانونً ٌتمثل فً إنهاء الوحدة العقارٌة

 (66الأصلٌة و إنشاء وحدات عقارٌة جدٌدة 5)

 ثانٌا< قرار الرفض بمنح رخصة التجزئة أو تؤجٌل البت فٌها

  .أو تإجل البت فٌه للجهة الإدارٌة المختصة بإصدار القرار أن ترفض منح الترخٌص     

 رفض طلب رخصة التجزئة1- 

 على =5-59فً فقرتها الثانٌة من المرسوم التنفٌذي رقم  ;5نصت المادة      

 وجوب رفض تسلٌم رخصة التجزئة من قبل الجهة المختصة فً حالة ما إذا كانت

 الأرض المجزأة غٌر موافقة لمخطط شغل الأراضً المصادق علٌه أو غٌر مطابقة

 ثٌقة التعمٌر التً تحل محل ذلك، غٌر أنها أجازت له إمكانٌة الرفض إذالو

 كانت الأرض المجزأة غٌر موافقة لتوجٌهات المخطط التوجٌهً للتهٌئة

  .والتعمٌر أو للتوجٌهات التً تضبطها القواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر

 ة التجزئة هوحٌث ٌرى الأستاذ سعد صلٌلع بخصوص إمكانٌة رفض تسلٌم رخص     

 أن المشرع وبالرغم من إمكانٌة مخالفة الأرض المجزأة لأداة التعمٌر

 المتمثلة فً المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر إلا أن رئٌس المجلس الشعبً

 البلدي منحت له السلطة التقدٌرٌة فً منح أو عدم منح رخصة التجزئة وهذا

 (67م العام العمرانً 5 )بالرغم مما قد ٌنتج عن ذلك من مساس بالنظا

 كما اشترط المشرع أن لا ٌرفض ملف الطلب إلا لأسباب مستخلصة من أحكام     

 ( وما ٌفهم هنا أنه لا68المتعلق بالتهٌئة والتعمٌر ) =6-4=القانون رقم 

 ٌكون القرار مستندا لأسباب تستخلص من قوانٌن أخرى ذات الصلة بالتهٌئة

 هنا أن اشتراط المشرع وحصره لأسباب وجوب رفضوالتعمٌر، إلا أن الملاحظ 

 منح القرار المتعلق بالتجزئة غٌر مقبول إلى حد ما لأن دور الجهة الإدارٌة

 المختصة تحقٌق نظام عمرانً متكامل ومتوازن وعلٌه لابد منها أن تكون ملمة

 .بجمٌع القوانٌن التً لها علاقة بالتهٌئة والتعمٌر



 لب رخصة التجزئةقرار تؤجٌل البت فً ط2- 

 ٌمكن أن ٌكون طلب رخصة التجزئة محل قرار تؤجٌل ٌتم الفصل فٌه خلال     

 سنة على الأكثر من قبل السلطة المكلفة بتسلٌم الرخصة عندما ٌكون المخطط

 .(69التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر فً حالة الإعداد )

 ثالثا< حالة سكوت الإدارة بعد فوات آجال الرد

 أن تتجاوز الآجال المحددة قانونا ولا تصدر الجهة المختصة قراراٌمكن      

 و مرسومه =6-4=لا بالمنح ولا بالرفض ولا بالتؤجٌل واستنادا للقانون رقم 

 ٌتبٌن أنه لم ٌتعرض المشرع لحالة سكوت الإدارة على =5-59التنفٌذي رقم 

 لا ضمنٌا وهذا( التً كانت تفسر سكوت الإدارة قبو:6عكس القوانٌن السابقة )

 خلافا لمبادئ القانون الإداري الذي ٌفسر سكوت الإدارة قرارا ضمنٌا بالرفض

 وٌمَكن من خلاله المعنً بتقدٌم الطعن واللجوء للقضاء الإداري من اجل

 .إلغاء هذا القرار

 وعلٌه ففً هذه الحالة ٌفسر سكوت الإدارة قرارا ضمنٌا بالموافقة وله     

 لصحٌح، وذلك من أجل إجبار الإدارة على احترام هذهذات آثار القرار ا

 .(;6الآجال و إجابة أصحاب الطلبات )

 الفرع الثانً< مضمون القرار من حٌث القٌود التً تفرضها الجهة المختصة على

 صاحب طلب رخصة التجزئة

 على أن رخصة التجزئة =5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  =5نصت المادة      

 إنجاز صاحب الطلب للأشغال المتعلقة بجعل الأراضً المجزأةتتضمن وجوب 

  :قابلة للاستغلال ، من خلال إحداث ما ٌؤتً

 شبكات الخدمة وتوزٌع الأرض المجزأة إلى شبكة من الطرق والماء والتطهٌر-       

 .والإنارة العمومٌة والطاقة والهاتف

  .مٌادٌن الترفٌه مساحات توقف السٌارات والمساحات الخضراء و-       

  .كما ٌمكن الترخٌص بتنفٌذ هذه الأشغال على مراحل     

 أولا< تقٌٌد تسلٌم رخصة التجزئة ببعض الشروط القانونٌة

 تكون الجهة الإدارٌة المختصة بتسلٌم رخصة التجزئة فً بعض الأحٌان     

 ازملزمة بوضع شروط معٌنة حتى تقوم بتسلٌم الرخصة وهذا ضمانا لحسن إنج

 أشغال التجزئة وكذا مساهمة طالب الرخصة فً إنجاز هذه التجزئة ،وبموجب نص

 ٌتبٌن أنه ٌمكن للجهة المختصة =5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  64المادة 

 :بمنح رخصة التجزئة إلزام صاحب الطلب بما ٌلً

 تخصٌص بعض المواقع المهٌؤة لبناء تجهٌزات عمومٌة للبناءات ذات-        

 لاستعمال التجاري أو الحرفً وإقامة محلات مهنٌة،أو بالأحرى نشاطات داخلا

 الأراضً المجزأة لغرض الإقامة،عندما لا ٌنزعج منها السكان،

 مساهمة صاحب الرخصة فً مصارٌف تنفٌذ بعض التجهٌزات الجماعٌة التً تصبح-       

 ضرورٌة بفعل إنجاز مشروع الأرض المجزأة،

 .و إلغاء أحكام دفتر الشروط، عندما تكون مخالفة لطابع الأرض المجزأةتعدٌل أ-       

 كما ألزم المشرع صاحب الطلب أن ٌتكفل بالتوجٌهات المحددة فً القرار     

 وٌضبط الإجراءات وارتفاقات المصلحة العامة التً تطبق على الأراضً المجزأة

 لاث سنوات وإلا اعتبر( بث>6كما تحدد آجال إنجاز أشغال التهٌئة المقررة )

 هذا القرار لاغٌا وهذا إذا لم ٌتم الشروع فً هذه الأشغال غٌر أنه ٌمكن

 تمدٌد هذه الآجال إلى ثلاث سنوات أخرى وهذا إذا كانت الأشغال تتم على

 مراحل مختلفة، وبعد انتهاء هذه الآجال تعتبر رخصة التجزئة ملغاة ولا ٌمكن

 إعادة تقدٌم طلب جدٌد من أجل بدء الأشغالالاستمرار فً الأشغال إلا بعد 

 .( ،على أن ٌتم إعداد الرخصة بدون دراسة جدٌد لملف الطلب=6أو استئنافها )

 من المرسوم التنفٌذي رقم =6كما تجدر الإشارة إلى أن أحكام المادة      

 ألزمت المستفٌد من أشغال التهٌئة أن ٌضع لوحة مستطٌلة الشكل مرئٌة15- 19

 ( طٌلة فترة عمل الورشة و ٌجب74سنتٌمترا ) 4>ارج، تتجاوز أبعادها فً الخ

 :أن تتضمن اللافتة ما ٌلً

 ،  مراجع رخصة التجزئة الممنوحة و أكبر عدد ممكن من الأجزاء المبرمجة-       

 تارٌخ افتتاح الورشة والتارٌخ المرتقب لانتهاء أشغال التهٌئة ،-       

 صاحب المشروع ومكتب الدراسات واسم المإسسة وإن اقتضى الأمر ذكر اسم

  .المكلفة بؤشغال التهٌئة

 ثانٌا< إعداد شهادة قابلٌة الاستغلال

 لشهادة قابلٌة الاستغلال =6-4=لم ٌتطرق المشرع فً القانون رقم      

 والتً كان ٌطلق علٌها سابقا "شهادة النفع والتهٌئة" أو "شهادة التهٌئة

 أدرج بعض الأحكام القانونٌة التفصٌلٌة لهذه الشهادةوالشبكات'' إلا أنه 

 المعدل والمتمم للمرسوم التنفٌذي ;74-=4وهذا بموجب المرسوم التنفٌذي رقم 

 (75الملغى5 ) :;5-5=رقم 

 اتضح أن المشرع أتى =5-59إلا أنه وبموجب المرسوم التنفٌذي رقم      



 ،>6إلى  67ب المواد من بتنظٌم جدٌد وخاص ٌتعلق بهذه الشهادة وهذا بموج

 وعلٌه فإن هذه الشهادة تسلم عند إتمام أشغال التهٌئة المحددة فً رخصة

 .التجزئة ومطابقتها لجمٌع أحكام الوثائق التً سلمت من أجلها هذه الأخٌرة

 عند إتمام أشغال الاستغلال والتهٌئة فعلى المستفٌد من رخصة التجزئة    

 جلس الشعبً البلدي حتى تمنح له شهادة قابلٌةأن ٌتقدم بطلبه إلى رئٌس الم

 الاستغلال التً تثبت مطابقة الأشغال وإتمامها، على أن ٌرفق طلبه بملف

 : (76ٌحتوي على الوثائق التالٌة )

 للأشغال، كما هً منجزة مع 5/944أو  5/644تصامٌم جرد تعد على سلم -       

 بالنظر إلى التصامٌم المصادق تحدٌد، عند الاقتضاء ، التعدٌلات التً أجرٌت

 علٌها،

  .محضر استلام الأشغال-       

 وٌرسل طلب شهادة قابلٌة الاستغلال والوثائق المرفقة به فً نسختٌن     

 إلى رئٌس المجلس الشعبً البلدي بموقع وجود قطعة الأرض فً جمٌع الأحوال،

 لتفصٌل، ٌحددوٌسلم له وصل إٌداع مإرخ وٌوضح جمٌع الوثائق المقدمة با

  .بموجبه تارٌخ إٌداع الطلب

 تتم دراسة الطلب من طرف مصالح التعمٌر التابعة للبلدٌة فً حالة إذا     

 ما تم مطابقة أشغال الاستغلال والتهٌئة المنجزة لأحكام الوثائق المكتوبة

 على أساسها و تسلم هذه الشهادة و بعد القٌام  والبٌانٌة التً سلمت الرخصة

 اٌنة البٌانٌة ٌتم تسلٌم شهادة قابلٌة الاستغلال بتحفظات أو بدونبالمع

 تحفظات أو ٌطلب من المستفٌد صاحب التجزئة تصحٌح العٌوب المحتملة فً ظرف

 (77ٌوما من تارٌخ المعاٌنة5) 30

 وٌبلغ القرار المتضمن منح شهادة قابلٌة الاستغلال لصاحب الطلب خلال     

 رٌخ إٌداع الطلب لدى رئٌس المجلس الشعبً البلدي،الشهر الأول الموالً لتا

 و ٌمكن لصاحب الطلب الذي لم ٌرضه الرد بالرفض أو حالة سكوت الجهة المختصة

 تقدٌم طعن لدى مصالح التعمٌر الخاصة بالولاٌة وهذا مقابل الحصول على وصل،

 ولهذه المصالح أجل خمسة عشر ٌوما من ٌوم تسلٌم الرخصة أو لتقدٌم الرفض

  .المسبب

 فإنه ٌمكن =5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  75وبناءا على نص المادة      

 لصاحب الطلب المتضرر وفً حالة عدم تلقٌه إجابة عن الطعن الأول خلال أجل

 خمسة عشر ٌوما فله الحق أن ٌطعن ثانٌة لدى الوزارة المكلفة بالعمران، وفً

 بالعمران مصالح التعمٌر الخاصة هذه الحالة تؤمر مصالح الوزارة المكلفة

 بالولاٌة بالرد على صاحب الطلب بالإٌجاب ومنح شهادة قابلٌة الاستغلال

 والتهٌئة أو بإخطاره بالرفض المسبب والمعلل وهذا خلال خمسة عشر ٌوما من

  .تارٌخ إٌداع ثانِ طعن

 الةإضافة لكل ما سبق فإنه لا تسلم شهادة قابلٌة الاستغلال إلا فً ح     

 إتمام إنجاز جمٌع شبكات التوزٌع الداخلٌة المتعلقة بالتهٌئة مع المساحات

 العامة وجمٌع التهٌئات الخارجٌة، وتتمثل شبكات التوزٌع المتعلقة بالتهٌئة

 فً شبكة توزٌع المٌاه والتطهٌر والطاقة الكهربائٌة والغاز وشبكة الهاتف

 ة بالشبكات الخارجٌة تلكوشبكة الطرق، كما ٌجب أن تكون التجزئة موصول

 (78المتعلقة بشبكة المٌاه وشبكة التطهٌر والطاقة الكهربائٌة 5 )

 خاتمـــــة

 أتى لتدارك بعض =5-59فً الأخٌر ٌمكن القول أن المرسوم التنفٌذي رقم      

 ، تلك:;5-5=الثغرات التً كانت موجودة سابقا فً المرسوم التنفٌذي رقم 

 القانونٌة المتبعة من قبل الجهة الإدارٌة المختصة التً تتعلق بالإجراءات

  :بإصدار رخصة التجزئة والتً ٌمكن إٌجاز بعضها فٌما ٌلً

 عدد المشرع جمٌع الوثائق الإدارٌة والتقنٌة المرفقة بملف طلب رخصة- 

 التجزئة، وهذا ما ٌوضح أهمٌة هذه الرخصة باعتبارها مشروع للبناء وما لها

 الحركة العمرانٌة وحماٌة البٌئة، إلا أننا نلاحظ أن من أهمٌة فً تنظٌم

 هذا الملف ٌتسم بكثرة الوثائق وطول مدة إجراءات الحصول علٌها وهذا ما

 ٌإدي إلى الامتناع عن طلب رخصة التجزئة ما ٌترتب عنه إنشاء تجزئات غٌر

 .شرعٌة

 داستحداث الشباك الوحٌد للبلدٌة على مستوى البلدٌة والشباك الوحٌ- 

 للولاٌة على مستوى مدٌرٌة التعمٌر، مع تحدٌد تشكٌلتهم و كٌفٌة سٌرهم

 من هذا المرسوم، وما ٌمكن قوله هنا أن =9و >9وعملهم وهذا بموجب المادتٌن 

 الشباك الوحٌد جاء من أجل تسهٌل إجراءات حصول صاحب الطلب على مختلف عقود

 خفٌف الضغط الناجم عنلت -الشباك الوحٌد  -التعمٌر، كما ٌسعى من خلاله 

 .ثقل الملفات وتسهٌل دراستها ومعالجتها فً اقرب الآجال

 دراسة ملفات الطلب تكون على مستوى الشباك الوحٌد للبلدٌة عندما ٌكون- 

 اختصاص منح رخصة التجزئة من طرف رئٌس المجلس الشعبً البلدي باعتباره



 ك الوحٌد للولاٌة عندماللبلدٌة أو الدولة ،و تكون على مستوى الشبا  ممثلا

 .ٌكون اختصاص منح الرخصة من طرف الوالً أو فً حالة غٌاب مخطط شغل الأراضً

 عدل المشرع فً الآجال القانونٌة المتعلقة باستصدار رخصة التجزئة، بحٌث- 

 قلص فً مدة تسلٌم الرخصة من ثلاث أشهر إلى شهرٌن ومن أربعة أشهر إلى ثلاث

 ، وما ٌمكن ملاحظته هنا أن الهدف من تقلٌص هذهأشهر وهذا حسب كل حالة

 الآجال هو تسهٌل وتسرٌع وتٌرة دراسة الملفات وبالتالً إنقاص الضغط على

 المصالح التقنٌة على مستوى البلدٌة من جهة وتخفٌف الأعباء الواقعة على

 .كاهل أصحاب الطلب من جهة أخرى

 الاستغلال والتهٌئة وهذا تطرق المشرع لأحكام جدٌدة خاصة بشهادة قابلٌة- 

 من هذا المرسوم، باعتبارها أداة إثبات لتنفٌذ >6إلى  67فً المواد من 

 ،إتمام ومطابقة الأشغال لجمٌع الوثائق المرفقة برخصة التجزئة، كما تعتبر

  .وثٌقة إلزامٌة فً الملف الإداري الذي ٌرفق بطلب رخصة البناء

 لقانونٌة التً خصها المشرع للجانبوعلى الرغم من كل الاجتهادات ا     

 الإجرائً لرخصة التجزئة إلا أنها تحتاج إلى استحداث آلٌات فعالة لتطبٌقها

 .على أرض الواقع

  :المراجع و الهوامش

 ،4==5، المإرخ فً أول دٌسمبر  =6-4=من القانون رقم  >9، ;9المادة (1)     

 6، المإرخة فً  96عدد  المتعلق بـالتهٌئة والتعمٌر ، الجرٌدة الرسمٌة

  .4==5دٌسمبر 

 ، المحدد 6459جانفً  69، المإرخ فً =5-59المرسوم التنفٌذي رقم (2)     

 ، المإرخة ;4لكٌفٌات تحضٌر عقود التعمٌر وتسلٌمها ، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 .6459فٌفري  56فً 

 ، المحدد 6>44جوٌلٌة  64، المإرخ فً 59->4من القانون رقم  46المادة (3)     

 ،88لـقواعد مطابقة البناٌات وإتمام إنجازها ، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  .>644أوت  7المإرخة فً 

 .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  ;4المادة (4)     

 د/ إقلولً أولد رابح صافٌة< قانون العمران الجزائري، أهداف حضرٌة(5)     

  .;59، ص 6458رقم الطبعة، الجزائر، ووسائل قانونٌة، دار هومة، دون ذكر 

 ، المتضمن القانون 9;=5سبتمبر  :6، المإرخ فً  >9-9;الأمر رقم (6)     

 .المدنً ،المعدل والمتمم

 ، المحدد>==5دٌسمبر  45، المإرخ فً 5>7->=المرسوم التنفٌذي رقم (7)     

ٌّات ذل  ك، الجرٌدةلـشروط إدارة الأملاك الوقفٌة وتسٌٌرها وحماٌتها وكٌف

 .>==5دٌسمبر  46، المإرخة فً 4=الرسمٌة عدد 

 .=5-59من المرسوم التنفٌذي  :6نموذج طلب رخصة التجزئة وارد فً الصفحة (8)     

  .و ما بعدها من القانون المدنً ، المرجع السابق 5;9المادة (9)     

  .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  =4المادة (10)    

 عزري الزٌن < قرارات العمران الفردٌة و طرق الطعن فٌها ، دراسة د/(11)    

 فً التشرٌع الجزائري مدعمة بؤحدث قرارات مجلس الدولة، دار الفجر، الطبعة

 .:8، ص 6449الأولى، القاهرة، 

  .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  54المادة (12)    

  .=5-59ذي رقم من المرسوم التنفٌ 59المادة  47الفقرة (13)    

  .=6-4=من القانون رقم  ::المادة (14)    

  .=6-4=من القانون رقم  87المادة (15)    

 .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  59المادة  48الفقرة (16)    

  .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  55الفقرة الأولى المادة (17)    

 -59وم التنفٌذي رقم من المرس 55المادة  46الفقرة (18)    

 التً حددت =5 -59من المرسوم التنفٌذي رقم  =9و >9انظر المادتٌن (19)    

  .بموجبها تشكٌلة وكٌفٌات عمل وسٌر الشباك الوحٌد للبلدٌة وللولاٌة

  .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  =8، :5المادتٌن (20)    

  .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  66المادة (21)    

 حمدي باشا عمر< نقل الملكٌة العقارٌة، دار هومة، دون ذكر رقم الطبعة(22)    

 .575، ص 6459، الجزائر ، 

 أ/ صلٌلع سعد < سلطات الضبط الإداري لرئٌس المجلس الشعبً البلدي فً(23)    

 مجال العمران ، مجلة البحوث والدراسات الإنسانٌة، دراسات قانونٌة، العدد

 .747ص   ،6454، سكٌكدة، الجزائر، 99=5أوت  64امعة السادس، ج

  .=6-4=من القانون رقم  6:المادة (24)     

 .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  >5المادة (25)    

 ، المتعلق برخصة البناء و رخصة ;:-9;من الأمر رقم  69أنظر المادة (26)    

 من القانون >7، المادة 95;=سبتمبر  :6تجزئة الأراضً للبناء ، المإرخ فً 



 المتعلق برخصة البناء ورخصة تجزئة الأراضً للبناء، المإرخ فً 46-6>رقم 

 .6>=5فٌفري  06

 .97د/ عزري الزٌن، مرجع سابق، ص (27)     

 .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  66المادة  46الفقرة (28)    

 .5=-59من المرسوم التنفٌذي رقم  74المادة (29)    

 من المرسوم  (;7أنظر نموذج لوحة الورشة فً الصفحة الأخٌرة )ص(30)    

  .=5-59التنفٌذي رقم 

 ، المحدد5==5ماي  >6، المإرخ فً :;5-5=المرسوم التنفٌذي رقم (31)    

 لـكٌفٌات تحضٌر شهادة التعمٌر ورخصة التجزئة وشهادة التقسٌم ورخصة البناء

 ،:6وتسلٌم ذلك، الجرٌدة الرسمٌة عدد  وشهادة المطابقة ورخصة الهدم

 ،=5-59، الملغى بموجب المرسوم التنفٌذي رقم 5==5جوان  45المإرخة فً 

  .السابق الذكر

 .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  68المادة (32)    

 .=5-59من المرسوم التنفٌذي رقم  ;6و  :6، 69المواد (33)    

 .=5-59تنفٌذي رقم من المرسوم ال 76المادة (34)    


