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Résumé :

Cette étude porte sur la détermination de I’organisation juridique de I'évaluation
des terres agricoles en Algérie du fait qu’elle est considérée comme une opération
réglementaire et technique d'estimation des terres agricoles réalisée par des personnes

compétentes a cet effet et se base sur des méthodes précises pour parvenir a établir une
valeur réelle la plus proche des terres agricoles.

Or, on reléve que l'opération d'évaluation des terres agricoles est liée a un
ensemble de facteurs touchant d'une fagon directe sa valeur commerciale et cela en
raison de son emplacement, sa superficie, sa forme et sa viabilité...etc. ce qui attribue a
I'opération d'estimation immobiliere plusieurs dimensions affectée par ’ensemble des
facteurs ayant trait a I’immeuble et est également subordonnée a plusieurs méthodes
sur lesquelles se base 1’estimation immobiliére.

cylaal) Gsed) B 2 LBL Y1 Gl LY (gl il a2V i 1A ided) LIS


mailto:harzallah34@hotmail.fr

" -

-V

il gy et Bdae o5 @) 2aSD ) Gkl e o) e D
Jo i) s SRl B e Gl Bl il i i) Blas 2 ) ey
A% 3] (bl ablo ol e o) Wineb ot a3 il 3Vl 0dn 3
55 & boloal) o oot Lo and) e ol ol laal il (gLl il Bekos ol
s gl lgmbge ot Dy Bl ol 83l Bt Lged 3 ole iy
Dl alas ) Jalsall B ST sl Sdaze (g)lial) vl Bhos n Jag Lt G e
o &) G desem L (Uil idl Blae 14 Sl g e g e s w13
Ll o a3 0] Lo Bme Doy bgptd Comind b [y i)l s s
i) Bos (3 LSO agy L)

o 3y a M L) vl SLAST Gl Al sda IS e Jgld et
o wslasl sl Sl ey e 3 3550 Lilsall Ll o5 £ Lehw ad PO
(Bl e gl s (i (3 Bazl) Bl (il s T e ey g e s 250

Slelly Jalsal) o dsgast o 2Nl OLV) ool Bes 3 (A gl dazel
(ol B ] alyll s e W) I (LY e psdll la el S5 3 Lol
33 2LV sdn o Julge W Eml) (39 B SLY psgde JoY) ol 3 sl
Ngowds @b S e V)
) 2y psgde 1 g Lol

(oY by Lezalys i gly 2SN LBl Cagpes o) s I3 0 Jglis
(W by ol Ol ¢

S 2y Gy 1 g1 )



& o3 25/90 3, sl ST (g 2SN Sl g HA £l e il
igmgl) Ol gl 2 201"l ST (Gl aegdl 056 ezt 1990/11/18
Sly sde P o Ui OLY) oy s o) 57 o 08 s pyeie 2 Bl
DMl o Tl (55l asleall (3 Slgney of Oledl of L2 Sl k)

o A Bl e 8 gl O e S Bl e e el N
Al esladd D
AN ol Y sl g 2B e Sl
Solll e banss Al gl pAlly DA Gk e OLY) i s OF g
O Aol pygiaty (Vamadl o Radil e Jleazal DS AW w
o msey ol e b el ol ded S5 0Lyl a5 O Lk s g 2
Amgl)) e 3l sllad o3 B 4l of a5l
ol 5] o () g 0% B3 g i I o Ly 05 els) ¢
Slpe 348 P Ll s e S Gl Ja VST Sl dae P 5T Jsidl
Bpete peal Ladis Byy00 Adezy S35 6
SO Lemgte Panaly 23y Olgdly LYl ol gLl 3 en soladl joo b -2
DL STl ) ey Blall (e sls g ) dsd ey T castial

2DV G olas Bae e deasl (A o ad) OF Bod g L Y e
Wiyl 3 Jredlly (2030 @lepskll Jall Jo 585 ) sl gl O3 e i
1983/TT/11 (3 )84 87/83 o3, L5l gt Libye G ciling Bnnb SBL e

(S gl 06 el (el Jual (1990-11-18 (3 #50 25/90 3, 0ga)l 0 04 55l st t
1990 ad (49 sadl a5 4

75 % 2007 s Ogdy ¢ JIA e e (Sl s ‘Lﬁjﬂj;?‘ gl & u”)"j\ L;.,a\j (ol A _2
SN O 0ty A 05 3 Sl Je= sboll il ) leladly Wal) drad aal pés T -
.198 P 2008 ‘-}ﬁ}T 23) 22 ) lay ‘L;*"u’\

3

.75 0P il & cL;z-b- Aoy A



JS O Vs psghe o M WYL ek L WS s Sl Rlg sladl)
O oSe @ ol gl ol (D6 7Y Lpaead a8y gllg Bling Bl DB s ) 20
Bslall angd) Al 230 oS e a3s &) 2LV Sy Ayl Sl 2o 0SS

OMielially gLy Bl UL 235 Bina

- -

Al 25 oWV Bia Gl s IV ey (A g2l O LS
RO LT I o U E RN B WA R ST RN R R WA R S AT
pseie (3 ALY edn oy B ade sz LWL, Oz bz Yy 25023y 2iby) sLEY

NUPHURNES
L Y Bl @ gt Clladl

-S| L;@\)Y\ Olial o e On Gl amedl 066 ) (3 (51 @,wl\ e
t s e s 3 Ladly Jybins (a9 Cinatl) LagsiUy (31 85kl Crnad) Ladsf

A oS B8 gyglall Caiad 1 5 ¢ 41

) f st AR sk plae o a8 (LY Cradd (S 62l ezl A
FW A S U e Gl ) A g B s L ST el sLasY)
ad) B oY) a5 b Jo Cipadl ogasnd (il B 2y LY
Blall w13 LY BT g2l e gly T drad) 2SSl 2l ciadly i
.(S)L;amu AW o 22l n g ey Gadll e gy Bl B LYl

o SB (g O 3 a1 Bt gl (1983-11-11 & 25k 87/83 5, oyt sl =
20T i 05 iy amell OSW LY aaz Sljgiie ¢ oisd) (U 09l & Slol2 ¢ i dl e
60,59

198 o (bl o bt ol s 1

238 5 2005 cand 09 ¢ A @A ¢ gl 15 (lggnd Oljiey SO U Al ( IA Bme 7
239,

S G cadbly Jaalt (1990-11-18 3 5,84 25/90 13, 05 e 06 53U1 jasf =



ozl 25/90 55 05 AN Tk b el anadl 10 oL e U
nd) LY ol Al AW 5T ail) (Geal daw gl L1 Sl )laad) ammsd) 056
D3ensh 3o of Jo 552 Yy by b of 2l sblan (3 a8l (BA) 58 sl

Aeeidld Ahoniall ol Aoyl Bgadl o3 2 LAWY b gl Canad) e
Badl 2 Sl e ) WBDenie M e 2l ie A WY g8 d
Sorll Aoyl B2l 28 2LVl (anll By AdEsskall (3 dasie Sl Ao sid g
B il ps ol BLEYL Wiliab e Jo s Yy dpine L UaaYl ddy
Lo it Lggb el By 28 Lstgnyy Banl (39 232 ssall (3 Al sze gilse o (d
oo o Ao ol Aoyt Lgb el Gy (ganl) Aol 22l i SV o Janty
R SN O e

S s B oY BT e gl e wB msadl 2ias 20 LY e Ll
DOV aadly camsllly Gl Ul i 3 Bl 855 B Eg b Slss
S ‘;.b\)% SHW! Gl ;W ¢

iebgl)l S anl 055 O (SKad cBlual B ) 2S4S g2l G i)
gtl) e 2oyl IAU Aald) Sl LA ey P o sl 2SI o sl
3 4 30/90 3, 05l w8y T aoldl LT o dinas oy ¢ Vlaler 03

S L) ealy Jaakl (1990-11-18 3 2,541 25/90 13, 05 o 07 a5thr fasf =

S L ealy Jaall (1990-11-18 3 2,541 25/90 13, 0500 o 08 sty asl -

S G cibly Jaalt (1990-11-18 3 £, 25/90 13, 05 e 09 55U jasf -

109,08 o 2009 ciab Sys ¢ A1 chaga s (ol 2 el &SI 5 ee Wil gam =

Jan OF Y] ol 0p Wl lhe gl IS amlel 2SS ey gl SDLYI 096 O 2y 0
o LA 3l e 2 oY1 Al gLl oS 3 Rl Llrel Tl s Gl asladl oled
A Sl 3 el Ul af e jpie b (oW BA ) e e 2000/05/08 (3 #30 202362
slll e L el gaige (281 0B A AN gemsd) Lalesdl Lol lsl sl dnyy b 4 sl
dypdeg A=A 3l LeY daall Wlgdl e 5pnlall U DM o el g LS 20 Lnnb e clabl> )
29190 13y sandly 2agd) O Gk 542 2, 2SI Baclall OF 4] LY Jady il Yy ety dagd
st st Y AU ads 3 ol o U U3 3 L el a5 g el sl Cmss 1990/12/01 & jslal



pol ik gl ol 2y (Y illy Jaal) aeb ) S 0y el (1990/12/01
@ & 03/10 ) 0ot Comse Jool Yol Udlazal 248 o o ¢ 2VY1
Aol L w25 LY JManal SLiSy by s 344 < 2010/08/15

U2y LS el o (gl

Sy ) LY DDl 3> cppeiiesl) dplll amge mif die SLaaYl

e s ‘(16)3af-~ 3961 w3 Jlie dmil] A 2w 40 3k s Al dla ALY
I8 8 aned) 6 ) Akl drnly LMoy willales 355l 3L gl Caliz e 1ol
i) BLlL el JS) die Sl a8y dbley 2LV sda JNaca) olaS

AgBlaly

By ol 280 ) @p\)‘y\ PR L;;abiu o) sl Gl e U

oz aolly Jaall 58/75 13, V1 AT 3 ple amg 2SI WL (g3 6,0l e

Vomiod Jomty ¥ 01 Lpzy cLdY1 3 Gy saaddl > oo 1S 16T gl o0l
D 1y gl e

il aih g AU G e e i ol OF i WY1 e D s

L wiad &Sl ol Gl Vi g2l GGy s Jsand) 2l 23 slE) o5
Jask (1990/11/18 & #30 25/90 3, osal ST s aylandl 2 S Lol
G o Rolh) ylaal S 1 Lb ad sl o (Al 4l 056 el (el

i LA e (JUb 2eas 3 oledl en LT 300 2l colST 0Ly a1y Wdgs sl 230 (o) 2Dl g
108 o caldl b1 ol iy laall 2SI Rl ¢ ae Lol st Sl e

S L) eadly Jaall (1990/12/01 3 250 30/90 13, 058 o 18 55l st

S il LSy bys sy ladi (2010/08/15 & 250 03/10 13, 0 oo 03 55l jasl -
2010/08/18 (3 125 (46 suadl o)t 50, A1 (gl 2slh) SN dnld) 2D

S L 03/10 3, 09 e 04 sl Jasl -1

S G aibly Jaalt (197509726 & £,5b1 5875 13, o1 0 674 531 Jasl 7



o Wik oy SN Jlemsal ol n dal) Bsidl 1/ 5 (laad) JWI (3 3yadly el
18y, . .
Ao o2

ASH pogie (3 mmy U ammsdl 056 (st gl OF 4 s L BB e
Sy — 43 ) 4S5 Gy s — w13 > (3 )Ll 28y BYzid g D e By Laall
(s ds il dlall dcall 3ead

Ly )Ll a8 allanl 055 OF 359,00 Jlaall Sile g,20) i Ll OLadl 1 (3
Pl s amlal Jan Lol ge o 2Ll 2SI sy ol sl U iy of el e Lol
Lelely Gsadl ol 2SI b ey (3l

gl Jr ol a3l L) Sl el Ny 2oLasVl ik Ll
A e Sl W ol S e Ly Loty Sl ol ISl g5
PO iall amsdl 055 2 el Lo o 2SI o Al A 1] Joad NI s
erdlly Agdl) 096 Lol ) WY o)l 2Dl Ly o0 ek sd

C:,e\.Uc

Bl A el Oe e A 2 LY b I et e U
sl 16l Je 5V 096 UM e abe di it Rasy el (39 096 e ST 3
D Gty gl amy Jo et Y el o JU e
il Jo ey Jaadl (U amsdl) 056 ezl 25/90 o3 gl 6 LS
2 Ll s el e aisly] ot LSOl Lpnm 50 2 lanll SOLYI o8 2800 SIS

S L) cealy Jaakl (1990/11/18 3 2501 25/90 3, 0& oo 27 550 s~

S S Minal pde il 05 el S S Szl pEV ek L ST migl) <
244523 22005 Gad) (> daw drals (Bad) alST o le 35T

B3 o 2013 ab 05 ) caga I3 diyliall Sl e Lal i ¢ 39y A 2

A ceilly Jal 31 06 sl (1984/06/09 3 b 11/84 5 09 e 213 aol sl -7
1984/06/12 (3 1,5l 24 sua 200l



ol 3By die ol Lygh aned) s OUST cly dale Baiie ©l3 Goai of Bpt Gad 4

PO S U gy ) sl

5o Gl el e wolly Juald GBI 056 ezl 10791 3 09 wbe Tl
A oy o amy o ol SR o anidly Baadlly Al ey e o) el e
Oy

Caigll 2alS e e 5,1 056 OF (el 5,3 bl AT gl i) SV e LS
Sl Jo TS (Uil amsd) 056 aam o 3 Qladly Jeadl Jeas g JW 2l
s 0L (M3 e L daiilly Jsailly Jlaald Slals CLaY) 056 sl Loty cond 093 codomsg
(o) amlby 3l 3 el 350 s Lnea i nilsdl)

oo iaS gl SO U el 3487 gl sas s s ) BLoYL
@) 2yl dany g2l e )l At Lall 2a3g) ol adls ody)laad) 2SIl Ol
@ 5 07/01 35, 0sl e 01 K6 26 W a5 e L5V 32401 & gpadl e
4 oty il iy (DBYL Gl 10/91 3, 0yl waslly Jaabt #92001/05/22
IR PN VL Y R RPN R W [ S P IR [N R P IE - N RITIY
o2 o WA (3 g el abe cllly UL Wi ¢ oall e Laggy sV By 2l
S 4 ety ) ey (BBVL gt 07/0T 3 ol o0 01 86 26 55U

g 2l ) il pdn pdas amns Ol YU By re 236 Lol e s OIS713) i3l

S L) eadly Jaakl (1990/11/18 (3 550 25/90 3, 0l o 31 5l sl —*2

el B A ey Jaall (BB sl (1991/04/27 3 550 10/91 3, 090 o 03 sty st -
1991/05/08 3 a5 21 s

2001/05/23 3 3,80 (29 suall e s bt =



Y Ll Lty e Bl ol dngb ol3 43 Sl e Ble g cddlLY)
B G e Lty Lgselp Bl 23U

A 2l SHLEY) e gay S Min gl L di el S Bl L
sl A BV - azal 2 Aaa) s £5 LBy ey dagsdl e ol dei
Simald Cip aY asl aSIl Lo s ad dadl 1 jumdy laiiedU Gl Lehaor
O s e Je Las s

Ll gFgfaxjg\ el Julge 1 G Eonnad)

o s dgboiny A LY i Bpai Jelse B (gl gl aig
@ Iy sl alsadl SV el (3 ol CIlan 2830 ) el s s IO
LI ALl (3 A gl felgall Job5 wmew @ cRuslal Jlsall U1 (ALl

Bysledl Justgadt 1 Jo¥) Cllaoll
imgb 3 B LY ed T e e sl o @ asll) i) ezt

S e e kil W45 Sleogadly AUl g kIl EY il aes
E\J\-y.ﬂ-sb C)\jol\ oLl cw«g)\.—.bj\

Ay ds gy dab 15 g A
S FYC Sl ST DV IR PN I WO I G U OV VL P WP R PP
eV A a5V sy Y 3 A Lol oLy cBl sad gl

Jaskt 07/01 3 05t ot Bamarndl Bkl 2 SL Y Besy Dlisuly leiwl i ¢ o 3 -

06 2 2005 Gud) (s daor tnal (Bsid) ST oo 35T (2B lasll 10791 3, 05U (sl
44,43 .07

WS eldly B Sl Sl s (B S L) (5 3 el WIS Gy e s =
2524 52013 wd (05 50t (02 50l dmalss (3 5add




05 AWl 835y 3l 4 b Al 5|, YB Gy (Bondl (3 Ltads Lede Ul
Cal g LAKL&J}" o3 \.o.lfj (A CJJJJMJ Lgad Ojgﬁj deJ\ ‘}Lﬂ.‘;)ﬂ leds L)

S ) LSy e sl Bl degy dnb 2udy ede CAI) als Jady Lgned
e Jo J oUll degs Ludls s aehl adblall aib)l sl LSl
27 ¢
.( )ubjy‘

AN Lsg g g A

sds )l ey e Sl Bl ey el s BN da S
A o e L BLEYY (ol gy W s 8y oy Lty ook Tad Lemissy A2V
Y sda s w3 e ) angdl Jule Of LS e Y a0 3 Lalul Toas Y 1
Leolidl ol adll
AP [ P [ Y ¢ A

(i) BasN )W) (o a5 s (@ eapd) lably JaSLodl (3 ALl g )l e
e s 3y ol 6Bl 2l oliall i 4Ll olall oy (LU oo (s
slably Wby 812y 55l Lads

A Led L L goy sll) L1 olladll 63 sy Lo ailae (3 506L) 2 ) Lass
Lol a3y sl vgu‘w sad g » a Ul Nm‘yu cabd) Gl 3 a0 adla))
SN Bon By 305 U g2 w83 Jon ylial) Gl 3 20 LY A0S e
DA i) SIS 3ad U1 pn o slas iy (PPlgzely Sl a3 5L
gyl Bend) (3 S T Lnedy Leade ) iy 350t 0 il e (i DLA))

JSE a1 g
oemd (i laall Bl 3 2O oY) aed il (3 Laga Tgn ISl Lile
Sz W) G Hlr 055y clgrs Wl Sl ax L) suss 30,1 aakedll S
Gyl & i Ltod Jot Lo 1y (Lolame saladll S L 065 30 VU (3 e

.94 P 2002 (b J9ky c;\};,-\ (laga > cL»g)UvJ\ 4...?-5:.U Lf;\;;‘ L}}’w‘ rUa.J\ dald cneler g _2

87 52 2008 b sty ¢ ) bl 1y ciylaal) Ll v Bplad) W) (g o (Solee 7



UK e aa ) S V) glsad oty B3 oozl e Sl 13 23 o) VL &)l
o e s il LS Sy s 3l ads 3 Altally (3eo) V) dnkadl)
BT Ioaadl 3l sty ULl IRV s 2 Llyj 058 (50 olanl) e Sl
.Lsf'-T
Loyl 1 el é}d‘

Joiy Lgzad 05Ty (WSanal Jl 3 el due alely snd) 2501 dnladll aws
imall gl ls BV WSs iglaadl Gond) (3 Leple ) W)Y i daise S
S5 GliSy g Bl Ldet @l Y g 2 VY sl a3l
Aidall Laslge a2 AW 25 LY OF G il aes o Lot Lt
Ayl Bodl 3 e e Tl g, alST 1y Uas¥) 50 ady LAY B Uy
(O peadly doladl 1 sludt g 4l

JUbs e oy Lol o lly 2 V1 ankadll JLai¥l By ool elly BSUL it
LolS™ paganll el n B3 1Sy Sl Lz by )V aabadl) J] J )l 07 LS
S W 88T Sljlanl o oganll Gl (Bpd) @ Lened @ Lolg] s sl
Gl e Bl AN L) Lty ¢ ool sty B 3 Rols ade albll o 4 5yl
3 g S el My Lol B8 ST sla St B0l BVl asasd
'<30>w

g Blee Al :@L..J\ t«‘d‘
Aoy 1 axhdll e 16 sk 3 AoVl Anedly Bheall Jlesl o & sy
Blaoy Ldsaniy LS et lil (0 a3l O0s Lgnguas Lo dlabltly Lne s (nnd 20
@ 5Ll ) el ool LIS Jaladh s 3y LSS (A1 L il Slsdy ol Oy s

29 _ Note N°: 2810 E/DGDN/DODF/EXP, du 23-07-1991, Détermination de la valeur vénale
des biens ruraux, Alger, p 03.

94 oP b Ca-fU (ald cpeler g 0



Goudl (3 558 dngd O3 a2V et QWL i)V dabail) a5,
g, Linl)
Agaladyl felsall ;g Cllaod)

gl lda e BLEY 3y cadll L o 3 Lls Tgs mislas¥) fulsall 0}
Al (3 0355 of 05t dmys o e @3LaBY) L BBV

Al B o3laBY jsladl dmys 1 JgY ¢ A

U Gy INgra V) deginny drwly 05T jeharl) (oalasVl saxad) 13 5l O]
Spmd) (3 ez $li) ) 0 51 g DSl Lol (3 Sl (3 el sl
iy, Lisl)
&gl gl g 4

Bl o iyd S LSS o des @ Lol Tos 20,1 ekl 3 ol
Lo 387 LadS™ ailailly Surlgall 2l GBlows Yy ol ST U a3l lranmlly dngonl|
e Al of e (B e Lemig I Sl Ol Lol 3y cindie L)
Usgoms Bylml) STMs Blsn¥ @ Lmw oS8 LS Sy s AU sda 3 Bl Lol
SBlymr Vg Trngord) Gl o dmy 2 2,31 50 OST13) Lo oK IS 3L 2y
Dnabin s 055 gl el Sy

a1 Lol gall I Cllaod
G5 BV 3 Lalul 23 (o) s wad (35550 Al Lalsal Jros

o pendlly dgzl) 096 (3 Ayl ULV dals Bhay g alal) O SULE) (3 dlzezlly

3

31 - Larbi Zedjiga, les facteurs d’appréciation et les méthodes d’évaluation domaniale,
Mémoire de fin d’études de troisieme cycle spécialisé en finances publiques, Institut

Maghrébin d’économie douaniére et fiscale, Alger, 2012, p 126.
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33- Khahouadji Mohammed Riyadh, La conduite d’un projet d’expertise d’évaluation
immobiliere par la qualité¢, Mémoire pour I’obtention du diplome de master en Génie Civil,
Faculté de Technologie, Université Aboubekr Belkaid Tlemcen, 2013, p 97.

34- Ferhat Tebib, I’analyse du marché¢ immobilier et 1’application des méthodes d’évaluation
immobiliére, Master "Management de I’'immobilier de la construction et de I’aménagement",
Euromed, Ecole de management, Marseille France, 2007, p 67.
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37- Sam Hayat, la fiscalité immobiliére, mémoire de fin d’études de troisiéme cycle spécialisé
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