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Résumé

L'Algérie attache, comme d'autres pays, une grande importance au secteur du logement, ce
dernier a été concrétisé comme un droit constitutionnel dans I'article 67 en vertu du chapitre 1V,
intitulé les droits et libertés de la loi n° 01-16 du 26 Joumada EI Oula 1437 correspondant au 6
mars 2016 portant révision constitutionnelle. Qui stipule ce qui suit: «- L'Etat encourage la
réalisation des logements. L'Etat ceuvre a faciliter l'acces des catégories défavorisées au
logement ».

Face a une pénurie de logements de plus en plus préoccupante, le gouvernement algérien a
pris un engagement de faciliter I'acces au logement surtout pour les personnes défavorisées, et
pour atteindre cet objectif il faut mobiliser toutes les ressources matérielles et humaines
disponibles, pour répondre a la demande croissante dans le domaine du logement.

L’ouverture de l'activité immobiliere a tous les acteurs publics et privés, permettra
d'améliorer la qualité et la quantité du logement.

L'activité de promotion immobiliere conduit & une diversification dans I’offre de
logements, pour accueillir toutes les catégories de la société, ce qui augmente les chances
d'obtenir un logement.

Afin de faire face a cette situation le décret Iégislatif n°® 93-03 du 01/03/1993 relative a
I'activité immobiliére, vient abroger les dispositions de la loi n® 86-07 relative a la promotion
immobiliere, qui comprenait la vente sur plans comme moyen d'activer I'investissement dans le
secteur immobilier.

En raison des lacunes enregistré et I'imprécision de certains textes du décret législatif n°
93-03, la nécessité de revoir le cadre législatif de I'immobilier était par le renforcement de ce
dernier par la loi n° 11-04, du 17 Février 2011, qui définit les régles qui régissent I’activité de
promotion immobiliére, suivie par le décret exécutif n° 13-431 du 18 Décembre 2013 ©),

Par conséquent, le contrat de vente sur plans est un outil juridique tres important pour
réguler le marché de I'immobilier en Algérie, et son importance réside dans le fait que son objet
est une propriété qui n'existe pas pendant la signature du contrat, car il est entouré par des

(3) Décret exécutif n° 13-431 du 15 Safar 1435 correspondant au 18 Décembre 2013, définissant les modéles types
des contrats de réservation et de vente sur plans des biens immobiliers ainsi que les limites du paiement du prix du
bien objet du contrat de vente sur plans et le montant et I'échéance de la pénalité de retard ainsi que les modalités
de son paiement ,J.0 n° 66 du 25 décembre 2013
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garanties exceptionnelles et des dispositions particuliéres, cette spécificité pose de hombreux
problémes théoriques et pratiques.

En conclusion, j'ai essayé de mettre en évidence les différents résultats obtenus et proposer
des recommandations qui contribueront peut-étre a la relance du secteur de I’immobilier en
Algérie.

La question de la relance du secteur de I’immobilier est une question de politique
économique par excellence. En toute logique, toute proposition et toute mesure de relance dans
ce domaine, doit se fonder sur un diagnostic solide de la situation a traiter.

L’analyse minutieuse du secteur montre que la crise actuelle est le produit de plusieurs
facteurs qui se sont combinés, mais, grice a I’engagement de I’Etat pour développer les options
en matiere de logements sociaux et a la participation de promoteurs privés dans ces projets, en
assurant une régulation et un encadrement fiable des obligations du promoteur immobilier
(vendeur) et les obligations du souscripteur dans le contrat de vente sur plans, le marché du
logement ne manquera pas de continuer a stimuler la croissance.
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