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  الشɢليةࡧكآليةࡧلتحقيقࡧاݍݰمايةࡧالقانونيةࡧللمحلࡧالتجاري 

  

 منصورࡧداود
  "ب"أستاذࡧمحاضرࡧ

  ɠليةࡧاݍݰقوقࡧوالعلومࡧالسياسية

  جامعةࡧاݍݨلفةࡧࡧاݍݨزائر
  :المقدمة

ࢫ ࢫاݍݰديث ࢫبالمفɺوم ࢫۂʏࢫȖعت؄فࢫالشɢلية ࢫכɸداف ࢫɸذه ࢫأɸم ࢫب؈ن ࢫومن ࢫمقصودة، ࢫوأɸداف ࢫغايات ࢫلتحقيق وسيلة

ومنࢫب؈نࢫأɸمࢫالقوان؈نࢫالۘܣࢫطرحتࢫȊشأٰڈاࢫɸذاࢫالموضوعࢫالقانونࢫالتجاريࢫالذيࢫʇعت؄فࢫمنࢫأك؄فࢫالقوان؈نࢫالمع؄فةࢫ. اݍݰماية

  .ʏࢫالمعاملاتعنࢫمبادئࢫسلطانࢫלرادةࢫوالذيࢫلاࢫيؤمنࢫإلاࢫبالرضائيةࢫوالسرعةࢫࢭʏࢫتداولࢫכموالࢫوالثقةࢫࢭ

ࢫالفرعࢫمنࢫالقانونࢫبالذات،ࢫيرجعࢫإڲʄࢫالتطوراتࢫالكب؈فةࢫالۘܣࢫ“ اݍݰديثة”ولعلࢫسȎبࢫاݍݰديثࢫعنࢫالشɢليةࢫ ࢭʏࢫɸذا

ࢫمستحدثة ࢫلمفاɸيم ࢫابتداع ࢫمن ࢫيصاحبھ ࢫوما ࢫباستمرار، ࢫالتجارة ࢫعالم ࢫوتطورࢫ. ʇعرفɺا ࢫحركية ࢫعن ࢫنتحدث ࢫدمنا وما

الۘܣࢫȖعت؄فࢫآليةࢫ  نظمɺاࢫɸذاࢫالقانونࢫوۂʏࢫمؤسسةࢫالمحلࢫالتجاري القانونࢫالتجاريࢫفإنناࢫɲستحضرࢫأɸمࢫمؤسسةࢫحديثةࢫ

ࢫمنࢫ ࢫيتɢون ࢫࢭʏࢫالسن؈نࢫכخ؈فةࢫإڲʄࢫأنࢫأصبحتࢫمالاࢫمعنوʈا للممارسةࢫטقتصادية،ࢫɸذهࢫالمؤسسةࢫتطورتࢫالنظرةࢫإلٕڈا

  .مجموعةࢫمنࢫالعناصرࢫالمعنوʈةࢫوالمادية،ࢫمنࢫأجلࢫخدمةࢫالزȋائن

حلࢫالتجاريࢫيث؈فࢫصعوȋةࢫكب؈فة،ࢫفالأمرࢫيتعلقࢫبمفɺوم؈نࢫقديم؈نࢫحديث؈ن،ࢫمنࢫɸناࢫيبدوࢫاݍݰديثࢫعنࢫالشɢليةࢫࢭʏࢫالم

ࢫالمتطورة ࢫالقانونية ࢫللمفاɸيم ࢫالنموذجان ࢫوʉعت؄فان ࢫاݍݰديثة ࢫالȘشرʉعات ʏࢫࢭ ࢫإلٕڈما ࢫالنظرة ࢫتطورت ࢫكلاɸما غ؈فࢫأنناࢫ. إذ

  .الموضوعࢫɲعتقدࢫأنࢫɸذهࢫالصعوȋةࢫسرعانࢫماࢫتتلاءۜܢࢫإذاࢫماࢫتأملناࢫכɸميةࢫالكب؈فةࢫالۘܣࢫيحوزɸاࢫɸذا

ࢫالعامةࢫ ࢫالشرʉعة ࢫعن ࢫالتجاري ࢫالقانون ࢫواستقلال ࢫانفصال ࢫبداية ࢫاليوم ࢫالمؤكد ࢫمن ࢫأصبح ࢫأنھ ࢫبما ،ʄࢫأوڲ ࢫجɺة فمن

وذلكࢫراجعࢫبالأساسࢫإڲʄࢫتم؈قࢫعالمࢫالتجارةࢫبمجموعةࢫمنࢫاݍݵصائصࢫܿݨزࢫɸذاࢫכخ؈فࢫعڴʄࢫمواكبْڈا،ࢫ) القانونࢫالمدɲي(

تࢫبدورɸاࢫتحولاتࢫجذرʈةࢫوطبعْڈاࢫخصوصياتࢫلاࢫنجدࢫلɺاࢫمثيلاࢫࢭʏࢫفإنࢫכمرࢫذاتھࢫيتأكدࢫبخصوصࢫالشɢليةࢫحيثࢫعرف

ࢭʏࢫح؈نࢫأنࢫالدورࢫاݍݨديدࢫ. القواعدࢫالمدنيةࢫالتقليديةࢫالۘܣࢫȖعطيࢫللشɢليةࢫوظيفت؈نࢫأساسʋت؈نࢫإماࢫטɲعقادࢫأوࢫלثبات

ࢫأɠان ࢫسواء ࢫכطراف، ࢫɠل ࢫلصاݍݳ ࢫحماية ࢫبامتياز، ࢫحمائيا ࢫɸوࢫدورا ࢫأصبح ࢫالتجارʈة ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫأمࢫللشɢلية ࢫمتعاقدين وا

  .الدائن؈ن

منࢫجɺةࢫاخرىࢫإنࢫالمتأملࢫࢭʏࢫالقواعدࢫالشɢليةࢫالمɺيمنةࢫࢭʏࢫالمحلࢫالتجاري،ࢫسيȘب؈نࢫلھࢫلاࢫمحالةࢫأٰڈاࢫٮڈدفࢫبالدرجةࢫ

כوڲʄࢫإڲʄࢫتحقيقࢫالشفافيةࢫوالثقةࢫالمتطلبةࢫࢭʏࢫالتجارةࢫاݍݰديثة،ࢫɸذهࢫכɸدافࢫتدورࢫɠلɺاࢫحولࢫمحورࢫواحدࢫوɸوࢫمحورࢫ

ɠانࢫصنفࢫالعملياتࢫالمنصبةࢫعڴʄࢫالمحلࢫالتجاري،ࢫسواءࢫɠانتࢫناقلةࢫلملكيتھࢫأمࢫغ؈فࢫناقلةࢫومɺماࢫࢫاݍݰماية،ࢫوذلكࢫمɺما

  :وعليھࢫفإنࢫنطرحࢫלشɢاليةࢫالتاليةࢫ. ɠانࢫصنفࢫכطرافࢫسواءࢫɠانواࢫمتعاقدينࢫأوࢫدائن؈نࢫمنࢫالغ؈ف

ࡧالتجاري   ࡧالمحل ࡧحماية ʏࡧࡩ ࡧالشɢلية ࡧتلعبھ ࡧالذي ࡧالقانوɲي ࡧɸوࡧالدور ࢫما ʄࢫعڴ ࢫللإجابة ࢫنق؅فحࢫ، ࢫלشɢالية ɸذه

  :الȘساؤلاتࢫالتاليةࢫ

ࢫمنࢫبيعࢫوتقديمࢫالمحلࢫ ماࢫɸوࢫالدورࢫالذيࢫتلعبھࢫالشɢليةࢫبالɴسبةࢫللتصرفاتࢫالناقلةࢫللملكيةࢫعڴʄࢫالمحلࢫالتجاري

  كحصةࢫللشركة؟
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ࢫأوࢫالȘسي؈ف  ࢫכمرࢫبالرɸن، ࢫȖعلق ࢫسواء ࢫالتجاري ࢫالمحل ࢫإدارة ʄࢫعڴ ࢫالمنصبة ࢫللتصرفات ࢫبالɴسبة ࢫتظɺرࢫاݍݰماية ࢫوأين

   .اݍݰر؟

  :يقتغۜܣࢫمناࢫللإجابةࢫعڴʄࢫלشɢاليةࢫأنࢫنȘبعࢫاݍݵطةࢫالتاليةࢫࢫ

  الشɢليةࢫكآليةࢫݍݰمايةࢫالتصرفاتࢫالناقلةࢫللملكيةࢫعڴʄࢫالمحلࢫالتجاري : المبحثࢫכول 

   .الشɢليةࢫࢭʏࢫبيعࢫالمحلࢫالتجاري :  المطلبࢫכول ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

   .تجاريࢫحصةࢫࢭʏࢫشركةالشɢليةࢫࢭʏࢫتقديمࢫالمحلࢫال: المطلبࢫالثاɲيࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ 

   .الشɢليةࢫكآليةࢫݍݰمايةࢫالتصرفاتࢫالمنصبةࢫعڴʄࢫإدارةࢫالمحلࢫالتجاري : المبحثࢫالثاɲي

   .الشɢليةࢫࢭʏࢫرɸنࢫالمحلࢫالتجاري : المطلبࢫכولࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

   .الشɢليةࢫࢭʏࢫالȘسي؈فࢫاݍݰرࢫللمحلࢫالتجاري : المطلبࢫالثاɲيࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ 

  

  كآليةࡧݍݰمايةࡧالتصرفاتࡧالناقلةࡧللملكيةࡧعڴʄࡧالمحلࡧالتجاري الشɢليةࡧ: المبحثࡧכول  

 المحل عڴʄ ترد الۘܣ القانونية التصرفات وجوبࢫإثبات عڴʄ التجاري  القانون  من 79 المادة ࢭʏ اݍݨزائري  المشرع نص

 عن ɠلࢫتنازل  عامة بصفة و بالبيع وعد أو اختياري  وعد ɠل:" عڴʄ تنص الۘܣ و ، ɠانتࢫباطلة إلا و رس׿ܣ Ȋعقد التجاري 

  .1"باطلا ɠان إلا و رس׿ܣ Ȋعقد إثباتھ يجب شركة رأسمال ࢭʏ المساɸمة بطرʈق أو ، المزايدة أو ، بالقسمة تجاري  محل

  

  . الشɢليةࡧࡩʏࡧبيعࡧالمحلࡧالتجاري :  المطلبࡧכول 

أساساࢫيخضعࢫبيعࢫالمحلࢫالتجاريࢫإڲʄࢫجانبࢫالشروطࢫالموضوعيةࢫ،ࢫشروطاࢫشɢليةࢫفرضɺاࢫالمشرعࢫالتجاريࢫتتمثلࢫ

ࢭʏࢫالكتابةࢫالرسمية،ࢫوלعلان،ࢫɠونࢫانࢫالتصرفࢫࢭʏࢫالمحلࢫالتجاريࢫبالبيعࢫيمسࢫبمصاݍݳࢫمختلفةࢫوۂʏࢫمصݏݰةࢫالمش؅فيࢫ

ࢫأنࢫɸذهࢫ ࢫضماناتࢫݍݰمايْڈاࢫوȋما ࢫالتجاري ࢫالقانون الذيࢫقدࢫيقعࢫܷݰيةࢫغشࢫالباǿع،ࢫوفيھࢫمصݏݰةࢫالباǿعࢫالۘܣࢫأقرࢫلɺا

  .قرࢫلɺاࢫالقانونࢫحمايةࢫخاصةכخ؈فةࢫتمسࢫبمصاݍݳࢫالغ؈فࢫدائۚܣࢫالباǿعࢫفقدࢫأ

  الكتابةࡧالرسمية: الفرعࡧכول 

 مجالࢫالتصرفات ࢭʏ ،وموقعɺا التجاري  المحل بيع ࢭʏࢫعقد المفروضة الشɢلية مسألة حول  فقࢼܣ جدال احتدم لقد

ࢫالواردة ࢫيفغۜܣ العقد ࢭʏ أسا؟ۜܣ ركن ۂʏ أم للإثبات مستوجبة رسمية ۂɸ ʏل ، عليھ القانونية  توقيع تخلفɺا بحيث

 . ؟ عليھ المطلق البطلان

 إڲʄ يؤدي رسميا العقد كتابة عدم حيث المحلࢫالتجاري  بيع لاɲعقاد ركن الشɢلية اعتبار إڲʄ כول  טتجاه ذɸب حيث

 الدليل بمعۚܢ Ȗعۚܣࢫإثباتھ ولا اɲعقاده، بمعۚܢ العقد تثȎيت Ȗعۚܣ سابقا المذɠورة 79 المادة ࢭʏ إثباتࢫالواردة فɢلمة ، بطلانھ

 إڲʄ لأشار معينة واقعة يثȎت الذي الدليل ،"رس׿ܣ إثباتھࢫȊعقد " عبارة من المشرع أراد فلو ، معينة بواقعة للاس؅فشاد

 كما ، 2التجاري  القانون  من 30 المادة وɸو بالإثبات اݍݵاص النص إڲʄ أشار أو العقد بطلان ولʋسࢫإڲʄ الدليل، بطلان

 لاحتجاج البيع عقد رسمية Ȗش؅فط الۘܣ و الباǿع بامتياز المتعلقة التجاري  القانون  من 96 المادة نص إڲʄ الرأي ɸذا ʇسȘند

 . دائۚܣࢫالمش؅في  عڴʄ بامتيازه الباǿع

                                                
ࢫࢫ-  1 ࢫכمرࢫࢫ30المادة ࢫࢫ75/59من ࢫ26/08/1975الموافق ࢫعدد ࢫ، ࢫالرسمية ࢫاݍݨرʈدة ࢫ، ࢫالتجاري ࢫالقانون ࢫالمتضمن الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ101،

  .،ࢫالمعدلࢫوالمتمم19/12/1975
  .127،128،ࢫصࢫ2000ديوانࢫالمطبوعاتࢫاݍݨامعية،ࢫ: اݍݨزائر. التجارʈةࡧاݍݨزائرʈةالعقودࡧسم؈فࢫجميلࢫحس؈نࢫالفتلاويࢫ،ࢫࢫ-  2
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 التجاري  المحل بيع أن و بھ כمرࢫمسلم ɸذا أن و ، للاɲعقاد لʋس و للإثبات شرط الرسمية فاعت؄ف الثاɲي טتجاه أما

 . 1المش؅في  و الباǿع إرادȖي تطابق بمجرد تنعقد الۘܣ الرضائية العقود من ʇعد

 تدخل ، توضيح دون  لسنوات الذيࢫدام و سابقا المذɠورة التجاري  القانون  من 79 بالمادة الوارد الغموض ɸذا أمام و

،ࢫملفࢫرقمࢫ18/02/1997 بتارʈخ التجاري  المحل بيع ࢭʏ الشɢلية ࢭʏࢫمسألة يفصل قرار العليا المحكمة بإصدار القضاء

 يخضع لɢونھ مطلقا بطلانا باطلا ʇعد تجاري  محل المتضمنࢫبيع العرࢭʏ العقد أن فيھ قضت ، المجتمعة لغرفاࢫ156136

 أمام التوجھ כطراف عڴʄ بحكمھ القاعۜܣ يܶݱݰɺا أن تقدم لما تبعا يمكن لا و ، العام النظام من لإجراءاتࢫقانونية

  .2 البيع إجراءات لإتمام الموثق

 و رس׿ܣ Ȋعقد לثبات يجب أنھ قانونا منࢫالمقرر  : "بقولɺاࢫ 80160 رقم تحت قراراٮڈا أحد ࢭʏ العليا المحكمة قضت كما

يقغۜܣࢫ ɠان أو ، آخر نوع من عقد بموجب صادرا أو ، شرط عڴʄ معلق ɠان لو تجاريࢫو محل عن تنازل  ɠل ، باطلا ɠان إلا

 فصل الذي القرار فإن لذا ... مالࢫالشركة رأس ࢭʏ بھ المساɸمة بطرʈق أو ، المزايدة أو ، بالقسمة التجاري  المحل بانتقال

ʏࢫכمكنة بالرجوع الطاعني؈ن طلب ࢭʄ3לبطال و للنقض مستوجبا صدر بالرفض قغۜܣ و إڲ.  

 العامة القواعد ࢭɸ ʏذاࢫفيماࢫيتعلقࢫبطبيعةࢫالرسميةࢫ،ࢫأماࢫفيماࢫيخصࢫالبياناتࢫالواجبةࢫࢭʏࢫالعقدࢫفإنھࢫمنࢫالمقرر 

 ɸدف و ، العقدية العلاقة ࢭʏ عادة الضعيف الطرف ɠونھ من لھࢫانطلاقا ثابت بالمبيع الɢاࢭʏ العلم ࢭʏ المش؅في  حق أن

 يجعلھ بما ، إرادتھ خلالھ ȖسȘن؈فࢫمن نحو عڴʄ بالمبيع الشاملة לحاطة من المش؅في  تمك؈ن ɸو اݍݰق ɸذا منࢫتقرʈر المشرع

 . العقد لإبرام تامة عنࢫقناعة إرادتھ تتجھ حۘܢ أسراره و المبيع خفايا بɢل عالما

 القيمة بخاصة و اݍݰقيقية تحديدࢫقيمتھ المش؅في  عڴʄ يصعب بحيث معنوي  منقول  مال التجاري  المحل ɠان لما و

 استغلالھ إعادة أو اسȘثماره إڲʄ المش؅في  ورائھ من يرمي التجاري  المحل أنࢫشراء و ، المعنوʈة لمشتملاتھ المستحقة المالية

ࢫنحو ʄحا عليھ يدر عڴȋاݍݨزائري  المشرع أوجب لذلك ، أك؆ف ر ʄع عڴǿࢫوجوب لمحلھ البا  البيانات Ȋعض ذكر التجاري

 قانوɲي جزاء ، الواقع و اݍݰقيقة خلاف عڴʄ ٭ڈا التصرʈح أو عدمࢫذكرɸا أو إɸمالɺا عڴʄ ي؅فتب بحيث ، بالمحل المتعلقة

 . برمتھ البيع عقد قيام ٱڈددࢫأحيانا خط؈ف

 يبادر قد الذي ، وࢫالتدلʋس اݍݵدʇعة ࢭʏ الوقوع من التجاري  المحل مش؅في  ݍݰماية اݍݨزائري  المشرع من وعليھࢫوسعيا

 المحل ترɸق الۘܣ الديون  و כعباء إخفاء أو ، السابقة السنوات المحققةࢫࢭʏ כرȋاح و المبيعات ثمن رفع خلال من التاجر بھ

ࢫبالأرقام طرʈق عن ࢫمن حۘܢ לيجار شروط من التخفيف أو ، اݍݰسابات دفاتر ࢭʏ المدونة التلاعب  المحل قيمة يزʈد

 صراحة بنصھ اݍݨزائري  التجاري  المشرع استوجب وࢫأخرى  כسباب لɺذه ، 4بيعھ عند مرتفع ثمن عڴʄ يحصل و التجاري 

ʏالتجاري  منࢫالقانون  02 فقرة 79 المادة ࢭ ʄالتالية البيانات العقد تضمن وجوب عڴ : 

 عڴʄ التعرف من المش؅في  البيانࢫبتمك؈ن ɸذا ʇسمح و ، نوعھ و ، بالشراء اݍݵاص سنده تارʈخ و ، السابق الباǿع إسمࢫ-

 ɸذا و عرضية بصفة متملكھ أو لھ مغتصب غ؈ف ، مشروعة و قانونية المحلࢫبصفة عڴʄ حائزا ɠونھ حيث من الباǿع صفة

                                                
  .208،ࢫصࢫɲ2001شرࢫوتوزʉعࢫابنࢫخلدونࢫ،ࢫ: اݍݨزائر. ،ࢫالقسمࢫכول الɢاملࡧࡩʏࡧالقانونࡧالتجاري فرحةࢫزراويࢫصاݍݳ،ࢫࢫ-  1
  .62،ࢫصࢫ2003دارࢫɸومة،ࢫ: اݍݨزائر. القضاءࡧالتجاري حمديࢫباشا،ࢫࢫ-  2

  .715،ࢫصࢫ35،ࢫجزءࢫ1997،ࢫ03،ࢫرقمࢫالمجلةࡧاݍݨزائرʈةࡧللعلومࡧالقانونيةࡧوטقتصادية: وانظرࢫأيضاࢫ
،ࢫصࢫ1995،ࢫالديوانࢫالوطۚܣࢫللأشغالࢫال؅فبوʈة،ࢫ1،ࢫعددࢫالمجلةࡧالقضائية،ࢫ05/01/1992،ࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫ80160قرارࢫالمحكمةࢫالعلياࢫرقمࢫࢫ-  3

177.  

ࢫقرارࢫالم:  وɸناكࢫقرارࢫآخرࢫسارࢫࢭʏࢫنفسࢫالمنڍʄࢫانظرࢫإڲʄࢫ ࢫ18/02/1997،ࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫ136139حكمةࢫالعلياࢫرقم ࡧالقضائية، ،ࢫ1،ࢫعددالمجلة

  .10،ࢫصࢫ1997الديوانࢫالوطۚܣࢫللأشغالࢫال؅فبوʈةࢫ،ࢫ
  .213فرحةࢫزراويࢫصاݍݳ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  4
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ࢫيثȎت ࢫܵݰيح سȎب أن من المش؅في  يطم؃ن مما اݍݰاڲʏ الباǿع قبل من حيازتھ سلامة ما  اݍݰيازة أن معلوم إذ ، الملكية

  . 1اݍݵالصة المعنوʈة لطبيعتھ نظرا التجاري  المحل Ȗسريࢫعڴʄ لا نية بحسن لو و الملكية أسباب من كسȎب

 اݍݰقيقية الوضعية بتوضيح ɸذهࢫالبيانات فȘسمح ، التجاري  المحل عڴʄ الم؅فتبة الرɸون  و טمتيازات قائمة عن أماࢫ-

 يجب أيضاࢫأنھ شك لا و ، عليھ تقع الۘܣ الديون  ݯݨم لمعرفة نظرا بدقة المحل قيمة للمش؅فيࢫتقدير يȘسۚܢ حۘܢ للمتجر

 أم المتجر Ȋشراء المش؅في  قرار ࢭʏ جوɸرʈا دورا تلعب الۘܣࢫقد و المحل تثقل الۘܣ الرɸون  بɢافة علم عڴʄ المش؅في  يɢون  أن

 . 2لا

 טستغلال سنوات من سنة ɠل ࢭʏ الۘܣࢫحققɺا כعمال لرقم إدراجھ ضرورة الباǿع التاجر عڴʄ أيضا المشرع استوجب -

اش؅فاطࢫ أن شك لا و ، سنوات ثلاثة من أك؆ف منذ باستغلالھ التاجر يقم لم المحلࢫإذا شراء تارʈخ من أو ، כخ؈فة الثلاثة

 يحققɺا ɠان الۘܣ כرȋاح حقيقة لمصݏݰةࢫالضرائب يب؈ن إذ الضرʈۗܣ و טقتصادي مقصده و حكمتھ لھ البيان لɺذا المشرع

 كب؈فࢫب؈ن فارق  وجد إذا اݍݨزائية للمتاȊعة ʇعرضھ قد مما لا أم سابقا التاجر ٭ڈا ɠانࢫيصرح لما مطابقة ۂɸ ʏل و ، المحل

 يتوخون  التجار يجعل ما ɸذا و ، البيع بھࢫقبل يصرح ɠان ما ب؈ن و التجاري  للمحل بيعھ عند ٭ڈا المصرح כعمال ݯݨم

 ملزمونࢫبذكر فɺم ، التجاري  المحل عن تنازلɺم حالة ࢭʏ أنھ يدرɠون  لأٰڈم لمصݏݰةࢫالضرائب بأرȋاحɺم التصرʈح ࢭʏ الصدق

 الشراء عڴʄ يقدم כرقام ɸذه ضوء عڴʄ المش؅في  لأن التجاريࢫ المحل شراء ࢭʏ لھ للمتنازل  ترغيبا للأعمال اݍݰقيقي الرقم

  . 3عنھ ي؅فاجع أو

 المحيل و المؤجر عنوان و وࢫإسم ، مدتھ و ، تارʈخھ و ، לيجار بيان טقتضاء عند يجب أنھ المادة ɸذه تضمنت كماࢫ-

ࢫالعقار الباǿع وضعية بإظɺار البيانات ɸذه Ȗسمح حيث ،  فيھ يمارس الذي للعقار مالɢا لʋس و مستأجر أنھ أي إزاء

 لا أم טنْڈاء وشك عڴʄ العقد إذاࢫɠان ما معرفة مدتھ و לيجار عقد تارʈخ عڴʄ לطلاع Ȋعد المش؅في  كماࢫʇستطيع ، تجارتھ

 . المتجر شراء ࢭʏ قراره عڴɸ ʄذا يؤثر قد و ،

 إن ، التجارة عالم ࢭʏ الثقة تدعيم و حمايةࢫالمش؅في  إڲʄ البيانات ɸذه ɠافة بذكر الباǿع إلزام وراء من المشرع ٱڈدف و

 وضعية ࢭʏ أمراࢫɸاما المش؅في  عن كتم ɠلما الباǿع متاȊعة يجب لɺذا ، ݍݨوɸرʈْڈا إجبارʈاࢫنظرا أمرا ʇعت؄ف البيانات ɸذه ذكر

 . تدلʋسا ʇعت؄ف الكتمان لأن المتجر

 التلاعب من حمايتھ قصد لمصݏݰةࢫالمش؅في  اݍݨزائري  التجاري  المشرع منحɺا الۘܣ بالإضافةࢫإڲʄࢫذلكࢫךلياتࢫالقانونية

 أعطى ، البيع عقد ࢭʏ לجبارʈة بالبيانات بالإدلاء قيامھ عند التجاري  المحل التاجرࢫباǿع بھ يبادر قد الذي לحتيال و

مخالفةࢫ عڴʄ كجزاء العقد إبرام تارʈخ من الموالية السنة خلال ذلك و البطلانࢫ، دعوى  مباشرة ࢭʏ اݍݰق للمش؅في  المشرع

 ךنفة اݍݨزائري  التجاري  القانون  منࢫ 79المادةࢫ ࢭʏ علٕڈا المنصوص البيانات ذكر ࢭʏ المتمثل و عليھ الواقع للال؅قام الباǿع

  . الذكر

 المشرع يمكن ، البطلان طائلة تحت وɸذا التجاري  المحل بيع Ȋشأن للإثبات وحيدة كأداة باش؅فاطھ العقد فإن أخ؈فا و

ࢫغاية و اجتماعية أغراض تحقيق من  بحماية الرس׿ܣ العقد ʇسمح טجتماعية الناحية فمن ، כɸمية ࢭʏ اقتصادية

 المتعاقدان يجعل الذي כمر فادحةࢫ، مالية خسارة عنھ ينجر قد خط؈ف تصرف ࢭʏ الوقوع من القانونية أطرافࢫالعلاقة

ࢫ، المحلات شراء أو بيع عڴʄ إقبالɺما عند ي؅فيثان  القضائية القضايا تقليل من الرسمية توفره ما إڲʄ إضافة التجارʈة

                                                
  .48،ࢫصࢫ1981- 1980دارࢫالٔڈضةࢫالعرȋيةࢫللطباعةࢫوالɴشر،ࢫ: ب؈فوتࢫ. ،ࢫاݍݨزءࢫכول ࢫالقانونࡧالتجاريࡧاݍݨزائري أحمدࢫمحرز،ࢫࢫ-  1
  .213فرحةࢫزراويࢫصاݍݳ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  2
  .49أحمدࢫمحرز،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  3
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 أو טمتياز ࢭʏ حقھ ممارسة يمكنھࢫمن بما لھ ضمان توف؈فɸا و الباǿع حماية عن ناɸيك ، التجاري  المحل حولࢫبيع الدائرة

 .1 المبيع بثمن المش؅في  وفاء عدم حال الفܦݸ

 إلا يتضمنھ ما بخلاف يمكنࢫالطعن لا و الغ؈ف عڴʄ و المتعاقدين عڴʄ ݯݨة ʇعت؄ف الرس׿ܣ العقد وخلاصةࢫالقولࢫأن

 المعلوم من إذ ɸادئا، و ɠاملا إنتفاعا التجاري  بمحلھ לنتفاع من التجاري المحلࢫ حائز تمكن بذلك ۂʏ و ، ال؅قوʈر بدعوى 

  .2طبيعتھ بحسب معنوي  مالࢫ لأنھ الملكية سند المنقول  ࢭʏ اݍݰيازة لقاعدة يخضع لا التجاري  أنࢫالمحل

  לعلان: الفرعࡧالثاɲي

ࢫالمشرع ࢫɸو أوجب ࢫثانيا ࢫإجراءا ࢫالرسمية ࢫالكتابة ࢫجانب ʄࢫإڲ  منࢫ83 المادة نص ࢭʏ ذكره حيث ، לعلان اݍݨزائري

 خلال إعلانھ يجب ، أعلاه 97 ࢭʏࢫالمادة المحدد الوجھ ࢭʏ التجاري  المحل عن تنازل  ɠل : "عڴʄࢫأن تنص الۘܣ التجاري  القانون 

وࢫ القانونية للإعلانات الرسمية الɴشرة ࢭʏ إعلانھ أو ، مݏݵص شɢل تحت منࢫالمش؅في  Ȋسڥʏ تارʈخھ من يوما عشرة خمسة

  .3"التجاري  المحل فٕڈا ʇستغل الولايةࢫالۘܣ أو الدائرة ࢭʏ القانونية بالإعلانات مختصة جرʈدة ࢭʏ ذلك عن فضلا

ࢫخلال المحل عڴʄ الواردة البيع عملية إعلان وجوب عڴʄ المادة ɸذه تنص وࢫ  تارʈخ من يوما عشرة خمسة التجاري

الۘܣࢫ الولاية أو الدائرة ࢭʏ القانونية للإعلانات الرسمية الɴشرة ࢭʏ לعلان وࢫيتم ، المش؅في  من Ȋسڥʏ ذلك و التصرف

  . باطلا ɠان إلا و العقد Ȗܦݨيل يجب و التجاري  المحل فٕڈا ʇستغل

ࢫعڴʄࢫ3وࢫ2فقرةࢫࢫ83حسبࢫالمادةࢫ البطلان طائلة تحت לعلانات مݏݵص ʇشتمل أن يجب و ࢫالتجاري  منࢫالقانون

ʏمايڴ : 

 . رقمھ و التحصيل مقادير و توارʈخ  -

 . الȎسيط بالتصرʈح اݍݵاص לيصال رقم و تارʈخ  -

 . العملية فيھ تمت الذي المكتب  -

 . العقد تارʈخ  -

 و المشروط الثمن و مركزه و المحلࢫالتجاري  نوع و عنواٰڈما و السابق المالك و اݍݨديد المالك من ɠل لقب و إسمࢫ-

 .الȘܦݨيل حقوق  لاسȘيفاء المستعملةࢫكقاعدة التقديرات و التɢاليف

 . للمعارضة المحددة المɺلة تȎيان  -

 من عدة ࢭʏ العليا المحكمة ماࢫأكدتھ ɸذا و ، ɲشر أول  تارʈخ من عشر اݍݵامس إڲʄ الثامن اليوم من לعلان يحدد و -

  .4قراراٮڈا

  ךثارࡧالقانونيةࡧلعقدࡧبيعࡧالمحلࡧالتجاري : الفرعࡧالثالث

خاصةࢫإڲʄࢫآثارࢫȖعت؄فࢫࢭʏࢫحدࢫذاٮڈاࢫضماناتࢫأساسيةࢫكرسْڈاࢫالشɢليةࢫيرتبࢫعقدࢫالبيعࢫالمستوࢭʏࢫللشروطࢫالشɢليةࢫ

  .تتمثلࢫأساساࢫࢭʏࢫآثارࢫتتعلقࢫبالباǿع،ࢫوأخرىࢫتتعلقࢫبدائۚܣࢫالباǿع

  )امتيازࡧالباǿع(بالɴسبةࡧللباǿعࡧ: أولاࡧ

                                                
،ࢫالصادرةࢫبجامعةࢫغرداية،ࢫالعددࢫمجلةࡧالواحاتࡧللبحوثࡧوالدراسات،ࢫ"الشɢليةࢫࢭʏࢫبيعࢫالمحلࢫالتجاري " لطفيࢫمحمدࢫالصاݍݳࢫقادري،ࢫࢫ- 1

  .312،ࢫصࢫ2010،ࢫ10
  .41،ࢫصࢫ2001،ࢫالغرفةࢫالوطنيةࢫللموثق،ࢫالمطبعةࢫاݍݰديثة،ࢫسȎتم؄فࢫ،ࢫ3،ࢫعددمجلةࡧالموثق،ࢫ"ݯݨيةࢫالعقدࢫالرس׿ܣ" عمرࢫزʈتوɲي،ࢫࢫ-  2
  .،ࢫالمعدلࢫوالمتمم،ࢫالمرجعࢫالسابق75/59منࢫכمرࢫࢫ83المادةࢫࢫ-  3
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ࢫכمرࢫبخطرࢫإفلاس ࢫȖعلق ࢫإذا ࢫخاصة ࢫالتجاري ࢫالمحل ࢫباǿع ࢫمصاݍݳ ࢫٮڈدد ࢫأن ࢫلɺا ࢫيمكن ࢫالعوامل ࢫمن ࢫمجموعة ࢫɸناك

المش؅فيࢫوتملصھࢫمنࢫمسؤوليةࢫدفعࢫالثمنࢫبحكمࢫإفلاسھࢫأوࢫإعساره،ࢫأوࢫتقرʈرࢫالمش؅فيࢫرɸونࢫعڴʄࢫالمتجرࢫȖستغرقࢫɠلࢫ

 مباشرة ࢭʏ اݍݰق للباǿع أعطى حيث التجاري  المحل خاصةࢫلباǿع حماية اݍݨزائري  المشرع أفرد ،ࢫوعڴʄࢫɸذاࢫכساس1قيمتھࢫ

 لدين ضامنة آليةࢫقانونية כمر واقع ࢭʇ ʏعد الذي اݍݰق ɸذا و ، العقد ࢭʏ المقيدة و بالمحل عڴʄࢫالعناصرࢫاݍݵاصة امتيازه

  . التȘبع حق يمنحھ ،ࢫكما بالمش؅في  اݍݵاص؈ن الدائن؈ن جماعة عڴʄ تجعلھࢫيتقدم الباǿع

 إڲʄ ،ࢫولقدࢫاش؅فطࢫإضافة التجاري  منࢫالقانون  Ȋعدɸا ما و 96 المواد ࢭʏ الباǿع لامتياز اݍݨزائري  المشرع تطرق  لقدو 

ࢭʏࢫ حقھ يفقد فإنࢫالباǿع إلا و عٔڈا لاغۚܢ شɢلية شروطا טمتياز لقيام العقد ࢭʏ توافرɸا الواجب الموضوعية الشروط

 قيد وجوب إڲʄ رسميةࢫإضافة وثيقة شɢل ࢭʏ إفراغھ و العقد كتابة تتمثلࢫࢭʏࢫضرورة الشروط ɸذه و ، טمتياز مباشرة

  .2לمتياز

 التجاري  المحل باǿع يثȎتࢫامتياز لا:"أنھ عڴʄ כوڲʄ فقرٮڈا ࢭʏ التجاري  القانون  من 96 المادة تنصࢫ: الكتابةࢫالرسمية /1

 ، رس׿ܣ شɢل ࢭʏ يفرغ لم بيع عقد ظل ࢭʏ للامتياز محل لا أنھ نصࢫالمادة من ʇستفاد و ،"رس׿ܣ Ȋعقد ثابتا البيع ɠان إذا إلا

 أفضل دعم تحقيق عڴʄ العمل ɸو قالبࢫرس׿ܣ ࢭʏ جعلھ ضرورة و العقد كتابة وجوب من المشرع توخاɸا الۘܣ واݍݰكمة

 الذيࢫيرتبطون  التجاري  المحل أمر من بʋنة عڴʄ يجعلࢫالمتعاملون  بما العقد ذلكࢫبإعلان و ، التجارة مجتمع ࢭʏ للإئتمان

 لإثبات كأساس أصلا ٭ڈا ʇعتد الۘܣ العرفية بالكتابة لمࢫيكتف بحيث وجوبࢫالرسمية عڴʄ اݍݨزائري  المشرع أݍݳ لذلك ، بھ

 محرر  ࢭʏ البيع أجرى  לمتيازࢫإذا مباشرة ࢭʏ لھ حق لا و للباǿع أثر لا حاصل تحصيل وࢫمن ، التجاري  ملكيةࢫالمحل إنتقال

ʏ3عرࢭ.  

ࢫالتجاري  اش؅فطࢫ:לمتياز قيد/ 2 ࢫالمحل ࢫرɸن ࢫقيد  للܦݨل الوطۚܣ المركز لدى المنظم العمومي بالܦݨل المشرع

،ࢫوقدࢫقصدࢫالمشرعࢫمنࢫقديدࢫטمتيازࢫأنࢫيɢونࢫذلكࢫسȎيلاࢫللإحتفاظࢫالباǿعࢫ)التجاري منࢫالقانونࢫࢫ96المادةࢫ( التجاري 

بامتيازهࢫعڴʄࢫالثمنࢫأوࢫالباࢮʄࢫلھࢫمنھࢫوللاحتجاجࢫبوجودࢫɸذاࢫטمتيازࢫعڴʄࢫالغ؈فࢫ،ࢫحۘܢࢫيمكنࢫللغ؈فࢫأنࢫيتعاملواࢫمعࢫالمش؅فىࢫ

  .4وɸمࢫعڴʄࢫمعرفةࢫمنࢫوجودࢫɸذاࢫטمتياز

ࢫو  ࢫالرسمية ࢫالكتابة ʄࢫعڴ ࢫالدائن؈نࢫو؅ʈفتب ʄࢫعڴ ࢫمتقدما ࢫالمبيع ࢫثمن ࢫاسȘيفاء ʄࢫࢭ ࢫاݍݰق ࢫللباǿع ࢫيɢون ࢫטمتيازࢫأن قيد

ࢫتحتࢫأيࢫيدࢫɠانتࢫ ࢫࢭʄࢫتȘبعࢫالمحلࢫالتجاري ࢫلھࢫاݍݰق ࢫيɢون ࢫكما العادي؈نࢫوالدائن؈نࢫالممتازʈنࢫالمتأخرʈنࢫعليھࢫࢭʄࢫالمرتبة

الفقرةࢫכخ؈فةࢫمنࢫࢫ97المادةࢫ( مش؅في حالةࢫالتفلʋسةࢫوالتصفيةࢫالقضائيةࢫلل ࢭʏ بھࢫحۘܢ التمسك والتنفيذࢫعليھ،ࢫوʈمكن

ࢫالتجاري   مصاݍݳࢫالغ؈ف عڴʄ خط؈فا و الباǿع حماية ࢭʏ قوʈا ، واحد آن ࢭʏ خط؈فا و ضماناࢫقوʈا ʇشɢل بذلك و ،)القانون

  .للمحلࢫالتجاري  ךخر المش؅في  و المش؅في  كدائۚܣ التجاري  المحل عڴʄ حقوق  لھ الذي

 التجاري  المحل باǿع بالɴسبةࡧلدائۚܣ: ثانيا

ࢫכɸمࢫلدائۚܣࢫالباǿعࢫ،ࢫفلقدࢫأحاط ࢫالضمانة  بضمانات التجاري  المحل باǿع دائۚܣ المشرع قدࢫʇشɢلࢫالمحلࢫالتجاري

 عڴʄ بأنࢫاش؅فط ، التجاري  المجتمع ࢭʏ توافرɸما الواجب לئتمان و للثقة دعما عڴʄࢫحقوقɺم اݍݰصول  لɺم تكفل ɸامة

 ɸذا و ، القانونية للإعلانات مخصصة رسمية جرائد ࢭʏ وࢫإعلانھ إشɺاره ضرورة و رس׿ܣ شɢل ࢭʏ العقد تحرʈر المتعاقدين

 ࢭʏ حقɺم و الثمن دفع معارضْڈمࢫعڴʄ إمɢانية عن ناɸيك الباǿع مدئڈم بھ يبادر قانوɲي تصرف أي إڲʄࢫعلمɺم يطم؃ن حۘܢ

  . بقيمةࢫالسدس البيع ثمن يفوق  بثمن التجاري  المحل شراء

                                                
  .429،ࢫصࢫ1998ديوانࢫالمطبوعاتࢫاݍݨامعية،ࢫ: اݍݨزائر. ،ࢫاݍݨزءࢫכول القانونࡧالتجاري محمدࢫفرʈدࢫالعرʈۚܣࢫ،ࢫجلالࢫوفاءࢫمحمدين،ࢫࢫ-  1
  .232فرحةࢫزراويࢫصاݍݳ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  2
  .233نفسࢫالمرجع،ࢫصࢫࢫ-  3
  .238،ࢫ237،ࢫصࢫ1974مكتبةࢫالقانونࢫالتجارىࢫدارࢫالفكرࢫالعرȌى،ࢫ: القاɸرة. المحلࡧالتجارى عڴʄࢫيوɲس،ࢫࢫࢫ-  4
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 أعطى فإنࢫالمشرع التجاري  القانون  من أوڲʄ فقرة 84 المادة عڴʄࢫدفعࢫالثمنࢫ،ࢫفحسبࢫنصفبالɴسبةࢫݍݰقࢫטع؅فاضࢫ

 خلال ذلك و الثمن عڴʄࢫدفع לع؅فاض ، ممتاز دين أو برɸن مكفول  أو دينھࢫعاديا ɠان سواءا للباǿع دائن لɢل اݍݰق

 إعمالھ يجوز  للدائن اݍݰقࢫالمكفول  ɸذا و ، البيع عقد شɺر إجراءات من إجراء آخر إتمام تارʈخ من يوما خمسةࢫعشرة

 و تجارʈا أو مدنيا الدين يɢون  أن ذلك ࢭʇ ʏستوي  كما ، بأجل مق؅فن  أو مستحقࢫךداء ɠان سواءا الدين طبيعة ɠانت مɺما

 يجوز  لا أنھ غ؈ف ، تقص؈فية عنࢫمسؤولية أو منفردة إرادة عن أو عقد عن ناشئا يɢون  أن فʋستوي  أيضا أɸميةࢫلمصدره لا

ɠلࢫטش؅فاطاتࢫ من بالرغم ذلك و سʋستحق الذي أو المستحق לيجار لاسȘيفاءࢫبدل بالمعارضة يقوم أن العقار لمؤجر

ولاࢫيجوزࢫטحتجاجࢫعڴʄࢫالدائن؈نࢫالذينࢫعرفواࢫبوجودɸمࢫࢭʏࢫالمɺلةࢫالمذɠورةࢫبɢلࢫنقلࢫللثمنࢫأوࢫجزءࢫمنھࢫاختيارʈاࢫ. لذلك

  . منࢫالقانونࢫالتجاري ࢫ2فقرةࢫࢫɠ84انࢫأوࢫقضائياࢫوɸوࢫماࢫنصتࢫعليھࢫالمادةࢫ

 من العقار لمؤجر ما ، المعارضة ࢭʏ اݍݰق الذينࢫلɺم الدائن؈ن من العقار مؤجر المشرع اسȘثۚܢ أجلɺا من الۘܣ اݍݰكمة و

 . 1يɢون  يد أي ࢭʏ التجاري  المحلࢫ عڴʄ כجرة بدين إمتياز

 حائز الثانية فقرٮڈا ࢭʏ التجاري  القانون  من 90 المادة כمانات،ࢫفقدࢫألزمت و الوداǿع مصݏݰة ࢭʏ الثمن أماࢫعنࢫإيداع

 و ، البيع عقد تارʈخ أشɺرࢫمن أرȌعة ظرف ࢭʏ بتوزʉعھ يتوجھ أن التجاري  المحل بيع بيده تم الذي ،) الموثق ( الثمن

 دائرة يقعࢫࢭʏ الۘܣ المحكمة رئʋس أمام مست݀ݨلة دعوى  يرفع أن ٱڈمھࢫالت݀ݨيل الذي للطرف يجوز  المɺلة ɸذه بإنقضاء

 . موزع حارس بتعي؈ن إما و כمانات و لمصݏݰةࢫالوداع الثمن بإيداع إما يأمر الذي و ، التجاري  المحل إختصاصɺا

 مراجعة من التخلص و ذمتھ إبراء ࢭʏ فللمش؅فيࢫمصݏݰة ، الباǿع و المش؅في  ɸم לيداع طلب ࢭʏ المصݏݰة أܵݰاب و

 قد و ، التجارة منھࢫࢭʇ ʏستفيد الذي المبلغ عڴʄ اݍݰصول  ࢭʏ مصݏݰتھ فتكمن الباǿع أما Ȗؠۜܣءࢫسمعتھ لا لɢي لھ الدائɴي؈ن

 لʋس الۘܣ للديون  بالɴسبة خصوصا المش؅في  إفلاس الفائدةࢫعند ɸذه وت؄فز לيداع،ࢫ ɸذا من للدائن؈ن فائدة ɸنالك تɢون 

المعارضاتࢫ Ȋشأٰڈا الۘܣࢫرفعت الديون  لضمان مخصصة المتقدم النحو عڴʄ بالثمن الودʇعة تɢون  ،ࢫو أولوʈة أو امتياز لɺا

ࢫالۘܣ بالɴسبة أولوʈة حق الديون  لɺذه يɢون  و ،  من الصادر כمر تنفيذ من إبتداءا معارضات Ȋشأٰڈا تقدم لم للديون

 يتضمن כمر ɠان إذا أما ، الثمن المودعࢫلدٱڈا المصݏݰة إڲʄ المعارضة آثار تɴتقل و المش؅في  ذمة ت؄فئ  .القضاءࢫالمست݀ݨل

 المعارض آثار تɴتقل و اݍݰارس من الثمن Ȗسلم Ȋعد المش؅في  ذمة فت؄فأ بمɺمةࢫالتوزʉع يقوم حارس إڲʄ للثمن الȘسليم ɸذا

 إذا إلا المطلوب לذن يمنح المست݀ݨلةࢫأن כمور  لقاعۜܣ ولاࢫيجوز  . 2)منࢫالقانونࢫالتجاري ࢫ92المادةࢫ(اݍݰارسࢫ إڲʄࢫɸذا

 و ، ال؇قاع شملɺم الذين الدائن؈ن غ؈ف معارض؈ن آخرʈن دائن؈ن وجود صرʈحاࢫȊعدم إشɺادا الدعوى  ࢭʏ المدخل المش؅في  أقام

 عڴʄ وجدوا إذا ךخرʈن الدائن؈ن تجاه المست݀ݨلة כمور  قاعۜܣ من כمرࢫالصادر تنفيذ من الرغم عڴʄ المش؅في  ذمة ت؄فأ لا

ࢫ المش؅في  Ȗعمد قد و כمر صدور  قبل مبلغة و الغ؈ف لدى للمدين ما إثرࢫݯݨوز  ࢫالمادة ࢫحسب ࢫوɸذت منࢫ93إخفاءɸا

 .3القانونࢫالتجاري 

ࢫيخص ࢫذكرࢫثمنࢫ بالسدس المزايدة حق وفيما ʏࢫࢭ ࢫالمتمثل ࢫالغش ࢫمن ࢫالدائن؈ن ࢫحماية ʄࢫإڲ ࢫٱڈدف ࢫخاص ࢫفɺوࢫإجراء ،

صوريࢫࢭʏࢫعقدࢫبيعࢫالمحلࢫالتجاريࢫيقلࢫعنࢫالثمنࢫاݍݰقيقي،ࢫوكذاࢫحمايْڈمࢫمنࢫمجردࢫالضررࢫالناجمࢫعنࢫإبرامࢫالبيعࢫ

 أن يمكنࢫللدائن؈ن العقد الغشࢫࢭʏ كنھࢫيقلࢫعنࢫالقيمةࢫالفعليةࢫللمحلࢫالتجاريࢫموضوعࢫالتنازل،ࢫɸذابثمنࢫحقيقيࢫل

 و مستمر تردد واسعةࢫو شɺرة عليھ ʇعرف المبيع التجاري  المحل ɠان إذا تحديدا و الباǿع نية سوء منࢫخلالھ ʇسȘشفوا

 لɢل أجاز بحيث ، اݍݰماية بالرعايةࢫو الباǿع دائۚܣ إڲʄࢫإحاطة منھ سڥʏ ࢭʏ القانون  أجاز טعتبار لɺذا ، عليھ للعملاء دائم

                                                
  .71أحمدࢫمحرز،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  1
  .170،ࢫ169سم؈فࢫحس؈نࢫالفتلاوي،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  2
  .73أحمدࢫمحرز،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  3
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أوࢫمعارضࢫللتأكدࢫمنࢫعدمࢫكفايةࢫالثمنࢫأنࢫيوضعࢫتحتࢫتصرفɺمࢫࢭʏࢫالموطنࢫالمختارࢫابتداءࢫمنࢫتارʈخࢫالبيعࢫ مقيد دائن

ࢫ ࢫمɺلة ࢫانقضاء ࢫغاية ʄࢫالبيعࢫ20وإڲ ࢫعقد ࢫمن ࢫɲܦݵة ࢫللإعلانات ࢫالرسمية ࢫالɴشرة ʏارࢫࢭɺࢫللإش ࢫآخرࢫيوم ࢫمن وكذاࢫࢫيوما

  .المعارضاتࢫللإطلاعࢫعلٕڈاࢫحۘܢࢫيȘسۚܢࢫلɺمࢫإجراءࢫمقارنةࢫب؈نࢫمبلغࢫالثمنࢫالمذɠورࢫࢭʏࢫالعقدࢫوقيمةࢫالديون 

ࢫ15،ࢫوʈجوزࢫࢭʏࢫنفسࢫالمɺلةࢫلɢلࢫدائنࢫمقيدࢫأوࢫدائنࢫقدمࢫمعارضةࢫࢭʏࢫمɺلةࢫ )منࢫالقانونࢫالتجاري ࢫ1فقرةࢫ85المادةࢫ(

حلࢫافقامةࢫالمختارࢫعڴʄࢫعقدࢫبيعࢫوالمعارضاتࢫ،ࢫوإذاࢫɠانࢫالثمنࢫأنࢫيطلعࢫࢭʏࢫمࢫ84وࢫ83يوماࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالمادت؈نࢫ

عشرࢫيوماࢫعڴʄࢫכك؆فࢫوالتاليةࢫلآخرࢫيومࢫمنࢫࢫ15لاࢫيفيࢫبديونࢫالدائن؈نࢫالمقيدينࢫوالدائن؈نࢫالقائم؈نࢫبالمعارضةࢫࢭʏࢫخلالࢫ

ࢫ ࢫالمادت؈ن ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا ࢫالمنصوص ࢫ84وࢫ83טعلانات ࢫالمواد ʏࢫࢭ ࢫالواردة ࢫللشروط ࢫطبقا ࢫفيمكٔڈم ࢫ 133، ʄادةࢫࢫ139إڲʈࢫز طلب

 86 المادة بأحɢام ،ࢫوعملا )منࢫالقانونࢫالتجاري ࢫ85/2المادةࢫ(السدسࢫأصلاࢫعنࢫالمحلࢫالتجاريࢫدونࢫالمعداتࢫوالبضاǿعࢫ

 يودعوا أن Ȋشرط أوࢫالمقيدين المعارض؈ن الدائن؈ن حق من يɢون  بالسدس للمزايدة البيع طلب القانونࢫالتجاريࢫفإن من

 مصݏݰة ࢭʏ לيداع يتم أن أو ، כول  للبيع الɢامل الثمن نصف يقلࢫعن لا مبلغا بالبيع المɢلف الموظفࢫالعمومي لدى

 اݍݵاص المشروط الثمن من جزء الدائن؈نࢫالعادي؈ن حۘܢ أو المقيدين أو المعارض؈ن يقدم أو بالمحكمة כمانات الوداǿعࢫو

  . 1السدس بالطبعࢫ إليھ مضاف نقدا بالبيع

 بالمزاد التجاري  المحل بيع تم إذا المزايدةࢫبالسدس يجوز  لا فإنھ التجاري  القانون  من 89 المادة عليھ تنص ما حسب و

 البيع تم إذا أو الشيوع عڴʄ التجاري  للمحل المالك؈ن الشرɠاء من أو المتصرفࢫالقضاǿي الوكيل من بطلب سواءا العلۚܣ

 البيع من النوع ɸذا ࢭʏ شّڈة شɢوكࢫأو أي توجد لا أنھ اݍݰالة ɸذه ࢭʏ البيع إعادة حظر من اݍݰكمة و ، القضاء عنࢫطرʈق

 . جدي الثمن أن منھ ʇستفاد مما التجاري  المحل عڴʄ شرɠاء طرفࢫمالك؈ن من أو القضاء جɺة إشراف تحت تم باعتباره

 المɺل و الشروط بنفس يتم إليھࢫالسدس مضاف بالمزاد البيع فإن القانون  نفس من 87 المادة بھ قضت لما طبقا و

 ،ࢫوجب بالزʈادة المزاد أثر عڴʄ المبيع عليھ المزاد المش؅في  من ان؅قع إذا و ، المزادࢫبالزʈادة ɸذا عليھ طرأ الذي للبيع المقررة

 ثمانية ظرف ࢭʏ منھ إيصال أخذ Ȋعد ، عليھࢫالمزاد الرا؟ۜܣ إڲʄ لديھ الموجودة المعارضات مسؤوليتھ تحت ʇسلم أن عليھ

 و لثمنࢫالمزايدة المعارضات ɸذه أثر يɴتقل و الشروط دف؅ف ࢭʏ إلٕڈا לشارة لھ ʇسبق ɠانࢫلم إذا المزاد إرساء تارʈخ من أيام

  . اݍݨزائري  التجاري  القانون  من 88 المادة بھ قضت ما ɸذا

  . الشɢليةࡧࡩʏࡧتقديمࡧالمحلࡧالتجاريࡧحصةࡧࡩʏࡧشركة: المطلبࡧالثاɲي 

التجارʈةࢫكحصةࢫࢭʏࢫشركةࢫمعينة،ࢫوغالباࢫماࢫيɢونࢫالدافعࢫوراءࢫذلكࢫʇعمدࢫكث؈فࢫمنࢫالتجارࢫاڲʄࢫتقديمࢫمحالɺمࢫ        

تطوʈرࢫɲشاطࢫالمحلࢫالتجاريࢫأوࢫتحديدࢫمسؤوليْڈمࢫࢭʏࢫحدودࢫحصْڈمࢫبالأخصࢫࢭʏࢫالشرɠاتࢫذاتࢫالمسؤوليةࢫالمحدودة،ࢫ

ࢫالتجارʈة ࢫمحالɺم ࢫاستغلال ʏثمارࢫࢭȘࢫأوࢫטس ࢫاستغلال ࢫالمالɢون ࢫفٕڈا ࢫلاࢫʇستطيع ࢫأخرى ࢫحالات ʏࢫࢭ وࢭ ࢫحالاتࢫبوقوعɺم ʏ

التناࢭʏࢫأوࢫنقصانࢫכɸلية،ࢫوقدࢫعملࢫالمشرعࢫالتجاريࢫعڴʄࢫتنظيمࢫɸذهࢫالعمليةࢫحيثࢫاش؅فطࢫحۘܢࢫيɢونࢫالمحلࢫالتجاريࢫ

كحصةࢫࢭʏࢫالشركةࢫܵݰيحاࢫتوافرࢫشروطࢫشɢليةࢫمٔڈاࢫماࢫيتعلقࢫȊشɢلࢫعقدࢫاݍݰصةࢫɠالكتابةࢫالرسميةࢫوלشɺارࢫومٔڈاࢫماࢫ

  .يتعلقࢫبالوضعيةࢫالماليةࢫللمحلࢫالتجاريࢫ

  الكتابةࡧالرسمية:رعࡧכول الف

ךنفةࢫالذكرࢫفإنࢫالرسميةࢫركنࢫقانوɲىࢫلابدࢫمنࢫتوافرهࢫعندࢫɠلࢫتنازلࢫعنࢫالمحلࢫࢫ79حسبࢫنصࢫالمشرعࢫࢭʄࢫالمادةࢫࢫ

  .2وجزاءࢫتخلفࢫɸذاࢫالركنࢫɸوࢫبطلانࢫالتصرفࢫبطلاناࢫمطلقا، بماࢫࢭʏࢫذلكࢫتقديمھࢫكحصةࢫࢭʄࢫالشركة، التجارىࢫ

                                                
  .74نفسࢫالمرجع،ࢫصࢫࢫ-  1
  .128،ࢫ125نفسࢫالمرجع،ࢫصࢫࢫ-  2
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ࢫيتفقࢫمعࢫالقواعدࢫالعامةࢫللش ࢫما الفقرةࢫࢫ418رɠاتࢫذلكࢫأنࢫɠلࢫشركةࢫتثȎتࢫȊعقدࢫرس׿ܢࢫطبقاࢫلنصࢫالمادةࢫوɸذا

ࢫ ࢫالمادة ࢫوكذا ࢫالمدɲى ࢫالقانون ࢫمن ʄࢫࢫ545כوڲ ࢫالتجارى ࢫالقانون ࢫطورࢫ، من ʄࢫࢭ ࢫلشركة ࢫمقدمة ࢫכمرࢫبحصة ࢫȖعلق ࢫما إذا

  .التأسʋس

زاميةࢫلھ،ࢫوȋالرجوعࢫاڲʄࢫنصࢫذكرࢫالبياناتࢫלل، استلزمࢫالمشرعࢫࢭʄࢫɠلࢫتنازلࢫعنࢫالمحلࢫالتجارىࢫمɺماࢫɠانࢫشɢلھࢫ ولقد

  :فقرةࢫالثانيةࢫالۘܢࢫتنصࢫعڴʄࢫأنࢫالعقدࢫࢫالمثȎتࢫللتنازلࢫبتضمنࢫماࢫيڴʏࢫࢫ79المادةࢫ

ࢫوࢫ- 1 ࢫوࢫالبضاǿع ࢫللعناصرࢫالمعنوʈة ࢫبالɴسبة ࢫوقيمتھ ࢫوࢫنوعھ ࢫبالشراء ࢫاݍݵاص ࢫسنده ࢫوࢫتارʈخ ࢫالسابق ࢫالباǿع اسم

  المعداتࢫ

  لࢫالتجارىࢫقائمةࢫטمتيازاتࢫوࢫالرɸونࢫالم؅فتبةࢫعڴʄࢫالمح- 2

ࢫࢫ-3  ࢫטخ؈فة ࢫالثلاث ࢫטستغلال ࢫسنوات ࢫمن ࢫسنة ࢫɠل ࢫحققھ ࢫالذى ࢫכعمال ࢫيقمࢫ، رقم ࢫلم ࢫإذا ࢫشرائھ ࢫتارʈخ أوࢫمن

  بالاستغلالࢫمنذࢫأك؆فࢫمنࢫثلاثࢫسنوات

  כرȋاحࢫالۘܢࢫحصلࢫعلٕڈاࢫࢭʄࢫنفسࢫالمدة-4

  وعندࢫטقتضاءࢫטيجارࢫوࢫتارʈخھࢫوࢫمدتھࢫواسمࢫوࢫعنوانࢫالمؤجرࢫوࢫالمحلࢫ-5

ࢫالسندࢫفالغرض ࢫɸذا ࢫوطبيعة ࢫملكيتھ ࢫسند ࢫوࢫتارʈخ ࢫالسابق ࢫالباǿع ࢫذكرࢫاسم ࢫاش؅فاط ࢫالسȎبࢫ، من ࢫمن ɸوࢫالتأكد

  .1الܶݰيحࢫلملكيةࢫمقدمࢫالمحلࢫالتجارى 

  טشɺار: الفرعࡧالثاɲي

لابدࢫمنࢫاسȘيفا٬ڈاࢫشɢلياتࢫלشɺارࢫالۘܢࢫ،כصلࢫأنࢫɠلࢫشركةࢫتجارʈةࢫمɺماࢫɠانࢫشɢلɺاࢫإذاࢫماࢫقدمࢫلɺاࢫمحلࢫتجارى 

ࢫ ࢫشرʈكࢫيتطلّڈا ࢫɠل ࢫفٕڈا ࢫيحتفظ ࢫوالۘܢ ࢫالمعنوʈة ࢫبالܨݵصية ࢫلاࢫتتمتع ࢫالۘܢ ࢫالمحاصة ࢫشركة ࢫذلك ࢫمن ࢫوȖسȘثۚܢ القانون،

ࢫمقدمࢫاݍݰصةࢫعنࢫ ࢫلمࢫيȘنازل ࢫما ࢫشɢلياتࢫלشɺار،ࢫوɸذا ࢫفلاࢫيلزم بملكيةࢫاݍݰصةࢫالمقدمةࢫفإنࢫقدمࢫلɺاࢫمحلࢫتجارى

  .محلھࢫالتجارىࢫلصاݍݳࢫالمس؈فࢫأوࢫلصاݍݳࢫɠلࢫالشرɠاءࢫࢭʄࢫالشيوع

منࢫالقانونࢫالتجارىࢫالشɢلياتࢫالمتعلقةࢫبإشɺارࢫبيعࢫالمحلࢫالتجارىࢫوࢫالمادةࢫࢫ83المشرعࢫمنࢫخلالࢫالمادت؈نࢫ نظموقدࢫ

  :والۘܢࢫتم؈قࢫب؈نࢫفرضʋت؈نࢫ117

فإذاࢫقدمࢫܧݵصࢫمحلھࢫالتجاريࢫكحصةࢫࢭʏࢫشركةࢫࢭʏࢫطورࢫالتɢوʈنࢫ: تقديمࡧاݍݰصةࡧلشركةࡧࡩʏࡧطورࡧالتأسʋس:أولا

روجھࢫعنࢫضمانࢫدينھ،ࢫمقابلࢫحقࢫالشرʈكࢫمقدمࢫالمحلࢫࢭʏࢫموجوداتࢫالشركةࢫʇستȘبعࢫانتقالࢫالمحلࢫإڲʄࢫالشركةࢫوخ

وحقھࢫלجماڲʏࢫࢭʏࢫכرȋاحࢫالۘܣࢫقدࢫتحققɺا،ࢫوقدࢫاعت؄فࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫأنࢫشɺرࢫالشركةࢫالمقدمࢫإلٕڈاࢫالمحلࢫالتجاريࢫعڴʄࢫ

العملࢫࢭʏࢫכحوالࢫالعادية،ࢫسȎيلࢫالتمليكࢫوحدهࢫɠافياࢫبحيثࢫʇغۚܣࢫعنࢫاتباعࢫإجراءاتࢫشɺرࢫالمحلࢫالتجاريࢫاݍݨاريࢫ٭ڈاࢫ

ࢫوتɴشرࢫحسبࢫ ࢫالتجاري ࢫللܦݨل ࢫالمركزࢫالوطۚܣ ࢫلدى ࢫللشركة ࢫالمعدلة ࢫوالعقود ࢫالتأسʋسية ࢫالعقود ࢫإيداع ࢫأوجب فقد

يخضعࢫɠلࢫتقديمࢫلمحلࢫ"بقولɺاࢫࢫ01/ 117כوضاعࢫاݍݵاصةࢫبɢلࢫشɢلࢫمنࢫأشɢالࢫالشركةࢫوɸذاࢫماࢫنصتࢫعليھࢫالمادةࢫ

حالةࢫماࢫإذاࢫɠانࢫالمحلࢫالتجاريࢫالمقدمࢫيتعلقࢫȊشركةࢫࢭʏࢫطورࢫالتɢوʈنࢫفيɢونࢫتجاريࢫإڲʄࢫالشركةࢫللشروطࢫالتاليةࢫࢭʏࢫ

  .2..."الɴشرࢫالمقتغۜܢࢫلإحداثࢫɸذهࢫכخ؈فةࢫɠافيا

أماࢫإذاࢫقدمࢫالمحلࢫالتجاريࢫوتمࢫالتنازلࢫعنھࢫعڴʄࢫوجھࢫالتمليكࢫ: قديمࡧاݍݰصةࡧالمحلࡧالتجاريࡧلشركةࡧقائمةت: ثانيا

منࢫالقانونࢫالتجاريࢫضرورةࢫشɺرࢫɸذاࢫالتنازلࢫعڴʄࢫࢫ79وࢫ83ࢭʏࢫالمدات؈نࢫࢫلصاݍݳࢫشركةࢫقائمةࢫفعلاࢫفقدࢫأوجبࢫالمشرع

استقلالࢫنظراࢫلأنࢫالتنازلࢫعنࢫالمحلࢫالتجاريࢫلمصݏݰةࢫالشرɠاءࢫجاءࢫلاحقاࢫعڴʄࢫقيامɺاࢫومنࢫثمࢫفالواجبࢫلاࢫʇغۚܣࢫعنھࢫ

                                                
  .213،ࢫ211احمدࢫمحرزࢫ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  1
  .137سم؈فࢫحس؈نࢫالفتلاوي،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  2
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ࢫاݍ ࢫتقديم ࢫيثȎت ࢫالذي ࢫللشركة ࢫالتأسʋؠۜܣ ࢫللعقد ʏࢫالتعديڴ ࢫتحرʈرࢫالعقد ࢫوʈحظرࢫالقانون ࢫسبقھ، ࢫإلاࢫȊعدࢫواجب ݰصة

منࢫالقانونࢫالتجاريࢫالۘܣࢫتقغۜܣࢫبأنھࢫࢫ83يوماࢫȖسريࢫمنࢫتارʈخࢫانقضاءࢫالمɺلࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالمادةࢫࢫ15انقضاءࢫمدةࢫ

أعلاه،ࢫيجبࢫإعلانھࢫخلالࢫخمسةࢫعشرࢫيوماࢫمنࢫتارʈخھ،ࢫࢫɠ79لࢫتنازلࢫعنࢫمحلࢫتجاريࢫعڴʄࢫالوجھࢫالمحددࢫࢭʏࢫالمادةࢫ: " 

ࢫأوࢫإعلا  ࢫمݏݵص ࢫشɢل ࢫتحت ࢫالمش؅في ʄسڥʇدةࢫʈࢫجر ʏࢫࢭ ࢫذلك ࢫوفضلاࢫعن ࢫ، ࢫالقانونية ࢫللإعلانات ࢫالرسمية ࢫالɴشرة ʏࢫࢭ ن

  ". مخصصةࢫبالإعلاناتࢫالقانونيةࢫࢭʏࢫالدائرةࢫأوࢫالولايةࢫالۘܣࢫʇستغلࢫفٕڈاࢫالمحلࢫالتجاري 

ࢫ ࢫالمادة ࢫتنص ࢫࢫ117كما ࢫفقرة ࢫالتجاري ࢫالقانون ࢫمɢونةࢫ"  02من ࢫشركة ࢫيخص ࢫالمقدم ࢫالتجاري ࢫالمحل ࢫɠان ࢫإذا أما

ࢫ83وࢫࢫ79صةࢫالمقدمةࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيجبࢫأنࢫتɢونࢫمحلࢫɲشرࢫخاصࢫحسبࢫماࢫɸوࢫمب؈نࢫࢭʏࢫالمادت؈نࢫمسبقا،ࢫفإنࢫاݍݰ

ࢫالقانون  ࢫالمشرعࢫكمدةࢫʇش؅فطࢫانقضاؤɸاࢫحۘܢࢫيتمࢫشɺرࢫعديلࢫالعقدࢫ" منࢫɸذا ࢫالۘܣࢫأوجّڈا إنࢫمدةࢫخمسةࢫعشرࢫيوما

ستجوا٭ڈاࢫتمك؈نࢫجماعةࢫالدائن؈نࢫالتأسʋؠۜܣࢫللشركةࢫنظراࢫلتقديمࢫالمحلࢫالتجاريࢫعڴʄࢫسȎيلࢫالتمليكࢫ،ࢫواݍݰكمةࢫمنࢫا

ࢫعنࢫمحلھࢫلصاݍݳࢫالشركة،ࢫحيثࢫ منࢫتقديمࢫمعارضاٮڈمࢫالۘܣࢫتثȎتࢫدئڈمࢫالواقعࢫعڴʄࢫذمةࢫصاحبࢫالمحلࢫالذيࢫتنازل

ݰونࢫࢭʏࢫمعارضاٮڈمࢫمقدارࢫالدينࢫوسȎبھࢫوكذاࢫالموطنࢫالمختارࢫللدائن   .1يوܷ

ʄࢫإڲ ࢫاݍݰصة ࢫمقدم ࢫيݏݨأ ࢫالشركة، ʏࢫࢭ ࢫكحصة ࢫالتجاري ࢫالمحل ࢫيقدم ࢫالتجاريࢫࢫوعندما ࢫالܦݨل ࢫمن ࢫȊشطبھ المطالبة

ࢫالتقديمࢫإڲʄࢫتوقفھࢫعنࢫمزاولةࢫالتجارةࢫوȋالتاڲʏࢫفقدانھࢫلصفةࢫالتاجر،ࢫأوࢫȖعديلࢫالبياناتࢫالمقيدةࢫ ࢫأدىࢫɸذا وذلكࢫإذا

فيھࢫإذاࢫماࢫاحتفظࢫࢫبصفةࢫࢫالتاجرࢫكماࢫلوࢫانضمࢫإڲʄࢫشركةࢫتضامنࢫمثلاࢫوذلكࢫحۘܢࢫيتملصࢫمنࢫالمسؤوليةࢫالۘܣࢫقدࢫتقعࢫ

  .2جراءࢫטل؅قاماتࢫالۘܣࢫت؅فتبࢫللشركةࢫعڴʄࢫعاتقھࢫمن

و؅ʈفتبࢫعڴʄࢫعدمࢫالتصرʈحࢫلدىࢫالܦݨلࢫالتجاريࢫسواءࢫمنࢫطرفࢫمقدمࢫاݍݰصةࢫأوࢫالشركة،ࢫعدمࢫإمɢانيةࢫטحتجاجࢫ

منࢫالقانونࢫࢫ28بالوقاǿعࢫوالتصرفاتࢫتجاهࢫالغ؈ف،ࢫأضفࢫإڲʄࢫذلكࢫاݍݵضوعࢫللعقوȋاتࢫاݍݨزائيةࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

ɠلࢫܧݵصࢫطبيڥʏࢫأوࢫمعنويࢫغ؈فࢫمܦݨلࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالتجاريࢫيمارسࢫبصفةࢫعاديةࢫɲشاطاࢫتجارʈاࢫ:" التجاريࢫالۘܣࢫتنص

  .3"يɢونࢫقدࢫارتكبࢫمخالفةࢫȖعاينࢫوࢫʇعاقبࢫعلٕڈاࢫطبقاࢫللأحɢامࢫالقانونيةࢫالسارʈةࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمجالࢫ

  تȎيانࡧالوضعيةࡧالمالية: الفرعࡧالثالث

ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫالمشرع ࢫࢫ2/ 82نص ʄࢫعڴ ࢫالتجاري ࢫالقانون ࢫمن ࢫالدفاترࢫ" أنھ ࢫجميع ࢫوالمش؅في ࢫالباǿع ࢫيوقع ʏࢫالتخڴ عند

ࢫللمحلࢫ ࢫحيازتھ ࢫأوࢫلمدة ࢫللبيع ࢫالسابقة ࢫالثلاث ࢫالسنوات ʄࢫإڲ ࢫضبطɺا ࢫيرجع ࢫوالۘܣ ࢫالباǿع، ࢫيمسكɺا ࢫɠان ࢫالۘܣ اݍݰسابية

سنواتࢫ،ࢫوتɢونࢫɸذهࢫالدفاترࢫموضوعࢫقائمةࢫجردࢫتوقعࢫمنࢫقبلࢫכطرافࢫوȖسلمࢫɲܦݵةࢫلɢلࢫࢫ3التجاريࢫإذاࢫلمࢫȖستمرࢫ

منࢫالقانونࢫالتجاريࢫحيثࢫيمكنࢫالتوقيعࢫعڴʄࢫأوࢫࢫ80وࢫ79احدࢫمٔڈمࢫماࢫيلاحظࢫعڴʄࢫɸذاࢫالنصࢫأنھࢫمكملࢫللمادت؈نࢫو 

ࢫالبياناتࢫלلزاميةࢫ،ࢫوȋالأخصࢫرقمࢫכعمالࢫوقيمةࢫכرȋاحࢫ ࢫܵݰة ࢫ،ࢫوكذلكࢫالتأكدࢫمن التأش؈فࢫعڴʄࢫالدفاترࢫاݍݰسابية

  .تجاريࢫالمحققةࢫ،ࢫإضافةࢫإڲʄࢫمبالغࢫالديونࢫالۘܣࢫتثقلࢫالمحلࢫال

ࢫدائۚܣࢫ ࢫحماية ࢫɸاجس ࢫجانب ʄࢫفإڲ ࢫالمالية، ࢫالوضعية ࢫتȎيان ࢫإجراء ࢫ٭ڈا ࢫيقوم ࢫالۘܣ ࢫالمزدوجة ࢫالوظيفة ࢫيȘب؈ن ࢫɸنا ومن

مقدمࢫالمحل،ࢫɸناكࢫأيضاࢫحمايةࢫمماثلةࢫللشرɠاءࢫمنࢫسوءࢫنيةࢫالشرʈكࢫاݍݨديدࢫالذيࢫقدࢫʇعمدࢫإڲʄࢫتقديمࢫمحلࢫمثقلࢫ

  .بديونࢫالدائن؈نࢫمعࢫإخفاءࢫذلك

   .ɢليةࡧكآليةࡧݍݰمايةࡧالتصرفاتࡧالمنصبةࡧعڴʄࡧإدارةࡧالمحلࡧالتجاري الش: المبحثࡧالثاɲي

                                                
  .194للدراساتࢫوالɴشرࢫوالتوزʉع،ࢫصࢫالمؤسسةࢫاݍݨامعيةࢫ: ب؈فوت. 1،ࢫطمبادئࡧالقانونࡧالتجاري سليمانࢫبوذياب،ࢫࢫ-  1
  .167أحمدࢫمحرز،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫ-  2
  .171،ࢫ170نفسࢫالمرجع،ࢫصࢫࢫ-  3
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ࢫوالȘسي؈فࢫاݍݰر ࢫالتجاري ࢫالمحل ࢫرɸن ʏࢫࢭ ࢫأساسا ࢫالتجاري ࢫالمحل ࢫإدارة ʄࢫعڴ ࢫالواردة ࢫالتصرفات تأج؈فࢫالȘسي؈ف،ࢫ-تصب

  .وقدࢫفرضࢫالمشرعࢫعڴʄࢫɠلٕڈماࢫالشɢليةࢫباعتبارɸاࢫآليةࢫقانونيةࢫݍݰمايْڈما

  . رɸنࡧالمحلࡧالتجاري الشɢليةࡧࡩʏࡧ: المطلبࡧכولࡧ

ࢫلاࢫيحرمࢫ ࢫحۘܢ ࢫالمرٮڈن، ࢫالدائن ʄࢫإڲ ࢫحيازة ࢫذلك ࢫʇستوجب ࢫأن ࢫدون ࢫالتجاري ࢫالمحل ࢫرɸن ࢫاݍݨزائري ࢫأجازࢫالمشرع لقد

ࢫرɸنࢫ ʏࢫࢭ ࢫالعامة ࢫالقاعدة ࢫعن ࢫخروجا ࢫوɸذا ࢫاستغلالھ ࢫمن ࢫالتجاري ࢫمحلھ ࢫبضمان ࢫטئتمان ʄࢫعڴ ࢫحصل التاجرࢫالذي

  .ɢليةࢫتتمثلࢫࢭʏࢫالرسميةࢫوالقيدࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالتجاري المنقول،ࢫولإɲشاءࢫالرɸنࢫفرضࢫالمشرعࢫشروطاࢫش

  الكتابةࡧالرسمية: الفرعࡧכول 

منࢫالقانونࢫالتجاريࢫࢫ120إنࢫالقانونࢫاݍݨزائريࢫحرصاࢫمنھࢫعڴʄࢫحمايةࢫכطرافࢫالمتعاقدةࢫوالغ؈فࢫاش؅فطࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

؅فتبࢫعنھࢫبطلانࢫالرɸنࢫكماࢫأنࢫيفرغࢫرɸنࢫالمحلࢫالتجاريࢫࢭʏࢫعقدࢫرس׿ܣࢫوɸوࢫركنࢫشكڴʏࢫومنࢫالنظامࢫالعامࢫوࢫتخلفھࢫي

  .ɸوࢫاݍݰالࢫبالɴسبةࢫلبيعࢫالمحلࢫالتجاري 

  القيد: الفرعࡧالثاɲي

ࢫ ࢫالمادت؈ن ʏࢫࢭ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫاش؅فط ࢫالذيࢫࢫ121وࢫࢫ120لقد ࢫالعمومي ࢫبالܦݨل ࢫالرɸن ࢫقيد ࢫالتجاري ࢫالقانون من

ࢫوʈج ࢫالذيࢫʇستغلࢫࢭʏࢫنطاقࢫدائرتھࢫالمحلࢫالتجاري ࢫ30بࢫأنࢫيتمࢫالقيدࢫخلالࢫيمسكࢫبالمركزࢫالوطۚܣࢫللܦݨلࢫالتجاري

أيࢫلاࢫيجوزࢫטحتجاجࢫبالرɸنࢫعڴʄࢫالغ؈فࢫإذاࢫماࢫتمࢫخارجࢫࢫ-يوماࢫمنࢫتارʈخࢫإبرامࢫعقدࢫالرɸنࢫوإلاࢫوقعࢫتحتࢫطائلةࢫالبطلان

   .- כجلࢫالقانوɲي

) حقوقࢫالملكيةࢫالصناعيةࢫوࢫالتجارʈةࢫ( وإذاࢫتضمنࢫعقدࢫالرɸنࢫعناصرࢫمعنوʈةࢫذاتࢫطبيعةࢫخاصةࢫتتعلقࢫبالملكيةࢫ

ࢫالمذɠورࢫࢫفإنھ ࢫاݍݵاص ࢫالعنصرࢫالمعنوي ࢫيخضع ࢫأن ࢫيجب ࢫالتجاري ࢫللܦݨل ࢫبالمركزࢫالوطۚܣ ࢫوالقيد ࢫالرسمية ʄࢫإڲ إضافة

Ȋعقدࢫالرɸنࢫإڲʄࢫالقيدࢫاݍݵاصࢫبالمعɺدࢫالوطۚܣࢫاݍݨزائريࢫللملكيةࢫالصناعيةࢫحۘܢࢫيɴتجࢫأثارهࢫاتجاهࢫالغ؈ف،ࢫوɸذاࢫماࢫنصتࢫ

  . منࢫالقانونࢫالتجاري ࢫ147عليھࢫالمادةࢫ

ئن؈نࢫالمرٮڈن؈نࢫفيماࢫبئڈمࢫعڴʄࢫحسبࢫتارʈخࢫقيودɸمࢫوࢫتɢونࢫللدائن؈نࢫالمرٮڈن؈نࢫالمقيدينࢫࢭʏࢫيومࢫواحدࢫوʈتمࢫترتʋبࢫالدا

  . تجاريࢫجزائري ࢫ122رتبةࢫواحدةࢫوࢫɸذاࢫحسبࢫنصࢫالمادةࢫ

 . آثارࡧرɸنࡧالمحلࡧالتجاري : الفرعࡧالثالث

  :ي؅فتبࢫعڴʄࢫرɸنࢫالمحلࢫالتجاريࢫآثارࢫبالɴسبةࢫللمدينࢫوࢫبالɴسبةࢫللدائنࢫالمرٮڈنࢫ

  :بالɴسبةࡧللمدينࡧالراɸن: أولا

لاࢫي؅فتبࢫعڴʄࢫرɸنࢫالمحلࢫالتجاريࢫأنࢫتɴتقلࢫحيازتھࢫإڲʄࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫبلࢫيظلࢫالمحلࢫالتجاريࢫࢭʏࢫحيازةࢫالمدينࢫحۘܢࢫ

ࢫنصاࢫ ࢫטتفاق ࢫتضمن ࢫإلاࢫإذا ࢫعليھ ࢫأوࢫʇشرف ࢫيتدخل ࢫأن ࢫالمرٮڈن ࢫللدائن ࢫولاࢫيجوز ࢫاستغلالھ، ʏࢫטستمرارࢫࢭ ࢫمن يتمكن

ࢫا ʏࢫࢭ ࢫذلك، ࢫعڴʄࢫيخولھ ࢫبالمحافظة ࢫالراɸن ࢫالمدين ࢫبإلزام ࢫوذلك ࢫالمرٮڈن ࢫالدائن ࢫݍݰماية ࢫضمانات ࢫالمشرع ࢫوضع لمقابل،

כموالࢫالمرɸونةࢫوتفرضࢫعليھࢫعقوȋاتࢫجزائيةࢫࢭʏࢫحالةࢫإتلافɺاࢫأوࢫاختلاسɺاࢫأوࢫإفسادɸاࢫبأيࢫطرʈقةࢫتؤديࢫإڲʄࢫنقضࢫأوࢫ

  .اري منࢫالقانونࢫالتجࢫȖ167عطيلࢫحقوقࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫوɸذاࢫحسبࢫالمادةࢫ

  بالɴسبةࡧللدائنࡧالمرٮڈن: ثانيا

للدائنࢫالمرٮڈنࢫأنࢫʇستوࢭʏࢫحقھࢫمنࢫثمنࢫالمحلࢫالتجاريࢫمتقدماࢫعڴʄࢫالدائن؈نࢫالعادي؈نࢫأوࢫالمقيدينࢫالتالي؈نࢫلھࢫࢭʏࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫحسب ࢫوɸذا ࢫالعناصرࢫࢫ122المرتبة ࢫمجموع ࢫيɢون ࢫبحيث ࢫلاࢫيتجزأ ࢫالراɸن ࢫالدائن ࢫوحق ࢫالتجاري، ࢫالقانون من

  :للدينࢫبأسرهࢫفلاࢫيتحررࢫعنصرࢫمٔڈاࢫتبعاࢫللوفاءࢫبجزءࢫمنࢫالدين،ࢫوعڴʄࢫالعمومࢫللدائنࢫالمرٮڈنالمرɸونةࢫضماناࢫ

ࢫࢭʏࢫ: حقࢫטمتياز/ 1 حيثࢫمنحࢫالمشرعࢫللدائنࢫالمرٮڈنࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫأنࢫيطلبࢫمنࢫالمحكمةࢫالۘܣࢫʇستغلࢫالمحلࢫالتجاري

ࢫالمحلࢫࢭʏࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫثمࢫȖسديدࢫديونھࢫ ࢫاݍݰكمࢫبȎيعࢫɸذا منࢫجɺةࢫوࢫحقࢫכفضليةࢫمنࢫجɺةࢫأخرىࢫدائرةࢫاختصاصɺا



25 

                 
 

438 
 

يومࢫمنࢫלنذارࢫࢫ30منࢫالقانونࢫالتجاريࢫلكنࢫالدائنࢫلاࢫيحصلࢫعڴʄࢫبيعࢫالمحلࢫالتجاريࢫإلاࢫȊعدࢫࢫ126وɸذاࢫحسبࢫالمادةࢫ

  . الموجھࢫللمدينࢫأوࢫلݏݰائزࢫمنࢫالغ؈فࢫلمطالبتھࢫبدفعࢫالمبالغࢫالمستحقة

منࢫالقانونࢫالتجاري،ࢫࢫ132حلࢫالتجاريࢫأينماࢫوجدࢫحسبࢫالمادةࢫيȘبعࢫامتيازࢫالباǿعࢫوالدائنࢫالمرٮڈنࢫالم: حقࢫالتȘبع/2

ࢫسندࢫالملكية،ࢫكماࢫيجبࢫعڴʄࢫالمش؅فيࢫالذيࢫ ࢫلاࢫتنطبقࢫعليھࢫقاعدةࢫاݍݰيازةࢫࢭʏࢫالمنقول ࢫمالࢫمنقول لأنࢫالمحلࢫالتجاري

ٔڈمࢫࢭʏࢫقيودɸمࢫيرغبࢫࢭʏࢫاتقاءࢫملاحقاتࢫالدائن؈نࢫالمقيدينࢫأنࢫيبلغࢫجميعࢫالدائن؈نࢫالمقيدينࢫࢭʏࢫمحلࢫלقامةࢫالمختارࢫم

  ).منࢫالقانونࢫالتجاري ࢫ132/2المادةࢫ(تحتࢫطائلةࢫسقوطࢫاݍݰقࢫ

  . الشɢليةࡧࡩʏࡧالȘس؈فࡧاݍݰرࡧللمحلࡧالتجاري : المطلبࡧالثاɲي 

منࢫالقانونࢫالتجاريࢫلشروطࢫشɢليةࢫتتمثلࢫأساساࢫࢭʏࢫࢫ203يخضعࢫالȘسي؈فࢫاݍݰرࢫللمحلࢫالتجاريࢫحسبࢫنصࢫالمادةࢫ

ࢫالمشرعࢫأنࢫمؤدىࢫالȘسي؈فࢫاݍݰرࢫأنࢫالرسميةࢫوالɴشرࢫوالقيدࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫ التجاري،ࢫɠلࢫɸذهࢫלجراءاتࢫإعت؄فࢫمنࢫخلالɺا

يɢونࢫטنتفاعࢫبالمحلࢫواستغلالھࢫمنࢫالوجɺةࢫטقتصاديةࢫمقرراࢫللمس؈فࢫاݍݰرࢫࢭʏࢫح؈نࢫيحتفظࢫالمؤجرࢫبملكيتھ،ࢫفيɴشأࢫ

ࢫࢭ ࢫفيقع ࢫالمحل ࢫلɺذا ࢫȊغ؈فࢫملكيتھ ʏرࢫيوڌɸࢫظا ࢫوضع ࢫالتجاري ࢫالمس؈فࢫاݍݰرࢫللمحل ࢫحيازة ࢫʇعت؄فࢫالمحلࢫعن ࢫيجعلھ ࢫغلط ʏ

المؤجرࢫعنصراࢫمنࢫالعناصرࢫלيجابيةࢫلذمةࢫالمس؈فࢫالماليةࢫوالۘܣࢫيȘشɢلࢫمٔڈاࢫالضمانࢫالعامࢫلدائɴيھ،ࢫلذلكࢫعملࢫالمشرعࢫ

ࢫالذيࢫلنࢫيتأȖىࢫإلاࢫع؄فࢫكتابةࢫعقودࢫالȘسي؈فࢫاݍݰرࢫحمايةࢫلمصاݍݳࢫالغ؈فࢫ،ࢫوحۘܢࢫʇعلمࢫالɢافةࢫ عڴʄࢫإرساءࢫنظامࢫالشɢلية

  .محلࢫالتجاريࢫوحقيقةࢫالطاȊعࢫالماديࢫوالعرعۜܣࢫݍݰيازةࢫالمس؈فࢫلھبملكيةࢫالمؤجرࢫلل

  الكتابةࡧالرسميةࡧࡩʏࡧعقدࡧالȘسي؈فࡧاݍݰرࡧللمحلࡧالتجاري : الفرعࡧכول 

ࢫ ࢫالمادة ࢫرس׿ܣࢫ203/3تنص ࢫشɢل ʏسي؈فࢫࢭȘࢫتأج؈فࢫال ࢫعقد ࢫيɢون ࢫأن ࢫيجب ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫالتجاري ࢫالقانون ࢫنصࢫ. من ولقد

  .ولɺذاࢫاش؅فطࢫالمشرعࢫالرسميةࢫمنࢫأجلࢫלثبات. مدɲيࢫ1ررࢫمكࢫ324المشرعࢫعڴʄࢫنفسࢫالقاعدةࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

 الغ؈ف، مواجɺة ࢭʏ טحتجاجࢫبھ من الȘسي؈ف تأج؈ف عقد طرࢭʏ تمكن أٰڈا حيث أɸمية الرسمية الكتابة لɺذه أن شك ولا

 المحل بأن טعتقاد من يحمٕڈم كما ࢭʏࢫمواجɺْڈم، ݯݨة للعقد الرسمية الكتابة فتɢون  المس؈ف المستأجر دائۚܣ وȋالأخص

ࢫالعام ࢭʏ يدخل المستأجر ʇستغلھ الذي المؤجر  טئتمان ومنحھ إفلاسھ حالة ࢭʏ عليھ التنفيذ من وʈمكٔڈم ضماٰڈم

 .الظاɸر الوضع ɸذا عڴʄ اعتمادا

 الملكية، حق ࢭʏ يؤثر لا ɸذاࢫالعقد أن طالما التجاري، المحل مش؅في  مواجɺة ࢭʏ المستأجر أخرى  جɺة من تح׿ܣ كماࢫأٰڈا

 .1 التمليك سȎيل عڴʄ الشركة ࢭʏ كحصة كتقديمھ ناقلاࢫللملكية آخر تصرف أي إجراء أو ورɸنھ بيعھ حق المتجر فلمالك

 العقد ɠان إذا إلا المش؅في، مواجɺة ࢭʏ الȘسي؈ف تأج؈ف عقد بوجود التمسك للمستأجرࢫالمس؈ف يمكن لا ذلك، عڴʄ وȋناء

 طرʈقࢫالطعن عن إلا عكسɺا اثبات تقبل لا الۘܣ القاطعة واݍݱݨية לثباتية القوة لھ يɢون  حيث شɢلࢫرس׿ܣ ࢭʏ محررا

ࢫالتجاري، من 5 مكرر  324 المادة عليھ نصت لما وفقا بال؅قوʈر،ࢫوɸذا فيھ  بواسطة المس؈فࢫʇستطيع فالمستأجر القانون

 .المتجر مش؅في  مواجɺة ࢭʏ بھ للاحتجاجالقانونࢫ تطلّڈا الۘܣ القانونية بالطرق  والمشɺر والمقيد التارʈخ الثابت عقده

 Ȗغ؈ف من عليھ لاࢫيخآۜܢ رس׿ܣ شɢل ࢭʏ التصرف إفراغ حيث العقد، لطرࢭʏ بالɴسبة أɸمية العقد لتوثيق إن كما

 تأج؈ف عقد أن وخاصة ،2العقد عن وال؅قاماتھࢫالم؅فتبة حقوقھ العقد ࢭʏ طرف ɠل فيعلم وجوده، اثبات وʉسɺل الظروف

 .رس׿ܣ شɢل ࢭʏ كتابتھ כɸمية من تɢون  لذا منࢫالزمن، ف؅فة تنفيذɸا ʇستمر الۘܣ الممتدة، العقود من الȘسي؈ف

                                                
  .581،ࢫصࢫ2007دارࢫالٔڈضةࢫالعرȋية،ࢫ: مصر. ،ࢫاݍݨزءࢫכول الوسيطࡧࡩʏࡧشرحࡧقانونࡧالتجارةࡧالمصري سميحةࢫالقليوȌي،ࢫࢫ-  1
ࢭʏࢫالعقودࢫوالمسؤولية،ࢫࢫمذكرةࡧماجست؈ف،ࢫ"الشɢليةࢫللܶݰةࢫࢭʏࢫالتصرفاتࢫالمدنيةࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائري،ࢫدراسةࢫمقارنة"زواويࢫمحمود،ࢫࢫ-  2

  .28،ࢫصࢫ1987معɺدࢫاݍݰقوقࢫوالعلومࢫלدارʈةࢫ،ࢫاݍݨزائر،ࢫ
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 وتنفيذه العقد تفحصࢫبنود ࢭʏ مɺمتھ لȘسɺيل للقاعۜܣ أساسيا مرجعا يɢون  رس׿ܣ شɢل ࢭʏ العقد كتابة إن وأخ؈فا

 المزايا وɸذه ،1حقوقɺم وكفالة وלنصافالعدلࢫ تحقيق وȋالتاڲʏ المتعاقدة، כطراف ارادة إليھ اتجɺت لما وفقا وتفس؈فه

  .رس׿ܣ شɢل ࢭʏ العقد يحرر  لم لو نجدɸا لا قد

  شɺرࡧعقدࡧتأج؈فࡧȖسي؈فࡧالمحلࡧالتجاري : الفرعࡧالثاɲي

منࢫالقانونࢫالتجاريࢫ،ࢫوالۘܣࢫٮڈدفࢫࢫ203لقدࢫنظمࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫإجراءاتࢫشɺرࢫعقدࢫتأج؈فࢫالȘسي؈فࢫبموجبࢫالمادةࢫ

ࢫ ࢫإعلان ʄࢫإڲ ࢫخاصة ࢫכخ؈فࢫللمحلࢫبصورة ࢫɸذا ࢫحيازة ࢫأن ࢫوࢫلاࢫسيما ࢫللمستأجرࢫالمس؈ف، ࢫملɢا ࢫلʋس ࢫالمحل ࢫɸذا الغ؈فࢫأن

وȖسي؈فهࢫݍݰسابھࢫاݍݵاص،ࢫتوڌʏࢫوضعاࢫظاɸراࢫتجعلࢫالغ؈فࢫʇعتقدࢫبملكيتھࢫللمحل،ࢫفيطم؃نࢫعڴʄࢫأنࢫɸذاࢫالمحلࢫسيدخلࢫ

  .2ࢭʏࢫضمانھࢫالعامࢫ،ࢫوʈمكنھࢫالتنفيذࢫعليھ،ࢫولكنࢫࢭʏࢫحقيقةࢫכمرࢫعكسࢫماࢫʇعتقد

 نفسھ ،وȋالعقد جɺة العقدࢫمن بأطراف تتعلق الȘسي؈ف تأج؈ف عقد لشɺر إجراءات ثلاث اݍݨزائري  الȘشرʉع فرض دلق

 3 عملھ أوراق عڴʄ إظɺارࢫصفتھ المس؈ف المستأجر عڴʄ يجب أخرى،ࢫوأخ؈فا جɺة من

 الȘسي؈ف تأج؈ف عقد بأطراف المتعلق الشɺر-أولا

 أما التجاري، ࢭʏࢫالܦݨل المس؈ف المستأجر قيد ضرورة ࢭʏ الȘسي؈ف تأج؈ف عقد لطرࢭʏ بالɴسبة الشɺر إجراءات تتمثل

 محلھ Ȗسي؈ف بتأج؈ف صراحة לشارة مع قيده Ȗعديلࢫ أو التجاري  الܦݨل ࢭʏ نفسھ قيد إما عليھ فيتع؈ن للمؤجر بالɴسبة

 . التجاري 

 اݍݨديد، القانوɲي مركزه شɺر المس؈ف المستأجر عڴʄ المشرع فرض لقد: التجاري  الܦݨل ࢭʏ المس؈ف المستأجر قيد/ 1

منࢫالقانونࢫࢫ203/2المادةࢫ نص قراءة من لنا يȘب؈ن ما وɸو معھ، المتعامل؈ن مع وטئتمان الثقة لبعث وذلك المحل، وملكية

 ..."التجاري  بالܦݨل المتعلقة القانون  ɸذا لأحɢام כحوال بحسب يمتثل أن عليھ يجب"... التجاريࢫكما

 من تحسب مɺلةࢫشɺرʈن خلال التاجر، صفة لاكȘسابھ الܦݨل ࢭʏ نفسھ يقيد أن المس؈ف المستأجر عڴʄ إذن فيجب

 لكنھ التجار، حقوق  من حرمانھ مع مواجɺةࢫالغ؈ف، ࢭʏ الصفة ٭ڈذه التمسك يمكنھ لا وإلا الȘسي؈ف، تأج؈ف عقد إبرام يوم

 .التجاري  القانون  من 22 المادة بناءࢫعڴʄ وɸذا التجار، بال؅قامات مɢلفا يبقى ذلك مع

 المستأجر ألزم وإنࢫالمشرع التجاري، الܦݨل ࢭʏ مقيدا يكن لم ما كتاجر بصفتھ טحتجاج يمكن لا أنھ ذلك ومؤدى

 الܦݨل ࢭʏ بالقيد טل؅قام التجار عڴʄ أنھࢫفرض إذ ،3 التجاري  للمحل مالɢا يكن لم ولو حۘܢ التجاري  الܦݨل ࢭʏ بالقيد

 مالك؈ن بالضرورة ɸؤلاء يɢونوا أن يقتض ولم المحل، ɸذا ࢭʏ وכعمالࢫالتجارʈة التجاري  الɴشاط لمزاولْڈم إنما التجاري،

 صفة يكسب وحده فɺذا التجاري، الɴشاط اح؅فاف المشرع نظر ࢭʏ فالع؄فة. التجارة فيھ الذيࢫيزاولون  التجاري  للمحل

  .4التجاري  المحل ملكية عن النظر Ȋغض التاجر

ࢫالقيدࢫ41-97 رقم التنفيذي المرسوم من 4 المادة نصت كماࢫ  والمتمم المعدل التجاري  الܦݨل ࢭʏ المتعلقࢫȊشروط

 لمحل مس؈ف مستأجر ɠل- 5 الفقرة ࢭʏ التجاري  الܦݨل ࢭʏ القيد لإلزامية يخضع أنھ عڴ5ʄ 453-03 رقم التنفيذي بالمرسوم

 ".تجاري 

                                                
  .115نفسࢫالمرجع،ࢫصࢫࢫ-  1
  .98،صࢫ1994دارࢫالٔڈضةࢫالعرȋية،ࢫصࢫ: القاɸرة. أصولࡧفكرةࡧالمحلࡧالتجاري عبدࢫاݍݰكيمࢫمحمدࢫعثمان،ࢫࢫ-  2
  .335،ࢫصࢫ1996المؤسسةࢫاݍݨامعيةࢫللدراساتࢫوالɴشرࢫوالتوزʉع،ࢫ: ب؈فوت. ،ࢫالطبعةࢫالثالثةأصولࡧالقانونࡧالتجاري سم؈فࢫعالية،ࢫࢫ-  3
  .106عڴʏࢫحسنࢫيوɲسࢫ،المرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  4
،ࢫ5،ࢫعددࢫرقمࢫاݍݨرʈدةࡧالرسميةشروطࢫالقيدࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالتجاريࢫ،ࢫالمتعلقࢫȊࢫ1997ينايرࢫࢫ18المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ41-97المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ- 5

  .2003،ࢫ75،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫ،ࢫالعددࢫ2003دʇسم؄فࢫࢫ1المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ453-03المعدلࢫوالمتممࢫبالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ1997
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 للܦݨل المحڴʏ بالمركز القيد ɸذا وʈتم المعنوي، الܨݵص أو الطبيڥʏ الܨݵص التجاري  الܦݨل ࢭʏ بالقيد وʈل؅قم

  .التجاري  بالܦݨل قيده تارʈخ من ابتداء كتاجر صفتھ المس؈ف وʈكȘسب التجاري، المحل بمقره المتواجد التجاري 

 عملية عڴʄ يوافق المس؈فࢫالذي للمستأجر بالɴسبة التجاري  الܦݨل ࢭʏ القيد إجراءات اݍݨزائري  المشرع نظم ولقد

 بالɴسبة المطلوȋة الوثائق عن زʈادة الܦݨلࢫالتجاري، ࢭʏ قيده ملف ࢭʏ يدرج أن عليھ يجب حيث التجاري، المحل Ȗسي؈ف

 وɸذا ، رسمية بصورة محرر  المحل Ȗسي؈ف تأج؈ف عقد من ɲܦݵة أنࢫيحضر . التجاري  الܦݨل ࢭʏ القيد عند التجار لɢل

 وɲܦݵة المتجر، بصاحب اݍݵاص التجاري  الܦݨل من وɲܦݵة العقار، ايجار عقد أو ملكيةࢫالمحل سند تقديم عن عوضا

يوميةࢫوطنيةࢫ،ࢫ جرʈدة وࢭʏ القانونية للإعلانات الرسمية الɴشرة ࢭʏ المحل Ȗسي؈ف تأج؈ف المتضمن التوثيقي ɲشرࢫالعقد من

ࢫ ࢫالمادة ࢫعليھ ࢫنصت ࢫࢫ21وɸوࢫما ࢫرقم ࢫالمرسوم ࢫʇسلمࢫ97/41من ࢫלجراءات ࢫɸذه ࢫاتمام ࢫوȌعد  للܦݨل الوطۚܣ المركز ،

  .التجاري  الܦݨل من ɲܦݵة المس؈ف للمستأجر التجاري 

 وذلك مالكھ، إڲʄ التجاري  المحل استغلال وعودة إليھ بالɴسبة القيد محو يفيد بما التأش؈ف وجب العقد انقغۜܢ فإذاࢫ

  .1العقد انقضاء تارʈخ من شɺر خلال

 ࢭʏ بالقيد اݍݨزائر ࢭʏ تجاري  محل لھ تاجر ܧݵص ɠل القانون  يلزم: قيده Ȗعديل أو التجاري  الܦݨل ࢭʏ المؤجر قيد/ 2 

 الܦݨل ࢭʏ بالقيد الܨݵظۜܣ ݍݰسابھ باستغلالھ يقوم الذي التجاري  المحل مالك يلزم عڴʄࢫذلك التجاري،ࢫوȋناء الܦݨل

  .التجاري 

 ألزم فإنھ العلانية، قدرࢫمن بتوف؈ف الغ؈ف حماية ɸو بياناتھ ܵݰة عڴʄ واݍݰفاظ التجاري  الܦݨل من الغرض ɠان ولما

 أو التجاري  الܦݨل ࢭʏ نفسھ قيد إما כعمالࢫالتجارʈة، ممارسة عن وتوقفھ التجاري  محلھ تأج؈ف حالة ࢭʏ المؤجر المشرع

 أو التجاري  الܦݨل ࢭʏ نفسھ Ȗܦݨيل إما المؤجر عڴʄ وʈتع؈ن"...  بقولɺاࢫ4 .ف 203 المادة عليھ نصت ما وɸو قيده، Ȗعديل

 ."الȘسي؈ف بتأج؈ف البيانࢫصراحة مع اݍݵاص قيده Ȗعديل

 يكن لم إذا حالة ࢭʏ التجاري،ࢫوذلك الܦݨل ࢭʏ نفسھ Ȗܦݨيل إما المؤجر عڴʄ يتع؈ن أنھ ɸو المادة ɸذه من يفɺم وما

 أو المتوࢭʄ، للتاجر ɠان الذي التجاري  المحل ࢭʏࢫاستغلال טستمرار وأراد بالم؈فاث، المحل ملكية اكȘسب لو كما تاجرا،

 يجب بحيث قيده Ȗعديل ɸنا عليھ فيتع؈ن قبل، من التاجر بصفة وʈتمتع الܦݨلࢫالتجاري  ࢭʏ مܦݨلا ɠان إذا قيده Ȗعديل

ࢫالتجاري  ࢭʏ ينص أن ࢫوʈفقدࢫ المحددة شɺرʈن مɺلة خلال القيد ɸذا وɢʈون  Ȗسي؈ف، إيجار عبارة إلزاميا الܦݨل قانونا،

ࢫ تجارʈا ɲشاط لھ يكن لم ما الȘسي؈ف، تأج؈ف عقد مدة طيلة كتاجر صفتھ المؤجر  21 المادة نصتࢫعليھ ما وɸذا آخر،

 يقوم أن وʈجب" : بقولɺا وذلك לشارةࢫإليھ، السابق التجاري  الܦݨل ࢭʏ القيد Ȋشروط المتعلق المرسوم من 5 الفقرة

 المختصة التجاري  للܦݨل الوطۚܣ المركز مݏݰقة الضرورʈةࢫلدى التعديل بإجراءات للȘسي؈ف المؤجر التجاري  المحل مالك

 ."وعنوانھ واسمھ المس؈ف المستأجر لقب بدقة وʈب؈ن Ȗسي؈ف إيجار عبارة التجاريࢫإلزاميا الܦݨل يحمل أن ʈجبو  إقليميا،

 للغ؈ف לعلان التجاري،ࢫفعليھ الܦݨل ࢭʏ مقيدا يبق ولم كتاجر صفتھ فقد لأنھ قيده Ȗعديل طلب المؤجر عڴʄ فيجب

 للتاجر القانونية واݍݰالة المحل بوضعية بالعلمࢫ لɺم والسماح للغ؈ف حماية وɸذا المس؈ف، للمستأجر متجره إدارة منح أنھ

  .ʇ2ستغلھ الذي

 أو الوصية أو بطرʈقࢫالم؈فاث المتجر تلقى كمن تاجرا، التجاري  المحل مالك يكن لم إذا ما حالة إڲʄ לشارة وتجدرࢫ

 موɸوب أو إليھ موطۜܢ أو ɠوارث بصفتھ فإنھࢫملزم التجاري  الܦݨل ࢭʏ بالقيد ال؅قامھ عدم رغم فإنھ تأج؈فه، وأراد الɺبة،

                                                
  .73أحمدࢫمحرزࢫ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  1
  .297فرحةࢫزراويࢫصاݍݳ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  2
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 تجارة ࢭʏ טستمرار أراد إذا أو. 1إليھ ملكيتھ وانتقال المتجر عنھ لمنࢫتلقى التجاري  الɴشاط وقف يفيد بما بالتأش؈ف لھ،

 .السابق المرسوم من مكرر  18 المادة عليھ الذيࢫنصت לجراء وɸو مورثھ

 :نفسھ بالعقد المتعلق الشɺر -ثانيا

 ɸدفɺا معينة شɺر اتباعࢫإجراءات كذلك ألزم فإنھ التجاري، الܦݨل ࢭʏ العقد طرࢭʏ قيد المشرع اش؅فاط إڲʄ إضافة

  .اɲشائھ عند العقد تخص وۂʏ الȘسي؈ف، تأج؈ف عقد بوجود טعلان

 وɴʈشرࢫخلال رس׿ܣ شɢل ࢭȖ ʏسي؈ف عقد ɠل وʈحرر " منࢫالقانونࢫالتجاريࢫࢫ203/03وɸذاࢫלجراءࢫنصتࢫعليھࢫالمادةࢫ

 ࢭʏ ذلك عن وفضلا للإعلاناتࢫالقانونية الرسمية الɴشرة ࢭʏ إعلام أو مستخرج شɢل عڴʄ تارʈخھ من يوما عشر خمسة

 ." القانونية بالإعلانات مختصة جرʈدة

 الرسمية الɴشرة ࢭɲ ʏشرࢫالعقد وجوب يتطلب الȘسي؈ف تأج؈ف عقد شɺر أن النصوص ɸذه عرض خلال من لنا وȘʈب؈ن

 . טعلاناتࢫالقانونية لتلقي مؤɸلة يومية جرʈدة ࢭʏ وɲشره ، القانونية للإعلانات

 القانونࢫالتجاري  من 3 فقرة 203 المادة لمقتغۜܢ وفقا: القانونية טعلانات لتلقي الرسمية الɴشرة ࢭʏ الشɺر اجراء /1

 المركز ɲشرɸا وʈتوڲʇ ʄعدɸا ɲشرة وۂʏ القانونية، للإعلانات الɴشرةࢫالرسمية ࢭʏ العقد مستخرج أو مݏݵص ɲشر يتع؈ن

 طرࢭʏ عڴʄࢫعاتق يقع טل؅قام وɸذا القانون، يتطلّڈا الۘܣ القانونية לشɺارات ɠافة فٕڈا وتدرج ،2 للܦݨلࢫالتجاري  الوطۚܣ

ࢫالغ؈ف לجباري  القانوɲي טشɺار إجراءات اتمام يجب حيث والمستأجر، المؤجر العقد  تأج؈ف عقد محتوى  عڴʄ ليطلع

 .الȘسي؈ف

 الرسمية الɴشرة ࢭʏ العقد شɺر إڲʄ إضافة: القانونية טعلانات لتلقي مؤɸلة وطنية يومية جرʈدة ࢭʏ العقد شɺر/ 2

ࢫ اݍݨزائري  المشرع اش؅فط القانونية، للإعلانات ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫ203/03كذلك ࢫɲشرࢫ  أسبوعية أو يومية جرʈدة ࢭʏ العقد ،

  .العقد إبرام تارʈخ يوماࢫمن خمسة 15 خلال وذلك القانونية، للإعلانات مخصصة

 الۘܣ القانونية اعلاميةࢫللتصرفات ɠوسيلة כكيد الدور  لھ الوطنية الܶݰافة ࢭʏ الȘسي؈ف تأج؈ف عقد ɲشر إن ولاشك

 المخصصة تلك خاصة الܶݰف ࢭɸ ʏذاࢫࢫالعقد ɲشر المس؈ف والمستأجر المؤجر عڴʄ يجب ولɺذا والتجار، بالتجارة تتعلق

  .3ملائمة وسيلة أية أو المكتوȋة الوطنية الܶݰافة ࢭʏ إدراج موضوع يɢون  القانوɲي فالإشɺارࢫ القانونية للإعلانات مٔڈا

 القانونية، الرسميةࢫللإعلانات الɴشرة بطرʈق أي إلٕڈا לشارة السابق לجراءات بنفس العقد انْڈاء ʇشɺر أن وʈجب

ʏدة وࢭʈوالقيد يومية، جر ʏخࢫ من يوما 15 خلال التجاري  الܦݨل ࢭʈ4العقد انْڈاء تار . 

 المس؈ف المستأجر بتجارة المتعلقة כوراق ࡩʏ الشɺر-ثالثا

ʄبالقيد المس؈ف المستأجر ال؅قام جانب إڲ ʏسابھ التجاري  الܦݨل ࢭȘࢫالمادة التاجر، صفة لاك القانونࢫ 204 أوجبت

 المصرفية والوثائق البضاعة وطلباتورسائلھࢫ فوات؈فه عناوʈن ࢭʇ ʏش؈ف أن المس؈ف المستأجر عڴʄ يتع؈ن:" أن عڴʄ التجاري 

                                                
  .489القليوȌي،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫسميحةࢫࢫ-  1

ࢫࢫ-  2 ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫمن ʄࢫכوڲ ࢫࢫ70-92المادة ʏࢫࢭ ࢫࢫ1992ف؄فايرࢫࢫ18المؤرخ ࢫالقانونية، ࢫللإعلانات ࢫالرسمية ࢫبالɴشرة اݍݨرʈدةࡧالمتعلق

  .1992،ࢫسنةࢫ14،ࢫعددࢫرقمࢫࢫالرسمية
  .498،ࢫ497سميحةࢫالقليوȌي،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-  3
  .250،ࢫصࢫ1994الدارࢫاݍݨامعيةࢫللطباعةࢫوالɴشر،ࢫ: ،ࢫب؈فوتأصولࡧالقانونࡧالتجاري مصطفىࢫكمالࢫطھ،ࢫࢫ-  4
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 التجاري  الܦݨل ࢭȖ ʏܦݨيلھ رقم باسمھ، أو طرفھ من כوراقࢫالموقعة جميع عناوʈن ࢭʏ وكذلك الɴشرات أو والتعرʈفات

ࢫكمستأجر لدٱڈا ܥݨل الۘܣ المحكمة ومقر  ورقم والعنوان والصفة טسم عڴʄ زʈادة التجاري  للمحل مس؈ف وصفتھ

  ".دج 5000 إڲʄ 500 من Ȋغرامة عٔڈا ʇعاقب السابقة، الفقرة لأحɢام مخالفة ɠل.التجاري ࢫالمحل لمؤجر الȘܦݨيل،

 أو باسمھ، منھࢫوالصادرة الموقعة خطاباتھ أو لأوراقھ اصداره عند المس؈ف المستأجر عڴʄ يجب أنھ المادة ɸذه ومؤدى

 : ࢭʏ تتمثل و بھ اݍݵاصة البيانات يذكر أن فوات؈فه،

 .التجاري  لالܦݨ ࢭȖ ʏܦݨيلھ رقم -

 .لدٱڈا المܦݨل المحكمة مقر -

  التجاري  للمحل مس؈ف كمستأجر صفتھ ذكر -

 .التجاري  المحل مؤجر Ȗܦݨيل ورقم وعنوان وصفة اسم ذكر -

  خاتمة

دوراࢫيختلفࢫدورࢫالشɢليةࢫࢭʏࢫالقانونࢫالتجاريࢫعنࢫماࢫɸوࢫموجودࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲي،ࢫفɺذهࢫכخ؈فةࢫȖعطيࢫللشɢليةࢫ

،ࢫأماࢫبالɴسبةࢫللقانونࢫالتجاريࢫوخاصةࢫماࢫيتعلقࢫبالمحلࢫالتجاريࢫفࢼܣࢫوسيلةࢫلتحقيقࢫغايةࢫتتمثلࢫللاɲعقادࢫأوࢫللإثبات،ࢫ

  .ࢭʏࢫحمايةࢫالمتعاقدينࢫوالدائن؈نࢫ،ࢫوتحقيقࢫحدࢫأدɲىࢫمنࢫالثقةࢫوטئتمانࢫالۘܣࢫيتطلّڈاࢫعالمࢫالتجارة

ࢫ ࢫاݍݨزائري ࢫمنࢫالقواعدࢫعڴʄࢫɸذاࢫכساسࢫأخضعࢫالمشرعࢫالتجاري ࢫلمجموعة ࢫالتجاري ࢫالمحل ʄالعملياتࢫالمنصبةࢫعڴ

الشɢلية،ࢫɸدفࢫمنࢫخلالɺاࢫتوف؈فࢫاݍݰمايةࢫاللازمةࢫللدائن؈نࢫوٮڈدفࢫࢭʏࢫمجملɺاࢫإڲʄࢫتدعيمࢫالثقةࢫوالشفافيةࢫࢭʏࢫالمعاملاتࢫ

مانةࢫبالɴسبةࢫالتجارʈة،ࢫوإحاطةࢫالدائن؈نࢫعلماࢫبɢلࢫالعملياتࢫالۘܣࢫتجرىࢫعڴʄࢫالمحلࢫالتجاريࢫالذيࢫيبقىࢫدائماࢫأɸمࢫض

  .لɺم

ࢫالقواعدࢫ ʏࢫࢭ ࢫلاࢫنجدɸا ࢫضمانات ࢫالتجاري ࢫالمحل ࢫودائۚܣ ࢫمتعاقدي ࢫالتجاري ࢫالقانون ࢫمنح ࢫفقد ࢫכساس ࢫɸذا ʄوعڴ

ࢫضرورةࢫ ࢫقررت ࢫوالۘܣ ࢫالتجاري ࢫالمحل ʄࢫعڴ ࢫالمنصبة ࢫالعمليات ࢫتنظم ࢫالۘܣ ࢫالنصوص ࢫخلال ࢫمن ࢫيتܸݳ ࢫما ࢫوɸذا المدنية،

لمࢫبھࢫطرࢭʏࢫالعقدࢫودائنوࢫالباǿع،ࢫوحۘܢࢫيمكٔڈمࢫحمايةࢫحقوقɺمࢫتبعاࢫكتابةࢫوإشɺارࢫوɲشرࢫعقودࢫالمحلࢫالتجاريࢫحۘܢࢫʇع

  . للوضعيةࢫاݍݨديدةࢫلمدئڈمࢫوللمحلࢫالتجاري 

ࢫأخرىࢫ ࢫأɸداف ࢫلɺا ࢫذلك ࢫمن ࢫالعكس ʄࢫعڴ ࢫبل ࢫوɸوࢫاݍݰماية، ࢫوحيد ࢫɸدف ࢫلɺا ࢫالشɢلية ࢫأن ࢫالذɸن ʄبادرࢫإڲȘࢫي وقد

ࢫوإخضاعɺا ࢫالتجاري ࢫالمحل ʄࢫعڴ ࢫالواردة ࢫالعقود ࢫمراقبة ࢫمٔڈا ࢫɸذهࢫࢫمتعددة ࢫإثبات ࢫȖسɺيل ࢫوكذا ࢫالضرʈۗܣ، للنظام

وȋالتاڲʏࢫ… التصرفاتࢫعندࢫال؇قاع،ࢫومراقبةࢫݯݨمࢫالعملياتࢫالتجارʈةࢫمنࢫطرفࢫالدولةࢫلاستعمالɺاࢫكإحصائياتࢫواقعية

  .لɺاࢫدورࢫوظيفيࢫأيضا

مكنࢫمنࢫخلالࢫماࢫسبقࢫيȘب؈نࢫمدىࢫɸيمنةࢫاݍݨانبࢫالشكڴʏࢫعڴʄࢫالعملياتࢫالمنصبةࢫعڴʄࢫالمحلࢫالتجاري،ࢫإڲʄࢫدرجةࢫي

معɺاࢫالقولࢫأنࢫכصلࢫࢭʏࢫɸذهࢫالعملياتࢫɸوࢫالشɢلية،ࢫوماࢫالرضائيةࢫإلاࢫاستȞناء،ࢫغ؈فࢫأنࢫɸذهࢫالشɢليةࢫلʋستࢫمقصودةࢫ

ࢫللأطرافࢫ ࢫسواء ࢫاݍݰماية ࢫتحقيق ࢫכɸداف ࢫɸذه ࢫرأس ʄࢫعڴ ࢫيأȖي ࢫمعينة ࢫغايات ࢫلتحقيق ࢫوسيلة ʏࢫۂ ࢫبل ࢫذاٮڈا ࢫحد ʏࢭ

  .المتعاقدةࢫأوࢫلفائدةࢫכغيارࢫخصوصاࢫالدائنونࢫمٔڈم

  :مةࡧالمراجعقائ
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