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التجاري  للمحل القانونية ماية ا لتحقيق كآلية لية   الش

  

داود  منصور
محاضر   "ب"أستاذ

السياسية والعلوم قوق ا   لية

زائر ا لفة ا   جامعة
  :المقدمة

ديث ا وم بالمف لية الش دافعت ذه م أ ن ب ومن مقصودة، داف وأ غايات لتحقيق وسيلة

ماية ة. ا المع ن القوان أك من عت الذي التجاري القانون الموضوع ذا ا شأ طرحت ال ن القوان م أ ن ب ومن

والثقة موال تداول والسرعة بالرضائية إلا يؤمن لا والذي رادة سلطان مبادئ   .المعاملاتعن

لية الش عن ديث ا ب س ديثة”ولعل ال“ ا ة الكب التطورات إ يرجع بالذات، القانون من الفرع ذا

مستحدثة يم لمفا ابتداع من يصاحبھ وما باستمرار، التجارة عالم ا وتطور. عرف حركية عن نتحدث دمنا وما

حديثة مؤسسة م أ ستحضر فإننا التجاري التجاري القانون المحل مؤسسة و القانون ذا ا آلية  نظم عت ال

من ون يت ا معنو مالا أصبحت أن إ ة خ ن السن ا إل النظرة تطورت المؤسسة ذه قتصادية، للممارسة

ائن الز خدمة أجل من والمادية، ة المعنو العناصر من   .مجموعة

الم لية الش عن ديث ا يبدو نا ن،من حديث ن قديم ن وم بمف يتعلق فالأمر ة، كب ة صعو يث التجاري حل

المتطورة القانونية يم للمفا النموذجان ان عت و ديثة ا عات شر ال ما إل النظرة تطورت ما كلا أننا. إذ غ

ذا ا يحوز ال ة الكب مية تأملنا ما إذا تتلا ما سرعان ة الصعو ذه أن   .الموضوععتقد

العامة عة الشر عن التجاري القانون واستقلال انفصال بداية اليوم المؤكد من أصبح أنھ بما ، أو ة ج فمن

ي( المد ا،) القانون مواكب ع خ ذا ز صائص ا من بمجموعة التجارة عالم تم إ بالأساس راجع وذلك

عرف حيث لية الش بخصوص يتأكد ذاتھ مر مثيلافإن ا ل نجد لا خصوصيات ا وطبع ة جذر تحولات ا بدور ت

ثبات أو عقاد إما ن ت أساس ن وظيفت لية للش عطي ال التقليدية المدنية ديد. القواعد ا الدور أن ن ح

ان أ سواء طراف، ل لصا حماية بامتياز، حمائيا دورا و أصبح ة التجار المادة لية أمللش متعاقدين وا

ن   .الدائن

بالدرجة دف ا أ محالة لا لھ ن ب سي التجاري، المحل يمنة الم لية الش القواعد المتأمل إن اخرى ة ج من

محور و و واحد محور حول ا ل تدور داف ذه ديثة، ا التجارة المتطلبة والثقة الشفافية تحقيق إ و

ما م وذلك ماية، ماا وم ناقلة غ أم لملكيتھ ناقلة انت سواء التجاري، المحل ع المنصبة العمليات صنف ان

الغ من ن دائن أو متعاقدين انوا سواء طراف صنف التالية. ان الية ش نطرح فإن   :وعليھ

التجاري   المحل حماية لية الش تلعبھ الذي ي القانو الدور و عما للإجابة ح، نق الية ش ذه

التالية ساؤلات   :ال

المحل وتقديم بيع من التجاري المحل ع للملكية الناقلة للتصرفات سبة بال لية الش تلعبھ الذي الدور و ما

للشركة؟   كحصة
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سي  ال أو ن، بالر مر علق سواء التجاري المحل إدارة ع المنصبة للتصرفات سبة بال ماية ا ر تظ وأين

ر؟    .ا

التالية طة ا بع ن أن الية ش ع للإجابة منا   :يقت

ول  التجاري : المبحث المحل ع للملكية الناقلة التصرفات ماية كآلية لية   الش

ول  التجاري :  المطلب المحل بيع لية    .الش

ي  الثا ال: المطلب المحل تقديم لية شركةالش حصة    .تجاري

ي الثا التجاري : المبحث المحل إدارة ع المنصبة التصرفات ماية كآلية لية    .الش

ول التجاري : المطلب المحل ن ر لية    .الش

ي  الثا التجاري : المطلب للمحل ر ا سي ال لية    .الش

  

ول   لية: المبحث التجاري الش المحل ع للملكية الناقلة التصرفات ماية   كآلية

زائري  المشرع نص إثبات ع التجاري  القانون  من 79 المادة  ا  المحل ع ترد ال القانونية التصرفات وجوب

باطلة إلا و رس عقد التجاري  تنازل  عامة بصفة و بالبيع وعد أو اختياري  وعد ل:" ع تنص ال و ، انت  عن ل

ق أو ، المزايدة أو ، بالقسمة تجاري  محل مة بطر   .1"باطلا ان إلا و رس عقد إثباتھ يجب شركة رأسمال  المسا

  

ول  التجاري :  المطلب المحل بيع لية   . الش

تتمثل التجاري المشرع ا فرض لية ش شروطا ، الموضوعية الشروط جانب إ التجاري المحل بيع أساسايخضع

ي المش ة مص و مختلفة بمصا يمس بالبيع التجاري المحل التصرف ان ون علان، و الرسمية، الكتابة

ذه أن ما و ا ماي ضمانات التجاري القانون ا ل أقر ال ع البا ة مص وفيھ ع، البا غش ية يقع قد الذي

أ فقد ع البا دائ الغ بمصا تمس ة خاصةخ حماية القانون ا ل   .قر

ول  الرسمية: الفرع   الكتابة

لية مسألة حول  فق جدال احتدم لقد ا التجاري  المحل بيع عقد المفروضة الش التصرفات  ،وموقع  مجال

الواردة يف العقد  أسا ركن  أم للإثبات مستوجبة رسمية  ل ، عليھ القانونية ا بحيث  توقيع تخلف

 . ؟ عليھ المطلق البطلان

ب حيث لية اعتبار إ ول  تجاه ذ عقاد ركن الش التجاري  بيع لا  إ يؤدي رسميا العقد كتابة عدم حيث المحل

لمة ، بطلانھ الواردة ف ورة 79 المادة  إثبات يت ع سابقا المذ عقاده، بمع العقد تث إثباتھ ولا ا  الدليل بمع ع

شاد عقد " عبارة من المشرع أراد فلو ، معينة بواقعة للاس ت الذي الدليل ،"رس إثباتھ  إ لأشار معينة واقعة يث

إ الدليل، بطلان س اص النص إ أشار أو العقد بطلان ول و بالإثبات ا  كما ، 2التجاري  القانون  من 30 المادة و

ند ع بامتياز المتعلقة التجاري  القانون  من 96 المادة نص إ الرأي ذا س ط ال و البا  لاحتجاج البيع عقد رسمية ش

ع ي  ع بامتيازه البا المش  . دائ

                                                
مر30المادة-  1 عدد26/08/1975الموافق75/59من ، الرسمية دة ر ا ، التجاري القانون المتضمن خ101، بتار الصادر

والمتمم19/12/1975 المعدل ،.  
2  -، الفتلاوي ن حس جميل ةالعقودسم زائر ا ة زائر. التجار امعية،: ا ا المطبوعات ص2000ديوان ،127،128.  
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ي تجاه أما س و للإثبات شرط الرسمية فاعت الثا عقاد ل مسلم ذا أن و ، للا  التجاري  المحل بيع أن و بھ مر

ي تطابق بمجرد تنعقد ال الرضائية العقود من عد ع إراد ي  و البا  . 1المش

ورة التجاري  القانون  من 79 بالمادة الوارد الغموض ذا أمام و دام و سابقا المذ  تدخل ، توضيح دون  لسنوات الذي

لية مسألة يفصل قرار العليا المحكمة بإصدار القضاء خ التجاري  المحل بيع  الش رقم18/02/1997 بتار ملف ،

بيع العر العقد أن فيھ قضت ، المجتمعة لغرفا156136 ونھ مطلقا بطلانا باطلا عد تجاري  محل المتضمن  يخضع ل

قانونية ا أن تقدم لما تبعا يمكن لا و ، العام النظام من لإجراءات  أمام التوجھ طراف ع بحكمھ القا ي

  .2 البيع إجراءات لإتمام الموثق

ا أحد  العليا المحكمة قضت كما ا 80160 رقم تحت قرارا المقرر  : "بقول  و رس عقد ثبات يجب أنھ قانونا من

و محل عن تنازل  ل ، باطلا ان إلا يق ان أو ، آخر نوع من عقد بموجب صادرا أو ، شرط ع معلق ان لو تجاري

ق أو ، المزايدة أو ، بالقسمة التجاري  المحل بانتقال مة بطر الشركة رأس  بھ المسا  فصل الذي القرار فإن لذا ... مال

ن طلب  مكنة بالرجوع الطاعني   .3بطال و للنقض مستوجبا صدر بالرفض ق و إ

المقرر  من فإنھ العقد الواجبة البيانات يخص فيما أما ، الرسمية بطبيعة يتعلق فيما  العامة القواعد  ذا

ي  حق أن ا العلم  المش انطلاقا ثابت بالمبيع ال  دف و ، العقدية العلاقة  عادة الضعيف الطرف ونھ من لھ

ر المشرع تقر ق ذا من ن و ا ي  تمك من نحو ع بالمبيع الشاملة حاطة من المش ن  يجعلھ بما ، إرادتھ خلالھ س

ل عالما قناعة إرادتھ تتجھ ح أسراره و المبيع خفايا ب  . العقد لإبرام تامة عن

ي  ع يصعب بحيث معنوي  منقول  مال التجاري  المحل ان لما و قيمتھ المش قيقية تحديد  القيمة بخاصة و ا

ة لمشتملاتھ المستحقة المالية شراء و ، المعنو ي  ورائھ من يرمي التجاري  المحل أن ثماره إ المش  استغلالھ إعادة أو اس

نحو حا عليھ يدر ع زائري  المشرع أوجب لذلك ، أك ر ع ع ا وجوب لمحلھ البا  البيانات عض ذكر التجاري

تب بحيث ، بالمحل المتعلقة ا ع ي مال ا أو إ ذكر ح أو عدم قيقة خلاف ع ا التصر ي جزاء ، الواقع و ا  قانو

أحيانا خط  . برمتھ البيع عقد قيام دد

وسعيا زائري  المشرع من وعليھ ي  ماية ا عة  الوقوع من التجاري  المحل مش د س ا التدل  يبادر قد الذي ، و

اح و المبيعات ثمن رفع خلال من التاجر بھ ق ال الديون  و عباء إخفاء أو ، السابقة السنوات المحققة ر  المحل تر

ق عن بالأرقام طر سابات دفاتر  المدونة التلاعب من ح يجار شروط من التخفيف أو ، ا د  المحل قيمة يز

ذه ، 4بيعھ عند مرتفع ثمن ع يحصل و التجاري  أخرى  سباب ل زائري  التجاري  المشرع استوجب و  صراحة بنصھ ا

القانون  02 فقرة 79 المادة   : التالية البيانات العقد تضمن وجوب ع التجاري  من

ع إسم- خ و ، السابق البا اص سنده تار ن ذا سمح و ، نوعھ و ، بالشراء ا بتمك ي  البيان  ع التعرف من المش

ع صفة بصفة ع حائزا ونھ حيث من البا  ذا و عرضية بصفة متملكھ أو لھ مغتصب غ ، مشروعة و قانونية المحل

                                                
1  -، صا زراوي التجاري فرحة القانون امل ول ال القسم زائر. ، ،: ا خلدون ابن ع وتوز ص2001شر ،208.  
باشا،-  2 التجاري حمدي زائر. القضاء ومة،: ا ص2003دار ،62.  

أيضا قتصادية: وانظر و القانونية للعلوم ة زائر ا رقمالمجلة جزء03،1997، ص35، ،715.  
رقم-  3 العليا المحكمة المؤرخ80160قرار القضائية،05/01/1992، عددالمجلة ة،1، بو ال للأشغال الوط الديوان ص1995، ،

177.  

إ انظر المن نفس سار آخر قرار ناك الم:  و رقمقرار العليا المؤرخ136139حكمة القضائية،18/02/1997، عددالمجلة ،1،

، ة بو ال للأشغال الوط ص1997الديوان ،10.  
ص-  4 السابق، المرجع ، صا زراوي   .213فرحة
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ت يث ع قبل من حيازتھ سلامة ما ا البا ن مما ا ي  يطم ب أن من المش يح س يازة أن معلوم إذ ، الملكية  ا

ب ع لا نية بحسن لو و الملكية أسباب من كس ة لطبيعتھ نظرا التجاري  المحل سري الصة المعنو   . 1ا

ون  و متيازات قائمة عن أما- تبة الر سمح ، التجاري  المحل ع الم البيانات ف قيقية الوضعية بتوضيح ذه  ا

س ح للمتجر تقدير ي ي أنھ شك لا و ، عليھ تقع ال الديون  م لمعرفة نظرا بدقة المحل قيمة للمش  يجب أيضا

ون  أن ي  ي افة علم ع المش ون  ب قد و المحل تثقل ال الر ا دورا تلعب ال ر ي  قرار  جو  أم المتجر شراء المش

 . 2لا

ع التاجر ع أيضا المشرع استوجب - ا عمال لرقم إدراجھ ضرورة البا حقق  ستغلال سنوات من سنة ل  ال

ة الثلاثة خ من أو ، خ إذا شراء تار اط أن شك لا و ، سنوات ثلاثة من أك منذ باستغلالھ التاجر يقم لم المحل اش

ذا المشرع ن إذ الضر و قتصادي مقصده و حكمتھ لھ البيان ل الضرائب يب ة اح حقيقة لمص ا ان ال ر  يحقق

يصرح لما مطابقة  ل و ، المحل عة عرضھ قد مما لا أم سابقا التاجر ا ان زائية للمتا ن فارق  وجد إذا ا ب  كب

ن و التجاري  للمحل بيعھ عند ا المصرح عمال م قبل يصرح ان ما ب  يتوخون  التجار يجعل ما ذا و ، البيع بھ

ح  الصدق م التصر اح الضرائب بأر ة م لمص ون  لأ م حالة  أنھ يدر م ، التجاري  المحل عن تنازل بذكر ف  ملزمون

قيقي الرقم ي  لأن التجاري المحل شراء  لھ للمتنازل  ترغيبا للأعمال ا  الشراء ع يقدم رقام ذه ضوء ع المش

اجع أو   . 3عنھ ي

خھ و ، يجار بيان قتضاء عند يجب أنھ المادة ذه تضمنت كما- إسم ، مدتھ و ، تار  المحيل و المؤجر عنوان و و

ار البيانات ذه سمح حيث ، ع وضعية بإظ العقار البا س و مستأجر أنھ أي إزاء ا ل  فيھ يمارس الذي للعقار مال

ستطيع ، تجارتھ ي  كما خ ع طلاع عد المش ان ما معرفة مدتھ و يجار عقد تار اء وشك ع العقد إذا  لا أم ن

 . المتجر شراء  قراره ع ذا يؤثر قد و ،

ع إلزام وراء من المشرع دف و ي  إ البيانات ذه افة بذكر البا المش  إن ، التجارة عالم  الثقة تدعيم و حماية

نظرا أمرا عت البيانات ذه ذكر ا ا إجبار ر ذا ، و عة يجب ل ع متا ي  عن كتم لما البا اما المش  وضعية  أمرا

سا عت الكتمان لأن المتجر  . تدل

القانونية ليات ذلك إ ا ال بالإضافة زائري  التجاري  المشرع منح ي  ا المش ة  التلاعب من حمايتھ قصد لمص

ع بھ يبادر قد الذي حتيال و با ة بالبيانات بالإدلاء قيامھ عند التجاري  المحل التاجر  أعطى ، البيع عقد  جبار

ي  المشرع ق للمش ، دعوى  مباشرة  ا خ من الموالية السنة خلال ذلك و البطلان مخالفة ع كجزاء العقد إبرام تار

ع ام البا ا المنصوص البيانات ذكر  المتمثل و عليھ الواقع للال زائري  التجاري  القانون  من 79المادة  عل  نفة ا

  . الذكر

ا و اطھ العقد فإن أخ ذا التجاري  المحل بيع شأن للإثبات وحيدة كأداة باش  المشرع يمكن ، البطلان طائلة تحت و

غاية و اجتماعية أغراض تحقيق من  بحماية الرس العقد سمح جتماعية الناحية فمن ، مية  اقتصادية

العلاقة ، مالية خسارة عنھ ينجر قد خط تصرف  الوقوع من القانونية أطراف  المتعاقدان يجعل الذي مر فادحة

يثان ما عند ي ، المحلات شراء أو بيع ع إقبال ة  القضائية القضايا تقليل من الرسمية توفره ما إ إضافة التجار

                                                
محرز،-  1 زائري أحمد ا التجاري ول القانون زء ا وت. ، شر،: ب وال للطباعة ية العر ضة ال ص1981- 1980دار ،48.  
ص-  2 السابق، المرجع ، صا زراوي   .213فرحة
ص-  3 السابق، المرجع محرز،   .49أحمد
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بيع الدائرة يك ، التجاري  المحل حول ع حماية عن نا ا و البا من بما لھ ضمان توف  أو متياز  حقھ ممارسة يمكنھ

ي  وفاء عدم حال الف  .1 المبيع بثمن المش

أن القول الطعن لا و الغ ع و المتعاقدين ع ة عت الرس العقد وخلاصة  إلا يتضمنھ ما بخلاف يمكن

ر بدعوى  و  المعلوم من إذ ادئا، و املا إنتفاعا التجاري  بمحلھ نتفاع من التجاري المحل حائز تمكن بذلك  و ، ال

المحل يازة لقاعدة يخضع لا التجاري  أن   .2طبيعتھ بحسب معنوي  مال لأنھ الملكية سند المنقول   ا

ي الثا   علان: الفرع

المشرع و أوجب ثانيا إجراءا الرسمية الكتابة جانب إ زائري  من83 المادة نص  ذكره حيث ، علان ا

أن تنص ال التجاري  القانون   خلال إعلانھ يجب ، أعلاه 97 المادة المحدد الوجھ  التجاري  المحل عن تنازل  ل : "ع

خھ من يوما عشرة خمسة ي  س تار المش ل تحت من ص ش شرة  إعلانھ أو ، م و القانونية للإعلانات الرسمية ال

دة  ذلك عن فضلا ال أو الدائرة  القانونية بالإعلانات مختصة جر ا ستغل الولاية   .3"التجاري  المحل ف

خلال المحل ع الواردة البيع عملية إعلان وجوب ع المادة ذه تنص و خ من يوما عشرة خمسة التجاري  تار

ي  من س ذلك و التصرف يتم ، المش شرة  علان و ال الولاية أو الدائرة  القانونية للإعلانات الرسمية ال

ا ستغل   . باطلا ان إلا و العقد يل يجب و التجاري  المحل ف

ص شتمل أن يجب و المادة البطلان طائلة تحت علانات م ع3و2فقرة83حسب التجاري القانون  من

 : ماي

خ  -  . رقمھ و التحصيل مقادير و توار

خ  - اص يصال رقم و تار ح ا سيط بالتصر  . ال

 . العملية فيھ تمت الذي المكتب  -

خ  -  . العقد تار

ديد المالك من ل لقب و إسم- ما و السابق المالك و ا التجاري  نوع و عنوا  و المشروط الثمن و مركزه و المحل

اليف كقاعدة التقديرات و الت يفاء المستعملة يل حقوق  لاس  .ال

يان  - لة ت  . للمعارضة المحددة الم

امس إ الثامن اليوم من علان يحدد و - خ من عشر ا أكدتھ ذا و ، شر أول  تار  من عدة  العليا المحكمة ما

ا   .4قرارا

الثالث التجاري : الفرع المحل بيع لعقد القانونية   ثار

لية الش للشروط المستو البيع عقد ليةيرتب الش ا كرس أساسية ضمانات ا ذا حد عت آثار إ خاصة

ع البا بدائ تتعلق وأخرى ع، بالبا تتعلق آثار أساسا   .تتمثل

ع: أولا للبا سبة ع(بال البا   )امتياز

                                                
قادري،- 1 الصا محمد التجاري " لطفي المحل بيع لية والدراسات،"الش للبحوث الواحات العددمجلة غرداية، بجامعة الصادرة ،

ص10،2010 ،312.  
ي،-  2 تو ز الرس" عمر العقد الموثق،"ية عددمجلة ،3، تم س ديثة، ا المطبعة للموثق، الوطنية الغرفة ص2001، ،41.  
مر83المادة-  3 السابق75/59من المرجع والمتمم، المعدل ،.  
المؤرخ- 4 العليا المحكمة رقم27/09/1994قرار تحت س125118، القضائية، عدد1994نة،المجلة ص3، وأيضا163، ا، عد وما

المؤرخ العليا المحكمة رقم25/07/1995قرار تحت سنة133143، ، القضائية المجلة عدد1996، ص1، ا157، عد   .وما
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إفلاس بخطر مر علق إذا خاصة التجاري المحل ع با مصا دد أن ا ل يمكن العوامل من مجموعة ناك

ل ستغرق المتجر ع ون ر ي المش ر تقر أو إعساره، أو إفلاسھ بحكم الثمن دفع مسؤولية من وتملصھ ي المش

ساس1قيمتھ ذا وع زائري  المشرع أفرد ، ع حماية ا لبا ع أعطى حيث التجاري  المحل خاصة ق للبا  مباشرة  ا

اصة امتيازه ا العناصر ق ذا و ، العقد  المقيدة و بالمحل ع قانونية مر واقع  عد الذي ا  لدين ضامنة آلية

ع يتقدم البا ن جماعة ع تجعلھ ن الدائن اص ي  ا كما بالمش بع حق يمنحھ ،   . الت

زائري  المشرع تطرق  لقدو  ع لامتياز ا ا ما و 96 المواد  البا القانون  عد إضافة التجاري  من ط اش ولقد  إ ،

ا الواجب الموضوعية الشروط لية شروطا متياز لقيام العقد  توافر ا لاغ ش ع إلا و ع البا  حقھ يفقد فإن

ضرورة الشروط ذه و ، متياز مباشرة ل  إفراغھ و العقد كتابة تتمثل إضافة وثيقة ش  قيد وجوب إ رسمية

  .2متياز

الرسمية /1 ا  التجاري  القانون  من 96 المادة تنص: الكتابة امتياز لا:"أنھ ع و فقر ت ع يث  التجاري  المحل با

المادة من ستفاد و ،"رس عقد ثابتا البيع ان إذا إلا ل  يفرغ لم بيع عقد ظل  للامتياز محل لا أنھ نص  ، رس ش

كمة ا ال وا رس  جعلھ ضرورة و العقد كتابة وجوب من المشرع توخا  أفضل دعم تحقيق ع العمل و قالب

بإعلان و ، التجارة مجتمع  للإئتمان المتعاملون  بما العقد ذلك نة ع يجعل يرتبطون  التجاري  المحل أمر من ب  الذي

زائري  المشرع أ لذلك ، بھ الرسمية ع ا يكتف بحيث وجوب  لإثبات كأساس أصلا ا عتد ال العرفية بالكتابة لم

المحل إنتقال من ، التجاري  ملكية ع أثر لا حاصل تحصيل و إذا مباشرة  لھ حق لا و للبا  محرر   البيع أجرى  متياز

  .3عر

ط:متياز قيد/ 2 التجاري  اش المحل ن ر قيد ل المشرع ل الوط المركز لدى المنظم العمومي بال  لل

القانون96المادة( التجاري  ع)التجاري من البا للإحتفاظ يلا س ذلك ون ي أن متياز قديد من المشرع قصد وقد ،

ى المش مع يتعاملوا أن للغ يمكن ح ، الغ ع متياز ذا بوجود وللاحتجاج منھ لھ البا أو الثمن ع بامتيازه

متياز ذا وجود من معرفة ع م   .4و

و  الرسمية الكتابة ع تب نو الدائن ع متقدما المبيع ثمن يفاء اس ق ا ع للبا ون ي أن متياز قيد

انت يد أي تحت التجاري المحل بع ت ق ا لھ ون ي كما المرتبة عليھ ن المتأخر ن الممتاز ن والدائن ن العادي

مكن و عليھ، ح التمسك والتنفيذ لل  بھ القضائية والتصفية سة التفل ي حالة من97المادة( مش ة خ الفقرة

التجاري  ل بذلك و ،)القانون ا ش قو ا و ضمانا ا ، واحد آن  خط ع حماية  قو ا و البا الغ ع خط  مصا

ي  كدائ التجاري  المحل ع حقوق  لھ الذي ي  و المش التجاري  خر المش   .للمحل

لدائ: ثانيا سبة ع بال  التجاري  المحل با

أحاط فلقد ، ع البا لدائ م الضمانة التجاري المحل ل ش ع دائ المشرع قد  بضمانات التجاري  المحل با

م تكفل امة صول  ل م ا حقوق ما الواجب ئتمان و للثقة دعما ع ط ، التجاري  المجتمع  توافر اش  ع بأن

ر المتعاقدين ل  العقد تحر اره ضرورة و رس ش إعلانھ إش  ذا و ، القانونية للإعلانات مخصصة رسمية جرائد  و

ن ح م يطم علم ي تصرف أي إ م بھ يبادر قانو ع مدي يك البا انية عن نا ع إم م م و الثمن دفع معارض   حق

السدس البيع ثمن يفوق  بثمن التجاري  المحل شراء   . بقيمة

                                                
محمدين،-  1 وفاء جلال ، العر د فر التجاري محمد ول القانون زء ا زائر. ، امعية،: ا ا المطبوعات ص1998ديوان ،429.  
ص-  2 السابق، المرجع ، صا زراوي   .232فرحة
ص-  3 المرجع،   .233نفس
س،-  4 يو التجارى ع رة. المحل ى،: القا العر الفكر دار التجارى القانون ص1974مكتبة ،237،238.  
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اض ع ق سبة نصفبال فحسب ، الثمن دفع المشرع التجاري  القانون  من أو فقرة 84 المادة ع  أعطى فإن

ق ل ا ع دائن ل عاديا ان سواءا للبا ن مكفول  أو دينھ اض ، ممتاز دين أو بر دفع ع  خلال ذلك و الثمن ع

عشرة خ من يوما خمسة ر إجراءات من إجراء آخر إتمام تار المكفول  ذا و ، البيع عقد ش ق  إعمالھ يجوز  للدائن ا

ما داء ان سواءا الدين طبيعة انت م ن  أو مستحق ون  أن ذلك  ستوي  كما ، بأجل مق ا أو مدنيا الدين ي  و تجار

لمصدره لا مية ستوي  أيضا أ ون  أن ف مسؤولية أو منفردة إرادة عن أو عقد عن ناشئا ي ية عن  يجوز  لا أنھ غ ، تقص

بدل بالمعارضة يقوم أن العقار لمؤجر يفاء ستحق الذي أو المستحق يجار لاس اطات من بالرغم ذلك و س ش ل

ا. لذلك اختيار منھ جزء أو للثمن نقل ل ب ورة المذ لة الم م بوجود عرفوا الذين ن الدائن ع حتجاج يجوز ولا

المادة عليھ نصت ما و و قضائيا أو التجاري 2فقرة84ان القانون   . من

كمة و ا من ال ا ث أجل ن من العقار مؤجر المشرع اس م الدائن ل ق الذين  من العقار لمؤجر ما ، المعارضة  ا

ون  يد أي  التجاري  المحل ع جرة بدين إمتياز  . 1ي

إيداع عن ة  الثمن أما ع مص ألزمت و الودا فقد ا  التجاري  القانون  من 90 المادة مانات،  حائز الثانية فقر

عھ يتوجھ أن التجاري  المحل بيع بيده تم الذي ،) الموثق ( الثمن عة ظرف  بتوز من أر ر خ أش  و ، البيع عقد تار

لة ذه بإنقضاء يل الذي للطرف يجوز  الم الت لة دعوى  يرفع أن مھ س أمام مست  دائرة يقع ال المحكمة رئ

ا الوداع الثمن بإيداع إما يأمر الذي و ، التجاري  المحل إختصاص ة ن إما و مانات و لمص  . موزع حارس بتعي

اب و ة أ ي  م يداع طلب  المص ع و المش ة ، البا مص ي  مراجعة من التخلص و ذمتھ إبراء  فللمش

ن ي ي لھ الدائ سمعتھ لا ل ع أما ء تھ فتكمن البا صول   مص  قد و ، التجارة منھ ستفيد الذي المبلغ ع ا

ون  ن فائدة نالك ت ز يداع، ذا من للدائن عند ذه وت ي  إفلاس الفائدة سبة خصوصا المش س ال للديون  بال  ل

ا ة أو امتياز ل و أولو ون  ، عة ت رفعت الديون  لضمان مخصصة المتقدم النحو ع بالثمن الود ا ال المعارضات شأ

ون  و ، ذه ي ة حق الديون  ل سبة أولو ال بال ا تقدم لم للديون  من الصادر مر تنفيذ من إبتداءا معارضات شأ

ل المست ئ  .القضاء ي  ذمة ت تقل و المش ة إ المعارضة آثار ت ا المص لد  يتضمن مر ان إذا أما ، الثمن المودع

سليم ذا ع يقوم حارس إ للثمن ال التوز مة أ بم ي  ذمة فت ارس من الثمن سلم عد المش تقل و ا  المعارض آثار ت

ذا ارس إ التجاري 92المادة(ا القانون يجوز  . 2)من أن مور  لقا ولا لة  إذا إلا المطلوب ذن يمنح المست

ي  أقام ادا الدعوى   المدخل المش عدم إش حا ن وجود صر ن دائن ن آخر ن غ معارض م الذين الدائن اع شمل  و ، ال

أ لا ي  ذمة ت الصادر تنفيذ من الرغم ع المش لة مور  قا من مر ن تجاه المست ن الدائن  ع وجدوا إذا خر

وز  ي  عمد قد و مر صدور  قبل مبلغة و الغ لدى للمدين ما إثر المادة المش حسب ذت و ا من93إخفاء

التجاري   .3القانون

يخص ثمن بالسدس المزايدة حق وفيما ذكر المتمثل الغش من ن الدائن حماية إ دف خاص إجراء و ف ،

البيع إبرام عن الناجم الضرر مجرد من م حماي وكذا قيقي، ا الثمن عن يقل التجاري المحل بيع عقد صوري

ل حقيقي ذابثمن التنازل، موضوع التجاري للمحل الفعلية القيمة عن يقل ن العقد الغش كنھ للدائن  أن يمكن

شفوا خلالھ س ع نية سوء من رة عليھ عرف المبيع التجاري  المحل ان إذا تحديدا و البا و ش  و مستمر تردد واسعة

ذا ، عليھ للعملاء دائم إحاطة منھ س  القانون  أجاز عتبار ل ع دائ إ و البا ماية بالرعاية ل أجاز بحيث ، ا  ل

                                                
ص-  1 السابق، المرجع محرز،   .71أحمد
ص-  2 السابق، المرجع الفتلاوي، ن حس   .169،170سم
ص-  3 السابق، المرجع محرز،   .73أحمد
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البيع مقيد دائن خ تار من ابتداء المختار الموطن م تصرف تحت يوضع أن الثمن كفاية عدم من للتأكد معارض أو

لة م انقضاء غاية البيع20وإ عقد من ة للإعلانات الرسمية شرة ال ار للإش يوم آخر من وكذايوما

الديون  وقيمة العقد ور المذ الثمن مبلغ ن ب مقارنة إجراء م ل س ي ح ا عل للإطلاع   .المعارضات

التجاري 1فقرة85المادة( القانون لة )من م معارضة قدم دائن أو مقيد دائن ل ل لة الم نفس جوز و ،15

ن المادت ا عل المنصوص م84و83يوما يطلع الثمنأن ان وإذا ، والمعارضات بيع عقد ع المختار افقامة حل

خلال بالمعارضة ن القائم ن والدائن المقيدين ن الدائن بديون يفي من15لا يوم لآخر والتالية ك ع يوما عشر

ن المادت ا عل المنصوص المواد84و83علانات الواردة للشروط طبقا م فيمك ادة139إ 133، ز طلب

ع والبضا المعدات دون التجاري المحل عن أصلا التجاري 85/2المادة(السدس القانون وعملا )من ام ،  86 المادة بأح

فإن من التجاري ون  بالسدس للمزايدة البيع طلب القانون ن حق من ي ن الدائن المقيدين المعارض  يودعوا أن شرط أو

العمومي لدى لف الموظف عن لا مبلغا بالبيع الم امل الثمن نصف يقل ة  يداع يتم أن أو ، ول  للبيع ال  مص

و ع ن يقدم أو بالمحكمة مانات الودا ن ح أو المقيدين أو المعارض العادي ن اص المشروط الثمن من جزء الدائن  ا

  . 1السدس بالطبع إليھ مضاف نقدا بالبيع

بالسدس يجوز  لا فإنھ التجاري  القانون  من 89 المادة عليھ تنص ما حسب و  بالمزاد التجاري  المحل بيع تم إذا المزايدة

ي الوكيل من بطلب سواءا العل القضا اء من أو المتصرف ن الشر  البيع تم إذا أو الشيوع ع التجاري  للمحل المالك

ق طر كمة و ، القضاء عن الة ذه  البيع إعادة حظر من ا أو أي توجد لا أنھ ا وك ة ش  البيع من النوع ذا  ش

ة إشراف تحت تم باعتباره ن من أو القضاء ج مالك اء طرف  . جدي الثمن أن منھ ستفاد مما التجاري  المحل ع شر

السدس مضاف بالمزاد البيع فإن القانون  نفس من 87 المادة بھ قضت لما طبقا و ل و الشروط بنفس يتم إليھ  الم

ادة ذا عليھ طرأ الذي للبيع المقررة بالز ع إذا و ، المزاد ي  من ان ادة المزاد أثر ع المبيع عليھ المزاد المش وجب بالز ، 

المزاد الرا إ لديھ الموجودة المعارضات مسؤوليتھ تحت سلم أن عليھ  ثمانية ظرف  منھ إيصال أخذ عد ، عليھ

خ من أيام لم إذا المزاد إرساء تار ا شارة لھ سبق ان تقل و الشروط دف  إل المزايدة المعارضات ذه أثر ي  و لثمن

زائري  التجاري  القانون  من 88 المادة بھ قضت ما ذا   . ا

ي  الثا شركة: المطلب حصة التجاري المحل تقديم لية   . الش

م         محال تقديم ا التجار من كث ذلكعمد وراء الدافع ون ي ما وغالبا معينة، شركة كحصة ة التجار

المحدودة، المسؤولية ذات ات الشر بالأخص م حص حدود م مسؤولي تحديد أو التجاري المحل شاط ر تطو

ة التجار م محال استغلال ثمار س أو استغلال ون المال ا ف ستطيع لا أخرى حالات م و حالاتبوقوع

التجاري المحل ون ي ح ط اش حيث العملية ذه تنظيم ع التجاري المشرع عمل وقد لية، نقصان أو التنا

ما ا وم ار ش و الرسمية الكتابة صة ا عقد ل ش يتعلق ما ا م لية ش شروط توافر يحا الشركة كحصة

التجاري للمحل المالية بالوضعية   .يتعلق

ول الف الرسمية:رع   الكتابة

المادة المشرع نص المحل79حسب عن تنازل ل عند توافره من لابد ى قانو ركن الرسمية فإن الذكر نفة

الشركة، التجارى كحصة تقديمھ ذلك مطلقا، بما بطلانا التصرف بطلان و الركن ذا تخلف   .2وجزاء

                                                
ص-  1 المرجع،   .74نفس
ص-  2 المرجع،   .125،128نفس
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للش العامة القواعد مع يتفق ما ذا المادةو لنص طبقا رس عقد ت تث شركة ل أن ذلك ات الفقرة418ر

المادة وكذا ى المد القانون من التجارى545و القانون طور، من لشركة مقدمة بحصة مر علق ما إذا

س   .التأس

لھ ولقد ش ان ما م التجارى المحل عن تنازل ل المشرع ل، استلزم البيانات نصذكر ا الرجوع و لھ، زامية

ي79المادة ما بتضمن للتنازل ت المث العقد أن ع تنص ال الثانية   :فقرة

و- 1 ع البضا و ة المعنو للعناصر سبة بال وقيمتھ نوعھ و بالشراء اص ا سنده خ تار و السابق ع البا اسم

  المعدات

المح- 2 ع تبة الم ون الر و متيازات التجارىقائمة   ل

ة-3  خ الثلاث ستغلال سنوات من سنة ل حققھ الذى عمال يقم، رقم لم إذا شرائھ خ تار من أو

سنوات ثلاث من أك منذ   بالاستغلال

المدة-4 نفس ا عل حصل ال اح   ر

المحل-5 و المؤجر عنوان و واسم مدتھ و خھ تار و يجار قتضاء   وعند

السندفالغرض ذا وطبيعة ملكيتھ سند خ تار و السابق ع البا اسم ذكر اط اش ب، من الس من التأكد و

التجارى  المحل مقدم لملكية يح   .1ال

ي الثا ار: الفرع   ش

تجارى  محل ا ل قدم ما إذا ا ل ش ان ما م ة تجار شركة ل أن ال،صل ار ش ليات ش ا يفا اس من لابد

ا كيتطل شر ل ا ف يحتفظ وال ة المعنو صية بال تتمتع لا ال المحاصة شركة ذلك من ث س و القانون،

عن صة ا مقدم نازل ي لم ما ذا و ار، ش ليات ش يلزم فلا تجارى محل ا ل قدم فإن المقدمة صة ا بملكية

الشيوع اء الشر ل لصا أو المس لصا التجارى   .محلھ

ن نظموقد المادت خلال من المادة83المشرع و التجارى المحل بيع ار بإش المتعلقة ليات الش التجارى القانون من

ن117 ت فرض ن ب تم   :وال

س:أولا التأس طور لشركة صة ا ن: تقديم و الت طور شركة كحصة التجاري محلھ ص قدم فإذا

وخ الشركة إ المحل انتقال بع الشركةست موجودات المحل مقدم ك الشر حق مقابل دينھ، ضمان عن روجھ

ع التجاري المحل ا إل المقدم الشركة ر ش أن زائري ا المشرع اعت وقد ا، تحقق قد ال اح ر جما وحقھ

ا اري ا التجاري المحل ر ش إجراءات اتباع عن غ بحيث افيا وحده التمليك يل العادية،س حوال العمل

حسب شر وت التجاري ل لل الوط المركز لدى للشركة المعدلة والعقود سية التأس العقود إيداع أوجب فقد

المادة عليھ نصت ما ذا و الشركة ال أش من ل ش ل ب اصة ا ا01/ 117وضاع لمحل"بقول تقديم ل يخضع

التالية للشروط الشركة إ ونتجاري في ن و الت طور شركة يتعلق المقدم التجاري المحل ان إذا ما حالة

افيا ة خ ذه لإحداث المقت شر   .2..."ال

قائمةت: ثانيا لشركة التجاري المحل صة ا التمليك: قديم وجھ ع عنھ التنازل وتم التجاري المحل قدم إذا أما

المشرع أوجب فقد فعلا قائمة شركة نلصا ع79و83المدات التنازل ذا ر ش ضرورة التجاري القانون من

عنھ غ لا فالواجب ثم ومن ا قيام ع لاحقا جاء اء الشر ة لمص التجاري المحل عن التنازل لأن نظرا استقلال

                                                
ص-  1 السابق، المرجع ، محرز   .211،213احمد
ص-  2 السابق، المرجع الفتلاوي، ن حس   .137سم
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ا تقديم ت يث الذي للشركة التأس للعقد التعدي العقد ر تحر القانون حظر و سبقھ، عدواجب إلا صة

مدة المادة15انقضاء ا عل المنصوص ل الم انقضاء خ تار من سري بأنھ83يوما تق ال التجاري القانون من

المادة: "  المحدد الوجھ ع تجاري محل عن تنازل خھ،79ل تار من يوما عشر خمسة خلال إعلانھ يجب أعلاه،

إعلا  أو ص م ل ش تحت ي المش دةس جر ذلك عن وفضلا ، القانونية للإعلانات الرسمية شرة ال ن

التجاري  المحل ا ف ستغل ال الولاية أو الدائرة القانونية بالإعلانات   ". مخصصة

المادة تنص فقرة117كما التجاري القانون ونة"  02من م شركة يخص المقدم التجاري المحل ان إذا أما

ا فإن نمسبقا، المادت ن مب و ما حسب خاص شر محل ون ت أن يجب الة ا ذه المقدمة 83و79صة

القانون  ذا العقد" من عديل ر ش يتم ح ا انقضاؤ ط ش كمدة المشرع ا أوج ال يوما عشر خمسة مدة إن

ا من كمة وا ، التمليك يل س ع التجاري المحل لتقديم نظرا للشركة نالتأس الدائن جماعة ن تمك ا ستجوا

حيث الشركة، لصا محلھ عن تنازل الذي المحل صاحب ذمة ع الواقع م دي ت تث ال م معارضا تقديم من

للدائن المختار الموطن وكذا بھ وس الدين مقدار م معارضا ون   .1يو

إ صة ا مقدم أ ي الشركة، كحصة التجاري المحل يقدم التجاريوعندما ل ال من شطبھ المطالبة

المقيدة البيانات عديل أو التاجر، لصفة فقدانھ التا و التجارة مزاولة عن توقفھ إ التقديم ذا أدى إذا وذلك

تقع قد ال المسؤولية من يتملص ح وذلك مثلا تضامن شركة إ انضم لو كما التاجر بصفة احتفظ ما إذا فيھ

من عاتقھ للشركةع تب ت ال امات ل   .2جراء

حتجاج انية إم عدم الشركة، أو صة ا مقدم طرف من سواء التجاري ل ال لدى ح التصر عدم ع تب و

المادة ا عل المنصوص زائية ا ات للعقو ضوع ا ذلك إ أضف ، الغ تجاه والتصرفات ع القانون28بالوقا من

تنص ال ا:" التجاري تجار شاطا عادية بصفة يمارس التجاري ل ال ل م غ معنوي أو طبي ص ل

المجال ذا ة السار القانونية ام للأح طبقا ا عل عاقب و عاين مخالفة ارتكب قد ون   .3"ي

الثالث المالية: الفرع الوضعية يان   ت

المادة المشرع ع2/ 82نص التجاري القانون الدفاتر" أنھمن جميع ي والمش ع البا يوقع التخ عند

للمحل حيازتھ لمدة أو للبيع السابقة الثلاث السنوات إ ا ضبط يرجع وال ع، البا ا يمسك ان ال سابية ا

ستمر لم إذا ل3التجاري ل ة سلم و طراف قبل من توقع جرد قائمة موضوع الدفاتر ذه ون وت ، سنوات

نو  للمادت مكمل أنھ النص ذا ع يلاحظ ما م م أو80و79احد ع التوقيع يمكن حيث التجاري القانون من

اح ر وقيمة عمال رقم الأخص و ، لزامية البيانات ة من التأكد وكذلك ، سابية ا الدفاتر ع التأش

ال المحل تثقل ال الديون مبالغ إ إضافة ،   .تجاريالمحققة

دائ حماية اجس جانب فإ المالية، الوضعية يان ت إجراء ا يقوم ال المزدوجة الوظيفة ن ب ي نا ومن

مثقل محل تقديم إ عمد قد الذي ديد ا ك الشر نية سوء من اء للشر مماثلة حماية أيضا ناك المحل، مقدم

ذلك إخفاء مع ن الدائن   .بديون

ي الثا التجاري الش: المبحث المحل إدارة ع المنصبة التصرفات ماية كآلية    .لية

                                                
بوذياب،-  1 التجاري سليمان القانون طمبادئ وت. 1، امعية: ب ا صالمؤسسة ع، والتوز شر وال   .194للدراسات
ص-  2 السابق، المرجع محرز،   .167أحمد
ص-  3 المرجع،   .170،171نفس
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ر ا سي وال التجاري المحل ن ر أساسا التجاري المحل إدارة ع الواردة التصرفات ،-تصب سي ال تأج

ما ماي قانونية آلية ا باعتبار لية الش ما ل ع المشرع فرض   .وقد

ول لية: المطلب التجاري الش المحل ن   . ر

يحرم لا ح ن، المر الدائن إ حيازة ذلك ستوجب أن دون التجاري المحل ن ر زائري ا المشرع أجاز لقد

ن ر العامة القاعدة عن خروجا ذا و استغلالھ من التجاري محلھ بضمان ئتمان ع حصل الذي التاجر

ش شروطا المشرع فرض ن الر شاء ولإ التجاري المنقول، ل ال والقيد الرسمية تتمثل   .لية

ول  الرسمية: الفرع   الكتابة

المادة ط اش والغ المتعاقدة طراف حماية ع منھ حرصا زائري ا القانون التجاري120إن القانون من

ي تخلفھ و العام النظام ومن شك ركن و و رس عقد التجاري المحل ن ر يفرغ كماأن ن الر بطلان عنھ تب

التجاري  المحل لبيع سبة بال ال ا   .و

ي الثا   القيد: الفرع

ن المادت زائري ا المشرع ط اش الذي121و120لقد العمومي ل بال ن الر قيد التجاري القانون من

ج و التجاري المحل دائرتھ نطاق ستغل الذي التجاري ل لل الوط بالمركز خلاليمسك القيد يتم أن 30ب

البطلان طائلة تحت وقع وإلا ن الر عقد إبرام خ تار من خارج-يوما تم ما إذا الغ ع ن بالر حتجاج يجوز لا أي

ي القانو    .- جل

بالملكية تتعلق خاصة طبيعة ذات ة معنو عناصر ن الر عقد تضمن ة( وإذا التجار و الصناعية الملكية ) حقوق

ورفإنھ المذ اص ا المعنوي العنصر يخضع أن يجب التجاري ل لل الوط بالمركز والقيد الرسمية إ إضافة

نصت ما ذا و ، الغ اتجاه أثاره تج ي ح الصناعية للملكية زائري ا الوط د بالمع اص ا القيد إ ن الر عقد

المادة التجاري 147عليھ القانون   . من

الدا ب ترت تم واحدو يوم المقيدين ن ن المر ن للدائن ون ت و م قيود خ تار حسب ع م بي فيما ن ن المر ن ئن

المادة نص حسب ذا و واحدة جزائري 122رتبة   . تجاري

الثالث التجاري : الفرع المحل ن ر  . آثار

ن المر للدائن سبة بال و للمدين سبة بال آثار التجاري المحل ن ر ع تب   :ي

ن: أولا الرا للمدين سبة   :بال

ح المدين حيازة التجاري المحل يظل بل ن المر الدائن إ حيازتھ تقل ت أن التجاري المحل ن ر ع تب ي لا

نصا تفاق تضمن إذا إلا عليھ شرف أو يتدخل أن ن المر للدائن يجوز ولا استغلالھ، ستمرار من يتمكن

ا ذلك، عيخولھ بالمحافظة ن الرا المدين بإلزام وذلك ن المر الدائن ماية ضمانات المشرع وضع لمقابل،

أو نقض إ تؤدي قة طر بأي ا إفساد أو ا اختلاس أو ا إتلاف حالة جزائية ات عقو عليھ وتفرض ونة المر موال

المادة حسب ذا و ن المر الدائن حقوق التج167عطيل القانون   .اري من

ن: ثانيا المر للدائن سبة   بال

لھ ن التالي المقيدين أو ن العادي ن الدائن ع متقدما التجاري المحل ثمن من حقھ ستو أن ن المر للدائن

المادة حسب ذا و العناصر122المرتبة مجموع ون ي بحيث يتجزأ لا ن الرا الدائن وحق التجاري، القانون من

ضمانا ونة نالمر المر للدائن العموم وع الدين، من بجزء للوفاء تبعا ا م عنصر يتحرر فلا بأسره   :للدين

متياز/ 1 التجاري: حق المحل ستغل ال المحكمة من يطلب أن ق ا ن المر للدائن المشرع منح حيث

ديونھ سديد ثم العل المزاد المحل ذا يع ب كم ا ا اختصاص أخرىدائرة ة ج من فضلية حق و ة ج من
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المادة حسب ذا عد126و إلا التجاري المحل بيع ع يحصل لا الدائن لكن التجاري القانون نذار30من من يوم

المستحقة المبالغ بدفع لمطالبتھ الغ من ائز ل أو للمدين   . الموجھ

بع/2 الت الم: حق ن المر والدائن ع البا امتياز بع المادةي حسب وجد أينما التجاري التجاري،132حل القانون من

الذي ي المش ع يجب كما الملكية، سند المنقول يازة ا قاعدة عليھ تنطبق لا منقول مال التجاري المحل لأن

م المختار قامة محل المقيدين ن الدائن جميع يبلغ أن المقيدين ن الدائن ملاحقات اتقاء ميرغب قيود م

ق ا سقوط طائلة التجاري 132/2المادة(تحت القانون   ).من

ي  الثا التجاري : المطلب للمحل ر ا س ال لية   . الش

المادة نص حسب التجاري للمحل ر ا سي ال أساسا203يخضع تتمثل لية ش لشروط التجاري القانون من

ل ال والقيد شر وال أنالرسمية ر ا سي ال مؤدى أن المشرع ا خلال من إعت جراءات ذه ل التجاري،

شأ في بملكيتھ، المؤجر يحتفظ ن ح ر ا للمس مقررا قتصادية ة الوج من واستغلالھ بالمحل نتفاع ون ي

فيقع المحل ذا ل ملكيتھ غ يو ر ظا وضع التجاري للمحل ر ا المس حيازة المحلعن عت يجعلھ غلط

المشرع عمل لذلك يھ، لدائ العام الضمان ا م ل ش ي وال المالية المس لذمة يجابية العناصر من عنصرا المؤجر

افة ال علم وح ، الغ لمصا حماية ر ا سي ال عقود كتابة ع إلا ى يتأ لن الذي لية الش نظام إرساء ع

لل المؤجر لھبملكية المس يازة والعر المادي ع الطا وحقيقة التجاري   .محل

ول  التجاري : الفرع للمحل ر ا سي ال عقد الرسمية   الكتابة

المادة رس203/3تنص ل ش سي ال تأج عقد ون ي أن يجب أنھ ع التجاري القانون نص. من ولقد

المادة القاعدة نفس ع ي1ررمك324المشرع ثبات. مد أجل من الرسمية المشرع ط اش ذا   .ول

ذه أن شك ولا مية الرسمية الكتابة ل ا حيث أ سي تأج عقد طر تمكن أ بھ من ال ة  حتجاج ، مواج  الغ

الأخص ون  المس المستأجر دائ و م، ة للعقد الرسمية الكتابة فت م كما مواج  المحل بأن عتقاد من يحم

العام  يدخل المستأجر ستغلھ الذي المؤجر م م ضما مك  ئتمان ومنحھ إفلاسھ حالة  عليھ التنفيذ من و

ر الوضع ذا ع اعتمادا  .الظا

ا أ ة من تح كما ة  المستأجر أخرى  ج ي  مواج العقد أن طالما التجاري، المحل مش  الملكية، حق  يؤثر لا ذا

نھ بيعھ حق المتجر فلمالك للملكية آخر تصرف أي إجراء أو ور يل ع الشركة  كحصة كتقديمھ ناقلا  .1 التمليك س

ناء المس يمكن لا ذلك، ع و سي تأج عقد بوجود التمسك للمستأجر ة  ال ي، مواج  العقد ان إذا إلا المش

رس  محررا ل ون  حيث ش ية ثباتية القوة لھ ي ا اثبات تقبل لا ال القاطعة وا الطعن عن إلا عكس ق  طر

ذا فيھ و ر، و التجاري، من 5 مكرر  324 المادة عليھ نصت لما وفقا بال ستطيع فالمستأجر القانون  بواسطة المس

خ الثابت عقده ر والمقيد التار ا ال القانونية بالطرق  والمش ة  بھ للاحتجاجالقانون تطل ي  مواج  .المتجر مش

مية العقد لتوثيق إن كما سبة أ ل  التصرف إفراغ حيث العقد، لطر بال يخ رس ش  غ من عليھ لا

ل الظروف س تبة حقوقھ العقد  طرف ل فيعلم وجوده، اثبات و الم اماتھ  تأج عقد أن وخاصة ،2العقد عن وال

سي ا ستمر ال الممتدة، العقود من ال ة تنفيذ الزمن، ف ون  لذا من ل  كتابتھ مية من ت  .رس ش

                                                
ي،-  1 القليو المصري سميحة التجارة قانون شرح ول الوسيط زء ا ية،: مصر. ، العر ضة ال ص2007دار ،581.  
محمود،-  2 مقارنة"زواوي دراسة زائري، ا القانون المدنية التصرفات ة لل لية ماجست،"الش والمسؤولية،مذكرة العقود

زائر، ا ، ة دار والعلوم قوق ا د ص1987مع ،28.  
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ا ل  العقد كتابة إن وأخ ون  رس ش يل للقا أساسيا مرجعا ي س متھ ل بنود  م  وتنفيذه العقد تفحص

ه ت لما وفقا وتفس التا المتعاقدة، طراف ارادة إليھ اتج نصافالعدل تحقيق و م وكفالة و ذه ،1حقوق  المزايا و

ا لا قد ل  العقد يحرر  لم لو نجد   .رس ش

ي الثا التجاري : الفرع المحل سي تأج عقد ر   ش

المادة بموجب سي ال تأج عقد ر ش إجراءات زائري ا المشرع نظم دف203لقد وال ، التجاري القانون من

إعلان إ خاصة للمحلبصورة خ ذا حيازة أن سيما لا و ، المس للمستأجر ا مل س ل المحل ذا أن الغ

سيدخل المحل ذا أن ع ن فيطم للمحل، بملكيتھ عتقد الغ تجعل را ظا وضعا تو اص، ا سابھ ه سي و

عتقد ما عكس مر حقيقة ولكن عليھ، التنفيذ مكنھ و ، العام   .2ضمانھ

ع فرض دلق شر زائري  ال ر إجراءات ثلاث ا سي تأج عقد لش من بأطراف تتعلق ال ة العقد العقد ج  نفسھ ،و

ة من ا ج وأخ صفتھ المس المستأجر ع يجب أخرى، ار  3 عملھ أوراق ع إظ

ر-أولا سي تأج عقد بأطراف المتعلق الش  ال

ر إجراءات تتمثل سبة الش سي تأج عقد لطر بال ل المس المستأجر قيد ضرورة  ال  أما التجاري، ال

سبة ن للمؤجر بال ل  نفسھ قيد إما عليھ فيتع  محلھ سي بتأج صراحة شارة مع قيده عديل أو التجاري  ال

 . التجاري 

ل  المس المستأجر قيد/ 1 ر المس المستأجر ع المشرع فرض لقد: التجاري  ال ي مركزه ش ديد، القانو  ا

ئتمان الثقة لبعث وذلك المحل، وملكية ن مع و و معھ، المتعامل ن ما و ب القانون203/2المادة نص قراءة من لنا ي من

كما ام حوال بحسب يمتثل أن عليھ يجب"... التجاري ل المتعلقة القانون  ذا لأح  ..."التجاري  بال

ل  نفسھ يقيد أن المس المستأجر ع إذن فيجب سابھ ال ن خلال التاجر، صفة لاك ر ش لة  من تحسب م

، تأج عقد إبرام يوم سي ،  الصفة ذه التمسك يمكنھ لا وإلا ال الغ ة  لكنھ التجار، حقوق  من حرمانھ مع مواج

لفا يبقى ذلك مع امات م ذا التجار، بال ع و  .التجاري  القانون  من 22 المادة بناء

ل  مقيدا يكن لم ما كتاجر بصفتھ حتجاج يمكن لا أنھ ذلك ومؤدى المشرع التجاري، ال  المستأجر ألزم وإن

ل  بالقيد ا يكن لم ولو ح التجاري  ال فرض إذ ،3 التجاري  للمحل مال ام التجار ع أنھ ل  بالقيد ل  ال

م إنما التجاري، شاط لمزاول ة التجاري  ال التجار عمال ونوا أن يقتض ولم المحل، ذا  و ن بالضرورة ؤلاء ي  مالك

يزاولون  التجاري  للمحل ة. التجارة فيھ الذي اف المشرع نظر  فالع شاط اح ذا التجاري، ال  صفة يكسب وحده ف

  .4التجاري  المحل ملكية عن النظر غض التاجر

القيد41-97 رقم التنفيذي المرسوم من 4 المادة نصت كما شروط ل  المتعلق  والمتمم المعدل التجاري  ال

ل  القيد لإلزامية يخضع أنھ ع5 453-03 رقم التنفيذي بالمرسوم  لمحل مس مستأجر ل- 5 الفقرة  التجاري  ال

 ".تجاري 

                                                
ص-  1 المرجع،   .115نفس
عثمان،-  2 محمد كيم ا التجاري عبد المحل فكرة رة. أصول ص: القا ية، العر ضة ال   .98،ص1994دار
عالية،-  3 التجاري سم القانون الثالثةأصول الطبعة وت. ، ع،: ب والتوز شر وال للدراسات امعية ا ص1996المؤسسة ،335.  
ص-  4 السابق، ،المرجع س يو حسن   .106ع
رقم- 5 التنفيذي ،المتعلق1997يناير18المؤرخ41-97المرسوم التجاري ل ال القيد الرسميةشروط دة ر رقما عدد ،5،

رقم1997 التنفيذي بالمرسوم والمتمم سم1المؤرخ453-03المعدل العدد2003د ، الرسمية دة ر ا ،75،2003.  
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م ل ل  بالقيد و ص التجاري  ال ص أو الطبي ال تم المعنوي، ال ل المح بالمركز القيد ذا و  لل

سب التجاري، المحل بمقره المتواجد التجاري  ك خ من ابتداء كتاجر صفتھ المس و ل قيده تار   .التجاري  بال

زائري  المشرع نظم ولقد ل  القيد إجراءات ا سبة التجاري  ال الذي للمستأجر بال  عملية ع يوافق المس

التجاري،  قيده ملف  يدرج أن عليھ يجب حيث التجاري، المحل سي ل ادة ال ة الوثائق عن ز سبة المطلو  بال

ل ل  القيد عند التجار ل يحضر . التجاري  ال ذا ، رسمية بصورة محرر  المحل سي تأج عقد من ة أن  و

المحل سند تقديم عن عوضا ة العقار، ايجار عقد أو ملكية ل من و اص التجاري  ال ة المتجر، بصاحب ا  و

العقد من شرة  المحل سي تأج المتضمن التوثيقي شر دة و القانونية للإعلانات الرسمية ال ، جر وطنية يومية

المادة عليھ نصت ما و رقم21و المرسوم سلم97/41من جراءات ذه اتمام عد و ل الوط المركز ،  لل

ل من ة المس للمستأجر التجاري    .التجاري  ال

سبة القيد محو يفيد بما التأش وجب العقد انق فإذا  وذلك مالكھ، إ التجاري  المحل استغلال وعودة إليھ بال

ر خلال خ من ش   .1العقد انقضاء تار

ل  المؤجر قيد/ 2  زائر  تجاري  محل لھ تاجر ص ل القانون  يلزم: قيده عديل أو التجاري  ال   بالقيد ا

ل ناء ال و ذلك التجاري، ل  بالقيد ال سابھ باستغلالھ يقوم الذي التجاري  المحل مالك يلزم ع  ال

  .التجاري 

ل من الغرض ان ولما فاظ التجاري  ال من بتوف الغ حماية و بياناتھ ة ع وا  ألزم فإنھ العلانية، قدر

ة، ممارسة عن وتوقفھ التجاري  محلھ تأج حالة  المؤجر المشرع التجار ل  نفسھ قيد إما عمال  أو التجاري  ال

و قيده، عديل ا4 .ف 203 المادة عليھ نصت ما و ن"...  بقول تع ل  نفسھ يل إما المؤجر ع و  أو التجاري  ال

اص قيده عديل صراحة مع ا سي بتأج البيان  ."ال

م وما ن أنھ و المادة ذه من يف ل  نفسھ يل إما المؤجر ع يتع وذلك ال  يكن لم إذا حالة  التجاري،

سب لو كما تاجرا، اث، المحل ملكية اك ، للتاجر ان الذي التجاري  المحل استغلال ستمرار وأراد بالم  أو المتو

لا ان إذا قيده عديل التجاري   م ل تمتع ال ن قبل، من التاجر بصفة و  يجب بحيث قيده عديل نا عليھ فيتع

التجاري   ينص أن ل ، إيجار عبارة إلزاميا ال ون  سي لة خلال القيد ذا و ن م ر فقد المحددة ش و قانونا،

، تأج عقد مدة طيلة كتاجر صفتھ المؤجر سي ا شاط لھ يكن لم ما ال ذا آخر، تجار عليھ ما و  21 المادة نصت

ل  القيد شروط المتعلق المرسوم من 5 الفقرة إليھ، السابق التجاري  ال ا وذلك شارة جب" : بقول  يقوم أن و

سي المؤجر التجاري  المحل مالك لدى التعديل بإجراءات لل ة قة الضرور ل الوط المركز م  المختصة التجاري  لل

ل يحمل أن جبو  إقليميا، إلزاميا ال ن سي إيجار عبارة التجاري ب  ."وعنوانھ واسمھ المس المستأجر لقب بدقة و

ل  مقيدا يبق ولم كتاجر صفتھ فقد لأنھ قيده عديل طلب المؤجر ع فيجب فعليھ ال  للغ علان التجاري،

، للمستأجر متجره إدارة منح أنھ ذا المس م والسماح للغ حماية و الة المحل بوضعية بالعلم ل  للتاجر القانونية وا

  .2ستغلھ الذي

اث المتجر تلقى كمن تاجرا، التجاري  المحل مالك يكن لم إذا ما حالة إ شارة وتجدر الم ق  أو الوصية أو بطر

بة، ه، وأراد ال امھ عدم رغم فإنھ تأج ل  بالقيد ال ملزم التجاري  ال وب أو إليھ مو أو وارث بصفتھ فإنھ  مو

                                                
ص-  1 السابق، المرجع ، محرز   .73أحمد
ص-  2 السابق، المرجع ، صا زراوي   .297فرحة



25 

                 
 

441 
 

شاط وقف يفيد بما بالتأش لھ، تلقى التجاري  ال  تجارة  ستمرار أراد إذا أو. 1إليھ ملكيتھ وانتقال المتجر عنھ لمن

و مورثھ نصت جراء و  .السابق المرسوم من مكرر  18 المادة عليھ الذي

ر -ثانيا  :نفسھ بالعقد المتعلق الش

اط إ إضافة ل  العقد طر قيد المشرع اش إجراءات كذلك ألزم فإنھ التجاري، ال ر اتباع ا معينة ش  دف

، تأج عقد بوجود علان سي شائھ عند العقد تخص و ال   .ا

المادة عليھ نصت جراء ذا التجاري203/03و القانون حرر " من ل  سي عقد ل و خلال رس ش شر  و

خھ من يوما عشر خمسة ل ع تار شرة  إعلام أو مستخرج ش القانونية الرسمية ال   ذلك عن وفضلا للإعلانات

دة  ." القانونية بالإعلانات مختصة جر

ن ب ر أن النصوص ذه عرض خلال من لنا و سي تأج عقد ش العقد وجوب يتطلب ال شرة  شر  الرسمية ال

شره ، القانونية للإعلانات دة  و لة يومية جر القانونية لتلقي مؤ  . علانات

ر اجراء /1 شرة  الش التجاري  من 3 فقرة 203 المادة لمقت وفقا: القانونية علانات لتلقي الرسمية ال  القانون

ن ص شر يتع الرسمية  العقد مستخرج أو م شرة ا شرة و القانونية، للإعلانات ال تو عد ا و  المركز شر

التجاري  الوط ل ا وتدرج ،2 لل ارات افة ف ا ال القانونية ش ذا القانون، يتطل ام و عاتق يقع ل  طر ع

ار إجراءات اتمام يجب حيث والمستأجر، المؤجر العقد ي ش الغ جباري  القانو  تأج عقد محتوى  ع ليطلع

سي  .ال

ر/ 2 دة  العقد ش لة وطنية يومية جر ر إ إضافة: القانونية علانات لتلقي مؤ شرة  العقد ش  الرسمية ال

ط القانونية، للإعلانات زائري  المشرع اش المادة ا شر203/03كذلك دة  العقد ،  أسبوعية أو يومية جر

من خمسة 15 خلال وذلك القانونية، للإعلانات مخصصة خ يوما   .العقد إبرام تار

سي تأج عقد شر إن ولاشك افة  ال للتصرفات وسيلة كيد الدور  لھ الوطنية ال  ال القانونية اعلامية

ذا والتجار، بالتجارة تتعلق العقد شر المس والمستأجر المؤجر ع يجب ول ف  ذا  المخصصة تلك خاصة ال

ا ار القانونية للإعلانات م ي فالإش ون  القانو افة  إدراج موضوع ي ة الوطنية ال   .3ملائمة وسيلة أية أو المكتو

جب ر أن و اء ش ا شارة السابق جراءات بنفس العقد ان ق أي إل شرة بطر للإعلانات ال  القانونية، الرسمية

دة و ل  والقيد يومية، جر خ من يوما 15 خلال التجاري  ال اء تار  . 4العقد ان

ر-ثالثا  المس المستأجر بتجارة المتعلقة وراق  الش

ام جانب إ ل  بالقيد المس المستأجر ال سابھ التجاري  ال المادة التاجر، صفة لاك القانون 204 أوجبت

ن:" أن ع التجاري  ن  ش أن المس المستأجر ع يتع ه عناو  المصرفية والوثائق البضاعة وطلباتورسائلھ فوات

                                                
صسميحة-  1 السابق، المرجع ي،   .489القليو

رقم-  2 التنفيذي المرسوم من و اير18المؤرخ70-92المادة القانونية،1992ف للإعلانات الرسمية شرة بال دةالمتعلق ر ا

رقمالرسمية عدد سنة14، ،1992.  
ص-  3 السابق، المرجع ي، القليو   .497،498سميحة
طھ،-  4 كمال التجاري مصطفى القانون وتأصول ب شر،: ، وال للطباعة امعية ا ص1994الدار ،250.  
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فات شرات أو والتعر ن  وكذلك ال الموقعة جميع عناو ل  يلھ رقم باسمھ، أو طرفھ من وراق  التجاري  ال

ا ل ال المحكمة ومقر كمستأجر لد ادة التجاري  للمحل مس وصفتھ  ورقم والعنوان والصفة سم ع ز

يل، ام مخالفة ل.التجاري المحل لمؤجر ال ا عاقب السابقة، الفقرة لأح   ".دج 5000 إ 500 من غرامة ع

والصادرة الموقعة خطاباتھ أو لأوراقھ اصداره عند المس المستأجر ع يجب أنھ المادة ذه ومؤدى  أو باسمھ، منھ

ه، اصة البيانات يذكر أن فوات  :  تتمثل و بھ ا

 .التجاري  لال  يلھ رقم -

ل المحكمة مقر - ا الم  .لد

  التجاري  للمحل مس كمستأجر صفتھ ذكر -

 .التجاري  المحل مؤجر يل ورقم وعنوان وصفة اسم ذكر -

  خاتمة

لية للش عطي ة خ ذه ف ي، المد القانون موجود و ما عن التجاري القانون لية الش دور دورايختلف

للإثبات، أو عقاد تتمثلللا غاية لتحقيق وسيلة ف التجاري بالمحل يتعلق ما وخاصة التجاري للقانون سبة بال أما ،

التجارة عالم ا يتطل ال ئتمان و الثقة من ى أد حد وتحقيق ، ن والدائن المتعاقدين   .حماية

زائري ا التجاري المشرع أخضع ساس ذا القواعدع من لمجموعة التجاري المحل ع المنصبة العمليات

المعاملات والشفافية الثقة تدعيم إ ا مجمل دف و ن للدائن اللازمة ماية ا توف ا خلال من دف لية، الش

ض م أ دائما يبقى الذي التجاري المحل ع تجرى ال العمليات ل ب علما ن الدائن وإحاطة ة، سبةالتجار بال مانة

م   .ل

القواعد ا نجد لا ضمانات التجاري المحل ودائ متعاقدي التجاري القانون منح فقد ساس ذا وع

ضرورة قررت وال التجاري المحل ع المنصبة العمليات تنظم ال النصوص خلال من يت ما ذا و المدنية،

ع ح التجاري المحل عقود شر و ار وإش تبعاكتابة م حقوق حماية م يمك وح ع، البا ودائنو العقد طر بھ لم

التجاري  وللمحل م لمدي ديدة ا   . للوضعية

أخرى داف أ ا ل ذلك من العكس ع بل ماية، ا و و وحيد دف ا ل لية الش أن ن الذ إ بادر ي وقد

ا وإخضاع التجاري المحل ع الواردة العقود مراقبة ا م ذهمتعددة إثبات يل س وكذا ، الضر للنظام

واقعية كإحصائيات ا لاستعمال الدولة طرف من ة التجار العمليات م ومراقبة اع، ال عند التا… التصرفات و

أيضا وظيفي دور ا   .ل

ي درجة إ التجاري، المحل ع المنصبة العمليات ع الشك انب ا يمنة مدى ن ب ي سبق ما خلال مكنمن

مقصودة ست ل لية الش ذه أن غ ناء، است إلا الرضائية وما لية، الش و العمليات ذه صل أن القول ا مع

للأطراف سواء ماية ا تحقيق داف ذه رأس ع ي يأ معينة غايات لتحقيق وسيلة بل ا ذا حد

م م الدائنون خصوصا غيار لفائدة أو   .المتعاقدة
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