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   ملخص:

بضيلاة للتمولا ، صعوبة توفجر الؿكن للمواػنجن من ػغف الضولة نظغا للتكلفة الباهظة، جعلهاا تبداع  ان ػاغ  

فاؾااااااتعانق بااااااايغنجن العااااااااعلجن ؾااااااوام اللااااااواا دو العمااااااومجن، وؾاااااامدق لهاااااا  بالتعانااااااض وفاااااااا لتان ااااااة الب اااااا    اااااا  

ونظااغا للؼاااوع  هااظي التان ااة، فااااض تاا  اؾااتدضا  صااانضو  ، التصااام   نصااض ك اااغاي اياتنااجن ااام  مل اااة التمولاا 

ػاغده  لهاااا  ايشاغ  العضياض ماان الصا خ اه وايهاا  ال ا  الظامان والكفالاة ايتباصلاة اام الةرن اة العااعلااة، ومانذ لا 

ويعتباار اتتتااام تاادمجن لااضإ صاانضو  كلؼامااا   ياباا   العضيااض ماان التا جااراه بمناؾاابة نعااضي  نااانون الةرن ااة العااعلااة 

الاتفااا    ااا  مسالفتاا ، ومااان جهااة اان اااة صاانضو  الظااامان ملااؼ  هاااو إزااغ خؿااا  الخالااة كماااا بظاامان كتماااا  كن ااااػ 

  دو نعااولع دنؿاااغ ايشااةرين ايؿااضص  ماان ػااغفه  ااام خالااة خااضو  زؼااغ يتؼلاا  طلاا ، و اام النااااغ ال اا  ايشااغو 

 ؾنداول صعاؾتاا ام هظا العم  العلم  با ؾتعانة باينهج الوصفي 

  الب       التصام   كتما  الإن اػ؛ الةرن ة العااعلة؛ صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة؛: الكلماث المفتاحيت

Abstract: 

The difficulty of providing housing for citizens on the part of the state due to the 
high cost made it look for alternative ways of financing, so it sought help from real 
estate promoters, and allowed them to contract according to the technique of 
selling on designs in order to involve the owners in the financing process. 
In view of the seriousness of this technique, the guarantee fund and mutual bail in 
real estate promotion was created, The legislator granted him many powers that 
have undergone many changes. This guarantee fund is also obligated, depending 
on the case, either to guarantee the completion of the project or to compensate the 
buyers'  in the event of a risk that requires this, these are the points that we will try 
to study in this scientific work, using the descriptive method. 

Keywords: The guarantee fund and mutual bail; Real estate promotion; 
Completion of the project; Selling on designs .  
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 :ملذمت

نعتبر دػمة الؿكن من بجن ده  اهتماماه الضولة ال   دزظتاا      اتاها من دج  توفجر مؿكن  ئق 

كل  مضن ا ةرات ة وصو  كل  ؾ اؾة الؿكن الاجتماعم الظي لك  مواػن، فتعضصه الص غ من نعاون اه  ااعلة 

خاولق الضولة من ز ل  امتصاا هظي الأػمة غجر دن تتر  الؼل  ونلة الإمكان اه لتلب ة ك  الغغباه صف  

بالضولة كل  ا تماص نهج آزغ وطل  بتانجن نظا  الةرن ة العااعلة والؿماح للمغنجن العااعلجن ؾوام العموم جن دو 

 للواا ببعع مشاعي  ؾكن ة نؿتاضف مستلف  غائذ اي تم  ا

 ايتعلق بالةرن ة العااعلة 17-86نشاغ الةرن ة العااعلة بموج  الاانون ايشغ  الجؼائغي دنغ 

كلاائ   وبؿب  جملة من الناائص ت ين ت  ا تماص ص اة الب   إج ، د (051 ا ،1986 17-86عن  )الاانون 

 (4 ا ،1990 10-90ايغؾو  التشغيعم عن  ) ايتعلق بالنشاغ العااعي  10-90لتشغيعم واؾتبضال  بايغؾو  ا

الظي  غف لأول مغ  ظهوع آل ة الب       التصام  ، وبمغوع الونق تبجن دن هظا ايغؾو  هو إزغ نعةري  

اوا ض ال   تنظ  الظي يدضص ال 14-11العضيض من الناائص ما ج  ايشغ  الجؼائغي يلا   ويؿتبضل  بالاانون 

، معؼػا بظل  آل ة الب       التصام   ال   مكنق (4 ، ا0111 14-11)الاانون عن   نشاغ الةرن ة العااعلة

 كط يت  نؿولاها     التصام    ،ايغنجن العااعلجن من تغولج مشاعي  ؾكن ة   توجض     دعض الوان 

ن ايساػغ، بؿب  وفا  دو كف ؽ ايغنجن يمكن دن يكون  اض الب       التصام    غطة للعضيض م

العااعلجن دو بؿب  نصبا      اياتنجن، وهو ما اؾتضع  اؾتدضا  ه ئة نعغف بصنضو  الظمان والكفالة 

ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة ته ئة طمان ام كػاع الب       التصام   ؾوام بتان ة  اض الب       التصام   دو 

ايتظمن كخضا  صنضو  الظمان والكفالة  416-97بموج  ايغؾو  التنف ظي عن  وطل   اض خفظ الخق، 

(، كط يعتبر وؾ ؼا طامنا بجن ايغقم 04 ، ا1997 416-97)ايغؾو  التنف ظي عن   ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة

ه ئة ودن يكتت  طمانا لك  العااعي واياتن    تباعي ه ئة طمان يا  كلؼاما     ايغقم العااعي دن ينتم  لهظي ال

 مشغو  يبعع ب  ام كػاع الب       التصام   

كن دؾبام ازت اع هظا ايوطو  نعوص لأهم ة صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة، 

ثاة بين  ؾوام الأهم ة الاجتما  ة بتوفجر الظماناه ال ػمة للماتن ، وبالتالم توفجر الائتمان ايؼلوم وزلق ال

وبجن ايغقم العااعي، دو الأهم ة الانتصاصية بتؼهجر نشاغ الةرن ة العااعلة من الضز م واينتاؼلن، تما دن 

التعضي ه ال   ػغده     الصنضو  تما  ا م  التعضي ه ال   ػغده     نانون الةرن ة العااعلة صفعتنا كل  

 صعاؾة هظا ايوطو  

كل  دي مضإ ؾاهمق التعضي ه الجضيض  ام مها  الصنضو   هي: والإشكاليت التي ًمكً ظزحها

 الوػن  للظمان والكفالة ايتباصلة ام توػ ض الائتمان التعانضي ام كػاع الب       التصام  ؟

اؾتعنق  ومن دج  الإجابة     هظي الإ كال ة ونؿل ؽ الظوم     ك  ما يد ؽ باظا ايوطو 

اؿ   الضعاؾة كل  مدوعلن، الأول زصصناي للؤهضاف ايؿتدضاة وزصائص تباينهج التدل  م الوصفي، وت  

 اض التدمجن لضإ صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة، دما ايدوع الثاني فت  تسص ص  ل لةزاماه النات ة  ن 

 تضز  صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة 
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مين لذى صىذوق الضمان والكفالت المتبادلت في ظل مستجذاث المحور الأول: أهذاف وخصائص علذ التأ

 كاهون التركيت العلاريت.

كن التعضي ه الخاصلة ام نانون الةرن ة العااعلة داغه بشك  مبا غ     دهضاف صنضو  

 الظمان والكفالة ايتباصلة ام نشاغ الةرن ة العااعلة، زاصة تل  ايتعلاة بإلؼام ة تدمجن ايغقم العااعي 

يشاعيع  الةرنولة لضإ الصنضو  م  بعع الجؼاماه ايؿتدضاة ؾوام تعاوباه كصاعلة دو  اوباه جؼائ ة كطا 

 تسلف  ن طل ، جعلق صنضو  الظمان يعضل ام دهضاف  ال   يمكن دن توط دها     الندو التالم 

 ريت.أولا: الأهذاف المستحذثت لصىذوق الضمان والكفالت المتبادلت في التركيت العلا

ياضف صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة كل   416-97من ايغؾو  التنف ظي  0خؿ  نص اياص  

 غلف )  ك  نؿب ق     الؼل  كل  ايتعاملجن ام الةرن ة العااعلة     طمان التؿضيضاه ال   يضفعها ايشةرون

  ايغقم العااعي اينسغغ ام وباظي الصفة يتعجن   ، (،     دؾاؽ  اض الب       التصام  16 ، ا0117

من  0الصنضو  دن يكتت  لضإ هظا الأزجر تدم نا     ايشغو ، غجر دن هظي اياص  ت  نعضيلها بموج  اياص  

 الظي يتظمن كخضا  صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة  181-14ايغؾو  التنف ظي 

و ل   دصبذ صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة  (5 ، ا0114 181-14ايغؾو  التنف ظي )

 ياضف كل :

اؾتدضا  الظماناه،  نض الاتتتام، ال   يلةز  باا ايغنون العااعلون ونؿ جرها، و  ؾ ما مناا تل  ايتعلاة -1

 بما يدني:

ان  اوص الب       * نعولع التؿضيضاه ال   يضفعها اياتنون ام  ك  نؿب ااه     الؼل  بعنو 

 التصام   

 * كتما  الأ اال 

 * التاؼ ة الواؾعة  لةزاماتا  ايهن ة والتان ة 

الخلول مد  اياتنجن ام خالة سخ  الا تماص من ايغقم العااعي واؾتئناف د اال كتما  الإن اػ بإلؼا  مغ  -0

 خضوص الأموال ايضفو ة  ااعي آزغ     خؿام ايغقم ايس  بالةزامات  وبض   ن ، وطل  ام 

 نؿ جر انتؿام ايغنجن العااعلجن ايعتمضين ايسجلجن ام الجضول الوػن  للمغنجن العااعلجن -0

 طمان متابعة ونؿ جر الخؿاباه ال   نسج  التؿب ااه ايضفو ة من دصخام خفظ الخق -4

  الا ا  بك  العمل اه الت اعلة وايال ة والعااعلة طاه الصلة بمشغو  -5

 اؾتدضا  ك  فغ  ودزظ ك  ايؿاهماه طاه الصلة بم ال نشاػ  -6

 كن اػ ك  صعاؾة ونشغ ك  ايعلوماه واينشوعاه ايتسصصة ال   تاضف كل  تؼولغ الةرن ة العااعلة -7
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يمكن دن يكلف صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام نشاغ الةرن ة العااعلة،     دؾاؽ صفةر 

 ، بموج  نغاع مشةري بجن الوػلغ ايكلف بالؿكن والوػلغ ايكلف بايال ة بدنشؼة الشغوغ ايصاص   ل 

 الظي يدضص الاوا ض ال   تنظ  نشاغ الةرن ة العااعلة  14-11من الاانون  56كطاف ة، ػباا لأخكا  اياص  

 لة للصنضو  وػلاص      التعولظاه ايال ة ال   تمندها الضولة بعنوان تبعاه اللضمة العموم ة ايوك

(، وتظا النشاػاه والواجباه الإطاف ة ال   مندها ل  ايشغ ، يدضص صفةر الشغوغ هظا، 117 ، ا0110نن  )

ت ف اه متابعة الخؿاباه ال   نسج  نؿب ااه دصخام خفظ الخق الظين ونعوا      اض خفظ الخق وفاا 

 ام الناؼة الغابعة ؾاباا ، نصض تدا ق الهضف ايظكوع 14-11من الاانون  07لأخكا  اياص  

توك  لصنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة  14-11من الاانون  55وخؿ  نص اياص  

)ماضوص  العااعلة مهمة الؿهغ     وط  الظماناه والتدم ناه ال   يلةز  باا ايغنجن العااعلجن  نض الاتتتام

 (  147 ، ا0115

 ى صىذوق الضمان والكفالت.ثاهيا: خاصيت إلزاميت التأمين لذ

كن التدمجن لضإ صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة يتمجز بنفـ زصائص  اض 

التدمجن ام الاوا ض العامة با تباع دن  صوع  من صوعي، وتتمث  هظي اللصائص ام الغطائ ة، الاختمال ة، 

، الاؾتمغاعلة، الإط ان، كطافة يا ؾبق طتغي يتمجز التدمجن ، ايعاوطة(048، ا 0115ػلتوني ) الإلؼا  للجانبجن

( ولع  ؾب  ؾعم ايشغ  كل  كلؼا  ايغقم العااعي  تتتام هظا 118 نن ، ا) لضإ الصنضو  بساص ة الإلؼا 

التدمجن عاج  كل  ؾع   وعام تدا ق مصالح اجتما  ة بالضعجة الأول ، وطل  بتمكجن الأفغاص من الخصول    

زاصة با  ؾوام دت  ايغقم العااعي صاخ  ايشغو  الإن اػ دو يمنذ ايشغو  يغقم آزغ لإتما  الإن اػ  ؾكناه

بؼل  من صنضو  الظمان ام خالة خضو  معو  من معوناه اتما  ايشغو  بالنؿبة للمغقم الأول، ومصالح 

وج  التدضيض ص اة الب        دزغإ انتصاصية تتمث  ام تنش ؽ م ال ايعام ه ام الةرن ة العااعلة و   

التصام   ال   نؿا ض ايغقم العااعي     الخصول     تمول  مشةري يشغو  ، وما يوفغي هظا التدمجن من 

 اػمئنان لضإ ايشةري وايغقم     خض ؾوام 

وت ضع الإ اع  كل  دن ايشغ  نض تضاعي التعاعض الظي كان خاص  بجن النصوا ايتعلاة باتتتام 

، 14-11دمجن لضإ صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام م ال الةرن ة العااعلة وطل  من ز ل الاانون الت

من هظا الاانون ايغقم العااعي الظي يباصع بايشغو  العااعي من دج  ب ع   54خ ع دلؼ  ايشغ  بموج  اياص  

ام ة الانتؿام كل  صنضو  الظمان نب  كناائ  باتتتام تدمجن لضإ الصنضو ، تما نص نب  طل      كلؼ 

والكفالة ايتباصلة ام نشاغ الةرن ة العااعلة لك  ايغنجن العااعلجن ايعتمضين وايسجلجن ام الجضول الوػن  

ايتظمن لضفةر الشغوغ النموطجم  85-10من ايغؾو  التنف ظي  01للمغنجن العااعلجن، وهظا ما دتضت  اياص  

( 11 ، ا0110 85-10ايغؾو  التنف ظي عن  ) يؿؤول اه ايهن ة للمغقم العااعي الظي يدضص الالةزاماه وا

، خ ع دلؼ  هظا ايغؾو  ايغقم العااعي     اتتتام 14-11من الاانون  47والظي جام تؼب اا لنص اياص  

ي من جهة اان ة ، تما دلؼ  ايغقم العااع (194، ا 0111 )بوؾتة جم   التدم ناه والظماناه الاانون ة ايؼلوبة

بتؿضيض الا ةراكاه والضفعاه الإجباعلة بصفت  مشةركا ام صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة للةرن ة العااعلة 

  85-10من ايغؾو   81وفاا لنص اياص  
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 ثالثا: جزاء الإخلال باكتتاب التأمين لذى صىذوق الضمان والكفالت المتبادلت. 

ضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة هو الةزا  كجباعي بما دن اتتتام التدمجن لضإ صن

فإن كز ل ايغقم العااعي بدخكا  هظا التدمجن يغت   ل   جؼاماه نض تلخق ب  مبا غ  با تباعي ػغف ام  اض 

 الب       التصام   دو  نض تؤاغ     العاض 

لضإ صنضو  الظمان من الشغوغ اللاصة ال   ي   دن  يعتبر التدمجن باليسبت لعلذ البيع على التصاميم:-1

ايغقم العااعي ملؼ  بتاضي   هاص   14-11من الاانون  55و 54يسظ  لها هظا العاض، فدؿ  نص ايواص 

الظمان لضإ الصنضو  وال   نعض من الواائق الظغوعلة لإبغا   اض الب       التصام  ، كط ي       ايواق 

عاض دن يؼل   لهاا ولضون ايعلوماه اللاصة باا ام بنض من بنوص العاض وفاا يا جام ام الظي يتول  تدغلغ ال

( 11 ، ا0110 401-10ايتعلق نموطج  اض الب       التصام   )ايغؾو  التنف ظي عن   401-10ايغؾو  

لخق نسلة من الظي نص     دن الواائق ايغجع ة تغن   هاص  الظمان وتاعلش ؾغلاناا تضون ام العاض وت

و ل   فإن  ض  اتتتام الظمان ؾ ؤصي بالظغوع  كل   ض  كبغا   اض ، الشهاص  بعاض الب       التصام  

 الب       التصام   

 ضص ايشغ  الجؼائغي تثجرا     طغوع  اتتتام التدمجن لضإ صنضو  الظمان، و ضص دتتر هظا 

تصام   ياضف كل  كنصام دو خصغ ايؿؤول ة دو الظماناه الالةزا   بمن  كصعاج دي بنض ام  اض الب       ال

دي دن البؼ ن يلخق بالبنض  ،45وك  فهظا البنض يعض باػ  وفاا لنص اياص   14-11اينصوا  لهاا ام الاانون 

 صون العاض الظي يباى صخ دا  

ضو  يعغط  كل   اوباه كما كن  ض  كبغا  ايغقم العااعي لعاض الظمان لضإ الصنباليسبت للمزقي العلاري: -2

 كصاعلة دو جؼائ ة خؿ  الخالة:

يعض الإز ل بالتدمجن لضإ الصنضو  من ػغف ايغقم العااعي كز   با لةزا  ايفغوض  العلوباث الإداريت:-2-1

ام دما  د هغ، 6 ل  ، ويعض تاصجرا من ػغف  يعغط  للعاوبة الإصاعلة ايتمثلة ام السخ  ايؤنق ل  تماص مض  

 خال   ت اه  ايغقم  ن نصض وبصفة متكغع  ل لةزاماه ايلاا       اتا ، ف عغط  للسخ  الناائي ل  تماص

  14-11من الاانون  64( وفاا لنص اياص  55 ، ا0117)فكجري 

اعي و م الوؾ لة ال   يؿتعملها ايشغ  لخماية ايشةري من كمكان ة نعؿف ايغقم العا العلوباث الجزائيت:-2-2

من الاانون  74(، خ ع جام ام اياص  160 ا ،0110ػعاع  ) با تباعي يدت  ايغتؼ الاوي ام الع نة التعانضية

دن ك  مغقم  ااعي غجر مكتت  ام التدم ناه والظماناه اينصوا  لهاا ام الاانون يتعغض كل  الخبـ  11-14

 دلف صيناع جؼائغي كل  مل وني صيناع جؼائغي  من  هغلن كل  ؾنتجن وغغامة مال ة تةراوح ن متاا من مائ  

 صىذوق الضمان والكفالت المتبادلت. جذخلالمحور الثاوي: الالتزاماث الىاججت عً 

تنصغف آااع  اض التدمجن كل  ػغف  ، وهما ايؤمن وهو صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة 

ايشةري با تباعي مؿتف ضا  تنصغف ديظا كل  الاجر الظي ياصض ب العااعلة، وايؤمن ل  وهو ايغقم العااعي، تما 

من التدمجن عغ  دن  زاعج الع نة التعانضية، وام بعع الأخ ان ايؤؾؿاه البنك ة وطل   نضما يلجد ايشةري 

 ام كػاع الب       التصام     كل  الاغوض العااعلة لتؿضيض امن الشغام
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 ججاه صىذوق الضمان والكفالت المتبادلت.أولا: التزاماث المزقي العلاري 

ام  اض التدمجن لضإ صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة  اايغقم العااعي ػغفيعتبر 

العااعلة، لظل  هناي آااع تنصغف كل   مبا غ ، وال   تتمث  دؾاؾا ام الالةزاماه ايلاا       اتا ، ؾوام 

ة التدمجن وهو ما ؾنتعغض ل  ام الناؼة الأول ، دو الةزام  بضف  مااب  الظمان الةزام  بالتصغلذ بالبناية واجب

 والظي ؾنفصل  ام الناؼة الثان ة 

بما دن  اض التدمجن ام الةرن ة العااعلة يؿمذ  التزام المزقي العلاري بالتصزيح بالبىاًت واجبت التأمين:-1

ايتعلاة بالأزؼاع ايتونعة، تما دن  اض التدمجن هظا للمؤمن وهو الصنضو  بوط  الب اناه ال ػمة والشغوغ 

يعتبر من فئة  اوص خؿن الن ة بما دن ايؤمن يعتمض ا تماصا تبجرا     خؿن ن ة ايؤمن ل  وهو ايغقم العااعي 

الظي يصغح بايعلوماه اللاصة بمشغو  ، فإطا دز  هظا بواج  خؿن الن ة فل  يضل ب م   الب اناه ال ػمة 

الؿناوعي ) غ ام اتساط الإجغاماه لضعم اللؼغ فإن هظا الإز ل نض يكون جؼامي ؾاوغ خق ايؤمن ل دو نص

(  وهظي التصغلداه من ايؤمن ل  تكون وفق اؾتماع  زاصة نؿمذ للمؤمن من تاضيغ اللؼغ 1140 ، ا0115

(، ومن هنا 0 ، ا1995 17-95الأمغ عن  ) ايتعلق بالتدم ناه 17-95من الأمغ  15مثلما نصق  ل   اياص  

يتوج      ايغقم العااعي دن يؼوص صنضو  الظمان بك  ايعلوماه والب اناه ايتعلاة بالبناية دو البناياه ال   

 تمكن  من تاضيغ اللؼغ الظي نض يصي  ايشغو  وكافة الظغوف ال   نض تؤصي كل  ناجر ام هظي العناصغ 

اللؼغ الظي   يمكن تونع  وتاضيغ حجم  ون مت  ك  من وبما دن  اض التدمجن مدل  الغئيس   هو 

  ( 1140 الؿناوعي، ا) ز ل الب اناه ال   يضلم باا ايؤمن ل  فإن لهظا الالةزا  دهم ة زاصة ام  اض التدمجن

و ل   فايغقم العااعي الظي يس  باظا الالةزا  يتعغض كل  فاضان خاون  من الصنضو  م  كمكان ة 

 اظام ومواجهت  بتامة التصغلذ الكاطم، م  كباام خق الظمان فاؽ للمشةري كون  خؿن الن ةاللجوم كل  ال

 ( 110ا  ،0117)عامول 

من بجن ايعلوماه ال   يدتاجها ايؤمن وهو صنضو  الظمان تل  ايعلوماه ال   يؿتسلصها من 

  الظمان، ومن بجن هظي ايعلوماه من  هاص 10الواائق ايكونة يلف الظمان وال   دوعصها ايشغ  ام اياص  

 ت ف ة صف  ايشةري للؤنؿاغ خؿ  تاض  الأ اال، م  تدضيض مض  الظمان وفق  اض الب       التصام   

تما ي       ايغقم العااعي دن يكون صائ  الاتصال بصنضو  الظمان وطل  نصض ك  م  بك  

بواؾؼة نموطج مدغع ام نسلتجن مونعتجن ك  ا    ايؿت ضاه ايتعلاة بمض  التؿل   تاض  الأ اال   كلخ

 د هغ يدضص فهاما مغاخ  تؼوع الان اػ 

يؿمذ للمغقم ػل  ملخق يعضل  اض التدمجن الأول ولكون ام نموطج يعضي الصنضو  مؿباا يضع  

 بؼل  ملخق الظمان كطا تؼل  الأمغ طل  

زلؽ بجن مااب  الظمان كالةزا  يضفع  ايغقم  نض يكون هناي التزام المزقي العلاري بذفع ملابل الضمان:-2

مااب  تدمجن مشغو   وخاو  الا ةراي ال   فغطها ايشغ      ايغقم العااعي  نضما دجبري     الانتمام 

 للجمع ة العامة لصنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة 
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 ن ل  ام  اوص التدمجن بضف  مااب  التدمجن للمؤمن يلؼ  ايؤمالتعزيف بالتزام دفع ملابل الضمان: -2-1

(، ام هظي الخالة ايغقم العااعي ملؼ  بضف  خاو  التدمجن لصنضو  الظمان، وبالغجو  1089 الؿناوعي، ا)

من   11ن خظ دن ايشغ  ل  يتؼغ  لهظا الالةزا  ب  اتتفى ام اياص   10-90كل  دخكا  ايغؾو  التشغيعم 

باعلة ن ا  ايغقم بالتدمجن لضإ الصنضو  م  طغوع  كعفا   هاص  الظمان اياضمة من نبل  بعاض بالتؼغ  كل  كج

 416-97الب   بنام     التصام  ، تاعكا بظل  الأمغ للنصوا التنظ م ة، وناصض بظل  ايغؾو  التنف ظي 

  تا       اتق ايغقم نصق     دن الالةزاماه ايال ة ال  14اينش ئ لصنضو  الظمان، خ ع ن ض اياص  

العااعي ات اي الصنضو  تتمث  ام خاو  الانظما ، والا ةراكاه، ولاض نعغطق هظي اياص  كل  التعضي  بموج  

"    ولؤصي وال   جام فهاا  416-97ايعضل وايتم  للمغؾو  التنف ظي  181-14من ايغؾو  التنف ظي  0اياص  

باعلة الأزغإ ايؿتداة كل  ونف انتؿام ايغقم العااعي وػغصي من  ض  صف  الا ةراكاه والتؿضيضاه الإج

، خ ع خافظ ايشغ      مصؼلح الا ةراكاه واؾتبضل خاو  الانظما  الجمع ة العامة للصنضو     "

ال   تؼغنق كل  مااب   14-11من الاانون  59بالتؿضيضاه الإجباعلة ايؿتداة وهظا تما  ا م  نص اياص  

 زا  مالم وان       اتق ايغقم العااعي ت اي الصنضو  الظمان كالة

من  هاص  الظمان، فإن مااب  الظمان هو ايااب  ايالم الظي يضفع  ايغقم  11وخؿ  اياص  

، لا ا  هظا الأزجر بتاؼ ة (040ا  ػلتوني،) العااعي صفعة واخض  للصنضو   نض تون ع       اض التدمجن

ايؤمن وت عل  غجر ناصع دما     كتما  ان اػ ايشغو  ايتفق  ل   ام  اض الب    خا ه مع نة نض يتعغض لها

من  9    التصام   دو نعولع التؿب ااه ال   صفعها ل  اياتنون، ولتعجن     ايغقم العااعي خؿ  اياص  

، 0114 180-14)ايغؾو  التنف ظي عن   الظي يد   غوغ وت فباه نؿضيض الا ةراكاه 14/180ايغؾو  

( نؿضيض الضفعاه الإجباعلة الأزغإ بعنوان اتتتام طمان الةرن ة العااعلة نصض طمان التؿضيضاه 11 ا

 ال   نا  باا اياتنون ام  ك  نؿب ااه، دو كتما  كن اػ الأ اال 

اما ك  من مااب  الظمان والا ةراكاه يمث  الةز  جمييز ملابل الضمان عً الاشتراكاث وحلوق الاهخزاط: -2-2

مال ا يا       اتق ايؤمن ل  وهو ايغقم العااعي ات اي ايؤمن وهو صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام 

الةرن ة العااعلة، لكن مااب  الظمان هو ما يضفع  ايغقم العااعي مااب  الخصول     الظمان الظي يمند  

التصام   دو نؿضيض الضفعاه دو الأنؿاغ ال    الصنضو  وايتمث  ام طمان ان اػ العااع مد   اض الب      

من  10يضفعها ايشةرون ام كػاع هظا الب       التصام   تتؿب ااه، دما الا ةراكاه فبالغجو  كل  نص اياص  

ايتظمن كخضا  صنضو   416-97من ايغؾو  التنف ظي  14ال    ضلق نص اياص   181-14ايغؾو  التنف ظي 

تباصلة، فإناا نصق     دن  ض  صف  الا ةراكاه والتؿضيضاه الإجباعلة ايؿتداة يؤصي كل  الظمان والكفالة اي

 ونف انتؿام ايغقم العااعي وػغصي من الجمع ة العامة للصنضو  

و ل   فإن الا ةراكاه ال   يضفعها ايتعام  ام الةرن ة العااعلة للصنضو  تكون مااب  ا تباعي  ظوا 

ام الجمع ة العامة اللاصة ب ،      كـ الضفعاه الإجباعلة دي مااب  الظمان الظي يكون مااب  طمان 

 الصنضو  للؤنؿاغ ال   صفعها ايشةري للمغقم      ك  نؿب ااه 

ااعي يضف  الا ةراكاه ؾنولا، دما مااب  الظمان يضفع   نضما ياض      بعع مشغو  ام فايغقم الع

كػاع الب       التصام  ، خ ع يؿضصي مغ  واخض   نض تاعلش كمظام وا اة الظمان خؿ  ما جام ام البنض 

 الثالع من  هاص  الظمان 
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بلغ ايالم الظي يضفع  ايغقم دما خاو  الانسغاغ دو ما يعغف تظل  بداو  الانظما   م طل  اي

 ( 474 ، ا0111ػ   ) العااعي مااب  انسغاػ  ام صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة دول مغ 

توجض العضيض من ايعايجر ال   تتوافق م  الاوا ض العامة ودزغإ تتوافق م  الاوا ض اللاصة ال   

م الظي يتوج      ايغقم العااعي صفع  مااب  يؿتسضمها صنضو  الظمان من دج  تدضيض ن مة ايااب  ايال

الظمان، فمد  الظمان ام هظي الخالة هو اللؼغ ايدتم  الونو  ام ايؿتاب  بؿب  خاص  ما، لأن  اض 

التدمجن   ينص  ك      زؼغ مؿتاب م بد ع   يكون ونق تداق اللؼغ معغوفا، و  يكون نض ون  ونق كبغا  

ن شلص ما     زؼغ نض تداق نب  كبغا  العاض، ففي هظي الخالة يكون العاض باػ  العاض كط   ي وػ دن يؤم

بؼ نا مؼلاا لعض  وجوص ايد  وهو اللؼغ، تما ينبغم دن يكون اللؼغ ايؤمن مدتم  الونو  دي غجر مداق 

اؽ صعجة (، و ل   يت  تاضيغ ن مة مااب  الظمان     دؾ44، ا0110معغاج، ) ودن   يكون مؿتد   الونو 

 ( 47 معغاج، ا) اختمال ونو  اللؼغ من جهة وصعجة جؿامت  من جهة دزغإ 

 وبصفة  امة تتمث  معايجر تدضيض ن مة مااب  الظمان و م :

ضلامة ايشغو ، خ ع كلما كان ايشغو  مد   اض الب       التصام   تبجر كلما دصإ طل  كل  ػلاص   -

   الظمان اللؼغ وبالتالم الاعتفا  ام ن مة مااب

ن مة التؿب ااه ايضفو ة من نب  ايشةرين للمغقم العااعي كط كلما اعتفعق ن متاا، اعتفعق معها ن مة  -

 مااب  الظمان 

مض  الان اػ، خ ع كلما كانق مض  الان اػ ػوللة كلما ػاصه كمكان ة تداق اللؼغ ز ل فةر  الان اػ  -

 وبالتالم الؼلاص  ام مااب  الظمان 

م العااعي ام خض طات  يعتبر مع اعا، وطل  من ناخ ة كون  شلص ػب عم دو معنوي فظمان ايغق -

 الصلص الؼب عم ينؼوي     زؼغ دتبر من طمان الصلص ايعنوي 

الخالة ايال ة للمغقم العااعي، فكلما كانق طمت  ايال ة معتبر  كلما نلق كمكان ة تداق اللؼغ وبالتالم  -

 ن نلق ن مة مااب  الظما

دنضم ة ايغقم العااعي ام هظا اي ال، فكلما كانق ل  دنضم ة دتبر نلق نؿبة ونو  اللؼغ وطل  بؿب   -

 تمتع  باللبر  

صو  ) دنضم ة ايغقم من خ ع انظمام  للصنضو ، فهظي الأنضم ة ت عل  يتمت  ببعع الامت اػاه -

 ( 010ا  ،0110

 بادلت في وشاط التركيت العلاريت.ثاهيا: التزاماث صىذوق الضمان والكفالت المت

هناي آااع مةرتبة  ن هظا التدمجن تنصغف كل  الصنضو  مبا غ  با تباعي ايؤمن، وتولض هظي إااع 

 خاونا والةزاماه 

منذ ايشغ  الجؼائغي الخق لصنضو   الحم في مزاكبت أشغال المشاريع المؤمىت مً ظزف المزقي العلاري:-1

اصلة با تباعي ايؤمن ام مغانبة مضإ مؼاباة د اال ايشاعي  م ضان ا م  جضول الظمان والكفالة ايتب
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التصغلداه الظي ياضم  ايغقم العااعي م  ملف التدمجن، ولاو  الصنضو  بايغانبة ام دي ونق وصون ك    

ن  هاص  م 14ايغقم العااعي مؿباا، و  يدق للمغقم العااعي دن يبضي دي ا ةراض دو عفع، وخؿ  البنض 

ؼ  بضف  طمان كطاام دي الؼلاص  ام 
ْ
الظمان فإن  ام خالة  ض  تؼابق الأ اال م  التصغلذ فإن ايغقم ؾُ ل

 نؿؽ التدمجن 

ياو  ايغقم العااعي وجوبا بتاضي  تاغلغ مفص   ن ايشغو  ايؤمن صوعلا للصنضو ، يظتغ ف   

اغ من نب  ايشةرين، وام خالة وجوص تباين بجن ايبالغ نؿبة تاض  الأ اال وتظا ايبالغ ايضفو ة      ك  دنؿ

ايضفو ة ونؿبة تاض  الأ اال ياو  الصنضو  باؾتض ام ايشةري وك  م  بدا اة تؼوع الأ اال وهظا خ ى 

يمتن   ن صف  الأنؿاغ ايتبا ة وايدضص  ام  اض الب       التصام  ، وام هظي الخالة يدق للمشةري ػل  

فعاه ال   نضمها للمغقم العااعي وهظا ػباا لأخكا  التدمجن لضإ الصنضو  كطا تداق ؾب  من نعولع  ن الض

)عامول،  الأؾبام ايوجبة للظمان وناصض هنا الخا ه ايدضص  ام وا اة الظمان، م  كاباه الأنؿاغ ايضفو ة

 ( 014ا

صنضو  الظمان نض دز    دما كطا واص  ايشةري صف  التؿب ااه بعض ك ظاعي ففي هظي الخالة يكون 

 مؿؤول ت  من الظمان، فهو باظا   يظمن الأنؿاغ ايضفو ة ام خالة تداق موج  من موجباه الظمان

 ( 114 )عامول، ا

يلةز  صنضو  الظمان والكفالة  الالتزام بتىفيذ الضمان وحم الحلول محل الملتىين عىذ جحلم الخعز:-2

نن ، ) بنوص  اض التدمجن ام خالة تداق اللؼغ وبظل  فهو ملؼ  بالخلول  ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة بتنف ظ

 ( مد  ايشةرين وفاا للآل ة ال   يمكن تب اناا     الندو التالم 119 ا

ايتعلق بالاوا ض اينظمة لنشاغ  14-11بموج  الاانون  الالتزام بتىفيذ الضمان عىذ جحلم الخعز:-2-1

الصنضو    يندصغ فاؽ ام نؿل   ايشةري مبلغ الظمان دي الا ا  بتؿضيض  الةرن ة العااعلة دصبذ الةزا 

 ( 17  غلف، ا) التؿب ااه، ب  وؾ  ايشغ  م ال التعولع ليشم  كتما  ان اػ ايشغو 

 ونعتبر  ػمة لتنف ظ  اض التدمجن  نض تداق اللؼغ: زوط جىفيذ الضمان:ش -أ

 نا لضإ الصنضو ،  هاص  التدمجن تكون مغفاة بعاض الب   ي   دن يكون ايغقم العااعي نض اتتت  تدم-

 ( 015 و ، ا)ص     التصام  

من وا اة الظمان ومناا وفا  ايغقم العااعي صون  16تداق واخض من الأزؼاع ايدضص  بموج  اياص  - 

ال من ػغف وجوص وعلع يمكن  اؾتكمال ايشغو ، ازتفام ايغقم العااعي ولثبق طل  بدك  نظائي، الاخت 

(، وتظا اللؼغ الظي كطافت  55 )فكجري، ا ايغقم العااعي ايثبق بدك  نظائي، كف ؽ ايغقم العااعي 

 وايتمث  ام خالة سخ  الا تماص  14- 11من الاانون  57اياص  

، من  هاص  الظمان 8دن يكون ايشةري نض صف  فع  التؿب ااه  نض تداق اللؼغ وفاا يا جام ام البنض - 

من  هاص   17كط ي   تاضي  كاباه يضل     صفعه  لهظي التؿب ااه تؼب اا يا جام ام نص اياص  

 الظمان  
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-75)الأمغ عن   جام ام الأخكا  ايتعلاة بالتدمجن ام الاانون ايضني الجؼائغي  دفع مبلغ الضمان )التعويض(: -ب

ر  اضا يلةز  بماتظاي ايؤمن دصام مبلغ من ايال دو من  دن التدمجن يعتب 619( وبساصة اياص  991 ، ا1975 58

 كيغاصا دو دي  وض مالم كل  ايؤمن ل  دو ايؿتف ض ام خالة ونو  الخاص  

و ل   يتوج      صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة با تباعي ايؤمن تاضي  

لة تداق خالة من الخا ه ايظكوع  ؾاباا وايدضص  ام وا اة مبلغ مالم للمؿتف ض من التدمجن وهو ايشةري ام خا

من  هاص  الظمان، وهظا ايبلغ من ايال يؿتف ض من  ايشةري تتعولع      6الظمان تؼب اا للبنض 

من  54التؿب ااه ال   نضمها للمغقم ام كػاع  اض الب       التصام  ، وهو ما طه  كل   ايشغ  ام نص اياص  

من  هاص  الظمان، وام هظي الخالة ي       ايشةري تاضي  الضل       الضفعاه  17والبنض  14-11 الاانون 

لظي يدضص  غوغ خلول صنضو   181-14من ايغؾو  التنف ظي  6اياضمة من نبل  للمغقم، وجام ام نص اياص  

نضو  الظمان يكون ملؼما ( دن ص8 ، ا0114 181-14ايغؾو  التنف ظي عن  ) الظمان والكفالة ايتباصلة

ت اي اياتنجن بظمان التعولع   الإن اػ ام خالة ما كطا كانق البناياه ل  يتعضإ كن اػها الأؾاؾاه، وخؿ  

من نفـ ايغؾو  يةرت      نعولع الصنضو  للتؿضيضاه ال   صفعها اياتن  تس م هظا الأزجر لفائض   8اياص  

 العااعي موطو   اض الب       التصام   الصنضو   ن خاون  ايتعلاة بايل  

بما دن الااية من التؿب ااه ال   يضفعها ايشةري للمغقم العااعي  م الاؾتفاص  من ؾكن ام  إجمام الأشغال: -ج

كػاع مشاعي  الةرن ة العااعلة  ن ػغلق الب       التصام  ، وبمناؾبة نعضي  نانون الةرن ة العااعلة ؾنة 

عت  ايشغ       اتق صنضو  الظمان والكفالة  57و 54ووفاا لنص ايواص  14-11ون بموج  الاان 0111

 ايتباصلة بموج   اتتتام التدمجن من ػغف ايغقم العااعي الةزاما جضيضا بإتما  ايشغو  بض  من صف  التعولع 

ا  هظا كلؼ  181-14من ايغؾو   6و ل   يةرت      خلول الصنضو  مد  اياتنجن وفاا للماص  

الصنضو  بإتما  كن اػ البناية دو جؼم من البناية ال   تمق ناؼ تاا بظمان كتما  الإن اػ وال   ت  كن اػ 

دؾاؾاتاا     الأن  نب  ونو  اللؼغ، وال   كانق موطو   اوص ب       التصام   وال   ت  تون عها من ػغف 

 اياتن  وايغقم العااعي ايس  بالةزامات  

يمكن لصنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة  181-14من ايغؾو   11 خؿ  اياص 

 نصض كتما  الإن اػ دن يبا غ باؾ  اياتنجن و    خؿابا  ك  الأ مال الإصاعلة والتان ة وايال ة والاظائ ة

 ( ودن يسلغ ك  الوؾائ  الظغوعلة من دج :58 )فكجري، ا

 اال اين ؼ  والب اناه الخؿاب ة العامة وخصائ  التؿضيضاه ال   صفعها اياتنون  ضاص التا    التان  للؤ ك-

الظين   يؼالون ملةزمجن ت اي الصنضو  دو ت اي ايغقم العااعي ايؿتدنف للؤ اال نصض صف  التؿضيضاه 

 ايتبا ة 

 تكل ف مغقم  ااعي آزغ بمواصلة الأ اال -

صام   اللاصة باياتنجن، باؾتبضال ايغقم العااعي غجر ايلةز  بايغقم العم      نعضي   اوص الب       الت-

 العااعي الظي دوكلق ل  مهمة كتما  الأ اال 

ايباصع  بك   م  نصض اؾةرجا  ايبلغ الؼائض الظي نؿب  ف   ايغقم العااعي ايس  بالةزامات ،  نض الانتظام، -

 ااعي والتكال ف الؼائض  الناجمة  ن اؾتئناف ايشغو  وتظا  اوباه التدزجر ال   خصلها ايغقم الع
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خلول صنضو  الظمان والكفالة  حم الصىذوق بالحلول محل الملتىين والزجوع على المزقي العلاري:-2-2

ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة مد  اياتنجن هو خق مند  ايشغ  للصنضو ، ولةرت   ن  ديظا خق عجو       

 بما صفع  للماتنجن وهو ما ؾنوضخ  ام النااغ التال ة:ايغقم العااعي 

يؿدلة  14-11من الاانون  58و 57تؼغ  ايشغ  من ز ل اياصتجن  حم الصىذوق في الحلول محل الملتىين:-أ

منذ ايشغ  لصنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة خق الخلول مد  اياتن جن وطل  من  57الخلول، ففي اياص  

فاض جعل   58 مل ة ان اػ البناياه ام خالة سخ  الا تماص من ايغقم العااعي، دما ام اياص  دج  مواصلة 

يؿتف ض  ن ػغلق الخلول بامت اػ الصف الأول ام خضوص صين اياتنجن ام خالة كف ؽ ايغقم العااعي والتصف ة 

 الاظائ ة 

الظي يدضص  غوغ خلول  181-14ظي وتؼب اا لهاتجن اياصتجن دصضع ايشغ  الجؼائغي ايغؾو  التنف 

صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة مد  ماتن  الأم ي العااعلة اياؼا  بظمان الةرن ة 

من هظا ايغؾو   غف لنا ايشغ  الخلول بدن  ياصض ب  ن ابة ايغقم  0العااعلة وت ف اه طل ، ففي نص اياص  

مد  ايغقم العااعي ايس  بالةزامات  نصض متابعة كن اػ البناياه وفاا للشغوغ  العااعي نانونا دي الخلول 

ايدضص ، وديظا ن ابة  ن اياتنجن دي الخلول مد  اياتنجن ولكون با ؾتفاص  من امت اػ الصف الأول ام خضوص 

يتبجن لنا دن خلول صيونا ، وطل  ام خالة كف ؽ ايغقم العااعي دو ام خالة التصف ة الاظائ ة، ومن هنا 

من نفـ ايغؾو  ام خالة كف ؽ ايغقم  0الصنضو  يت  بالةزامن م  تنف ظ طمان الةرن ة العااعلة خؿ  اياص  

العااعي دو التصف ة الاظائ ة وخ ى ام خالة سخ  الا تماص من ايغقم العااعي، لكن الإ كال ايؼغوح هنا ه  

من نفـ  4فاؽ ام خالة السخ  الناائي؟ زاصة دن نص اياص   يت  الخلول بم غص السخ  ايؤنق د  يكون 

ايغؾو  تنص     دن ايغقم العااعي يعتبر مس  بالةزامات  ام خالة سخ  الا تماص من  وبعض نفاط ك  ػغ  

 الؼعن ايدضص  ام التشغي  والتنظ   ايعمول ب ، ولفه  من هظي اياص  الاانون ة دن السخ  ناائي  

من وا اة الظمان     دن خلول صنضو   19تنص اياص   :وق في الزجوع على المزقي العلاري حم الصىذ-ب

الظمان  يماعؽ ػباا  يبضد دن الكف   كطا وا  الضين كان ل  دن يد  مد  الضائن ام جم   مال  من خاو  

هو صنضو  الظمان وايضين وما يلهاا من الاانون ايضني، والكف   ام هظي الخالة  671ت اي ايضين وفاا للماص  

هو ايغقم العااعي والضائن هو ايشةري، كطن خؿ  هظا النص فإن صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة بعض 

ن ام  بتنف ظ الظمان ل  الخق ام الغجو      ايغقم العااعي بما صفع  ل  ايشةري دي ام خضوص مصاعلف  

بتمكجن الصنضو  من دن يد  مد   0ام نص اياص   181-14غؾو  الخا ا ة، وهو نفؿ  ما تبناي ايشغ  ام اي

اياتنجن ف ما يسص الاؾتفاص  من امت اػ الصف الأول ام خالة كف ؽ دو سخ  ا تماص ايغقم العااعي ولد  

ديظا مد  اياتنجن ف ما يتعلق بداونه  ومتابعتا  للمغقم العااعي ايس  بالةزامات  نظائ ا، بدؿ  ايبالغ 

 ضفو ة اي

 :خاجمت

وتولض  ن طل  ظهوع دصخام مهن جضيض  وه  ايغنون  الةرن ة العااعلةايشغ  الجؼائغي  نثن

العااعلون الظين دوك  له  ايشغ  وبصفة خصغلة مهمة الب       التصام   يشاعيعه  نصض الاؾتفاص  من 

خ ى الضولة ام خالة ايشاعي  الؿكن ة ص اة جضيض  للتمول  التشاعكي بجن ايغقم العااعي واياتن  والبن  و 

 ايض مة 
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هظي الص اة ال   ؾمدق للمغقم العااعي دن يب   ما هو غجر موجوص ونق التعانض بشغغ دن يكون 

غجر دن هظي التان ة معغطة للكثجر من ايساػغ، مما جع  ايشغ  يلؼ  ايغقم ، لوجوص ام ايؿتاب ومداق اناب  

ن زاا لضإ صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة الظي دوجضي العااعي باتتتام  اض تدمج

ايشغ  من دج  هظا الاغض، ومنذ ل  العضيض من الص خ اه نصض تدا ق دهضاف  ال    غفق نعضي ه تما  ا 

 ، وهو ما جعلنا نؿتسلص النتائج التالم:م  نعضي  نانون الةرن ة العااعلة

 اوباه كصاعلة ودزغإ جؼائ ة تؼبق ام خال ونو  ت اوػاه  14-11ام ظ  الاانون  ؾن ايشغ  الجؼائغي -

ام خالة التصغلذ الكاطم  دو ام خالة  ض  اتتتام  اض تدمجن يشاعيع ، زاصة من ػغف ايغقم العااعي 

 دانام تاضي  ايعلوماه اللاصة بالأزؼاع ال   نض تصي  ايشغو  

 للجمع ة العامة لصنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة ايغقم العااعي ملؼ  با نتمام -

يكون من ػغف ايغقم العااعي لضإ صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة الظي  ايشغو اتتتام طمان كن -

لكون ديظا من دج  طمان الضفعاه ال   ؾضصها اياتنون ام  ك  نؿب ااه و يكون ام الةرن ة العااعلة 

 تما  الإن اػ لإ اطمانالتعضي  الأزجر خؿ  

يتضز  صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام خالة كف ؽ ايغقم العااعي والتصف ة الاظائ ة  نض ن ام  -

 بالب       التصام  ، وام خالة سخ  الا تماص من ايغقم العااعي 

اطا كانق نؿبة تاض  د اال ون ك    يك 14-11طمان كتما  الإن اػ الظي جام ب  ايشغ  ام الاانون -

ؾاؾاه، وام الخالة العكؿ ة الصنضو  ملؼ  فاؽ بظمان ايشغو  نض وصلق كل  مغخلة اتما  الأ 

 التعولع للماتنجن  ن التؿضيضاه ال   ناموا بضفعها بعنوان  اض الب       التصام   

ك كال ة ايوطو ، دن ايشغ  الجؼائغي  وبالنظغ كل  هظي النتائج ال   توصلنا كلهاا، يتبجن لنا كجابة  ن

تصضإ للعضيض من الناائص ال   كانق نشوم صوع صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة، هظا 

الأزجر الظي دصبذ يغان  نشاغ ايغقم العااعي كون  الؼغف الاوي ام الع نة التعانضية مداو  كخضا  نو  من 

ياتن  الظي كان من نب  ام مون  طعف ام هظي الع نة التعانضية، تما دن ايشغ  وؾ  من التواػن بين  وبجن ا

ص خ اه ومها  صنضو  الظمان الظي ل  يعض طامنا للتعولع فاؽ ب  دصبذ كطافة كل  طل  يظمن كتما  

 الإن اػ الظي يعض ده  نعضي  ام الاانون الجضيض 

 :جوثيم المزاجع

 الكتب:

 الجؼائغ: صاع الهضإ  جن مل لة   النظا  الاانوني للةرن ة العااعلة  (0111)  بوؾتة كيمان-

لبنان:   الجؼم الؿاب   اي لض الثاني   اوص الاغع   الوؾ ؽ ام  غح الاانون ايضني  (0115)  الؿناوعي  بض الغػا  دخمض-

 منشوعاه الخلب  الخاون ة 

 .الجؼائغ: صيوان ايؼبو اه الجامع ة  للتدمجن الجؼائغي مضز  لضعاؾة نانون ايال ة   (0110)  معغاج جضيضي-

 :أظزوحاث ومذكزاث التخزج

مظتغ  ماجؿتجر كل ة الخاو    صعاؾة تدل ل ة -ب   العااع بنام     التصام   ام الةرن ة العااعلة  (0117)  ؾها   مؿكغ-

 البل ض    جامعة ؾعض صخل   نؿ  الاانون اللاا

  1جامعة الجؼائغ   مظتغ  ماجؿتجر كل ة الخاو    ماية ايكتت  ام الب و  العااعلة     التصام  خ  (0115)  فاػمة ماضوص-
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 الذورياث والملتلياث:

كل ة   وان  وآفا -ايلتاى الوػن  خول الةرن ة العااعلة ام الجؼائغ   تتام ايؤتمغ   اض خفظ الخق  (0110)  صو  آؾ ا-

-011الصفداه   08/10/0110و 07يومي   جامعة ناصضي مغباح وعنلة  و  نؿ  الخا  الخاو  والعلو  الؿ اؾ ة

0114  

  15العضص  م لة ايفكغ  صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام  اض الب   بنام     التصام    (0117)  عامول زالض-

  109-110الصفداه 

-ايلتاى الوػن  خول الةرن ة العااعلة ام الجؼائغ   ؤتمغتتام اي  ايؿؤول ة الجؼائ ة للمغقم العااعي   (0110)  ػعاع  للظغ-

  08/10/0110و 07يومي   جامعة ناصضي مغباح وعنلة  نؿ  الخاو    كل ة الخاو  والعلو  الؿ اؾ ة  -وان  وآفا 

  160-156الصفداه 

م لة البدو    اغ التاغن اة العاااعلاةناوا اض تاضزا  صناضو  الظماان و الكفاالاة ايتبااصلاة ام نشا  (0115)  ػتغلام ػلتوني-

  068-007الصفداه   0  العضص9اي لض   والضعاؾاه العل ا

الازتصاصاه ايؿتدضاة لصنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام نشاغ الةرن ة العااعلة ام ظ    (0117)  هن ة  غلف-

  00-11 الصفداه  16العضص  4اي لض م لة الاانون العااعي   11/14الاانون 

اي لة الجؼائغلة للعلو    صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة تظمان زاا ام الةرن ة العااعلة  (0111)   ائشة ػ  -

  481-460الصفداه   4العضص   48اي لض   الاانون ة والانتصاصية والؿ اؾ ة

  4اي لض  م لة الاانون العااعي   صلةآل ة الخلول والتعولع لصنضو  الظمان والكفالة ايتبا  (0117)  دمال فكجري -

  66-50الصفداه   16العضص

  م لة الخاو  والخغلاه  صوع صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام تمول  نشاغ الةرن ة العااعلة  (0110)  ؾعضية نن -

  100-114الصفداه    ضص ت غلب 

 المصادر:

 الىصوص اللاهوهيت والأوامز: -

ايؤعزة   78الجغلض  الغؾم ة العضص   ايعضل وايتم   ايتظمن الاانون ايضني  06/19/1975يؤعر ام ا  58-75الأمغ عن  -

  01/19/1975ام 

ايؤعزة ام   11الجغلض  الغؾم ة العضص   ايتعلق بالةرن ة العااعلة  14/10/1986ايؤعر ام   17-86عن  الاانون -

   )ايلغ (15/10/1986

  18/10/1995ايؤعزة ام   10الجغلض  الغؾم ة العضص   ايتعلق بالتدم ناه  05/11/1995يؤعر ام ا  17-95الأمغ عن  -

 10/10/0116ايؤعزة ام   15الجغلض  الغؾم ة العضص   01/10/0116ايؤعر ام   14-16ايعضل وايتم  بالاانون 
 

الجغلض  الغؾم ة العضص   ظ  نشاغ الةرن ة العااعلةايدضص للاوا ض ال   تن  17/10/0111ايؤعر ام   14-11الاانون عن  -

  16/10/0111ايؤعزة ام   14

 المزاسيم التشزيعيت والتىفيذًت: -

ايؤعزة ام   14العضص  الغؾم ة  ايتعلق بالنشاغ العااعي   11/10/1990ايؤعر ام   10-90ايغؾو  التشغيعم عن  -

   )ايلغ (10/10/1990

ايتظمن كخضا  صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة   10/11/1997ايؤعر ام   416-97ايغؾو  التنف ظي عن  -

  181-14ايتم  وايعضل بموج  ايغؾو  التنف ظي عن    15/11/1997ايؤعزة ام   70الجغلض  الغؾم ة العضص   العااعلة

طجم  اض خفظ الخق و اض الب       التصام   يدضص نمو   18/10/0110ايؤعر ام   401-10ايغؾو  التنف ظي عن  -

للؤم ي العااعلة وتظا خضوص نؿضيض ؾعغ ايل  موطو   اض الب       التصام   ومبلغ  اوبة التدزجر وآجالها وت ف اه 

  05/10/0110ايؤعزة ام   66الجغلض  الغؾم ة العضص   صفعها
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الظي يتظمن   97/416ايعضل وايتم  للمغؾو  التنف ظي عن    15/16/0114ايؤعر ام   181-14ايغؾو  التنف ظي عن  -

  19/16/0114ايؤعزة ام   07الجغلض  الغؾم ة العضص   كخضا  صنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الةرن ة العااعلة

ة ايتباصلة ام الظي يدضص  غوغ خلول صنضو  الظمان والكفال  15/16/0114ايؤعر ام   181-14ايغؾو  التنف ظي عن  -

الجغلض  الغؾم ة العضص   الةرن ة العااعلة مد  ماتن  الأم ي العااعلة اياؼا  بظمان الةرن ة العااعلة وت ف اه طل 

  19/16/0114ايؤعزة ام   07

الظي يدضص  غوغ وت ف اه نؿضيض الا ةراكاه والضفعاه   15/16/0114ايؤعر ام   180-14ايغؾو  التنف ظي عن  -

جباعلة الأزغإ من ػغف ايغنجن العااعلجن اينصوا  لهاا ام النظا  الضاز م لصنضو  الظمان والكفالة ايتباصلة ام الإ 

  19/16/0114ايؤعزة ام   07الجغلض  الغؾم ة العضص   الةرن ة العااعلة


