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  لوعد بالبيع العقاريا

  كعقد تمهيدي لكسب الملكية العقارية

  

 �� ���ة ز���ة /ا�����رة 

  ���� ا����ق وا����م ا��������أ���ذة �����ة 

   ������ ��� -2-����ة ����� ا�

  

    

 ����  

 ا���� ������ ا����ري، �� ���ف ������ ذو ����� ����، ����� �� أ�� ��� ��م ���� ����� ��ا��،

��� ���� �� ا����ده ��ات ا���وط ا��� ���� ��� �� ا����د، و��� �� ���� ��ا ا����، �� ��ورة 

  .���ه �� ا������� ا����ر��

��ذا ا���� ا���� ������ ا����ري �����، ���� ��� آ��ر ������� ����� ��� ا������ ا������ ���،  

����د ��، ���ن ا��ا�� ����� و��ه �� ��ه ا������، و�� ���� إ��اء ا�����د �� ر���� �� ��اء ا����ر ا�

����� ذ�� ���ن ������د �� �� ���� و�� �� ا����ر، أ�� �� ����� ��� إ��اء ا�����د �� ر���� �� 

   .ا���اء، ����� ��� ا��ا�� ا���ا�� ����، ����� �� ا��ام ��� ��� ����� ��دي ا�� ��� ا������ ا����ر��

 
Résumé  
 La promesse de vente est un acte juridique de nature spéciale, qui en fait 

un contrat complet, formel et indépendant. 
Il est soumis lors de sa conclusion aux même conditions auxquelles sont 

soumis d’autres actes, mais il est nécessaire de procéder à la publication de cet 
acte à la conservation foncière. 

 A cet effet, si la conclusion d’un acte de promesse de vente est bien 
fondée, il en résulte des effets légaux qui différent en fonction de l’étape de leur 
apparition, il convient de distinguer les effets de la promesse jusqu’à la levée de 
l’option ; le promettant ne doit effectuer aucun acte qui pourrait faire obstacle à 
la vente, dans cet étape, le bénéficiaire à la droit d’option.Après la levée de 
l’option, le contrat définitif est conclu, aux termes et conditions contenues dans 
l’offre formulée par la promesse de vente. 

  

  .ا������ .ا������. ���ا� .ا���� .ا���� .ا���� : ا�����ت ا��������
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 �����  

 �� ����� �� أ�� و��� ،�����ة �����م ا����ع ��� �����ن، ������ ��وة ا����ر ���

أي ����� ����د  ،��ذا ��ن ��� ا���� ���� ���� ���ا ر�����، ���� ��� ���� ،ا���� ا����ري

��ا �� ��� و ا����،و ا���ا�� ��� ا�����و ،ا�����يو ���ل ��� ا�����ا�و ��ا�� ا����ب

ا���� ��� ����م ������ه ا����� أن ���� : "�� ا�����ن ا����� ا���ا��ي  ����351 ا���دة 

ا��� �� ����ط ��� ����� و ،"������ي ����� ��ء أو��� ����� ا�� �� ����� ��� ���ي

 ا���ط ������� ���� ا����ر، إ��اغ ر�� ا������ �� ��� ����، ���� ا����، إ� أن ا����ع

: �� ا�����ن ا����� ا���ا��ي، وا��� ورد ����  ���1ر  ��324ا �� ��� ���� ا���دة و

 ،ز��دة �� ا����د ا��� ���� ا�����ن �������� إ�� ��� ر���، ��� ��� ����� ا����ن"

��� و �� ��� ر���، ..�ر أو ���ق ���ر�� أو��� ������� ا����د ا��� ����� ��� ��

إن ���� ��� ا���� ا����ري ���ه ". د�� ا���� ��ى ا����� ا������ ا��ي ��ر ا����

ا���� و ا������، ����� �� ��� ������ �� ���� ا����د �� و��ب ��ا�� ا����

 ��� �� ���� ا���ا�� إ��اغ�� ��� أ��ى، ����� ����� ���� �� و��ب و وا����،

 ����� ا���� ���ن إ�� ا���� ��ا ���� ��م ��دي ���� ��� ���� ��� ا�����، ��ى ر���

 ،ا������ ا����ر�� ا������� �� ���� أن ��� ���� ،أ��� ا����ري ا���� ��� و����� �����،

  .ا��������� ��� ����� آ��ره ���� ��� وذ��

 ���ن ا����ري ا���� ��ن، ا����ر ����� ������ ���راتو�� ،ا����ن �� ���� و��

 ������ ا���� ��� �� ،أ��ز�� و��� ،ا������ ����� ���� ،أ��ى ������� ������ت ������

 ا�����ن �� وذ�� ،���� ���رة �������� ا���� ��� ا���ا��ي ا����ع �� و��� .ا����ري

 و��ا ا����ر، ��� أو ا�����ل ��� ��اء ������ ����� ����ق و�� ،72و 71 ا���د��� �� ا�����

 ������ ا���� ��� ��ن، ا����� ����ا�� و������ .ا���ى ا�������ت ��� إ��� ذ��� �� ���

 وذ�� ذا��، ا����ري ا�������  �� ا������� وا���اءات ا���وط ���� ���� ����ج ا����ري

  .ا���� وا���ه أ��ا�� ��� أ��ره و���� ����� ����� ���

 أ���م ��� ���ا�� ���� ،ا������ ا���� ��� إ��ام ���� ،ا����ري ������ ا���� ��� ��ن و���

 ا����ة �� إ����ت ��ة ���� �� �� و�� ا����ر، �����م ����� ا��� و��� ا���دي ������ ا����

  .�� ا������ ا�������� و����، ا������
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 ������ ا���� ��� �� �����ا ا����ام ��ة ��ى ��:  ��ل ا�����ع و �����ر إ������

   ا����ر��؟ ا������ ��� إ�� ��دي ا��ي ا����� ا������ ���ن �� ا����ري

  

  :ا���� ������ ا����ري ��� �����: 1

 ���ن ا��� ��� ���� ���� ا������، أ��اد ��� ا������ ا����د أ��� ا���� ��� �����

 ا���� ��� ���� و�� ا�����ت، ���� �� �أ��� �� ا���� ��ا ����� ��� وذ�� ���را، �����

 ���� ����ج ا��ي ا����ري ������ ا���� ��� أ���� ������� ���د ا����ن، �� ���� �� ا����ري

  .����� ���� ��� وذ�� ،ا����ري ا���� ��� �� ��� ا������� وا���اءات ا���وط

  أ��ا��ا���� ������ ا����ري و ��� �����: 1.1

 ���� أ����� �� ���� و�� ا����ري، ������ ا�������  ا���ا��ي ��عا�� ���ف ��

 ا�����ن �� 72و 71 ا���دة �� ��ا���� ا����ع ا���ا��ي ��� و��� ،)1(أ����� �� ������، ��

: ����� ا�����ن ا�����  71 ا���دة ��� ���� ����، ���� �������� ا���� ���) 2(ا�����

 �� ���� ��� ����ام أ����� أو ،ا��������� �� �� ��� ا��ي قا���� �� �������� ا����"

 وا���ة إ��ا�� ا���اد ����� ا������� ا������ ���� ���� إذا إ� أ�� �� ���ن � ا�������،

 ���� ا���� ���ا ���� ��� ا�����ء ا���� ����م ا�����ن ا���ط وإذا. ���� إ��ا�� ��� ا���

  ."�������� ا���� �ا����� ا����ق ��� أ���

 ا��� ا������� و���ه ��� �� ��� ����ام ��� و�� إذا": ���� 72 ا���دة و���

 �����ة، ������ ���� ����� �� و���� ا���� ����م ا��ز�� ا���وط و���� ا����، ����� �����

  ."ا���� ���م ا���� ��م

 ����� ��� ��،ا����� ا������ و��� ،�������� ا���� أن ،ا���د��� ����� �� ������

 أ�� إ� ا��������� ��� ووا���ت ����� ����،����� ا������ ا���� ��� ���� ����� ا�����،

 ����ام ������ أو ا��������� أ�� ا���ام �� ا������ ����، ��� �� ا������ ا���� �� �����

  .)3(ا������ ا���� �م��� ����� -�����– �������� ا���� و���� ا�������، �� ����� ���

  ا���� ������ ا����ري ��� �����: 1.1.1

 أ��ى إذا ا�������، �� ��� ����ام ��اا�� ������ ����م ��� �� �������� ا����

 أو ا���� ��� ا��ام ���� ���ن �� �������� وا���� ،����� ��ة ��ل ذ�� �� ر���� �� ا�����د
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 ���� ��ن ا��ا��، �� ��� ������ه ����م ��� ��� ����ري،ا ������ ا���� ��� أ�� ،)4(ا����ر

  .)5( ����� ��ة ��ل ��ا�� �� ر�� إذا ��، ا�����د �� آ�� ��� إ�� ���را

 �� إ��ا�� ا�����ن ����� ��، ر���� ��� ������ ا���� ��� أن ،ا�����ة ���� وإذا

 �� ا���� ��� ���ن أن ��� ���� ���ر، ��� ��� ���� ا���� ��ن إذا أ�� ��� ����، ���

���م ���� ر�� �� أر��ن ا����  ،����� ����� ���� ��ن وإ� ،ا�����ن ������� ا��� ا������

  .)6( و�� ر�� ا������

 ���ل ��� ����ن ��� و�� ����، ��� �� ا����ري ������ ا���� ��� ،��ن و�������

 ا���اد ا���� �� ا������� ا������ ���� ��� ���� ا���ا�� ،ا��ا�� �����ب �� ا�����د

 ا���� ��ة و��ل ،ا������ ر�� ����ء�� ر���� ور�� �� ا���ا�� ��ا إ��اغ و��� إ��ا��،

 ا�����د ا����ر ��اء ����ل ��اء ر���� ���ي ��ن ��، ������د ������ ا����ر �� ا��� ���ن

 ��ا�� ��� ا���� ��و ا����دة، ا���ة ��ل ا��� ��ا ������ أن ���ط ذ��، ���� أو ،��

 ز���� ����،�� ا�����د أي ،ا���� �� �������� ���� أو� ��� ا�����، ا����� ��� ����ة

 وأ���ا أو� ����� ا������ ا���� �ن وذ�� �����اء، ر���� إ��اء ��� ���� ������ أو �������

 ���م أن ���� ا��ي ا����وع ����� �� ������ ،�� ������د ���� ا���� ����: و�����. ��

 ����ض و������ ��ا�� ا���اد ا����ر ��� ������ أن ا���� ��ة ��ل ����� ��� ����،

  .)7(�� ����� ا��ي

 ا�����ن ������ ا��ي ا����� ا���� �� ���ن أن ��� ا����ري ������ ا���� و�������

 ا����، ��ا��� �� ا����ري ������ ������ ا�����ج ���� � �� و�� ��، ا�����د ا���� ����م

  .)8(ا����ري ا���� إ��اءات ��� ا���� إذا إ�

  أ��ع ا���� ������ ا����ري: 2.1.1

  : ���� ������ ا����ري ��را �����، �����

و���� ���� ا���� ا���دي  :ا���� ������ ا����ري ا����م ����� وا��: 1.2.1.1 

��م ا��ا�� ������ء ��� و��ه ا������ �� ��� ا����ر ���ة ، اذ ��)9(ا����� ���� ا����ر

���دة �� ا����، أ�� ا�����د �� � ����م ���ء، و���� �� �� ا�����ر �� ����� ا��ام 

ا���� �� ����، �� ��� ����م ا��ا�� ����ام ا���� ا�����د ��، ����� ���ي ا�����د �� 

  .)10(ر���� �� إ��ام ا����
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���� ����� ������ ا����ري ا����م ����� وا��، �� ا���� ��������، و���� ��رة 

و�� . إذا أ��ى ا��ا�� ر���� �� ا���� ،و�� ��� و��ا ����، �� و��ا ����� ��� ��ط وا��

أن ���م ا��ا��، و�� ���� ا����ر ������ ��� آ��، �� ا�����د ��، �� ���� �� إذا ��ر 

  .)11(� أو�، ��� ا����� �� ��ة ����� أن ���� ا����ر أن ����� ���

����ا�� �� ا���� ��������، ��� ا�����د �� أن ����� ا�و���� �� ا���اء، اذا �� ��م 

أي أن ا��ا�� ��� ���م ������، و��� ���ن ���م ��� ،��� ��� ���ر ����، ��ل ��ة ���دة

  . � ا����ر ا�����د ��� ��� ���� �� اذا أراد ا����ف �����،������ ا�����د ��

و�� ��رة ����� ����ا��  :����� وا�� ا���� �����اء ا����ري ا����م: 2.2.1.1 

��� ا����� ���� ا����ر، ��ن ����ي ��� ���را �����، ���� ���د إذا ر�� �� ���� ) ا�����ي(

  .)12(��ل ���ة ���دة 

�����اء، و��� ����ط �� و����� ا���� �����اء، ��� ���م ����� وا�� �� ا��ا�� 

  .ا�����ي أ���� أداء ����� ��� ا��ام ا����

   :�����اء أو ا���� ا����م ���������و ا���� ������ ا����ري ا�����دل ������: 3.2.1.1

���ن ا���� ������ وا���� �����اء �� و�� وا��،���� أ�� ا��������� ا��� أن ����� 

ذ��، و���ه ا������� ا���، ��ن ����ي ��� ��ا ا����ر، إذا �� أ��ى ���ر ���� إذا أ��ى ر���� �� 

�����م ا��ا�� ������،اذا �� أ��ى ا�����د �� ر���� �� ا���اء، و����م ا�����د ��  .��� ��ه ا�����

و���� ا���� ������ ا����م �������، �� �� إ� ���  .�����اء اذا �� أ��ى ا��ا�� ر���� ������

�، �ن ا�����ن �����م ���� ��وط ������� ������ ����� ا�����د ����ا��، و��ا�� ا���ا�

ا������ ��� ��ه ا���وط، إ�� ���� ا��اغ ��� ا���� �� ��� ر���، و��� ����م ا���دة 

إذا ��ن ا���� ا�����د ����ا�� �����، ����ن ���ا ا���ا���، أ��  �� ا�����ن ا����� ا���ا��ي، 71

� إ�� و�� ���، اذا ��ن ������ ����، وإذا �� ��� ��ط ����، ��ن ����� ��� ��ط، ا����

و���� ���� ����� ا���� ا����ا�� ���� .)13(و� ���� ا���� ��� ��� ��� ��م �����،��� ���� 

  . )14(����� ��� إ��ام �� �� ا������، أن ����� ا���� ا������ �� ����د ����

  : �� ا���� ������ ا����ري��وط ا����د� 2.1

��� ا���� ������ ا����ري ����� �����ده، أن ����دل ���� ا���� ا������ �� إراد���� 

، �� �� �� ���ل ا����ق ��� ا����� وا������ �� ا����ر، أي ����� ا����ب )15(ا���������ن

  .)16(��� ������ و����� و��ودهوا����ل ������ ����، ���� ����� ������ ا����ر ا���اد ���� و��
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��� ����ط ���� ا����ب وا����ل، أن ���ن ��درا �� ذي أ����، ��ذا ��ن ا���� 

�� ������ ا����ري ����� ����� وا��، ���� � �� �� ���� ا����� ا������ ���ا��، و�� ���غ 

ا�����ن ��دارة ، ��� ���� �� )17(�� ا�����ن ا����� ���40 �� ا���دة  ،��� ����� 19

��ن أ����� ���ر و�� ا��ام ،، أ�� ���� ��� ا�����د ��)18(أ��ا�� وا����ف ���� ��� ���ء

و���  ،ا���� ا������، � و�� ا��ا�� ���� ا����، و������� ���� أن ���ن ����ا و�� ا����

  .)19(��� إ��ن ر���� �� ا���اء ،����ط أن ���ن ���� ا�����

����� إ�� ��ورة ���� أر��ن ا���� �� ر�� و��� و��� و�� ،و���� ����

����  71وا��� ��� ����� ا���دة ،���ك ��وط ���� ������ ������ ا����ري �����،و

ا����ق ا��ي ��� �� �� ا��������� أو أ����� ����ام ��� ���� �� ا������� � : "��ا��ي

  .�� ����� ا���اد إ��ا�� �������ن �� أ�� إ� إذا ���� ���� ا������ ا�����

وإذا ا���ط ا�����ن ����م ا���� ا�����ء ��� ����، ���ا ا���� ���� أ��� ��� ا����ق  

  ".ا������ ا���� ��������

��� أن �����  ،��� ����� ���� ��� ا����، و��� ��ن ���� ا����ري، إذن ������ ������

ق ا��ا�� وا�����د �� ��� ���� ا������ ا������� ��وط ����� ��� ��� �����،���� �� ا���

��� أن . إ���ر ر���� �� ا���اء �� �����ر ا�����د ��، ��� �� ا���ة ا��� ��� ���� ��� ا�����د

ا�����د �������� ا�������، أر��ن ا���� و��و�� ا������ ا��� ��ى ا�����ان أن ا����ق ����� 

����� ا����، ا�����، ا����، ا���ة،������� ا�� ر�� : ��ق ���و�� ا�� ،��ور�� ���� ا����

  . ، ������ ������ ا����ري ��� أن ���ن �� ور�� ر���� أ��م ا�����)20(ا������ 

  :���� ا���� ������ ا����ري����� ا������ ا������� : 1.2.1

 ا����ر وا���� و�� ،����� ا������ ا������� ����� ������ ا����ري �� ا���ء ا�����

  .)21(ا��� ����� ��� ا�����د �� إ��اء ر���� �� ا���اء،ا���ا�� ��� ا���ةو

  : ا����ر ا�����د �����: 1.1.2.1

أو ���� �����د ���  ،����د و�� ا���� ،��� أن ���ن ا����ر ا�����د ��

  .وإذا ��ن ا����ر أر�� و�� ذ�� ������، ������� و��ود��،)22(ا����

أن ���ن ا����ر ا�����د ����� ��� ���ز ا������ ���، �� ���ز ا������ �� ��� ��� 

: �� ا�����ن ا����� ا���ا��ي 92و�� �� أ���� ا����ة ا������ �� ا���دة  ،ا�����ت ا���������
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��� أن ا������ �� ���� إ���ن ��� ��� ا����ة ���� و�� ��ن ����ه، إ� �� ا���ال "

����دا أو ����  ،�� �� أن ���ن ا����ر ��� ا���� ������ ."ا�����ن ا�����ص ����� ��

وأن ���ن ���و��، و�� ذات ا���وط ا���  ،و����� أو ���� ������� ،�����د �� ا�������

  .������� ا����ع �� ��� ا���� ���� ����

  ��� ا����ر ا�����د ��: 2.1.2.1

����� ����� ���  ،���ي ������ء �� ������ا���� �� ا����� ا����ي ا��ي ����م ا��

���� ا�� �  ،ا����� ا����� �� ��� ا����و ،��� ��� ا����ام ا������ ،ا���ء ا�����

و ����ط أن ���ن .ا����و )و�� ا����ر ا�����د �� (����� ا���� ا� اذا �� ا����ق ��� ا����� 

 ،ا���� ��� ����م ������ه:" � ا�����ن ا������ 351و�� �� أ���� ا���دة  ،ا���� ���ي � ���

��� ��� أن ".ا����� ان ���� ������ي ����� ا���ء أو ��� ����� ا�� �� ����� ��� ���ي

وإ� ��ن  ،، ���� �� ا����� ا������� ������ ا������ �� ا����ر)23(ا���� ���� و������ ���ن

�� ا����ر ������ أن ا���� ��� : "������ )24(����ار �و�� �� أ���� ا������ ا����� �� ،����

����م ������ه ا����� أن ���� إ�� ا�����ي ����� ��ء ����� ��� ���ي، وأن ا����ق ا��ي 

إ� إذا ����  ،��� �� �� ا��������� أو أ����� ����ام ��� ���� �� ا�������، � ���ن �� أ��

و��� ��ن ا����� . �ا��، وا���ة ا��� ��� ا��ا�� �������� ا������ ا������� ����� ا���اد إ�

��ن  أن ا����� �� ���� ��� ا����، و�� ر�� �� أر��ن ا���� ��� �����ة -ل�� ���� ا���–

  ."���ة ا����� ����ا ��� ��اب ����� ����ا ������

  ا���ة ا��� ��� ���� إ��ام ا����: 3.1.2.1

 ا����، ����د�����  ،�د �� إ��اء ر���� �� ا���اء����� ا���ة ا��� ����� ��� ا����

��� ا���ة ا��� ��� أن  ،��� إ��ا���� ���� ا���� ������ ا����ري،���� أن ���� ا�������ان

���ي ���� ا�����د �� ر���� �� ��اء ا����ر ا�����د ��، و��ا أ�� ����ي � ����� ا���� 

  .)25(����� ��� ��ورة ����� ا���ة �� ا�����ن ا 71و��� ��� ا���دة ،��و��

أن ��� ا����ق ��� ���  ،ا���� ��� �����د ،��� ا���ط ا����ع �� ا�����ن ا�����

�� ���� �أو  ،� ����� ا���� ،��ذا �� ���� ��ه ا���ة ،�� ا���ة ا��� ���م ���� ا���� ا�����د

  .)26(�، �� ���ز أن ���ن ����� وا����ق ��� ا���ة �����ط أن ���ن ����. ����� �����

أن ���� ا��ا�� ������ ��ل  ،و����� ��� ����� ا���ة �� ��� ا���� ������ ا����ري

ر���� ��  ،إذا �� أ��ى ��ا ا���� ،��ه ا���ة ���ه ا�����د ��، ��ن ���م ��� ا���� ا������
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����� ا����� ���� ��و��، ���� ا���� ا� ،��ذا أ��� ��ه ا�����. ا���اء ��ل ��ه ا����ة

أ�� إذا ر�� ا���اء أو ��ك ا���ة ���� دون أ�� ���ي ر���� �� ا��ام ا���� ا������، ���� 

  .��� ا���� و����� ا��ا�� �� و��ه

  ا������ �� ��� ا���� ������ ا����ري: 2.2.1

� � ��71 ا���دة  ���02ا ����� ����� �� ا����ة  ،��� ا���� ������ ا����ري

وإذا ا���ط ا�����ن ����م ا���� ا�����ء ��� ���� ���ا ا���� ���� أ��� : "����ا�����ن ا�

  ".��� ا����ق ا������ ا���� ��������

إ��اغ ���� ا������ت ا��اردة ��� ،��� ����� ا����ن ،أ��� ا����ع ا���ا��ي

 ،� �� ا���اف ا�������ة����ة �������د � ،وا���� �� ��ه ا�����. �� ر����ا����ر �� �

����� ا���� ا����ري د��� ��د�� ������ي ، و�������� ������ ��� ������ �� ��� �� ���م ����

  . )27(���� �� ����ع ا����ف

ا������� ��� ا���� ������ ا����ري ��ى ا�����  ،���� ��� �� ����� ا��ر�� ا������

و�� �� ��� ���� ا�����ن، �������� ��  ،و��� ������ ��ى ����� ا������ وا�����

 ،���ن ���� ������ ������ ���� ا������ت ا�������� ،���م �� ���� ����� ،إ��اء إداري

  .)28(����� د�� ���ق ا������ 

وذ�� ��� ا�����ء  ،���� ��ى ����� ا������ وا����� ،���� ا���� ������ ا����ري

������ ا�������، اذ أن ر��م ا������ ���� ��� ا��و�� ������ ا������ ����� ا

اذ  �� ������� ا���ف ا�������،��� ���ف ا�� ����� ��ة أ��اف ،ا���ا�� ��� �����ة

����ر أ����� ا������ ا����ر�� ، و����� ��ه ا����م ��ردا ���� ������ ��ء �� ����ت ا��و��

  .)29(����� و ا�������،أ��� ��� أ��ا�� ا����د��

�� � �� ��  ،و� ���� ���م ا����� ������ ا����د ا��� ���ر�� ��ى ����� ا������

  .)30(����� ��ى ا������� ا����ر�� ا������ 

��� ��� ���ف ا�� ����� ����� ا������ت ا��اردة ��� : "���� )31(و���ف ا���� 

����ن ا����� ��� ���� إ���را ����د��  ،ا����رات ��دارة ا���� ا����ري ���م ا����� ���

و���  ،����� ا����ار ا������ت ا����ر��و ���ف ا�� ����� ا������ ا����ر��و .�� أ����

  ."ز�� ����������� ا���� او ا����ر��
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ا������ت ا��� ��� و ���م ������، ����� ������ �� ا���اءات������ ا����ري �� 

�����  ،���� ��ا ا����م، و������ ا����ر��������� ��� ���� ����� ������، ���� ا�

و ،ا���م ��ل ا����ق ا�����دة ��� ا����رات، �� أ�� ����� ا������ ������� ا����ر��

ا���ف ��� �����  ،������ �� ا����م ا���م ، ��� إ��اء)32(ا����ق ا������ ا����ر�� ا���ى

����د�� وذ�� �� ��ل ا���� ���  ����ن ا����� ،���� ا������ت ا��اردة ��� ا����رات

  .)33(و��ا ا���اء ���� ا���� و���� ���� ا����ق وا����ار ا�������ت ،ا����ات ا�����ة

ا� أ�� �� ��� ��� �����  ،ر�� ا���اط ا����ع ا���ا��ي ا���� �� ��� ا���� ������ 

 ����03/22 ����ن إ� أ�� � ،���� إ���ع ��� ا���� ������ ا����ري ا�� إ��اء ا����

و�� ��ل �� ا���دة  ،)34(2004ا������ ����ن ا������ ����  28/12/2003ا���رخ �� 

وذ�� ����� ���� ر�� ا���ر ���ر ب  ،ا���� ��������� أ�� ��� ��ورة ���  ،��� 10

���ل ا���اد : "��� ��� �� ��� ���10 ��� ا���دة  .�� ���� ا����ر ا�����د ����� 1%

���� ا���� :  2-353ا���دة : �� ����ن ا������ و���ر ��� ���� 13-353إ��  353-1

  :أ��ه ����� 1-353ا�����ص ���� �� ا���دة 

���� ��� ���� ا����ر أو ا����رات ا����ح ��� �� ا������ ا��� ���� �������  1% -1

أو ا������� ��� �����د ��� و�� ���� ����� ���ط ����، وا����م ا������� ا������� 

ا����ء، ��� أو ����� ا����ق ا������ ا����ر�� ����� أو ��� ����� �� ��� ا�����زات أو 

ا����ن ا����ر��، و��ا ���د ا���� ������ ا��� ��� أن ���� ���� ��� ����� ا����، ��� 

  ".ا����� ا����� ���� وا��� ا����د �� ��� ا���اف ����م ��ا ا����

���ن ����ع ��� �� ا�������  ،أن ��� ا���� ������ ا����ري ،�� �� ��ا ا������و���

  .وذ�� ��� ����� ر�� ا����،��� ا���� ،و����ط أن ���� �� ��ا ا���� ،ا����ر��

���� ا���� ا������ ����� أو : "�� ������ ا����ة ��� 3- ���353 ��� ا���دة 

���� أو ����� �� ��� أو ���� أو �����ا أو ��ا��� أو �����ا أو ������ ����ء ��د�� أو 

، إن �� ��� ����ي ��� ����� و�� ������������ أو ������ أو إ���ء ���وط ����� أو 

  ".دج  1000إ��اء ���� ���� ����، ���� ���� ��ره 

 ��� �����ق ا������ �� ،ا������ ا�������� ا��ز�� ،���� ا����ع ا����� و���� 

� ���� ا�����ج ��� ا�����د ��  ،و�� ��� أ��ى ،��ا �� ��� ،ا���� ������ ا����ري
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��������ت ا��� �� ������ ا��ا�� ���ن ا����ر ا�����د ��، ����� أن ��ه ا������ت �� ��� 

  .)35(��� ��� ��� ا���� ������ ا����ري، ��ل ا���ة ا����دة �� ��� ا���� 

ا��� ��  ،�� أ��ن ��ل ��� ا����ة �� ا������ت ا���رة ،�� ���ن ا�����د ،و����

و���ن ����� ا����ر ا�����د ��، ����ن ا���� ��� ����� ��� ا������  ،������ ا��ا��

  .)36(ا����ر�� ��� ا���� �������� 

���� ������ ا���� ���ا ا����،  ،إن ��� ا���� ������ ا����ري �� ا������� ا����ر��

��ن ��ن ا���� ������ .ا����ر�� ��� �� ����� ا����ق وا����ار أ��� �� ا������ت��� ��

�����م ����� �������  ،��ن ورود ��ا ا��� ��� ا����ر ،ا����ري ���ل ������ ��� �����

  .)37(���� ����� �� ���� ا���� 

  :ا���� ������ ا����ري ��� آ��ر-2

و��  ،��ف ������������� �� ،ة آ��ر ��������� ����� ��� ا���� ������ ا����ري 

، �� ��ه ���� ا��ا��و ����� ��� إ��اء ا�����د �� ا����� �� ��اء ا����ر ��� ا���� ������

  .��ى �� ���� �� إ��اء ا����� ،و��� ������د �� ا���ه ا��ا��،����� �����ر ا������،

�� ا����� �� ��اء ا����ر ��� ا����  ���� ��� إ��ن ا�����دوا������ ا������، �� � 

����� ��� ا���� ا������ و ������� �����و ���� ������د �� أن ������ ��� �� ا���اء، ،������

����� ا����ر ا�����د ��، و�� أن ���ك ��ة ا���� ������ ����� دون إ��اء ا����� ا�����د �� 

  .��� ا���� ������ �� ������� ا���اء، 

� ���� ��� : ا����� �������� ا�����د �� ا���� ������ ا����ري ��� إ��اء��� آ��ر -1.2

أي ا���ام ��� إ��اء ا����� �� ��اء ا����ر ���  ،�� ذ�� ا�����د �� ا���� ������ ا����ري

  .ا��ا�� ���ن و��ه ����� �� ��ه ا������ أن،�� ��� ،ا���� ������

  :����ا��ا�� ���م ����ام ا: 1.1.2

�� ��� ا��� ���� ��� و�� إ��ام ا���� �� ���، وإ���ر ا�����د  ،ا������ ا�و��

أو ���ل ا�����د ا����د ���ام  - إذا ��ن ا���� ����� ����� وا��–�� ر���� �� ا������ 

  .�� ��� ����� ،إذا ��ن ا���� ����� �������� -ا����

��ل ��ه ا������ ا�و��، ا���ا�� ����� ���  ،ا���� ������ ا����ري ��� ����

������، و����� ��ا ا����ام �� ��اء أ��ن ��ا ا���� ����� ����� وا�� أو ����� ،ا��ا��
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�� إ��ام ا��ا�� ������ء ��� ا���ا�� ����ام ا���� ��� ا���� ���ه ا�����د �� و��  ،ا�����

  .)38(ا���ام ������م ���� 

����� �� إ��ام ا����  ،���� ��� ���� ا��ا�� ا���ام ،� ا����ري���� ا���� �����

إذا أ��ى ا�����د �� ر���� �� ا���اء �� ا���ة ا����دة، ��� ��ه ا������ �����  ،ا������

��� ا��ا�� �� ���� � ����، و������� � ����� ����� ا����ر إ�� ا�����ي و����� ��� 

 ،و���ز �� ا����ف ��� و�� أن ����ه ،��ر و���ره و������أن ا��ا�� ��� ����� ��� ،ذ��

  .)39(إ�� أن ���� ا�����ي ر���� �� ا���اء 

��ل ���ة ا����،  ،أن ا��ا�� �� ��ن ���� �� ���ء �� ا������ت ،و��� ���� ذ��

ا���ار ��� ا�����د �� ��ل ��ه ا����ة، وإ� أ��� ��� ،�� ا��� ،�� ����� ����

ا������ أ���� �� إ��ام ��� ا���� ا������ ���� و��� ا���ف ا���، إذا ر�� ��ا  ،�������ا

  :و�� أ�� ا���ا��ت ا��ا�� ��ل ��ه ا������ �� .ا���� �� ذ��

  ا������� ��� ا����ر ا�����د �� : 1.1.1.2

��� ��� ا��ا�� أن ����� ��� ا����ر ا�����د ��، ��� ���م ���� ا���� ا���دي، 

�� ���� أن ���� �� ا����ر ������دة أو �������ن أو أن ����  ،و����� ا��ا�� �� ا����م ��ي ���

�� : "وا��� ��� ،�� ا�����ن ا����� ا���ا��ي 172و��ا ��� �����م ا���دة  ،�� ������

أن  أو ��رادإذا ��ن ا�����ب �� ا����� أن ����� ��� ا���ء، أو أن ���م �� ،ا����ام ����

إذا ��ل �� �����ه ��  ����� ا����� �� ����� ا���ا�� ��ن ا����� ���ن �� و�� ������ام

ا���دي، و�� �� ����� ا���ض ا�����د، ��ا �� �� ��� ا�����ن  ا����ا������ �� �� ����� 

  ".ا����� ��و��� �� ���� ا����� ���و� �� ��� أو ��. أو ا����ق ��� ��ف ذ��

  أن ���� ا��ا�� ��� و��ه ��ل ��ه ا������:  2. 1.1.2

���م ��� ا���� ������ ا����ري ا�������ان ��� ������� ا�����ن، ������ �����  

، �� �� أن ���� ا��ا�� ��� )40(ا���������، � ���ز ���� و� ������ إ� �����ق ا������

� ��اء ا����ر ا�����د �� ��ل ا���ة و��ه ��دام ا���� �����، وإذا أ��ى ا�����د �� ر���� �

  .ا����دة، ��ن ��� ا���� ا������ �����

أن ����� ا��ا�� �� ��� ا����ر ا�����د �� إ�� ��� آ��، وإذا ��م ����  ،�� ��

وا����� ������ إ��  ،��� ا����ده ��������� ا����ر�� ،و��م ��ا ا���� ���� ��� ا����
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 ،�� ��ه ا����� ،� ا��ا�� ����ا�� ������، و� ���� ������د ��ا�����ف إ���، ���� ����

و�� �� ذ��� إ��� ا������ ا����� �� ��ار ��� ���  ،��ى ا����ع ��� ا��ا�� ��������

إذا ���ف ا��ا�� �� ا����ر ا�����د �� وا����� ������ إ�� ا���� �� ���� : ")41(��ء ���

��ر��، � ���� ������د �� ��ى د��ى ا����ع ��� ��� ��ا ا����ف �� ا������� ا��

  ".�� ا�����ن ا����� ا���ا��ي 176ا��ا�� �������� ا����دا إ�� أ���م ا���دة 

  :�� ا�����د �� �� ا����ر-2.1.2

اذا ا����� ا�����د �� ��� �� ا�����د، ����اء ا����� �� إ��ام ا����، ��ن ذ�� ��� ���� 

ا����، ��� �� ا���� دون ���� ا�� ��ور ���ل �� ا��ا��،ودون  ��� �����ب ا��ي �����

و����� ا���� ا�����د �� �� �� وأ��� أ��ره �� و�� ���ل ا�����د �� . ��اء ا��إ���� ا�� أي 

أ�� اذا أ��ى ا�����د �� ر��� �� إ��ام ا���� ��ن ذ�� ا��اء ��� ���ا�� �� و��ه، و�� . �����اء

، ��ن ��� )42(��� �� اذا ��ك ا���ة ا����� ����� ����� دون أن ���� ا���اء�� � ،��� ا����

و����� ���� ��� ا���� ������ ا����ري، و�� �� أ���� ا������ ا�����  ،ا���� ا������ �� �����

إن ا�����ن ���� ا����� ������،وأ��� ������ي ا����� ���� : ")43(�� ��ار ��� ��� ��ء ��� 

��  ،��� �� ر���� �� ا���اء، و��� ��ات ��ه ا����� ا����� ����� �� ا���� ����������� ��

���� ا�����ي �� ���� �� إ���م ا���اء ��� ��� ا�����ن ���� ����ف �� ا����ر ������ 

  ". ���� آ�� و�� ���ف ���� �� ا������ ا��������

���ا ������ �����ف ���  ،���ل ���ة ا��� ،و���� �� ا����ر ا�����ح ������د ��

إذا أ��ى ��ا  ،ا��ا�� ���� ��ة ا����، و���ن ����ا ��� ��� ا����ر ا�����د �� ������د ��

  .)44(ا���� ر���� �� ا���اء ��ل ��� ا���ة

  ��اء ا����را���� ������ ا����ري ��� إ��اء ا�����د �� ر���� ��  ��� آ��ر: 2-2

��ل ا���ة ا����دة، ����� ���  ،��� �� ا��ام ا���� ا����������� ���ي ا�����د �� ر� 

و��دي إ�� ا����ل ����� ا����ر ا�����د �� إ�� ا�����د ��، إذا �� إ��اغ ��ا  ،ا���� ا������

  .ا���ا�� �� ا���� ا����� ا��ي ������ ا�����ن

��� ا��� ������ �� �� ا����د ا��� ،��ن ا����د ا��اردة ��� ا����رات ،و����رة أ��ى

ا������، و���� ��ن ا������ ����� ر��� �� أر��ن ��ه ا����د، ��ذا ا���م ��ا ا���� أدى إ�� 

  .ا����ر ا���� ���� ����� ����� و����م آ��ره



 عشر العدد الخامس................................................. ...................................................مجلة البحوث والدراسات القانونية والسياسية

 

217 

و����� ا���وط  ،�� ا���ة ا����دة ،و��� إ��اء ا�����د �� ا����� �� ��اء ا����ر ،��� أ��

  .���، �� ����� ا��ا�� �� إ���م ��� ا���اءات أو إ��ام ا���� ا������ا�������� �����د ا�

  )����� ا����(ر��� ا�����د �� �� إ��ام ا���� ا������: 1.2.2

�� أي و�� �� ا���ة ا����دة  ا����ر، �� ��اء ر����������د �� ا��� �� إ��اء 

أ��ى ا�����د �� ر���� �� ��اء  ا����� ����� �� ��� ا���� ������ ا����ري، و������� ��ذا

و�� ��ا ا���ر�� ،ا����د ا���� ا������ ،ا����ر ��ل ا���ة ا����� �����، ����� ��� ذ��

  ).45(و��� �� ��ر�� ا���� 

��ن ا��ا�� ����� ��  ،دون أن ���ي ا�����د �� ا����� �� ا���اء ،أ�� إذا ا���� ا���ة

  .ا���ا�� و����� ���� ا����

��ل ا���ة ا����� �����  ،��اء ا�����د �� ر���� �� ��اء ا����ر ا�����د ��و��دي إ

  .إذا �� إ��ا�� �� ور�� ر���� ��ى ا����� ،إ�� ا����د ��� ا���� ا������ ،�� ��� ا����

���� ا���� ا����ري ا��ي ������ ا�����ن ����ج إ�� ر�� را�� ����� �� ا������ ��� 

  .��� ��ا ا���� إ�� ���ن ا���� ����� �����و��دي � ،����� �����

���� ��� ����اء ا�����د �� ر���� �� ا���اء  ،��ن ���� ����� ا���� ا������ ،و�������

ا��ر�� ا������ ��ى  ��� ��ل ا���ة ا����دة، �� �� ا����� ا��� ���� ���� ا���اف

���� أن ���ن ا�����د .���� ا�����نوا�����ء ا���� ���� أر���� ا��� ��� ،ا����� ا�����

��� ����م ا��ا�� ���� ����� ا�����  ،ر���� �� إ��ام ا���� ا������ �� ���� ا����� ��� إ��اء

���ض ا��ي أ�� ��، ��� ��� �وو���  �،��� ا���� ا��ي ����� �� ا�����ع � ،إ�� ا�����ي

������ ����� ا����ر ا�����د �� ���� ،)46(�� أن ���ن ا����� ����� ��� �� ا����ق ���� �� ا��

ا���� ������ ا����ري و���� ��� و������� ���ن  ،��� ا���� ا����ري �� ا������� ا����ر��

  .��دي إ�� ��� ا������ ا����ر��

و��ا  ن ا��ا�� ����م ����ن ا����ع ا�����د �� ������� ا������ �����و��� ا����م، � 

���ن ا����� ����� ������ن إذا �� : "�� ا�����ن ا����� ا���ا��ي 379دة ������ ��� ا���

أو إذا ��ن �������  ����� ا����� ��� ا����ت ا��� ���� ����د�� و�� ا������ إ�� ا�����ي

����� �� ����ر ����  أو �� ا�����ع �� ���� ا����� ا�����دة ��� ��� ���� �� �����،

�� ������ أو ا�������، ����ن ا����� ����� ���ه ا����ب و�� �� ���  ا����، أو ����� ����

  ".����� ����د��
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ا����ض ������ي �� ��م ���� ا����� : " ا�����ن ا����� �� 371 ا���دة��� و������ �

��� أو ���� ��اء ��ن ا����ض �� ���� أو �� ��� ا���� ���ن �� و�� ا����  ���ا�����ع ����

���ن ا����� ������ ���������� ��ن �� ذ�� ا���� �� و .���رض �� ا�����ي����� �� ��� ا

أ�� ا�����ي ���� ���� ا���ام ���� ". و�� آل إ��� ��ا ا��� �� ا����� ������� ��� ا���� 

  .ا�����د �� ا���� ا����� ���� �� ا���� و���� ا����ر

  ��اء ���ل ا��ا�� �� و��ه: 2.2.2

ا�����د �� ��� ا����، و���� و � ������ �����، ��ن ��ا�� ا��ا��إذا �� ا���

��ا��ت ا����� ا������� ��ى ا��ا�� و ا���� ���� ا������ ا������� ����� ا���اد إ��ا��،

أ��غ ��ا و ��دت ا���ة ا��� ���� ���� ا��ا�� ������ ����هو و���� اراد�� ����� �� ا����ب،

ا��ا�� ����� ����ام ا����، اذا ا��ى ا�����د �� ر���� �� ا���اء  ا���� �� ��� ر���، ��ن

ا������ ���� و ����� ا���� �� �� �� ��ر�� ا��اء ا�����د �� ر����و ��ل ا���ة ا����دة،

 ،وإ��ام ا���� ا������ ،����� �� إ���م ا���اءات ا��ا��، ��ذا ��� ا��ا�� �� و��ه، ��ن

����� ا���� ������� إذ ����� ا���� �� و ���م ا���� ���م ا����،و ،)47(�������د �� �������

�� أ��ر إ��� ا����ع ا���ا��ي ��  و����، �� ��م ��� ا��ا�� ����� ا�����د �� �� ا���اء، 

إذا و�� ��� ����ام ��� �� ��� و����ه ا������� ا��� ����� : "���� ��ا��ي 72ا���دة 

ط ا��ز�� ����م ا���� و���� �� ����� ���� ������ ���ا��ة، ��م ����� ا���� و���� ا���و

  ".ا���� ���م ا����

�� ���  ،���� ���� ،���� ������و و����ط �� ا���� ��� ���م ���م ا����

������ � ���ز  �أي ��� ،و�� أن ���� ا���� ���� ���ة ا��� ا����� �� ،ا���اءات

�� ���� ا�����د �� د��اه ����. ا������فو � و�� ا����ر��ا���� ��� ����ى ا���ق ا���د�

ا��ي ����م ���م ا����، ���م ا����� ������� �� ����� ا����ر ا�����د ��  ،���ا������ار 

 ،وأن ��� ا����ى ���� ���م ا����� ����ار ���� ،و����� �� ���� �� ا���وط ،���ا��

���� ���ة ا���ء ا����� ���، و�� �� ����� ����� و���ن ا����  ،ا��ي ���م ���م ا����

ا����ر ا�����د �� إ�� ا�����د ��، و��ا ��� ��� ذ�� ا���� �� ا������� ا����ر�� و�� 

   .ا���وط ا��� ������� ا�����ن

��� إ���ء ا������  ،���� إ�� ��ورة ��� د��ى ا�����د �� ،ا��ا�� ا�����و

أن ��� ا����ع ا���ا��ي ��� ��� ��ه ا����ى ���  ،�� إذن��ا�������� ����، ������� 
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وذ�� إ�� ���� ��ور  ،�� ��ر�� ذ�� ا���� ���، ����� �� ا�����د �� ����� ����

� ���� ��� ا�����د �� ��������ت ،��� أ�� �� ذ�� ا���ر�� .ا���� ا��ي ���م ���م ا����

�، إذا �� ����� ��� ��� د��ى ��� ا������، ا��� �� ������ ا��ا�� ��� ا����ر ا�����د �

���ن ا���� ��� ��� ��ن ا����ر ا�����د �� ��� ��اع  ،��� ��ر�� ��� د��ى ��� ا������

  . )48(أ��م ا����ء

أو ���م  ،��اء ��ن ����� ����� وا�� ،������ره ���ا ������� ������ا���� إن 

ل ������ا��ت ا��� ر���� ا����و��� �� �� ����� ��� ا���، و��� ��� ،��������

ا� اذا ��ن ��� ا��� �� ا��ا�� ا�� ا�����د  ،��� أ�� � ���� ا����� ����.)49(ا������

�� ا����ر ا�����د �� أ���ء  ، ��ن ���م ا��ا�� ������ف��ذا ���ر ذ��.وا��� و������ ،������

اء، وا����� ����� ذ�� ا����ر إ�� ا���� أو ��� إ��اء ا�����د �� ا����� �� ا��� ،��ة ا����

و��� ���  ،ا��ا�� �� أ�� �����ا���� ا���ه ا�����د �� ،���� ا����، ���ن �� ��ه ا�����

 176و��� ����دة  و������� ������ �� ���� �� ��ر، ،ا�����د �� ��ى ا����ع ��� ا��ا��

����ام ���� ��� ���� ������ ا���ر اذا ا����ل ��� ا����� أن ���� ا:" �� ا�����ن ا�����

���ن و ���� ���� أن ا������ ا������ ���ت �� ��� � �� ���، ،ا����� �� ��م ����� ا���ا��

  ."���� اذا ���� ا����� �� ����� ا���ا��

��ن ا���ا�� ا����� � ���� أن ���� ������د �� ا������ ا��������  ،و��� ا����م

ا����ل ��� ا������ ��  �� اذا ���� ،��� ������ ���د �� أي ����و���� ا� ،ا������

 ����� �����ا��ا���� و ،��� ا��س ا����و��� ا������ ا��ي ��� �� و��ه �����ة ا��ا��

  .)50(�� ����� ا����ل ��� ا���� ا�����د ��� ،ا����� ا��� ���� ا���� ا�����د ��و ا����وض

��� ���� ا���� ا������ي ا��ي �� �� ا������  ،ا ��و���� أن ا���� ا������ اذ

  .)51(و ��� ���� ������،ا������ ��� ا������

�����  

����� �� أ�� ��� ��م  ،ا���� ������ ا����ري �� ���ف ������ ذو ����� ����

 ،��� �� ا���ل �� ���� ا����د ،����ده إ�� ���� ���� أر���������� ��ا��، ����ج  ،����

  :���� ��� ذ�� ��ة ����� أ����و�

�� ���  ،� ���� ��ا�� ا�������ان ��� ا������ ا������� ��� ����� ا���� و���� أ��ره- 

  .��� ��� ��� ذ�� ا�����ن ،�� إ��اغ ��ا ا���ا�� �� ���� ر��� ��� ����� ا����ن
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����� ا������  �� أ�� ،��ورة ��� ��� ا���� ������ ا����ري �� ا������� ا����ر��-

  .وا���ن ������د ��

��� ا���� ������ ا����ري ���� ا���ا��ت و���ق ������� �� ���� ا������، -

وا��ي ���� �� ا����� ، �������د �� ���ن �� ��� ا����د ا���� ��� ����ا ���� �� ا����ر

ا��ا�� ا����ء ������  ���� ا���ة ا����دة، و��� �� ا������ أو ��م ا��ا���،�� ا��اء ر���� 

����ر ��� ا���ن ����  ،وأن � ���م ا��ا�� ��� و�� أ�� ������ ،���ه ���� ا���ة ا����دة�

  .وأن � ����� �� ا����د ا���� ا������ ،ا�����د ��

��ز ������د �� ا����ء  ،ر���� �� ا���اءا�����د ��  ��� إ��اءاذا ��� ا��ا�� �� و��ه، - 

 ا��و ،���م ���م ا���� ��� ��ة ا��� ا����� �� ������، ���� ا�� ا����ار ��� � ،إ�� ا����ء

  .ا���� �������، إذ ����� ا���� �� ��، �� ��م ��� ا��ا�� ����� ا�����د �� �� ا���اء

  :أ�� ا�������ت 

  .��� ��� ا����ع ����� أ���م ���� ���� ا���� ������ ا����ري-

 وأن � ����������� ��� أ���م ��� ا���� ������ ا����ري، ��ورة ا��� �� ��دة -

ا����ق �� و��ب ا������ ��� �����  ،��ص ا����ع ��� ا��ور ا������ ���ه ا����ة

  .ا���� �� ��ا ا���� �����ا��ي 

�� ���� ا����ء إ�� ،��ورة ا��� ��� ��� د��ى ا�����د �� �� ا������� ا����ر��-

  .ار ��� ���م ���م ا���� �� ���� ���ل ا��ا�� �� ����� و��ه��� ا���� ،ا����ء

  

  ا���ا��
                                                             

� ������ ا����ري ذا أ���� ����ة ���� ����� ������ف �� ا����ر،و��ا ا���� ����� ��وة ��� ا���) 1( 

 .دا��� � ��ول، ��� ا����� و�� ��� أن ��� ا� ا����ن

ا������ ا�����ن ا�����، ا����ل وا�����  26/09/1975ا���رخ ��  58-75ا��� ر��  )2(

 .�����2005  26،���ر��44، ا�����ة ا������ ا���د�����2005  20ا���رخ ��  �����05-10 

 .153، ص ���2013 �����، ا����ا��ت، ا������ ا����� �����، ا����� ا������، ���� �����  )3(

ز���� ��ا��، ا����� �� ���در ا����ام، ا���� وا�رادة ا�����دة �� ا���رة إ�� ���� ا����  )4(

 .65 -64، ص�����2014 ا������، دار ���� ا����� �� ��� ا������، ا
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���ل ��ري، ا���� ������ ا����ري ��� ��ء ا������ وا����ء ا���ا��ي، دار ����، ���� )5(

 .17، ا���ا��، ص2016

���� ا����ي ا����ي، ا��ا�� �� ��ح ا�����ن ا����� ا���ا��ي، ا������ ا����� �����ا��ت،  )6(

 .129، ص2007وا�رادة ا�����دة، ا���ء ا�ول، ا����� ا��ا���، دار ا���ى، ا���ا��، ���در ا����ام، ا���� 

 .���19ل ��ري، ا����� ا�����، ص) 7(

����� ا����ري أ��ا ����� �����ق ا������،�� ���� �ي ��ن أن ���� و��ده إ� اذا ���  )8(

�ر ��ار �� ا������ ا�����، ��� ر�� ا���� ا��ي ���ه ��دارة ا���� ا����ري، و�� ��ا ا����� �

�� ا����ر ������،� ����� ا������ وا����ق ا������ ا���ى �� ا����ر :"��07/02/1994رخ ��  113840

��اء ��ن ذ�� ��� ا��������� أم �� �� ا���� ا� اذا رو��� ا���اءات ا�������� و� ���� ا��� ���� 

���ل أن ����� ��� ا������ ��� ���ا و����،���� ������� � ��� و��� ��� �� ���� ا. ����� ا����

ا������� ������ ��رض ��� ا����ع �� ا������ ا�������� ��� ��ء ����� ا���ار ا�����ن ��� ا��ي أ�� 

 .158،ص 1994،��� 02ا����� ا�������، ا���د."�������� ������

 .���20ل ��ري، ا����� ا�����، ص) 9(

��ج ا�����،���در ا����ام �� ا�����ن ا����� ا���ا��ي،و�� ا�� ا������ت، و���� �� )10(

����ث ا����دات ا������ ا�����، ا���ء ا�ول، ا����در ا�راد��، ا���� وا�رادة ا�����دة، ا����� 

 .295.، ص2016-2015ا������،دار ����

� ���ر�� و����� ������دات ������ �� ���� زا��� ��ر��، ا��ا�� �� ��� ا����، درا� )11(

 .57.، ص2014و�����، ا����� ا������، دار ���� 

 ....www.startimes.com: ������ت ا���ون ا��������، ��ر ا���� ������ ا��� ا����� )12(

��ورة ��� ا���� ���� ا����ر، ا����� ا���ا���� �����م ا�������� وا�����د�� ����ة زواوي،  )13(

 .643ص ، ����1995  33ا���ء  �����3،��دوا��

 .��56 ���� زا��� ��ر��، ا����� ا�����، ص  )14(

��� ا���� ����د أن : "�� ا�����ن ا����� ا���ا��ي وا��� ��� 59و�� �� ����� �� ا���دة  )15(

 ".����دل ا�����ن ا������ �� إراد���� ا���������� دون ا���ل ������ص ا��������

 www.linkedin.com:���� �����، ا���� ������، ا��� ا����� ا�����و�� � )16(

�� ��� ��� �� ا���� ������ ���اه ا������، و�� ���� : "���� ��ا��ي ��� 40ا���دة  )17(

 ".��� �����) 19(����، ���ن ���� ا����� ������ة ����� ا������ و�� ا���� ���� ��� 

)18( La promesse unilatérale de vente, le compromis de vente et le pacte de 
preference voir le site www.documentissime.fr effets-de-la-pr…  
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و�� ����� ا���� �����ب ا����ق و���� ا����ا��ت، :أ���� و��ب : ا����� ����ن  )19(

�� ��رة ا���� ��� ا��ام ا������ت ا�������� أي ا���رة ��� ا����ف �� أ��ا��،��ه  و:وأ���� أداء 

���� أ��� ��� ��ادة، ا����� �� ا����ة �� ا������� �� ��� ا���� ������ ا����ري، ا��� �� ذ�� 

 .55، ص1991، د��ان ا�������ت ا�������، ا���ا�� ��4ح ا�����ن ا����� ا���ا��ي، ��� ا����، ا���ء 

  .��58 ���� زا��� ��ر��، ا����� ا�����، ص )20(

ا���� �� ��� ا���� ���ن ��دوج و�� ���� �� ��� ا���� ������ ا����ري، ��� �����  )21(

 .155-154، ا����� ا�����، صفیلالـــــــــــــــــــــي علــــــي: ا����� �� ا����ر ا�����د �� وا���� ا������ ��، ا���

 ."� ا����ام ���� ������ و��������ز أن ���ن ��: "ا����� ��� �� ا�����ن ���91/1 ا���دة )22(

: �� ���� ����د، ��وط ا���� �� ��� ا����، ��� ����ر �� ا����� ا�����و�� )23(

bmailoud.blogspot.com 

، 04ا���د  1989، ا����� ا������� ���� 03/04/1981، ��رخ �� ��33528ار ر��  )24(

 ��22/12/1989رخ ��  ��106766ار �� ا������ ا����� ر�� ����  �رو�� ��ا ا���ن � ،48ص

�� ا����ر ������ أن ا���� ��� ����م ا����� ������ه أن ���� إ�� ا�����ي ����� ����ء ����� : "��ء ���

أ�� ��� ���ي، وأن ا����ق ا��ي ��� �� ا��������� أو أ����� ����ام ��� ���� �� ا�������، � ���ن �� 

إ� ���� ���� ا������ ا������� ����� ا���اد إ��ا��، وا���ة ا��� ��� إ��ا�� ����، و��� ��ن �� ا����� 

�� ���� ا���ل أن ا����� �� ���� ��� ا���� و�� ر�� �� أر��ن ا���� ��� ا������ة، ��ن ���ة ا����� 

  .27، ص���1994  ��02د  ، ا��� ا����� ا�������"����ا ��� ��اب ����� ����ا ������

ا����ق ا��ي ��� �� �� ا��������� أو أ����� ����ام ��� : "���� ��ا��ي ���71 ا���دة ) 25(

���� �� ا������� � ���ن �� أ�� إ� إذا ���� ���� ا������ ا������� ���� ا���اد إ��ا�� وا���ة ا��� 

� ا�����ء ��� ���� ���ا ا���� ���� أ��� ��� ا����ق ��� إ��ا�� ���� وإذا ا���ط ا�����ن إ���م ا���

 "ا������ ا���� ��������

 .60ص ا����� ا�����،  ،��ر�� �� ���� زا���)26(

���� ������،���م ا���� ا����ري �� ا�����ن ا���ا��ي، ا����� ا�و��، ا����ان ا����� )27(

 .26، ص�����2003ل ا������� 

،ا���ر ا������� وا������� ������ ا����رات �� ا������ ا���ا��ي، دار دوة ا���، ر��ل ���� )28(

 .19، ص ����2008 ������� وا���� وا���ز��، ا���ا��، 

 .29دوة ا���، ر��ل ����، ا����� ا�����، ص )29(

ة ������� ���� ���د و���و���، ���� ��� ا����ري، ����ا��� ���د �����، ا������  )30(

 . 90، ص2003، �1 ا���ا�� ا����ق، ����
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 .13، صا����� ا��������� ������،  )31(

ر�� ��ا��، دور ا���� �� إ���ت ا������ ا����ر�� �� ا������ ا���ا��ي، دار ���ادي  )32( 

 .�������80 وا���� وا���ز��،ا���ا��، ��ون ��� ���، ص 

 .����27 ������، ا����� ا�����، ص  )33( 

، 2004، ا������ ����ن ا������ ���� 2003د�����  28ا���رخ ��  ����03/22ن ر��  )34(

  .2003د�����  ��29درة ���ر��  83ا�����ة ا������ ر�� 

 .93-92ص  ا����� ا�����،���ل ��ري، )35(

 .300ا����� ا�����، ص  ����ج ا�����، )36(

�ة ���� ���دة ا�������� �� ��ا��ي ������، إ��اءات ا���� ا����ري �� ا������ ا���ا��ي، ��� )37(

  .68، ص 2014- 2013، ��� 1ا�����ن ا���ص، ���� ���د و���و���، ���� ا����ق، ����� ا���ا�� 

 Que devient une promesse de ا��� ���� . ���156 �����، ا����� ا�����، ص  )38(

vente? Voir: www. Consortium_immobilier.fr a… 

 .�����99 ا�����، ص���ل ��ري، ا )39( 

 .���� ��ا��ي 106و�� �� ��� ���� ا���دة ) 40(

، 02، ا����� ا������� ������� ا�����، ا���د ��30/01/2002رخ ��  ��258113ار ر�� ) 41(

 .120، ص���2002 

 .642وزواوي ����ة، ا����� ا�����، ص  65- 64ص ا����� ا�����،  ،��ر�� �� ���� زا���)42(

  .138.، ص2001، 01، ا����� ا�������، ��د 2000-05-��25رخ ��  ��223852ار) 43(

 ����300ج ا�����، ا����� ا�����، ص )44(

   (45) .66ز���� ��ا��، ا����� ا�����، ص 

 (46)La délivrance est le fait de mettre la Chose entre les mains de 
l’acheteur. Et cette chose doit être conforme à celle prévue dans le contrat et elle 
doit également être conforme à l’usage au quelle était déstinée , voir : 

George vemelle, droit civil : Les contrats spéciaux, 3 éme édition, Dallez, 
France 2000, page 40-41.  

  .644ا����� ا�����، ص زواوي ����ة،)47(

 .135، ا����� ا�����، ص��ري���ل )48(

 .����306ج ا�����، ا����� ا�����، ص)49( 

 .639ا����� ا�����، ص زواوي ����ة،)50( 

 .����306ج ا�����، ا����� ا�����، ص)51( 


