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  عقد الامتياز كآلية للحصول على الوعاء العقاري
  في إطار الترقية العقارية ذات الطابع التجاري

  

	دي �������  

  ���� א����ق وא����م א���	��� ����	ذة 

��� א�����ة 	�-2-  

 !��  


�ف 

	 א�����ز �� א����ل א��
�ري 
	ة ���رאت 	
�،  ��
 ���
א��()�'  א&�%כ�#�	�� "�ن  

 *

#�ل �9�ر 8 א����7'  א&و
�'وذ�4 �3)2 01ه  ،א��()�' א�.�-' א&�%כ���ل  ,��א������' א+��:�

��;� �� ��  ،א��
�ر '
 Dن Dو�	
�� �C (�ف א�	و�'  ,��B"�ن א���9وع א���@;'  ,ذא?�<  .��= א�>��ل 

8 א����7' א��
�ر ' +��ز �9�ر �ن ���Iع �)2 א��
�ء א��
�ري �G� ", *@D Cذא . �Eن ذא (�83 ���ري

G� ،' ن א����ر'��Jل  א�<��� *3�
وذ�4 �
�3*  �)�زل، ,��א�����	ة �C (�ف א���9ع �1 

	 א�����ز א�

 K�

	 א�����ز א�� ,���مو�3	  .א�N)� ' א&��وىد�8 ��# * �<� P���7 א��
�ري ����9وع  8���N א��
	م �3

��  ،�)�زل ,��
3
� א&��وى�3	 א��7�
Q�  K��#�� Bر�I' 	�8 א�
��' א����ر '  Dن�: '
و ;	ف  ،א��	��

� א��R�ر3' ��  ,��א���9ع �C ورאء ذ�4 �
��9�ر 8 وא�
R�ء � ���Sא#7' א�+��ز א���'�
א��
�ر '  א&و

  .א��()�' א�.�-' ��Q%כ�' א���3

Résume 

Le contrat de concession dans le domaine immobilier a connu plusieurs 

développements, après avoir été limité a la propriété nationale publique vont 

dans le domaine de la propriété nationale privé, en accordant ces biens pour 

recevoir des projets de promotion immobilière, ou l obtenu est différant si le 

projet contre lui pris en charge par l’état ou il est commercial de nature. 

Si le sujet de l’octroi du bien immobilier pour l’achèvement des projets de 

promotion immobilière commercial, le mécanisme adopte par le législateur est 

le contrat de concession qui peut être converti en une renonciation, en échange 

du paiement du montant annuel des redevances. 

 Apres l’achèvement du projet immobilier le promoteur peut demander à 

convertir le contrat de concession a une cession, de payer la valeur du terrain 

commercial après déduction du montant des redevances versées antérieurement, 

le législateur pour surveiller la réalisation effective des projets  l’élimination de 

la spéculation sur assiettes foncières des domaines prives de l’état. 
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  .ةא����ر .א��
�ر .א����7' .א��)�زل .א�����ز : א���$	ت א�$#�	"��
  

�����  

�>�V �W�-' �3	 -	ور א���:�م  3	Dت א��Nق  � �X���+ف א��� �YאZر ' �� א���
א��

א�����^ 3��)9�ط א��
�ري، "�+B @�ء 3\���ت @	 	ة ��)�:P �8  03 -93א���9 �� 

� א����د C 01א �C @;'، و��VD ';@ Cى ��8��9 �X �� א�#%د �;���
א_-%?�ت א��� 

� b� ' -	ور א�
�+�ن و7	 �a א���* 3 ،א�:�`��ر �� א����ل א��
�ري�, B11 -04  ^�א����

1�Sא_(�ر א�� 	 	א���9ع �� 01ه א���ة �> B�� ر ' وא�0ي ?�ول�
�� و,
�دة �3�����7' א��

�;3 C��Y�
  .E?D d#I�م +9�ط א����7' א��
�ر ' و�)a�c �;)' א�

��Q%כ D ��bن א���9ع V%ل 01ه א���Sة ��S  aق C�3 �)2 א&و
�' א��
�ر ' א����3'   

א@���
�� Dو ���ر � ,��  BI�b:�אء "�ن 01א א���9وع  ،א�.�-' ��	و�' _+��ز �9�ر 8 א�#)�ء

� א&رא�I א���b08 -04  '�3� ' -	ور א&�� �
א��>	د ��9وط و"��S�ت �)2 א�����ز 

� ��Q%כ א�.�-' ��	و�' وא���@;' _+��ز �9�ر 8 א:�`��ر '، وא�0ي +e �� ��אده �


� '�+�E�, ^ �) C
��9�ر 8 א�:�`��ر ' و� '#N)��3 (� ^ א�����ز C
)2 א&و
�' א��
�ر ' 

�
��9�ر 8 ذאت א���83 א�@���� '#N(��3 א��)�زل.  

   d
� '�I�V f�
� א����7' א��
�ر ' و3�
3���
�3* +�	ه 7	 א:�`)� ��#�^ א�����ز  CE�

 a���� a:�� �1	?�� �SE� � א�����'، א��� C�+ص �7א��א�����ز �� 01א א����ل، �4�0 �)

� א���9ع �	אرכ א&�� و�>�و�' :	 א�`�hאت G3-	אره ����:�م א��)0�Sي �
 - 15"�ن �Zא�� 

� �)�زل �	
�� ذ�3 4	��� �Xوط  ،281�, B��<2 א�����ز و�(� '�+�E�G3 ��&א aN? א�0ي

^<�� א����7 א��
�ري ��א
��;� وא�� ،��
 P�  ط א����
�`�ل �;�، وא�0ي ��* ��B "* א�)

وذ�4 
Z�S<� �#�� ،  ^ �) Cא ود
�� @	 	א ��8��9 א�:�`��ر �� ���ل א����7' א��
�ر '

 d#I 'ى ��א7#' و�>�و��VD ';@ Cو� ،';@ C� B� ري א�%زم _+��ز �9�ر�

�ء א����� B<(�


�א
	 א��;�i' وא������� ��V&ى א?��אم 01א א	ل א��9وط وא_،+9�ط و�%V C� 4אت @�אءوذ�

 B��
 P�  א����;
�P א�����ز� ,�#�) =�� a 	
� 'c<� C،زل�(� ��, B��<� ' �b ��,.   

���	و�' �� 01ه א�>��' ��#f دورא ��
% و�;�� @	א "�+;� �
�م ��S�3* و�)d�9 ���ل   

�C א����7' א��
�ر '، وذ�V C� 4%ل �>� �;� �Qو
�' א��
�ر ' א����3' �;� ����2 א����7
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C� ر�
��' א�>��ل 
،א���
� א��
�ر ��D 2#-Dא -�#� :�אء "�ن Y�(�7�3;�&ن �Dو  ،�C א�.�אص 

�;(�`� �+%

  .و"0א א���
�	 �� א_@�אءאت ��VD '�?�+ Cى ،�C א�	و�' ��C @;' א�ر�S�ع א�%

� א��
�ء א��
�ري 
C (� ^ א�����ز  �
�>��ل � '�+�+�
 ،و��>�و�' ����' א��� 
' א�

� �)�زل ?�و�)� (�ح א_EX���' א�����'�, B��<� '�S�"و:  	

 2(� '��k f

� Dي �	ى ?�,

3* ���>�ل ,�� �)�زل א���אز+' C�3 �8��9 א�:�`��ر ��
� ���ل א����7' א��
�ر ' �C א�����ز א�

� א��
�ر ��VD ';@ Cى @;'،�
 'c��<ر ' وא���
  ؟و�>�و�' d#I א��Nق א��

  1 ��
 '3�@mא��7?)� א�.�' א�����'،0ه و� '���EX_א �
a�N א�	رא:' ,�� �� '�وא����`



	 �#>`�C :)�)�ول �� א��#>< א&ول �S;�م  �3* ���>�ل ,��
א����ز א����7' א��
�ر ' א�

� �>�ل ��)�زل، �D� א��#>< א�`�+� �
	 V��)�ه �no�ر א�����
 '# 	

א�����ز ,�� �)�زل �� 

  .' ذאت א���83 א����ري���ل א����7' א��
�ر 


�م . 1#�  א���	ز א����01 א���	ر.� א��	�- �����ل ,�+ *(	زل��� 

و7D C�3 C� �1	م א��
�د א����و�' �� ���ل א���N�ة، א�����ز �1 

	 �C א��
�د  

� א&�%כ א�
�+�ن א_دאري �ر�#�(�ES3 Bة �
א����^ א���م، ?�< "�ن  �#^ �� א�#	א ' 

� א&�%כ א�.�-' ،א������'�, B7��+ 8:�� an 'و�	�� ��
 ><#�+���' א���ه 01ه א&��Vة �

 'S��� א��>�و7�ت و��9
��;� א����`* %:��E،%:�`��ر V�رج א����ل א��E:#* و(�ق �.�


��'،א�����* وא�:�`� ,+��شوא����ه ,�� �>�و�'  'S�3 ' ر�
وא��
�رאت א��� �ر �� א�`�رة א��

�����ز כ א�.�-' ��	و�' 3�V 'S�-'، وذ�4 
C (� ^ א
���د1� 

	 א�	C�I *V א&�%

3* ���>�ل ,�� �)�زل،�
�' א��
�ر ' Q� '#N(��3و
�' א��
�ر ' א��� �	V* �� ,+��ز �9�ر 8 א���7א�

4�0 �7)� �3
a�N 01א א��#>< ,�� n%ث ����V ،P��)� א����P  .ذאت א���83 א����ري�

� C
� א�#>< �, B(� א�����ز �� א���א&ول 	

 eY��Vو = �� ��D ،' ر ' א����ر�
�7' א��

�א���P  >��`א� P�א�`�+� �
	 �)�و�)� ���X Bوط א�:�S�دة �C 01א א�����ز، an ���7)� �� א���

 P@א_@�אءאت א��א ��,�;


	 א�����ز ,�#� ��
�>��ل �.  

 א����01 א���	ر.� ذאت א�9	�8 א��7	ري و46	345 א���	ز��� *�2.1  .1.1

 �
	 א����ز א����7' א��
�ر ' +�	 Dن א���9ع 7	 ����� '�c(א�� '�+�+�
3���@�ع ,�� א�)��ص א�


Bא01ه  )�sN�=)1' א���� S�� �;"��  aد  ،���ة و��

�#�ر ,دV�ل 01א א�)�ع �C א���3 B
و��#�

� א&�%כ א�.�-' ��
 �1 ���وف �	 )� Dن 

	 א�����ز "�ن&+B "�� ،@	 	א�	و�'  �	 ��Dא 
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�Y�X� א:�����B �� א&�%כ א������'، �4�0 ?�و�)� ,درאج 
)�� א���� = �� א��Sع א&ول، 

(�.eY��.א� ��(
  .�e א��Sع א�`�+� ������' 

  *�2.1 ��� א���	ز א����01 א���	ر.� ذאت א�9	�8 א��7	ري. 1.1.1



	 א�����ز و�c+� '-�Vא ���1Q' א�E#��ة    �;3 �c<  و,دאرة א&�%כ א��� ���N� �

�א������'،��� 	
� B�� s9+ א�0ي P�.אن א�	א��� B+& ،ء�;
Sא� C� '
���� BS ��� '�sN� Cو�

 B+D ��
 B���  وא�0ي ��<� 	�?D א&:��ذ a;(�3)) ����#) ��.X ه�R�
�= א_دאرة �3E� ق�Sא�

^��� *�h9� C��s�� � ر�#�

�م Dو א(()2(.  

   '
�و�V C%ل 01א א���� =  D �(� �;cن א�����ز  	C�I *V +��ق א��
�د א����

 P?�- ��N  e.X ���� ^ �) C
 ���N��� �3��:D 4�0" ره�#�
3����א�^ א����'، و3�

C�Zא� C� ل ���ة%V ^ء א�����#
D א�����ز.  

א�	و�' א�.�-' א��.��' D ��bن 

	 א�����ز א�0ي @�ء B3 א���9ع وא�����^ �s3%כ   


�83 א����ري،  �)9�ط א����7' א��
�ر ' ذאت א�� �1 ��
 =�
	 א�����ز .��� '#N(��3 B��

  .3�&�%כ א������' א�.�ص

� ��sN' א���� = א���9ع  Dن��)��ص א�
�+�+�'  Y)�و�
	 �?V C� �(c%ل א:�
�א  ���

"��  aو� BNS(3

�c+ Bא ���  ���B3 8 01א א��S�	 �V C��-��ت، ��
	 א�����ز �� �S;�م ;� �

�1 ذ�4 א��
	 א�0ي �>�ل B#@��3 א�	و�' ��	ة �>	دة א�+�S�ع �D Cر�I'  281 - 15א�
�+�ن 


�+�ن א�.�ص، 7�	 �����ة ���3' &�%";� א�.�-'،�� 8I�V ي�(�� وD ���#) e.X ة	Y�S�

  .)D CE� )3ن  �>�ل ,�� �)�زلא:�.	א�;� _+��ز ��9وع ���7' 

�ر ' ذאت (�83 ���ري، وא�0ي 

   C� 'و�	א� C���) C�3 	

�B ��7' @;' وא����7 א��
�ري ��VD ';@ Cى،�;� ,ذن <�

�وع ���7' 

�ر ' ذאت (��E  83ن א��hض �)B ,+��ز �D،9رض ����"' ��Q%כ א�.�-' ��	و�'

� �)�زل �� א&��Vوא�0ي :��>�ل � �>��' ,�� �)�زل &ن א�C� ' �h א�����ز B��<� �1 ���ري،�,.  

  46	5  ��� א���	ز א����01 א���	ر.� ذאت א�9	�8 א��7	ري 2.1.1



	 א�����ز �� א����7' א��
�ر ' ذאت א���83    = ��� '�sN�� ':درא C� م	
�V C%ل �� �

 281 - 15א����ري، وא�0ي Dورده א���9ع �� د��� א��9وط א�)��ذ@� א���>^ 3����:�م א��)0�Sي 

�((E�  אتZوא���� eY��.א� C� '�  :א��� ���Zه 
��b Cه �C א��
�د وא����`�' �� ،א:�.�אج @�
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  ��� א=���	ز >� ��� ���د א�$�ة. 1.2.1.1

"�+B  #�م ��	ة �;�  ��= 3�S' א��f�7s >	دة א��	ة، ��#� 

	 א�����ز �C א��
�د א��  

Dو א��	ة א�
��ى "�� ��* ، و�CE دون �>	 	 �C א���9ع ���	ة א�	+�� )4(ة���)' و�>	د


	 א�����ز �� ���ل א�:�`��ر�� '#N(��3.  ري�
��N �ن 01א א��
	  #	D 3>��ل א����7 א��

� א�
f7w� 	

 *EX �� Bز و,�3א�������;�(�� ،  B�� *
�� א&?�אل א���د ' ,�� �)�زل �)�

  .א���C� '�E א�	و�' ,�� א����7 א��
�ري

�@כ א�!	<� ���و�� ��- ��� א=���	ز. 2.2.1.1A� 8�	* ري	ء ��	و� �<  

   8�7 ��

	 א�����ز �( D '-�.ق א&�%כ א���+ �� *V	� ' ر�

 '�
رD '�Iو Dو

&ن �\ل 01א א��
	 �� א�);� ' :��Eن  .��	و�'، و .�ج �C 01א א�)��ق א&�%כ א������'

P?�- ري�
و01א � ، 

	 א�����ز א��)�زل 
C א���C� '�E (�ف א�	و�' ����2 א����7 א��

��)�زل� �;���� א&�%כ א������' א��� �Z��� a1D Cא�;� 
	م 3�7�
 ^#�( )5(.  

  �ن .��ن א�$$(�ح �3 ��01	 ��	ر.	. 3.2.1.1

   C� ر � :�אء "�ن�

� �Iورة Dن  �Eن א���)�ح �B א�����ز ���7� �

	 +e א���9ع �

و"4�0 . )6('ط �8 01א א��)�N' א��ZאXD �Y.�ص א�
�+�ن א���م Dو א�.�ص، دون Dن  ��9

  .:�אء "�ن 01א א����7 א��
�ري X.�� (#���� Dو ��)� �

  �ن .��ن א�1Iض �G א�$1Fوع >� א����01 א���	ر.� ذאت א�9	�8 א��7	ري. 4.2.1.1


�ف א   	
���ت ��#i' א�����9ع א��Zא�Yي א����7' א��
�ر '،��
� D+;� ����ع �
�אرد 

+�	ه  )e و3���@�ع ���� = 

	 א�����ز، .ة א��9�ر 8 א��
�ر 'و"0א ,دאر א��
�ر ' وא�����'

� �Iورة Dن  .�e א���9وع א���אد א��
h� ري�
�ض א����7' 
��م C� B3 (�ف א����7 א��

 �� *V	� ل א���#�^ א��9�ر 8 א������ C� �א��
�ر ' ذאت א���83 א����ري، Dي Dن א�)e א:�`)

  .)7(ذאت א���83 א�@���
� Dو א��	
�' �C (�ف ZV )' א�	و�'+��ق א����7' א��
�ر ' 

  1Kوط א=��#	دة �G א���	ز א����01 א���	ر.�. 2.1

  	

 ��
 �D Pن ����� א�����ز، ?��  8���N א����7 א��
�ري و ��C� CE א�>��ل 

�' �C א��9وط ?�و�)� ��.��;� �� �X(�C��:�:D C،  ��`* א��9ط א&ول �);�� �� �@
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3���
�ر �>* 

	 א�����ز، �D� א��9ط א�`�+� �
	 V��)�ه ���9وط א��� א��9 '
�وط א����



	 א�����ز C� 	�S�Nن ����� �� א��D P� .  

  1Kوط *���L �	���	رאت ��- ��� א=���	ز. 1.2.1

� א��
�ر �>* א�����ز، Dو@P א���9ع   �
�a�  �E ,�3אم 

	 א�����ز وא�>��ل 

א���  �D Pن ����� �� א��
�ء א��
�ري א�����ب �)>EX �� B* א����ز א?��אم x�3 א��9وط،

�� '�  :وא����`

�@כ א�!	<� ���و��. 1.1.2.1A� 8�	* ر	ن .��ن א����  

Dن ��Eن C�I א&�%כ א��
�ر ' >* 

	 א�����ز، ��9ط א���9ع �� א��
�رאت �  

' ذאت א���83 א����ري، و3������ ، وא���@;' _+��ز �9�ر 8 א����7' א��
�ر )8(א�.�-' ��	و�'

 s9(  وא�0ي 	
א:�#��د א&�%כ א��� �	C�I *V +��ق א&�%כ א������'، +�cא �.��-�' א��

��E' א��
�ر �C א�	و�' ,�� א����7 � B�� *

	 א����ز ���>�ل � �>��' ,�� �)�زل، �)��"

��  .3' �4�0א��
�ري an א��C�#��E �3	 א:��E�ل א_@�אءאت א�
�+�+�' א���

2.1.2.1 1M NO P4  و��!� 1�Q N)�$ر א�	ن .��ن א����L.  �4!א��  

�  C�15- 281 א���:�م א��)0�Sي  �302@�
)� �)e א���دة   �
 e(� �1	�+ �(+G�

�
z�� 4�0 �� (�ر א��.��e ر �>% 

	 א�����ز .� ��b�e، و"�Iورة Dن  �Eن א��

 '�#��3' ��	و�' ���� '����
 ، &ن א�����ز א���)�ح _+��ز �9�ر Y�S��;���@�?)9(8	ة ����2 

 '���
א����7' א��
�ر ' ذאت א���83 א����ري :��>�ل ,�� �)�زل، و01א א&��  ���رض �8 

 �R D B�� 8#�+ نD P�  e��.ر�8 א�� �א��.��e، א��� ��� G3@�אءאت 7�+�+�' ���)' و?�

  .,@�אءאت �>	دة

3.1.2.1 . NO N)�$ر א�	- ����$��1ن .�8 א����	ع א�$�$1 �و א��	א��9  

� א�����ز �C (�ف א����7 א��
�ري �1 ,+��ز   �
�P א�>��ل ) C� ض�hن א�,

 B��
 P�  48 ذ����N  ��9�ر 8 ���ر '  ;	ف �);� א��B+�" 23 ��@�א 3�&:�س و?�

 ،'�3�hא� �Iא&رא �(`�N+ �(+G� 4�0� ،دאت�;Xو eVر C� ن�+�
�#B א���  �� ��
א�>��ل 

� و� �	C�I *V א��)�(^  'N;#�'، א�S%?�א�X���� � ر ' א����
وC� �1��b א&و
�' א��
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������� '�3�
2 ���hض א��)�ط 3;� )10(א����א+�' Dو א���1 ,+��ز �9�ر 8 

�ر ' و، &+;� � ��

  .ذאت (�83 ���ري

�G ��� א=���	ز*1Kوط . 2.2.1 ��#��$�	� L���  

� Dن  �Eن  281 - ��15:�م א��)0�Sي �C א� 303���@�ع �)e א���دة   �
 e(  ه	�+



	 א�����ز  C� 	�S�Nאء א���:D ����#) ��.X ر و"�ن�
 ))11ي��S- B� � �(' א����7 א��

� e.X *" B+D (#��� Dو ��)�ي �
�ء �9�ر 8 @	 	ة  #�در ��3���ت 3)وא�0ي 
��B א���9ع 

 '�E�1 دة�
Dو �	
�a 3)� �ت ����D P?	 01ه Dو ����D aو ,
�دة �D *�1sو ��	 	 Dو ,

�1��@s� وD �;��3 	�7 ت�E#9�1* א�sو� 'i�;� وD ت%V	12(א��(.  

   *@D C� د���
� א�
� ذ�G� 4ن א����7 א��
�ري  ��#� ��@�א و��>�* �, '��I,

B�(;� ':ر���.  

�1אءאت א�$���� ����4ل ��+  3.1Rري��� א	8 א��7�	ر.� ذאت א�9	ز א����01 א���	���  א

� א��
�ء א��
�ري א����Q� 83%כ א�.�-'   �
����7 א��
�ري א�>��ل � �(N�  ��?

"�ن ،ذאت א���83 א����ريوא���@B _+��ز �9�ر � 8	V* �� +9�ط א����7' א��
�ر ' ،��	و�'

��B א�
��م ����3
' �C א_@�אءאت


	 א�����ز ،�Zא��  ��
وא���ور �3	ة ��א?* ��>��ل 

  :�9�ر �B א��
�ر ' وא��� ���`* ��وא�#	ء �� ,+��ز 

�1M Gف א�N01$ א���	ري. 1.3.1 T�M U.��*  

�= ,دאري ���)' א��
)�' א����Y' א��.��' 7�+�+�   � a 	

	 Z�Dم א�
�+�ن א����7 א��
�ري �3�

B�� *�Sوא� =�  :)13(,�� 3����א�
' Dو א���x و ��Eن 01א א���= �C א��Y�n^ א�����'،3�:�%م א��

-  P�)S�3 �����7, e�.א��א�� א�� ��, B@� B� '�(
 .رz�Y א���)' א��

�K א��
	 a א�.�ص�. -#� C�#  * ��� d�  وض�
3�����7 א��
�ري وא��#�K א�.�ص 3��

 .وא��
	 ��ت א��>��* ��)�	1�

��C"�N، و"4�0  -� *�Sص א��>�� �ت وא��-= א����א�. ��
 C�R�� '�(
� '7��3

 .� وא��N�?' א��Rور ' _+��ز א���9وع وD@* א_+��زא��>%ت א&�Vى א��#��| ,+��ز1

 ).....א���ء، א�h�ز، א�E;�3�ء(א�?���@�ت א�)���'  -
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 +C� '.N א
���د א����7 א��
�ري -

- C� ر�
 .+X C� '.N;�دة ���N* א����7 �� א��	ول א��()� ����C�7 א��

- CENت א��S-��3א �
 .����a א���9وع ���

א&:�:� �����7 א��
�ري و"0א ?���' و@	ول א�>N�3�ت א��N* א����ري وא�
�+�ن  -

 .�)��Y| א�N)�אت א�`%ث א&��Vة

 .��� 1w� C�#  2%ت א����7 א��
�ري �� ���ل درא:' Dو ,+��ز א��9�ر 8 א��
�ر ' -

X;�دة -�درة 
C -)	وق א��R�ن وא�SE��' א���#�د�' �����7' א��
�ر ' �#�C א?����ت  -

�7���� א������a א���;	אت א���ر ' ��
 8�#��3 ^� .א��
�ري ����  ��



�ري ��	א+� �C ,دאرة �D%כ  ^�
<� P��3 =���� �;��N� 	�3 '�Yא��� '�(

�م א���)' א���


^ �D Cن א��
�ء א��
�ري �>* (�P א�����ز  	C�I %�� *V א&�%כ ،א�	و�'<��وذ�4 �

a��� 'و�	�
	م ���)' א��
)�' א����E�:� '�Y�ل درא:' א���= ،א�.�-' �  4�03 � �
و��  .�>� � �

��V&م א�
�  '(��  .,�� 3����א�
' Dو ر�x �)2 א��
�ء א��
�ري،�
	 a رD ;� �� א���=3א�

  10אر א��א� N�V)$ א=���	ز ��N01$ א���	ري 2.3.1

���7 א��
�ري و�
	 a �3	 א:��E�ل وא�+�;�ء �C درא:' א���= א��
	م �C (�ف א�  

 *V	  ر�

�م א��א�� G3-	אر �7אر א��)2 :�אء "�ن א��  ،'
א���)' א��
)�' א����Y' رD ;� 3����א�

' 	��	و�' Dو א��� ' Dو א�#� '"��  .C�I א��
�رאت א���

، "�ن )14(و��  �D B�c?%� CEن �7אر א���)' א��
)�' �1 رDي ,@#�ري و��z א:�9�ري  

��K 01א א�
�אر ,�� "* �� C	 � �D '%כ  א���9ع رd3 �7אر#� a� و ،'(��א��א�� ��3א�
' 01ه א�

�����3* ���>�ل �D C@* ,���م ,@�אءאت ,
 ،א�	و�' א��.��' ,7�
� �)�زل 	אد 

	 א�����ز א��,


� 3	��� א��9وط، و #�K "4�0 دون ���	�S�Nري א���
� א����7 א���, *@D.  

  *�1.1 ��� א=���	ز. 3.3.1

3* ���>�ل ,�� �)�زل   �
�3	 -	ور �7אر א��א�� א�0ي  �P���� eV א�����ز א�

4�0 ,�� ,دאرة �D%כ א�	و�'، ?�< �
�م 01ه א&��Vة G3@�אء " K���D P�  ،Bن  #
3��>��ل 


��a �;0א א��
�ر�.  
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�C���  B+G ?0ف א��N�?�ت ،ع  �C�R ,+��ز �N�?�ت 
����'و�Gذא "�ن א���9  

 ،'�
א�%ز�' _+��ز1� و� �C��3 0Vw א�
�#�ر، 
)	 �>	 	 א�
��' א����ر ' ,� א��N�?' א���#

� Z@Dאء א��
�ر א���@;' �:����ب ��;�Zאت 
����' C�I א&�%כ א�.�-' 
� Dن �#�


�	و�'� .'����
	 	 א�
��' א����ر ' ��D،<� P�  B+G� ,ذא �C�R�  a א���9وع ,+��ز ��;�Zאت 

 *V	���" �1}�(3 a�  a� אء א���Z@&�3� ��;� א '?�Nא�� *E� يD '�Iא&ر '��
�E* א�


	אد �0"�ة א��.��e وא&��  .وא�RS�ءאت א���אر ', a�  a��
��' א���
 C� א�+�;�ء 	و�3

 ' �(Nد�8 א_��وة א� C� CE��  ��? 	�S�Nري א���
وא��
	رة 3ــ 3��	�8، و #�K 3;� א����7 א��
��

��

�ر ��� ���ر = ,
	אد  ،�C א�
��' א����ر ' ��, '��I, 	

א�����ز وא����`�' �� ���ر = 

  .)15(א��>� � א����N* وא���83 وא�9;�

� א�
��م 3;� �, ��N� و�' �1 א���	כ א�%�D دאرةG� �;ذא� 	א_@�אءאت �� ? e.  ���� ��D

3* ���>�ل ,�� �)�زل  8���N و�3	 ?��ل א����7 א��
�ري  .و,����;��


	 א�����ز א� ��


� رV�' א�#)�ء، "��  �B(E "4�0 ,+9�ء رC1 ر:���
، و7	 ?	دت א��	ة א�C�3 '�(�Z א�>��ل 

 	? ��7s" د א�����ز�

  .)16( ��� 30-	ور א�
�אر �C (�ف א��א�� �3)2 א�����ز و,
	אد 

�7	ل א����01 א���	ر.� ذאت  ��� אWX	ر א�1�$*�� ��+ *��ل. 2 NO زل	ز ,�+ *(	���א=

  א�9	�8 א��7	ري



	 א�����ز א���)�ح �� ,(�ر א����7' א��
�ر ' ذאت א���83 א����ري 

	א ,دאر �    �#�� 

 eY��V ة	�3 ��V&אد 01א א�S+� א�c+د، و�

' �C אnJ�ر sX B+sXن ��bه �C א������ P�� 

 C
?	 D(�א�S- B� e.X �1 B' א���@� �C @;'، وא�	و�' 3�
�#�ر1� "�ن Dن ��b،Dه���Zه 

?�<  #�م 01א א��
	 �h3ض ,+��ز �9�ر .X . 8�� �XD C.�ص א�
�+�ن א���م ��VD ';@ Cى


�^ א�#)�ء ذאت א���83 א����ري، Dي א��� <� �1 �;Y�9+, C� ض�hن א��E 4�0  .א&ر3�ح�

�( sאر�  �an  ،وא�>^ א���)� א�)��| 
)B �� א�#	א ' ،א�#)�ء א��)��Z��� 01א درא:' א����ق ,�



	א�+�
�ل ,�� درא:' "��S' �>�ل   	

א�����ز ,�� �)�زل و�� א&��V :)�)�ول "��S' ,+;�ء 

� �)�زل، و�C �1 א���ف א��.�ل 7�+�+� 4�03�, B��<� *#7 א�����ز.  

1.2 .1�4�  - �����ل ,�+ *(	زل�	���	ز א��א�(	*M, NO Y	ر ��� א=وא��L א���(N  א��(	ء 



	 א�����ز ���V '�sN;�  ق�,ن א�#)�ء �   ^ �) C
א�
�+�ن א��
�ء א��
�ري א���)�ح 

    .�1 ���� א�>^ א���)� א�)��| 
)B ���� 01א א�#)�ء א��)�Z و�� � �1��P? א�����ز، ���
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��- ��� א=���	ز. 1.1.2 Z7)$ء א�	)��1�4 א�  

�#)�ء א��)�Z ��ق א�
��' א&ر�I' א���)�?' �����7 א��
�ري �� ,ن א����� א���دي   �

��E' א��
�ء )17(,(�ر 

	 א�����ز �1 א��>�ل ,�� א��)�زل� PN�E�: א�����ز P?�- نD ذ, ،

 ��


	 א�8�#  ^ �) C
��B، و �B(E א����ف ��B "��  9�ء :�אء 
א��
�ري א�0ي 7�م 3��#)�ء 

S? 	

 ^ �) C
� א�>^ Dو 3����ق א&�Vى א��.��' �B 7�+�+�، �#���د Dن  �>�ل א������D aو 

 C� 	�S�Nري א���
����7 א��� '�E�

	 01א א�����ز ,�� �)�زل �)�
* א�� �א�����ز و�3	1� ,�

� א������D aو 

	 ?�S א�>^ �3	 א�
��م 3�_@�אءאت א�%ز�'�


	 א�8�#  �� C�#��Eא��.  

2.1.2.1�4� Lزل א��	- �����ل ,�+ *(�	ز א��	���  א���(N א���	ري א�(	*G� Y ��� א=

   a70ي ر�S(م א���:���و"4�0 د��� א��9وط א�)��ذ@� א����^  281 - 315���@�ع �



	 א�����ز 01א  C
� ,�E�+�' رC1 א�#)� �ت وא�>^ א���)� א�)��| �
 e(  א���9ع 	�+ ،B3

';@ C�، '���
 ��, 	

�)��  �VD ';@ C� �;9ىא�و,RV�ع 01א א�� �
? �( 	� B+D ��
���  	ل 

s@��ه ���  ��= Dو �،א�����ز

	 �)8 א��)�زل 
C  و��  �D CEن +%?X P� . �1 �R D Bc;�ه

C� 	
� א���B3  �7 01א א���


�د א����7' א��
�ر ' א��� ��Sض  C� 	

 �;� ،'�-��V

�� ،'-�V د�
�3 C�#��Eري א�ر�#�ط �8 א���

	م ,�E�+�' א��)�زل ����h و"0א א�� ��
 e(�

C�#��E��� '���I, '+��I �#��  ��@sא��. C� ab���3 CEز و���  B+G� א�>^ א���)�  01א C1ر



	 א�����ز C
�^ �93ط وD �1ن  �Eن א��C1 3.��ص א���9ع و�CE رB�3  ،א�)��| ��  C د

  .)18(ع �
dو���3 * א���9

   '�

�#�ر Dن ���� 01א א��D CE�  C1ن  �Eن א�8�# א��#�ي �� B+D ��b �� 01ه א�)�3

+�	 א���9ع 7	 �Vج 
C �#�د� א����7' א��
�ر ' :�אء "�ن 
C (� ^ א�8�#  ،?��' 
	م א�N	אد

 a����א�� ��
��Eא�� 	א�>^، ?�< +� �S?  	

���9ي א��
�ر  "* א�#�	 
C א��3 P	Dو 

��B א��Z ر:�א�0ي 
� ��� �1 ���� א��E .אد�
 e(م א�	
��#�C �� 01ه א�>��'، و"4�0 

 '�S9ر:' ?^ א���� '�+�E�,C�  C� 'و�	و(�ف א�D ';@  'א���#�د� '��SEوق א�	(- C�E��

  . �D CEن ��P#N �� ,1	אر ?
�ق א���hn C�#��Eة ��#� ،��3	�Vل "�VD ';@ C� 8�S9ى

  *��ل ��� א=���	ز ,�+ *(	زل. 2.2

   '�c(ص א����(�� �(Yא�
�:�3 	

��� Dن @ �(� �;c  زل�(� ��, *3�

	 א�����ز א���

��)�زل، ?� ' 	�;�� '�א����7  �ول 3;� א���9ع d#I و��א7#' +9�طא�����ز �  �`* ,� ��?
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�"D ��
 B��) C� '?��

�م G3+��ز א��9�ر 8 א��  �E� ري�
و@B و�� א��	ة א��>	دة  *א��

  .�� د��� א��9وط א�)��ذ@�

� و,دאرة   X���  � ر '�������ز א���دي�
א���  �Eن �� ،و����N �9�ر 8 א����7' א��

 ،P��Eف א���) C� �(�
��E' א�#)�ء א��� ��
���c;� א��hض �);� א����D 4ي א�>��ل 

4�0 ��
	 א�����ز ?��  �>�ل ,�� �)�زل  �D Pن  �� �3	ة ��א?* ���`* �� ,���م �

� ��א�
' א���)' א��
)�' א����VD ';@ C� '�Yىא���9وع א����7ي �C @;'، و�
  .א�>��ل 

  ,*$	م א�$1Fوع א���01ي. 1.2.2

   *EX �� 'و�	��  8���N א����7 א��
�ري א���S�N	 �D 8�7 Cر�Q� '�3�� '�I%כ א�.�-' �

 ���S,���م א_+��ز א� 	א��)�زل، ,� �3 ����9وع �

	 א����ز، Dن  ��P �>� * 01א א&��Vة ,�

� X;�دة 
، وذ�4 (#)19(א����7ي�
 4�03 B���?د��� א��9وط و �� �;��
 ^Sא��� '�(
��9وط א��� �

'
  .א��� �`#f א��Zא�E3 B* א���� �� א�����ل 3;� و���3
' א�#)�ء �
�א
	 א�#)�ء وא������،א����3

  א���4ل ��+ ��א��O א��7(� א���(�� א��=��5. 2.2.2

� �Iورة ?��ل   �, '��I, ،'
� X;�دة א����3�


	 א�����ز  P?�- ري�
א����7 א��

�3�= ,دאري �
��� '�Yא��� '�(
��D P�م א���)' א��) a 	
� 4�0" B��
 P� )20( B���?و ،

D P�  א��� '
� א���א��
����Eن �� �	ة X;�، ن ��" C����? C�3 ق�� 	ن א���9ع 7D ��b:  

  @ل א��(��G א��	����R G]7	ز א�1Fوع"	�� *��.T�M U *��.- א=���	ز 6. 1.2.2.2

  '
� X;�دة א����3�

	 a  ،�3	 א+��ز א���9وع و?��ل א����7 א��
�ري � B��
 C��� 

 * �<� P�) 	

C��(: ن�Rb �� زل�(� ���S�N  �E	 �V C�a ?	د 3	�8  ،א�����ز ,�

'�Iא&ر '��
��N  K�وي א�
��' א����ر ' �#�، �
�
' א���	אو�' �� א��Nق وא��� ��`* א�
��' א�>

V%ل �	ة  ،�.��م �);� ����ع �#��K א&��وى א��	��
' �C (�ف -�?P א�����ز ،א�>�

'����� א��
	 وא����`

��
 '(: *" C
  .)C�)21 א�
��' א����ر ' 

  "	�� *��.T�M U *��.- א=���	ز ��� �1ور א��(��G א�$�א����R G]7	ز א�$1Fوع. 2.2.2.2


z א����7   �

	م (�P   א��
�ري و�a,ذא �

,� �3	  ،א�����ز ,�� �)�زل 	�>� * 


	 �� 01ه א�>��' �Gن א����7 א��
�ري  ،��ور C� �`"D א�C��(N א���א����C _+��ز א���9وعS 
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3
�، و �Eن �#�K א��>� *  N�وي א�
��' א����ر ' �: '

V �� B�K��#� a א&��وى א��	��?

 '�  .دون V�Q�aرض �>* 

	 א�����ز "��


	ء ��� א=���	ز. 3.2[,  

� �)�زل ��   �, �;�(�� 	


	 א�����ز �� ���ل א����7' א��
�ر ' ذאت א���83 א����ري  )�

 ���E' א�	و�' ,�� C� '�E�?���B א���د '، ���h� ' وא�;	ف ,ذن �1 ?��ل א��)�زل وא+�
�ل א��

��E' א����7 א��
�ري، �D CE�  CEن  ���ي ��#�^ 01א א�� ��' �C א��w� *"�9دي ,��@ 	
�

 Cق א������S��3 ��, a�  وא�0ي ،�NSא� ^ �) C
 �;�(  >�? �-�V ��3�) �N�E  وא�0ي BY�;+,

P�  .Dو G3رאدة D?	�1� و01א �� :)
�م 3	رא:�B �� 01א א���

1.3.2 .G�O19ق א�	*#	�ز 	���
	ء ��� א=[,  

  e(� �1	�+ ،א�����ز 	
�� '�c(ص א����(�� ,�E�+�' ,+;�ء 

	 א�����ز  3���@�ع ��


�7�Sא�� �NSא� ^ �) C
 Cא����� C�3 �I22(3����א( B
�#�� '�S�" �(� د	<� a� �;+D ��b ،



	 א�����ز  C�R�  	
وא_@�אءאت א�%ز�' �D �� ،4�0دى 3)� ���@�ع ,�� א�
�א
	 א����'، �

#N3 �Y�
�
�NS��3 �R א��  �)�X �NSא� *<�P 0ه، وא�S(� م	
��B 3���9ط 
 2��0ي  ��

א�S�:� دون א�>�@' ����ء ,�� א�
R�ء، D ��bن א_EX�ل א�0ي  ��ح D �(1ن 

	 א�����ز 



�د  ،ذאت א���83 א����ري ���^ 3�����7' א��
�ر '  P@��3 C�#��Eא�� ��
 �#�: �nw�: B+�"

� א������a و

	 ?�S א�>^�


	 א�8�#  '-�Vر ' و�
א��0אن Dو��1� א���9ع  ،א����7' א��

  .א�����^ 3�����7' א��
�ر ' 3>�� ' و�I�+�ت V�-' 04 - 11א��Zא�Yي �� א�
�+�ن 

  א�#�\ �$�	درة �G אRدאرة א�$	]�� ���� א=���	ز. 2.3.2



	 א�����ز Z���3א���B א����7	 m� CE�  'دאرة א���+>' �%����ز א����ء    P?�- ل%V, 	(


 *@D C� ء�R
� א��, C 0אر
, B�@��3 D	#� ،دة	א�����ز وذ�4 و�^ ,@�אءאت �> 	

 �N� P�)


	م  C� 	"sא�� 	(
��;�، ��X, 8�ر א�:�%م و
 �

	 א�����ز 
C (� ^ ر:��' ��- P?���

B��
 '�Y�R7 ى�
7����� 8��3 د, e�.و�' א��	כ א�%�D � 	� در�#  C 0אر
  .)23(@	وى א_

�)��ص  � �


	  �B(E رab ذ�4 و��#� P?�- ري�
א�
�+�+�'  �S�N	 א����7 א��

� א���S�N	  ،א�����ز�
�B� 2(�  ���I, *@D C و ��`* �� �	ة �N�وي א��	ة א��� �
�ر ��;� 

 C� 	

B��א�Z���3 א�����ز א����ء.  
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   x ��� ��
و�� ?��' 
	م ��C� B(E ,+;�ء ��9و
B �;� �8 ذ�B(E�  4 א�>��ل 


	م ,"��ل  ,ذא "�ن ،�
	�B� B א�	و�' �א�V, PN3 �NS%ل +��| 
C �7ة 7��1ة Dدت ,�

'�وא��� ���`* �� "* hXD�ل  ،א���9وع �� אJ@�ل א��>	دة وא�����' Z3אY	 א�
��' א��>��

'���c+ 'S�3 '�Iא&ر '��
� א��
، دون Dن  ���وز 01א א�#)�ء א��� 1Z�+D� א����7 א��
�ري 

 '��'א��#�K ��7' א���אد و:�� א��	 א�������Nא��،  '#N+ 8�10% א��7�ع  *�#: ��
 ،x א����

3^ א��9وط א���S^ �ت א��)�Zة رab א?��א�o� B@�ل א�
�+�+�' � ���B+D ��b ,ذא "�+f א�#)� 

a�  B+G� �;��
 x ��� دون �NS24(א�( .  

و��Eن ��@;' ��;	م �Gن  ،�ت � �D *E9ي زאY	 ��7'و��VD '�?�+ Cى ,ذא "�+f א�#)�   

 � B+D يD ،א�����ز C� 	�S�Nא�� ^��
 ��

�دة א�
��' א&ر�I' �>���;� א&-��' ��Eن ,

��B �>�* ���ر = א�;	م
 P�  4�0"و x א���� C� 	�S�N ،  f+�" �� ��, '��
و,
�دة א�

B��
. �


	 א�����ز �Gن א���9ع 7	 e+ -�א?'  P?�- 8� C�#��Eא�� ���� ��D نD �

 ��G3�م א���9وع Dو-)	وق א��R�ن وא�SE��' א���#�د�' �1 א�0ي  >* �>* א����7 א��
�ري 

C�#��Eא�� x ���)25(.  

�$*	6  

   	

א�����ز ,�� �)�زل �� א����7' א��
�ر ' ذאت �V C%ل درא:�)� ����Iع �>�ل 

��V C� B%ل  ،א�D �(� 2Rن א���9ع 7	 Dو�ه h��3 '��1s3' ،א���83 א����ري
 e��(���3 4وذ�

א�0ي  ،א�0ي א
�#�ه -)S� @	 	א �D C-)�ف א�����ز 281 -15,-	אره ����:�م א��)0�Sي 

א�>��ت א���د ' ,�� �)�زل +�cא �ر�#�(B 3)9�ط ?��ي  ��`* �� א����7' א��
�ر '، �� >�ل �:�

� א������
�3
	 א�8�#  �:�:D ^�4�0 �3
�د �VDى ���" d#��  وא�0ي �S? 	

�a و"0א 

��C� �, B "�ن 
�B א�>^، �� @�* �;0א א�����ز x�3 א�.��-�' �%  D 8���Nن  >�* 

�8 א_3
�ء  ،, ��ره DووDن א�>^ א���)� א�)��| 
)CE�  � B א��)�زل 
)S-،  B' א����7 א��
�ري

� ,�E�+�' رB(1 و01א  .��= �� @�ء B3 7�+�ن א����7' א��
�ر ' �
11- 04.  

� �)�زل �� ?��' �7�م א����7 א��
�ري G3+��ز  ��Zة ��
	 a1D,ن   �, B��<� �1 א�����ز

 '�(
� X;�دة א����3
' و��א�
' א���)' א���
 B���<3 �, 4ذ� ��s�  و� ،���א���9وع ,+��زא ��

'�Yא&��وى  ،א��� K��#� �;(� ����.� ري�

�ء א����وذ�4 �
�3* د�8 א�
��' א����ر ' �
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'
�� ?��' א+��زه ���9و
�Rb �� Bن א�C��(N א�������C، و,ذא 3	ر �C א����7 א��
�ري  א��	��

 z
�

�ء 
�D،  P7و ���(* و�a  >��م אJ@�ل א�
�+�+�' و��	אD�1ي ���
��' א����ر ' ��� B��	3

�V دون '��  و�K��#�8� CE א&��وى،  aא��
�ري "���
 B���? C�R  01א و�� "* א&?�אل


	 a א���-��ت א�����'  אر�s )�ذ�C*@&  4 א��9�"* א�
�+�+�'، V�ل �و
�ء 

�ري �:  

� א��Zאءאت 01א �C @;' و�9	 	 �R3 �-��`"Dورة ��"�Z א���9ع + _�
 	I �1

 ';@ C� ري�

BN و���(�Z@  BאD '�Yو ,دאر ':�אء "�+� f	�VD،  '�+ىא����7 א���
�� ?�ل �

  .عو�� א+��ز א���9


�دة+�-� "4�0  _G3  K�#� 	 	<� �� �c(ق  א&��وى،א���+ C�I *V	  ن א���9وع�"

� D:�:�א����7' א��
�ر ' ذאت א���83 א����ري وא��� �;	ف �,  ^�
  .א&ر3�ح�>

_  C� =�S.א�� ^ �) C
 ،א_@�אءאت+�-� 8��9�3 א�:�`��ر �� 01א א����ل وذ�4 


�دةو"4�0 , �� �c(א� �3����
�	 وא���ل و@� �;��N�� د	و��و+'א�� ')�N3 �`"D �;.  


�ت א�	و�' א��� _��7 '+��
 ^ �) C
�;�  +�-� R D� 3�:����ل א��E)���@�� א�>	 `' 


	אد و�)2 01א G3 ة�X�#� '�� א���C�7 א��
�ر �C :�אء  ،א�)�ع �C א��
�د-�
 *�;N�� "�+�א�

 C��()ووD P+�@D.  

]�  א�
�א

)1(_ a70ي ر�S(د��� א��9وط א�)��ذ@� א����^ 3����:�م א�� C� '@�# 	رخ ��  281 - 15א�w26א�� 

 �3��"D2015 %�Q� '�3�א�� �Iא&رא ��
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 כא��>	د ��9وط و"��S�ت �)2 א�����ز א�

 .N�2015)'  58א�.�-' ��	و�' وא���@;' _+��ز �9�ر 8 א����7' א��
�ر ' ذאت א���83 א����ري، ج ر 
	د 

�>�� �?D	�I�<� ،אت �� א��N:w' א_دאر '، ��@�' 
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�ت _)2(
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)5(_��
D ، >��وي 	وא�)�9 وא���ز 8، א�� '
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 >	د א�
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�+�ن  03א���دة _)6(

  .N�2011)'   14ج ر 
	د .א����7' א��
�ر '
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א��
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� 8�3 א�EN)�ت א���D ،' �7(�و?' د"��رאه، _)8(�
��EN :;�م، א��Zא��ت א����7 א��
�ري א�����#' 
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 .314@#�ري D?�	، ��@8 :�3^، ص _)14(
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