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Résumé 

L’Algérie dispose d’un patrimoine immobilier important à usage industriel, mais qui 

reste insuffisamment exploité par les investisseurs, les quels éprouvent des aléas liées à 

l’exploitation de ce patrimoine conséquent, en raison de l’absence de textes juridiques et du 

manque de précisions quant à la propriété immobilière de l’Etat et des lenteurs administratives 

qui n’encourage pas les investisseurs à procéder au démarrage de leurs projets ou son 

exploitation dans un domaine d’activité autre que celui pour lequel il a été réservé, pour cela 

favorisé par l’insuffisance de suivi et de contrôle, ce qui a provoqué des contentieux 

juridiques et les difficultés dans l’application de la Loi font que l’Etat ne s’est pas dessaisit de 

ses propriétés et a renforcé son rôle pour contrôler son patrimoine ce qui l’a amené à accorder 

un droit de jouissance matérialisé par un acte de concession, ce qui n’a pas éviter d’entrainer 

des contentieux que nous envisageons de prendre en charge dans la présente étude. 
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	א��ت א��<$دة �� د�
� א�:�وط،  ��I!&ه ���،  ]@��

���ر �� א����ر א-3
��دي+)�  ���W ,��
�Jه 8���>��RN @!� 8ن א��:�ع  �
 ،אh"��-ت א�

�(כ א���W!  א�^�T  �.$و� ، و��� �<��U.� H אF ل)B  J��
7N ��N8 �.���ز��ت א��
  .א���0! א����אت 
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�� א���1
ز:(+א�@
 ;G�Hא�' j�5 ت

ز'(�  
אNF!�ن �� �N�  א�
�I!& א�
	�� ��#  ��0h�U א��<, א�&ي ���ن �� @��, 

� U�# ء�

!�ز ��I  א��Iאد�  ودون א�.�.�:�وع،���� �gدאرة א��^
�  8ن ���م �u�I ��$ א-

ط א��k و j�5 +(�8 אZدאرة ( א���Gء��l� \;�8 
� �Jم א�;��3م و
�0 �(' 
�lرאدة א�;)%
دة 1��; �����

 O��� mH"�(.، ��
8�Y '�\ ��$כ و7)�� ' ��
ر �ن AJא א����'
�
م א�;
��م א��)%�Aي (�&L 
��7

 O0رخ 5+  94/320رP;ة 17/10/1994א�
  .).א�;�D;< א�;)
k7 א��
���ن '&א א�u�I �� و  ��N   �<���7 אN 8و  !I�� <�ة#�(س 8و�م 8و و،א�� o.�  ��N


<!(6	�� �.��>�  א�<�ة ��N 7�Iدث �� �R�)*

�7 א+� ��� xر�W، אم و�
Nم א$�  ��N
 .א���
NF $!I$ ���د و"�وط א-�3�I!  א����ذ6!  8و ��N8م د�
� א�:�وط


, �<��W p.  א�J>(ن 8ن ��96 אhدאرة א����!  #�&אرא �.��
I!$ ��א+>  ر+��  و�
��

$אرכ א��  .
�� 7J3 �!06u�I��� !�م��א �� �R"8) >�Bد

���0<  15و 14א�;%B1א  ���א�);�ذ

 E(;ة א��[$ل�
�� א��H(;א� 
��Bو،  O0ي رA�%(م א����
;�
� k��;رخ 5+  94-320א�P;א�

  .).א�;�D;< א�;)
k7 א��
ة 01/10/1994
�!  ��y و- ���� 8ن و��
�د ��N8م �3� U�J� MW����ه א&' �� u�I�א ��#ن '&א א���ع 

�>�ح ���ز��ت �N!�!  �� א��p3 א�<���، ��دאم  p���>�  �Nة وאN$ة`� 7
!
8ن `��  ،�
��Fرخ ��  03/02ر3[  אl��19/10/2003א ��G

��ض #�u�� U א��� א����MW א�<�ة �[ 

!�ز �� א+
*(ل  ��$�  .א���>�  א�<�ةא-

��8  T�^�א  !�W��כ א)�Fא �� u�I.�  J����� يو&!I�
 ر��NF ��JW ]3م א���+�م א�
�� 17/10/1994א��lرخ ��  94/322 ��G

!�ز א+
*(ل א����MW א�^�T א�������  K א


!�ز �
!�ز "��>  8ن ��96 و،�� 8ي وp3 و����Iق א�>��!���u ��$ א-����Jدرة �� N�T, א-

!�ز،و'&א 7J3 #�&אر��<  א-���� #��Jع �6#אءאت א�# 06 u�I�U אhدאرة  �R"8 ن��� ��`،

 u�I�אI

�אم א���Nم א$�  ��N �� ز�!
�)�  >�
	א��ت ���Jدرة �� אhدאرة א����)� $!

�ز א��:�وع N-،א���Iو0  �.!9�
� א�:�وط�, א�:�وط وא�6Pل א��<$دة �� د�+!�� #. 


!�ز ���ة א�����ن�� `7 '&ه א�<�-ت �
وط א�);�ذ�+  12�)� אل(�u�I א-c 
�< د�5

 O0ي رA�%(م א����
;�
� k��;رخ 5+  94-322א�P;ز 17/10/1994א�
א��[$ل  א�;�E(� >;D א���1


��0 א1��@;
رB ر
7b +5 �F

ر א�/)
'+ ،א�L$כ א��7)�� א��א��0 5+ �)
k7 א�"�
ة �"��ف ، א�����دאر ،
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���J،  ���Hص  ��2006)�  01א� 
���ن 8ي 8ن א���אر א�����G א��� ،).102א�34א2 u�I��� در
��� ������� ���N و u�I�א  ��N�Rz:�� -.  
�#  ��0hز���!
��N�  א�
\6!� א�����ي 8و א�
��زل �� ��  U '&ه א�<�-ت �u�I ��$ א-


!�ز دون ��א��  א��`��  و#دאرة 8�(כ א���< $و�  �.MN U א-�Tو  !��
`  I�� e�و ��ذ ، 
 �

!�ز'� F@�אض @!� �.e א���� �N�  א+
���ل א��>� אFر0!  8و 6	ء ���R وא�����ح א K��

$�� �R.68 ز�!
�
*!!� א��:�ط א��
MI �.!9 �� د�
� א�:�وطא-`،. 

�� אhدאرة ودون �� '��!� א�<��
!�و  �
!�ز ���ة א�����ن و��I  ��ر�
[ ��u ��$ א-�،
# !��G���6אءאت אhع א�J�)c
� G8
c ص،k�

8;� ،א�;
�Y א��� 
184(.  

�
!�ز و ر�6ع :و��$ ��$ א-$
!� 8ن '��כ ���ز��ت �B8ى ��7 א����ز��ت א��
�.�  ��$م �
�p3l، 8و א����ز�  �� د�� א��hوة 8و �� א-+
�Iدة �� א�
^�G!Iت  K���אم א$� 9>��אhدאرة �� 

 $�� ��!+- �'��+ U.�  ���  !����ن א������ و ،..א��<$د �R&ه א�
^�G!Iت T2011$ور �3 -
 ���)W$ر א�� ���و�N ���ز��ت و����7 '&ه א` ��Nم���hא �R�'\� .  

+)

��2 א�;"�/�  א�4�
ت:א�;��T א�@D�
ز'
ت '�� א���1
زא�(� +5 ?/%�
�  
 7N �� A
א��	אع א����yJ ��( �����!�ر א���Gي ���ن א���Gء אhدאري '� א��^

��R אhدאرة ،�J� �
و�.!9 א��<�`[ אhدאر�  '� א��^
�  �OI  ������د אhدאر�  א�

!�ز `\7T ��م���ز��ت א����J>  ���$ א�
��زل وא��
אءאت  804א�;
دة (��$ א-�Zن א�)
0 >�

א6
�Rد و��� $3 �^�ج �� א��8$J א���م و�>MJ א���!�ر א���دي ���ء �.U  ،)א�;�(�� وאZدאر�8
��2  0
אر א�;��;� א����
 ،א�[
�5 אZدאرO��: R�� )،�8 א����د א��
D���)�  01א���د א�;��4 א�


A א���Gو )183ص  ،1996^� _!>� ، !���7 �� �
<.!7 א����ص א����I��� دي���ء א
  .��O א��	א��ت
 G�H;ولא�Lء :א
D�
ص א�/�KدאريאZא  


!�ز��$ ��(כ א���W!  א����  �� "�7 ر�B   א-Fא U.� ���و$3 ��� �.U  א+
*(ل$3 
  T�^�א  !�W��כ א)�Fא)�� �����:
 א-+
���ر،א��
��G ��3!   93/12 ر3[ ����+�م א�
 �� �' �!

��صو�� `.
� א�<��Bא  �  .א����0 אhدאري `���$ة ��


!�ز�>�ح ����ز�  �� �N�  א�u�I، א-   ��N 8و��Oز8و +<,  ر��!
�
�.M  א-� ��$��
 ���<
�  !�W��א  �`���א ���� ���אر �Tدر Fرא���
  .א-+
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�� ���MN K وFא M.�� ز#ذא�!
��� و א-�<
�  !�W��א  �`���8ن א  ��N ر�����
ر�pG  א-+
 K��
!�ز�
!�ز8و �[ ��[ ����د �.W U.,  א-��9 م �� א���
��� �� א�6Pل א��<$دةא���$ א-w�،

 U.�  ����� א�>�� �� '&א א���אر 8��م א����0 אhدאري א��^
w� A�*�ء א���אرאت אhدאر

ة  07א�;
دة ( 8+�س א���!�ر א���Gي�
 05א�%�Lא >� O001/03 ر( .  

*�hء - ���ن #- $0 �3אر #دאري، و�$��ى א� ,
�א���אر �<7 אh�*�ء ������G   #ر��ق�R&א 
 7R��א ��
�N! ،و

�אمא-�Nא  ���
'&א א�:�ط ��دאم א�����ن 3$ 8�	م א��`��  ����د �.W U., א���

 Kز����!
���م، 30 �� 768 א- �!��0 �Gر� �J
��  .و8ن �$م א��د ��$ ��אت א��$ة 
 ��F�� )7 ر��  01/03ر3[ و��J3 �6#אء �0وري �' ].V
א�&ي �U.� A 8ن א�

 ,.<� ���G�8و א K�
!�زא�$��ى 8��م א��
.v א��N ،���G!_ #ذא �[ א���O א�������� א-،
 ,�Nر��+� و ].V� �'،و �`���א U.�  !T��.>  א��א  �א���
��� �# ��.V�U ر�!v א�<��


�3!  ود�[ א��
��G א��`��  א� 94/319 א�
�I!&ي ر3[ א���+�م�  !�Wر����
768  �<$د א-+
60 768  ��� ���� א�
V.[، و���!v א�<������ ��د 15��. 

�$ ���אر א���O א���در �� אl��א  �
�J �3אر ر�!v א�<������`��  '� א���אر אhدאري و
M����א  n!.J� u��� ��ر ���R" ل)B ء�*�hد��ى א ���

 �W�" �J���Jل א�$��ى،���وא�&ي 
].V

אءאت א�;�(�� وאZدאر�8 830א�;
دة ( א��Zن א�)
0 >� .(  

,>�� yJ���  ز�����א p�
!�ز 8�� #ذא `���� א��`�� ، �wن  ���6, �3אر #دאري �Tدر א-
 ��
��صא�$��ى אhدאر�  א��א�!  #�U #�*�ء �3אر א��<, ���ن Bو-  א  �א��<�`[ אhدאر

MJ���دאري אhא ].V

�ط א�:��� ر3[  ،Fאم א$���U.� A א�
�R�01/03  �� ].V �6אزي  ]�
K���א O���  ��`���3אر א �� ].V
  .�3אر א��<, �.B U(ف א�


!�ز`���$ة ���  �wن ��u ��$ و �
��صو�N, א���!�ر א���Gي ���ن ��  א-Bא 
  J�����  T�B دאريhء א�G��ت א�R6ز�!
�-  ��א����MW א�<�ة ���
�Jر'� �:�7 6	ءא 

 ��(כ א���W!  א���F8;�( א
� 
X� G8
c ،k�
��م ��8
 ��$כ א��7)�� ، )190ص ، א�;
�Y א����

 G&
�lر�
ل A'bאر8<  �/، 
�;��0b !�";زא�

ر  א���1�cb Y� 
���' \Fو�� �(;D� ��
�;��G ر�


1��$م��e، و&�T �ن   k&$ر א�
Dא� C�o� ذאb ،a8א���� G�7 +5 kא�� Y�،j�%د'�ى א� Y5ر ?�0


8
8
�B 

2+ א�/
در ��Aא א�mXن ��8ن &�;D�
אر א��
(�ن l5ن א����ة א�� Y�8 j�%ن  (�<و  (א�� 
���)

 +�
�
 �< א�@�� j�%ى א��'��
�+ א��
دي �< &�T א�;���ع �J א�;"�! �
 ريאאZدא�� א�Aي ��8
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�;2$� +�
0  
8��Bو'��و
X�  >� ن��B ري 8;�< �ن
�' +(�' k& 

ر �(��
م، و '�\ א'�' ?Fm�

��� א� �F
K  �8ر
�
ط א����ق א���)�� א����l� q��;א� +�
�
ص א�/�KאXkא א��AJ 
�.(  

+)

ء א��
دي:א�;G�H א�@D�
ص א�/�Kא  


�J א���Gء א���دي א��^
�� A�7�I �� א����ز��ت �!� �� 7Bدא �����
א���
�� وN$ �8>�  א�����!  8و א�
� ���م �!� א�����

�!!� א����MW א�z!R  א��א����  I.�

8و ��O א�<��ق א��
��U.�  J  8و ��u 8و ��$��w� 7>�ل�� د��وى א��
�.�  א�����! ، و
7  67/63�� א���+�م ر3[  85א����د �[ "��JW �'�R �.��دة 

\+!v א��� M.�
א��


8;�(א����ري� 
X� G8
c،k�
  ).194ص  ، א�;
�Y א��


!�ز '� ���, MN �!�� ���ري ��
�د ��Rه، `�� ��� �.U "و��8��� 8ن ��$ א-
 ��
�ب ������ א�
��ف �!�R و �\6!�'�، و �R&ه א���א�ITت  �
8�(כ وT�B  !�W  و א�

 $�� 9�
�رא���$ א��$�� �� א���$ אhدאري، و �.U א�
�Jر 8�#  7�� �R� $ة��7 א��W
�3��ن א�6hאءאت א��$�!  و  �802
�ري �$7B ��0 א-+
���ءאت א��אردة �� א���دة  ��

 U.� �+�!3 و ، �
�رאتאhدאر�#  �
�(כ א���W!  א�^�T  و א�Fא U.� ���א�N)I!  א�&ي 

�R� A א���Gء א���دي^�א�;Pرخ 5+  51- �90< א�;
��م א��)%�Aي رO0  08א�;
دة (

��ى א�$`
�ر �<�$ א��*!� ��.� ���  ،)16א�4
�8ة א�
�;�� א���د  06/02/1990 ��`
 _!N ����ن א�^�ص ��.� �G^�  T�^�א  !�W��כ א)�Fي �\ن א�G��!�ر א���א o��^�

�R!� ف��

��ص א���Gء  ،��!�'� و א+
�����R و א�Bא ��
!�ز ���ن �و �.!w� 9ن ��$ א-
���+، (א���دي 
  .)123،ص  ��2011)� ��;� א�/[�

�$אم وز�� א����!  א����7 ��  �!.�� 9�8�(כ א�$و�  ���W �� א��	אع،�wن "#- 8 ��$� A^
�3��ن א�6hאءאت א��$�!  و 800�A א���دة  ��
U و�� `�ن ���0ع N MJ<��א �'  �אhدאر

�!� و$���ن א�^�صא��	אع ��.� �G^�.  
A
^�
!�ز �� א����ز��ت �� א���Gء א���دي ���7�I  و�
�I!& ��$ א-�  �.�
א��


!�ز وא�*!� و�
�ل א+
*(ل א����ر א������ �!� N�T, א-�7�I���  כ��J�ت א�J.W ��
 �� i����ري א����!�� א��א M>�א U.� 	
��J"�ة א�< 768 ��8و א��l+��ت א����!  

$ّ�� M>

!�ز �$�� א��n.J א����
��ل MN ,N�T א-�
!�ز �� �N�  �$م א�N.�ل  ��$ א-
��  .768 א�$
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�;B
K  

^.A 8ن �:�7 א����ر א������ �!v �� و���9 ��$ر �� �$م ���  '&ه א�$رא+  �R� ��

 9�  �V���א  !���א����yJ ��!�+  א�<���  �� ��6!9 '&א א-+
���ر، א+
��אر א����ص א���

!�ز،�
!�ز א����7 �.
��زل 2[ ���$ א-�@!� 8ن '&א  ��� ��$ א�
��زل א�
9 א��:�ع ���$ א-

��ة ر�, ���ز��ت א�
>�ر 7` �� ����:
 .א�


!�ز �<7 `7 אh"��-ت א�����  @!� 8ن �>M!J '&א ��M א-�W U.� :�ع��א ��
و$3 א+
�  א��.�Iت א�����  �� {7 א���א�!� א����� ��� ��$
����  -ق ،א���Vم �W د '&ه��
و א�

��א و��0א �` ���� א�&���
ر�,  و�.U.� ]R��I 8+�س ��$ א�
��زل،א�
�אض �� 7J3 א���

!�ز، 8و �$م�8+�+� �
�>!7 8و ر��J.W Oت א�<��ل �.U �3אر ���K א- p<Jز��ت אر���� 


!�ز�و��^9، 8و א����ز�  �� �n.J א��hوة ، 8و ��  �:�و�!  '&א �3אر، 8و +<, ��$ א-

!�ز��$ ��$ א-$
�.  

���

�Iع �.���
	و `�� 8ن א��:�ع ���MN K א->.� 9 7��3.�
� ]V�� ]� 9�8 �!@ ،
 9
!T��^� &ي�ز א�
�!  �� א����ص א�
�V!�!  א����J�  <J!� א����ر א��<��א���א�$ א���

������ 8ن �>��N8 9!.� MJم �3 -، �
�ح  ون א�6hאءאت א��$�!  و אhدאر���R&א 

�ح �� ��` ،�R>!0ت���<.+ ��
�I ��� �3א�!�  א�<$ ���$7B وز�� א����!  א�&ي �[ 

 �R�!J<� 7!<�� 8و  !����^��I  א����ص א��� U�# ,'!  �7 ذ����ن א���� B(ل �3
�����6, ��.!��ت �����Jل �3 �!@ ���! و '&א 8���  א����V���אر א��
 ،، و א���U.� 7 א+


!�ز، א���א3!7 #زא� و��6�,  א�
� ��>7 �<�!7 א���
��� ����د א-Fل א��N �!�!� و

���ر Fن ر�O א��`��  ���<9 8و �$م رد'� �>�ح �$م +-�� K���
�! �.U א����# 

 K�� 7>�א-+
�Iدة �� א��>� אFر0! ، و א���U.� 7 ر��N  ��3 א+
*(ل א����ر 
���

!�ز دون و�J�� �0ت �� و96 א����  .א-

�Gء، '&א אBF!� א�&ي B$� KJT8.9 א��א א����0ع �<�6  -'
��م א�9�I و�U�J '&و

:�� ر@[ >� 7`�:�  .����رא+
*(ل '&א א���ز��ت و
Y�א
 א�;

1 -Gא���: 

-  �  .א�
	א�� ،2006���   01،א�>�J  ���6ة �^.�ف ، א����ر א������ دאر '�
-�>� �  .א�
	א��،  2011، ���  ،دאر א��.�م ��:� و א�
�ز�� ����  $ א��*!� ��.�، א��<�`[ אhدאر
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 :א�;�$ت- 2

�� �.���ر א-3
��دي �� א�
	א��،  -��، رو�AIN��  ��JWANEP   J  6(ب �����  ، א���Vم א���
�� א��$د ،����J�א ��I�א  .
�  .א�
	א�� ،2009��رس  22


ت- 3�� :א�;��

- �.�$6 ،��N��א $J� ي	.�  MW����و א ������ر א����ر �� א���
��אل ، א����ز��ت א����
  �� א+
 ���� ، �
�U و�N ��Wل א-+
���ر و א��.�!  א����ر.�2011�����J  22-23א�����! ،و ���MW א��:�ط،  


�ري ��3>!�  ��  ��  .،`.!  א�<��ق و א��.�م א��!�+!  ، �6
-�
�
!�ز �� �
!�ز �Bאد��N  !6ن، ���ز��ت ��$ א-�ل א����ر א������، ��م درא+� �Nل ���د א-

  !�W��כ א)�Fر �� א���
8��م `~�!  �
�!� א-+ ، T�^�14-15א  �J���،`.!  א�<��ق و א��.�م  2015د

�ري ��3>!� ��  ��  .א��!�+! ،�6

4 - ?2
�
  :א�4
���� א�

-، ���` �"�� ,��!  و"���
�V![ א����ر אP�!�ت א����  !���+l��رאه א�
א������ �� א�
	א��،ر+��  د`
�3��ن א����ري א�J.!$ة  A�^�02  رس��2013.  

5 -��)�)
� :א�)/�ص א�

�3��ن  01/12/1990رخ �� א��l 90-30א�����ن ر3[   - ��G
�(כ א��א��Fא !�W ة$��
، א�
  .02/12/1990א��lرB  ��  52א��+�!  א��$د 

�� ر3[ - F08-04א l��:�وط و 01/09/2008رخ �� א�<$د ��א U.� ز�!
�`!I!�ت ��K א-
�(כ א�^�T  �.$و�  وאFرא�0 ��  ���
�$ة א��$د א��

�ز �:�ر�� א+
���ر�  א��h  R6���49א   Bرl��א

 ��03/09/2008.  
א��
��G א����MW א�<�ة،  01/10/1994א��lرخ ��  320- 94א���+�م א�
�I!&ي ر3[   -     

�$ة �
  .19/10/1994א��lرB  ��  67א��+�!  א��$د א�

!�زא+
*(ل  17/10/1994א��lرخ ��  94-322א���+�م א�
�I!&ي ر3[ -���K א- ��G
א��

�(כ א���W!  א��א�3  �� ���MW א�^��W# ��  Tر ��3!  א-+
���رF$د א��+�!  א��ة א$��
א��lرB   67،א�
 ��19/10/1994.  

`!I!�ت ��K �وط وא��<$د �: 02/05/2009א��lرخ ��  09-152א���+�م א�
�I!&ي ر3[ -
�(כ א�^�T  �.$و� ��  ���

!�ز �.U אFرא�0 א���$ة א��+�!  א��$د א-�
א��lرB  ��  27، א�

06/05/2009. 

 :א�����;
ت א��زאر�8- 5

8�(כ א�$و� ، א�
�.!�  ر3[ وز�� א����! -  ��$ر،247  ��  Bرl��23/07/2000א.  
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8�(כ א�$و�  ر3[ �&`�ة -  � .18/04/2005א��lرB  ��  2037א���درة �� �$ر

8�(כ א�$و� ،-  �
��ع  28/02/2010א��lرB  ��  ��01961.!�  ر3[ وز�� א����! ،�$ر�
  ���  !���  .2010א����ص א���

6 -��2
D�
אرאت א��  :א�

  .183،ص 1996���   01א��$د ،א�*��  אhدאر� ،א��
.  א����G! ،�3אر א��<��  א��.!�-
،א�*��  א����ر�  א��
.  א����G! ، 28/10/1998א��lرخ ��  �318236אر א��<��  א��.!� ر3[ -

  .81، ص1999���   01א��$د 

.v א�$و�  א��$د  09/03/2004א��lرخ ��  �311950אر ر3[ -���:�رאت  05א���درة �� 

  .212، ص2004���7N، �!� א��J!�ن א�
	א��، א

.v א�$و�   29/04/2010א��lرخ ��  390ر3[ א��RIس  052933א���אر ر3[ -�א���در �� 

  ).�3אر @!� ��:�ر(א�*��  א��א��  א���[ אFول
  
  


