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�  
 أ�
�ت ����	 ا�دو�	 ��(6 إ�� �و��ر )1(�� ظل ا��(�وزات ا����ر�	

 سرؤو أروا�0م، و�4�و ا�����7ت ا����و��	 ا�Kز�	 ��B�4ظ �4� ��K	 ا��راد

��"�ذ �دا
�ر ���و��	 �ر�� إ�� و7& �د �0ذه ا��وال ا��� ��رف �4� �#�ر�& ا�
��ء،


�و(ب ��ود ���1ن  إ�زا��	و ا�7رار،و ا�ظواھر ا���طو�	 �4� ا��"�طر �0���7.  

�� ا���م ا���9ث ��ت ��وان ا����1ن ا�(زا>ري ھذه ا��ود �د أورد ا��#رع 
ا���  �ت�وع �ن أ�واع ا�����1 �4
�ث �� ھذا ا��و7وعا"�ر�� و �� �(�ل ا�
��ء،

�ط�ع  ا)����9ر�#(�& و ��0 أھ��	 
��@	 )���� �� ظل ا��طور ا)����دي ��
 .��0��4 �9راء ا�درا��ت ا����و��	 
���ظرا���ن، و

�(�وزات ا���>��ن �4� ���4	 و أ"ط�ء�� ��7ن  ،���ن أھ��	 ھذا ا����1ن

�����1ن �4� ��ؤو���0م ا��د��	 ا����0	،ا��و ا��#��د 	
����7ن و ��B4ن 
��ر

أو ا�(�����	 ���(	 ���Bذ ���4	 ا�(�ز ا�
��ء �ن  ا�7رار ا��� ���ب ا������4ت
 �
�� أن ا��(�وزات ا����ر�	 �د ���د و ،ا���ؤو��	 ا��د��	"Kل ا����1ن �4

�ن "Kل ��  زوال ا�
���	�	 �0ذا و(ب ��7ن �� ،أ�9رھ� ��ظ0ر 
د ا����4م 
�Bرة

ل�7ن ���4	 ا��(�ز ����1ن ��د ا�و�6�4  .�رف 
����7ن ا�#ري�
د و 
 ا��ر�� ا���ري ا��زام��ھم ��0ذا ����ءل إ�� أي �دى  ا����ل ا����4	 ��4#�ري،


�����ن �����4ت ��K	  ��7نو ،�"�طرا������1ن �� �(�ل ا�
��ء �� �@ط�	 
،و�4� أي أ��س ���د ا���7ن ا�#ري د�& �(4	 ا)����9رو وأ�وا�0م، ا��ر�و�	

�د ��دة �#ر ��وات ��� ؟ 
د ا��
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 �4� 	
�)l� ھذه	ا� ا"�ر��، ا�#���� 	ا�درا� 	�Bا�و�	�4�4�� �� ��طرق إ�

و ا�(��ب ا����و�� �4�ا�#روط ا���	 و 04-11أ���م ا����ون  ��ر(وع إ��ا�

  :"ط	 ا�����	ذ�ك �ن "Kل ا�و ،Kهأ� إ����0�ود ا����1ن ا��#�ر 

  ا���S�ن ��1 ا��"ؤو��
 ا��د(�
 �Cل ا(�Lز ا�"$ن ا��رCوي :ا����ث ا3ول 

4� ���Bذ أ#@�ل ا�
��ء: ا��ط�ب ا3ول� 	
  ���1ن ا���ؤو��	 ا��د��	 ا���ر�

  ���1ن ا���ؤو��	 ا��د��	 ا����0	 ا�(�ه ا�ز
�>ن: ا��ط�ب ا��2(�

��1 ا��"ؤو��
 ا��د(�
 ا��!ر�
 ��د ا��"��ما���S�ن : ا����ث ا��2(�  

  #روط ���م ا���ؤو��	 ا�#ر�	 :ا��ط�ب ا3ول

  ��ؤو��	 ا��ر�� ا���ري �� ا���7ن ا�#ري: ا��ط�ب ا��2(�

� �

��2א|�ز�א��U�8א�Zu	��Wqא��O@�א"ولZ��&.��و�&��אV8�א�W���<(]א��K� �

6 ����K �� �#ط�ت ا��B�
و رب ،)2(�ر��	 ا���ر�	��4زم ا��ر�� ا���ري 

���ن ���Bذ ا�#@�ل أو ��7ن  	�4ا��ل 
��7ن �"�طر أ#@�ل ا�
��ء �واء ا���

  .��ؤو���6 ا��د��	 ا�(�ه ا�ز
�>ن

�����jC-�\&+>L�W�ل�א��<��W�Tא�$�#�א"ولLu�.&��א��و�&��אV8�א�<(]L� �

���Bذ (رى ا��ل أن ��1ن ا��ر�� ا���ري 
�6�B رب ا��ل �4� ���ن 
 tous risques()3(ا�#@�ل �ن (��& ا�"ط�ر ا���ر�
	 �� ھذا ا����ن

chantier(، و ��
	 �7رر ��دي �\�Kك، أو ا�7رار ا�(�����	 ��4ر
ا���
أو  أو ���4د"�4ن �� ���4	 ا��(�ز ،أو �4��ل ا���>��ن 
��4	 ا��#��د،ا���ري

ذ�ك و ،)4(ر�ر ا���7ر ا���0>���و �4@�ر ��ذ 
دا�	 ا�#@�ل إ�� ;��	 إ��0>�0
�دى ا����1ن  �زا�� ��، وھو ;�ر إ��د ���1ن �دى إ�دى #ر��ت ا����1ن 
�����ب

�ن ا����ون ا��د�� 
��ر;م �ن أھ��	  4�124� ا���ؤو��	 ا��د��	 
�0Bوم ا���دة 
  :�6�4 �#�ل ھذا ا��د �و��ن �ن ا���7ن و ھذه ا��"�طر،


�jC-�W���q9�ل�א��<��7T�ن�א�V8و�&��א�Wא�+�ع�א"ول����.&�������0Zא� �


��ر(وع ����د 
0ذا ا���7ن  07- �95ن ا��ر  �175ص ا���دة  إ�
 ��إ�زا��	 ا����1ن �4� ا���ؤو��	 ا��د��	 ا����0	 ا��� �د ��رض ��0 ا��ر
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ب أ#@�ل ا�
��ءو ا���ري   �
 6�(د�د ا�
��ءات أو �ر����0 �� ���ن و �ن �
ا���ل ��K و ;��	 ا)���0ء �ن ا�#@�ل ا�(�ه ا�@�ر إ��(�ز، ���Bذ ���4	 ا)�

�ن �Bس ا��ر،و ) �#�ل ��ؤو���6 ا�(�ه ا�ز
�>ن ا��� �ؤ�ن  177
�ص ا���دة 
� ط
�� ��ص ا���دة <�
 6�B�
  .��Bل ���0 )��� 04-�11ن ا����ون  �0�4�49 

��7�ن�א���P�Bא���د_����&��א�|�ز�Wא�+�ع�א�1�.0 �

��7ن #ر�	 ا����1ن �� ���	 و�وع ا���دث ا��ؤ�ن �6�4  ا"���ر�	وھ� 
ا����B4ن 
]�Kح و ����ب ا�درا��تو ا�(ور ا������	 ��0�4د��نو ا������ف
��ل
K�1ك ����	  ا����0	�و�ض ا��Kك و ا�7رر،��K�  وع�ا���(م �ن و

  .)5(ا���دث �واء �� أو��ت ا��ل أو ا�و��ت ا����7	 �4�ل

ا��واد و ��7ن أ��7 ���ر�ف إ�Kح ا��وب ا�"�B	 �� ا�
��ء ���
دون أن ��7ن ا��وب ا����(	 �ن أ"ط�ء �وء  ،ا�����4	 �� ���4	 ا��(�ز

أو �ر��ب أو ��ب ��دي ���د �ن ا��ؤ�ن ��0 �#�رط �4� ھذا ا�"�ر  ا����ل
��7ن  و) .ا��Kك �و7وع ا����1نو ا�
�7>&و ا�����ظ	 �4� و��>ل ا�
��ء

�ن  ��ط�عا�7رار ا����(	 �ن ���	 ا��و�ف ا���4 أو ا��ؤ�ت أو ا)و ا�"��>ر
4
��ء ا���(�	 �ن ���	 ���Bذ � 	��ا�#@�ل أو إ��د��0،و�ن �دم ا����زة ا�دا>�	 أو ا��ؤ

�� ���	 ا��رب ا�ھ�4	 أو و �زع �ن طر�ق ا��(ز أو ا���ب �ن ا��4ط	 ا��"��	،

�	 أو ���	 �)���ريا� با)��Kا �
 ا)���رارا����(	 �ن ��)ت �دم  ،أو ا�#

  .)6(ا������

�	 �]ن  ،أ�� إذا ���ت ھذه ا�7رار ���(	 �ن �وة ��ھرة�
أو ا��وارث ا�ط
  .#ر�	 ا����1ن �@ط��0،
"Kف أ�واع ��ود ا����1ن ا�"رى

 L[)>�א�V8و�&��א��.&��א��<&��א{��Mא��WU4��xא�$�#�א�1�.�0

�(ب �4� ا��ر�� ا���ري أن ��4زم '': 04- �11ن ا����ون  49دة ا��� ��ص
6�<�

��ؤو��	 ا��د��	 �� ا��(�ل ا���ري ��B>دة ز.  ،	B0ذه ا��
و���ن �6�4،

ا������1ت و ��ت��ط��
	 ����ب ا�درا��ت وا����و��ن و#ر��>6 اI"ر�ن 
�ل ا��7
	
  ."ن ا���وا�ون �4� ا�
���	ا�����و ��ت�و����Bد �ن ھذه ا��7 .ا����و��	 ا��ط4و

�(در ا���Kظ	 أن ا��#رع ا�(زا>ري و�& �� �ط�ق ا���ؤو��ن �ن ھذا 
�ل  إ�ط�>6ر�ز �4� ا�ز
ون 
0دف و ا����1ن 
�� �وا�ق ���ون ا������1ت،

ا�(�د�	 ا�� ;��	 ا����4م و ������6 �ن ا�����	 ا���د�	 ا�ز�	��ت ا����و��	 �ا��7

دأ ا���ؤو��	 ا��د��	 ا�#ر�	ا���0>� �\#@�ل 
دھ� �.  
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�א"BC�ص�א��x)	ن�����[)>��Wא�+�ع�א"ول �

ا���Kظ �4� �ص ا���دة أ��0 ��م إ�زا��	 ھذا ا����1ن �4� �ل ��د"ل 
6�B� ن  04و 01ھذا �� ��ت �6�4 أ��7 ا���د��نو �ط�ق �د"64و ���0 ���ت�

4ق 
]�زا��	 ا��� 09/12/1995ا��ؤرخ ��  414-95ا��ر�وم ا����Bذي ر�م 

��ث �4زم �ل ��د"ل أن  ،ا����1ن �� ا�
��ء �ن ��ؤو��	 ا���د"�4ن ا��د��	 ا����0	

  :��4 ����ب ھذا ا����1ن ا�ذي ���ن أن ��(ر �ن ��

ا���ورات ا�درا��ت و ا������م �� ا��0د�	 ا����ر�	،وا�درا��ت 
��K� ف أ�وا��0، ���� �"صK�"ا �ور�و"�0،  ��0ا��0د��	، ���Bذ ا�#@�ل �4


	 ا�����رة �أو ���� �"ص أي #�ء �ن #6�1 أن �رض ا���#1ة �4"طر، ا��را
 .�ر��م ا��
���و ���Bذ ا�#@�ل،���
	 ور#�ت ا�
��ء و ��و��	 �واد ا�
��ء

ا��ذ�ور  414-�95ن �Bس ا��ر�وم ا����Bذي ر�م  03ط
�� ��ص ا���دة و
��د�ن أو �ر"ص �0م أو �ؤھ�4ن  أ�Kه �]��0 �و(ب �4�  ا���د"�4ن أن ��و�وا�

���و��و �� ��دان ا�
��ء 6
���د ھذه و ،�ر��م ا�
��ء ط
�� ��4#ر�& ا���ول 
 04ا���ؤو��	 إ�� �ل ا���د"�4ن ا�Bر��ن إذا �م ��ن �0م ���1ن آ"ر ط
�� ���4دة 

  .)7( 414-�95ن ا��ر�وم ا����Bذي ر�م 

�.$�ق�א��	��zو�)�_�א��J�ن�Wא�+�ع�א�1�.�0 �

�]��0 ���د ا
�داء �ن ��ر�� ��W ا�ور#	 إ�� ;��ـ	  ،�� �ن �دة ا����1نأ
ول ھذا ا����1ن إذا ��ن �@ط� ��ؤو��	 و ،)8(ا���0>� �\#@�ل ا)��KمB� ري�� (

ا��د��	 ا����0	 ���4د"�4ن �� ا�#@�ل ا���9و�	 إ)ّ ا
�داء �ن ��ر�� �
�#رة ا�#@�ل 
K
ر ھذا ا����1ن �ن ا�،���ن و ،ا)��Bق �4� �"���6�Bظ�م ا��م ) �(وز و ���

ا���د"�4ن �� أ���ل ا�
��ء �� �Bس  ا����ب�4� ا��ر�� ا���ري ا���1د �ن 
ا��#روع ��د ���1ن ���04م ھذه ا���ؤو��	 �دى �Bس #ر�	 ا����1ن ا��ؤ�ن ��دھ� 

  .07-�95ن ا��ر ر�م  179ط
�� ���4دة 
�(�	 �ن �وادث ا��� �طرأ أ��9ء إ�(�ز �@ط� ھذا ا����1ن �ل ا�7رار ا��


o4 و ،ا�#@�ل� ����� ���	 ا�7رار ا�(�����	 �د�& #ر�	 ا����1ن ��د أ
�ن ا���دث ا�وا�د ���0 ��ن ) دج 1.500.000(��4ون و"�س ��>	 أ�ف د���ر 

�ن ا���دث ا�وا�د ���
ل ) دج100.000(�
o4 ��>	 أ�ف د���ر و ،�دد ا���7رر�ن
  .)9(	ا�7رار ا���د�

�ب �ل #"ص ) ��4زم 
0ذا ا����1ن�
@را�	 ����	 ��راوح �
4@�0 �ن  ،و�
ذ�ك دون و ،)دج 100.000(إ�� ��>	 أ�ف د���ر ) دج 5.000("��	 أ)ف د���ر 
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�و
�ت ا�"رى ا��� ���ن أن �ط
ق ��
�� #6�1 و��� ��4#ر�& ا���ول ا�"Kل 
6
���ن  185	 ط
�� ��ص ا���دة ، و���ل ھذه ا�@را��ت ����ب ا�"ز��	 ا�

  .07-95ا��ر ر�م

��א��W�;&�8א��O@�א�1�.0�������א��[)>����Wא�V8و�&��א��.&��א� �

��& ا���ؤو��	 ا�#ر�	 �4� ���ق :" 04-�11ن ا����ون  ��46ص ا���دة 
"ر�ن ا�ذ�ن �0م �4	 
���ب ا���د"�4ن اIو ا����و��نو ا��ت����ب ا�در

�� ���	 زوال �ل ا�
���	 أو (زء ���0 (راء ��وب �� ا��#روع �ن "Kل ��د، 
�
  "     � �� ذ�ك (راء ا��و��	 ا�رد�>	 �ر�7	 ا���سا�
��ء، 

�4 ��رض ��4ر�ف  و�6�4 ��4زم ا��ر�� ا���ري 
����7ن ا�#ري، �����
6
  .��6 نا�����Bد�و 
0ذا ا���7ن 9م �\#"�ص ا��4ز��ن 

�و�&��א��.&��א������Cوط�Z&�م�א��WV8א�$�#�א"ول �


��7ن ا��وب ا�ظ�ھرة ��د ا����4م ا��ؤ�ت �4��ر  &<�
إ��7	 إ�� إ��زام ا�
 ��دة ��	، �]�6 
د ��ر�ر ا���7ر ا����4م ا���0>�، �]�6 ��4زم 
����7ن ا�#ري،

، )10(إن ��ن �� ا��ل أن ا��ود �"7& �4�وا�د ا���	 �� ا���ؤو��	 ا��د��	 و
4� ا������م �"7& �����7ت "��	 �]ن �ل �ن ��د � &�
ا����و�	 أو ��د ا�

  .�"�4ف ���9ل �� ا���ؤو��	 ا��د��	 ا�#ر�	

�)+�	م�א�V8و�&��א��.&��א������Wא�+�ع�א"ول� �

 ��7ن ا���0دس ا����ري      « : �ن ا����ون ا��د��  ��554ص ا���دة 
�4 أو (ز>� ���� ا����ول ������7ن �� ��دث "Kل �#ر ��وات �ن �0دم �و

�و ��ن �0دم ��#>� �ن ��ب �� و #�داه �ن �
��� أو أ���6 �ن ��#mت �9
�	 أ"رى
�#�ل ا���7ن ا����وص �6�4 �� ا�B�رة ا���
�	 �� �م �و(د �� ا��
��� و ا�رض

  .�6��Kو أو ا���#mت �ن ��وب ��ر�ب ��0�4 �0د�د ����	 ا�
��ء

و) ��ري ھذه ا���دة  .�ل ��0>��و�
دأ �دة �#ر ��وات �ن و�ت ���4م ا� 
�د ��ون ��4��ول �ن �ق ا�ر(وع �4� ا����و��ن ا�Bر���ن �� �4�«.  

ا���0د��ن 
�و(ب و ا��ل أن ا���ؤو��	 ا�#ر�	 ھ� ��ؤو��	 ا����و��ن

�>& ا���ر �4� ا������م �
�B	 رب  ،��د ا����و�	، إ)ّ أ6�ّ ���د ھذا ا���7ن إ�


��
��ث �4زم �ل ��د"ل �� ���4	 ا��#��د ��� ا����و��ن ا��ل ا���4ف 
��ر ،	
�ن ا��ر�وم  �30ن ا�
�طن 
����7ن ا�#ري،;�ر أ�6 
�و(ب �ص ا���دة 
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ا����7ن د��ر ا�#روط ا���وذ(�  20/02/2012ا��ؤرخ ��  85-12ا����Bذي ر�م
����ل ا��ر�� ا���ري  )11(ا�ذي ��دد ��ؤو���ت ا����0	 ��4ر�� ا���ري

و��	 ا�#ر�	 
�����7ن �& ا���د"�4ن �� ���4	 ا)�(�ز "��K �4�وا�د ا���ؤ
	��ا�ذي �(�B��� 64د  04-�11ن ا����ون ر�م ����46��7 �& �ص ا���دة و ا�

  ).ا��4@�( 03-�93ن ا���7ن ��� ��ن �� ظل ا��ر�وم ا��#ر�� ر�م 

 )�_�א��J�نو��Cوط�Z&�م�א�V8و�&��Wא�+�ع�א�1�.0


ر ا����1�ن �4� ا���ؤو��	 ا��د��	 ا�#ر�	 �ن ا������1ت ا��زا��	 و�
4� ا�
��ء ط
�� ��ص ا���دة � 	���وم ��� و ،07-�95ن ا��ر ر�م  178ا�وا

  :��4  �و�رت K9ث #روط �4"��0 ���

1- m#�� ن أو�
4�  ت7رورة و(ود ��د ���و�	 �� &�
أ"رى أو ��د ا�
أ�6 ��س )ز�� و(ود ��د  ����& ا�ودن�0ذا �رى ا����ذ ���ر �
د او ،ا������م

  .)12(ا��0م و(ـود ا����ول ا��4زم 
���#��د  ،���و�	 أو �وع ا��د

، أ�� )13(���4م ا��ل إ�� رب ا��ل أو �ن ��وم ����6 �� ��د ا����و�	 -2
4� ا������م �]�6 �#�رط ���4م ا����4	 إ�� ا��#�ري� &�
  .�� ��د ا�


ب ��ب -3�
�� ا�
��ء "Kل �#ر ��وات �ن ��ر��  ��ول ا��0دم 
  .ا����4م ا���0>�

�"7& ھذه ا���ؤو��	 ��وا�د ا����9>�	 "��	 ) ��و�& �� ���Bرھ� ��� 
و 
0ذا ��0 �"�4ف �ن ا���ؤو��	 ا��د�	 ا����(	 ،أ��0 ��& �4� أ#"�ص ��دد�ن

�د�	، أو �ن ا���ؤو��	 ا�����ر�	 ا����(	 
�)��زا��ت�ن ا�"Kل �ل  ا��Bن ا��
،	��	 و ;�ر ا��#روع ط
�� �4�وا�د ا��

رھ� ��ؤو��	 ��د�	 ذات ط�إن ��� �


ر �ن �ا�"��	 ا��4��ة  ا)��زا��ت"��	 �"�4ف �ن ا��وا�د ا��رو�	 �و��0 �

�>& ا���ن ا��ر�وي �4� .  


����q9א��J�ن�א����Wqא�$�#�א�1�.0�)V8و�&��א���0Zא� �

� ��د�د ا�#"�ص ا��4ز�ون 
����7ن ا�#ري،��طرق �� ھذا ا��ط4ب إ� 
4� �دم ا����1نو ،ا��وب ا��و(
	 ���4ؤو��	و� 	
  .ا�(زاءات ا���ر

�-�Pא�iא�V8و�&��א�����Wא�+�ع�א"ول� �

����م أطراف ا���ؤو��	 ا�#ر�	 إ�� ا�#"�ص ا�ذ�ن ��& �0�4م 
��ن،و ا���ؤو��	 �ن (0	 
�0�Bم ا��د�� �0�4م �� ���	 ر�& د�وى ا�7
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�ن (0	 أ"رى إ�� ا�����Bد�ن �ن ا���7ن 
�0�Bم أطراف �د��	، �0ذا 
�  : ���م ا�درا�	 إ�

�א��x)	ن�����J�ن�א����Wq-و, �

�]��0 ��4زم 
����7ن  )14(�ن ا����ون ا��د��  554
��ر(وع إ�� �ص ا���دة 
��ر�	 إ)ّ أ�6 
د ��W ا��(�ل ا��ر��	 ا� ،ا�#ري �ل �ن ا����و��ن وا���0د��ن

93-03
�دور ا��ر�وم ا��#ر�� ر�م  )�، أ�
W ��د"ل �� ���4	 ا�
��ء )ا��4@
ا�#ر�	 ��& �4� �ل �ن  	�دة أ#"�ص 
��م وظ�0�Bم ر;م ھذا �]ن ا���ؤو��


	و ا���0د��نو ا����و��ن��وا��ر�� ا���ري �4ز�0م 
�6�B رب  ،ا����B4ن 
��ر

	 �0�4مو ا��ل�� 46ھذا �� �ؤ�ده ا���دة و ن ھذا ا���7نا�����Bد �و ا���4ف 
��ر

-�12ن ا��ر�وم ا����Bذي ر�م  30، ;�ر أن �ص ا���دة 04-�11ن ا����ون ر�م
�4زم ا��ر�� ا���ري 
���ل ا���ؤو��	 ا�#ر�	 
�����7ن �& ا���د"�4ن ��  85

 04-�11ن ا����ون ر�م 03ا�B�رة  �4��26	 ا)�(�ز،و ھذا �� �ؤ�ده �ص ا���دة 
 �و 
���زة ا���نو ا��ر�� ا���ري �ن ��ؤو���6 ا�#ر�	 إ��Bء���ن  
��ث )


��و�6 �4� #�0دة ا��ط�
�	، و�6�4 ���"4ص أ�6 ���� ��� ا��#رع ��م �� �ط�ق و
	 �� ا���وات �ا���ؤو��ن 
����7ن ا�#ري �ظرا ��4(�وزات ا����ر�	 ا�وا

  .ا�"�رة

رب ا��ل 
��& #�ء    أو ا�ذ�ن ��0دون � صھم ا�#"�و أ�� ا����و�ون
�د اI"ر �
�0�Bم ��و�ون 
���#��د �]�0م و ،)15(أداء ��ل ���
ل أ(ر ��0د 
6 ا���

إ)ّ أن ا��ؤال �9ور  �� ���	 �دد ا����و��ن ��  ،�"7ون ���4ؤو��	 ا�#ر�	
  ���4	 ا��#��د، ��ن ھو ا����ول ا���ؤول 
����7ن ؟

 أدى ��64 إ�� ظ0ور ��وب ��س 
����	و �ل ���ول ��ھم �� ���4	 ا��#��د،

ر ��ؤو)و�ا�� ) ...ا��(�رةوا�د��ور و ;�ر أن ���ول ا�دھن ،��K	 ا�
��ء �

 �7ون ���74ن ا�#ري �ون ا��وب ا����(	 �ن ھذه ا����ل ) �ؤدي ا�"�

ل �"7& ���7ن ����ر ا��(�0ز  أو ���7ن ا���وي ��� �و�رت ا�#روط ا��0دم،، 

ھم ا���ل ا��#�ر��ن �� ���4	 إ�(�ز ا�
��ء أو (زء ��6 و و��ن �ن ا�
�طنأ�� ا����
;�ر أ�6  ،ا�B�رة ا�"�رة �ن ا����ون ا��د�� �554]�0م ����9ون ط
�� ��ص ا���دة 

��ص �4� إ
ط�ل �ل 
�د �ن   04- �11ن ا����ون ر�م 45
��ر(وع إ�� �ص ا���دة 
 �
�د تا�����7أو ��ر ا���ؤو��	 أو  إ���ءا��د �0دف إ����
أو  أو ���د �داھ�، 

و��K� 6�4ظ ����ض 
�ن  ،ن �& ا��ر�� ا���ري�
��ر ���7ن ا����و��ن ا���9و�
��Bر ھذا ا�����ض؟ ھل ��د ا��#رع إ��7	 ا����و��ن �ن ا�
�طن  اا���د��ن �
�� ذ

  ؟) 16(�4� "Kف ��د ا����و�	
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ا�#ر�	 �ظرا ��و�&  و
رأ��� أن ا��#رع ��د �و��& �ن �ط�ق ا���ؤو��	
�ن ا�����	 ا���4	 �]ن أ;4ب ���4	 ا��#��د ��& �4� و �#�ط�ت ا��ر��	 ا���ر�	

،�4��إن ��� ���Bظ �� ���1	 و ا����ول �ن ا�
�طن ��ت إ#راف ا����ول ا
 	<B(�ل ا����1ن �0ذه ا�� �� 	ا����و�� 	دا�9�����#���
4��ل ���B4ن � ����( 

7ف �د"و�0م �K أ��ور ����4 أ�0م ��و�ون 
�����1ن  إ�� إ��7	و����د�0م 
وا���ري ������9ن  ول ا���4، �0ذا ا����ون ا�Bر������و�وا ��ت ��ؤو��	 ا����

�ن 
��0م �دم ا��و�&  ا��
�راتا����ول �ن ا�
�طن �ن ا���ؤو��	 ا�#ر�	 �دة 
دم و(ود ��د إ��7	  ،�� ��وص ھذه ا���ؤو��	 �و��0 ا����9>�	 ) ���س ��0�4�

 ��� ����د �7ف ا���B ،ا����ول �ن ا�
�طنو ���و�	 
�ن �ل �ن رب ا��ل
ا����� �0م،��� أن ا��#رع ا�Bر��� ��طرق ���ؤو��	 ا����& �ن ���و(��6 ا��� و

��م �
� ا��#رع ا�(زا>ري Bري وا�����#�ل (زءا (وھر�� �� ا��ل ا��
  .)17(ا���ؤو��	 دون ��د�د ذ�ك

 �د�ون ا����ر�ون ا�4ذ�ن ��و�ر ��0م #روط ���ر�	 ھذه ا���0	      أ�� ا��0

رون  06- 04و����م ا����ون ر�م  �94-07"7ون ��4ر�وم ا��#ر�� ر�مو��


�ص ا���دة  K�� ري#�ن ا����ون  ���7��554ون �& ا����و��ن �� ا���7ن ا�
�دود ا�"ط1 أو ا�"4ل �6�4 �]ذا �دد ا���0د�ون �]ن �ل وا�د ��1ل �� و ا��د��،

  .)18(ا���4ق 
��4	 ا��(�ز أو �4� ا�����م ا�ذي أ�ده و ا�ذي أ�د69

 K�� �7ري أ�#
	 ا�����	، �4ز�ون 
����7ن ا���
ر ا���B4ون 
��ر�و�

	 و ،07-�95ن ا��ر ر�م 178
�ص ا���دة �ھم أ#"�ص �ؤھ4ون ���و�� ��را


ل او �دى �را��ة أ�ول��ن "Kل ��ص ��  ،��ر�� ا���ري�وا�د ا�
��ء �ن 
،و ��Bرض ��ؤو���0م 05-04 ��رر �ن ا����ون ر�م 76م ا���دة �دد�0 ،�م إ�(�زه

�� �م �9
�وا أن ا�(زء أو ا���ر ا�ذي ھو أ��س ا�7رر �"رج �ن �ط�ق 
�
  .�0��0م، أو و(ود �وة ��ھرة أو �
ب أ(�

�&.�/�Wq���א��8+&�ون�)�Uא��J�ن�א� �


ر ا�����Bدو��ن ا���7ن ا�#ري 
�0�Bم أطراف �د��	 �� د�وى  ن�

�ص ا���دة و �#�ري ا���ن ا��ر�وي K�� وة ا����ون�
 6�����46 ا�������ن 

��
:    ا��� ��ص و 07-�95ن ا��ر ر�م �178ص ا���دة و ،ا��ذ�ورة ��
»... 	��; �����Bد �ن ھذا ا���7ن ���ب ا��#روع  أو �����6 ا�������ن إ�

;�ر أ��� و���7 أن ا��#رع �د �دل �4� إ��
�ر ا��ر��  ،»(ل ا���7نا���7ء أ
 �0و �4زم 
�����7ن �& ا���د"�4ن �� ���4	 ا)�(�ز،ا���ري ����Bد �ن ا���7ن
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�ن  �30ص ا���دة و 04-�11ن ا����ون ر�م  26ھذا �� �ؤ�ده �ص ا���دة و
  .85-12ا��ر�وم ا����Bذي ر�م 

ؤو��	 ا�#ر�	 �ن ا��ظ�م ا��م ) �(وز �#�ر �� ا�"�ر أن �وا�د ا���

�ص ا���دة  ،�4� �"���0�B أو ا��د ���0 ا)��Bق K��556  ن ا����ون ا��د��� 

و ��وم �� ���	 ظ0ور ا��وب ،04-�11ن ا����ون ر�م �45ص ا���دة و
ا�7رار و ا��وب إ��وا�7رار ا����وص ��0�4 ���و��، �0ذا ���طرق 

4� �دم او ا��و(
	 ���4ؤو��	� 	

0ذا ا����1ن ا)��زام�(زاءات ا���ر�.  

�א�1�.0 �א�+�ع Wg	&�א�����و�א� ����V8و�&� ��G	�א� א?xאTא��و�א"�7א9
��������Wم�א��[)>Lu�א� �

4�  ،ا�7رار ا��� �#��04 ا���7نو ��طرق �4�وب� 	
9م �(زاءات ا���ر�

���1ن ا���ؤو��	 ا��د��	 ا�#ر�	 ا)��زام�دم .  

������V8و�&��א�����و�א�&	�Wg-و,G	�א"�7א�9א� �

�ن ا��ر  181ا���دة و �ن ا����ون ا��د��، 554
��ر(وع إ�� �ص ا���دة 
  :��4 ��� ر ا��و(
	 ���4ؤو��	 ا�#ر�	�]��� �4"ص ا�7را ،07-95ر�م 

-&�
  .�ل �0دم ��4 أو (ز>� �4
��ء ��ل ا�

-	�K� ءو �ل ��ب �0دد��
 .����	 ا�


4	 ا�7را -��
	 ا����ر ا�"��	 
�(�0ز ا�
���	 ;�ر K�
ر ا��"4	 
   .�]ذا �و�رت أ�د ھذه ا�7رار ��وم ا���ؤو��	 ا�#ر�	 ���B�Kل

 30ا���دة و 04-�11ن ا����ون ر�م 46;�ر أ�6 
��ر(وع ��ص ا���دة    
�#�ل ھذا ا���7ن ��وط ا�
���	 ���4 أو (ز>��  85-�12ن ا��ر�وم ا����Bذي ر�م 

  .اء ��وب �� ا�
��ء أو �رداءة أر�7	 ا���س "Kل �دة ا���7ن(ر

�7ق �� و ��Kظ أن ا��#رع و�& �� ا��ط�ق ا�#"�� ���4ؤو��	
ا�7رار ا��و(
	 ���74ن ��#�ل ���	 ا��0دم ���(	 ��وب �� ا�
��ء أو ا�رض 


������ �0و و "Kل �#ر ��وات �
دأ �ن ��ر�� ��ر�ر ��7ر ���4م ا���0>�،
ف �ن ا��وب ا�ظ�ھرة ا��� ) ��ون 
در(	 "طورة ا��وب ا�"�B	 ا��� �د �"�4

��� أ��0 �"�4ف �ن ��وب  ،��ط4ب و�ت أطول �ظ0ورھ�و ،�ؤدي إ�� �0دم ا�
��ء
 	�
�د �0دد ��K	و ا��ط� 	�
����	 ا�
��ء �دم ا��رام و إن ���ت أ����� �دم ا��ط�

وان ���  ،)19(�ن ا���ؤو��	 ا�#ر�	ا����ر ا����ر�	 ا��ط4و
	 ��ن ) �د"ل 7
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��ل ��K� W��� ر�; ��
�7Bل �و��& �� ا���7ن ��#�ل �ل ��ب �(ل ا��
�ل ا��وب ا��� �0دد ����	 ا�
��ء ���وم ��	 أ��(ل ����9ر ��4#�ري، أو �4� ا
 .���Bدى ا��0دم ا���4 أو ا�(ز>� �4
���	و 
���Kح


����دة ا��#��6 و و�(ب ر
ط ظ0ور ھذا ا��ب K�� ري#
�دة ا���7ن ا�
�م ا��ب أو �دوث �ء���و ،�ن ا����ون ا��د�� 554�B� 	��� �� ل ھل ��@�ر ا���م


د �دة ا���7ن؟ �� �ا��Bروض أن ا�7رار ا��� ��& "�رج �دة  ا��0دم إ�
���ت �دة ���دم، إ)ّ أنّ و ا���7ن ��0 ;�ر �و(
	 ���4ؤو��	 �و��0 �دة ��وط

ا�Bر���	 ا#�رطت ��
ول ا���ؤو��	 ا�#ر�	 "�رج ھذه ا��دة  ����	 ا���ض
�م�B� ب ا�ذي�
ل ا���0ء و إ"ط�ر ���ب ا�
��ء ا�
�>& �ن ھذا ا�"4ل أو ا������د 


"Kف ا��#ر�& ا�(زا>ري ا�ذي �م �درج ھذا ا���م ،ا��دة.  

و�ض �ن �ل 7رر ���
و�6�4 
�(رد ���م ا���ؤو��	 ��4زم #ر�	 ا���1ن 
إ��7	 ا��
��o ا��د�و�	  ،و (����� �� ���	 و�وع ا�"ط�ر ا��ؤ�ن ����0�4دي أ

ا��� و ا�ر�وم �� ���	 و(ودھ�و �ل ا�(ورو �(ل إ�(�ز ا�
��ء �� ���	 �0د�6
ا���7ن ��)ت ، ;�ر أ��0 �"رج �ن )20(��دث "Kل �دة �ر��ن ��د ا����1ن 

	
ا�7رار ا��� و �ن �B�،�0�4(�رات أو ا��ر�ق إذا �م ��ن �ؤا)و ا�ز)ق ا��ر

ل �
�B	 ���	 ا���  ،��د ا����1ن ا����ب��دث  	��
إ��7	 إ�� ا��وارث ا�ط

 ا)���رار��� أ��0 ) ��7ن ��)ت �دم  ،أ�
W ��0 ���1ن إ�زا�� ����ل
 	�
�)�  .)21(ا�ھ�4	 و ا������ ����روب ا

��و�6 �دام �م  ذويو ،و����Bد �ن �
o4 ا����1ن أو (زء ��6 ا�@�ر ا���7رر

ب ا���ؤو��	 ا��ؤ�ن �
ل ا��7ر Bا����� ا���ر�ب �ن ا� o4
���و�� ��6 �ن ا��

���4	 ا�#�ء ا��ؤ�ن �6�4 إ9ر و��ة  ا����ل����ل ھذا ا��ق �� ا����1ن �& و ،��0�4

����د��ن  K�� م  54، 24أو ��رف��(ب �4� ا�����Bد و ،07-�95ن ا��ر ر
 Wن ھذا ا����1ن ا���ر�� 	و�6 إ)ّ �� ����
����دث "Kل أ(ل �
	 أ��م �ن و

"Kل 9K9	 و �ن �Bس ا��ر، 15أو ���	 ط�ر>	 ط
�� ��ص ا���دة  ،�وة ��ھرة

رة ���د�ر ا�7رار  أ#0ر ���ن �\طراف ��و�	 ا��4ف ود�� 
د إ(راء"

�� و �و�K" �07ل 9K9ون �و��  �ن و7& ��ر�ر ا�"
رة ��0>��،ا������	 �
�ن ���4ف ا�"
�ر 
0ذه  ءت ا��وة ا���ھرة ���د ا�(ل إ�� 9K9	 أ#0ر ا
�دا��)

 	، أ�� �� ���	 �#ل ا���و�	 ا�ود�	 ����ن ا�4(وء إ�� ا�����	 ا��"��)22(ا���0	 
"Kل K9ث ��وات �ن  ،)23(ا���
& ا"�����0 ����ن �و�& ا���ر ا��ؤ�ن �6�4

ط
�� ��ص ا���دة  )24(ن ا�#ري و�ت ��ول ا��0دم ھ� �دة ���دم د�وى ا���7
، �ر��0 �#�ري ا���ن ا��ر�وي  أو �ن آ�ت إ��6 )25(�ن ا����ون ا��د�� 557

  .ا����4	
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]��دة 
��ء �� �0دم ،�����وم و و
�و(ب ھذه ا�د�وى �ط��ب 
�����Bذ ا�
و�ض ا�7رار ا�(�����	 � &� o��
و�ض ا��ؤ�ن �6 ھذه ا�����
#ر�	 ا����1ن 

"6B4، و
0ذا ا��د�ل �د ا��
دت �ق ا�����Bد  
���ط��
	 و ا�@�ر ا��� ���ب

	 ا�
��ء 
�و(ب ا���7ن ا�#ري و 
]�Kح ا��وب ا�"�B	 ا��� �0دد ����	K�

،	���

ل �0دم ا��  .ھذا 
رأ��� ���ص �� ا���7ن ا����وح ��4#�ريو 

�&.�/�Wم����W���#Lu�א�Tאx?א,)�1�لא����x���qא)&��א��[)>�א� �

�]��0 �و�د ا�(زاء  07-�95ن ا��ر ر�م  185
��ر(وع إ�� �ص ا���دة  
 ��

�ن �ل �ن إ�زا��	 ا����1ن �4� ا���ؤو��	 ا��د��	 ا����0	 ا���طرق ��0 �� 

��ص  04-�11ن ا����ون ر�م 74;�ر أن �ص ا���دة ،ا���ؤو��	 ا��د��	 ا�#ر�	و

	 ا��ر�� ا���ري ا�ذي ) ����ب ا�7��� �ا������1ت ا����وص و ��ت���4

ا����B	 و ا��� �و�ل ���دوق ا���7نو �ن �Bس ا����ون �0�4�55 �� ا���دة 
�0

س �ن و �0���7،و ا���
�د�	 ا��0ر �4� ا�������
�ب ��� ���	 �"��B	 ذ�ك �

و ����B ا���ؤو��	 .2.000.000دج ا�� 200.000;را�	 �ن و #0ر�ن ا�� ����ن

�  أو "ط1 ا�@�ر ط
�� �4�وا�د ا���	إذا أ9
ت ا��وة ا���ھر�)�  .ة أو ا��
ب ا

�E�F� �

��وم �4� ا�"ط1  ا�
��ء�"4ص �� ا�"�ر أن ��ود ا����1ن �� �(�ل 
ن �� ���4	 ا��(�ز ���7ن ��وق �#�ري ا���ن ا��ر�وي ��Bرض �� ا���د"�4ا�

4� ا������م أو ��د �Bظ ا��ق� &�
ع ���� ��� ا��#رو ،�واء 
�و(ب ��د ا�
�د ��س 
���ة ا��راد �0��
�د"را�0م �� و ���0���4مو أروا�0مو (�04 إ�زا��	 

4� ا������م� &�
���ط 
��ون ا��ر�� ا���ري ����Bد �ن ا��� إط�ر ��د ا��ق وا
ا��د�و�	 �ن ا������،و ��ن �رى أن ا����1ن �4� ���ن ���Bذ ا�#@�ل 7روري 

�أ���م ا����1ن �4� ا���ؤو��	 ا��د��	  ،و ���رح �و��دإ�زا���و �م ��ن و ��
                 .ا�ز
�>نو وا���ل ا����0	 ا�(�ه ا�@�ر

و�ظ0ر أھ��	 ا����1ن �ن "Kل ا�����7ت  ا��� �����0 �ل ��د ���1ن،    

��ث ����د ا��ر�� ا���ري �� إ��0ء ا��(�ز "Kل ا�(ل ا���Bق �6�4 �ن 

ا��
�ت ا�����	 ��  روع 
���ل #ر�	 ا����1ن"Kل ا�����ظ	 �4� رأس ��ل ا��#
ا�
ط��	 ���0 ��7ن و ��� ��4ص �ن أز�	 ا���ن ،���	 ���م ا���ؤو��	 ا��د��	
 .وا��(�ري ا����0و ا��ر��و ����ل ا��������4	 �#�د 
��ءات ذات ا)

4� إ�زا��	 ا����1ن �� �(�ل � 	
��و �ن "Kل ھذه ا�درا�	 ���رح �#د�د ا�ر

	 ��4ر�� ا���ري ،ا�
��ء����
;�ر أ��� ) ،�ذا ا���د"�4ن �� ���4	 ا��(�زو 
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4� �وا�ق � ���م إ�زا��	 ا����1ن �ن ا���ؤو��	 ا��د��	 ا����0	 وا�#ر�	 �4�
������9 ا����ل ا��� ) �د"ل ��  ،ا���د"�4ن �� ���4	 ا��(�ز 
�B	 ��9و�	

�وW�7 �دى ��ؤو��	 ا����& ��رح ��� � ��
��، إ����0ط�ق ا��وب ا��#�ر 
ا�#ر�	 ا��� �#�ل (زءا (وھر�� �� ا��ل ا����ري و�ؤ9ر �� ����	 ا�
��ء ��� 

ل ا��#رع ا�Bر����.  


]د"�ل ا��ر��  04-�11ن ا����ون ر�م �46��رح �د�ل �ص ا���دة 
�ن ا��ر�وم  30ا���ري �����7ن �� ا���ؤو��	 ا�#ر�	 ���#�� �& �ص ا���دة 

 وا��و��& �� ا���7ن 
]د"�ل ا��وب ا�"�B	 ا��� �0دد ����	 ،85-12ي ر�م ا����Bذ

	 ا�
��ء ��� ��(�ب ���	 ا��0دم ا�
���	،و ) ��7ق �� ا�����7ت ا����و�	 وK�

� وإ ��#�ري ا���ن ا��ر�وي،�
ن ��� �7Bل أن �#�ل �ل ا��وب ا��� �(ل ا��
 W��� ل;�ر����K�،لK" ط �ن
 ا���)ت 
�ن ا����ون ا��د�� ��� ���رح ا�ر

  .ا������7ت 
�ن ھذه ا��وا��ن إزا�	و ،04- 11ا����ون ر�مو ���تا���1و

DGא��א� �
 :ا��ؤ���ت-1

 ،���ول ا�
��ءو ا���ؤو��	 ا�"��	 
����0دس ا����رين،�
د ا�رزاق ���ن ��/ د-1
 .1987ا�ط
	 ا�و�� ���	  ،ا�ط
��	  ��رو 
دون دار ��4#ر

�د"ل �درا�	 ���ون ا����1ن ا�(زا>ري، د�وان ا��ط
و��ت ،�راج(د�دي / د -2

ن ���ون ا�(زا>ر 	�2000
دون ر�م ط
	 ���	  ،ا�(��. 

ا�����7ت ا�"��	 و ���4ك و�دات ا�
��ء ��ت ا��#�ء ،دنر���ر �
د ا����& ا�/ أ-3
 .2001و�� ���	 ا�ط
	 ا� ،�ط
	 ا�#�ع ا���B	  ��رو ا����
	 ،��#�ري ا�و�دات ا�����	

 ،دار ا�(��	 ا�(د�دة ��4#ر ،ا���ؤو��	 ا����ر�	 ،���د ���ن ���ور/ د-4
 	��� 	
  .2003ا����در�	 ��ر، 
دون ر�م ط

 :ا��ذ$رات-2

ا����ري و��� �4�وا�د  ا���0دسو ا���ؤو��	 ا��د��	 ��4��ول ،���رة ��راش -1
ا����ون ا���ري ا�زرا��، ��4	 ا�4وم ، �ذ�رة ��(���ر �� ا���ؤو��	 ا�#ر�	 ،ا�"��	

د د�4ب ا�
�4دة ،ا�دار�	وا����و��	 � 	��)،  	  .2002-2001د�

�& ا���ر 
��ءا �4� ا������م �ن "Kل ا��ر�وم ا��#ر��  ،�B4ول ��ط�	 ا�زھراء-2

وط�� ا��0د ا� ،�ذ�رة ���0	 ا��ر
ص، ا�د�	 ا����9	، ا��"�ص ا����ون ا���ري ،03-93ر�م 
  .2002 – 2001ا���	 ا�درا��	  ،�4��7ء

  :ا����ر�را�������ت و -3
ا��و(6 ��و �و��& �(�ل ا���ؤو��	 �ن ا��وب،���ب ا���4�� ا�وط��  ،�ر�م �ر��	-1

���دي �ر
�ح ور�4	،ا�(زا>ر، �و�� 	��Bري  18-�17ول ا��ر��	 ا���ر�	 ��4	 ا���وق (��
2012.  

2- �
�ن "Kل �#روع ��ر�ر  ،ا�(�����و ��(4س ا�����ديإ���>��ت �(�	 ا���و�م 
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  .2003ا)(�����	 ��4دا�� ا�ول ���	  و �ول ا�ظروف ا�����د�	

4-
 :ا���Lت �����
 ا��ر("�

 1- Amar Zahi: « Le droit et la responsabilité en matière de construction»، Revue 

Algérienne des Sciences Juridiques Economiques et Politiques، volume xxv ، n° 01، 

Ben Aknoun   Alger، Mars1987، p. 595   sect. B. 

2-Dalila Zennaki : «L’impact de la réception de l’ouvrage sous garantie des 

constructeurs immobiliers»، Revue Algérienne des Sciences Juridiques، n°2 ، Ben 

Aknoun  - Alger، année 2001،  p. 37.  

3 - Olivier Tournafond « Vente d immeuble à construire»،  répertoire de droit 

civil ، encyclopédie، juridique  Dalloz    année  2001،sect. 252 p29 .  
 -4 ا��را"�مو ا��وا(�نو ا3وا�ر

 ا����ون ا��د�� ا��دلا����7ن  26/09/1975ا��ؤرخ ��  58-75ا��ر ر�م -1
 .ا����مو

ا�(ر�دة ا�ر���	  ،ا���4ق 
�������1ت 25/01/1995ا��ؤرخ ��   07- 95ا��ر ر�م-2 
ا��ؤرخ ��  04- 06ا����ون ر�م  ��م 
�و(بو و�#�ر أن ھذا ا��ر �د �دل ،13ا�دد 


�����1ن ������4م ا���وص او ;�ر أ�6 �م �دل ،15ا�(ر�دة ا�ر���	 ا�دد  ،20/02/2006 	�
                    �� �(�ل ا�
��ء

ا���دد �4�وا�د ا��� ��ظم �#�ط  17/02/2011ا��ؤرخ ��  04-11ا����ون ر�م - 3   
ا��ؤرخ ��  03-�493ر�وم ا��#ر�� ر�م� ا��4@�.14ا��ر��	 ا���ر�	، ا�(ر�دة ا�ر���	 ا�دد 

 .���1993	  14ا�دد  ا�(ر�دة ا�ر���	 ،ا���4ق 
���#�ط ا���ري 01/03/1993

ا���4ق 
]�زا��	 ا����1ن  09/12/1995ا��ؤرخ ��  414-95ا��ر�وم ا����Bذي ر�م -4
 .76ا�(ر�دة ا�ر���	 ا�دد  ،�� ا�
��ء  �ن ��ؤو��	 ا���د"�4ن ا��د��	 ا����0	

ا���4ق 
��د�د ��>�	  17/01/1996ا��ؤرخ ��  49- 96ا��ر�وم ا����Bذي ر�م -5
ا���ؤو��	 و ��	 ا���Bة �ن إ�زا��	 ا����1ن �4� ا���ؤو��	 ا��د��	 ا����0	ا��
��� ا��و

4� و ا��� ��4ق 
����#mت ا��
رى ا��و��	و ،ا�#ر�	� &�
ا��� �"رج �ن ��ل ��د ا�
  .05دا�(ر�دة ا�ر���	 ا�د ،ا������م
وذ(� ا����7ن د��ر ا�#روط ا��� 20/02/2011ا��ؤرخ ��  85- 12ا��ر�وم ا����Bذي  - 6

  .11ا���ؤو���ت ا����0	 ��4ر�� ا���ري، ا�(ر�دة ا�ر���	 ا�دد و ا�ذي ��دد ا)��زا��ت
5-
 ا�وK�2ق اDدار�

 ا�#روط ا���	 ���1�4ن �4� ا���ؤو��	 ا��د��	 ا����0	-1

 ا�#روط ا���	 ���1�4ن �4� ا���ؤو��	 ا��د��	 ا�#ر�	-2

3-� #@�ل �ن (��& ا��"�طرا�#روط ا���	 ���1�4ن �4� ���ن ���Bذ ا

H(א	Iא� �
1-	��
ل ��ن أھ��0 �����7ت 
�ب ا�واد، ز�زا ،��د #0دت ا�(زا>ر �دة �وارث ط
���ط��	، ز�زال 
و�رداس �� و ��و#�ت، �� 	
21/05/2003
�� ور�Kن، إ�ز)ق ا��ر، 


رات ا���(زة �4� ز�زال ا�"�ر �دى "4� 	��53
��ث �#�ر ا����>ل ا��ؤ 	

4د�	 ���و  ��
 ���� �� ا�"��	 ا���راء ��13973ف و ،���� ��ت ������0 181658و)��� 
و�رداس �ن 

� ��و�� إ�� أ7رار (���	، أ;4
�0 ���(	 ا��(�وزات  ����462 و�رض  1758 ا��0رو�
�
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�ن "Kل �#روع  ،ا)(�����و ا)����ديا����ر�	، را(& إ���>��ت �(�	 ا���و�م 
���(4س 
  .68، ص 2003ا)(�����	 ��4دا�� ا�ول ���	  و ا)����د�	وف ��ر�ر �ول ا�ظر

ا���دد ��وا�د ا���  �2011
را�ر 17ا��ؤرخ ��  04-�11ن ا����ون ر�م 14ا���دة  -  2
ا��� �4@� 
�و(ب ھذا ا����ون ا��ر�وم  80و�#�ر ��ص ا���دة ،��ظم �#�ط ا��ر��	 ا���ر�	

ا���دة  �دا وا���4ق 
���#�ط ا���ري �� ��1993رس  01ا��ؤرخ ��  03- 93ا��#ر�� ر�م
 .ا���4ق 
��ظ�م ا���ون ا���ري 1976أ��و
ر 23ا��ؤرخ ��  92-76أ���م ا��ر ر�مو 27

  .4ا�#روط ا�"��	 ����1ن �ن (��& ا�"ط�ر ا���ر�
	 أ��9ء ���Bذ ا�#@�ل ص - 3
ا����1ن �4� �#�ر أن ا����ون ا���ري أ"7& ھو اI"ر �ل رب ��ل ��زا��	  - 4


ل ا����ك إ�� ;��	 ا���0ء �دة  ا)
�دا>��"�طر ���Bذ أ#@�ل ا�
��ء �ن ��ر�� ���4م ��\���ل �ن 
  .���Bذ ھذه ا����ل

،دار ا�(��	 ا�(د�دة ��4#ر »ا���ؤو��	 ا����ر�	 « :���د ���ن ���ور - 
  .276، ص2003
دون ر�م ط
	 ���	  ،ا����در�	 ��ر

  .4ص ،���1�4ن �4� ���ن ���Bذ ا�#@�لا�#روط ا�"��	  - 5
  .06ص ،�Bس ا�#روط - 6
ا���4ق  25/01/1995ا��ؤرخ ��  07-�95ن ا��ر ر�م  �177ص ا���دة – 7
��م 
�و(ب ا����ون ر�م و ،  و�#�ر أن ھذا ا��ر �د �دل13ا�(ر�دة ا�ر���	 ا�دد  ،
�������1ت

���م و ;�ر أ�6 �م �دل ،15دد ا�(ر�دة ا�ر���	 ا� ،20/02/2006ا��ؤرخ ��  04- 06

�����1ن �� �(�ل ا�
��ء 	�4 .ا���وص ا���

ا��ؤرخ ��  414- 95ا�B�رة ا����9	 �ن ا��ر�وم ا����Bذي ر�م  �05ص ا���دة  - 8
 ،ا���4ق 
]�زا��	 ا����1ن �� ا�
��ء  �ن ��ؤو��	 ا���د"�4ن ا��د��	 ا����0	 09/12/1995

  .76ا�(ر�دة ا�ر���	 ا�دد 

�& ا���ر 
��ءا �4� ا������م �ن "Kل ا��ر�وم «: �B4ول ��ط�	 ا�زھراء  -9

 ،��"�ص ا����ون ا���ري���9	، ا، �ذ�رة ���0	 ا��ر
ص، ا�د�	 ا�»03- 93ا��#ر�� ر�م 
  .31و 30ص   ،2002 – 2001ا���	 ا�درا��	  ،ا��0د ا�وط�� �4��7ء


ل ��ر�ر - 10�ا���7ر ا���0>� 
�����4م �"7& ��ث �رى ا�د��ورة د��4	 ز���� أن 
	�� أ�� 
د ��ر�ر ا���7ر �]�6 �"7& ���74ن ا�#ري ،���4ؤو��	 ا��د�	 ط
�� �4�وا�د ا�

����م و ا�"��	 ت�6�4 �]ن ا����ول �"7& �����7و ،إن 
��ت (زء �ن ا���ؤو��	 ا��د�	و
  :را(& ،�	�"�4ف �ن ا���ؤو��	 ا��د�	  ا��رو�	 �� ا��وا�د ا�� ا����9>�	
-Dallila Zennaki : « L’impact de la réception de l’ouvrage sur 

garantie des constructeurs immobiliers « ، revue des sciences 

juridiques ; n°2 ; année 2001، Ben Aknoun  Alger ; P 37.  

ط روا����7ن د��ر ا�# 20/02/2011ا��ؤرخ ��  85- 12ا��ر�وم ا����Bذي - 11
  11وا���ؤو���ت ا����0	 ��4ر�� ا���ري، ا�(ر�دة ا�ر���	 ا�دد  ا���وذ(� ا�ذي ��دد ا)��زا��ت

 تا�����7و ���4ك و�دات ا�
��ء ��ت ا��#�ء« : دن�
د ا����& ا�ر ���ر–12
ا�ط
	 ا�و��  ،�ط
	 ا�#�ع ا���B	  ��ر، ���
	 و»ا�����	  ا�"��	 ��#�ري ا�و�دات

  .82ص  ،���2001	 
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ا���0دس ا����ري و��� �4�وا�د و ا���ؤو��	 ا��د��	 ��4��ول« : ���رة ��راش –13
، �ذ�رة ��(���ر �� ا����ون ا���ري ا�زرا��، ��4	 ا�4وم )ا�#ر�	 ا���ؤو��	 ( »  ا�"��	
د د�4ب ا�
�4دة  ،ا�دار�	و ا����و��	� 	  .8 ،7ص  ،2001 -2002(��

  .ا����مو ��ون ا��د�� ا��دل�ن 
��� �554ص ا���دة –14
1
ا�B�رة ا�"�رة �ن ا��ر  �178ص ا���دة و ،�ن ا����ون ا��د�� �549ص ا���دة  - 5

��ث  ،13ا���4ق 
�������1ت، ا�(ر�دة ا�ر���	 ا�دد  25/01/1995ا��ؤرخ ��   07-95ر�م 
ل رب ا��ل ����Bدا �ن ھذا ا���7ن)�.  


�6�B رب ا��ل ��ث �رى ا�د��ور ��ر ا�زاھ� أ� –16 &<�
�د ��ون ا� 6)Maître 

d'ouvrage (ت ھو ا����ول�، و�0د ا��ل إ�� ����ب )B� ��  )Entrepreneurس ا�و
�د �& ���و��ن �ن أ(ل ا��راع )Maître d'oeuvre(ا�درا��ت �، ��ن ھذا ) ���& �ن ا��

 :را(&  ،�� ���4	 ا��(�ز

 - Omar Zahi : « Le droit et la résponsabilité en matière de 

construction»، revue algérienne des sciences juridiques économiques et 

politiques، volume xxv ، n°:01 ،Mars1987 ;P 595   Sect B. 

���ول و ا���ؤو��	 ا�"��	 
����0دس ا����ري«: �
د ا�رزاق ���ن ��ن - 17
  .444 ،435ا�ط
��	  ��ر، ص  و 
دون دار ��4#ر  1987ا�ط
	 ا�و�� ���	  ،»ا�
��ء

ا��و(6 ��و �و��& �(�ل ا���ؤو��	 �ن ا��وب،���ب ا���4�� ا�وط��  ،�ر�م �ر��	-
���دي �ر
�ح ور�4	، �و��،�ول ا��ر��	 ا���ر�	 	��Bري  18-�4�17	 ا���وق (��

  .294ص،2012
18 - Olivier Tournafond « Vente d’immeuble à construire»  

répertoire de droit civil ،  encyclopédie  juridique  Dalloz année  2001; P 

29 ، Sect 252. 

�]ذا ا���ر دور ا���0دس �4� و7& ا�����م ��ن ��ؤو) �ن ا��وب ا��� أ�ت  –19
أ�� إن ��ن ��ؤو) �ن و7& ا�����م إ��7	 إ�� ا����Bذ ��ن ��ؤو) 
�����7ن  ،�ن ا�����م

   .ا����مو �ن  ا����ون ا��د�� ا��دل �555��ول ط
�� ��ص ا���دة �& ا�
  .�ن ا�#روط ا���	 ���4ؤو��	 ا�#ر�	 ��د ا����1ن 02و �01ص ا���دة –20
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