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ت العُيُت والحلىق  الفلاحُت الأزاض ي جلُُم  للمىفعت المنزوعت العلازٍ

 الجصائسي  اللاهىن  في  العامت

Valuation of agricultural lands and real estate rights 

dispossessed for public benefit in Algerian law 

  للكافمدمض  ص.

غة، ُت بأبلاص اُخصاصًت  حاملت البىٍ مسبر الضولت والؤحغام االإىـم: مِاعبت ُاهىهُت وخِىُ

   lachachemoh@gmail.com  ،الجؼائغ واحخماكُت،

ش الاؾخلام:  ش ال22/05/2021جاعٍ ٘ ؛ جاعٍ ش ال؛ 27/09/2021: ِبى  31/12/2021: يكغجاعٍ

 ملخص: 

ظا الٌلاخُت، الىحهت طاث أو الٌلاخُت الأعاض ي جسظم َ  وٓ ت اللُيُت الحِى  اللِاعٍ

م الِاهىن  لأخٖام جؼبُِا اللمىمُت االإىٌلت أحل مً االإلُٕت هؼق لإحغاء  االإلض٘ 11-91 عُ

ع مِابل واالإخمم،  خؿب الضولت أملاْ مصالح ػغي مً ًدضص ومىصٍ كاص٘ حلىٍ

ت الُِمت َ  في الخجاعٍ  وطلٗ االإغبم االإتر بؿلغ أو بالهٕخاع إما الحغ، االإدلي اللِاعي  الؿى

م خؿب  اللامت، أم الخاصت للملُٕت وجبلُتها اللمغاوي االإدُؽ مً الٌلاخُت الأعض مىُ

ت أهذ إطا ما وخؿب  .مبيُت أو كاعٍ

َ  اكخماص إلى االإصالح هظه جلجأ خُث  مىؼُِت جٖىن  أن ٌكترغ جُُِم ػغ

ائُت باللىامل الاكخباع بلحن الأزظ وحىب مم ومىطىكُت،  الاُخصاصًت واللىامل الٌحزً

ت الُِمت لخِضًغ الِاهىهُت واللىامل  .الأعاض ي لهظه الحُُِِت الخجاعٍ

ع؛ الخُُِم؛ الٌلاخُت؛ الأعض االإلُٕت؛ هؼقولماث مفخاحُت:   .االإِاعهت الخلىٍ

Abstract:  

Agricultural or agricultural lands, as well as real property rights, 

are subject to the expropriation procedure for public benefit in 

implementation of the provisions of law N 91-11 amended and 

                                                           

 .االإؤلٍ االإغؾل 
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supplemented, in return for a fair and equitable compention 

determined by the state property interests according to the commercial 

value in the local free real estate market, either by innovation or at a 

price. 

The square meter depends on the location of the agricultural and 

in the urban environment and its dependence on private or public 

ownership, and according to whether it is bare or built. 

Where these interests resort to adopting evaluation methods that 

are required to be logical and objective, With the necessity to take into 

account physical factors, economic factors and legal factors to 

estimate the true commercial value of these lands. 

Keywords: Expropriation; Agricultural land; Evaluation; compensation; 

comparison. 

  ملدمت:

م الجؼائغي  كلى الأعاض ي الٌلاخُت  (1)ًِم إحغاء هؼق االإلُٕت للمىٌلت اللامت في الدكغَ

ت، أو طاث الؼابم الٌلاحي الخابلت للملُٕت ال ٓما ًِم خاصت كلى هغاع الأعاض ي الحظغٍ

ت للمىخجحن الٌلاخُحن  ؾابِا الاهخٌاق الضائم االإمىىحّ ٓد ،كلى الحِىَ اللُيُت اللِاعٍ

لهفي إػاع ُاهىن االإؿدثمغاث الٌ طلٗ كىضما ، و خالُا امخُاػ  إلى خّ لاخُت، والظي جم جدىٍ

جِىم الضولت باؾترحاق أعاطيها الٌلاخُت االإضمجت في االإدُؽ اللمغاوي جؼبُِا لأخٖام 

م  ، أو باُخؼاق حؼء منها لاؾخولالها لأهغاض البىاء، متى (2)313-03االإغؾىم الخىٌُظي عُ

م طاث الؼابم اللمىمي، مِابل  أهذ هظه الأعاض ي هي الؿبُل الىخُض لاهجاػ االإكاعَ

ع  أهذ أو حماكُت الٌلاخُت االإل غةاء االإؿدثمكظأحلىٍ ظا كاصلا ىُت ًغصًت  حلىٍ

ت.هم كلى ًِضانهم لحِىُومىصٌا   اللِاعٍ

ع مً ػغي  مصالح أملاْ الضولت االإسخصت إُلُمُا باكخباعها  ًِضّع هظا الخلىٍ

                                                           
م  -(1) ل  27مؤعر في  11-91ُاهىن عُ ، ًدضص الِىاكض االإخللِت بجزق االإلُٕت مً أحل االإىٌلت 1991أًغٍ

 ملض٘ ومخمم 1991ماعؽ  08، صاصع في 21اللمىمُت، ج ع كضص 

م  -(2) ٌُُاث اؾترحاق 2003ؾبخمبر  16مؤعر  313-03مغؾىم جىٌُظي عُ الأعاض ي الٌلاخُت  ًدضص قغوغ وٓ

 .2003ؾبخمبر  21، صاصع في 57الخابلت للأملاْ الىػىُت االإضمجت في مدُؽ كمغاوي، ج ع كضص 
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ت زبحر الضولت خؿب الُِمت الحُُِِت لهظه الأعاض ي ، وطلٗ بالاكخماص والحِىَ اللِاعٍ

م وكىامل جكلى ملاًحر  كلى ػغَ و  االإلض٘ واالإخمم، 11-91ُُِم هص كليها الِاهىن عُ

ت جُُِم جسخاعها هظه االإصالح   ٌكترغ ًيها أن جٖىن هاحلت ومىطىكُت. بدغٍ

 وكلُه ًمًٕ أن هؼغح الؤقٖالُت الآجُت:

إلى أي مدي ًمىً أن جىىن معاًير وػسق جلُُم الأزاض ي الفلاحُت أو ذاث 

ت محل هصع الملىُت عادلت ومىصفت وحظب  الؼابع الفلاحي، والحلىق العُيُت العلازٍ

 كُمتها الحلُلُت ػبلا لللاهىن؟. 

هجُب كلى هظه الؤقٖالُت في مدىعًٍ، خُث هدىاو٘ جُُِم الأعاض ي الٌلاخُت أو 

(لٌلاحيطاث الؼابم ا ت االإمىىخت  ، زم)المحىز الأوٌ جُُِم الحِىَ اللُيُت اللِاعٍ

ً الٌلاخُحن كلى الأعاض ي الٌلاخُت الخابلت للأملاْ الخاصت للضولت االإضمجت  للمؿدثمغٍ

 .      )المحىز الثاوي(في االإدُؽ اللمغاوي

 ٌ  جلُُم الأزاض ي الفلاحُت أو ذاث الؼابع الفلاحي: المحىز الأو

ا أو الأعض  الٌلاخُت أو طاث الىحهت الٌلاخُت هي ٔل أعض جيخج بخضزل الؤوؿان ؾىىٍ

أ  زلا٘ كضة ؾىىاث إهخاحا ٌؿتهلٕه البكغ أو الحُىان أو ٌؿتهلٗ في الصىاكت اؾتهلا

له عوهي جسظم لجزق االإلُٕت  ،(1)مباقغا أو بلض جدىٍ ٍ ًِضّع كاص٘ ومىص مِابل حلىٍ

م هظه بؿلغ الهٕخاع  خؿب ُُمتها الحُُِِت الىاخض أو بؿلغ االإتر االإغبم، وهظا خؿب مىُ

ت ،)أولا(الأعاض ي مً االإدُؽ اللمغاوي أهذ هظه الأعاض ي الٌلاخُت كاعٍ أو  )زاهُا(،وما إطا 

ض كليها مبان ُّ مم الأزظ بلحن  ،)زابعا(وطلٗ باكخماص ػغَ جُُِم جٖىن مىاؾبت ،)زالثا(مك

ت لخِضًغ الُِمت  ت لهظه الأعاض يالاكخباع باللىامل الخِضًغٍ     .)دامظا(الخجاعٍ

  مىكع الأزاض ي الفلاحُت أو ذاث الؼابع الفلاحي مً المحُؽ العمساوي أولا: 

 باليظبت للأزاض ي الفلاحُت المدمجت في المحُؽ العمساوي -1

هظا االإدُؽ الظي أصبذ ُابلا للخلمحر بمىحب أصواث الخلمحر االإصاصَ كليها 

                                                           
م  4اهـغ االإاصة  -(1) مبر  18، مؤعر في 25-90مً الِاهىن عُ ، 49، ًخظمً الخىحُه اللِاعي، ج ع كضص 1990هىً

مبر  18الصاصع في   ملض٘ ومخمم 1990هىً
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أهذ الأعاض ي االإلىُت بالخُُِم جابلت للضولت أو للخىاص.ًجب الخمُحز ًئهه ، (1)ُاهىها  بحن ما إطا 

أهذ الأعاض ي الٌلاخُت االإلىُت بالخُُِم االإضمجت جابلت للضولت أ:  )للِؼاق اللمىمي( إطا 

هحر  هاالهٕخاع الىاخض كلى أؾاؽ أنها أعاض ًلاخُت، ػاالإا أنؿلغ بها جُُِم ًخم 

 . في االإدُؽ اللمغاويختى وإن جم إصماحها  ىها،ُاه خوُحر وحهتها الٌلاخُتُابلت ل

أهذ الأعاض ي الٌلاخُت االإضمجت ب:  جابلت للِؼاق الخاص في االإدُؽ اللمغاوي إطا 

جب أن ًخم جُُِمها  بؿلغ االإتر االإغبم الىاخض كلى أؾاؽ أنها أعاض صالحت للبىاء، وٍ

ت لهظا الصىٍ مً  ع الُِمت الخجاعٍ خؿب الأؾلاع  اللِاعاث،ًمثل مبلى الخلىٍ

 االإدلي الحغ.الٌلاحي االإخضاولت في الؿىَ اللِاعي 

 : باليظبت للأزاض ي الفلاحُت غير المدمجت في المحُؽ العمساوي2

التي جِم زاعج االإدُؽ الوحر ُابل للخلمحر، ًئهه ًخلحن جُُِمها ٓأعاض ًلاخُت  وهي

أهذ جابل ،ؿخول للٌلاختختى وإن لم جًٕ ح  للضولت أو للخىاص.  تؾىاء 

ت  زاهُا: جلُُم الأزاض ي الفلاحُت أو ذاث الؼابع الفلاحي العازٍ

ت جماما)عدم وحىد أي بىاًت(1  : عىدما جذص عملُت هصع الملىُت كؼعت عازٍ

ٌلاحي أو الؼابم الٌلاخُت أو طاث ال ئهه ًخم جُُِم ُؼلت الأعض، ًحالتهظه الفي 

ت كلى أؾاؽ  ًلاخُت بالهٕخاع الىاخض خؿب ُُمتها أعض أنها طاث ػبُلت صخغٍ

ت، مم الأزظ بلحن الاكخباع اخخمالا الاؾدثماعاث االإىجؼة كليها ) ججهحزاث، بئر،  الخجاعٍ

أهذ زصبت حضا، كُت مسخلٌت، أشجاع...(، وبمساػن، مداصُل ػعا ىىق التربت ما إطا 

ُت زصبت، مخىؾؼت الخصب، أو طلٌُت الخصب، وخؿب مىاػّ الؤمٖاهُاث الٌلاخ

 وأصىاي الأعاض ي مؿُِت، هحر مؿُِت، حاًت.

 : عىدما جذص عملُت هصع الملىُت حصء عازي مً كؼعت أزض )عدم وحىد أي بىاًت(2

وهظه الحالت جخللّ بجزق حؼء ًِؽ كاعي مً الأعض الىاُلت في االإىاػّ الوحر ُابلت 

                                                           
م اهـغ الِاهىن  -(1)  2، صاصع في 52، ًخللّ بالتهُئت والخلمحر، ج ع كضص1990مؤعر في أو٘ صٌؿمبر  29-90عُ

 ملض٘ ومخمم 1990صٌؿمبر 
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لها زاعج للخلمحر مؿخه كملُت هؼق االإلُٕت صون وحىص بىاًت، ًئهه ًيبغي بؿبب  مىُ

أهذ هظه  مىؼِت ُابلت للخلمحر جُُِمها كلى أؾاؽ أعض ًلاخُت بالهٕخاع الىاخض، ؾىاء 

تالأعض ًلا  لظلٗ ًئن ٔل الأعاض ي الٌلاخُت  .خُت أو طاث وحهت ًلاخُت أو صخغٍ

، ًئهه ًخم جُُِمها بالهٕخاع الىاخض وخؿب ُُمتها مىاػّ هحر ُابلت للخلمحر  االإىحىصة في

ت في  .(1) الؿىَ اللِاعي االإدلي الحغ الخجاعٍ

د عليها مباوي ُّ  زالثا: جلُُم الأزاض ي الفلاحُت المش

 ذاث ػابع طىني مبان -1

أهذ هظه االإباوي االإكُضة كلى الأعاض ي الىاُلت في االإىاػّ الوحر ُابلت للخلمحر  إطا 

ىاًت طاث ػابم ؾٕني، ًئهه ًجب أن جؤزظ بلحن الاكخباع كىض جُُِمها مؿاخت وكاء الب

ظاي إليها مؿاخت وكاء الخىابم  طاث الؼابم الؿٕني)االإؿاخت االإبيُت كلى الأعض(، وٍ

 االإسخلٌت ) ًىاء، مغآب، مؿخىصق، خـحرة للمىاش ي... إلخ(.

ِا للِىاكض االإلخمضة والتي جم اللمل بها لاؾُما في إػاع الاخخُاػاث  وهظا وً

ت للبلضًاث، وهظا مً زلا٘ الأزظ بلحن الاكخ باع اخخُاحاث الخىابم الوحر مبيُت، اللِاعٍ

ًئهه ًجب أن جدىاؾب االإؿاخت الؤحمالُت للِؼلت الأعطُت االإغاص جُُِمها طلٌحن 

 .(2)( االإؿاخت الؤحمالُت لىكاء االإباوي االإىجؼة5،2وهصٍ)

 لغسض الاطخغلاٌ مبان -2

أهذ هظه االإباوي ملضة للاؾخولا٘ ولِـ للؿًٕ، ًئهه ًجب في هظه الحالت    إطا 

 كىض جُُِم الِؼلت الأعطُت الأزظ بلحن الاكخباع مؿاخت وكاء االإباوي ًِؽ.

 ذاث اطخعماٌ مذخلؽ )طىىاث وبىاًاث أدسي( مبان -3

ع الِؼلت الأعطُت الأزظ بلحن   في هظه الحالت ًئهه ًيبغي كىض جدضًض ُُمت حلىٍ

ظاي إليها مؿاخت الأعطُت  الاكخباع مؿاخت وكاء البىاًت)االإؿاخت االإبيُت كلى الأعض(، وٍ

                                                           
م  –مالُت  –اهـغ ميكىع وػاعي مكترْ ) صازلُت  -(1) ًدضص ٌُُٓاث  1996ًٌُغي  24مؤعر في  80ًلاخت( عُ

م  ت للأعاض ي الٌلاخُت هحر االإؿترحلت في إػاع جؼبُّ أخٖام الِاهىن عُ  .25-90جدضًض الُِمت الخجاعٍ

م  -(2) ت في إػاع هؼق االإلُٕت،  02/04/2014مؤعزت في  3523مظٓغة عُ جخللّ بخُُِم الأملاْ والحِىَ اللِاعٍ

 . صاصعة كً إصاعة أملاْ الضولت
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ت )جىابم هحر مبيُت( جمثل طلٍ وهصٍ )  ( مؿاخت االإؿًٕ.5،1اللاعٍ

مثا٘ كلى طلٗ، لىٌغض أن الأمغ ًخللّ ببىا ًت جخٖىن مً ػابّ أعض ي ٌؿخلمل وٓ

في هظه  2م 200، وػابّ كلىي مؿاخخه 2م 1.000ٓمؿخىصق طاث مؿاخت جِض ب 

 الحالت، ًئن مؿاخت ُؼلت الأعض االإغاص جُُِمها االإدضص ٓما ًلي:

 .2م emprise au sol:1.000)مؿاخت وكاء االإبنى ) -

 200ت مضمجت في الىكاء)خؿاب االإلحّ الوحر االإبني: ٔىن أن مؿاخت االإؿًٕ االإبيُ -

 .2م 2x5،1  =300م 200أي:  5،2كىض  5،1(، ًخلحن الأزظ بملامل 2م

 300،1وبالخالي، ًئن مؿاخت الأعض التي ًيبغي أزظها بلحن الاكخباع جِضع ب 

خم جُُِمها باالإتر االإغبم الىاخض.2م 300+ 2م 300،1)2م  ( وٍ

ؼلت الأعض باالإتر االإغبم الىاخض ًئهه ًخم جُُِم ُ ت،ي ٔل الحالاث الثلار الؿابِوف

 خؿب مؿخىي الأؾلاع االإلاخف في االإىؼِت مدل جىاحض الأملاْ االإلىُت.

 : عىدما جذص عملُت هصع الملىُت عدد مً المباوي التي حشيل ججمع )كسٍت وميان مظمى(4

ت مخىاحضة في ُؼاكاث هحر ُابلت للخلمحر، لُٕت ُض جمـ كملُت هؼق االإ أملاْ كِاعٍ

مدلاث طاث اؾخلما٘ ؾٕني وججاعي حكمل  ي،حكٖل ججملاث ؾٕىُت وختى ُغ لٕنها 

ت في بلع الأخُان.  مدل عزص بىاء وسجلاث ججاعٍ

بالغهم مً جىاحضها زاعج االإىاػّ الِابلت للخلمحر، ًئن هظه الأملاْ جؤصي ًئنها   

ًجب  لظا محر الإىاػّ الِابلت للخلهٌـ الىؿائٍ التي جؤصيها الأملاْ االإمازلت والىاُلت في ا

ِت الخُُِم االإؼبِت ممازلت، هحر أهه ًيبغي جسصُص لٖل ًئت مً هظه  أن جٖىن ػغٍ

ت االإدلُت  .الحغة الأملاْ ُُمت حلٕـ أهمُتها كلى مؿخىي الؿىَ اللِاعٍ

خم جُُِمها صالحت للبىاء وباالإتر االإغبم، مم الأزظ بلحن الاكخباع مؿاخت  ٓأعاض وٍ

ضث كلى ؾؼدها  ُّ بما في طلٗ مؿاخاث االإلحِاث والخىابم )ًىاء،  ،االإباويالأعض التي ق

مغآب، مؿخىصق، خـحرة للمىاش ي...إلخ(، بضون أن جٌىَ االإؿاخت الؤحمالُت طلٌحن 

 . (1)( مؿاخت وكاء االإباوي2,5وهصٍ)

                                                           
م  -(1)  .، االإغحم الؿاب3523ّمظٓغة عُ
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بِى مللىما  ظهاسصىص االإؿاخاث الوحر االإبيبأهه وٍ ، ُت االإٌغوض جدضًض حلىٍ

أؾاؽ ُُمتها اللاصلت وبالهٕخاع الىاخض مم الأزظ بلحن الاكخباع ًيبغي أن ًخم جُُِمها كلى 

الاؾدثماعاث االإىجؼة)بئر، مسؼن للمُاه، مداصُل ػعاكُت مسخلٌت، أشجاع مخىىكت، 

 ٓغوم...إلخ.

 زابعا: ػسق جلُُم الأزاض ي الفلاحُت أو ذاث الؼابع الفلاحي

لت الملازهت -1  ػسٍ

ِت حلخبر   ِت االإِاعهت هي أًظل ػغٍ جلجأ إليها مصالح أملاْ الضولت لخُُِم ػغٍ

ت االإجزوكت للمىٌل طلٗ لأنها هالبا ما جؤصي إلى هخائج  ،ت اللامتالأملاْ والحِىَ اللِاعٍ

بالخُُِم مِاعهت االإلٗ االإلني ، وهي جُُِم أزغي  َ وجخجىب اللجىء إلى ػغ  أٓثر هجاكت

كىاصغ مِاعهت كغغ أن جٖىن االإِاعهت ُائمت كلى أؾاؽ وَ ،له مكابهآزغ بملٗ 

ومضكمت بحجج مىزىَ بها ومىطىكُت ًجب  ،للاخخجاج صحُدت ومِىلت وهحر ُابلت

غ الخُُِم مً ػغي نها في جِغٍ ، ختى لا ًمًٕ الؼلً ًيها (1) مصالح أملاْ الضولت جضوٍ

 .االإسخصأمام الِظاء 

ًلاخُت مكابهت لها في  لاع مخىؾؼت للهٕخاع الىاخض لأعاضجدضًض أؾوكلى أؾاؽ  

م و  والؿِي واالإؼعوكاث االإِامت كليها وهىق الخظاعَـ الخصائص و االإؿاخت و هٌـ االإىُ

هاججت كً كملُاث االإؼاص الللني، أو صٌِاث قغاء وبُم مىجؼة مً ..إلخ التربت وجصيٌُها.

ت جمذ  ػغي مصالح وهُئاث ومؤؾؿاث كمىمُت، وبالاكخماص أًظا كلى صٌِاث كِاعٍ

حن كمىمُحن أو زىاص، أو بحن زىا ت.و  ص، أو بحن االإخلاملحن اللِاعٍ  ألاث كِاعٍ

اث حضًت وكلى أؾاؽ صعاؾت  ت الٌلاخُت االإدلُت الحغة وجدغٍ ملمِت للؿىَ اللِاعٍ

كً مللىماث و  ،أو زؼأ للخأٓض مً خُِِت الأؾلاع االإخضاولت وصحتها لخٌاصي أي هِص

ضة مؿخسغحت مً بدىر ملمِت لضي مدترفي الل ها جلٗ الىاحمت كً ما بما ًي ،ِاعمؤٓ

غوي ِت جُُِم أزغي  ًِا٘ وٍ ، كلى أن حلخمض ػغٍ في خالت هُاب كىاصغ  كً الؿىَ

  (2)االإِاعهت أو كضم هجاكتها ٓما هى الحا٘ باليؿبت الإلاملاث جسٌي الأعباح الحُُِِت

                                                           
م  24اهـغ االإاصة  -(1)  11-91مً الِاهىن عُ

م  -(2) ، جخللّ بخُُِماث إصاعة أملاْ الضولت االإلضة في إػاع هؼق 2/6/2003مؤعزت في  2938اهـغ مظٓغة عُ

= 
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خم طلٗ بالاكخماص كلى ت" "فهسض المعاملاثسجل  وٍ كلى مؿخىي االإلض  العلازٍ

ت جٖىن صحُدت وهحر ملاملاث أحغٍذ كلى أملاْ مكابه ًخظمً ،أملاْ الضولت مصالح

ولٖي ٌلٕـ هظا السجل الُِمت الحُُِِت للأملاْ االإلىُت بالخُُِم ًئهه ًجب مولىػت، 

( أقهغ ختى جٖىن 06وبصٌت صوعٍت ومىخـمت ٔل ؾخت ) ((Actualiséeًسظم للخدُحنأن 

في االإُضان جخماش ى مم ُىاكض اُخصاص  خؿب الخؼىعاث االإلحىؿت،(1)لها مصضاُُت

، والتي هي بصٌت كامت في اعجٌاق مؿخم  غ.الؿىَ

طبؽ حمُم االإللىماث االإخدصل كليها مً ػغي  صالحهظه االإًيبغي كلى  وكلُه 

ىي كلى خُِِت الأؾلاع االإخضاولت والتي جسظم  االإخلاملحن والىاقؼحن في هظا االإجا٘ للىُ

ت االإوكىقت واالإولىػت واؾدبلاص بالخالي ٔل االإلاملا لِاكضة اللغض والؼلب،  ث اللِاعٍ

 .مً حسجُلها في هظا السجل الخاص (2)التي حغث بضاًم االإصلحتٔ

ها  ت االإىجؼة مً ػغً ًمًٕ أًظا الإصالح أملاْ الضولت أن جلجأ للخُُِماث اللِاعٍ

اللمل االإُضاوي  ، وبالاكخماص أًظا كلى هخائجكلى أملاْ مكابهت لخُُِم الأملاْ الحالُت

غ وصٌي للأملاْ  ت مً أحل إكؼاء صىعة واضحت وصُُِت في جِغٍ والحِىَ اللِاعٍ

 .االإلىُت بالجزق

هٕخاعاث مؿُِت  05وكلُه ًلىٌغض أن الأعض الٌلاخُت االإلىُت بالخُُِم مؿاختها 

وموغوؾت بالأشجاع االإثمغة ومىبؿؼت، ًئهه ًخلحن كلى اللىن االإٖلٍ بالخُُِم البدث في 

ت جمذ كلى أعاض مكابهت لها في هٌـ ً ت كلى ملاملاث كِاعٍ هغؽ االإلاملاث اللِاعٍ

اغ لخدضًض الؿلغ الاهبؿ أن جٖىن حكبهها في الخصائص واالإحزاث، وفي الىطم االإاصي ٓ

ُت،  اخؿب ُُمته الحُِِي أعض ًلاخُت مؿخولت لإهخاج ولا ًمًٕ مِاعهتها بالؿىُ

. اء لِؿذ ملضة لأي إهخاج ػعاعيحغصبأعض ، أو اثوجغبُت الحُىاه و الأكلايأالخظغواث 

ِت ٔل اؾدبلاص لظلٗ ًجب  ت جمذ  تُابلهحر ػغٍ للخؼبُّ، والبدث كً ملاملاث كِاعٍ

=                                                           

 .االإلُٕت للمىٌلت اللامت

م  -(1) م 1999/ 09/03مؤعزت في  1197اهـغ مظٓغة عُ ت  جخللّ بخِىٍ ت، صاصعة كً االإضًغٍ الأملاْ اللِاعٍ

 اللامت لأملاْ الضولت.

ت، أو قغاء  -(2) ٓكغاء االإؿخأحغ لللِاع االإؤحغ مً أحل جملٕه بأي زمً صون مغاكاة لِىاكض الؿىَ اللِاعٍ

بت بأي زمً، أو قغاء كِاع الجاع مً أحل   االإلُٕت...إلخ.  جىؾُم االإىخٌم لللِاع مدل الاهخٌاق لخملٗ الغُ
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 .(1)كلى أعاض مكابهت لها لاؾخسغاج ُُمتها الحُُِِت

ِت هحر أه ت مدلُت وكؼت  ه ٌكترغ في هـغها لىجاح هظه الؼغٍ وحىص ؾىَ كِاعٍ

ت كلى مؿخىي مصالح أملاْ الضولت ،ومىزىَ بها  ،ومسجلت في سجل االإلاملاث اللِاعٍ

ِت  لخمض ػغٍ ِت االإِاعهت وَ ِت االإِاعهت أن جىجح، وإلا ٌؿدبلض اللىن ػغٍ ختى ًمًٕ لؼغٍ

أالإغصوصًت مثلا.  جُُِم أزغي 

الؿىَ اللِاعي ُض لا ٌلؼي في ٔل صعاؾت الغحىق مباقغة إلى  طلٗ لأن االإبالوت في 

ت مىطىق الأخىا٘  هخائج مغطُت حلٕـ الُِمت الحُُِِت للأملاْ والحِىَ اللِاعٍ

الخُُِم، ًِض جٖىن هظه الضعاؾت  مً قأنها إكؼاء هخائج هحر مغطُت وبلُضة ٔل البلض 

، وهظا هـغا لهكاقت وبؿاػت الحغ الؿىَ اللِاعي الأؾلاع االإخضاولت في كً خُِِت 

أملاْ الضولت، خُث جبحن في ٓثحر مً صعاؾت وجدلُل الؿىَ اللِاعي مً ػغي مصالح 

ت الأؾلاع االإدضصة في هظه الضعاؾت ما هي إلا أؾلاع اؾخضلالُت حلؼي  الأخُان بأن قىٓ

هـغة ؾؼدُت وبؿُؼت للؿىَ اللِاعي، في خحن أن الخُُِم اللِاعي لا ًمًٕ أن ًخم إلا 

ُت مباقغة بالبدث والخدغي مً ػغي اللىن االإٖلٍ بالخُُِم، والأػغاي التي لها كلا

حن أو مِاولحن  ت، مغُ ألاث كِاعٍ ت، مصالح الدسجُل، و باللِاع)االإداًـت اللِاعٍ

 .(2)...(أو زىاص كمىمُحن

تالخُُِمالغحىق إلى  ٓما أن ، والاكخماص صالحهظه االإاالإىجؼة مً ػغي  اث اللِاعٍ

صة زؼأ، بدُث أهه مً قأهه إكاُض ًٖىن في خض طاجه كليها وخضها ٓمغاحم للمِاعهت 

الؤطغاع وبصىعة ٓبحرة  إلىًؤصي هظا ما و  اء جٖىن ُض اعجٕبذ مً ُبل،جٕغاع أزؼ

ىت اللم عىمُت في خالت االإبالوت في بمصلحت الخؼٍ أو باالإجزوكت ملُٕتهم في  ،جِضًغ الخلىٍ

ع مجحٌا.  أن الخلىٍ  خالت ما إطا 

ئاث مً الأحضع الاكخماص كلى الصٌِاث االإبرمت مم مؤؾؿاث أو هًُئهه لظلٗ  

هـغا لأن الأؾلاع االإصغح بها في هظه الصٌِاث هي الأؾلاع الحُُِِت، مً قأنها  ،كمىمُت

ُت للِؼلت الأعطُت كلى أؾاؽ الؿلغ الىخضوي االإلاًً مً زلا٘  جدضًض الُِمت الؿىُ

                                                           
 .97، ص2003ؾماكحن قامت، الىـام الِاهىوي الجؼائغي للخىحُه اللِاعي، صاع هىمت، الجؼائغ  -(1)

م  -(2) ، جخللّ بلملُاث الخُُِم في إػاع هؼق االإلُٕت مً أحل االإىٌلت 7/8/2006مؤعزت في  5977مظٓغة عُ

ت اللامت للأملاْ الىػىُت.  اللامت، صاصعة كً االإضًغٍ
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ت صعاؾت وج ت الأؾلاع االإلضة مً ػغي  ةالىاعص تاالإدلُدلُل الؿىَ اللِاعٍ في قىٓ

 مصالح أملاْ الضولت.

، وهى أؾلىب ًِضم  ُت الُِمت التي جسظم لأؾلىب الؿىَ ِصض بالُِمت الؿىُ وٍ

مؤقغاث للُِمت مً زلا٘ مِاعهت الأصل مدل الخُُِم بأصى٘ أزغي مؼابِت أو ممازلت 

ش الخُُِم، ًهي إطن االإبلى االإِضع الظي ٌلٕـ ُُمت الص يء مدل ملاملت  لها في جاعٍ

ع خؿب  ،َ ض الؿى مداًضة وقٌاًت بحن مكتر وبائم خؿب ُىاك لظلٗ ٌلني الخلىٍ

ُت لللِاعاث والحِىَ الُِمت الؿ ت ىُ ، حلل مالٗ اللِاع االإجزوكت وكتالإجزاللِاعٍ

أن كلُه ُبل هؼق ملُٕخه  . (1)ملُٕخه ًداًف كلى هٌـ الىطم االإالي الظي 

وججضع الؤقاعة في هظه الحالت إلى أهه ًجب كلى اللىن االإٖلٍ بالخُُِم كضم الأزظ 

اصة في ُُمت في الح ؿبان بخأزحراث االإكغوق االإغاص اهجاػه كلى كملُت الخُُِم، ؾىاء بالؼٍ

اللِاع مدل الخُُِم أو بالىِصان جٖىن هاججت كً مكغوق هؼق االإلُٕت مدل الاهجاػ، 

اصة ُُمت اللِاع االإغاص جُُِمه  أهذ ػٍ وإهما ًخلحن كلُه اؾخولا٘ زبرجه في جدضًض ما إطا 

ـغوي الؿىَ اللِاعي االإدلي الحغ، أم أنها هدُجت الإكغوق هؼق أو اهسٌاطها هدُجت ل

ع. غ النهائي للخلىٍ  االإلُٕت وطلٗ لأنها جؤزغ في الخِغٍ

ًلا ًمًٕ مثلا اكخباع الؼابم الاحخماعي للملُت هؼق االإلُٕت ٓلىصغ ؾلبي ًؤزغ كلى   

ت ، وإهما ٌؿخلؼم اُِمت بالىِصانال ت بالخُُِم مً للأملاْ االإلىُؾخسغاج الُِمت الخجاعٍ

 .  االإكغوق االإؼمم اهجاػهبوع الىـغ كً لحغ صعاؾت الؿىَ اللِاعي االإدلي ا

لت الثمً المخىطؽ للهىخاز الىاحد -2  ػسٍ

ِت  ًؤزظ في  خؿب الؿىَ اللِاعي الىاخض لهٕخاع االإخىؾؽ لؿلغ بالهظه الؼغٍ

ت ك في ًهغؽ بدثوطلٗ بال، أًظا أعاض  كضة جمذ كلى ملاملاث لىاالإلاملاث اللِاعٍ

وجدضًض ؾلغ بُم ٔل أعض، ومىه  في هٌـ الخصائص واالإحزاث  لأعض الٌلاخُت مكابهت ل

 .لخُُِملض واكخماصه ٓمغحم الؿلغ االإخىؾؽ للهٕخاع الىاخ ًخم اؾخسغاج

                                                           
م اهـغ ُغاع مجلـ ال -(1) ، الجؼائغ 07، مجلت مجلـ الضولت، اللضص12/07/2005مؤعر في  016765ضولت عُ

 .145، ص2005
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لت الإهخاحُت -3  ػسٍ

ِت كلى كامل الؤهخاجحلخمض ه ، وهى ًخدضص خؿب هىكُت التربت وحىصتها ظه الؼغٍ

ت  تهاالٌلاخُت، خُث ًخم الاكخماص في جدضًض ُُمخمحز بها الأعض والخصائص التي ج الخجاعٍ

. وكلُه ًئن اليؿبت الؤهخاحُت (1)كلى الىاجج الصافي االإخىؾؽ مِؿىم كلى وؿبت الؤهخاحُت

 مدل االإِاعهت.االإخىؾؼت حؿاوي مجمىق اليؿب الؤهخاحُت جِؿُم كضص الِؼم 

ع -4  الخلُُم حظب السَ

خِؿُم الضزل الصافي كلى الإؤحغة بعاض ي الٌلاخُت االأ  ي خؿب الضزل وجسصأ

وؿبت الغؾملت، والتي جٖىن مدل جدضًض صوعي مً ُبل مصالح أملاْ الضولت، بوع 

أن ُؿؼا مً االإىخىج أن هِضا، أو   .(2)الىـغ كً ػبُلت بض٘ الؤًجاع ؾىاء 

ت للأزاض ي الفلاحُت أو ذاث الؼابع الفلاحي ًجحددامظا: عىامل   د اللُمت الخجازٍ

ت للأعاض ي، لظلٗ ًئهه ًجب   الاكخماص هـغا لأن الخُُِم ًٖىن خؿب الُِمت الخجاعٍ

ت الأؾلاع والظي ًخم اؾخسغاحه بالاكخماص كلى  كلى الؿلغ االإغحعي االإؿخسلص مً قىٓ

ائُتل غ وهي جخمثل في اللىامكىامل الخِضً  .(3)الِاهىهُت، و (2)الاُخصاصًت،و(1)الٌحزً

ائُت1  : العىامل الفيزً

ِصض بها إكؼاء وصٍ صُُّ لللِاع الٌلاحي مىطىق الخُُِم خؿب ما هى في  وٍ

خللّ الأمغ بالخصائص االإغجبؼت بمؿاخت الِؼلت الأعطُت لها  الىاُم، وٍ  ومىُ

ؿها، وقٖلها، وباالإىؼِت االإخىاحضة ًيها والؿِي وصعحت  وحىصتهاهىق التربت ، و وجظاعَ

الإىازُت وخالت ، وهىق االإؼعوكاث والأشجاع االإِامت كلى ؾؼدها، والـغوي االخصىبت

ألآباع، وكخاص الؿِي مً آلاث ومدالصُاهت غها كلى االإىاعص االإائُت  أث ضخ ، ومضي جىً غ

اح   ها، ومضي حلغطؼاع التي ًمًٕ أن حؿخٌُض منهآمُت الأماالإُاه، و  لأقلت الكمـ وللغٍ

ظا   ...إلخ.الحغاعةوقضة  في مىؼِت ، ٓكضة الاهدضاع، ووُىكها لىائّ الؼبىهغاًُتالوٓ

                                                           
م  -(1) م الأعاض ي االإجزوكت، صاصعة كً 1994/ 05/11مؤعزت في  05462اهـغ مظٓغة عُ ، جخللّ بٌُُٕت جِىٍ

ت اللامت لأملاْ الضولت.   االإضًغٍ

(2)-ANDRE Humant, L’expropriation pour cause d’utilité publique, Libraires 

technique, Paris 1975, p324 



  مدمض للكافص. 
 

278 

، كلما أن ٔل هظه االإلؼُاث ًجب جدضًضها بضُت في االإدظغ النهائي ٘ اهجغاي أو ػلاػ 

 .(1)للمداًف االإدِّ أزىاء كملُت إهجاػ الخدُِّ الجؼئي

 : العىامل الاكخصادًت2

ِصض بها مضي اعجباغ الأعض  االإؼلىب هؼكها بالخؼىع الاُخصاصي االإلحىؾ في وٍ

ت اليكاغ الخجاعي الؿائض بها، و  اثاالإىؼِت، وبدغٓ ، بمسخلٍ الخجهحزاث ومداوع الؼغُ

وبمضي وحىصها صازل الخجملاث الٕبري في االإضن أو ُغبها منها أو في الغٍٍ، وبمضي 

غ وؾائل الىِل واالإىاصلاث بها، لأن  اث وجىً طلٗ مً قأهه حؿهُل اجصالها بكبٕت الؼغُ

 ّ تكملُت الاؾخولا٘ والدؿىٍ م مً ُُمتها الخجاعٍ زلاًا للأعاض ي الٌلاخُت  ،وهى ما ًغً

م  مؤعر  29055البلُضة واالإلؼولت، وهى ما أٓضه الِظاء، ًجاء في ُغاع الإجلـ الضولت عُ

".. لىً حُث بالىظس إلى مىكع اللؼعت الأزطُت المنزوعت وإلى : (2)12/7/2006في 

 تها، فئن الخلُُم الري اكترحه الخبير مبالغ فُه".مظاح

 : العىامل اللاهىهُت3

أهل اللِاع  والتي  ًمًٕ أن ًٖىن وهي جخمثل في حملت الُِىص واللىائّ التي جثِل 

أهذ اعجٌاُاث ألغهىن و  الُِمت،لها جأزحر إًجابي أو ؾلبي كلى  ألاعجٌاُاث، ؾىاء 

آدؿبه صاخبه بِىة الِاهىن لخضمت اللِاع الِاهىن الخاص، ٓدّ االإغوع الظي 

، أو اعجٌاُاث الِاهىن اللام ِٓىىاث جصغٍٍ االإُاه وهِل الواػ، وإوكاء (3)االإدصىع 

مجمل اللىائّ الِاهىهُت االإُِضة لني ، لظلٗ ًهي ح(4)الأكمضة الٕهغبائُت وهحرها

 لاؾخلما٘ اللِاع االإلني.

                                                           
م  12اهـغ االإاصة  -(1) ، ًدضص ٌُُٓاث 1993ًىلُى  27مؤعر في  186-93وما بلضها مً االإغؾىم الخىٌُظي عُ

م   ملض٘ ومخمم 1993ماعؽ  08، صاصع في 51، ج ع كضص 11-91جؼبُّ الِاهىن عُ

م  -(2) ، 2006، الجؼائغ 61، وكغة الِظاة، ق/ 2006/ 12/7مؤعر في  29055اهـغ ُغاع مجلـ الضولت عُ

 .124ص

م  693اهـغ االإاصة  -(3) ، ًخظمً الِاهىن االإضوي، ج ع 1975ؾبخمبر  26مؤعر في  58-75وما بلضها مً الأمغ عُ

 ، ملض٘ ومخمم1975ؾبخمبر  30، صاصع في 78كضص 

)وػاعة الٌلاخت و  -(4) ٌُت اهـغ االإيكىع الىػاعي االإكترْ م –الضازلُت –الخىمُت الغٍ مؤعر في  07االإالُت( عُ

ع االإلاْ الأصلُحن للضم اؾترحاق أملآهم االإؤممت واالإىطىكت 30/10/2002 ، ًخللّ بٌُُٕت جدضًض مبلى حلىٍ

 جدذ خماًت.
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الممىىح على الأزاض ي الفلاحُت جلُُم الحم العُني العلازي : المحىز الثاوي

 المدمجت في محُؽ عمساوي

ٔل ما٘ كِاعي ًِم كلى كِاع بما في طلٗ خّ ًِصض بالحّ اللُني اللِاعي 

ظلٗ ٔل صكىي جخللّ بدّ كُني كلى كِاع، وهي خِىَ ُابلت للآدؿاب  االإلُٕت، وٓ

كغق الجؼائغي أحاػ االإًِض ، لظلٗ (1)بىٌـ ػغَ آدؿاب االإلُٕت ػبِا للِىاكض اللامت 

وأما االإكغق االإصغي ًُلخبرها ، (3)، كلى هغاع االإكغق الٌغوس ي(2)للإصاعة خّ هؼق ملُٕتها 

 َ  .(4)هحر صالحت لجزق االإلُٕت وأن الجزق ًؤصي إلى جؼهحر هظه الحِى

هحر أهه باللىصة إلى الىاُم ومً زلا٘ الخؼبُِاث الِظائُت ًلا هجض هؼق الإلُٕت  

بت إلا هاصعا، إلا ًُما ًخللّ بالحِ َ الحّ اللُني اللِاعي بمٌغصه كً ملُٕت الغُ  ى

للمىخجحن الٌلاخُحن كلى أعاض ي االإؿدثمغاث الٌلاخُت حماكُت  تاالإمىىخ تاللِاعٍ تاللُيُ

م أهذ أو ًغصًت الخابلت  في  19-87للأملاْ الخاصت للضولت جؼبُِا لأخٖام الِاهىن عُ

، وهى خّ كُني كِاعي ُابل للىِل والحجؼ والخىاػ٘ وهؼق (5)قٖل خّ اهخٌاق صائم

م  له إلى خّ امخُاػ بمىحب الِاهىن الحالي عُ  .(6) 03-10االإلُٕت، جم جدىٍ

ت  ًخم هؼق ملُٕت الٌلاخُت ؿدثمغة في خالت إصماج أعاض ي االإهظه الحِىَ اللِاعٍ

اؾترحاكها ب، (7)في الِؼاق اللمغاوي بمىحب أصواث الخلمحر االإصاصَ كليها ُاهىهااالإلىُت 

م   هاباُخؼاق حؼء منأو ، 313-03مً ػغي الضولت جؼبُِا لأخٖام االإغؾىم الخىٌُظي عُ

                                                           
 .وما بلضها مً الِاهىن االإضوي، االإغحم الؿابّ 844و  684اهـغ االإىاص  -(1)

م  3واالإاصة  1ًِغة 2اصة اهـغ االإ -(2)  11-91مً الِاهىن عُ

(3)- YVES Grandement , droit administratif des biens, LGDI, éditions  Paris 2014, 

p300 

 .151، ص 2006أهىع ػلبت، هؼق االإلُٕت للمىٌلت اللامت، الأػاعػت لليكغ والخىػَم، الِاهغة، مصغ  -(4)

م  -(5) ًخظمً طبؽ ٌُُٓت اؾخولا٘ الأعاض ي الٌلاخُت الخابلت  1987صٌؿمبر  08مؤعر في  19-87ُاهىن عُ

 ملغى. 1987صٌؿمبر  09، الصاصع في 50للأملاْ الىػىُت وجدضًض خِىَ االإىخجحن وواحباتهم، ج ع كضص 

م  -(6) ٌُُاث اؾخولا٘ الأعاض ي الٌلاخُت الخابلت  2010أوث  15مؤعر في  03-10ُاهىن عُ ًدضص قغوغ وٓ

 .2010أوث  18، الصاصع في 46ج ع كضص للأملاْ الخاصت للضولت، 

م  53مً االإاصة  2و 1اهـغ الٌِغة  -(7) ًخظمً ُاهىن االإالُت  1997صٌؿمبر  31مؤعر في  02-97مً الِاهىن عُ

 .1998صٌؿمبر  31، الصاصع في 89، ج ع كضص 1998لؿىت 
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ع كاص٘ ومىصٍ، )أولا((1)لأهغاض البىاءا لاؾخولاله  )زاهُا(.مِابل حلىٍ

 وإحساءاث اطترحاع الأزاض ي الفلاحُت الخابعت للأملان الخاصت للدولتأولا: شسوغ 

م االإغؾىم الخىٌُظي  وما بلضها مً 2خٖام االإاصة ػبِا لأ  جخمثل هظه الكغوغ -03عُ

 ًُما ًلي:  313

ً الؤصاعة الخِىُت االإلىُت باالإكغوق االإغاص اهجاػه ملٌا ٌكخمل كلى ما ًلي: -1  جٖىٍ

ل االإكغوق -  ٌُُٓاث جمىٍ

 مسؼؽ كً وطلُت االإكغوق -

له -  بؼاُت جِىُت جدضص ػبُلت االإكغوق االإِغع وأهمُخه ومىُ

ًىحه االإلٍ إلى الىالي االإسخص إُلُمُا الظي ًغؾله إلى اللجىت االإىصىص كليها  -2

 أصهاه لضعاؾخه. 3في االإاصة 

مً هظا االإغؾىم، لجىت اؾترحاق الأعاض ي  3جؤؾـ لضي الىالي ػبِا لأخٖام االإاصة 

 الٌلاخُت الخابلت للأملاْ الىػىُت، مً أحل جىٌُظ الاؾترحاق بغئاؾت الىالي.

( ًىما في مضي 15ًجب أن جٌصل هظه اللجىت في أحل لا ًخجاوػ زمؿت ككغ) -3

 ُبى٘ االإكغوق.

ٌلغض االإلٍ في خالت ُبىله كلى االإجلـ الكلبي الىلائي لضعاؾخه، وكلُه أن  -4

ش إزؼاعه بظلٗ ًٌصل في قأهه في أحل قهغ واخض ا  .(2)بخضاء مً جاعٍ

ًصضع الىالي ُغاع اؾترحاق الأعض الٌلاخُت االإلىُت لصالح الضولت في خالت ُبى٘  -5

ع  لها، واالإكغوق االإِغع، ومبلى الخلىٍ االإكغوق، ًبحن ؾلت الأعطُت االإؿترحلت ومىُ

ظا الظي جدضصه إصاعة أملاْ الضولت والظي ٌوؼي ٔل الظغع الىاحم، كلى أن ًسظم ه

 .(3)الِغاع لكٖلُاث الكهغ اللِاعي، وللخبلُى للملىُحن

م  3ًِغة  53جؼبُِا لأخٖام االإاصة  خٌاؾ بدّ الاؾترصاصمم الاخ     مً الِاهىن عُ

                                                           
م  -(1) خحن الصاصعجحن كً الىػٍغ الأو٘ عُ ل  19ي مؤعزت ف 001اهـغ الخللُمخحن الىػاعٍ جخللّ  2010أًغٍ

 2013ماي  12مؤعزت في  002باؾترحاق الأعاض ي الٌلاخُت الضازلت في االإدُؽ اللمغاوي لأهغاض البىاء، وعُم

م كمىمُت للخىمُت. ت االإغجبؼت بئهجاػ مكاعَ  جخللّ باُخؼاق أعاض ي ًلاخُت مً أحل جلبُت الحاحُاث الظغوعٍ

م  4اهـغ االإاصة  -(2)  ، االإغحم الؿابّ 313-03مً االإغؾىم الخىٌُظي عُ

م  6و 5اهـغ االإاصة  -(3)  ، االإغحم هٌؿه 313-03مً االإغؾىم الخىٌُظي عُ
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"... إذا لم ًمازض المىخفع حم الشفعت هما هى مىصىص علُه في  حاء هصها: (1) 97-02

ع ذاث المىفعت العامت  الفلسة الظابلت، أو لم ًذصص الىعاء العلازي لإكامت مشازَ

ظا مظبلا ومىصفا وعادلا هما هى الحاٌ في  ٌظخفُد المىخفع مً ًىم الاطترداد حعىٍ

 .مجاٌ هصع الملىُت للمىفعت العامت"

ؼاكاث الخلمحر  ِصض بالِؼاق اللمغاوي، الِؼاكاث االإلمغة واالإبرمجت للخلمحر وُ وٍ

م مً ُا 19االإؿخِبلُت ٓما هي مدضصة بمىحب االإاصة  ي أو٘ مؤعر ف 29-90هىن عُ

، وأما الأعض الِابلت للخلمحر ًهي ٔل الِؼم االإسصصت للخلمحر في آحا٘ 1990صٌؿمبر 

 .(2)ملُىت بىاؾؼت أصواث التهُئت والخلمحر

ٔل مكغوق ًضزل في ًهى االإكغوق الاؾدثماعي االإغاص اهجاػه كلى هظه الأعاض ي أما و 

م إػاع الجهاػ الِاهىوي االإىصىص كلُه في الأ   .(3) 2006أوث  30االإؤعر في  11-06مغ عُ

ت ع عً الحلىق العُيُت العلازٍ  زاهُا: جلدًس كُمت الخعىٍ

ع ًِضّع ُض االإىخجىن الٌلاخُىن ٌؿخٌ ت خؿب الُِماالإخظغعون مً حلىٍ ت الخجاعٍ

ت هم اللِاعٍ م  5، ٌوؼي ػبِا لأخٖام االإاصة كً ًِضانهم لحِىُ مً االإغؾىم الخىٌُظي عُ

ع  كلُهو  .الظغع الىاحم كً كملُت الاؾترحاقٔل  03-313 ًخلحن أن ٌكمل الخلىٍ

االإِترح مً ػغي مصالح أملاْ الضولت ُُمت خّ الاهخٌاق الضائم ؾابِا/ خّ الامخُاػ 

ظا اخخمالا ُُمت الاؾدثماعاث مً للُا ٓدّ كُني كِاعي خال مىخجحن الٌلاخُحن، وٓ

هم أو الت  ي آدؿبىها مً الضولت.بىاًاث وأهغاؽ وهحرها االإىجؼة مً ػغً

كلما أن الىكاء اللِاعي للمؿدثمغة الٌلاخُت االإؿترحم للضولت ًخم جُُِمه كلى أؾاؽ 

هحر ُابلت ولِـ ٓأعض صالحت للبىاء، لأن هظه الأعاض ي ًلاخُت  بالهٕخاع  أهه أعض ًلاخُت

، لظلٗ ًهي جبِى مداًـت كلى ػابلها (4)خوُحر وحهتها الٌلاخُت أو اؾخولالها لوحر الٌلاختل

                                                           
م   -(1)  ، االإغحم الؿابّ 02-97اهـغ الِاهىن عُ

م  21اهـغ االإاصة   -(2)  ، االإغحم الؿاب25ّ-90مً الِاهىن عُ

م  -(3) ٌُُاث مىذ خّ الامخُاػ كً الأعاض ي الخابلت 2006أوث  30ر في مؤع  11-06ُاهىن عُ ، ًدضص قغوغ وٓ

م اؾدثماع، ج ع كضص   2006أوث  30، صاصع في 53للأملاْ الخاصت للضولت لاهجاػ مكاعَ

م  29و 23اهـغ االإىاص  -(4) ّ  8و 3، االإغحم الؿابّ، واالإىاص 03-10مً الِاهىن عُ مً صًتر الكغوغ االإغً

م باالإغؾىم الخ ، ًدضص ٌُُٓاث جؼبُّ خّ الامخُاػ لاؾخولا٘ 2010صٌؿمبر  23مؤعر في  326-10ىٌُظي عُ

= 
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خم جُُِمه  . (1)ختى وإن جم اؾترحاكها لاؾخولالها لوغض البىاء ا بالهٕخاع الٌلاحي وٍ

 هحر أهه ًجب الخمُحز في هظه الحالت بحن خالخحن:

: حالت عدم وحىد علازاث مبيُت أو أغساض على طؼح الأزض الفلاحُت 1

ٓأعض ًلاخُت وخؿب و عي الىكاء اللِاًِؽ م جُُِفي هظه الحالت ًخلحن : المظترحعت

ِت االإِاعهت أو  ػغَ الخُُِم الخِلُضًت االإؼبِت كلى هظا الىىق مً الأعاض ي ألا وهي ػغٍ

 االإغصوصًت.

 :: حالت وحىد علازاث مبيُت وأغساض على طؼح الأزض الفلاحُت المظترحعت2

أهذ اللِاعاث االإبيُت لِؿذ ملٖا للمؿدث ،في هظه الحالت مغة الٌلاخُت، ًئن إطا 

ع ِت االإًِخصغ كلى الىكاء اللِاعي ًِؽ  جدضًض الخلىٍ  .تِاعهت أو االإغصوصًبؼغٍ

أه  ملٗ للمؿدثمغة الٌلاخُت، ًُلؼمٔل أو حؼء مً اللِاعاث االإبيُت  ذوأما إطا 

ع الخاص بالىكاء اللِاعي  ت %60خُيئظ إطاًت إلى مبلى الخلىٍ  مً ُُمخه الخجاعٍ

 .(2)غاؽ التي حكٖل ملٖا للمىخج أو االإىخجحن الٌلاخُحن االإلىُحنُُمت االإباوي والأه

ِت وكلُه ًئ ِت الخُُِم باالإِاعهت أو كلى أؾاؽ ػغٍ ن ُُمت االإباوي جدضص خؿب ػغٍ

ش بىا ،" إكاصة البىاء مً حضًض"الخُُِم االإؿماة   . (3)ها هىكا ما خضًثئوهظا كىضما ًٖىن جاعٍ

أما ًُما ًخللّ بالأهغاؽ ًخدضص ُُمتها كلى أؾاؽ مبالى الاؾدثماعاث الىاحمت مم و 

جدُُنها اخخمالا، وهظا مم الأزظ بلحن الاكخباع خالت الأهغاؽ)ًترة الاؾدثماع، ًترة أخؿً 

إهخاج، ًترة إهخاج طلٍُ أو كاحؼ(، وهى ما أٓضجه مظٓغة صاصعة كً إصاعة أملاْ 

=                                                           

 .2010صٌؿمبر  29، صاصع في 79الأعاض ي الٌلاخُت الخابلت للأملاْ الخاصت للضولت، ج ع كضص 

لها إلى صىٍ الأعاض ي الِا -(1) بلت للخظٓحر ًئن الأعاض ي الٌلاخُت الخصبت حضا أو الخصبت لا ًغزص بخدىٍ

م  36للخلمحر إلا بمىحب ُاهىن، اهـغ االإاصة   ، االإغحم الؿابّ.25-90مً الِاهىن عُ

م  15وهى ما أٓضجه االإاصة  ، 46، ًخظمً الخىحُه الٌلاحي، ج ع كضص2008أوث  03مؤعر في  16-08مً الِاهىن عُ

 ، وأما أصىاي الأعاض ي الأزغي ًُخم إلواء جصيٌُها بمغؾىم ًخسظ في مجلـ الىػعاء.  2008أوث  10صاصع في 

م  -(2) ٌُُاث اؾترحاق الأعاض ي ال20/7/2004مؤعزت في  3752اهـغ مظٓغة عُ ٌلاخُت الخابلت ، جدضًض قغوغ وٓ

 للأملاْ الخاصت االإضمجت في الِؼاق اللمىمي.

(3)- HIMOUR Mohamed, L’évaluation des biens et droit exproprié, séminaire sur 

l’expropriation pour cause d’utilité publique, C-N-PII ,Rouiba , Alger 1994, p32 
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 حاء ًيها: (1)الضولت

ع الممىىح لأعظاء المظدثمسة الفلاحُت عً حم الاهخفاع الدائم بلؼعت أزض أن " كُمت الخعىٍ

المؤزخ في  1923هىخازاث المظترحعت لصالح الدولت بمىحب اللساز الىلائي زكم  5فلاحُت مظاحتها 

مظىً احخماعي حظاهمي  800لخىحُه اللؼعت الأزطُت لاطدُعاب مشسوع بىاء  2005هىفمبر 25

ت كدزها   4.371.000 الملدز ب: دج للهىخاز حد طعُف ولا  1.457.000دج ما ٌعادٌ كُمت ججازٍ

حعىع حلُلت الظىق العلازي المحلي المعمىٌ به في هرا المجاٌ، بالإطافت إلى عدم احدظاب كُمت 

ع، حُث أشازوا هرلً إلى أن  هىخاز مً هره الأزطُت  3.5اطدثمازاتهم)الأغساض( في هرا الخعىٍ

هىخاز منها في بُىث بلاطدُىُت، فظلا على أن اللؼعت  0.37طت ػماػم في أوج العؼاء واهذ مغسو 

الفلاحُت مظلُت وذاث مسدود عالي وجحخل مىكع اطتراجُجي باليظبت لبلدًت عين البيُان)زلار 

س الخلُُم المعد مً ػسف دبير علازي حدد  بت حدا مً الخجمع الظياوي(، وأن جلسٍ واحهاث وكسٍ

 طىىاث مً السبح المسجلب. 04دج وهرا باحدظاب  31.680.750ع ب كُمت الخعىٍ

ع عً اطترحاع الأزاض ي الفلاحُت ًجب أن ًمثل  مً اللُمت  %60علما أن كُمت الخعىٍ

ت للأزاض ي المظترحعت ظا لأحيام المادة (2)الخجازٍ "2004مً كاهىن المالُت لظىت  10، وهرا جىسَ
(3) . 

ع  وإبلاهه للىالي االإسخص إُلُمُا ًخٌٕل الىالي بضوعه وبلض جدضًض مبلى الخلىٍ

بئبلان ٔل الأػغاي االإلىُت بهظه اللملُت، خُث ًخٌٕل مضًغ االإصالح الٌلاخُت بمىذ مبلى 

ع لأًغاص االإؿدثمغة الٌلاخُت االإلىُت مِابل هؼق ملُٕت الحّ اللُني اللِاعي كلى  الخلىٍ

ىت اللمىمُت.  كاجّ الحؿاب الخاص للخؼٍ

ع الخأٓض مً أن أكظاء االإؿدثمغة الٌلاخُت  هحر أهه ُبل االإباصعة بضًم مبلى الخلىٍ

ُض ؾضصوا ٔل االإبالى االإؿخدِت لٌائضة الضولت مً الؤجاواث، ػاالإا أن مىذ الحّ اللُني 

ت جدضصها ُىاهحن االإالُت مِابل للمؿدثمغ ًٖىن  اللِاعي  ، وأما إطا لم (4)صًم إجاوة ؾىىٍ

ع.     حؿضص ًُخم زصمها مً مبلى  الخلىٍ

                                                           
م  -(1) جخللّ بخُُِم الحّ اللُني اللِاعي االإمىىح كلى الأعاض ي  6/5/2006/مؤعزت في  3002اهـغ مظٓغة عُ

 الٌلاخُت للضولت، صاصعة كً إصاعة أملاْ الضولت.

م  -(2) ، جخظمً جدضًض ُُمت خّ الاهخٌاق الضائم، 05/11/2001مؤعزت في  6016وهى ما أٓضجه مظٓغة عُ

بت للأعاض ي الخابلت للِؼاق اللام االإضمجت  ُمت ملُٕت الغُ  في اليؿُج اللمغاوي، صاصعة كً إصاعة أملاْ الضولت. وُ

م  -(3) ، صاصع في 83، ج ع كضص 2004ًخظمً ُاهىن االإالُت لؿىت  2003صٌؿمبر  28مؤعر في  22-03ُاهىن عُ

 .2003صٌؿمبر  29

م  4اهـغ االإاصة  -(4)  ، االإغحم الؿاب03ّ-10مً الِاهىن عُ
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 الخاجمت

أو طاث الؼابم  الأعاض ي الٌلاخُتجُُِم هسلص في نهاًت هظه الضعاؾت إلى الِى٘ بأن 

ت مدل هؼق االإلُٕت ًسظم الإلاًحر وكىامل وػغَ  الٌلاحي، والحِىَ اللُيُت اللِاعٍ

ت  ت لهظه الأعاض ي والحِىَ اللِاعٍ حلخمضها مصالح أملاْ الضولت لخدضًض الُِمت الخجاعٍ

خؿب الأؾلاع االإخضاولت في الؿىَ اللِاعي، وكلى أؾاؽ ُاكضة اللغض والؼلب ختى 

ع   كاصلا ومىصٌا.ًٖىن الخلىٍ

ع مبلى ًدضص  بؿلغ الهٕخاع الىاخض، أو بؿلغ االإتر االإغبم الىاخض، وطلٗ إما الخلىٍ

م هظه الأعاض ي مً االإدُؽ اللمغاوي، ومضي جبلُتها للملُٕت الخاصت أم  خؿب مىُ

 .اللامت

الخابلت أن جُُِم الأعاض ي الٌلاخُت  مً زلا٘ هظه الضعاؾت وكلُه ًئهىا وؿخيخج

الهٕخاع عهم إصماحها في االإدُؽ اللمغاوي ًٖىن مجحٌا، ٓما أن الاكخماص بؿلغ للضولت 

غ الخُُِم االإىجؼة ؾابِا ُض  االإؼلّ كلى أؾلاع الؿىَ اللِاعي في الخُُِم، وكلى جِاعٍ

 ًٖىن مجحٌا أًظا هـغا لهكاقت الؿىَ واعجٌاق الأؾلاع.

ت الؿؼدُت لىِص زبرة اللىن االإٖلٍ بالخُُِم، وفي الضعاؾ ؾبب طلٗ لىصوَ 

ظلٗ في  وهحر االإلمِت للؿىَ اللِاعي، والؤزٌاَ في ازخُاع ػغَ الخُُِم الىاحلت، وٓ

زاصت في خالت امخضاص  ،كضم الخيؿُّ بحن مصالح أملاْ الضولت لخىخُض ػغَ الخُُِم

    .الإكغوق لأٓثر مً ولاًتا

 وكلُه هِترح ما ًلي:

ع بؿلغ االإتر االإغبم الىاخض متى جم إصماجالخ -  في االإدُؽ اللمغاوي. الأعاض ي الٌلاخُت لىٍ

أن االإكغوق ًمخض لأ االإلخمضة جىخُض ػغَ الخُُِم -  .ٓثر مً ولاًتإطا 

هم زباًاه. - ً كلى الضعاؾت االإلمِت للؿىَ اللِاعي وً  الاكخماص كلى زبراء مؤهلحن ُاصعٍ

م اصة الىـغ في هىص ي بئك الخىصُاث:  .11-91الِاهىن عُ
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ع االإلاْ الأصلُحن للضم اؾترحاق أملآهم االإؤممت واالإىطىكت جدذ خماًت.  حلىٍ

م  .3 ( عُ ت )الىػٍغ الأو٘ جخللّ باؾترحاق  2010/ 19/04مؤعزت في  001حللُمت وػاعٍ

م   12مؤعزت في  002الأعاض ي الٌلاخُت الضازلت في االإدُؽ اللمغاوي، والخللُمت عُ

ت لإهجاػ جخللّ باُخؼاق أعاض ًلاخُت م 05/2013/ ً أحل جلبُت الحاحُاث الظغوعٍ

م كمىمُت للخىمُت.  مكاعَ

م  .4 م 02/04/2014مؤعزت في  3523مظٓغة عُ مؤعزت في  2938، ومظٓغة عُ

م 2/6/2003 م 1999/ 09/03مؤعزت في  1197،  ومظٓغة عُ مؤعزت  5977، ومظٓغة عُ

ت في إػاع هؼق االإلُٕت. 7/8/2006في   جخللّ بالخُُِماث اللِاعٍ

م  مظٓغة .5 م الأعاض ي الٌلاخُت. 1994/ 05/11مؤعزت في  05462عُ  ، جخللّ بخِىٍ
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