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 : ملخص

يام ن القيطال في كثير من الحالات العقارات الوقفية تدهور يشل حركيتها ويعيقها ع

 نتشار الفقرامن  والمتمثل أساسا في الحدا، والذي أنشئت من أجله بالدور التكافلي المنوط به

يل اما تأه، بات لزونظرا للآثار السلبية المترتبة نتيجة تدهور العقارات الوقفية .آثاره واحتواء

حيوية تمرة وخلق ديناميكية ناجعة ومسل هذه العقارات وإعادة إدماجها في الحركة الاقتصادية

 داخيلهامفي تقليل العبء المالي على الدولة من خلال ، والمساهمة نيالوط للاقتصادأكثر 

 مختلفة. الخاصة وما يمكن أن توفره من مناصب شغل ومكاسب أخرى

    التأهيل. ،التدهور ،الأوقاف الآليات القانونية، المفتاحية: الكلمات

Abstract: 

In many cases, Waqf properties are affected by a deterioration 

that cripples their mobility and hinders them from fulfilling the 

symbiotic role entrusted to them, which is mainly to reduce poverty and 

contain its effects. Given the negative effects of the deterioration of 

Waqf properties, it is imperative that these properties be rehabilitated 

and reintegrated into the economic movement to create a more 

dynamic, sustainable and vital economy for the national economy, and 
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to contribute to reducing the financial burden on the State through its 

own income and the various jobs and other gains it can provide. 

Keywords: legal mechanisms, Awqaf, deterioration, rehabilitation. 

 

 

 

 mesbahimokdad@yahoo.fr  مصباحي مقداد: المؤلف المرسل -1

  : مقدمة

 ومنن العنام، إطناره الكنريم القنرآن منن يستمد أصيل، إسلامي نظام الوقف
 منن ينانللع وآثناره ثمناره المسنلمون أظهر. المباشرة أصوله الشريفة النبوية السنة
 حشنرائ  وجمين  أوقنافهم شنملتها التني الحيناة مجنالات منن الواسنعة الرقعة خلال

 تلعنادا تجميعنا أووردا مسنت نظامنا يكنن لنمفهنو  م،تهصندقا مسنتها التني تم لمجا

 منالي فريند منن نوعنه بنرز للوجنود منن نظنام هو بل ،موذجا مستنسخاأو ن عرفية
معالمنه  الإسنلامي الفقنه حندد خنلال إنشنائه كمسسسنة مسنتقلة ذات وجنود دائنم،

 غايتنه علنى حفاظنا الإسنلامية الشنريعة منن المسنتمدة جزئياتنه تنظنيم في وأسهب
 وجنوه مختلنف فني غلاتنه بصنرف تعنالى، الله مرضناة نينل والمتمثلة في السامية
ة يكناد أثنر الوقنف يتنداخل فني جمين  ننواحي حيناة الأمنو والخاصنة. العامنة البنر

بننل تمتنند لتشننمل النننواحي  واحنند، كمشننروح حضنناري لا تقننف آثنناره عننند جانننب
. فكاننت في المجتم  ويوفر حلاً لمشاكله الاجتماعية وأزماتنه الاقتصنادية الحيوية

لتكفننل لة لتننوفير المنننام الملائننم وسننيل تومازالنن الأوقنناف ولاسننيما العقاريننة منهننا 
 بالكثير من الحاجات الإنسانية والمجتمعية. 

تقتضننني  منننن عوامنننل الإنتننناي الاقتصنننادي، العقنننار النننوقفي عننناملاويعتبننر 
لأوقناف اطبيعته أن يكون أداة نف  للاقتصاد الوطني. غير أن الواق  يبين أن هنذه 

ن مناعي نتيجنة منا أصنابها تحديدا قد تعطلت عن أداء دورها الاقتصادي والاجتمن
دهورة تنندهور. فنشننأت إشننكالية جدليننة تتعلننق بكيفيننة إعننادة الأوقنناف العقاريننة المتنن

هننا. إلنى الحيناة وبعثهننا منن جديند لتننسدي الندور الاقتصنادي والاجتمنناعي المننوط ب
، خاصة في ظل الضرورة الملحة للحفناظ علنى الكينان الفيزينائي للعقنار منن جهنة

 ف علنيهم منن جهنة ثانينة. وفني ذلن  تبندو الحاجنة ماس نةومراعاة مصنلحة الموقنو
 إلى آليات قانونية تعتمد لتأهيل هذه العقارات.

mailto:mesbahimokdad@yahoo.fr
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  أهمية الموضوع:

 يحقنق ظنامإذ هنو ن مسنتمرا، مالينا ومنوردا إنتاجينا مصندرا الوقنف يعتبنر

 يظهنر حتنى م،ينظنتو هيكلنة منن يسنتحقه مناشرط إعطائه  الأرض عمارة مقصد
 ةويحقنق أهنداف التنمينة المنشنود التسنيير متقنة هدافالأ واضحة مسسسة بصورة
 لنىع والملتقينات والنندوات المنستمرات لأجلهنا تنعقند أساسنيا مطلبا أصبحت التي

 فني الوقنف بنه قنام النذي الإيجنابي الندور ، وذلن  بنالنظر إلنىاتهمسنتويا مختلنف
 جندت لا إذ الإسلامية، الحضارة تاريخ برع الرقي بالمستوى المعيشي للمجتمعات

 أننه لنو الينوم، ذلن  لنه ويمكنن .ريادينا دورا فينه ينسدي والوقف إلا شأن ذا مجالا
   .جديد من بدوره والنهوض وإحياءه بعثه تعيد التي بالعناية يحظى

 أهداف البحث:
 : منها نذكر أهداف جملة إلى الدراسة هذه خلال من نسعى

 الطبيعة القانونية للأوقاف في التشري  الجزائري ديتحد -
 الأسباب المسدية إلى تدهور الأوقاف العقارية. أهم إبراز -
قارينة، التدابير والإجنراءات واجبنة الاتبناح لتأهينل الأوقناف الع أهم إبراز -

 لها.وأهم الوسائل القانونية التي وفرها المشرح الجزائري لتحقيق تأهي

 لمشنرحا انطرح الإشكالية التالية: ما هي الآليات القانونية التي أقرهنلذل  و
 الجزائري لتأهيل العقارات الوقفية الخربة، وهل هي كفيلة بتحقيق ذل ؟ 

 ثننةثلا فنني البحثيننة هننذه الورقننةنقنندم أن  ننناأيترللإجابننة عننن هننذا التسنناسل ا
حنور المومنها لتعريف الأوقاف وبيان طبيعتها القانونية.  الأولمحاور، خصصنا 

  تأهيل وآلياته.الماهية  ماهية تدهور الأوقاف العقارية، وأخيرالالثاني 
 المحور الأول: تعريف الأوقاف وبيان طبيعتها القانونية .1

 في التشريع الجزائري أولا: تعريف الأوقاف .1.1

 تعرينف قنانون الأسنرة، أول منن 213 المنادةيعند التعرينف النوارد فني 

 لأي التمل  عن المال القانون الجزائري، إذ تنص على: "الوقف حبس في للوقف

والتصندق". وأورد المشنرح تعريفنا آخنر بموجنب المنادة  التأبيد جهو على شخص

الأمننلا   هني الوقفينة منن قنانون التوجيننه العقناري، يقضني بننأن: "الأمنلا  31

 بنه تنتفن  دائمنا، بهنا التمتن  ليجعنل إرادتنه بمحنض مالكهنا حبسنها التني العقارينة
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 عنند أو رينافو التمتن  هنذا سنواء أكنان عامنة منفعنة ذات خيرية أو جمعينة جمعية

 المذكور". المال  الذين يعينهم الوسطاء الموصين وفاة

ف المشنننرح الجزائنننري الوقنننف بموجنننب المنننادة  منننن قنننانون  03كمنننا عنننر 

ة الأوقناف علننى أننه حننبس العنين عننن التملنن  علنى وجننه التأبيند والتصنندق بالمنفعنن

 على الفقراء أو على وجه من وجوه البر والخير.

 ما يلي: فات هذه التعري ويتبين من خلال

 معت بين خاصنيتي التأبيند والندوام ونينة التصندق. وهمنا خاصنيتانا جأنه 

 م  خروي العين الموقوفة من ملكية الواقف. أساسيتان في الأوقاف، 

 أن بني ن إذ أكثنر وضنوحا، كنان الأوقناف قنانون فني النوارد التعرينف أن 

 .1الموقوفة بالعين وليس بالمنفعة يكون التصدق

 بالمننال الننذي  الأسننرةن قننانو فنني الوقننف عننن عبنٌنرجزائننري ن المشننرح الأ

ون لتوجيه العقاري فني العقنار داحصره بقانون ويشمل المنقول والعقار، 

 .2فيما جاء قانون الأوقاف شاملا للعقار والمنقول والمنفعة .سواه

  توارثها جواز وعدم كان، وجه بأي الموقوفة العين في التصرف من. 

 لفظني  عمنوم أساس على أو منقولا عقارا يكون أن يصح الوقف محل إن

 .العقاروالمنقول  لمعنى والعين الشاملين المال

 ثانيا: الطبيعة القانونية للأوقاف في التشريع الجزائري . 2.1

الحديث عن طبيعة الوقف يتمحور أساسا حول توضنيح منا إذا كنان الوقنف 

وهنو توافنق . ت القانونينةعقدا أم لا؟ هذا الأخينر النذي يعتبنر أهنم صنور التصنرفا

إرادتين على إحداث أثر قانوني، سواء كان ذل  الأثر هو إنشاء التنزام أو نقلنه أو 

قبنول  وجنوب صندور العامنة للقواعند طبقنا يعنني الوقف عقند بأن والقول .3انهاسه

من القنانون  04. والمتمعن في نص المادة 4واقترانه بالإيجاب عليه الموقوف من

لننق بالأوقنناف، والتنني تنننص علننى أن الوقننف عقنند التننزام تبننرح المتع 91/10رقننم 

صننادر عننن إرادة منفننردة، يستشننف أن موقننف المشننرح الجزائننري فنني تحديننده 
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لطبيعنة الوقننف لننم يكننن واضننحا تمننام الوضنوح، إذ أنننه جمنن  بننين العقنند والالتننزام 

 لمصنطلح المشنرح اسنتعمال فننن ذل لنورغم الفنرق بينهمنا عنند رجنال القنانون، 

أو  دتنيناإر تطنابق عنن يننت  للكلمنة القنانوني بنالمفهوم ليس صنائبا. إذ العقند العقد

أكثننر فنني إنشنناء التننزام أو نقلننه أو تعديلننه أو زوالننه. ولننذل  فننننه والحننال هكننذا لا 

 .5واحد فهو التزام أو وعديكون إلا بين طرفين، فنذا كان من طرف 

 فقهنناء رأيواسننتعمال المشننرح عبننارة "عقنند" قنند تكننون نتيجننة تننأثره بنن

 شنرعيا، أثنرا يرتنب شنأنه أن من تصرف كل العقد على لفظ الشريعة، إذ يطلقون

. والعقند كمنا هنو 6الارادتنين المتطنابقتين أم المنفنردة الإرادة مصندره سنواء كنان

 بتوافنق إلا ينعقند لا العقد أن خاص مفاده معلوم عند فقهاء القانون معنيان: معنى

 كنالبي  ،7معنين قنانوني أثنر إحنداثعلنى  بنولوالق الإيجناب مظهرهمنا إرادتنين

ي . ومعنننى عنام يفينند أن العقند قنند ينعقند دون حاجننة إلنى ركنننوغيرهمنا والإجنارة

 ةمنفنرد دةابننر ولنو ماالتنز علينه يترتنب تصنرف كنلالإيجاب والقبول. فهو بذل  

  .8مستقبل زمن في أو الحال في صدقة ونذر ءاوالإبر كالوصية واحدة

لزمنة بأننه عقند، فنننه يعتبنر منن العقنود الم تسنليمنا ومن  الوقف فنن وعليه،

 لاالقننانون المنندني، لأن الموقننوف عليننه  لطننرف واحنند بننالمعنى العننام للعقننود فنني

فنني  أي التننزام تجنناه الواقننف، ولننذل  فننالمراد بالعقنندعليننه فنني عقنند الوقننف  يترتننب

قننة مواف مننن قننانون الأوقنناف هننو العقنند بننالمعنى العننام الننذي لا يتطلننب 04المننادة 

 الموقننوف علننيهم. ذلنن  أن كننل الالتزامننات، بننل وكننل النننظم القانونيننة ترجنن  فنني

مصنندرها إلننى الإرادة الحننرة، التنني هنني المرجنن  الأعلننى فيمننا يترتننب علننى هننذه 

ي الالتزامننات مننن آثننار، والقننانون نفسننه إذا رتننب التزامننات فننمننا هننو يفتننرض فنن

   9.ترتيبها أن الملتزم ارتضاها في ذمته التزاما

مننن قننانون  06، 05، 04، 03مننن جهننة ثانيننة فنننن المننتمعن فنني المننواد 

 الأوقاف يتبين له أن لفظة الوقف في القانون الجزائري جاءت على معنيين:

 .10جاءت بمعنى التصرف بالمن  والحبس، أو عقد الوقف أولا:
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نص تنالتني  05جاءت لفظة الوقف دال ة على الموقوف كما في المادة  ثانيا:

  .11ن: "الوقف ليس ملكا للأشخاص الطبيعيين ولا الاعتباريينعلى أ

 ومن هنا نخلص إلى أن القانون الجزائري إضافة إلى عدم دقة مصطلحاته

المستعملة للتفريق بين الوقف كتصرف والوقف كمال موقوف منن جهنة، وخلطنه 

بننين كننون الوقننف عقنند أم تصننرف بنننرادة منفننردة مننن جهننة ثانيننة، فننننه لننم يضنن  

 فا محددا جامعا مانعا لهذا الأخير.تعري

 : ماهية تدهور العقارات الوقفية الثانيالمحور  .2

در تنتندهورها منن حينث الأداء، إذ لنم تعند  ،تدهور العقارات الوقفيةبيقصد 

 ريعا كمنا كاننت علينه منن قبنل. وتندهورها منن حينث الصنيانة، إذ لنم تعند مصنانة

 لينة،البنينة الجمادهورها منن حينث بالشكل الذي يحافظ على كيانها وديمومتها. وتن

 نتيجة ذهاب رونقها الجمالي.  إذ باتت مشوهة للمظهر العمراني العام

 أولا: تدهور العقار الوقفي من حيث الأداء . 1.2

سنير كثرت الأوقاف واتس  نطاقها، وكانت أكثنر الأوقناف بنالبلاد العربينة ت

رران والشافعي، اللذين يقنعلى مقتضى المقرر من الأحكام على المذهبين الحنفي 

ة علينه تأبيد الوقف، فيبقى تبعا لذل  جيلا بعند جينل، وقند تلجهنل مصنارفه والولاين

بمننرور الأزمننان وتننرادف الحننوادث المختلفننة. وفنني هننذا الإطننار تجنند كثيننرا مننن 

 العقارات الوقفية يتم الاستيلاء عليها تحت مسميات عد ة، منها:

  وإدارتننه بواسننطة أجهننزة إداريننة تنندخل بعننض السننلطات فنني شننسون الوقننف
 بيروقراطية، دون احترام لشرط الواقف، ممنا يترتنب علينه تراجن  فني الرين 

 12.وتدهور في الأداء

  حصر المفهوم التنموي للوقنف فني مجنرد دور ومتناجر متهالكنة. إضنافة إلنى
اسنتئجار العقننارات الوقفينة مننن طننرف أصنحاب الجنناه بنأبخس الأثمننان ولمنندد 

 رأي الفقهاء. طويلة، على خلاف

  الإخنلاص والذمنة، فقند يكنون المسنيرومن حيث الكفناءة سوء إدارة الأوقاف 

 لا ذمة له، فيتصرف في الوقف بما يضيعه، ولنفسه بما يزيد في ماله. 
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  :لأصنل هننو إذ اعندم وجننود رقابنة ومحاسننبة دائمتنين للمتننولين علنى الأوقنناف

 الهم علنى الخينر دوناعتبار المتولين علنى الأوقناف محنل ثقنة، من  حمنل أفعن

لكثير اإحجام  يسدي إلىالتشدد في المحاسبة  علىالشر، إلا  أن التخوف القائم 

  .13عن إدارة الأوقاف، فيعود ذل  على الأوقاف بالضرر وتراج  أدائها

  :أن العجننز المننالي للأوقنناف حيننث ضننعف القنندرة الماليننة لاسننتثمار الأوقنناف

اف أمنننوالا تعنننين علنننى تنميتهنننا يحنننول دون إقامنننة مشننناري  تننندر علنننى الأوقننن

 .تراج  في دور الأوقافوإعمارها. وهو ما يسدي إلى 

 ثانيا: تدهور العقار الوقفي من حيث الصيانة. . 2.2

تعتبنننر الأوقننناف العقارينننة الأهنننم والأكثنننر تفنننردا فننني تننناريخ المجتمعنننات 

 اهمهكنذا مخنزون منن شنأنه أن يسنلمثنل ولا ش  أن الاسنتغلال الأمثنل  .الإنسانية

. في نهضة الأمة ورقيها وإعادة بناء صرحها وتعزينز قندراتها حاضنرا ومسنتقبلا

لتسننخير الطاقننات والخبننرات  الننوقفي وتقتضنني الضننرورة اسننتخدام هننذا المخننزون

 لتتلاءم م  ما يفرضه الواق  الاجتماعي والاقتصادي ومتطلباته. 

يمكننن وإذا كننان جننوهر الوقننف هننو الاسننتمرار فنني العطنناء والنفنن . فننننه لا 

الانتفننناح بنننالثمرة واسنننتمرار المنفعنننة إلا مننن  بقننناء الأصنننل وحفظنننه وديمومتنننه 

  .نعادة تأهيل ما خرب منهاب ،والمحافظة عليه من الاندثار والزوال

ن منفني أداء وظيفتنه التني أنشن   العقنار النوقفيوهنا  علاقة بين استمرار 

منا و وهنرة وصنيانة، إلنى عمنا هنذه العقناراتتحتاي أجلها، وبين الإنفاق عليه. إذ 

وقنند ظهننر الاهتمننام الواضننح مننن جانننب . 14يتفننق منن  ديمومننة الوقننف واسننتمراره

 فحنرص الواقفنون .لموقوفنات أو منا يعنرف "بعمنارة الأوقناف"االأوقاف بصنيانة 

منن عمارة موقوفاتهم من ري  أوقافهم، حتنى لنو اسنتنفد ذلن  جمين  الرين . وعلى 

 .ى المنشآت الموقوفةهنا تبرز أهمية الوقف في المحافظة عل

 التدهور من حيث البنية الجماليةثالثا: . 3.2

منننرآة حقيقينننة لأحنننوال المجتمننن  الاقتصنننادية والاجتماعينننة  العمنننران يعننند

ويمثننل الإسننكان قلننب العمننران وأهننم  .والثقافيننة والتشننريعية والتنظيميننة والبيئيننة
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فيما تعند  المرافنق  .عناصره الخدمية وأكثرها تأثيرا على الفرد والأسرة والمجتم 

العامننة شننرايين العمننران التنني تننربط المسننتقرات البشننرية ببعضننها الننبعض لكنني 

تكننون وحنندة عمرانيننة متكاملننة. ومننن ثمننة وجننب تحسننين مننا يظهننر مننن المدينننة 

وتشاهده العين وتدركه الأحاسيس وتتفاعنل معنه فني البيئنة الحضنرية، منن خنلال 

  .15الحسي والبصري عدة مفاهيم كالتجانس والتكامل والتنظيم

عتبنرا ولما كاننت العقنارات الوقفينة مكوننا رئيسنيا للبيئنة العمرانينة وجنزء م

ظهنر لنسني  العمرانني، فننن تندهورها يننعكس سنلبا علنى البنينة الجمالينة والمامنن 

ر، بالتندهو العمراني العام للمدينة. والملاحظ أن العديد من العقارات الوقفينة تتسنم

بب لها بسبب عدم صيانتها وعندم ترميمهنا وإعمارهنا، فتسننتيجة الخراب الذي طا

فنني . 16ذلنن  فنني المسنناس بعنصننر الجمننال المعمنناري كأحنند عناصننر النظننام العننام

الوقننت الننذي اتفننق فيننه جمينن  الفقهنناء علننى ضننرورة صننيانة الأوقنناف وإعمارهننا، 

بهننا  لاسننيما تلنن  التنني تكنناد تنهنندم. ذلنن  أن صننيانة الأوقنناف وترميمهننا والاعتننناء

 د استمراريتها وديمومنة عطائهنا هني أهنم التصنرفات المنوطنة بنالمتولي علنىقص

 على جمي  الجهات المقصودة من الأوقاف.ذل   ويقدم، الأوقاف

مراننني وإذ يعند تندهور البنيننة الجمالينة للعقنارات الوقفيننة مسناس بالنظنام الع

ن العننام، وباعتبننار العمننران مننرآة تعكننس مسننتوى التطننور الحضنناري للدولننة، فننن

الجزائننر تسننهر علننى وضنن  مقنناييس تسننتجيب لهننا البنايننات، بغيننة إظهننار الوجننه 

، الحسننن لهننا. حيننث أقننرت عدينند الآليننات والتشننريعات لحمايننة البيئننة العمرانيننة

وأصدرت مجموعة من النصوص القانونية، ترمي إلى المحافظة علنى البيئنة منن 

ة ي يعبنر عنن الهوينجهة، وتهدف إلى تنظنيم العمنران ومنحنه النسنق الجمنالي النذ

 .17الجزائرية من جهة ثانية

 ته: ماهية تأهيل العقارات الوقفية المتدهورة وآلياالثالثالمحور  .3

  أولا: المقصود بتأهيل العقارات الوقفية المتدهورة .1.3

هَّ . أهَّل   مصدر، اسم: تأهيل س  ع ل هل مل ا ق  أ هَّل هل لِمِهْن ةٍ: ج  ل تِ ادِراً ع ل  لاً ل ه  او  ز   ه اى مل
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عْننل المننرء، أكنناديمي   تأهيننلنقننول:   إصننلاح :اجتمنناعي   تأهيننل. وأكاديميًّننا مننسه لاً  ج 

تأهيننل . ونقننول: يصننبح نافعنًنا للمجتمنن  بعنند أن كننان عنناجزًا حتننى عضننو أو فننرد

لعمنل توفير ما يحتاجنه منن رعاينة اجتماعينة أثنناء إقامتنه بالسنجن وا، أي السجين

داده والبدنية وتدريبنه مهنيناً بغنرض إعن على تهذيب سلوكه وصقل طاقاته الفكرية

وفي إطار الأوقاف نقنول: تأهينل عقنار وقفني، إذا أعناده  .18للاندماي في المجتم 

أو /إلى حالتنه السنابقة بعند أن صنار خربنا لا نفن  فينه. وذلن  منن خنلال ترميمنه و

 به. المنوطإعادة بناء ما تهدم منه، فأصبح نتيجة لذل  قادرا على أداء الدور 

 سيسا على ذل  فنن التأهيل هو مجموعة الأعمنال التني تعمنل علنى منن وتأ

ل ة الأعمناالتدهور والتشويه للعقارات الوقفية أو البيئة العمرانية، ويضنم ذلن  كافن

منا بالتي تسدي إلى إطالة حياة العقنار النوقفي وإبنرازه فني طناب  حضناري ممينز، 

ثقافينا اقتصناديا واجتماعينا ويشمله ذل  منن فهنم للجواننب المختلفنة لهنذه الأعمنال 

وعمليننة التأهينل هنني عملينة متكاملننة العناصنر يجننب أن تطبنق بجمينن   .19وجمالينا

نننى هننو جوانبهننا، إذ لا يمكننن أن نقننوم بننالترميم فقننط، ولكننن مننا يننوفر الحمايننة للمب

ي فنناسنتعماله بعند ترميمننه سنواء فنني وظيفتنه الأساسنية التنني أنشن  مننن أجلهنا، أو 

عمال العقارات الوقفية بعند تأهيلهنا هنو سنعي إلنى خلنق بيئنة واست .20جديدةوظيفة 

ام منسننجمة يكننون فيهننا الجدينند اسننتمرارا للقننديم. وفنني هننذا الإطننار يعتبننر اسننتخد

ه العقننار الننوقفي بعنند تأهيلننه هنندفا حيويننا. ذلنن  أن بقنناء العقننار مهجننورا يعرضنن

ة الحينناولننذل  فنننن عمليننة إعننادة التوظيننف تجعننل العقننار علننى اتصننال ب للاننندثار.

   .21والمجتم ، واستثماره على هذه الشاكلة تمنحه أسباب العناية والبقاء

 ثانيا: آليات تأهيل العقارات الوقفية المتدهورة. 2.3

ات يعنند التأهيننل إحنندى أهننم العمليننات اللازمننة لإعننادة الحينناة إلننى العقننار 

ة ماعينننالوقفيننة المتننندهورة، بغينننة إعننادة دمجهنننا فننني الحركيننة الاقتصنننادية والاجت

  :والثقافية. وفي سبيل ذل  أقر المشرح الجزائري بعض الآليات نذكر منها

 عقد المرصد -1
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لنة تنتهي في كثير من الحالات العقارات الوقفية إلنى أن تكنون خربنة وعاط

دون أن يستطي  الوقف إصلاحها، نتيجة عدم وجود منال حاصنل منن الوقنف منن 

 وجنود منن يسنتأجر هنذه العقناراتشأنه أن يصلح ما خرب منها. إضافة إلى عدم 

فنني اتسنناح دائننرة تنندهور هننذه العقننارات. لننذل  أمكننن  يزينندبننأجرة معجلننة، ممننا 

 إيجارها إيجارا طويلا عنن طرينق عقند المرصند النذي تناولنه المشنرح الجزائنري

 91/10. المعد ل والمتمم للقنانون 01/07من القانون رقم  5مكرر 26في المادة 

 تنأطير هنذا فني الإسنلامية الشنريعة فقهناء إلينه ذهنب بمنا أخذا .المتعلق بالأوقاف

 لضنمان علينه حرصنوا أصنيل، كمبندأ الأوقناف عمنارة فني التثمينري العقند

المرصنند مننن عقننود  عقند وتننامي غلتننه. ويعتبننر عطائنه فنني اسنتمرارية الوقننف

فه  مرشد الحيران بأننه: دينن مسنتقر  .22الإيجار الطويلة التي تق  على الوقف عر 

ضرورية في مسنتغل منن  ةالوقف للمستأجر الذي عمر من ماله، عمار على جهة

مسننتغلات الوقننف بنننذن الننناظر عننند عنندم مننال حاصننل فنني الوقننف وعنندم مننن 

المرصند آثنارا متعنددة عقند يرتنب و .23هنامنيستأجره بأجرة معجلة يمكنن تعمينره 

ن منفني ذمنة الوقنف ينبغني سنداده، و نٌ نظرا لطبيعته المزدوجة، فهو من جهنة ديْن

جهة أخرى هو تأجير للوقف من قبل صاحب المرصد بهدف تعميره، وبنذل  يقن  

 على عاتق صاحب المرصد التزامات وتترتب له حقوق على الوقف.

ن منا يلتنزم المسنتأجر بعمنارة العنين الموقوفنة، ويكنو من حيث الالتزامات:

كننون يزم النناظر بتسننديده، شنرط ألا  أنفقنه علننى عمنارة الوقننف ديننا فنني ذمتنه، يلتنن

لتنزم يكمنا  البناء عليها مضرا بالوقف أو منقصا من قيمته تحقيقا لمصلحة الوقف.

  .24بدف  الأجرة، يستنزل بعضها من أصل الدين ويدف  البعض الآخر للناظر

يرتب عقد المرصد حقوقا لمستأجر الوقف تتمثل أساسنا  من حيث الحقوق:

اسنننتغلالا يسنننتمر إلنننى حينننث تسنننديد قيمنننة الننندين  ،البنننناءفننني اسنننتغلال إينننرادات 

وهذا الاسنتغلال يكنون حسنب نوعينة البنناء وطبيعتنه، من   .المرصود على الوقف

فننلا يجننوز اسننتغلاله فيمننا يخننالف النظننام العننام والآداب  .مراعنناة مصننلحة الوقننف

العامننة بننالمفهوم الشننرعي، فمتننى كننان كننذل  أبطننل العقنند أصننلا. وحننق المسننتأجر 
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على أنه يمكننه  .أنشأهتصر على ما صرفه على الوقف لا على قيمة البناء الذي يق

التنازل عنه إذا اتفنق من  نناظر الوقنف علنى ذلن  مسنبقا، حينث يقن  التننازل علنى 

اسننتغلال إيننرادات البننناء الننذي أنشننأه علننى أرض الوقننف، لا علننى البننناء فنني حنند 

 .الأوقافمن قانون  25ذاته. لأن البناء مملو  للوقف طبقا لنص المادة 

 الترميمعقد التعمير أو  -2

 الأسنناليب أحنند هننيو الاسننترجاح، أو الإعننادة عمليننة لغننةً  الترميمبنن يقصنند

فني طريقهنا إلنى الخنراب  هني التي القديمة العقارات الوقفية علاي في المستخدمة

 إلنى ملامحنه أحند أو هئنأجزا أحد أو المبنى شكل وإعادة اظهار قصد  ،والاندثار

 أو إزالنة طرينق عننوذلن   الأوقنات  من وقت في عليها كان معروفة سابقة حالة

 الوقفينة والتعمينر بالعقنارات التنرميم عقند ويتعلق. 25الأجزاء بعض تجمي  إعادة

 قيمنة مايقنارب بموجبه المستأجر يدف  حيث، والاندثار للخراب المعرضة المبنية

 المشنرح هذكنروقند  .26بلامسنتق الإيجنار مبلن  منن خصنمها م  التعمير أو الترميم

، المعند ل والمنتمم لقننانون 07/01رقننم  منن القنانون 07مكننرر 26المنادة  بموجنب

من العقنود التني تسنتغل وتنمنى وتسنتثمر بهنا العقنارات الوقفينة  هعلى أن الأوقاف،

 منن يشكل عقد التعمير أو الترميم آليةلذل  و المبنية المعرضة للخراب والاندثار.

صنورة منن الجزائنري، ويعند  المشنرح أقرهنا التني العقناري قفيالنو التثمينر آليات

 يلجنأ ولا. صور إيجار الأوقاف المعروفة في الفقه الإسلامي بعقند حلنول الانتفناح

 إلنى ويحتناي خربنا الوقنف بناء كان لو كما القصوى، الضرورة عند إلا العقد لهذا

 محنل العين تأجير لذل ، فيتم اللازمة النفقات يدف  من يوجد ولا ضرورية عمارة

 منن علينه المتفنق الإيجنار مبلن  يخصنم أن على المستأجر، إلى أو التعمير الترميم

 تحرينر يعناد والتعمينر التنرميم مبلن  اسنتهلا  وعنند المسنتأجر، قدمنه الذي المبل 

 الإيجننار، علاقننة تنتهنني أو عليهننا يتفننق بشننروط الطننرفين بننين عننادي إيجننار عقنند

 .التنزام أو عبء أي من خالية بالأوقاف المكلفة لسلطةا إلى المسجرة العين وتعود

وتطبيقا لقواعد التهيئة والتعمير فنن الترميمات التني تقن  علنى واجهنات العقنارات 

ولنم يحندد  الوقفية بحاجنة إلنى رخصنة صنريحة منن السنلطات المحلينة المختصنة.



 لخربةات الوقفية االآليات القانونية لتأهيل العقار          مصباحي مقداد، بوعمران عادل
 

 

  (2021/)  01د، العد لثامنا مجلة صوت القانون                                               المجلد   
 

222 

 
رينة فننن عقاالترقينة الولكن في إطنار نشناط  ،من يقوم بالترميم الجزائري المشرح

ف هننو الملننزم اوقننوالمعلننوم أن ننناظر الأ الننذي يتننولى ذلنن  هننو المرقنني العقنناري،

يجعلنه مرقينا عقارينا يسنتعين فني مشنروعه العقناري  مما باستغلال المل  الوقفي،

ولا يمنح هذا العقد لصاحبه أي حق على منا قنام  .27الكفاءة المهنيةو الخبرة بذوي

يا، أي حنق الدائنينة، إذ يمكننه المطالبنة بمنا به من ترميم أو تعمير، إلا  حقا شخصن

 . 28صرفه في إصلاح الوقف

 عقد الاستبدال 

بالنظر إلى ما آلت إليه الأوقاف العقارية فني الجزائنر نتيجنة التندهور النذي 

المصنلحة، بهندف  وتملينه الضنرورة تقتضنيه الوقف بات أمرا استبدال فنن ،طالها

ثنننر المرجنننو منهنننا فننني مجنننال التنمينننة تفعينننل الأوقننناف وتأهيلهنننا ليكنننون لهنننا الأ

الاقتصادية والاجتماعية المنشودة. وإحيناء منا تعطنل منن الحركنة التجارينة، بغينة 

ويرج  لفظ الاستبدال إلى مادة: اسنتبدل واسنتبدله  .29زيادة ري  ما تضاءلت غلته

واسنننتبدل بنننه إذا اتخنننذ مننننه بننندلا، واسنننتبدل الشنننيء بغينننره وتبدلنننه بنننه، إذا أخنننذه 

ويعند  .31وتنميتنه إعنادة تثمينره وإنمنا ،هلن انهناءولا يعد استبدال الوقف   .30مكانه

 مقابنل على العاقدين من كل بموجبها يتحصل التي المعاوضة عقود من الاستبدال

وتم تعريفه بأنه بي  العين الموقوفة وشراء عين أخنرى تكنون وقفنا بندل  يقدمه. ما

أو انعندم  قنل منا بين  بنه ديقصن كمنا تنم تعريفنه بأننه تصنرف .32العنين التني بيعنت

ً  وجعلنه مننه أفضنل هنو منا شنراء بغنرض الوقنف منن ريعنه ومنن ..33مكاننه وقفنا

الناحية الاقتصادية يعرف الاستبدال بأنه: أسلوب للمحافظة على الطاقنة الإنتاجينة 

للوقف عن طرينق بين  عنين وقنف خربنت أو قنل ريعهنا، والاسنتبدال بثمنهنا عيننا 

 من حيث الشنكل يتنافى ،تصرف في أصل الوقف بذل  هوف. 34أخرى تحل محلها

 ،التننني تقتضننني اللنننزوم والتأبيننند ومنننن  البيننن  والهبنننة وغيرهنننا الوقنننف مننن  أحكنننام

ا .35باعتبارها تصرفات تق  على أصل العين الموقوفة  المنال أن كان الأصل ولم 

 انقضنائه، إلنى لأننه ينسدي للتصرف فينه بنأي تصنرف تمليكني، قابل غير الوقفي

فنننه وحتنى  واللنزوم. التأبيند هني التني الوقنف عقند لمقتضنيات لفنةوفني ذلن  مخا
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يكون التعامل م  الأعيان الموقوفنة مرننا، وتفادينا لجمودهنا النذي يعطلهنا فيضني  

صننورة اسننتثنائية للتصننرف فنني ك الاسننتبدال الغننرض منهننا، أجنناز الفقننه والقننانون

 الانتفناح ريةاسنتمرا علنى للحفناظ وسنيلة يعتبنر الاسنتبدال إذ .36المنال النوقفي

والأدر   الصنالحة الأعينان منن بغيرهنا القديمنة اسنتبدال أصنوله خنلال منن بالوقف

م الفقهاء الاستبدال حسنب حالنة الملن  النوقفي، عمنارا كنان أو خربنا، وقس   .37نفعا

فننذا كنان خربنا فالاسنتبدال هننا يكنون حالنة ضنرورية لبعنث الانتفناح بنالوقف منن 

ويشنترط  .38المصنلحةلاسنتبدال هننا يكنون لتحقينق جديد. أما إذا كان عمارا فنن ا

في صحة الاستبدال بوجه عام ألا  يكون في المبادلة غبن  فناح،، ولا تهمنة لمنن 

 .39قنام بهننا بنأن يحننابي بهننا قريبنا لننه، فنننن وقن  ذلنن  كننان الاسنتبدال غيننر صننحيح

والغننبن هننو عنندم التعننادل المننادي لننلأداءات، فهننو عيننب فنني محننل العقنند لا فنني 

كمنا  .واضمحلاله، ولأن ذل  لا يخدم مصلحة الوقف بل يعجل في انتهائه الإرادة

يشترط على المتولي على الوقنف ألا  يبين  العنين الموقوفنة لشنخص دائنن للوقنف، 

مما قد يبيعنه لنه بنثمن زهيند أو يسجنل تسنديده  ،وذل  خوفا من تأثيره على الناظر

لا يبين  المتنولي العنين  وكنذل  .40له، مما يسدي إلى ضياح الوقف أو ضنياح بدلنه

الموقوفة لمن لا تقبل شهادتهم عنده، وهم أصله وفروعه وزوجه، وإن كان البين  

بننثمن أكبننر مننن الننثمن الأصننلي للمننال الموقننوف دفعننا للشننبهة، فيمننا أجنناز بعننض 

الفقهنناء ذلنن  بشننرط أن يكننون الننثمن مسنناويا للقيمننة الحقيقيننة أو يزينند عنهننا. ولا 

الوقنف أن يبينن  العقنار الموقنوف لنفسننه، وذلن  حفاظننا يجنوز أيضنا للمتننولي علنى 

على الوقف وعدم تعرضنه للضنياح بنأن يبيعنه لنفسنه بنثمن بخنس أو يبدلنه بشنيء 

ومننن جهتننه حنندد المشننرح الجزائننري حننالات أربنن  يجننوز فيهننا الاسننتبدال  زهينند.

 وهي:

 حالة تعرضه للضياح والاندثار  

 إصلاحه حالة فقدان منفعة المل  الوقفي م  عدم إمكان  
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  حالننة ضننرورة عامننة كتوسنني  مسننجد أو مقبننرة أو طريننق عننام فنني حنندود مننا

 تسمح به الشريعة الإسلامية

 طة حالننة انعنندام المنفعننة فنني العقننار الموقننوف وانتفنناء إتيانننه بنفنن  قننط، شننري

               .41تعويضه بعقار يكون مماثلا أو أفضل منه

 خاتمة:ال

 ةالأخلاقي والمفاهيم القيم ئل منوها حافل رصيد تتوفر الجزائر على

تم . الفعلية للمج أساسية التنمية والتي تستهدف بصفة .والحضارية والفكرية

لأهم عد اتولعل أهم  ما يتضمن هذا الرصيد هو الأوقاف العقارية تحديدا. والتي 

 هذا اموتقتضي الضرورة استخد الإنسانية. المجتمعات تاريخ في والأكثر تفردا

 اعيالاجتم والخبرات لتتلاءم م  ما يفرضه الواق  الطاقات تسخيرل المخزون

 ومتطلباته.  والاقتصادي

 المحافظة م  والنف  العطاء في الاستمرار وإذا كان جوهر الوقف هو

بقاء  إلا م  واستمرار المنفعة بالثمرة الانتفاح يمكن الأصول. فننه لا على

وجب يوالزوال. وهو ما  لاندثارا من عليه الأصل وحفظه وديمومته والمحافظة

ه لقاف صيانته وإعادة تأهيل ما خرب من هذه الأوقاف. ذل  أن تدهور هذه الأو

ث تلو آثار سلبية على قطاعات عديدة، منها البيئة العمرانية، بما يسببه من

خل بصري يفقد البيئة العمرانية جمالها ورونقها. ويتطلب ذل  ضرورة التد

 لك وحق يتماشى عمراني منسجم، نمو إلى للوصول انيةالعمر الحركة لتنظيم

 ومنظم.  جميل عمراني وسط في العي، في فرد

ها شأن لأجل ذل  أقر  المشرح الجزائري عديد الآليات القانونية التي من

اري بعث العقارات الوقفية المتدهورة من جديد وإدماجها ضمن الإطار المعم

بدال. لاستاد وعقد التعمير أو الترميم وعقد القائم. ومن هذه الآليات عقد المرص

ا. ميتهوهي جميعها عقود تستهدف استغلال واستثمار هذه العقارات الوقفية وتن

 لنخلص في الأخير إلى النتائ  التالية:
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 نميةيعد الوقف مصدرا مهما لديمومة التكافل الاجتماعي، واستغلال وت 

 ى مقدرات المجتم .العقارات الوقفية ضرورة من ضرورات الحفاظ عل

  قاء بصيانة العقارات الوقفية والمحافظة عليها مطلب استراتيجي لأجل

 العين الموقوفة

 ما  إلى تأهيل العقارات الوقفية الخربة مسألة لا تحتمل التأجيل بالنظر

 فوائد على مستويات عدة.من تنطوي عليه 
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