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  رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي
Ijarah muntahia bittamleek (Ijarah ending with property) for the 

original owner: A sharia vision  
Ijarah muntahia bittamleek (Ijarah se terminant par la propriété) pour 

le propriétaire initial: Une vision de la charia 
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Abstract:  
Islamic banks offer a range of financing formulas compatible with various 
aspects of economic activity. As a result of Islamic financial engineering, 
several Islamic finance formulas have been developed, with differing 
opinions surrounding them. An example of such a formula is the lease ending 
with ownership for the original property owner. Before delving into its legal 
perspective, it is essential to understand the outcome of this transaction. In 
this research, we aim to define interest according to Sharia, considering 
aspects of spending, rationalization of consumption. 

  
Ijarah muntahia bittamleek (Ijarah ending with property), 
Consideration interest, Terms of islamic financial 
transactions, Riba. 
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Résumé:  
Les banques islamiques proposent un ensemble de formules de financement 
compatibles avec divers aspects de l'activité économique. Grâce à l'ingénierie 
financière islamique, plusieurs formules de finance islamique ont été 
développées, suscitant différentes opinions. Un exemple de ces formules est 
le bail se terminant par la propriété pour le propriétaire initial du bien. Avant 
d'explorer sa perspective légale, il est essentiel de comprendre l'issue de cette 
transaction. Dans cette recherche, nous visons à définir l'intérêt selon la 
charia, en tenant compte des aspects de dépenses, de rationalisation de la 
consommation. 

  
Ijarah muntahia bittamleek (Ijarah se terminant par la 
propriété), Intérêts de contrepartie, Conditions des transactions 
financières islamiques, Riba. 

 :Mots clés 

   :ملخص
تقدم المصارف الإسلام�ة مجموعة من الص�غ التمو�ل�ة التي تتواف� مع مختلف أوجه النشا� 
الاقتصاد�، و�فعل الهندسة المال�ة الإسلام�ة تم استحداث مجموعة من ص�غ التمو�ل 
الإسلامي التي دارت حولها الكثیر من الآراء ومن أمثلتها الإجارة المنته�ة �التمل�ك لمالك 

وقبل معرفة الرؤ�ة الشرع�ة لها لابد من معرفة مآل هذه المعاملة وهو ما . الأصلي العین
المصلحة المعتبرة شرعاً مع الأخذ ماه�ة التعر�ف � سنتطرق إل�ه في هذا ال�حث من خلال

 .جوانب الانفاق وترشید الاستهلاك �عین الاعت�ار
  

لحة المعتبرة، شرو� المعاملات المال�ة الإجارة المنته�ة �التمل�ك، المص  :الكلمات المفتاح�ة
   .الإسلام�ة، الر�ا
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   :المقال مخطط
  مقدمة 
  المصلحة المعتبرة شرعاً في ظل شرو� المعاملات المال�ة )1 
  معالم البدا�ة المنهج�ة في الاجتهاد الفقهي )1-1   
  شرو� المعاملات �ش�ل عام في الإسلام )2-1   
  �ك لمالك العین الأصليالإجارة المنته�ة �التمل )2
 الح�م الشرعي للإجارة المنته�ة �التمل�ك )1-2   
  الرؤ�ة الشرع�ة للإجارة المنته�ة �التمل�ك لمالك العین الأصلي )2-2   
  خاتمة 
  
  
  

 :ةمقدم
ُ�عَدُّ عقد الإجارة من العقود المشروعة، والتي قد تقع على الأع�ان أو على الأبدان �من 

والإجارة هي عقد على المنافع �عوضٍ، وهي تمل�ك للمنفعة مقابل . جرة�عمل لد� الغیر �الأ
الأجرة، وتوظیف هذا العقد في عالم التمو�ل المعاصر والاستثمار ��ون على ش�لین، فالش�ل 
الأول ��ون إجارةً تشغیل�ةً �أن �قوم شخص �شراء مجموعة من الس�ارات أو البیوت أو غیرها 

ها للغیر، و�تحمل المخاطرة في هذه الإجارة و�طیب له العوض من الأع�ان، و�قوم بتأجیر 
والأجر، أو أن �قوم المصرف الإسلامي بهذه العمل�ة، و�لتاهما من صور عقد الإجارة الفقه�ة 

وهذا العقد �الأصل ): منته�ة �التمل�ك(أما الش�ل الثاني ف��ون إجارةً تمو�ل�ةً . المعروفة
والمصارف الإسلام�ة . �ي الذ� جاء بد�لاً للب�ع �التقس��مستورد من العالم الصناعي الغر 

أدخلت جزءاً من التعد�لات على هذا العقد واستحدثت أنواع، �أن �قوم مالك العین بب�ع هذه 
بإعادة استأجارها من  - ال�ائع/المالك الأصلي- الأخیرة إلى المصرف ب�عاً عاد�اً، ثم �قوم 

  .عود العین في نها�ة المطاف إلى مالكها الأولالمصرف إجارةً منته�ةً �التمل�ك، فت
 

ما مدى شرعية الإجارة المنتهية بالتمليك  :مما سب�، تكون إش�ال�ة ال�حث في السؤال
لمالك العين الأصلي من منظور المصلحة المعتبرة شرعاً وفي ظل شروط 

  المعاملات المالية الإسلامية؟
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   :لمعاملات المال�ةالمصلحة المعتبرة شرعاً في ظل شرو� ا )1  
رِ�عَة الإسلام�ة هِيَ  ارِع الْحَِ��م : "المصلحة عِنْد عُلَمَاء الشَّ الْمَنْفَعَة الَّتِي قَصدهَا الشَّ

ولا . 1"لِعَِ�ادِهِ، من حف� دینهم ونفوسهم وعقولهم ونسلهم وَأَمْوَالهمْ طب� تَرْتِیب معِین فِ�مَا بَینهَا
الإسلام�ة أن یؤخذ �عین الاعت�ار ف�ما إذا �انت هناك بد لل�حث العلمي في أمور الشر�عة 

 .مصلحة معتبرة شرعاً من وراء إبرام المعاملات المال�ة الإسلام�ة
 
  

  :معالم البدا�ة المنهج�ة في الاجتهاد الفقهي) 1-1  
، تكـون خمـس نقـا� جوهر�ـةفـي  معـالم البدا�ـة المنهج�ـة فـي الاجتهـاد الفقهـيتمثل   

   .2ال�حث العلمي في مسائل المعاملات المال�ة المستحدثة �مثا�ة أساس لبدا�ة
  
   :ضرورة استحضار المقاصد الشرع�ة في الاجتهاد -1

مقاصد الشر�عة هي الأهداف التـي تسـعى الشـر�عة إلـى تحق�قهـا �مـا یخـدم مصـالح الع�ـاد فـي 
ر وقـــد قــرر مجمـــع الفقـــه الإســـلامي الــدولي المنبثـــ� عـــن منظمـــة المـــؤتم .�3ــل زمـــان وم�ـــان

) 5/18( 167فـي القـرار رقـم ) مالیز�ا(الإسلامي المنعقد في دورته الثامنة عشر في بوتراج�ا 
   :4ما یلي "المقاصد الشرع�ة ودورها في استن�ا� الأح�ام"�شأن 

o أهم�ة استحضار المقاصد الشرع�ة في الاجتهاد؛  
o لصح�حة؛الإعمال الصح�ح للمقاصد لا �عطل دلالة النصوص الشرع�ة والاجتماع�ة ا  

                                                
 منھجیة تطویر المنتجات المصرفیة الإسلامیة ": مقال نجاح عبد العلیم أبو الفتوح في تحدث عنھا البروفیسور

  "حالة التورق المصرفي المنظم
   :ارجع إلى

منھجیة تطویر المنتجات المصرفیة الإسلامیة حالة التورق «، )2011( أبو الفتوح، نجاح عبد العلیم
ص ، 45 العدد، جامعة الأزھر، القاھرة، "لإسلاميمركز صالح كامل للاقتصاد ا"، مجلة "المصرفي المنظم

  .10- 3ص 
 مجمع الفقھ ل" المقاصد الشرعیة ودورھا في استنباط الأحكام"بشأن ) 5/18( 167في القرار رقم  راقرفق الو

 )مالیزی�ا(الإسلامي الدولي المنبثق عن منظمة المؤتمر الإس�لامي المنعق�د ف�ي دورت�ھ الثامن�ة عش�ر ف�ي بوتراجی�ا 
 ..م2007 جویلیة 14–09 الموافق لـ ھـ1428جمادى الآخرة  29 –24
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o  ،ًأهم�ة دراسة الأ�عاد المختلفة لمقاصد الشر�عة اجتماع�اً، واقتصاد�اً، وتر�و�اً، وس�اس�ا
 وغیرها؛

o ؛ة في الفهم السدید للخطاب الشرعيأثر استحضار المقاصد الشرع� 
o  أهم�ة إعمال مقاصد الشر�عة في تنز�ل الأح�ام الشرع�ة على الواقعات والنوازل و

معاصرة وغیرها، لتحقی� التمیز في الص�غ والمنتجات الإسلام�ة للمعاملات المال�ة ال
  .واستقلالها عن الص�غ التقلید�ة

 
  : المصلحة المعتبرة ومراتبها -2

  :منها نذ�ر
o " ومقصود الشرع من الخل� خمسة وهو أن �حف� علیهم دینهم ونفسهم وعقلهم ونسلهم

ة و�ل ما �فوت هذه ومالهم ف�ل ما یتضمن حف� هذه الأصول الخمسة فهو مصلح
 ؛5"الأصول فهو مفسدة

o " والمعتمد إنما هو أنا استقر�نا من الشر�عة أنها وضعت لمصالح الع�اد استقراء لا ینازع
 م�بَش�رِينَ ر�سلاُ"ف�ه الراز� ولا غیره فإن الله تعالى �قول في �عثه الرسل وهو الأصل 

عزَِيزًا  ٱلل�هُوَكاَنَ  ٱلر�سُلِۚ دَحُج�ةُۢ بَعۡ ل�هِوَمُنذِرِينَ لِئلاَ� يَكُونَ لِلن�اسِ عَلىَ ٱل
، وأما التعلیل "ل�لۡعَٰلَمِينَ ومََا أرَۡسَلۡنكََٰ إلاِ� رَحۡمَة: "أيضاً ، ويقول تعالى"احَكِيم

أما تكالیف الشر�عة التي ". لتفاصیل الأح�ام في الكتاب والسنة، فأكثر من أن تحصى
ضرور�ة، وحاج�ة، : في الخل� لا تعدو ثلاثة أقسام، وهيإلى حف� مقاصدها تَرجع 

  .6وتحسین�ة
أما الضرور�ات، فمعناها أنه لا بد منها في ق�ام مصالح الدین والدن�ا، �حیث إذا فُقِدَت لا و 

، وفَوْتِ ح�اة، )أ� على فتن وقتال(تُجَرُّ مصالح الدن�ا على استقامة، بل على فساد وتهارج 
وتشمل حف� الدین، والنفس، . اة والنع�م، والرجوع �الخسران المبینوفي الآخرة فوت النج

وتعد . 7والمال والحفا� علیها ��ون من جانب الوجود ومن جانب العدم سلوالعقل، والن
المصلحة والمفسدة شرعاً من حیث تقام الح�اة الدن�ا للح�اة الآخرة، لا من حیث أهواء النفوس 

وأما الحاج�ات، فمعناها أنه مفتقر إلیها . 8مفاسدها العاد�ة في جلب مصالحها العاد�ة أو درء
من حیث التوسعة ورفع الضی� المؤد� في الغالب إلى الحرج والمشقة اللاحقة �فوت 
المطلوب، فإذا لم تراع دخل على الم�لفین الحرج والمشقة، ولكنه لم یبلغ مبلغ الفساد العاد� 

ین�ات، فمعناها الأخذ �ما یلی� من محاسن العادات، وأما التحس. المتوقع في المصالح العامة
  .9وتجنب المُدَنِّسات التي تأنفها العقول الراجحات، و�جمع ذلك قسم م�ارم الأخلاق

                                                
  165سورة النساء، الأیة. 
  107الأنبیاء، الأیة سورة. 
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   :ضوا�� الضرورة والحاجة -3
  :10ف�ما یلي الضرورةتتمثل ضوا�� 

o أن تكون الضرورة قائمة حالاً لا منتظرة؛ 
o أ� (مر أو النواهي الشرع�ة فلا یجد سب�لاً إلا ذلك أن یتعین على المضطر مخالفة الأوا

  ؛)أن تكون الضرورة متعینة
o أن تكون الضرورة ملجئة، �حیث یخشى على نفسه أو على عضو من أعضائه التلف؛ 
o  ،ألا یخالف المضطر أصول الشر�عة الأساس�ة من حف� حقوق الآخر�ن ودفع الضرر

: ر إسلامي �حجة الاضطرار، لقوله تعالىفلا �حل مثلاً اقتراف الزنا حتى في بلد غی
َ مَا ٱسۡتَطعَۡتُمۡ "   ؛"فَٱتَّقُواْ ٱ�َّ

o أن �قتصر ف�ما ی�اح تناوله للضرورة الحد الأدنى اللازم لدفع الضرر؛ 
o  أن یتحق� ولي الأمر في حالة الضرورة العامة من وجود ظلم فاحش أو ضرر واضح أو

  .دولة للخطر ما لم تأخذ �مقتضى الضرورةحرج شدید أو منفعة عامة �حیث تتعرض ال
   :فتتمثل ف�ما یلي الحاجةأما ضوا�� 

o العام �الغة مرت�ة المشقة /أن تكون المشقة ال�اعثة على مخالفة الح�م الشرعي الأصلي
 المحتملة؛/غیر المعتادة

o أن تكون الحاجة عامة للمجتمع أو لفئة من الناس؛ 
o اد� بنظرة موضوع�ة ول�س �مع�ار الظروف أن تراعى حالة الشخص المتوس� الع

 الخاصة �شخص؛
o عینة، أ� لا یوجد سبیل مشروع للتوصل للغرض المقصود سو� أن تكون الحاجة م

 مخالفة الح�م العام؛
o رَ الحاجة �قدر المطلوب، لأن القاعدة الشرع�ة تقرر أن  ".الحاجة تقدر �قدرها: "أن تُقَدَّ

                                                
  ًمشتقة من الضرر وھو النازل مما لا مدفع لھ: یقصد بالضرورة لغة.  

   :ارجع إلى
یلة للنشر والتوزیع دار الفض، »معجم التعریفات« ،)2012(علي بن محمد السید الشریف الجرجاني 

  .117ص القاھرة، ، والتصدیر
 16 الآیة، التغابن سورة. 
 تطلق على الافتقار، وعلى ما یفُتقَر إلیھ، أنھا لغةً  "حاجةال"ـ یقصد ب.  

   :ارجع إلى
دار ، 02المجلد  ،»لسان العرب«، )2009(أبو الفضل جمال الدین محمد بن مكرم ابن منظور علي 

  .242 ، صبیروتصادر، 
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سُوِّغَت العمل بها لعموم النصوص والأدلة القرآن�ة �قوله  فإذا توفرت هذه الضوا�� في الحاجة
ُ بِكُمُ ٱلۡیُسۡرَ وَلاَ يُرِيـدُ بِكُـمُ ٱلۡعُسۡـرَ : "تعـالى وَمَـا جَعَـلَ : "، وقولـه تعـالى"يرِيدُ ٱ�َّ

ينِ مِنۡ حَرَج   .11" ضِرَارَ لا ضَرَرَ وَلا: "ومن الحدیث قول النَّبِيَّ صلى الله عليه وسلم. "عَلیَۡكُمۡ فِي ٱلدِّ
  
   :الحاجة والاعتدال في الإنفاق -4

إذا �انـت الحاجــة المشــروعة هـي لتحقیــ� حــد الكفا�ــة، فـإن هــذا الحــد یتحـدد مقــداره �مــا ��فــي 
ــ� �فایتــه بنفســه، فــإن  ــرد إذا �ــان �حق الوفــاء المعتــدل �الحاجــات فــي ضــوء الــدخل المتــاح للف

. لا �حق� �فایته �المَرَّة فله �فا�ة الأوسا� انتقص منها لطار� ما فله �فا�ة الأمثال، وإن �ان
   :ومن أهم شرو� الاعتدال

o أن ��ون الإنفاق في طاعة الله؛ 
o أن ��ون الإنفاق في حدود الاستطاعة؛ 
o أن ��ون الإنفاق �المعروف؛ 
o  أن یراعى في الإنفاق الالتزام �الأولو�اتو. 
  
   :الإنفاق من الوجد -5

والاعتـدال یتحقـ� فـي نطـاق الاسـتطاعة والاسـتطاعة تكـون الكفا�ة تتحدد في إطـار الاعتـدال 
ـــن : "مـــن الوجـــد لا مـــن الـــدین، لقولـــه تعـــالى ـــثُ سَـــكَنتُم مِّ ـــنۡ حَیۡ ـــكِنُوھُنَّ مِ أسَۡ

ـن وُجۡـدُِ�مۡ: "جاء في تفسیر الطبـر� المقصـود بــ ."وُجۡدِكُم أ� مـن سـعتكم، والوِجـد هـو " مِّ
ــدُِ�مۡ"بخصــوص وجــاء فــي تفســیر ابــن �ثیــر . 12الغنــى والمقــدرة ــن وُجۡ : أن ابــن ع�ــاس قــال" مِّ

، 13إن لم تجد إلا جَنْبَ بیتِكَ فأس�نها ف�ه: �عني سعتكم حتى قال قتادة: ومجاهدٌ، وغیر واحدٍ 
و�م�ن استثناء الضرور�ات حال عدم ت�سر الوفاء بها من مصادر مشـروعة �الز�ـاة والنفقـات 

وجـود القـدرة علـى الأداء (ن تكـون حق�ق�ـةً الواج�ة، �ما أن �ذلك فإن شر� تحق� الاستطاعة أ
   ).وجود القدرة على الأداء بتعسر(، لا ح�م�ةً )من غیر تعسر

 
  

                                                
 185الآیة  لبقرة،ا سورة. 
 78، الآیة لحجا سورة. 
 6الآیة  لطلاق،ا سورة.  
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

  :شرو� المعاملات �ش�ل عام في الإسلام) 1-2  
إن الأصل في المعاملات والعقود الإ�احة، إلا ما جاء نـص صـح�ح الثبـوت صـر�ح    

عامة للتمو�ل والاستثمار والمعاملات في  هناك شرو�و  .14الدلالة �منعه و�حرمه فیوقف عنده
   :منهاالإسلام و 

  
  : الرضا من المتعاقدین في دائرة الإ�احة الشرع�ة -1

و�عبــر عنـــه �الإیجـــاب والقبــول، وهـــي الصـــ�غة، وتكــون �ـــالقول، أو �الكتا�ـــة، أو �الإشـــارة، أو 
ــاً مــن عیــوب الإرادة، �ــا لإكراه والإلجــاء �المعاطــاة؛ و�جــب أن ��ــون الرضــا مــن الطــرفین خال�

ـرَةً عَـن : "والاضطرار، الرضى هو الر�ن الأساسي في العقد، قـال تعـالى إلاَِّ أنَ تكَُونَ تِجَٰ
نكُمۚۡ    .15"إنَِّمَا البیَْعُ عَنْ ترََاضٍ : "وقال النبي صلى الله عليه وسلم "ترََاض مِّ

  
   :الأهل�ة الشرع�ة للمتعاقدین -2

   :وهي نوعان
o أهل�ة معرف�ة : 

عنها �البلوغ والتمییز والعقل، �أن �عرف المتعاقد ما �فعل، فلا �عتد بتصرفات و�عبر 
 .القاصر والمجنون والمعتوه والسف�ه

o أهل�ة حقوق�ة:  
 .أن ��ون �ل من المتعاقدین مالكاً للمحل أو نائ�اً عنه أو و��لاً لهوهي 

  
   :�ون محل العقد مالاً  -3

لمیتة والخنز�ر والخمر، وما �ان عقد على مخاطرة لا �صح التعاقد على ما ل�س �مال، مثل ا
غیــر معتبــرة شــرعاً مثــل الرهــان، و�ــذا الحــال فــي الإجــارات فــلا بــد أن تكــون الخدمــة المقدمــة 

   .مشروعة وم�احة، فلا �صح التعاقد على تقد�م خدمة الكهانة أو ال�غاء عن طر�� الإجارة
  
  

                                                
 29الآیة  لنساء،ا سورة. 
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

  : ماً ینفي الجهالة والغررمعلوم�ة محل العقد و�ل ما له صلة �العقد عل -4
إذ لا تحــل معاملــة فیهــا غــرر، ســواء �ــان غــرر وجــود، �ــأن ��ــون المحــل متــردداً بــین الوجــود 
ــبن أو حلیــب، أو غــرر صــفات  والعــدم، �ب�ــع مــا فــي �طــن الناقــة ومــا ســتنتجه الأنعــام مــن ل

تحدیـد  وحدود، و�سمى عند الفقهاء الجهالة �أن تكون صفات المحل مجهولة، �ب�ـع بیـت دون 
أو غرر إم�ان�ة الق�ض، وهو ما �شك .... صفاته، أو س�ارة دون تحدید نوعها وتار�خ صنعها

و�ـذلك لا تحـل المعاملـة إذا . في القدرة على تسل�مه، �ب�ع السمك في الماء والطیر فـي الهـواء
   .�ان فیها تدل�س أو تغر�ر أو غش

  
   :السلامة من الر�ا ��ل أنواعه -5

لكافـة أنـواع المعـاملات فـي الشـر�عة الإسـلام�ة، وهـو اسـم عـام لمفـردات �ثیـرة،  الر�ا علة قاتلة
  :وأهم أنواعه

o ر�ا النسیئة:  
َ�ادَةُ المَشْرُوطَةِ نَظِیرَ التَّأْجِیلِ وَدُونَ عِوَضٍ "وهو " ر�ا الجاهل�ة: "�عرف أ�ضاً بـ ، 16"الزِّ

  ؛الدین وهو الز�ادة التي �أخذها الدائن من المدین �سبب انتظاره رد
o ر�ا الفضل: 

َ�ادَةِ ) بَْ�عٌ (مَُ�ادَلَةُ "وهو  يْءِ بِجِنْسِهِ مَعَ الزِّ لر�ا النسیئة، وجاء ) سبب(، وهو ذر�عة 17"الشَّ
ةِ، وَالْبُرُّ باِلْبُرِّ، : "تحر�مه في حدیث الرسول صلى الله عليه وسلم ھَبِ، وَالْفِضَّةُ بِالْفِضَّ ھَبُ بِالذَّ الذَّ

عِیرُ بِالشَّ  عِیرِ، وَالتَّمْرُ بِالتَّمْرِ، وَالْمِلْحُ بِالْمِلْحِ، مِثْلاً بِمِثْلٍ، سَوَاءً وَالشَّ
بسَِوَاءٍ، يدًَا بیِدٍَ، فَإذَِا اخْتَلفََتْ ھَذِهِ الأْصَْنَافُ، فَبِیعُوا كَیْفَ شِئْتُمْ، إذِاَ كَانَ 

َ�ا لا �قتصر على . 18"يدًَا بِیدٍَ  النقود فق� بل �حدث و�تضح من هذا الحدیث أن وقوع الرِّ
في م�ادلة السلع المتماثلة مع الز�ادة لفضل جنس عن الآخر دون التأجیل، وهذه السلع 
تعرف �الأموال الر�و�ة، وقد حدد الرسول صلى الله عليه وسلم هذه الأموال في ستة أصناف وهي الذهب 

هذه الأصناف  والفضة والبر والشعیر والتمر والملح، وتقاس الأموال المعاصرة على أحد
على اختلاف بین الفقهاء في العلة التي (�النقود الورق�ة مثلاً تقاس على الذهب والفضة 

   :و�شتر� في هذا الت�ادل ما یلي). على أسسها یتم الق�اس
: تجـب المسـاواة لقولـه صلى الله عليه وسلم" مِـثْلاً ِ�مِثْـلٍ : "لقولـه صلى الله عليه وسلم: فـي م�ادلـة النـوع الواحـد :1الحالة 

ــوَاءٍ " ــوَاءً بِسَ ــدٍ : "، والتقــا�ض لقولــه صلى الله عليه وسلم"سَ ــدًا بِیَ ، فتجــب المســاواة فــي الكم�ــة "يَ
المت�ادلة عند اتحاد الجنس مع اخـتلاف الأنـواع والقـ�ض فـي مجلـس عقـد واحـد، فـلا 

ذهب ع�ار  غرام100یجوز ت�ادل رطل تمر من النوع الجید برطلین تمر رد�ء، أو 
  ؛قیرا� 18ذهب ع�ار  رامغ 400را� بـ قی 24
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

ــذِهِ : "لقولــه صلى الله عليه وسلم: فــي م�ادلــة صــنف �صــنف آخــر :2الحالــة  ــتْ ھَ ــإِذَا اخْتَلفََ فَ
، والمـراد هنـا ب�ـع صـنف "الأْصَْنَافُ، فَبِیعُوا كَیْفَ شِئْتُمْ، إذَِا كَانَ يـَدًا بِیـَدٍ 

الق�ض، �أن یتم م�ادلة رطل من  �غیر جنسه ��م�ات متفاوتة أو متماثلة مع اشترا�
  .��م�ة یتف� علیها من الملح مثلاً ) مهما �ان نوعه(التمر 

o  ر�ا الدیون : 
َ�ادَةُ المُشْتَرَطَةُ فِي القَرْضِ عِنْدَ العَقْدِ أَو "وهو " ر�ا النسیئة في الدیون : "�عرف أ�ضاً بـ الزِّ

�أن �قول المدین . الز�ادة في الدین نظیر التأجیل ، فهو19"عِنْدَ حُلُولِ الأَجَلِ مُقَابِلَ التَّأْخِیرِ 
، أ� أمهلني �عض الوقت وأز�دك في ق�مة المبلغ "أَنْظِرْنِي وَأَزِدْكَ "للدائن عند حلول أجل الدین 

لْ "المقترض، أو أن �قول الدائن للمدین  أ� استعجل في سداد الدین الذ� عل�ك " ضَعْ وَتَعَجَّ
  .20وسأنقص من ق�مته

  
   :الن�ة وال�اعث سلامة -6

، 21باِلنِّیَّاتِ  الأعَْمَالُ  إنَِّمَا : "الن�ة هي الأصل في مشروع�ة المعـاملات، قـال رسـول الله صلى الله عليه وسلم
، فإن تطا�قت 22العبرة في العقود للمقاصد والمعاني لا للألفا� والم�اني: والقاعدة الفقه�ة تقول

المعاملــة، وإلا �انــت المعاملــة محرمــة، مثــل ب�ــع  ن�ــة المتعاقــد مــع مقصــد العقــد وآثــاره ســلمت
العینة، فالن�ة ف�ـه الاحت�ـال علـى الر�ـا مـن جـنس الب�ـع، لـذلك ورد النهـي عـن النبـي صـلى الله 

   .عل�ه وسلم عن ب�ع العینة، فالعقدان سل�مان من حیث المبنى فاسدان من حیث الن�ة وال�اعث
  
   :أن لا ��ون مآل المعاملة إلى فساد -7
��فــي أن تكــون الن�ــة مشــروعة، و��ــون العقــد صــح�حاً بــل لا بــد مــن ســلامة مــآل المعاملــة  لا

ونتیجتها أ�ضاً، فإن آلت المعاملة إلى واقع مشروع وأنتجت مصلحة مشروعة تمـت مشـروع�ة 
المعاملة، وإن آلت إلى حرام أو مفسدة أو ضرر ثبت الح�م �عدم مشروعیتها ولو �ـان المبنـى 

یـدفع ": الن�ة مشروعة، وذلك للقواعد الفقه�ة الواردة في هـذا الموضـوع، ومنهـاالعقد� صح�حاً و 
ــل ب�ــع "درء المفاســد أولــى مــن جلــب المصــالح": ، ومنهــا"الضــرر الأشــد �الضــرر الأخــف ، مث

تمنع ، و الفلسطیني عقاره للیهود�، لأنه �فضي إلى تم�ین الیهود� من أرض وم�ان المسلمین
والـذ� �حـدد ذلـك هـو الس�اسـة الشـرع�ة، ومثلـه ب�ـع . مـآلات والنتـائجأمثال هذه العقود لفسـاد ال

السلاح وقت الفتنة لأنه یؤد� إلى انتشار الفتنة وز�ـادة القتـل، فالس�اسـة الشـرع�ة لهـا دور فـي 
المعاملات �افة مثل تحدید مهور النساء في عهد سیدنا عمر رضي الله عنه، ومنع ب�ع اللحم 

ة المنورة، ومنع زواج المسلمین من الكتاب�ات، وجم�ع المعاملات في �عض الأوقات في المدین
   .لا بد أن تعرض على هذه الشرو� للح�م علیها �الصحة أو الفساد
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

   :الإجارة المنته�ة �التمل�ك لمالك العین الأصلي )2  
ـــة الإســـلام�ة  ـــة المحاســـ�ة والمراجعـــة للمؤسســـات المال� الإجـــارة المنته�ـــة عرفـــت هیئ

ــي نها�ــة مــدة إجــارة �قتــرن بهــا الوعــد بتمل�ــك العــین المــؤجرة إلــى المســتأج"هــا �أن �التمل�ــك ر ف
و�تم التمل�ك بوث�قة مستقلة عن عقـد الإجـارة بـثمن رمـز� أو حق�قـي  .23"الإجارة أو في أثنائها

أو وعد �الب�ع أثناء مدة الإجارة �أجرة المدة ال�اق�ة أو �سعر السوق أو وعد �اله�ة أو عقد ه�ة 
ــرَف أ�ضــاً أنهــا شــراء أصــول مــن قبــل ال. 24لــى شــر� ســداد الأقســا�معلــ� ع ، ثــم یــتم بنــكوتُعَّ

 الإجـارة المنته�ـة �التمل�ـك عـن الإجـارةو�هـذا، تتمیـز . 25مع وعد �الب�ع آجلاً  ز�ائنتأجیرها لل
   .26ولا �م�ن مقارنتها بها تماماً 

  
  

  :الح�م الشرعي للإجارة المنته�ة �التمل�ك) 2-1  
ــك بتقن�ــة تمو�ــل حدیثــة النشــأة نســب�اً تتعلــ� الإجــار  علاقــة ثلاث�ــة و  ة المنته�ــة �التمل�

إجارة تمو�ل�ة �قوم فیها المؤجر أساساً بتقد�م خدمة تمو�ل�ة، فالمؤجر �شتر� هي ف، الأطراف
، عادة ما تكون أقصر من العمر )محدودة(الآلة المختارة للمستأجر الذ� �ستخدمها لفترة ثابتة 

ل، وخــلال هــذه الفتــرة فــإن المســتأجر یــدفع أقســا� تغطــي التكلفــة الرأســمال�ة الافتراضــي للأصــ
   .الكل�ة للأصل، إلى جانب دفع هامش ر�ح للمؤجر

                                                
 وھ�ي م�ن الص�یغ الت�ي تن�درج تح�ت . لأن الإجارة المنتھیة بالتملیك عقد لتأجیر المنافع مع وعد من البائع بالبیع

ر، وتس�تخدم ھ�ذه الص�یغة لع�دة أغ�راض ق�د لا تلبیھ�ا المرابح�ة إطار التمویل طویل الأجل، وتمتاز بتدني المخ�اط
للآمر بالشراء عموماً كالتعلیم، والخدمات، والعقارات، والمعدات والأدوات، والتي قد تكون ف�ي الغال�ب ذات ق�یم 

  . مالیة عالیة
   :ارجع إلى

Michel RUIMY (2008), «La finance islamique: Finance d’aujourd’hui», Arnaud 
Franel Editions, Paris, p. 104.  

 الأطراف الثلاث ھم :  
  ؛)الصانع أو البائع(مورد الأصل  .1
 یشتري الأصل بغرض تأجیره لزبونھ، ولھ حق ملكیة الأصل طول مدة العقد؛) البنك(المؤجر .2
عیده لھ حق الانتفاع وفي نھایة التأجیر قد یجدد العقد، أو یقتني الأصل، أو ی) الزبون(تأجروالمس .3

 .للبنك
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

یجـب إبـراز الح�ـم ، مـع عـدة عناصـریجالـذ�  لإبراز الح�م الشـرعي للإجـارة المنته�ـة �التمل�ـكو 
  : المر�ب على النحو التالي الشرعي للعناصر الأر�عة سالفة الذ�ر التي تجتمع في هذا العقد

  
   :اشترا� عدم نقل الملك�ة إلا �عد الوفاء بجم�ع الأقسا� -1

   :اختلف الفقهاء في ذلك على قولین
o القول الأول:  

ذهب جمهور الفقهاء إلى عدم جواز اشترا� عدم نقل الملك�ة في المب�ع إلا �عد الوفاء 
، 27قتضي نقل ملك�ة المب�ع إلى المشتر� بجم�ع الثمن؛ لأنه ینافي مقتضى العقد، فالب�ع �

 .28وهو م�ادلة مال �مال تمل��اً وتملكاً على جهة التأبید
o  القول الثانيو : 

ذهب المالك�ة والحنابلة وابن شبرمة إلى جواز هذا الشر�؛ لأن الأصل في العقود 
  .30حدیث صح�ح" وطهمالمسلمون عند شر : "، وعملاً �قول رسول الله صلى الله عليه وسلم29والشرو� الإ�احة

والـراجح فــي المسـألة مــا ذهـب إل�ــه أصــحاب القـول الثــاني مـن جــواز اشـترا� هــذا الشــر�؛ لأن 
المب�ع �منزلة الرهن هنا، إلى جانب أن هذا الشر� غیر منافي لمقتضى العقد، و�لزم المشتر� 

  . على الوفاء ��امل الثمن وعدم التهاون في ذلك
  
   :الوعد الملزم -2

  :31ذاهب الأر�عة على عدم اقتران الوعد الملزم �عقود المعاوضات، بدلیلأجمعت الم
  
  

                                                
 العناصر ھي:  

 بیع تقسیط یقترن بھ شرط عدم نقل ملكیة المبیع إلا بعد الوفاء بجمیع الأقساط الإیجاریة؛ .1
 وعد ملزم للبنك بتملیك العین المؤجرة للمستأجر ھبةً أو بالبیع في نھایة مدة الإجارة؛ .2
 عقد في المدة المحددة؛ .3
 ع إلا بعد الوفاء بجمیع الأقساط الإیجاریة؛بیع تقسیط یقترن بھ شرط عدم نقل ملكیة المبی .4
  .الربط بین الإجارة والبیع والوعد في عقد واحد .5

  :ارجع إلى
الطبعة (، دار النفائس »المعاملات المالیة المعاصرة في الفقھ الإسلامي«، )2007(محمد عثمان شبیر 

ان، ص )السادسة  329، عمَّ
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

o عند الحنف�ة:  
أرأیت رجلاً أمر : قلت: "،»روا�ة السرخسي«جاء في �تاب الحیل للإمام محمد بن الحسن 

رجلاً أن �شتر� داراً �ألف درهم، وأخبره أنه إن فعل اشتراها الآمر �ألف درهم ومائة 
أمور شراء الدار، ثم خاف إن اشتراها أن یبدو للآمر فلا �أخذها، فت�قى درهم، فأراد الم

وإن لم یرغب الآمر في (...) في ید المأمور الدار على أنه �الخ�ار فیها ثلاثة أ�ام 
فلو �ان من ". شرائها تم�ن المأمور من ردها �شر� الخ�ار، فیدفع عنه الضرر بذلك

راء ملزماً لما احتاج المأمور أن �شتر� �الخ�ار المم�ن أن ��ون الوعد �الب�ع أو �الش
غیر ملزم �الشراء، فقد " الآمر �الشراء"لثلاثة أ�ام أو غیرها، وفي النص ما یدل على أن 

أن شاء اشتر� : �أمره �الشراء، ثم یبدوا له ألا �شتر�، ألا یرغب في الشراء، فهو �الخ�ار
  .وان شاء ترك

o عند المالك�ة:  
عن مالك أنه بلغه أن رجلاً قال لرجل ابتع لي هذا ال�عیر بنقد حتى جاء في الموطأ 

ابتاعه منك إلى أجل فسئل عن ذلك عبد الله بن عمر ف�رهه ونهى عنه، وفي هذا النص 
لا یتضمن إلزاماً �الشراء، ورغم هذا فقد �ان  - ابتع لي- دلالة على ورود أمر �الشراء 

  . ا ت�طل الإجارة المنته�ة �التمل�كم�روهاً فإلزام�ة الوعد لا شك فیها أنه
o عند الشافع�ة : 

وإن ت�ا�عا �ه على أن ألزما أنفسهما الأمر الأول فهو مفسوخ من . : "..نص الشافعي
قبل شیئین، أحدهما أنه ت�ا�عاه قبل أن �ملكه ال�ائع، والثاني أنه على مخاطرة أنك إن 

لة واضحة على أن الإلزام في ، وفي هذا النص دلا"اشتر�ته على �ذا أر�حك ف�ه �ذا
  .الوعد �فسخ المعاملة

o  عند الحنابلةو : 
على أنه �الخ�ار "....النص الذ� جاء في �تاب إعلام الموقعین لابن الق�م تقدم ذ�ره، 

ثلاثة أ�ام أو أكثر ثم �قول للآمر قد اشتر�تها �ما ذ�رت فإن أخذها منه وإلا تم�ن من 
�شترها الآمر إلا �الخ�ار فالحیلة أن �شتر� له خ�ارا ردها على ال�ائع �الخ�ار فإن لم 

". أنقص من مدة الخ�ار التي أشترطها هو على ال�ائع لیتسع له زمن الرد إن ردت عل�ه
وقد تضمن النص اعتماد ال�ائع على الخ�ار �حیلة لتجنب خسارته ف�ما لو تراجع 

لا ی�طل المعاملة للجأ إل�ه  المشتر� الآمر �الشراء عن المعاملة، فلو �ان الوعد الملزم
  .ال�ائع
دلیل على أن الوعد الملزم لو لم ��ن مفسداً للمرا�حة للآمر �الشراء لما لجـأ ال�ـائع  ،ومما سب�

   .إلى شر� الخ�ار، وعل�ه فالإجارة المنته�ة �التمل�ك مع الوعد الملزم غیر جائزة
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

   :عقد الإجارة -3
" اقاَلَ لَوۡ شئِۡتَ لَت�خَذۡتَ عَلَيۡـهِ أَجۡـر: "، لقوله تعالى32اعالإجارة جائزة �القرآن والسنة والإجم

أَبَـــتِ ٱسۡتَــــجرِۡهُۖ إنَِّ خَیۡـــرَ مَـــنِ : "، وقولــه تعــالى)77:الكهــف( قالَـــتۡ إحِۡـــدَىھُٰمَا يَٰ
تَـیۡ  (26)ٱسۡتَـجَرۡتَ ٱلۡقَوِيُّ ٱلأۡمَِینُ  نِ قَالَ إنِيِّ أُرِيدُ أنَۡ أُنكِحَكَ إحِۡدَى ٱبۡنَتَـيَّ ھَٰ

نِيَ حِجَج فَإنِۡ أتَۡمَمۡتَ عَشۡرا فَمِنۡ عِنـدِكَۖ وَمَـا أُرِيـدُ أنَۡ  عَلىَٰ أنَ تأَۡجُرَنِي ثمََٰ
لحِِینَ  ُ مِنَ ٱلصَّٰ أما مـن السـنة النبو�ـة . "(27) أشَُقَّ عَلیَۡكَۚ سَتَجِدُنيِٓ إنِ شَاءَٓ ٱ�َّ

ثلاَثَـَةٌ أنََـا خَصْـمُھُمْ يـَوْمَ القِیاَمَـةِ، : "قـالفعن أبي هر�ـرة رضـي الله عنـه أن النبـي صلى الله عليه وسلم 
رَجُلٌ أعَْطىَ بيِ ثُمَّ غَدَرَ، وَرَجُلٌ باَعَ حُر�ا فَأَكَلَ ثمََنَهُ، وَرَجُلٌ اسْـتَأْجَرَ أجَِیـرًا 

هُ قَبْلَ أنَْ أعْطوُا الأجَِیرَ أجَْرَ : "، وقوله صلى الله عليه وسلم33"فَاسْتَوْفَى مِنْهُ وَلمَْ يُعْطِهِ أجَْرَهُ 
  .34"يجَِفَّ عَرَقُهُ 

  
   :إجارة و��ع في عقد واحد -4

   :محل اختلاف بین الفقهاء على ثلاثة أقوالهذه المسألة أ�ضاً �انت 
o  إلى عدم جواز اجتماع عقد الإجارة مع عقد الب�ع، فعن أبي هر�رة رضي  الحنف�ةذهب

، إلا أن ُ�تُبَهُم تحو� نصوصاً �35عتین في ب�عةنهى رسول الله صلى الله عليه وسلم عن ب: الله عنه قال
تدل على جواز اجتماع عقد الب�ع مع عقد الإجارة، فمنهم من یجیز أن �شتر� الرجل 

لا يحل سلف وبیع : "، واستدلوا أ�ضاً �حدیثه صلى الله عليه وسلم36ثو�اً بدرهم على أن یخ�طه ال�ائع
 ؛37"ولا شرطان في بیع

o شر� ما سو� ذلك من الشرو� التي تنافي مقتضى الب�ع، �أن فإن .... ، لشافع�ةعند ا
یب�عه داراً �شر� أن �س�نها مدة أو ثو�اً �شر� أن یخ�طه له أو نعله �شر� أن �حذوها 

، ففي المذهب روایتان، "نهى عن ب�ع وشر�"له، َ�طُلَ الب�ع �ما رُوَِ� عن النبي صلى الله عليه وسلم أنه 
 ؛�38ع، والشر� هنا �عني إجارة �ما هو واضحالراجحة �طلان الشر� والب

o  إلى جواز اجتماع عقد الب�ع مع عقد  جمهور الفقهاء من المالك�ة والحنابلةذهب و
لأن اجتماعها لا یدخل في النهي الوارد، �ما أن اجتماعهما لا یؤد� إلى . 39الإجارة
سلمون عند شروطھم إلا الم: "ومن بین ما استدلوا عل�ه قول النبي صلى الله عليه وسلم. محظور

 .40"شرطاً حرم حلالاً أو شرطاً أحل حراماً 
عدم جواز اجتماع عقد الإجارة مع عقد الب�ع معاً، لما  ،من أقوال الفقهاء ،والراجح في المسألة

ورد من نهي عن ب�ع وشر� وهذا بخصوص إجارة و��ع على سلعة واحدة ول�س عن إجارة ثم 
  .تخییر المشتر� 

                                                
 27&  26 تانالآی القصص، سورة. 
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

 07الندوة الفقه�ة الأولى لبیت التمو�ل الكو�تي المنعقدة في الكو�ت بین  جاز العلماء فيأو 
، الإجارة المنته�ة �التمل�ك حیث اعتبرها إجارة وه�ة مع مراعاة الضوا�� 1987مارس  11و

  :التال�ة
o ض�� مدة الإجارة وتطبی� أح�امها علیها طیلة تلك المدة؛ 
o تحدید مقدار �ل قس� من أقسا� الأجرة؛ 
o بنكبین ال(ملك�ة إلى المستأجر في نها�ة المدة بواسطة ه�ةً تنفیذاً لوعد ساب� نقل ال 

  ).والمستأجر) المالك(
�شأن الإیجار المنتهي �التمل�ك لمجمع الفقه الإسلامي في ) 6/5( 44جاء في القرار رقم 

الأولى الاكتفاء عن صور الإیجار المنتهي �التمل�ك : "41دورته الخامسة �الكو�ت �ما یلي
ببدائل منها الب�ع �الأقسا� مع الحصول على الضمانات الكاف�ة، أو عقد إجارة مع إعطاء 
المالك الخ�ار للمستأجر �عد الانتهاء من وفاء جم�ع الأقسا� الإیجار�ة المستحقة خلال المدة 

  :في واحد من الأمور التال�ة
o ؛جارةمد مدة الإ 
o ؛إنهاء عقد الإجارة ورَدُّ العین المأجور إلى صاحبها 
o  شراء العین المأجور �سعر السوق عند انتهاء مدة الإجارةو". 

هـ �عد 1420القعدة  �ذ 06بتار�خ  198أما هیئة ��ار العلماء �السعود�ة في القرار رقم 
هذا العقد غیر جائز شرعاً،  دراسته لعقد الإجارة المنته�ة �التمل�ك، رأ� المجلس �الأكثر�ة أن

  .42وقد صدر الرأ� �الأكثر�ة ول�س �الإجماع
  
  

  :الرؤ�ة الشرع�ة للإجارة المنته�ة �التمل�ك لمالك العین الأصلي) 2-2  
لابد أولاً من تقد�م التصور التطب�قي اسـتناداً  ،لإبراز الرؤ�ة الشرع�ة لموضوع ال�حث   

  .43"ء فرعٌ عن تصورهالح�م على الشي: "إلى القاعدة الفقه�ة
  
  
  

                                                
  الباحث لعدم جواز عقد الإجارة المنتھیة بالتملیك إذا كان یتضمن في نھایة مدة الإجارة بیعاً ولو كان ھنا، یمیل

الباحث لعدم جواز ھنا، یمیل  بوعد مسبق، إلا إذا كان انتقال الملكیة ھبةً على أن تكون الأقساط غیر مبالغ فیھا
ة الإجارة بیعاً ولو كان بوعد مسبق، إلا إذا كان انتقال عقد الإجارة المنتھیة بالتملیك إذا كان یتضمن في نھایة مد

 الملكیة ھبةً على أن تكون الأقساط غیر مبالغ فیھا
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

   :آل�ة تطبی� الإجارة المنه�ة �التمل�ك لمالك العین الأصلي -1
   :�م�ن تلخ�ص آل�ة التطبی� في الخطوات التال�ة

o الإسلامي �طلب التمو�ل �الإجارة المنته�ة �التمل�ك في أصل  بنكإلى ال ز�ون یتقدم ال
ذاته مثلاً، دون أن یوقع أ�  ون ز�للعین ولتكن منزل ال بنكمعین، والمتمثل في شراء ال

 ؛الإسلام�ة بنوكشيء �الوعد الملزم الذ� تط�قه �عض ال
o ؛بذلك ز�ون دراسة الطلب، و�عد الموافقة یتم إعلام ال 
o مالك العین لتملكها  ز�ون الإسلامي عن طر�� موظف ینوب عنه مع ال بنكیتواصل ال

ملك �ستوجب الق�ض الحق�قي وذلك وف� الإجراءات القانون�ة المعتمدة في الدولة، وهذا الت
 بنكلمبلغ المنزل �املاً والاتفاق مع ال ز�ون من خلال التخل�ة بتقد�م المفات�ح، مع ق�ض ال

 ؛حول ��ف�ة تسدید الأقسا� �ش�ل دور� شهر�اً أو سنو�اً 
o ؛�استكمال الوثائ� المطلو�ة للتمو�ل إجارةً منته�ةً �التمل�ك وتوق�ع العقد ز�ون �قوم ال 
o ؛بتمل��ه الأصل نها�ة فترة الإیجار ز�ون لل بنكمن ال) غیر ملزم(وق�ع وعد یتم ت 
o مرةً أخر� ق�ضاً ح�م�اً العین من خلال التخل�ة، و�قوم بتسدید أقساطها  ز�ون �ق�ض ال

 ؛سنة �30ما تم الاتفاق، خاصةً وأن مدة الإیجار تصل إلى 
o اتها، والتوق�ع على أوراق �أخذ الضمانات من خلال رهن العین ذ بنكعادةً ما �قوم ال

تجار�ة �السندات لأمر لتسدید الأقسا�، خاصةً في حال �ان المستأجر موظفاً �أجرٍ 
  ؛المؤجر بنكي في مؤسسة مال�ة أخر� غیر البن�شهرٍ� وحسا�ه ال

o  تسدید �افة الأقسا� یتم فك الرهن عن الأصل واستكمال �افة الوثائ� القانون�ة لنقل  عندو
  .نهائيالملك�ة �ش�ل 

  
   :الرؤ�ة الشرع�ة -2

نَـة"إن أحد ضوا�� الحاجة غائب، وهو  ، و�ـالط�ع هنـاك بـدائل تمو�ل�ـة "أن تكون الحاجـة متعَیِّ
أخر� مشروعة، وفي الحق�قة فإن الإجارة المنته�ة �التمل�ك إذا ط�قـت بوعـد �ـالب�ع مـا هـي إلا 

تمل�ك في النها�ة عن طر�� اله�ة تحایل لأنها ستكون عقد ب�ع مستتر �الإجارة، أما إن �ان ال
فــالأولى مراعــاة الأقســا� فیهــا، لأن اشــترا� تــأخیر انتقــال الملــك حتــى اســت�فاء �امــل الأقســا� 

و�خصوص ترك . �مثا�ة رهن لضمان اكتمال المبلغ، و�التالي الاكتفاء بتطبی� الب�ع �التقس��
محـال لأنـه مـن المسـتحیل أن  الخ�ار للمشتر� فـي نها�ـة مـدة الإجـارة فـإن مـآل العقـد تملـك لا

، وحتى لو تنازل بنكأقسا� عال�ة لیتنازل في نها�ة المطاف عن الأصل لصالح ال ز�ون ینف� ال
ـــون ��ـــون ال ـــد أخـــل �مقصـــد حفـــ� المـــال، ودخـــل فـــي ذلـــك إلـــى دائـــرة الإســـراف ولـــو فـــي  ز� ق

قـد فـي ظـل الم�احات، وقد ترد �عض الحالات الاسـتثنائ�ة التـي تسـتدعي اللجـوء لمثـل هـذا الع
  . عدم توفر بدائل إلا الإجارة المنته�ة �التمل�ك
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

مـع �قائهـا عنـد  بنـكفـإن هـذه العمل�ـة ع�ـارة عـن ب�ـع العـین لل ،ملاح� فـي الخطـوات السـا�قةال
المالك الأصلي وق�ض ثمنها حالاً، مع التزامه بتسـدید مبلـغ أكبـر ��ثیـر مـن المبلـغ المقبـوض 

�ه لدرجة �بیرة لب�ع العینة أكثر منه شبهاً مقارنة �التورق والعقد أ�ضاً مشا. على أقسا� دور�ة
الفرد� أو المنظم، بل و�م�ن اعت�اره ب�عُ عینةٍ ع�سيٍ؛ حیث أن العین هنا �قیت عند صاحبها 
�ما هو في ب�ع العینة، رغم أن المستفید هنا هو المُتَـوَرِّقُ ذاتـه ع�ـس مـا هـو فـي ب�ـع العینـة، 

   :ك ثلاثة عقود منفصلة انفصالاً تاماً؛ وهيوهو عین الر�ا رغم أن هنا
o وهو جائزٌ شرعاً؛) عقد ب�عٍ عاد�ٍ ( بنكالعین لل ز�ون ب�ع ال: العقد الأول 
o وهو جائزٌ شرعاً؛ز�ون العین لل بنكتأجیر ال: العقد الثاني ، 
o  وهو أ�ضاً جائزٌ ز�ون لل بنكال قبلتمل�ك أو ب�ع بثمن رمز� للعین من : العقد الثالثو ،

  .شرعاً 
المتعاقــدین فـــي دائــرة الإ�احــة الشــرع�ة فهـــو محقــ� علــى الــرغم مـــن أن  ا�النســ�ة لشــر� رضــ

فٌ من مصیر العینِ مستق�لاً، ولولا حاجته للسیولة النقد�ة لمـا قـام بهـذا التعاقـد قُ مُتَخَوِّ . المُتَوَرِّ
الشـرع�ة  وأما �النسـ�ة للشـرو� الـثلاث الموال�ـة مـن شـرو� المعـاملات الإسـلام�ة وهـي الأهل�ـة

للمتعاقدین، و�ون محل العقد مالاً، ومعلوم�ـة محـل العقـد و�ـل مـا لـه صـلة �العقـد علمـاً ینفـي 
   .لكن بیت القصید ��من في الشرو� الأخیرة. الجهالة والغرر، ف�لها محققة

�النس�ة لشر� السلامة من الر�ا ��ل أنواعه؛ صح�ح أن العقود الثلاثـة جـائزة عنـدما تكـون أما 
لكن اجتماعها مع �عض لا یجوز لآن مآل العقـد �فضـي إلـى الر�ـا، فلـم یتغیـر شـيء منفصلة 

فــي الحــال ســو� قــ�ض شــخص لمبلــغ مــن المــال حــالاً مــع التــزام ســداده مــع هــامش ر�ــح وهــو 
ف�ما حُرِّم ب�ع العینة لشموله علـى الر�ـا بإدخـال السـلعة �وسـ��، هنـا أ�ضـاً تـم . الفائدة الر�و�ة

  .�غ�ة الحصول على السیولة النقد�ةإدخال المنزل �وس�� 
وأما بخصوص شر� سلامة الن�ـة وال�اعـث، فهـو شـرٌ� غیـر محقـ�؛ لأنـه لا صِـحَةَ ف�مـا وقـع 

الحصول على النقد لا الاسـتئجار بـل مـع نیتـه المسـ�قة  ز�ون من الم�لَّف من فعلٍ، �ون ن�ة ال
 بنــكوحتــى �النســ�ة لل. لا اســتأجراً  والأكیـدة لتملــك العقــد نها�ــة فتــرة الســداد، فالن�ـة مســ�قاً تملكــاً 

فالن�ـة غیــر ســل�مة �ونــه ملتـزم فــي نها�ــة فتــرة السـداد شــرعاً أنــه نها�ــة فتـرة الســداد لابــد لــه أن 
  . سیتملك ز�ون بین التملك أو التنازل أو الاستمرار في الاستئجار، والمؤ�د أن ال ز�ون یخیر ال

فالوعد ُ�حتَجُ �ه في أن �ل مـن ألـزم نفسـه "ف�ما جاء في �تاب أح�ام القرآن لأبي ��ر الراز� 
ع�ادةً أو قر�ةً، أو أوجب على نفسه عقداً، لَزِمَهُ الوفاء �ـه، إذ تـرك الوفـاء �ـه یوجـب أن ��ـون 
بُ �ـه  قائلاً ما لا �فعل، وقد ذم الله فاعل ذلك، وإنما یُلـزم ذلـك ف�مـا عَقَـدَهُ علـى نفسـه ممـا یُتَقَـرَّ

و�ما أن . 44"العقود التي یتعاقدونها: نذور، وفي حقوق الآدمیین، مثلإلى الله عزَّ وجل، مثل ال
الح�ــم علــى الشــيء فــرع عــن تصــوره، والصــورة قــد اكتملــت فهــذه الحالــة مــن الإجــارة المنته�ــة 

لأن العبـرة فـي العقـود ل�سـت �الألفـا� والم�ـاني وإنمـا . �التمل�ك مـا هـي إلاَّ قـرضٌ �فائـدة ر�و�ـة
  .عقدین سل�مین من حیث المبنى فاسدین من حیث الن�ة وال�اعث�المقاصد والمعاني، فال
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   العيفة  الحق عبد
 

�ما أن الشر� الأخیر وهو ألاَّ ��ون مآل المعاملة إلى فساد، ف�ما أنه أد� إلى الر�ا، فالعقد لم 
یؤل إلى واقع مشروع وولم ینتج مصلحة مشروعة بل آل إلى حرامٍ، ومفسدةٍ، وضررٍ اقتصادٍ� 

   .ة المعاملة، فتمنع أمثال هذه العقود لفساد المآلات والنتائجفقد ثبت الح�م �عدم مشروع�
  
   :تجر�ة بنك صفوة الأردني -3

ورد في الفتاو� الصادرة عن بنك صفوة الإسلامي بخصوص الإجارة المنته�ة �التمل�ك لمالكها 
نـك إذا اشتر� البنك أصلاً ثم أجره ل�ائعه مع وعد المستأجر �شرائه من الب :الأصلي، �ما یلي

فإن ذلك یجوز ولا �عد عینةً ولا ب�ع وفاء وذلك �شر� أن ��ـون الب�ـع حق�ق�ـاً، ینقـل الملـك إلـى 
  :45المشتر� و�نقل ملك�ة الثمن إلى ال�ائع وذلك للأس�اب التال�ة

o  أن الوعد الصادر �الشراء من المستأجر یلزمه وحده دون المؤجر الذ� �ستط�ع أن �متنع
 عن الب�ع إن شاء؛

o ه ال�ائع هو ثمن للأصل الذ� �اعه ول�س قرضاً لأن العین قد انتقلت ملكیتها أن ما أخذ
 إلى المشتر� ولا یجمع بین البدلین؛

o ؛إن الأجرة التي �أخذها البنك المؤجر هي مقابل الضمان للعین المؤجرة 
o  لو هلكت العین فإنها تهلك على البنك المشتر� ولا یجوز ب�عها للواعد �شرائها لأن ب�ع

دوم لا یجوز لفوات المحل و�لاح� أن عقد الب�ع لا بد أن ��ون صح�حاً مستكمل المع
الأر�ان ولا یتضمن شرطاً ینافي مقتضاه ولا شرطاً �فرض على المشتر� أن یب�ع الأصل 

  .مرة أخر� لمالكه
�ما ورد أ�ضاً في نص الفتاو� حول طلب الحصول على اجارة جدیـدة علـى ذات العقـار، أنـه 

  :46الإسلامي أن �قوم بتمو�ل المتعامل �أحد الطر�قتین التالیتین یجوز للبنك
o  فسخ البنك عقد الإجارة القائمة و�نفذ المستأجر الوعد �الشراء و�عد ب�ع العقار إلى�

 ؛یوقع عقد شراء وعقد إجارة جدیدینالمتعامل 
o  قى �وقع البنك والمتعامل على عقد شراء وعقد إجارة جدیدین بخصوص البناء فق� و��و

  .عقد إجارة الأرض الأول سار�اً 
العبرة في العقود للمقاصد والمعاني لا للألفا� والم�ـاني، وعمـلاً بهـذه القاعـدة الفقه�ـة فـإن عقـد 

بدا�ــةً هــي  ز�ـون الإجـارة المنته�ــة �التمل�ـك فــي حـد ذاتــه هـو عقــد ب�ـعٍ مســتتر �الإجـارة، فَنِ�َّــةُ ال
ــك، لكــن الحاجــة للنقــود  ــوَرِق (إعــادة التمل ــو� بإضــافة ســلعة ) ال ــد الر� ــل علــى العق ــه یتحای تجعل

�مـا أن انتقــال الملك�ــة هـو صــورِ�ٌّ وتغییـر المســم�ات لكــن النظـر ��ــون لمــآل . لإ�عـاد الشــبهة
ــة الإســلام�ة وهــو غیــر محقــ� فــي هــذه  العمل�ــة، وهــو مــن أحــد أهــم شــرو� المعــاملات المال�

از ما ینجزه �مبلغ الب�ع �م�نه التحایل إنج ز�ون والأمر أكثر من ذلك؛ فإن لم �ستطع ال. الحالة
  ...مجدداً وإجراء عقد آخر وه�ذا
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أَنْ ُ�ظْهِـرَ : "�ما جاء في مخطوطة قوانین الأح�ام الشرع�ة ومسائل الفروع الفقه�ـة لابـن جـز� 
لاَ ِ�هِ إِلَى مَا لاَ یَجُـوزُ فَُ�مْنَـعَ للتُّهْمَـةِ سَـ جُلاَنِ فِعْلَ مَا یَجُوزُ لِیَتَوَصَّ رَائِعِ الرَّ ، ففـي نها�ـة 47"دّاَ لِلـذَّ

الإسـلامي مـن هـامش ر�ـح ومـا هـو إلا  بنـكالفترة المتف� علیها �عود الأصل لمالكه و�سـتفید ال
في تمل�ك العین عند انتهاء  بنك�لاح� أن نص الفتو� الثان�ة یؤ�د ن�ة ال. ور�ما أ. فائدة ر�و�ة

فقــ� فــي إشــارة لمحاولــة عــدم التطــرق  ن ز�ــو مــدة الإجــارة، فمــا الــداعي للقــول �ــأن الوعــد ملــزم لل
   .للوعد الملزم المختلف ف�ه والراجح �عدم جوازه
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  » رؤية شرعية: الإجارة المنتهية بالتمليك لمالك العين الأصلي«

   العيفة  الحق عبد
 

  :ةخاتم  
الإجــارة المنته�ــة �التمل�ــك هــي عقــد ب�ــع فــي ثــوب إجــارة، ومــا �طبــ� فــي المصــارف 

المعـاملات  الإسلام�ة أفظع من هـذا؛ حیـث أن ال�ـائع الأول هـو نفسـه المشـتر� الأخیـر، فهـذه
  .هي التفاف صر�ح حول المعاملات مما �فضي إلى اشتمال المعاملة علة الر�ا

  
  : ال�حث نتائجمن 
  ص�غة الإجارة المنته�ة �التمل�ك لا تخدم أ� مصلحة معتبرة شـرعاً، فـي ظـل عـدم احتـرام

 نفاق؛والاستهلاك والإ لخاصة �الاستثمارالز�ون للضوا�� الشرع�ة ا
 لإسلام�ة المعاصرة الإجارة المنته�ة �التمل�ك مـع الوعـد الملـزم علـى تطب� �عض البنوك ا

ــود  ــت فــي عق ــة للوعــد الملــزم �ان الــرغم مــن تحر�مهــا عنــد الفقهــاء الأر�عــة، وإجــازة المالك�
 التبرعات لا المعاوضات؛

 اعتماد البنك على التمو�ل �ص�غة الإجارة المنته�ة �التمل�ك على التوجه إلى المُداینة دل ی
�ة عال�ة والتـي تتمیـز بتـدني المخـاطر، وعزوفـه عـن المشـار�ة والمضـار�ة �شـ�ل تـام بنس

 وهما الص�غتان اللتان لهما إضافة حق�ق�ة في الاقتصاد الوطني؛
  ــه لــ�س مــن �ــاب البنــوك الإســلام�ة التــي تفــرض التــأمین علــى العــین دون أن تســاهم ف�

 المنهي عنه؛" ا لا �ضمنر�ح م"التحو� لأنه یخرجها من تحمل أ� ضرر و�دخله في 
  الإجارة المنته�ة �التمل�ك لمالك العین الأصلي ما هي إلا� تطب�قات معاصرة للر�او.  
  

  :بها تأخذهناك مجموعة من التوص�ات التي �م�ن أن ، نتائج التحلیلعلى و�ناء 
  على البنوك الإسلام�ة أن تتحر� في تمو�لاتها ف�ما إذا �انت هناك تحق� للمصلحة

 تبرة شرعاً أم لا؛المع
 ضرورة الالتزام �قرارات مجمع الفقه الإسلامي والمعاییر الشرع�ة؛ 
  ضرورة تخلي البنوك الإسلام�ة على الإجارة المنته�ة �التمل�ك لما فیها من تم�ع في

نفاق في الشر�عة الإسلام�ة، بدلاً من جعلها لإها، وانتهاج ضوا�� الاستهلاك وااستخدام
 یؤل عن ذلك من ر�ا صر�ح؛ �وسیلة للتورق وما

  ضرورة التخلي عن التعامل �الوعد الملزم، واستبداله بهامش الجد�ة أو اشترا� الخ�ار
على ال�ائع إن أم�ن ذلك، والتخلي أ�ضاً عن التأمینات المفروضة على السلع محل 

 التمو�لات حتى �سوغ للبنك الر�ح الحلال؛
  لإسلام�ة والتي تتمثل في فقه المعاملات ضرورة التف�یر في تطبی� م�اد� الشر�عة او

 .للمعاملات المال�ة الإسلام�ة التي تفضي للر�ا المحرم المال�ة، بدلاً من استحداث أنواع
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 .200، ص 116 العدد، الجامعة الإسلامیة بالمدینة المنورة ،»)علیھ وسلم

دراس�ة : تقی�یم اقتص�ادي إس�لامي: واقع التجربة المصرفیة الإسلامیة ف�ي الجزائ�ر«، )2012(عبد الحق العیفة  2
رسالة ماجستیر، قسم الاقتصاد والمصارف الإس�لامیة، كلی�ة الش�ریعة والدراس�ات  ،»حالة بنك البركة الجزائري

  .)بتصرف( 79-75، ص ص الإسلامیة، جامعة الیرموك، إربد
دراس�ة : مقاصد الشریعة الإسلامیة في حفظ المال وتنمیت�ھ«، )ھـ1420وافق لـ الم 2019(محمد بن سعد المقرن  3

 .32 ، رسالة دكتوراه، قسم الدراسات العلیا الشرعیة، جامعة أم القرى، مكة المكرمة، ص»فقھیة موازنة
تمر ، منظمة المؤ»قرارات وتوصیات مجمع الفقھ الإسلامي الدولي« ،)2020(مجمع الفقھ الإسلامي الدولي  4

   .567- 566، جدة، ص ص )الطبعة الرابعة(الاسلامي 
، دار الكتب العلمیة ،»المستصفى في علم الأصول«). ھـ1413الموافق لـ  1992. (محمد بن محمد الغزالي 5
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دار إحیاء التراث العربي، ، 18المجلد ، »الجامع لأحكام القرآن«، )1985(محمد بن أحمد الأنصاري القرطبي  12
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 .460، بیروت، ص )الطبعة الثالثة(
ة ناشرون، دمشق، ص ، مؤسسة الرسال»مدخل للفكر الاقتصادي في الإسلام«) 2009(سعید سعد مرطان  16

206 
 .208 ، صسعید سعد مرطانالمرجع السابق لـ  17
، »صحیح مسلم«، )ھـ1374 م الموافق لـ1955(مسلم بن الحجاج أبو الحسین القشیري النیسابوري مسلم  18
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 .55، دار القلم، دمشق، ص »شرح القواعد الفقھیة«، )1989(أحمد بن الشیخ محمد الزرقا  22
، دار المیمان، »المعاییر الشرعیة«، )2015(ھیئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالیة الإسلامیة  23

 .127الریاض، ص 
  117ص  المرجع السابق، 24

25 C. ZIED & J.J. PLUCHART (2006), «La gouvernance de la banque islamique», p. 
6. 
http://fr.financialislam.com/uploads/3/8/5/3/3853592/fifm.div_-
_002_la_gouvernance_de_la_banque_islamique.pdf 
26 Michel RUIMY (2008), «La finance islamique: Finance d’aujourd’hui», Arnaud 
Franel Editions, Paris, p. 104. 

 ـ 27  330 ، صمحمد عثمان شبیرالمرجع السابق ل
، دار »نوازل المعاملات: عقد الإجارة المنتھي بالتملیك«، )2000(سعد بن ناصر بن عبد العزیز الشتري  28

  .13الحبیب، الریاض، ص 
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، دار »فتح القدیر«، )ھـ1389م الموافق لـ1970(كمال الدین محمد بن عبد الواحد السیواسي ابن الھمام،  -

 ؛446-443 ص الفكر، بیروت، ص
قوانین «، )1974(د الرحمن بن جُزَي الكلبي الغرناطي محمد بن أحمد بن عبد الله بن یحیى بن یوسف بن عب -

  .285، دار العلم للملایین، بیروت، ص »الأحكام الشرعیة ومسائل الفروع الفقھیة
مكتبة العلوم ، 04، المجلد »المعجم الكبیر«، )1983(سلیمان بن أحمد بن أیوب أبو القاسم الطبراني،  30

  .275والحكم، الموصل، ص 
  :ارجع إلى 31
مجلة كتاب ، »بیع المرابحة للآمر بالشراء في المصارف الإسلامیة«، )1988(فیق یونس المصري ر -

 ؛1148، ص 02، العدد 05، المجلد جدة ،المجمع الفقھي الإسلامي، جامعة الملك عبد العزیز
 ؛75، دار المعرفة، بیروت، ص 04، المجلد »الأم«، )1990(الإمام الشافعي  -
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  .29، دار الجیل، بیروت، ص »العالمین
  :ارجع إلى 32
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 .792 مرجع سبق ذكره، صمحمد بن إسماعیل أبو عبد الله البخاري،  33
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1063.  
  :ارجع إلى 36
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