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  ملخصال

، من خلال إجراء دراسة 2312-1891في الجزائر للفترة  تهدف الدراسة إلى تقييم أثر التقلبات في أسعار النفط على الدعم الحكومي لقطاع السكن     
 باستخدام نماذج أشعة الانحدار الذاتي. قياسية
رديا في توصلت الدراسة إلى وجود علاقة سببية بين المتغيرين، حيث يستجيب دعم قطاع السكن  للتقلبات في أسعار النفط عكسيا في الأجل القصير وط     

عمليات إعادة تمويل القروض ة من البدائل الفعالة، من بينها مجموع الأجل الطويل، ومن أجل تقليص تكاليف الدعم وتنويع مصادر تمويل قطاع السكن تم اقتراح
التعامل بالصكوك الرهنية من خلال مؤسسات التوريق، وتشجيع الإقراض العقاري سواء من البنوك العمومية أو الخاصة، إضافة إلى إعتماد التمويل الإسلامي و 

 .الإسلامية لتمويل المشاريع السكنية

 أسعار النفط، الإيرادات النفطية، الدعم الحكومي، قطاع السكن، السياسة السكنية. :الكلمات المفتاحية
 .JEL: E60  ،R580 ،R280 تصنيف 

 

ABSTACT  

     The study aims to evaluate the impact of oil price fluctuations on government subsidies to the housing 

sector in  Algeria during the period 1986-2017. Using the Vector  autoregressions approach. 

     The study found that there is a causal link between the two variables. Where the housing support 

response to the oil shocks be negative in the short term and positive in the long term. In order to reduce 

support costs and diversify housing finance sources, a number of effective alternatives have been proposed. 

These include refinancing mortgage loan through securitization institutions, encouraging mortgage lending 

from public or private banks, adopting Islamic housing finance. 

Keywords: Oil prices; Oil revenues; Government subsidies; Housing sector; Housing policy. 

JEL classification : E60, R580, R280. 
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  مقدمة
وهنبررا للارتببربرال الوثيبربرق ببربرين يعتبربر الاقتصبربراد الجزائبربرري اقتصبرادا ريعيبربرا ببربرالننر إلى المكاهبربرة البرا نتلهبربرا قطبربراع البرنفط والبربردور البربرذي يلعببربر، في  قيبرق الأهبربرداف التنمويبربرة،      

جبربربر، للقطاعبربرات الاجتماعيبربربرة، خاصبربربرة الإقتصبربراد وأسبربربرعار البربرنفط فبربربرتم هنبربربراك احتمبربرالات واردة باهتقبربربرال بعبربربرن اهعكاسبربرات الصبربربردمات النفطيبربربرة إلى البربردعم الحكبربربرومي المو 
 السكن باعتباره خدمة اجتماعية وسلعة إقتصادية تمس أمن، إستقرار ورفاهية المواطن في المجتمع. 

لبرب ايبرد الطعرفت الجزائر منذ الاستقلال سلسبرلة مبرن التطبرورات في السياسبرة السبركنية، إلا أم ذلبرا م يسبراهم بشبركل فعبرال في حبرل أامبرة السبركن النا برة عبرن تز      
ر بديلبربرة دوم وجبرود عبربررض كبربرافي، وهبربرو مبربرا جعبرل الحكومبربرة تسبربرتمر في ايبربرادة دعبربرم القطبربراع قصبرد  ايبربرة الطبقبربرة العبربرعيفة في المجتمبربرع خصوصبرا في  بربرل عبربردم وجبربرود مصبربراد

ذلا سبريتم التركيبرز في هبرذه الورقبرة فعالة لتمويل السكن، وباعتبار أم الدعم يستمد تمويل، من الخزينة العمومية الا يعود مصدرها الأساسي إلى الإيرادات النفطية، ل
 البحثية على دراسة الأثر المحتمل للتغيرات في قطاع النفط على الدعم المقدم من طرف الحكومة للسكن.

 إشكالية البحث
 ؟"في الجزائر للصدمات النفطية كيف يستجيب دعم قطاع السكن" التالي: الرئيسي السؤال من خلال ما سبق يمكن طرح     
 وللإلمام أكثر بجواهب الموضوع يمكن صياغة الفرضيات التالية:     
  ؛الدعم الحكومي لقطاع السكنتوجد علاقة سببية بين أسعار النفط و 
  للصدمات النفطية عكسيا في الأجلين القصير والطويل. دعم السكنيستجيب  

 أهداف البحث
 تتمثل أهداف البحث في ما يلي:     
 ؛على الدعم الحكومي لقطاع السكن في الجزائر دراسة أثر الصدمات النفطية 
 اقتراح البدائل الفعالة لتنويع مصادر تمويل قطاع السكن في الجزائر. 

 الدراسات السابقة
 1، العدد استراتيجية التمويل السكني في الجزائر، المجلة الأكاديمية للدراسات الاجتماعية (،2311. )محمد عمرام. 
البربروطو ومرحلبربرة الإصبربرلاحات الإقتصبربرادية، ومعرفبربرة  تمويبربرل قطبربراع السبربركن في الجزائبربرر خبربرلال مرحلبربرة التخطبربريط المركبربرزي للاقتصبربراد هبربردفت الدراسبربرة إلى تقيبربريم أهنمبربرة     

 طرف من كافية م ننى بعنايةالسكن  قطاع أمتوصلت الدراسة إلى مدى تجاوب البرامج السكنية مع أنمال الطلب الاجتماعي والأنمال التمويلية الجديدة. وقد 
 العمومية في مقتصرة على الخزينة  1990غاية إلى تمويل، عملية جدا، وقد  لت ضعيف القطاع هذا للاستثمار في المخصص المالي الرصيد السلطات، حيث يعتبر

 .الاجتماعيبرة( لنبروع واحبرد مبرن السبركنات )السبركن إلا يسبرتجيب كوهبر، لا مبررم غبرير تمويبرل وهبرو سبرنة، 40 دةلمبر ٪1 بمعدل فائبردة لا يتجبراوا هسبربة مساعدات شكل
مجبربرا، ولكبرن هتيجبرة  المهمبرة هبرذه والاحتيبرال في للتبروفير البروطو الصبرندو  ليعوضبرها 1883وببرالرغم مبرن اقبررار الدولبرة بالاهسبرحاب عبرن تمويبرل المشبراريع السبركنية بعبرد 

العقاريبرة،  الترقيبرة هشبرال إهعبرا  بغيبرة التمويبرل كليبرة لطبرر  بمراجعبرة للقيبرام بالحكومبرة دفبرع مهامبر،، ابرا أداء في المالي والتجاري فشبرل السلوك هقص خبرت، ومصداقيت، في
   الهدف منها ايادة دعم الفئة الععيفة في المجتمع وخلق صيغ سكنية جديدة. للمننومة ومدروسة متأهية إصلاحات تم تبو 1995وبعد 

 Raquel Rolnik. (2011) Rapporteuse spéciale sur le logement convenable en tant qu’élément du droit à un 

niveau de vie suffisant ainsi que sur le droit à la nondiscrimination à cet égard, Rapport présenté par 

les Nation Unie. 
اء اسبربرتمرار أامبربرة السبربركن، والتطبربرر  إلى أهبربرم صبربرعوبات تمويبربرل القطبربراع. وقبربرد تقيبربريم السياسبربرة السبربركنية المتبعبربرة في الجزائبربرر والأسبربرباب الكامنبربرة ور هبربردفت الدراسبربرة إلى      

السلطات الجزائرية بذلت مجهودات كبربيرة لتطوير قطاع السكن، ولا سبريما في مبرا يتعلبرق ببنبراء سبركنات اجتماعيبرة مدعمبرة مبرن طبررف الدولبرة  توصلت الدراسة إلى أم
ذل مزيد من الجهد لمطابقة السياسات وفقاً للاحتياجات السكنية، كما أم هيمنة قطبراع البرنفط علبرى وموجهة لذوي الدخل  المنخفن، لكن ما اال يتعين عليها ب

ارتهبربرا، لبربرذلا فبربرتم الإقتصبربراد الجزائبربرري أثبربرر بشبربركل كببربرير علبربرى السياسبربرة السبربركنية، فبفعبربرل مبربروارد البربرنفط تولبربرت الحكومبربرة بمفردهبربرا مسبربرؤولية بنبربراء السبربركنات، توايعهبربرا وإد
 ط يؤثر على موارد تمويل السكن.إنخفاض أو إرتفاع أسعار النف

 منهج الدراسة
، تم إعتماد المنهج القياسبري لدراسبرة العلاقبرة ببرين المتغبريرين،  2312-1891خلال الفترة  قطاع السكن في الجزائرقصد تقييم أثر الصدمات النفطية على دعم      

 كما تم إستخدام المنهج الوصفي في  ليل واقع الدعم الحكومي للسكن، عرض الصدمات النفطية وصياغة البدائل الممكنة لتمويل السكن.
 نموذج الدراسة
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 : نموذج الدراسة1شكل 
 
  
 
  

  
 

 الصدمات النفطية والدعم الحكومي للسكنالإطار النظري لدراسة  .6
ب عبربررض ماهيبربرة سبربريتم في هبربرذا الجبربرزء عبربررض المفبربراهيم الأساسبربرية المتعلقبربرة بالصبربردمات النا بربرة عبربرن تقلببربرات أسبربرعار البربرنفط وإببربرراا أهبربرم الصبربردمات التار يبربرة، إلى جاهبربر     

 الدعم الحكومي الموج، لقطاع السكن.
 ماهية الصدمات النفطية  6.6
عرَّف الصدمات النفطية على أنها أحد الأسباب الخارجية للتقلبات الاقتصادية الكلية النا ة عبرن تقلببرات في العبررض أو  Hamilton( "2332)"هاملتوم      

 (Engemann et al., 2012)  سعار الحقيقية للنفط.الأالطلب على النفط، اا يؤدي إلى ارتفاع أو انخفاض حاد في 
 ركبرات مفاجئبرة وحبرادة في الإمبردادات والطلببرات الأساسبرية علبرى البرنفط  عرَّفها علبرى أنهبرا Baumeister and Peersman" (2008)"باوميستير وبيرسمام      

 (Robays, 2012)  .خلال فترة امنية معينة
الطلبرب، ابرا يبرؤدي  أو عبرن تغبرير العبررض سبرو  البرنفط هاتجبرة تبرواام في مفاجئبرة تمثبرل إخبرتلالاتومن خلال التعريفات السابقة يمكن القول أم الصبردمات النفطيبرة      

 ذلا إلى تقلب الأسعار الحقيقية للنفط.
    ومن أبرا الصدمات النفطية الا مست الإقتصاد العالمي ما يلي:     

 الصدمات النفطية لسنوات السبعينات .أ
 1820دولار سبربربرنة  0.32إلى  1823دولار سبربربرنة  1.12البرميبربربرل مبربربرن  عرفبربربرت سبربربرنوات السبربربربعينات ارتفاعبربربرا كببربربريرا في الإيبربربررادات النفطيبربربرة هتيجبربربرة اهتقبربربرال سبربربرعر      

ببرين الحكومبرة الليبيبرة وشبرركة أكسبردهتال  1821-1823اتفبراقيا طبررابلس وطهبررام سبرنا ببردأت ببروادر الصبردمة منبرذ عقبرد  وقبرد، 1828سبرنة  12.22ووصول، إلى 
 دولار للبرميبرل سبرنويا 2.2تم علبرى إثرهبرا إجبرراء ايبرادات فوريبرة في سبرعر البرنفط وصبرلت إلى  حيبرثت النفطيبرة العاملبرة علبرى أراضبريها، المستقلة وبين دول الخليج والشركا

الحبررب العربيبرة الإسبررائيلية اهبرذاك السبربب الرئيسبري ، وتعتبربر ا تزامنا مع انخفاض قيمة الدولارتعويعا عن انخفاض القدرة الشرائية للعوائد النفطية للبلدام المعنية، وذل
)عبد الله، ، ٪23من جاهب واحد بمقدار  قرار رفع أسعار خامات الأوبا 1820أكتوبر  11تخذ اثلي بلدام الخليج العربي في حيث ا ،1820لحدوث صدمة 

البرذي  1829، وتبرلاه مبرؤتمر أببرو   في ديسبرمبر1822سبرنة  ٪23ببربر  تم عقد مؤتمر الدوحة الذي تم فيبر، الإقبررار بزيبرادة أسبرعار البرنفط 1821وفي ديسمبر ( 2333
 (2333)الرومي،  .1828، اا أدى إلى حدوث صدمة ثاهية سنة ٪11.21، إحداث ايادات جزئية وتدريجية في الأسعار بحوالي تقرّر في

 6891الصدمة النفطية لسنة  .ب
دول المنتجة للنفط خصوصا دول أععاء الأوبا، حيبرث وصبرل سبرعر البرميبرل في تلبرا الو نم تسببت في ركود معدلاتأول صدمة هفطية  1891تعُتبر صدمة      

ويعبرود ذلبرا إلى ضبرعف دور مننمبرة الأوببرا في السبرو  النفطيبرة وإنخفبراض سبريطرتها علبرى الإهتبراج العبرالمي للبرنفط مبرن  (2339)بودرامة،  دولار، 13.53السنة إلى 
ج الأوببرا علبرى تخفبرين الأسبرعار ورفعبرهم لسياسبرة سبرقف الإهتبراج، مبرا دفبرع السبرعودية إلى ايبرادة ، خصوصا في  ل منافسبرة مُنتجبرو البرنفط مبرن خبرار ٪13إلى  92٪

الاسبرتهلاك  "، في الوقبرت البرذي يشبرهد فيبر، Back etNمبرن خبرلال عقبردها لإتفاقيبرات " 1891دولار في بدايبرة  23إهتاجهبرا وتخفبرين سبرعر هفطهبرا إلى أقبرل مبرن 
ن الدول الصناعية الكبرى بعد صدمة السبعينات نحو البحبرث عبرن مصبرادر بديلبرة للبرنفط وتعويعبر، ببرالفحم والغبراا العالمي للنفط انخفاضا كبيرا هتيجة توج، العديد م

 (2338) ادي، الطبيعي. 
 6888الصدمة النفطية لسنة  .ج

شبربربربركل صبربربربردمة علبربربربرى ، ابربربربرا 2333دولار سبربربربرنة  27.6دولار للبرميبربربربرل و 12ارتفاعبربربربرا كببربربربريرا في أسبربربربرعار البربربربرنفط حيبربربربرث وصبربربربرلت إلى حبربربربروالي  1888عرفبربربربرت سبربربربرنة      
دولار سنة  94.1دولار و 50.59قُدِرَ سعر البرميل ببر  2332رتفاع إلى مستويات قياسية، ففي سنة الاقتصاديات المصدرة والمستوردة، وتواصلت الأسعار في الإ

جويليبرة، أكتبروبر وسبربتمبر(، لكبرن هبرذه مرات خلال هفس السنة )مبرار،،  1بزيادة سقف الإهتاج  1888قيام دول الأوبا سنة ، وتعود هذه الصدمة إلى 2339
ويق، الأمبربرر البربربرذي جعبربربرل الزيبربرادة في الحصبربربرص م تبربربربرتَرجَم إلى ايبربرادة فعليبربربرة في الإهتبربربراج، لأم شبربرهر أوت عبربربررف انخفبربربراض كببربرير في الطاقبربربرة الإهتاجيبربربرة الفائعبربرة القابلبربربرة للتسبربربر

 المتغير التابع المتغير المستقل

 الصدمات النفطية

 
 أسبربربربربربربربربرعار النبربربربربربربرفبربربربربرط

 

  

 

 

 

  

 

 دعم السكن الاجتماعي الإيجاري؛ 
 دعم سكن البيع بالإيجار؛ 
 دعم السكن الترقوي المدعم؛ 
 .دعم السكن الريفي 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 الدعم الحكومي لقطاع السكن
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عري بشكل غير رسمي، وقيام دول الأوبيا بتطبيق هذه السياسة في أكتوبر الحكومة الأمريكية تستخدم احتياطي النفط الاستراتيجي، إضافة إلى إهشاء النطا  الس
ألف  233يوم عمل متتالية، كما قعت بتخفين الإهتاج بمقدار  23دولار لمدة  29للمرة الأولى والأخيرة، مع بقاء متوسط سعر سلة أوبيا فو   1888سنة 

اهتهبربراء الأامبربرة ايسبربريوية وعبربرودة النمبربرو للمنطقبربرة فعبربربراد وقبربرد تزامنبربرت أحبربربرداث هبربرذه الصبربردمة مبربرع ، 2332 برميبربرل يوميبربراً، وتم إلغبربراء العمبربرل بالنطبربرا  السبربرعري رسميبربرا عبربرام
 (2313)الحجي،  استهلاك النفط بقوة.

  7162الصدمة النفطية لسنة  .د
دولار سبربربربرنة  13و 2312دولار سبربربربرنة  23دولارا للبرميبربربربرل، وتواصبربربربرل الانخفبربربربراض إلى  83إلى  2311عرفبربربربرت أسبربربربرعار البربربربرنفط تراجعبربربربرا منبربربربرذ منتصبربربربرف ديسبربربربرمبر       

 مبرن ببردلاً  الحصبرص علبرى تُخمة عرض النفط هتيجبرة إصبررار السبرعودية علبرى ايبرادة إهتاجهبرا لأسبرباب سياسبرية، وتركيبرز الأوببراويعود سبب هذه الصدمة إلى  ،2311
في  ل  (Bowler, 2015)لجماعي للحصص، ا التخفين في المننمة مع التعاوُم الأوبا إلى خارج من المنتجة الأطراف لإجبارمنها  محاولة في الأسعار، وذلا

اليبرورو والصبرين ابرا أدى إلى تراجبرع  منطقبرة رأسبرها وعلبرى المسبرتوردة للبرنفط، البردول في الإقتصبرادي النشبرال ضُبرعفهتيجبرة  العبرالمي الإقتصبرادي مسبرتوى النمبرو إنخفبراض
تلبرا الفبرترة كبرام لهبرا دور في ايبرادة إهتبراج البرنفط دوم وجبرود ايبرادة فعليبرة في الجيوسياسبرية )الربيبرع العبرربي( البرا  هبررت في  البرنفط. كمبرا أم المخبراطر على الطلب العالمي

الدولار اا جعل النفط  يوميا، إلى جاهب إرتفاع قيمة برميل ألف 900 ووصول، إلى تقريبا أضعاف بثلاثة 2311جوام  منذ اللي  الإهتاج الطلب، فقد تعاعف
في أمريكبرا الشبرمالية، خصوصبرا بعبرد إسبرتحداث تقنيبرة  الصبرخري النفط الو.م.أ، الأمر الذي دفع إلى ايادة إهتاج خارج الأخرى للدول بالنسبة التكلفة مرتفع منتوج

 (2312)الحساوي،  الكسر الهيدروليكي لاستخراج الغاا بين الصخور وايادة الطلب العالمي على هذا المنتوج. 
 ماهية الدعم الحكومي لقطاع السكن  7.6
( البردعم الحكبرومي علبرى أهبر، مجموعبرة مبرن التحبرويلات الماليبرة 2331" )Organisation Mondiale du Commerceعرَّفت "المننمة العالمية للتجارة      

د مسبربرتوى نبربرمبرن الحكومبربرة إلى قطبراع إقتصبربرادي معبربرين قصبرد مسبربراعدت، علبرى  سبربرين مردوديتبربر،، أو لشبرركة وطنيبربرة أو خاصبربرة قصبرد الحفبربرا  علبرى سبربرعر المنبربرتج أو الخدمبرة ع
 ((OMC, 2006منخفن تماشيا مع القدرة الشرائية للمواطن. 

سبراعدات الماليبرة المقدمبرة مبرن ( علبرى أهبر، الم2332)" Abdelkader Beltasعببرد القبرادر بلطبرا، "، عرَّفبرأما  بالنسبة للدعم الحكومي لقطبراع السبركن فقبرد      
 (2332)بلطا،،  .الحصول على سكن لائقطرف الحكومة لفئات الدخل الععيف والمتوسط قصد تمكينهم من 

المسبراعدات المخصصبرة مبرن طبررف الدولبرة  ( علبرى أهبر،2311" )Center for health care strategiesاسبرتراتيجيات الرعايبرة الصبرحية  ، "مركبرزعرَّفبركمبرا      
 (Moses et al., 2016)للمواطنين لتمكينهم من الحصول على سكنات قصد  قيق الإستقرار الاجتماعي. 

علبرى ملكيبرة  واا سبق يمكن القول أم الدعم الحكومي للسكن يمثل المساعدات المالية الا تخصصها السلطات لدعم الفئات الععيفة، وتمكينها من الحصبرول     
 سكن قصد  قيق الإستقرار الاجتماعي.

 ويوجد شكلام للدعم المقدم لقطاع السكن هما:      
 ويكوم من خلال التخفين أو الإعفاء العري  على مواد البناء قصد تمكين طال  السكنات من بناء سكناتهم؛  دعم غير المباشر:الOMC, 2006)) 

 :( 2332)بلطا،،  سكنات. إقتناءمباشرة إلى فئات الدخل الععيف والمتوسط لمساعدتهم على ويكوم من خلال تقديم إعاهات مالية  الدعم المباشر 
 ((OMC, 2006، ي السبروقفي  ل تفاعل قوى العرض والطلبر من خلال تقديم الدعم إلى المحافنة على سعر السكن عند مستوى منخفن تهدف الحكومة      

لمبردى الطويبرل  الزيبرادة في الطلبرب تبرؤدي إلى ايبرادة الأسبرعار ببرنفس النسبربة في حالبرة عبردم مروهبرة العبررض في المبردى القصبرير، أمبرا في اوحسب أثري الإحلال والدخل فتم 
 ويمكن توضيح ذلا في ما يلي: (2332)بلطا،،  كلما كام العرض مرم أكثر انخفن السعر.

 التغير في الطلب والعرض على السكن وأثرهما على السعر في المدى القصير: 7شكل 

 

 

 

 

 (2332)بلطا،،  المصدر:

P1 

Q1 Q2 

 الكمية

معرض غير مر  السعر  

 الطلب 

P2 
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يبرادة ضبرعيفة يتعح من الشكل ايادة الطلب على السكن يكوم هتيجة رفع الدعم في  ل عدم مروهة العرض في المدى القصير، اا يؤدي إلى ايبرادة الأسبرعار وا      
 في عدد الوحدات السكنية.

: التغير في الطلب والعرض على السكن وأثرهما على السعر في المدى الطويل3شكل   

 

 

 

 

 (2332)بلطا،،  المصدر:
في السبرعر أقبرل يتعح من الشكل أم الزيادة في الطلب هتيجبرة رفبرع البردعم الاجتمبراعي للسبركن في المبردى الطويبرل تقابلهبرا ايبرادة أكبربر في العبررض، وتكبروم الزيبرادة      

 بحالتها في المدى القصير.بكثير مقارهة 
لإقتصبربربراد  يعتبربربر التبربربردخل الحكبربربرومي ضبربررورة  كوهبربربر، يلعبربربرب دور المبربرننم لإعبربربرادة تبربربرواام السبربربرو ، خاصبربرة إذا كبربربرام هبربربرذا التبربردخل يمبربربرس أحبربربرد قطاعبربرات البنيبربربرة الهيكليبربربرة ل     

البردعم دبردف التمليبرا، مبرن خبرلال تخفبرين هسبرب  كالسكن، ففبري  برل هنبرام السبرو  الحبرر البرذي تتبنبراه البرو.م.أ يوجبرد العديبرد مبرن اليبرات البردعم الحكبرومي وأشبرهرها
ا في  بربرل هنبربرام الفوائبربرد علبربرى القبربرروض البنكيبربرة مبربرن البربردخل القاببربرل للعبربرريبة، إضبربرافة إلى تطبيبربرق إعفبربراء ضبربرري  علبربرى السبربركن قصبربرد تشبربرجيع المبربرواطنين علبربرى التمليبربرا، أمبربر

 "Prêt aل جعل معدل الفائدة البنكية لشراء سكن جديد يساوي الصفر  السو  الموج، الذي تتبناه دول أوروبا الغربية فتم الحكومة تقوم بدعم القطاع من خلا
taux zéro لبرذلا فبرتم  ألبرف قبررض يمبرنح كبرل سبرنة، أمبرا البردول الناميبرة فتطببرق سياسبرة السبركن الاجتمبراعي لمسبراعدة ذوي البردخل المحبردود. 133" حيث أكثبرر مبرن

 (2332)بلطا،، الهدف الحقيقي من الدعم هو  قيق المصلحة العامة بالرغم من أم ذلا قد يتعارض مع مبدأ تعنيم الربح الذي نرك، النشال الخاص. 
 أهمية قطاع النفط في الإقتصاد الجزائري  .7

مبربرن إ بربرالي الصبربرادرات، لبربرذلا فبربرتم صبربرادرات الجزائبربرر إعتمبربردت علبربرى  ٪97.5 تتميبربرز التجبربرارة الخارجيبربرة في الجزائبربرر باعتمادهبربرا علبربرى قطبربراع المحروقبربرات ببربرأكثر مبربرن     
وقبرات البرا تطبقهبرا الجزائبرر التصدير الأحادي اا جعل الميبرزام التجبراري جبرد متبرأثر بأسبرعار البرنفط، ببرالرغم مبرن إجبرراءات البردعم وتشبرجيع الصبرادرات خبرارج قطبراع المحر 

، حيث أصبحت تعتمد عليها الجزائر بالدرجة الأولى لتغطية هفقاتهبرا الكليبرة ٪10.2، كما تصل هسبة مساهمة الجباية النفطية في الإيرادات الكلية إلى 1881منذ 
وفي الشبركل ايتي يمكبرن توضبريح  (2312)حبراج،  ة الأجنبيبرة،، وقبرد اسبرتفادت منهبرا لتسبرديد مبرديوهتها الخارجيبرة وايبرادة احتياطاتهبرا مبرن العملبر٪13بنسبربة تصبرل إلى 

 مساهمة إيرادات الموارد النفطية في إ الي الناتج المحلي: 
 (7161-6821: مساهمة إيرادات الموارد النفطية في الناتج المحلي خلال الفترة )4شكل 

  
 (World Bank, 2018) :بالاستناد علىمن إعداد الباحثتين المصدر: 
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لمحلبري، ولكبرن بعبرد قبررار يوضح الشكل مساهمة الايرادات النفطية في الناتج المحلي الخبرام، ففبري بدايبرة السبربعينات م يكبرن للإيبررادات النفطيبرة دور كببرير في النبراتج ا     
 ٪03.13تلبربرا السبربرنة إلى  خبربرلال ٪3.12اهتقلبرت الإيبربررادات مبربرن  1820تبرأميم المحروقبربرات والأحبربرداث السياسبربرة البربرا سبراعدت علبربرى إرتفبربراع أسبربرعار المحروقبربرات منبربرذ 

، وهي أعلى هسبة وصلت لها منذ الاستقلال، أما سنوات الثماهينات فقد عرفت انخفاضا في مساهمة الإيرادات حيث 1828عند حدوث الصدمة الثاهية في سنة 
إلى  1881سبربربرنة  ٪13.98فاضبربربرها مبربربرن هتيجبربربرة انهيبربربرار اسبربربرعار البربربرنفط، كمبربربرا عرفبربربرت فبربربرترة التسبربربرعينات تذببربربرذبا في الإيبربربررادات بانخ 1891سبربربرنة  ٪0.20وصبربربرلت إلى 

هتيجبرة إرتفبراع أسبرعار البرنفط و سبرن الطلبرب،  ٪2.22 سنت هسبربة المسبراهمة ووصبرلت إلى  1888هتيجة الأامة الأسيوية، ولكن مع بداية  1889سنة  1.82٪
 2311تيجبرة الأامبرة الماليبرة العالميبرة، كمبرا عرفبرت ه ٪12.12، لتبرنخفن في السبرنة البرا تليهبرا إلى 2339سبرنة  ٪20.10واستمرت الزيادة في الإيرادات إلى غايبرة  

هتيجة حدوث الصدمة. واا سبق يمكن القول أم أسعار النفط أثرت بشكل مباشبرر  ٪8.31أصبح  2312وفي  ٪12.21انخفاض أخر في الايرادات وصل إلى 
  الجزائر.هسبة مساهمة الإيرادات النفطية في الناتج المحلي وهو ما خلق التبعية لقطاع المحروقات في

 تطور الدعم الحكومي لقطاع السكن في الجزائر  .3
 سيتم في هذا المحور عرض تطور الدعم الحكومي للسكن بعد الاستقلال وخلال فترة البرامج التنموية.     
 الدعم الحكومي لقطاع السكن بعد الاستقلال  6.3
في المدم(، في  برل  09333مسكن غير مكتمل البناء )منها  12333تميزت فترة ما بعد الاستقلال بخروج الاستعمار الفرهسي من الجزائر تاركا وراءه حوالي      

التحريبرر ابرا أدى إلى اكتنبرا  سبركا   النروف المزرية للجزائريين ومشكلة النزوح الريفي الجماعي نحو المدم الرئيسية هتيجبرة تبردمير عبردد كببرير مبرن القبررى خبرلال حبررب 
مبرن المنبراال عببرارة عبرن أكبرواا وبنبراءات هشبرة، والثلبرث  ٪22فقط من السكام يعيشوم في مناال لائقبرة، و ٪13وقد كام  (2311)واارة الاتصال، كبير في المدم، 

وهنبررا لاهعبردام البنيبرة التحتيبرة  (Heraou, 2012) ف أو أقبرل،مبرن السبركنات لبرديها ثلاثبرة غبرر  ٪93فقط من الحنيرة السكنية تتوفر فيها وسائل الراحة، وأكثر مبرن 
أمبربرا تمويبرل البربرامج السبربركنية  (2312)حاوشبرين،  ،أخبرذت الحكومبربرة علبرى عاتقهبرا مسبرؤولية إتمبربرام إنبراا السبركنات البرا تركتهبربرا السبرلطات الفرهسبريةواضبرطراب الأوضبراع 

لبرق الخزينبرة سبرنة. ولكبرن بعبرد خ 13سبرنويا خبرلال فبرترة  ٪1فقد كام يتم من طبررف الخزينبرة العموميبرة الفرهسبرية في إطبرار إتفاقيبرة وقعتهبرا مبرع الجزائبرر مقاببرل معبردل فائبردة 
 (Ghelleb, S.A.P) ية.بشكل أساسي على موارد الدولة الجزائر  أصبح قطاع السكن يعتمد 1812العمومية الجزائرية سنة 

 الدعم الحكومي لقطاع السكن في ظل المخططات التنموية   7.3
 الي:يمكن  ليل تطور دعم قطاع السكن في  ل المخططات التنموية مقارهة بقطاع الصناعة )المحروقات( باعتباره قطاع استراتيجي في الجدول الت     

 )مليار دج(  مقارنة بقطاع الصناعة: الأغلفة المالية المخصصة لقطاع السكن 6جدول 
 المخططات التنموية الإشتراكية

المخطط الثلاثي  
(6812-6818) 

 المخطط الرباعي
 الأول 

(6821 – 6823) 

 المخطط الرباعي
 الثاني 

(6822 – 6822) 

 المخطط الخماسي
 الأول 

(6891 – 6892) 

المخطط الخماسي 
 الثاني 

(6891 – 6898) 
 13.1 22.2 9.0 1.22 3.21 السكن
 28.8 21 19 12.13 1.22 الصناعة

 121.1 130 20.82 11.38 1.10 باقي القطاعات
 281.1 231.2 113.22 22.21 8.12 المجموع

 مخططات دعم وتوطيد النمو للانتقال نحو اقتصاد السوق
 المخطط الرباعي الأول  

(7111-7112) 
 المخطط الرباعي الثاني

(7111 – 7118) 
 الرباعي الثالث المخطط

(7161– 7162) 
 0233 222 02.1 السكن
 2333 19 11.9 الصناعة

 11130 0128.2 121.8 باقي القطاعات
 21930 1232.2 231.0 المجموع

 (.2311)بوفليح،  ،(Hadjar, 2011) ،(Banque Mondiale, 1982) ،(Bernis, 1971)من إعداد الباحثتين بالاستناد على: المصدر: 
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مليبرار دج  0233إلى  1818-1812الثلاثبري مليبرار دج في المخطبرط  3.21يوضح الجدول ايادة الأغلفة المالية المخصصة من الحكومة لقطاع السكن مبرن      
 ، ولكن هذه الزيادة مرت بعدة محطات يمكن  ليلها في ما يلي: 2311 –2313المخطط الرباعي في 
 اقتصادي عرفت، الجزائر المستقلة، وقد ركز في معبرموه،  خطط أول برهامج تنموييعتبر هذا الم (:6818-6812المخطط الثلاثي ) دعم السكن في ظل

مبربرن المبلبرغ الإ برالي للمخطبربرط المقبردر ببربربر  ٪22مليبربرار دج أي مبرا يمثبرل  1.22علبرى التصبرنيع علبربرى إعتببرار أم الإهتبراج الصبربرناعي محبررك للتنميبرة مبربرن خبرلال إعطائبر، 
. ويعبربربرود سبربربربب ضبربربرعف دعبربربرم قطبربربراع السبربربركن إلى تركيبربربربرز ٪2.10مليبربربرار دج أي بنسبربربربة  3.21البربربرذي أخبربربرذ مبلبربربرغ مليبربربرار دج، مقارهبربربرة بقطبربربراع السبربربركن  8.12

مليبروم  122وحبردة سبركنية حعبررية و 01388مليوم دج فقط لإناا  113مبلغ مع تخصيص تنفيذ الأشغال التكميلية الا تركتها فرهسا، السلطات على 
  (Hamidou, 1988)وحدة ريفية.  22182دج لإناا 

 تم في هبربرذا المخطبربرط وضبرع نمبربروذج الصبربرناعات التصبربرنيعية، والبربرذي يعتمبربرد علبربرى إقامبربرة صبربرناعة  (:1973-1970المخطممط الربمماعي ) عممم السممكن فممي ظمملد
لبربرذلا فقبربرد  (Margaret et Saad, 2005) ثقيلبربرة كثيفبربرة رأ، المبربرال تغبربرذي ببربراقي الصبربرناعات والقطاعبربرات الأخبربررى ابربرا يبربرؤدي إلى  قيبربرق تنميبربرة شبربراملة،

 خُصِبرصَ لبر،قطبراع السبركن فقبرد ، أمبرا ٪12.12مليبرار دج أي بنسبربة  22.21من إ الي الاستثمارات المقبردرة ببربر مليار دج  1.22خُصِصَ لقطاع الصناعة 
، وعلبربرى البربررغم مبرن أم البربررقم يبربروحي بعبرالة الإسبربرتثمار في هبربرذا القطبراع الحسبربرا،، ولكبربرن يعتبربر مرتفبربرع هسبربربيا مقارهبربرة ٪2.2بنسبربة مليبربرار دينبربرار أي  1.22مبلبرغ 

مليبربربروم دج   881وسبربربركن حعبربربرري  19333لإنبربربراا مليبربربروم دج منبربربر،  1233مليبربربروم دج، وقبربربرد وجهبربربرت السبربربرلطات  1221ببربربرالمخطط السبربربرابق حيبربربرث ااد ببربربربر 
سبراهم الصبرندو  البروطو للتبروفير والاحتيبرال بنسبربة  فقبرد 20/30/1973المبرؤرا في  80/91التنفيبرذي رقبرم  وحسب المرسوم سكن ريفي. 12333لإناا 
. ٪1سنة بفائدة سبرنوية  13تسدد على فترة  ٪22، مقابل مساهمة الخزينة بنسبة ٪1.22سنة وبمعدل فائدة  23في تمويل السكن تسترد على فترة  22٪

 (2312)حاوشين، 
 مليار دج قصبرد مواصبرلة برهبرامج الصبرناعات  19خصص هذا المخطط لقطاع الصناعة مبلغ (: 1977-1974الرباعي ) المخطط دعم السكن في ظل

مليبربروم دج عبربرن  1293مليبربرار دج، أي ايبربرادة بحبربروالي  113مبربرن إ بربرالي مببربرالغ المخطبربرط المقبربردرة ببربربر  دجمليبربرار  9.0السبربركن فقبربرد حنبربري ببربربر المصبربرنعة، أمبربرا قطبربراع 
وتفبربراقم أامبربرة لطات الجزائريبربرة أعطبربرت اهتمبربرام أكبربربر لقطبربراع السبربركن مقارهبربرة ببربرالمخططين السبربرابقين، هنبربررا للزيبربرادة السبربركاهية السبربرالمخطبربرط الأول، وهبربرو مبربرا يببربرين أم 

مليبروم  2233وجهبرت السبرلطات كمبرا   (2311)جغبرار،  البيوت القصديرية في المدم الكبربرى هتيجبرة سياسبرة التصبرنيع البرا اادت مبرن قطبيبرة المراكبرز الحعبررية،
وحدة سكنية ريفيبرة،  22333مليوم دج لبناء  1033ن السكن الاجتماعي المخطط )السكن الحعري سابقا(، كما وجهت وحدة م 12333دج لبناء 

 التخفيبربرف مبربرن النبربرزوح الريفبربري نحبربربرو المبربردم والتقليبربرل مبربرن البنبربراء الفوضبربربروي.لبربرذلا فقبربرد كاهبربرت السياسبربرة السبربركنية في تلبربربرا الفبربرترة تهبربردف إلى تنميبربرة الريبربرف قصبربربرد 
  (2312)حاوشين، 

 ثلاثبربرة محبربراور أساسبربرية تمثلبربرت في تننبربريم المبربردم القديمبربرة وتوسبربريعها،  المخطبربرط علبربرىركبربرز هبربرذا (: 1984-1980المخطممط الخماسممي ) ن فممي ظمملدعممم السممك
 لبرذلا ،عليبرا والصبرحراءتطبروير الحيبراة السبركنية في الريبرف و برديث المراكبربرز الحعبربررية في الولايبربرات، البردوائر والبلبرديات وبعبرث مبردم جديبردة في منبراطق الهعبراب ال

     (1888)دلول،  مليار دج. 231.2من إ الي الإستثمارات المقدرة ببر  ٪12.02مليار دج أي ما هسبت،  22.2خصص هذا المخطط لقطاع السكن 
 40.6حنبربري قطبربراع السبربركن بالأولويبربرة في توايبربرع البربربرامج الاسبربرتثمارية، حيبرث خصبرص لبر،  (:1989-1985المخطط الخماسي ) دعم السكن في ظل 

وتعبرود ايبرادة تمويبرل القطبراع إلى عبرزم الدولبرة علبرى إتمبرام المشبراريع البرا بقيبرت قيبرد التنفيبرذ، إضبرافة إلى ، ٪18.81مليار دج بنسبربة  281.1مليار دج من أصل 
صبربردور المرسبربربروم " إثبربررا promotionnelle Logement"السبربركن الترقبربروي حيبربرث  هبربرر  (Brahmi, 1991)التخطبربريط لخلبربرق أنمبربربربرال سبربركنية حديثبربربربربرة. 

تكفبربرل بتنبربرااه مؤسسبربرة ترقيبربرة سبربركن  بربراعي أو هصبربرف  بربراعي مخصبربرص للبيبربرع والإيجبربرار، توالبربرذي يمثبربرل  ،1891مبربرار،  31المبربرؤرا في  32-91التنفيبربرذي رقبربرم 
حتيبرال والا أسبرندت مهمبرة تمويلبر، في البدايبرة إلى الصبرندو  البروطو للتبروفير، دواوين الترقية والتسيير العقاري وبعن البلبرديات والخبرواص. كمبرا السكنات العائلية

دج  139333يبربربربربرتراوح دخلهبربربربربرم  ببربربربربرين ، وببربربربربردوم مشبربربربربراركة المؤسسبربربربربرات المكلفبربربربربرة بالإنبربربربربراا، وقبربربربربرد كبربربربربرام موجبربربربربر، للمبربربربربردخرين في الصبربربربربرندو  البربربربربرذين ٪133بنسبربربربربربة 
تم إشراك البنوك في عملية تمويل، من خلال منح  1990/04/14الصادر بتاريخ  83-13وإثرا صدور قاهوم النقد والقرض رقم دج شهريا،  211333و

 ( 2332)بلطا،،  للمستفيدين من هذه الصيغة. ٪0بنسبة فائدة قروض عقارية مدعمة 
  :اهسحاب الدولبرة وتخليهبرا بشبركل رسمبري عبرن أدورهبرا  هرت خلال هذه الفترة مجموعة من الإصلاحات الا تدعو إلى دعم السكن خلال فترة التسعينات

 ة في الإشراف، الإهتاج وتمويل السكن والاكتفاء بدورها كمننم فقط. وهذا التعديل إستوجب إستحداث اليات وهيئات مؤسساتية لملء الفراغ،الكلاسيكي
كمبرا  هبرر في تلبرا   (2311)واارة الاتصبرال،  وذلا من خلال تشجيع التمويل البنكي وخلق الصندو  الوطو للسبركن البرذي تبرولى مسبرؤولية تقبرديم البردعم.

تتكفبربرل ، البربرذي 1880مبربرار،  29المبربرؤرا في  91-80وفبربرق المرسبربروم التنفيبربرذي  "Logement public locatifالسبربركن الاجتمبربراعي الإيجبربراري " فبربرترةال
وخبرلال  (MHUV, 2012)  دج. 21333لأصبرحاب البردخول أقبرل مبرن وكالات الترقية والتسيير بتنااه والخزينة العمومية بتمويل،، وهبري سبركنات موجهبرة 
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وحدة سكنية ريفية مدعمة من طرف الدولة في إطار البناء البرذاتي، أمبرا السبركن الترقبروي  288322سكن اجتماعي و 018229فترة التسعينات تم إناا 
 وهو ما يبين توج، العائلات الجزائرية نحو السكنات المدعمة اجتماعيا. (2311)طوبال،  وحدة. 110211فقد تم إناا فقط 

 بالدرجبربرة الأولى  ،َ جِبربرمليبربرار دج، حيبربرث وُ  231.0خُصِبربرصَ لهبربرذا البرهبربرامج  (:7112-7116ظممل مخطممط دعممم الإنعمماد الاقتصممادي ) دعممم السممكن فممي
، ليفبربرو  لأول مبربررة قطبربربراع مبربربرن إ بربرالي الأغلفبربرة الماليبربرة ٪2.32مليبربرار دج أي بنسبربربة  02.1بلبربرغ لتنميبربرة البنيبربرة الاجتماعيبربرة، لبربرذلا فقبربرد أخبربربرذ قطبربراع السبربركن م

وقد كبرام الهبردف مبرن هبرذا المخطبرط تنويبرع المعبرروض مبرن السبركنات، تطبروير القبرروض العقاريبرة  الموجهبرة للحصبرول مليار دج،  11.9قط الصناعة الذي أخذ ف
وفي  (MHUV, 1999) على سكنات، المحافنة على دعم الدولة المقدم للطبقبرات الاجتماعيبرة العبرعيفة والسبرعي لتحسبرين الجبرودة المعماريبرة والتقنيبرة للبنبراء،

 "  الموجبر،Logement en location-vente"سبركن البيبرع بالإيجبرار تم خلبرق صبريغة   20/31/2331المبرؤرا في  132-31التنفيبرذي  إطبرار المرسبروم
المقبلبروم علبرى الشبرراء مبرن قبررض صبرغير ببردوم فائبردة دج، حيبرث يسبرتفيد  139333دج و 21333 لأصحاب الدخل المتوسط الذين ينحصر دخلهبرم ببرين 

قبردِر فيبر، عبردد السبركنات  2331سُبرطِر ثلاثبرة ببررامج لسبركن البيبرع بالإيجبرار، البرهبرامج الأول في من المبلغ الموافق علي، من طرف الخزينة، وقد  ٪22في حدود 
تعبربرمن إهشبربراء  2310ولايبربرة، أمبربرا البرهبربرامج الثالبربرث في  21سبربركن علبربرى مسبربرتوى  02333شمبربرل  2332البرهبربرامج الثبربرا  في ولايبربرات، و  9وحبربردة في  2333

 تقبرديم إعاهبرة تبرتراوح مبرا ببرينإضافة إلى ايادة دعم السكن الريفي من خلال   (2312)واارة السكن والعمرام، سكن عبر كامل التراب الوطو.  203333
مبررات  1د، بشرل إثبات دخبرل أسبرري لا يفبرو  دج لتهيئة أو توسيع مسكن موجو  223333دج لبناء مسكن جديد، و 233333دج إلى  133333

 Logementالسبركن الاجتمبراعي التسبراهمي تم خلبرق صبريغة " 12/11/2333وفي إطبرار القبررار البروااري المشبرترك المبرؤرا في الحبرد الأد  لججبرر المعبرموم. 

social participatif(2312)حاوشبرين، المعبرموم  الأد  لبروطومرات الأجر ا 2الذين يقل أو يساوي دخلهم عن  وجهة لفئات الدخل المتوسط" الم 
 ويمكن تلخيص الإعاهات المقدمة من طرف الدولة لهذه الصيغة في ما يلي:

 7111: حجم إعانة الصندوق الوطني للسكن وفقا للتعليمة الوزارية 2جدول 
 حجم الإعانة الدخل الفئة
 دج 133333 مرة الحد الأد  لججور 2.2 ≥الدخل  6
 دج 023333 مرة الحد الأد  لججور 1الدخل >   ≥الأد  لججور مرة الحد 2.2 7
 دج 033333 مرة الحد الأد  لججور 2الدخل >   ≥مرة الحد الأد  لججور 1 3

 (2331)الجريدة الرسمية، مار،  المصدر:
، وهبربربري تختلبربربرف حسبربربرب دخبربربرل المسبربربرتفيد مبربربرن الصبربربريغة مقارهبربربرة بالحبربربرد الأد  133333و 033333يتعبربربرح مبربربرن خبربربرلال الجبربربردول أم حجبربربرم الإعاهبربربرة محصبربربرور ببربربرين      

 دج. 19333لججور والمقدر ببر 
)واارة السبركن  هة لبناء سبركن ذاتي.المستفيد أو اوج، لقطعة أرض أو عقار أو حصولهما على إعايشترل في طلب الحصول على سكنات مدعمة عدم ملكية       

 (2312والعمرام، 
 ( 7118-7111دعم السمكن فمي ظمل مخطمط دعمم النممو الاقتصمادي:)  مليبرار دج للسبركن  222مليبرار دج منهبرا  1232.2خُصِبرصَ لهبرذا البرهبرامج

مليبربرار دج مخصصبربرة لقطبربراع الصبربرناعة، وهبربرو مبربرا يببربرين تركيبربرز المخطبربرط علبربرى دعبربرم القطاعبربرات الاجتماعيبربرة، وقبربرد كبربرام هبربردف  19 مقارهبربرة ببربربر ٪28.39أي بنسبربربة 
  (Aroua, 2017) إهشاء مليوم وحدة سكنية.السياسة السكنية في تلا الفترة 

 ( 7162-7161دعم السكن في ظل مخطط توطيد النمو الاقتصادي :) مليبرار دج موجهبرة  0233دج منهبرا  مليبرار 21930خُصِبرصَ لهبرذا البرهبرامج
صبرد لبرذلا فقبرد أعطبري للسبركن أكبربر دعبرم مبرالي منبرذ الاسبرتقلال قمليار دج موجهبرة لقطبراع الصبرناعة،  2333مقارهة ببر  ٪11.82لقطاع السكن أي بنسبة 

أكتبربربروبر  2المبربربرؤرا في  202-13وإثبربربررا صبربربردور المرسبربربروم التنفيبربربرذي رقبربربرم  (MHUV, 2017) مليبربربروم وحبربربردة سبربربركنية، 1.2وتسبربربرليم مليبربربروم سبربربركن  2إهشبربربراء 
ليحل محل السكن الاجتماعي التسبراهمي، حيبرث يشبررف " Logement promotionnel aidéصيغة "السكن الترقوي المدعم تم إستحداث  2313

الدولبرة، وقبرد دخلبرت هبرذه الصبريغة قيبرد التنفيبرذ إثبررا صبردور المرسبروم على إنااه مرقين عقاريين وفقا للمواصفات الفنيبرة والشبررول الماليبرة المحبرددة سبرلفا مبرن طبررف 
مبررات الأجبرر  1دج إذا كبرام البردخل أقبرل مبرن  233333، والبرذي حُبردِدَ فيبر، قيمبرة الإعاهبرة والمقبردرة ببربر 2319جاهفي  23المؤرا في  31-19التنفيذي رقم 

  (Algérie logement, 2018)الوطو الأد  المعموم أو يساويها. 

 (7168-7161لقطاع السكن في ظل مخطط التنمية )المبرمج الدعم الحكومي   3.3
لبرذلا فهبرو يهبردف إلى تجنيبرد كافبرة الوسبرائل البرا مبرن يسعى هذا المخطط إلى  سين الإطار المعيشبري للمبرواطنين، لا سبريما في مجبرال الصبرحة والتربيبرة والسبركن،       

 مواعة كما يلي:(MHUV, 2015) مليوم وحدة سكنية،  1.1، من خلال السعي لإناا 2318شأنها كبح أامة السكن في نهاية 
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  ( 7168-7161توزيع المبرمج للسكنات خلال الفترة )ال :1شكل 

                                                                                                               
 (MHUV, 2015)من إعداد الباحثتين بالإستناد على: المصدر: 

ونهبربرا موجهبربرة إلى الطبقبربرة العبربرعيفة والهبربردف منهبربرا وحبردة، ك 933333يوضبرح الشبربركل أم السبربركن العمبربرومي الإيجبربراري أخبربرذ أكبربر حصبربرة مبربرن السبربركنات المبرمجبربرة ببربربر      
وحبردة كونهبرا  133333وحدة قصد تنمية الحياة في الريف، وسكن البيع بالإيجبرار أيعبرا بحصبرة  133333القعاء على السكنات الهشة، ويليها السكن الريفي ببر 

 علبرى حصبرول، لعبردم هنبررا عليبر، الطلبرب لنقصبرام راجبرع وذلبرا وحبردة 23333 صبرةبح العمبرومي الترقبروي السبركن الأخبرير في ويأتي ،موجهة إلى الطبقة المتوسطة في المجتمع

  الدولة. من المباشر المالي الدعم
 أثر الصدمات النفطية على الدعم الحكومي لقطاع السكن .2

باسبرتخدام نمبراذج أشبرعة الانحبردار  2312-1891أجل تقييم أثر الصدمات النفطية على الدعم الحكومي لقطاع السكن، تم إجراء دراسبرة قياسبرية للفبرترة  من      
 .Eviews 10الذاتي في برهامج 

 الشكل العام للنموذج  6.2
" Box-Jenkinsأحبربرد نمبربراذج "ببربروكس جينكيبربرز  The Vector Autoregressions Approach "(VAR) أشبربرعة الانحبربردار البربرذاتيتعتبربربر نمبربراذج "     

 متغيّرة تابعة خطيًّا للماضي. "N"تهدف إلى معرفة درجة الترابط بين المتغيرات المدروسة من خلال وصف السلوك الديناميكي لشعاع يتكوم من  والا(، 1823)
(Maddala, 1992) أثبربربربرر الصبربربربردمات النفطيبربربربرة علبربربربرى دعبربربربرم السبربربربركن، تم تطبيبربربربرق نمبربربربروذج  ومبربربربرن أجبربربربرل دراسبربربربرةVAR  1986مشبربربربراهدة تمثبربربربرل الفبربربربرترة ) 31علبربربربرى-

 ثلام في ما يلي: متغيرين يتمو  (2017
  نفط الأوبكأسعار "PRIX" )يمكن تتبع تتطور المتغير في الشكل التالي: :)برميل/دولار أمريكي 

 (7162-6891)تطور أسعار نفط الأوبك خلال الفترة  :1شكل 

 
 Eviews 10مخرجات المصدر: 

، كمبرا 1891دولار سبرنة  10.20وأقبرل قيمبرة  2312دولار للبرميبرل سبرنة  138.12يوضح الشكل تطور أسعار هفط الأوبا، فأعلى قيمة وصبرلت لهبرا هبري      
، (1)أهنبرر الشبركل  2311-1891خبرلال الفبرترة رادات النفطيبرة في النبراتج المحلبري يتعح من الشكل أم مسار تطور أسعار النفط أخذت هفس مسار مساهمة الاي

دولار، ولكبرن  12و 10ببرين  1888-1891وهذا دليل على مكاهة النفط في إقتصاد الجزائر، وما يمكن ملاحنت، من الشكل هو انحصار الأسبرعار خبرلال الفبرترة 

السكن الترقوي 
50000; العمومي

السكن العمومي 
; سكن البيع بالإيجار800000; الإيجاري

400000

;  السكن الريفي
400000
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هتيجبرة الصبردمة الإيجابيبرة البرا مسبرت سبرو  البرنفط،   انخفعبرت مجبرددا مبرن  2332دولار سبرنة  18.31عرفت الأسعار تغيرا كبيرا، حيبرث وصبرلت إلى  1888بعد 
)البرذروة(، ولكبرن  2312دولار سبرنة  138.12هتيجة الأامة العالمية، لترتفع مرة أخبررى وتصبرل إلى  2338دولار سنة  13.91إلى  2339دولار سنة  81.91

دولار  13.19، وتواصل الإنخفبراض إلى غايبرة 2310دولار سنة  132.92دولار بعد أم كام  81.28عرفت انخفاض مفاجئ الأسعار وصل إلى  2311سنة 
 .2312دولار سنة  22.21و 2311سنة 
 الدعم الحكومي لقطاع السكن "SUB"  :)يمكن تتبع تتطور المتغير في الشكل التالي:)مليار دج 

 (7162-6891)خلال الفترة الدعم الحكومي لقطاع السكن تطور  :2شكل 

 
 Eviews 10مخرجات المصدر: 

مليبربرار  3.1وأقبرل قيمبرة  2311مليبرار دج سبربرنة  221.28البربردعم الحكبرومي لقطبراع السبركن، حيبربرث ينهبرر أم أعلبرى قيمبرة وصبربرل إليهبرا هبري تطبرور  الشبركل يوضبرح     
عبربررف ارتفاعبربرا كببربريرا حيبربرث  1888ومنبربرذ  مليبربرار دج، 12.10و 3.1تبربرراوح ببربرين  1882-1891، وينهبربرر مبربرن الشبربركل أم البربردعم خبربرلال الفبربرترة 1881دج سبربرنة 
مليبربرار دج، ويمكبربرن  213.0إلى  2313، ليبربرنخفن مجبربرددا ويصبربرل سبربرنة 2339مليبربرار دج سبربرنة  003.12مليبربرار دج خبربرلال هفبربرس السبربرنة إلى  13.22إهتقبربرل مبربرن 

إلى  2311بشبركل كببرير إلى غايبرة وصبرول، سبرنة  ، وبعبردها انخفبرن2311مليبرار دج سبرنة  221.28إرجاع ذلبرا إلى أثبرار الأامبرة الماليبرة العالميبرة،   ارتفبرع مجبرددا إلى 
 .2311سنة  118.21مليار دج،   عرف تطورا أخر وصل إلى  122.92

  دراسة استقرارية السلاسل الزمنية  7.2
 التالية:" للحصول على النتائج  Augmented Duckey Fullerتم إجراء اختبار "ديكي فولار الموسع السلاسل الزمنية من أجل دراسة استقرارية     

 السلاسل الزمنية: نتائج استقرارية 3جدول 
  DPRIX DDSUB 
  tcal Prob tcal Prob 
 B -0.306287 0.7617 -1.418531 0.1815 

 C 0.454952 0.6528 1.320358 0.2113 [0النموذج ]
 ∅ -4.777081 0.0032 -3.248123 0.1012 

 C 0.403950 0.6893 -0.199083 0.8453 [2النموذج]
∅ -4.855576 0.0005 -2.857733 0.0667 

 0.0050 2.962194- 3.3333 4.911042- ∅ [1النموذج ]
 Eviews 10مخرجات  من إعداد الباحثتين بالاستناد علىالمصدر: 

 واستقرارية متغير الدعم الحكومي لقطاع السكن عند الفر  الثا . ،الجدول استقرارية متغير سعر النفط عند الفر  الأول يوضح     
 تحديد درجة التأخير المثلى  3.2
،  Log Likelihoodوأكبربربر قيمبربرة حسبربرب، Akaikeو Schwarz في هبربرذه المرحلبربرة ُ بربردَد درجبربرة التبربرأخير المثلبربرى البربرا تأخبربرذ أقبربرل قيمبربرة حسبربرب معيبربراري     

(Maddala, 1992) :كما يلي 
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 الأمثل VAR: درجة التأخير لم 8شكل 

 
 Eviews 10مخرجات المصدر: 

 .  Log Likelihoodوأكبر قيمة لبر Akaikeأقل قيمة عند معياري ، لأنها تقابل p=3درجة التأخير المقبولة في النموذج هي يوضح الشكل أم      
  VAR (3)ستقرارية النموذج ا 2.2
 (Bourbonnais, 2002) مقلبروب كبرل الجبرذور الأحاديبرة داخبرل دائبررة الوحبردة.مبرن خبرلال وقبروع  الأمثبرل يمكن التأكد من استقرارية نمبروذج الانحبردار البرذاتي     

 ويمكن توضيح ذلا في ما يلي:
 VAR(3): استقرارية النموذج 8شكل 

 
 Eviews 10مخرجات المصدر: 

 مستقر قياسياVAR(3)  يتعح من خلال الشكل أم النموذج      
 تقدير معادلات النموذج   1.2
 يمكن في ما يلي  ليل المعادلة المقدرة لمتغير الدعم الحكومي لقطاع السكن:     

 

 

و فترتبرين، لبرذلا يتعح من المعادلبرة وجبرود علاقبرة إيجابيبرة ببرين دعبرم السبركن وأسبرعار البرنفط المبرؤخرة بثلاثبرة فبرترات وعكسبرية إذا كاهبرت أسبرعار البرنفط مبرؤخرة بفبرترة أ     
ة بعد ثلاثة فترات، ويمكن تفسير وحد 2.22بعد فترتين وانخفاض، ببر  1.12بعد فترة و 2.11فتم إنخفاض أسعار النفط بوحدة واحدة يؤدي إلى إرتفاع الدعم ببر 

عيشبري وإرتفبراع ذلا ببرأم إنخفبراض سبرعر البرنفط يبردفع السبرلطات في البدايبرة إلى مواصبرلة البردعم علبرى السبركن قصبرد تخفيبرف العبرغط الاجتمبراعي إااء إنهيبرار المسبرتوى الم

DDSUB= -2.1476835815*DPRIX(-1) -1.67756570338*DPRIX(-2) +7.25681742297*DPRIX(-3)                                               

- 0.53614412545*DDSUB(-1) - 0.329245337464*DDSUB(-2) - 0.382688902252*DDSUB(-3)         

- 18.5263682997 

 



 (11 - 1ص ص: ، )(7162-6891)أثر الصدمات النفطية على الدعم الحكومي لقطاع السكن في الجزائر خلال الفترة 
______________________________________________________________________________________________________________ 

12 

ا البردعم في البدايبرة صبرعب لأم الدولبرة تعبرطر لاسبرتنزاف الأسعار وحفا ا على حق الطبقة العبرعيفة في الحصبرول علبرى سبركن كوهبر، سبرلعة اساسبرية، ويكبروم تمويبرل هبرذ
الدليل على ذلا عند الاحتياطات أو تدبير موارد مالية خارج قطاع المحروقات، لكن بعد فترة تصبح عملية تمويل الدعم أصعب لذلا تتوج، الدولة نحو تقليص،، و 

 12.10هتيجبربرة الأامبربرة الأسبربريوية، قامبربرت الحكومبربرة بزيبربرادة البربردعم مبربرن  1889و 1882دولار ببربرين سبربرنا  12.29دولار إلى  19.91إنخفبربراض أسبربرعار البربرنفط مبربرن 
 1888مليبربرار دج، وذلبربرا تزامنبربرا مبربرع تطبيبربربرق برهبربرامج التعبربرديل الهيكلبربري وحصبربرول السبربرلطات علبربربرى ديبربروم خارجيبربرة لتمويبربرل الإقتصبربراد، وفي سبربربرنة   21مليبربرار دولار إلى 

اسبرتجاب  1888دولار سبرنة  12.11، وعند إرتفاع أسبرعار البرنفط إلى 1889لنفطية لسنة مليار دج إستجابة إلى هقص الإيرادات ا 13.22انخفن الدعم إلى 
مليار دج، ومن، يمكبرن القبرول أم دعبرم السبركن يسبرتجيب للتغبريرات في أسبرعار البرنفط عكسبريا في الأجبرل القصبرير وطرديبرا في  21.22ارتفاعا إلى  2333الدعم سنة 

 الأجل الطويل.
  دراسة علاقة السببية 1.2
ات الا ة علاقة السببية الموجودة بين المتغيرات تسمح بصياغة صحيحة للسياسة الإقتصادية، وذلا بمعرفة شبكة العلاقات الديناميكية بين المتغير إم دراس     

 ومن خلال الدراسة تم التوصل للنتائج ايتية:  Granger . (Bourbonnais, 2002) تساعد على تفسير الناهرة باستعمال اختبار
 علاقة السببية بين المتغيرين: 61شكل 

 
 Eviews 10مخرجات المصدر: 

يوضبربربربربربربرح الشبربربربربربربركل وجبربربربربربربرود علاقبربربربربربربرة سبربربربربربربرببية ببربربربربربربرين المتغبربربربربربربريرين، حيبربربربربربربرث ينهبربربربربربربرر أم متغبربربربربربربرير سبربربربربربربرعر البربربربربربربرنفط يسبربربربربربربربب التغبربربربربربربرير في البربربربربربربردعم الحكبربربربربربربرومي لقطبربربربربربربراع السبربربربربربربركن لأم      
Prob=0.0200<0.05 والبرذي أدى إلى تغبربرير قيمبرة البردعم الحكبربرومي  1888خبرلال صبردمة في سبرعر البربرنفط ، ويمكبرن الاسبرتدلال في ذلبرا ببربرالتغير البرذي حبردث

 الموج، لقطاع السكن. 
 ستجابة )تحليل الصدمات(دوال الإ 2.2
 ليل الصدمات يهدف إلى قيا، أثر حدوث صدمة معينة على يوضح العلاقات الحركية بين مجموعة المتغيرات المختارة، لذلا فتم  VARبتعتبار أم نموذج      
لدوال الإسبرتجابة، متغيرات النموذج، ويمكن إعتبار كل الصدمات مؤقتة وأم  يع المتغيرات تعود إلى هقطة التواام في المدى الطويل حسب الأشكال البياهية حركة 

سبرنوات وتوحيبرد كبرل  13لبرذلا تم تمثيبرل دوال الإسبرتجابة بخطبرول مسبرتمرة خبرلال فبرترة  VAR. (Toda & Philips, 1993)ج وهبرذا مبرا يثُببرت اسبرتقرارية نمبروذ 
 وتمثيل معامل التغير التقري  في المحور العمودي، وفي ما يلي يمكن توضيح ذلا:  ٪1الصدمات عند 

 : تحليل دوال إستجابة الدعم الحكومي لقطاع السكن للصدمات النفطية66شكل 

 
 Eviews 10مخرجات المصدر: 
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لا يسبربرتجيب البربردعم الحكبربرومي لقطبربراع السبربركن في الفبربرترة الأولى، وفي الفبربرترة الثاهيبربرة يسبربرتجيب  ٪1صبربردمة هفطيبربرة إيجابيبربرة ببربربر يتعبربرح مبربرن الشبربركل أهبربر، عنبربرد حبربردوث       
 ٪01.89،   تعبرود الإسبرتجابة العكسبرية انخفاضبرا مبرن ٪128.20، أمبرا في الفبرترة الرابعبرة يسبرتجيب طرديبرا ببربر ٪10.31، وفي الفترة الثالثة ببر ٪00.10عكسيا ببر 
وتتواصبرل إلى غايبرة  قيبرق التبرواام عنبرد الصبرفر في الأجبرل  ٪11.31في الفترة السابعة، وفي الفترة الثامنة تبدأ الإستجابة الطردية ببربر  ٪12.21امسة إلى في الفترة الخ

ا بتقلبريص البردعم في الطويل. ويمكن تفسير ذلا اقتصاديا أه، عند حدوث صدمة هفطيبرة عكسبرية تقبروم السبرلطات بزيبرادة البردعم في الأجبرل القصبرير، وفي حبرال قيامهبر
ة مبربرن المجتمبربرع هبربرذه الفبربرترة إسبربرتجابةً لإنخفبربراض الإيبربررادات العامبربرة تجبربرد رفبربرن قبربروي مبربرن الجمهبربرور، لأم هبربرذا البربردعم يمبربرس طبقبربرة البربردخل العبربرعيف والبربرا تمثبربرل هسبربربة كببربرير 

صبربح تبردبير الأمبروال أمبرر صبرعب جبردا ابرا يبردفعها إلى الجزائري، لذلا تلجأ في الأجل القصير لزيادة الدعم بالرغم من قلة مصادر تمويل،، ولكن  في الأجل الطويل ي
حيبربرث لجبربرأت الدولبربرة إلى تخفبربرين  2311اتخبربراذ إجبربرراء تقلبربريص تبربردريجي لبربردعم لكبربري لا يبربرؤثر ذلبربرا علبربرى القبربردرة الشبربررائية للمبربرواطن، وهبربرو مبربرا حبربردث فعليبربرا بعبربرد صبربردمة 

 السلطات لا تملا مصادر بديلة لتمويل القطاع.الدعم تدريجيا على المواد الأساسية كمواد البناء وايادة العريبة على السكنات، لأم 
 البدائل الممكنة لتمويل قطاع السكن في الجزائر .1

صبرا في الأجبرل من خلال ما تم التوصل إلي، في الدراسة القياسبرية يمكبرن القبرول أم البردعم الحكبرومي لقطبراع السبركن يبررتبط بقبروة بالتقلببرات في أسبرعار البرنفط خصو      
حقيقية تقع على عاتق الخزينة العمومية هنرا لعدم قدرتها على مواصلة الدعم عند الإنخفاض المسبرتمر لأسبرعار البرنفط مثبرل مبرا حبردث الطويل، وهو ما يطرح مشكلة 

 ، الأمر الذي يستوجب البحث عن بدائل فعالة لتنويع مصادر تمويل السكن.2311في صدمة 
      زيادة القروض العقارية لتمويل قطاع السكن 6.1
لقبررض أم يغطبري مبلبرغ المشبرروع العقبراري إلى لعمليبرات بنبراء أو تمليبرا العقبرارات، ويمكبرن لتمويبرل الأموال الذي تقدمها المؤسسات المالية في شبركل قبرروض  وهي     
وفي الجزائبرر عبررف التمويبرل البنكبري لقطبراع السبركن تطبرورا   (Rollande, 2008)سبرنة، مقاببرل فوائبرد شبرهرية، ثلاثيبرة أو سداسبرية.  02لفترة تصل إلى  ٪133غاية 

وببرالرغم مبرن ذلبرا فبرتم هسبربة  (Filali, 2016) ،2311مليبرار دج سبرنة  201.1إلى  (2332)بلطبرا،،  1883مليبرار دج سبرنة  2.11كبيرا حيث إهتقبرل مبرن 
ها الصندو  البروطو للتبروفير والإحتيبرال البرذي يعمبرل علبرى تمويبرل من هذه النسبة يقدم ٪28سنويا، حيث  ٪9لطلب المتوقع على السكن لا تتجاوا هسبة تغطيت، ل

 (Beltas, 2007). 1888المتبقيبربرة تقبردمها ببراقي البنبروك البربرا أصبربحت تعطبري قبربرروض عقاريبرة منبرذ  ٪18القطبراع إلى جاهبرب الخزينبرة العموميبربرة منبرذ الاسبرتقلال، و
 نوك في تمويل العقار. ومن أجل تقليص عبئ تمويل القطاع على كاهل الدولة وجب ايادة إدماج الب

 التوريق كألية لإعادة تمويل القروض الرهنية 7.1
 Beacco et) تحويبربرل محفنبربرة القبربرروض العقاريبربرة إلى أورا  ماليبربربرة قابلبربرة للتبربرداول ومدعمبربرة بأصبربرول في السبربربرو  المبربرالي.لتوريبربرق هبربرو  ابتكبربرار مبربرالي يسبربربرمح با     

Hubaud, 2013) ،بنا أو مؤسسة مالية( إلى المستثمر في السو  الماليماهح للقروض )ميكاهيزم يسمح بتحويل الخطر المالي من كما أه. (Beltas, 2007) 
قبربربرروض العقاريبربربرة تببربربردأ العمليبربربرة بقيبربربرام البنبربربرا بجمبربربرع الو  (2311)طوببربربرال،  تسبربربريير خطبربربرر القبربربررض وخطبربربرر معبربربردلات الفائبربربردة.تبربربروفير السبربربريولة للبنبربربرا و وتكمبربربرن أهميتبربربر، في 

لجصبربرول الممولبربرة،   بيعهبربرا لمؤسسبربرة متخصصبربرة في السبربرو  الثاهويبربرة، والبربرا ببربردورها تقبربروم بتصبربردار أورا  ماليبربرة مدعمبربرة المعبربرموهة برهوهبربرات عقاريبربرة مبربرن الدرجبربرة الأولى 
،  1882هبربروفمبر  22وفي الجزائبربرر تم تأسبربريس مؤسسبربرة إعبربرادة التمويبربرل البربررهو في  (Beltas, 2007) بقبربرروض رهنيبربرة يكتتبربرب فيهبربرا المسبربرتثمروم في السبربرو  الثاهويبربرة.

حيبربرث تقبربروم هبربرذه المؤسسبربرة بعمليبربرات إعبربرادة   (SRH, 2018)مليبربرار دج،  0.28ع إقتصبربرادي عمبربرومي، ببربررأ، مبربرالي اجتمبربراعي يبُرقَبربردر ببربربر كمؤسسبربرة ماليبربرة ذات طبربراب
من العماهات المقدمة، ولكن تبقى القروض العقاريبرة ضبرمن موجبرودات البنبرا ويتحمبرل مقابلهبرا  ٪93تمويل القروض العقارية الممنوحة من طرف البنا في حدود 

ويعتبر بنا التنمية المحلية أول متعامل مبرع هبرذه المؤسسبرة،  (2332)غوفي و طالب،  ض، كما تبقى  يع الرهوهات والتأمينات مسجلة بتسم البنا،أخطار الإقرا
لعبرعف وببرالرغم مبرن ذلبرا م تشبرهد عمليبرة التوريبرق تطبرورا فعليبرا هنبررا  (2311)بوراوي، مليار دج.  13.29بمبلغ  2331سنة  1922حيث قام بمعالجة حوالي 

لبنبروك، ووضبرع هنبرام فعبرال الإمكاهيات، لذلا من الواجب تطوير السو  المالية وإعادة تأهيل الننام المصرفي، وإعادة الننر في مدى تطبيق القواعد الاحتراايبرة في ا
 لدراسة العماهات البنكية والجدوى المالية للمقترض.

 كبديل عن التمويل التقليدي للسكنالتمويل الإسلامي للسكن   3.1
العوابط الشرعية  التمويل العقاري وجهة هنر الإسلام يمثل إمداد الراغب في الحصول على العقار السكو بالتمويل الكافي لبناء، ترميم أو  سين سكن، وفق      

ر، شبرريا ومستشبرار إقتصبرادي لعملائبر،. مع  برريم الرببرا والتركيبرز علبرى الإدخبرار والاسبرتثمار ببردلا مبرن الفوائبرد، فيصبربح الممبرول مسبرتثم (2312)القاضي، الإسلامية، 
كن ويعتمد التمويل الإسلامي على صيغة المشاركة المنتهية بالتمليا بين البنبرا والمقبرترض، وصبريغة المرابحبرة البرا يقبروم فيهبرا البنبرا بشبرراء السبر )هو ومداهيا، د.،.م(

الإستصناع الا يتولى فيها البنا عملية البناء من خلال إدارت، الهندسية أو بتبرام بالمواصفات المطلوبة من العميل وإعادة بيعها ل، مع هامش ربح، إضافة إلى صيغة 
لإجبرارة المنتهيبرة بتمليبرا البرا اتفا  إستصناع مواا مع شركة مقاولة تتولى الأمبرر ليتسبرلم، العميبرل بعبرد إنهبراء إنبرااه مقاببرل التزامبر، ببردفع الأقسبرال في توار هبرا، وصبريغة ا

)بلطبرا،،  ل مطلوب من طرف العميل مقابل إيجار متفق علي،، ويتاح للمستأجر خيار تملا الأصل المبرؤجر في نهايبرة مبردة الإيجبرار المحبرددة.يلتزم في، البنا بشراء أص
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أو  يئبرةوفي الجزائر يوجد بنكين متخصصين في تمويل السكن هما بنا البركة الذي يمول عمليات شراء عقار مسبرتخدم أو عقبرار جديبرد، أو تمويبرل عمليبرة ته (2332
وبنبرا السبرلام المسبرؤول عبرن تمويبرل السبركن العمبرومي الترقبروي، أو  (2319)بنبرا البركبرة،  مليبرار دج، 1.9حوالي تمويل ببر  2312توسيع سكن، حيث قدم في سنة 

مقاببرل تمويبرل السبركن البناء الذاتي أو توسيع وتهيئة سكن، أو تمويل عملية شراء مسكن جديبرد لبردى مرقبري عقبراري أو مسبركن قبرديم لبردى الخبرواص، ويتحصبرل البنبرا 
وإلى جاهبرب خدمبرة تمويبرل السبركن البرا  (2319)بنبرا السبرلام،  مليبرار دج. 1.02تمويل بحوالي  2312، حيث قدم في سنة ٪2.22و ٪2على هامش ربح بين 

لخدمة ضمن برامجها، والبداية ستكوم مع أم البنوك العمومية تعتزم إدخال هذه ا 2312يعرضها كل من بنا البركة وبنا السلام، أعلن واير المالية رسميا في نهاية 
وبالرغم من ذلا تبقى هذه ايلية  تاج إلى مزيبردا مبرن  (BADR, 2018) الصندو  الوطو للتوفير والاحتيال، بنا الفلاحة والتنمية الريفية وبنا التنمية المحلية،

 دوم الحاجة إلى الدعم الحكومي.التطوير قصد تمكين المواطن من الحصول على السكن بعيد عن الفوائد الربوية و 
 الصكوك الإسلامية لتمويل المشاريع السكنية 2.1
الي تم اعتبارهبرا رببرا، ومبرن هنرت الشريعة الإسلامية إلى سندات الدين في عملية التوريق على أنها محرمة، لأنها تمثل التزاما ببردفع مبلبرغ متفبرق عليبر، مبرع فائبردة وبالتبر     

عبراربة في مشبرروع اسبرتثماري معبرين، حيبرث المتمثل في الصكوك أو السندات القائمبرة علبرى أسبرا، الم 2332أجل ذلا تم طرح البديل الإسلامي خلال هدوة البركة 
كمبربرا تمثبربرل تقنيبربرة التصبربركيا (2338)داغبربري، لا يتحصبربرل مالكهبربرا علبربرى فائبربردة إنمبربرا تكبربروم لبربر، هسبربربة في أرببربراح المشبربرروع ولا ينبربرال هبربرذه النسبربربة إلا إذا  قبربرق البربرربح فعبربرلا، 

الشريعة الا تقبروم علبرى أسبرا، ملكيبرة المسبرتثمر أصبرولا تبردر دخبرلا يمثبرل عائبرد  عملية  ويل الموجودات العينية  أو المنافع إلى صكوك قابلة للتداول مع مراعاة ضوابط
الجزائبربرر بحكبربرم حاجتهبربرا الماسبرة إلى ايبربرادة مصبربرادر تمويبربرل السبربركن لبربرذلا يمكنهبرا اللجبربروء إلى هبربرذه ايليبربرة مبربرن خبربرلال قيبربرام في و  (2312)معطبربرى الله و شبربرريا ،   .الصبرا

عبربر هيئبرة متخصصبرة  وإحصبراء حجبرم الطلببرات علبرى السبركن، وتقبردير كافبرة التكبراليف المتوقعبرة فيبر،، وتقبروم البرواارةواارة السكن والعمرام بدراسة مشروع سكو محبردد 
ة  برددها هبري في ضبروء بتصدار صكوك قيمتها الإ اليبرة مسبراوية للتكلفبرة المتوقعبرة للبنبراء، وتعبررض علبرى حبراملي الصبركوك الممبرولين للبنبراء اقتسبرام عائبرد الإيجبرار، بنسبرب

ة للمشروع، على أم  صص جزء من العائد الذي تملك، واارة السكن والعمرام لإطفاء الصكوك أي شرائها من حاملها شيئا فشبريئا، حبرت تعبرود الدراسة الاقتصادي
ضبرامنة أيعبرا  الحكومبرةبعد فترة من الزمن الملكيبرة الكاملبرة للبنبراء إلى واارة السبركن، مبرع ملاحنبرة أم إطفبراء هبرذه السبرندات مبررتبط بمبردة مبرن البرزمن محبرددة، وقبرد تكبروم 

)هبربرو  لبربرواارة.لإطفبربراء هبربرذه السبربرندات عنبربرد حلبربرول أجلهبربرا، إذا عجبربرزت واارة السبربركن عبربرن القيبربرام ببربرذلا، علبربرى أم يكبربروم مبربرا تدفعبربر، الحكومبربرة دينبربرا ببربردوم فائبربردة في ذمبربرة ا
 .ومداهيا، د.،.م(

 خاتمة
  لة من النتائج يمكن حصرها في ما يلي: من خلال ما سبق تم التوصل إلى     

 القياسيمن الجانب 
  لذلا فتم التغير في سعر النفط يؤدي إلى التغير في الدعم الحكومي لقطاع السكن؛ الدعم الحكومي لقطاع السكن،وجود علاقة سببية بين أسعار النفط و 
  للصدمات النفطية عكسيا في الأجل القصير وطرديا في الأجل الطويل. دعم السكنيستجيب 

 من الجانب الإقتصادي
 ة السكنية بالدرجة الأولى على الدعم الحكومي في  ل عدم وجود مصادر بديلة فعالة لتمويل القطبراع، وبتعتببرار أم البردعم يسبرتمد تمويلبر، مبرن إعتماد السياس

 الإيرادات العمومية فتم هذه الأخيرة ترتبط بالتقلبات في سعر النفط اا جعل الدعم الحكومي لقطاع السكن عرضة للصدمات النفطية؛ 
  السبركن إلى تنويبرع مصبرادر تمويلبر، قصبرد تقلبريص تكبراليف البردعم وتقليبرل التبعيبرة لقطبراع المحروقبرات، ومبرن ببرين الببردائل الفعالبرة البرا يمكبرن للسبرلطاتحاجة قطاع 

هنيبرة لإعبرادة ض الر التركيز عليها هو تدعيم الننام البنكي وتشجيع عمليات الإقراض العقاري، سواء من البنوك العمومية والخصوصية، وتبو الية توريبرق القبررو 
ليبرة الصبركوك تمويل البنوك، قصد توفير السيولة اللاامبرة لتمويبرل السبركن وتقلبريص مخبراطر القبررض وسبرعر الفائبردة، واعتمبراد التمويبرل الإسبرلامي بمختلبرف صبريغ، وا

 .الإسلامية في تمويل الإستثمارات السكنية، من خلال تقديم أصول سريعة التحول إلى سيولة وبتكلفة قليلة وكفاءة عالية
 قائمة المراجع

 مراجع باللغة العربية 
 الكتب

 18ص:  .بيروت؛ مركز دراسات الوحدة العربية ،مستقبل النفط العربي(، 2311) .حسين عبد الله. 
 ،122-92ص ص:  ؛ الجزائر.ليجيند ،إستراتجية تمويل السكن في الجزائر (،2332. )عبد القادر بلطا. 
 21ص:  ؛ الجزئر.ديوام المطبوعات الجامعية ،سيماسة التخطيط التنمية وإعمادة تنظيم مسارها في الجزائر (،1888. )محمد بلقاسم حسن دلول. 
 82-82ص ص:  .مصرات، ؛الدار الجماهرية للنشر، منظمة الأوبك وأسعار النفط العربي الخام (2333. )هوفي الرومي. 
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 المقالات والمؤتمرات
 (7162-6881لتطور سوق السكن في ظل السياسات العموميمة للسمكن فمي الجزائمر خملال الفتمرة )دراسة تحليلية  (،2311. )لإبتسام طوببرا، 

 .010-011ص ص:  ،30مجلة الدراسات الإقتصادية، العدد 
 8-2ص ص:  .102، العدد ، مجلة المصارفمخاطر تراجُع سعر النفّط (،2312. )أ د الحساوي.   
 1221، العدد وأثر العوامل السياسية في أسعار النفط، الصحيفة الإقتصادية السعودية بداية الألفية (،2313. )أهس بن فيصل الحجي. 
 إعممادة التمممويل الرهنمي و أثمرى علمى المنظوممة الماليمة و المصمرفية فمي الجزائممر دراسمة حالمة شمركة إعمادة  (،2332. )عبد الحميد غوفي، عمر طالبرب

 .21-9ص ص:  ،2مجلة الأكاديمية العربية المفتوحة، العدد  ،SRHالتمويل الرهني 
 ص ص: مجلبربرة البحبربروث الشبربرريعة، د.ع ،التصممكيك الإسمملامي ك ليممة لتمويممل قطمماع السممكن فممي الجزائممر (، د.،.م. )محمبربرد جعفبربرر هبربرو، محمبربرد مبربرداهيا ،

132-122. 
 إسممتدامة الأمممن محمبربرد طرشبربري، دور سياسبربرة الإهعبربرا  الإقتصبربرادي في دعبربرم نمبربرو القطبربراع الفلاحبربري في الجزائبربرر، المبربرؤتمر البربردولي حبربرول:  (2311. )هبيبربرل ببربروفليح

 .1-0، ص ص: جامعة الشلف، الجزائر ،الغذائي في الوطن العربي في ضوء المتغيرات والتحديات الإقتصادية
  مقومات  قيق التنمية  الصكوك الإسلامية كأداة لتمويل مشاريع التنمية الإقتصادية، الملتقى الدولي حول: (،2313. )خير الدين معطى الله، رفيق شريا

 .742-731 ص ص:جامعة قالمة، الجزائر، المستدامة في الإقتصاد الإسلامي، 
 التنّميبربربرة المسبربربرتدامة والكفبربربراءة الاسبربربرتخداميةّ للمبربربروارد المبربربرؤتمر البربربردولي حبربربرول:   التّحبربربرديات البربربراّ تُواجبربربر، مسبربربرتقبل البربربرنّفط في الجزائبربربرر، (،2339. )مصبربربرطفئ بودرامبربربرة

 .2 :صسطيف، الجزائر، ، جامعة المتاحة
 الأطروحات

 82-22ص ص: معة الجزائر، أطروحة دكتوراه، جا ،السياسة السكنية في الجزائر مقارنة بحالتي المغرب وتونس (،2312. )إبتسام حاوشين. 
 132-98ص ص: م إقتصادية، جامعة قسنطينة، علو  أطروحة دكتوراه، ،الحمراك السكنمممي كديناميكيممة حضمرية (،2312. )عايدة جغار. 
 مبرذكرة  ، دراسبرة حالبرة مؤسسبرة إعبرادة التمويبرل البررهو،دور البنوك والمؤسسمات الماليمة فمي تمويمل قطماع السمكن فمي الجزائمر (،2311. )عيسى بوراوي

 .183-192ص ص:  العقيد لخعر باتنة،ماجستير، علوم إقتصادية، جامعة 
 مبربرذكرة ماجسبربرتير، إقتصبربراد تنميبربرة، 7118-6891الإصمملاحات الإقتصممادية فممي قطمماع المحروقممات الجزائممري  (،2312. )قويبربردر عببربرد الهبربرادي حبربراج ،

 .123-81ص ص:  جامعة وهرام،
 مبرذكّرة ماجيسبرتير، 7119-6891الدُّول العربيةّ خملال الفتمرة تقلُّبات أسعار النفّط وانعكاساتها على تمويل التنّمية في  (،2338. )هعيمة  ادي ،

 .92-91: ص صالإقتصاديةّ، جامعة الشلف،  العلوم
 

 تقارير ومواقع أنترنت
 لتعبربربربراوم مننمبربربرة ادراسبربربرة فقهيبربربرة إقتصبربربربرادية تطبيقيبربربرة،  وتطبيقاتهممما المعاصممممرة، الصمممكوك الإسمممملامية "التوريمممق" . )د.،.م(،القبربربربرره داغبربربري، علبربربري محبربربري البربربردين
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