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ية: ص باللغة العر    الم

ــ  14/70المرســوم رقــم  صصــة للفلاحــة، لــم  2014فيفــري  10المــؤرخ  ــ الوقفيــة ا ــدد لشــروط وكيفيــات إيجــار الأرا ا

جعة من يكتف  ع منه كيفية استغلال الأملاك الوقفية المس نظيم إيجار الأرا الوقفية الفلاحية بل نظم  الفصل الرا ب

  الدولة.

ـــ  ـــ أدمجـــت  ا وال ســـو ـــ الوقـــف المؤممـــة و جاع أرا ـــ اســـ حيـــث إن قـــانون الأوقـــاف وقـــانون التوجيـــه العقـــاري نصـــا ع

ة مـن صندوق الثورة الزراعية، و ذلك رغبة  مة  الدورة الاقتصادية والتنمو ذه الأملاك من أجل المسا ثمار  جلية  اس

  خلال استحداث آليات قانونية جديدة.

لمات  جاع، العقار،  المفتاحية:ال ثمارالوقف، الاس   .الاس

Abstract:  

Decree No. 14/70 of February 10, 2014, specifying the conditions and modalities for 
renting endowment lands designated for agriculture, not only regulating the lease of 
agricultural endowment lands, but also regulating in the fourth chapter of it how to 
exploit the endowment properties recovered from the state. 

As the Law of Endowments and the Law of Real Estate Guidance provided for the 
recovery and settlement of the nationalized endowment lands, which were incorporated 
into the Agricultural Revolution Fund, and in this there is a clear desire to invest these 
properties in order to contribute to the economic and development cycle through the 
development of new legal mechanisms. 

Keywords: real estates, endowment, restitution, investment. 
 

  
  : مقـدمـــة

ا  عت الوقف مع صيغ  ة جذور قة الضار ع العر الت

ع،  خ نظام قديم عرفته مختلف النظم والشرا أعماق التار

فا بوجود الوقف حيث انتعش  حيث جاء الإسلام مقرا ومع

و  عة ف ة الإسلامية مستمدا وجوده من الشر ذلك  الف

. ي نف ع خ   مؤسسة ذات طا

زائر ة إلا أن فرغم الوضع الذي وصلت إليه الأوقاف ا

المشرع استدرك الوضع محاولة منه إصلاح ما يمكن إصلاحه 

، وتجسيدا لذلك تم  شر من خلال محاولة إيجاد إطار 

نظيم الوقت  ن المتعلقة ب إصدار مجموعة من القوان

المتعلق  1989- 11-18المؤرخ   25-90خصوصا القانون رقم 

ون ا لعقار يحظى بقانون التوجيه العقاري المعدل والمتمم، و

ادة قيمة  وض الاقتصادي وز ة  تحقيق ال مية كب بأ

زائر  ة والفلاحية  ا ثمار والأملاك الوقفية العقار الاس

زائر  الاته  ا ش عقيداته و ل  م ب أصبحت تأخذ ح م

ذه الملكية إلا أن المشرع تفطن  حال دون الاستفادة المث ل

مية الأملاك الوقفية وخاص ة من الناحية الاقتصادية لأ

ا جاء بالقانون رقم  ثمار ا واس المتعلق  10-91ومنح استغلال

ا، ولم يتوقف  ثمار وتحديد بالأوقاف لضبط آليات الاس

ن منظمة  المشرع عند قانون الأوقاف بل أصدر عدة قوان

زائر بما يضمن استفادة  ثمار العقاري الوقفي  ا للاس

عد فشل الآليات مث من خلاله وذلك بإي جاد سبل جديد 

:التقليدية ال التا ما  آليات  ، وع ضوء ذلك نطرح الإش

جع من طرف  ثمار العقار الفلا الوقفي المس وطرق اس

 الدولة؟

ونظرا لطبيعة الموضوع اعتمدنا المن الوصفي التحلي 

علق بتحليل النصوص القانونية المتعلقة  خصوصا ما 

  بالموضوع.

الية قسمنا موضوع الدراسة إ  وللإجابة ع الإش

ن: المبحث الأول عبارة عن إحاطة بالموضوع خصوصا  مبحث
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عدة مراحل، وحصرنا من  جاع الأوقاف مر  أن الوقف واس

جاع الأملاك الوقفية. ا إجراءات وآثار اس أما المبحث  خلال

ثمار التقليدية ي فخصصناه إ عقود الاس دي الثا ثة وا

. اصة بالعقار الفلا   ا

ور  جاع الأملاك الوقفية الأول: ا ية اس   ما

 1989من الدستور  03من الفقرة  52تطبيقا لنص المادة 

معيات  حيث نصت ع أن الأملاك الوقفية وأملاك ا

ا، كما نص  ح القانون تخصص ا و ف  ية مع ا

: المتضمن قانون التوجيه  25-90القانون رقم  العقاري ع

سية  ن ذو ا اص الطبيعي جع حقوق الملكية للأ س "

ا" فأصبح  عوا  م أو ت ة والذين أممت أراض زائر ا

ذا  ن ووضع  ا الأصلي ان رجوع الأرا المؤممة إ ملاك بالإم

جاع العقارات الفلاحية وطرق  جراءات اس القانون شروط و

ا.   الاستفادة م

وم الا  -أولا جاعمف   :س

ا  وات ال ترتكز عل م ال عت العقار الفلا من أ

م مرتكزات تحقيق التنمية  و ن أ ا، و الدولة لبناء اقتصاد

زائري من جميع  تمام المشرع ا الشاملة فقد حظي با

زائري  عد الاستقلال، فقد قام المشرع ا الأصعدة خصوصا 

جاع العقارات الفلاحي ل الطرق  اس غية و ة الموقوفة 

ا. ثمار   اس

جاع الأوقاف العامة -1 ف اس   :عر

ان للدولة  ي و د العثما رت  الع إن الأملاك الوقفية ازد

عد دخول  ا، لكن  دار ا و سي العثمانية نظام محكم ل

يلاء  ذا الأخ إ الاس زائر عمد  المستعمر الفر إ ا

ل ع ا ة ب ا، لا لأملاك العقار سيما الوقفية، وقد ن أنواع

عد الاستقلال  ة الوقفية، و فعلا  تصفية الأملاك العقار

ذه الأملاك  عرضت  ي فقد  ا ا للنظام الاش وتجسيد

ة الوقفية رغم ا للتصرف ولا للتقادم ولا  العقار عدم قابلي

ب الفراغ  س ات قانونية ومادية وذلك  ا ز إ عدة ان ل

ي صدار المشرع  القانو ة و اص للأملاك الوقفية من ج ا

ة أخرى،  ا من ج لت اعتداء صارخا عل ن ش زائري للقوان ا

ن الأمر  ذه القوان م   1971-11-08المؤرخ   73-71وأ

والقا بتأميم العديد من  1المتعلق بالثورة الزراعية،

ن الأرا الفلاحية التا ا من ب عة الأرا الوقفية واعتبار

  2للأملاك الوطنية المدمجة.

و  ة الفلاحية الوقفية  جاع الأملاك العقار وعليه فاس

ا  ة ال أوجد مجموعة من الإجراءات القانونية والإدار

يلاء ع الأوقاف  اء حالات الاس زائري من أجل إ المشرع ا

م بطرق مشروعة أو غ مشروعة إ  ا ممن آلت إل واستعاد

ا الأ  ع عة الإسلامية طا ام الشر ص الذي ترا فيه أح

م، ولذلك أصدر المشرع  ة الموقوف عل دارة الأوقاف ومص و

المتضمن  26-95المعدل والمتمم بالأمر  25-90القانون رقم 

التوجيه العقاري والذي ألغيت بموجبه جميع الصيغ 

ا  ماية والتأميم وذلك بإرجاع القانونية المفروضة  إطار ا

جاع. م  حالة الاس ض ع ن أو التعو ا الأصلي ا   3إ أ

جاع الأرا الوقفية الفلاحية -2   :شروط اس

جاع الأملاك  ك عملية اس زائري لم ي إن المشرع ا

ا بروابط أساسية وجب  ة الفلاحية للصدفة، بل ضبط العقار

: جاع و ا عند مباشرة عملية الاس   مراعا

ون الأر  - ا الفلاحية قد خضعت للتأميم لفائدة أن ت

ام الأمر رقم   73-71صندوق الثورة الزراعية وتطبيقا لأح

 المتعلق بالثورة الزراعية.

قع  - ثبوت الوقف بإحدى الطرق الشرعية والقانونية و

علق الأمر بالوقف  ع الإثبات ع الموقوف عليه إذا 

لفة بالأوقاف العامة  ة الم اص وع ا ان ا إذا 

افة الطرق الشرعية  الوقف عام، وذلك باستعمال 

و ما نصت عليه المادة  من  35والقانونية للإثبات، وذلك 

 10.4-91قانون الأوقاف 

ن الموقوفة لا تزال سليمة وقائمة وقت طلب  - ون الع أن ت

و ما أكدته المادة  جاع و من  28مباشرة إجراءات الاس

 حالة استحالة عملية  ، أما01-91قانون الأوقاف 

جاع كتحول الملك الوقفي عن طبيعته الأصلية إ  الاس

راب أو الضياع، فيجب   عرضه ل طبيعة عمرانية أو 

يا مع  ضا عي عو م  ض الموقوف عل عو الة  ذه ا

عة الإسلامية فيم يخص  ام المطبقة  الشر مراعاة الأح

ذ بدال، وم توافرت  ه الشروط فإنه الإبدال والاس

لفة بالأوقاف  ا أو السلطة الم ة الموقوف عل ان ا بإم

جاع الأملاك الوقفية  إتباع الإجراءات للمطالبة باس

 5المؤممة.

ا إذا  - ون الأرا الفلاحية محافظة ع طبيع أن ت

ا وحولت إ أرا بناء بموجب القانون رقم  فقدت وج

يئة والت 90-29 ا المتعلق بال عم فإنه لا يمكن إعاد
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ن، والمعيار المعتمد للتعرف ع ذلك، أي  ا الأصلي لملاك

ا الفلا أولا و المعاينة أو التحقيق  ع ا فقدت طا أ

ستغل  الفلاحة أم لا، حيث  انت الأرا  ماديا فيما إذا 

ا الفلا حسب المادة  ع المعدلة والمتممة   76تفقد طا

ما: ن   حالت

ام  - ستعمل الأرا الموقوفة للبناء وفق لأح عندما 

عت تخصيص الأرض للبناء 29-90القانون رقم  ، حيث 

بعد من  س ، فنا  ا الفلا ع با لفقدان الأرض لطا س

جاع.  الاس

ق أدوات التعم  - ا الفلاحية عن طر غ وج عندما 

عت تخصيص الأرض  ا قانونا، حيث  للبناء المصادق عل

عرض  ا الفلا خصوصا ما  ع ب لفقدان الأرض لطا س

ل متيجة.  6له س

جع من الأوقاف  عت القرار سد لاعتبار العقار المس

ذه  ساب الدولة   ا الم  العامة، أما الأرا ال شمل

جاع واجب  ر عقد إداري المتضمن الاس الة يصبح تحر ا

ل العقاري، و  ره  ال سلم بذلك الدف العقاري قصد ش

  للمستفيد.

ون جزء  أن ي  ، ي للأرا ز جاع ا أما  حالة الاس

الة يجب  ذه ا ا للدولة،   وقف وجزء ملكية خاصة أو مل

جع من الأرا  زء المس ر عقدين، الأول يتضمن ا تحر

زء المتبقي ضمن الملكية  ي يتضمن ا لفائدة المستفيد، والثا

اصة ل ن يجب تحديد العقار بمخطط ا الت لدولة، و ا

عده مصا م الأرا مع ذكر البيانات  طبوغرا 

  7المتعلقة بأصل العقار.

جاع العقار الفلا -ثانيا ي لاس   :التنظيم القانو

زائري ع أملاكه الوقفية نص  صر المشرع ا تكملة 

جاع العقارات الفلاحية  عد ع آليات خاصة لاس خصوصا 

الاستقلال، نص ع ذلك  قانون الأوقاف وقانون التوجيه 

  العقاري ورتب ع ذلك آثار قانونية ملؤمة.

جاع العقار  تطرق  الفرع الأول إ آليات اس وعليه س

ي فسنخصصه إجراءات  الفلا الوقفي، أما الفرع الثا

جاع العقارات الفلاحية من طرف الدولة أما الفرع الثالث  اس

جاع العقار الفلا  تبة ع اس ناول فيه الآثار الم فسن

  الوقفي.

جاع العقار الفلا الوقفي -1   :آليات اس

سية  ام الرئ جاع الأرا الوقفية الفلاحية من الم إن اس

سيق مع وزارة الفلاحة،  ية والأوقاف بالت لوزارة الشؤون الدي

ود من أجل إعادة الم راكز القانونية المتعلقة حيث كرست ا

ود   ذه ا ا الأصلية، وتتج  بالأملاك الوقفية إ طبيع

:   مجموعة من الآليات و

جاع الأرا الوقفية  - أ آلية لاس نة الولائية  ال

  :الفلاحية

نة الولائية من الوسائل القانونية ال تتم  عت عمل ال

جاع الأملاك العقار ا اس ة الفلاحية الوقفية، حيث من خلال

نة  جاع وتدرس الملفات من طرف  تم دراسة ملفات الاس

ا من  ساو ن للإدارة وعددا م ة الأعضاء تضم ممثل ساو م

ن  ثمر ن وممث جمعيات الملاك والمس لي ن ا المنتخب

ن، حيث يصدر قرار قابل للطعن بالطرق القانونية،  8الفلاحي

نة من: ذه ال ل  ش   وت

سا. - ي لأملاك الدولة رئ  المدير الولا

 مدير المصا الفلاحية ع مستوى الولاية. -

ة للولاية. - افظة العقار  مدير ا

س الفرقة الفلاحية الولائية. -  رئ

 ممثل الوط للفلاحة. -

 ممثل إتحاد الفلاحة الأحرار. -

تصة إقليميا. -  9ممثل البلدية ا

نة  ذه ال ام التالية:وتتو    الم

تص  - ا للوا ا جاع وتقديم إعداد قرارات الاس

للإمضاء، و قرارات قابلة للطعن بالطرق القانونية 

 المألوفة.

ضات  - ض سواء التعو اصة بالتعو دراسة الملفات ا

ا  سبة للأرا ال يمكن إرجاع ية بال المالية أو العي

ا. ا  لأ

يا تحديد المستفيدين الذي - م نقدا أو عي ض عو ن يجب 

جاع. م محل اس ثمرا ون مس  10 حالة 

جاع الأرا الوقفية  -ب آلية اس الم العقاري 

  :الفلاحية

عت الم العقاري العام أحسن وسيلة لوصف وتحديد 

ة بصفة عامة والأرا الفلاحية بصفة  الأملاك العقار

خاصة لما تتضمنه من معلومات خاصة بالملك الوقفي من 

و  ة أخرى، فالم  ة والتصرفات الواردة عليه من ج ج
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ن جميع البيانات ال  عي دف إ  عملية فنية وقانونية 

ة العقار.تتطل و ة ل املة والوا   11ا المعرفة ال

جاع الأرا الوقفية  - ج آلية لاس اد المكتوب  الإش

  :الفلاحية

ا  ة يد  ادة مكتو و عبارة عن ش اد المكتوب  الإش

د حول ملك عقاري وقفي عام وفق نموذج محدد قانونا  الشا

- 10-26المؤرخ   2000-336بموجب المرسوم التنفيذي رقم 

اد مكتوب لإثبات الملك  200012 المتضمن إحداث وثيقة الإش

ة العامة  جاع الأملاك العقار العقاري ورغبة  توثيق واس

عة، ونص المشرع  المادة   10-91من القانون  35الضا

ت الوقف بجميع طرق الإثبات  المتعلق بالأوقاف بأنه يث

ادة وطرق الإثبات الث ابتة بالقرآن الشرعية والقانونية والش

ة.   13والسنة النبو

ط المشرع وفق نص المادة  من القانون  05الفقرة  08واش

ا العقار  10- 91رقم  ا ال يقع  ان الأ ون من س أن ي

، فإن  2000-336وحسب المرسوم التنفيذي رقم  14الفلا

ة تتضمن البيانات التالية: اد المكتو   وثيقة الإش

اصة بالش  - د مع التوقيع.المعلومات ا  ا

اص بالملك الوقفي   - ل العقاري وا يل بال رقم ال

تص  ية والأوقاف ا ة الشؤون الدي الموجود بمدير

 إقليميا.

ل  ة وتقيد   ة بالمدير اد المكتو وتودع وثيقة الإش

د وصل الإيداع. سلم الشا   الإيداع و

جاع الأرا  -د آلية لاس الوقفية القضاء الإداري 

  :الفلاحية

جاع  دف إ اس زائري آليات قضائية  أوجد المشرع ا

يلاء بطرق  عرضت للاس الأرا الوقفية الفلاحية ال 

ات القضائية  مشروعة وغ مشروعة، كما خول القانون ل

ة النظر  المنازعات المتعلقة بالوقف العام  حالة:   الإدار

جاع الأرا الوقفية اختصاص القضاء الإداري  - لاس

 ال   حيازة الدولة.

جاع الأرا الوقفية  - آلية لاس القضاء الإداري 

  15الفلاحية ال   حيازة الأفراد.

جاع العقارات الفلاحية من طرف  -2 إجراءات اس

  :الدولة

 25-90من قانون التوجيه العقاري  81لقد حددت المادة 

الإجراءات ال تتم ع  2616- 95الأمر  المعدل والمتمم بموجب

: جاع الأرا الوقفية المؤممة و ا عملية اس   أساس

ن الموقوف أن يقدم طلبا يرمي إ  - ع المالك الأص للع

ذا يجب أن تحل  جاع ملكيته للأرض الموقوف عينا، و اس

ا محل المالك  ة الموقوف عل لفة بالأوقاف أو ا السلطة الم

، 1017-91من قانون الأوقاف  40 تطبيقا لنص المادة الأص

ددة  المادة  سبة للآجال ا من قانون التوجيه  81أما بال

ذا  12العقاري والمقدرة بمدة  خ صدور  را تبدأ من تار ش

شر الأمر  خ  و تار دة الرسمية، و ر  26-95القانون  ا

لفة المعدل لقانون التوجيه العقاري، فإن السلطة ا لم

ا  المادة  من  81بالأوقاف معفاة من الآجال المنصوص عل

ا. عديل عد  ذا ح   قانون التوجيه العقاري و

جاع إ الوا مرفقا بمجموعة من  - يوجد طلب الاس

ا المرسوم التنفيذي رقم  المؤرخ   119-96الوثائق نص عل

دد لكيفيات تطبيق المادة  06-04-1996 - 95لأمر من ا 11ا

26. 

ة  ساو نة ولائية م وتتم دراسة الملفات من طرف 

ل حسب المادة  ش من قانون التوجيه العقاري،  22الأعضاء ت

شور الوزاري رقم  ع  1996-02-24المؤرخ   80وحسب الم

جاع بحيث يمضيه  نة مشروع قرار الاس ذه ال عد  أن 

ون عملية الاس مكن أن ت عد ذلك، و آلية أو الوا  جاع 

الات التالية: ا حسب ا   18جزئية، وتختلف إجراءا

جاع الك تختلف إجراءاته حسب سبة للاس حالة  بال

جعة ذات  انت قطع الأرا المس جعة، فإذا  الأرا المس

جاع  ا الم فإن قرار الاس شمل سند أو معدومة السند ولم 

جاع ي يكفي المستفيد من الاس  .الولا

جاع العقار الفلا الوقفي -3 تبة ع اس   :الآثار الم

جاع العقار الفلا من طرف الدولة الآثار  تب ع اس ي

  التالية:

 زوال حق ملكية الأملاك الوقفية. -

انتقال حق الانتفاع بالملكية إ الموقوف عليه ابتداء من  -

لفة بالأوقاف باعت و السلطة الم ان موجودا أو  ا إذا  بار

سي الأملاك الوقفية، علما أن  لفة أصليا بإدارة و ة الم ا

م  ض للموقوف عل عو جاع تتم دون مقابل أو  عملية الاس

ة التأميم عن يوم  ن ف م من كسب أو خسارة ما ب ع ما فا
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ا  جاع باعتبار أن الدولة غ مسؤولة عن أعمال الاس

و عم اعتبار التأميم  .السيادية، و  ل سيادي بالدرجة الأو

ل حق الانتفاع إ إيجار حسب نص المادة  - من  06تحو

 المتضمن التوجيه العقاري. 26-95الأمر رقم 

ب  - س جاع الأملاك الوقفية المؤممة مثلا   حالة اس

استعمال وعاء للبناء أو أدمجت   ا الفلا  ع غ طا

ي أو نزعت للمنفعة العا يط العمرا ا ا ض عو مة وجب 

ام المادة   من قانون الأوقاف. 28-24عينا طبقا لأح

ن لمساكن أو  - م أو الشاغل أما المستفيدين أو ذوي حقوق

ن  م يتحولون إ مستأجر محلات مشيدة ع أرض وقفية بأ

ام المادة  شآت  25طبقا لأح ن أن الم من قانون الأوقاف،  ح

الأغراس وال أنجزت عد التأميم  جزء من  الأساسية 

ن الموقوفة.   19الع

ي: ور ا جع من  الثا ثمار العقار الفلا المس طرق اس

  الدولة

لا يخفى ع أحد  أن الأموال الموقوفة بصفة عامة إما 

ون فيه  ذا الأخ الذي ت ون منقولة أو عقارات،  أن ت

ا وحسب شروط  ة وال ير م الأصول الموقوفة عقار

  الواقف إما الانتفاع أو الاستغلال.

جع من  ثمار العقار الفلا الموقوف المس دف اس و

ات الموقوف  طرف الدولة إ تحقيق النفع الأك إ ا

م وتوف فرص العمل  م ولا سيما الطبقات الفقرة م عل

ل  ا بما يحقق التنمية الاجتماعية، و حالة تمو لأبنا

ث ع الاس ذه المشار ب  ة من أموال الوقف وجب ترت مار

ات.   المشروعات وفق لسلسة الأولو

ع  م أموال العقارات الفلاحية الموقوفة  ادة  إن ز

م الأموال الموقوفة والمستغلة. ادة    20ز

ثمار العقار الفلا الوقفي -أولا   :عقود اس

ائز الأساسية   ة من الر عت العقار الوقفي رك

ثمار  ك موضوع استغلال واس ، و الاقتصاد الوط

عت العقارات  مية بالغة، إذ  الأرا الفلاحية الوقفية أ

ة الوقفية وجزء  الوقفية الفلاحية صنف من الملكية العقار

زائر بحك ة الوطنية للأرا الفلاحية  ا ظ م أن من ا

عاش  و أحد الطرق البديلة للمحروقات لإ القطاع الفلا 

، ونظرا للوظيفة الاجتماعية والاقتصادية  الاقتصاد الوط

 ، تمع والاقتصاد الوط وض با ا والمتمثلة  ال ال يؤد

مية بالغة تجسدت  مختلف أنماط  فإن الدولة منحت له أ

ثمار.   الاس

تطرق  الفرع  الأول إ عقد المزارعة أما الفرع وعليه س

ناول فيه عقد المساقاة. ي فسن   الثا

  :عقد المزارعة -1

ا مقابل حصة  المزارعة  إعطاء الأرض للمزارع لاستغلال

م عقد المزارعة  ا عند إبرام العقد، و صول يتفق عل من ا

ن أو أك حسب طبيعة  لمدة محددة قابلة للتجديد لموسم

الات الأرض والا  ، ولا تتجاوز  جميع ا  3ستغلال الفلا

خ إبرام العقد دون الإخلال بما قد يتقرر من  سنوات من تار

نق عقد  21حق البقاء ن إدراك الزرع، و للمزارع  ح

الات التالية:   المزارعة حسب ا

ددة قانونا ما لم يوجد مقت آخر  - اء المدة ا بان

اء العقد قبل  ستمر العقد  يق لان اء مدته، إلا أنه  ان

ن إدراك الزرع.  ح

شرط من  - ن  ينق بالف كما ينق كذلك إذا اق

 الشروط الفاسدة المبطلة له شرعا.

اء مدة العقد. -  22ينق إذا تو المزارع قبل ان

امات ع عاتق  ه من العقود يرتب ال عقد المزارعة كغ

سبة للسطلة الم ا متوليا طرفيه بال لفة بالأوقاف بصف

ن الموقوفة محل عقد المزارعة   سليم الع م ب للوقف تل

ر، أما  عد إتمام إجراءات العقد ودون تأخ م أجل معقول 

و ملزم بالاستغلال الأمثل للأرض الموقوفة والعناية  المزارع ف

م بزراعة  ا، كما يل قا افظة ع الأرض وم بالزرع وا

ه إلا  حالات معينة الأر  ا إ غ د  ع ض بنفسه وألا 

ا الضرورة، أما التنازل عن استغلال الأرض للغ فلا  ستوج

لفة بالأوقاف تحت  يجوز له ذلك دون موافقة السلطة الم

  طائلة ف العقد.

  :عقد المساقاة -2

ا  ستغل  م العقود ال  ن أ عت عقد المساقاة من ب

ا العقد ع الأملاك  ، حيث يقوم  ع الفلا الوقفية ذو الطا

ط المشرع  ا، واش ا بجزء معلوم من ثمر الدفع لمن يص

:   شروط خاصة للاستفادة من عقد المساقاة و

ر معلوم المقدار عند إبرام  - ون النخل أو ال أن ي

ول أو محتمل  ء مج العقد، فلا يمكن تصور المساقاة  

و محرما.أن يوجد  الم  ستقبل تجنبا للغ و
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ا بالسقي عناية  - أن يبذل العامل عناية الأرض ال يتعد

ر مما جرى  ل ما يلزم لإصلاح ال الرجل العادي بأن يقوم ب

 عليه الفرق.

أن  - ر معلوما بالنصاب  ب العامل  ال ون نص أن ي

تجه  ون مشاعا  جميع ما ت ع، وأن ي مس أو الر ون ا ي

ن الأ  ب  نوع مع ر، حيث لا يمكن حصر النص رض من ال

ر غ متأكد أنه سوف يثمر باعتبار ذلك غرر والغرر  من ال

 محرم شرعا.

بة  - انت الأرض ال  محل للمساقاة خراج أو ضر إذا 

راج  ل من ا ف ع المالك دون العامل باعتبار أن 

ا و الأرض سواء  بة مرتبط بالأصل و نت مغروسة أو والضر

اة ف تدفع من طرف من بلغ  سبة للز غ مغروسة، أما بال

ان العامل أو رب العمل، باعتبار  به من النصاب سواء  نص

تجه الأرض من ثمره. اة متعلق بما ت ب الز  23تحديد نص

امات  يحا ال عقد  تب ع عقد المساقاة م ا و

لفة متبادلة  ذمة طرفيه، فيقع ع عاتق ا لسلطة الم

رة للسا  أجل  سليم الأرض الم امات ب بالأوقاف الال

ل  عد إتمام إجراءات التقاعد والعمل ع إزالة  معقول 

عاتق من شأنه عرقلة السا عن أداء عملة أو التأخر  

سليم حصة  لفة بالأوقاف ب م السلطة الم مباشرته، كما تل

ر بحسب ما و متفق عليه، أما  السا من محصول ال

عمله  رعاية وسقاية  م بالقيام  سبة للسا فيل بال

ا عناية الرجل المعتاد،  ا، وأن يبذل بصدد نما ار و الأ

ه  نفيذ العقد بنفسه ولا يجوز له التنازل عنه لغ م ب كما يل

لفة بالأوقاف ال تبقى صاحبة الولاية  علم السلطة الم إلا 

  24ع الوقف.

ثمار العقار الفلا الوقفي -ثانيا   :سبل اس

ة  ثمار الأملاك العقار زائري إ طرق اس تطرق المشرع ا

 22المؤرخ   07-01الوقفية من خلال قانون الأوقاف رقم 

 27المؤرخ   10-91المعدل والمتمم بالقانون رقم  2001مايو 

ل  ذا 26المتعلق بالأوقاف  نص المادة  1991أفر  من 

ثمار وتنمية الأملاك  القانون وطرق خاصة للاستغلال والاس

ن  ع ا أخذا  ش  ا أو الع جعة ال لا يجوز التعدي عل المس

جع من  مة العقار الفلا الوقفي المس الاعتبار مسا

  التخلص من التبعية الاقتصادية خدمة للمجتمع.

تطرق  الفرع الأول إ عقد إيجار الأرا  وعليه س

كر. ناول فيه عقد ا ي فسن   الفلاحية، أما الفرع الثا

  :عقد إيجار الأرا الفلاحية -1

م طرق  عت إيجار الأرا الوقفية الفلاحية من أ

ا شيوعا  الواقع  ثمار العقار الفلا الوقفي وأك اس

ة  أ إليه مدير ق الوحيد الذي ت العم إن لم نقل الطر

ثمار العقارات الوقفية، وقد الأوقاف  إطار ال تنمية واس

زائري تأج الأرا الوقفية الفلاحية وفقا  أجاز المشرع ا

، وأحال 7025-14من القانون رقم  09مكرر  26لنص المادة 

امه إ المرسوم رقم  ام 7026- 14شروطه وأح سري أح ، و

ع الأملاك الوقفية العامة  70-14المرسوم التنفيذي رقم 

ا بموجب المادة  صصة للفلاحة المنصوص عل من  08وا

ا  10-91قانون الأوقاف رقم  المعدل والمتمم، لا سيما م

ا من الدولة والأملاك  جاع الأملاك الوقفية ال تم اس

ون  إطار  الوقفية الأخرى ال  بحوزة الدولة وال ت

ثمار.   27الاس

تب ع إيجار العقار الفلا ا   لوقفي الآثار التالية:و

امات المستأجر - أ   :حقوق وال

ا إن  قا سلم الأرض الفلاحية الوقفية المؤجرة وم

ر للأرض  عد إعلان رسو مزاد الاستغلال ا وجدت مباشرة 

ة للاستعمال  يئات الضرور ا، البناء أو ال قا الفلاحية وم

لطة الأمثل لأرض الوقف، طلب تجديد عقد الإيجار من الس

اء مدة العقد، طلب الف المسبق  المؤجرة سنة قبل ان

لفة  للإيجار بواسطة إشعار مسبق يوجه للسلطة الم

  بالأوقاف.

امات مستأجر الأرض  زائري ال كما حدد المشرع ا

يل المثال من خلال المواد   11و 10الفلاحية الوقفية ع س

امات التعاقدية 70-14من المرسوم  ام الال غي  اح وعدم 

سديد مقابل الإيجار السنوي المسبق. ة الفلاحية،    الوج

امات السلطة المؤجرة -ب   :حقوق وال

زائري حقوق لمؤجر الأرض الفلاحية  قرر المشرع ا

ق  ف الإيجار  ا ا امات ل الوقفية و المقابل حمل ال

انية م اماته و  بمبادرة من الإدارة إذا أخل المستفيد بال

ان الأمر يقت  مراجعة قيمة بدل الإيجار عند تحديده إذا 

ا  امات مؤجر الأرض الفلاحية الوقفية  حقيق ذلك، أما ال

  28القانونية  حقوق للمستأجر.

كر -2   :عقد ا

لة تتعلق  اء لعلاج مش ا الفق تدى إل و وسيلة ا كر  ا

ستطيع إدار  ة الوقف أن بالأرا والعقارات الموقوفة ال لا 
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ا قليل إذا  ع ية ولكن ر ا مب ا أو أ ا أو زراع تقوم بالبناء عل

الة أجاز  ذه ا ا،   ا ثم البناء عل دم بنايا قسمنا بحالة 

ثمار الأرض  كم، إذ يمكن عند الاقتضاء اس اء ا الفق

كم الذي يخصص بموجبه جزء  عقد ا الموقوفة العاطلة 

اء أو الغرس لمدة معينة مقابل دفع من الأرض العاطلة للبن

ام  مبلغ يقارب قيمة الأرض الموقوفة وقت إبرام العقد مع ال

ثمر بدفع إيجار سنوي يحدد  العقد مقابل حقه   المس

ثه خلال مدة العقد، فإذا  الانتفاع بالبناء أو الغرس وتور

لية  ا  تكر  أرض الوقف وزال ع خرب البناء الذي بناه ا

ت مدة الإيجار، ين ا إذا ان تكر  القرار ف ق حق ا

ا  الأرض  ار ال غرس ت الأ كم إذا فن وكذلك ا

  29الزراعية الموقوفة.

ان التالية: كر ع الأر   يقوم عقد ا

: - أ ا ام العامة إلا أنه  عقد  ال ا للأح يخضع ال

ط  ، لذلك اش ط الرسمية مادام أنه حق عي ش كر  ا

اص  ل ا كر  ال يل عقد ا زائري  المشرع ا

 بالأوقاف.

ون إلا ع أرض موقوفة عاطلة. محل العقد: -ب  لا ي

كر لمدة معينة دون تحديد  مدة العقد: - ج ون عقد ا ي

د الأ لة الأمد، حيث أن ا اعتباره من العقود الطو ق له و

ط مدة معينة. ش  المشرع لم 

استغلال الوقف المعطل والاستفادة منه عن  الأجرة: -د

كر والأجرة  و الفرض من ا ق تحصيل أجرة الوقف و طر

ون أقل من أجرة   تحك الأرا الموقوفة، إذ لا يجوز أن ت

كر.   المثل وقت ا

  خاتمة:

إن تنمية الوقف وتحديثه بالنظر لمضمون الوقف التنموي 

م بقسط وافر  سد  س شاطه ا يمكن من أن  وطبيعة 

اجات الاجتماعية والاقتصادية للمجتمع وتفعيل الدور  ا

جعة وال أصبحت  الاقتصادي للعقارات الوقفية المس

ل عقارات راكدة اقتصاديا وذلك من خلال طرحه  ش

ة التقليدية والمبتكرة  مجموعة من الأساليب والصيغ التنمو

ذه العقارات. ثمار  ل واس   لتمو

عد  ا الفلاحية  جاع عقارا وء الدولة لاس إن 

ي ع  ان له الأثر الإيجا ا الأمثل  الاستقلال واستغلال

زائر   ا ا عتمد عل ة ودعامة  عت الأوقاف رك ا، إذ  نمو

لة الا عتمد ع صادرات دفع  ا  قتصاد خصوصا أ

مية  ا إيجاد حلول بديلة ذات أ ان لزاما عل ول، لذلك  الب

ثمار العقار الفلا الوقفي ونظمت  ولذلك اعتمدت ع اس

  ذلك من خلال نصوص خاصة خصوصا قانون الأوقاف.

عض النتائج:   ومنه استخلصنا 

ثمار العقارات الفلاحية الوقفية - أك تحدي للدولة  عت اس

مية الاجتماعية والاقتصادية. ة وذلك بالنظر للأ زائر  ا

ع الدولة إيجاد آليات وسبل تبعية للاقتصاد الوط  -

جعة بالطرق ال  ا المس ثمار أوقاف ول من خلال اس للب

. وض بالاقتصاد الوط ا ال  تكفل ل

ثمار الوقف بصفة عامة  وسيلة وآلية  - ا إن اس تم 

ي. ا ا ع ية كطا   وزارة الشؤون الدي

: ح ما ي ذا السياق نق   و  

زائري إعادة النظر  المواد القانونية ال  - ع المشرع ا

 تنظم الوقف.

ثمار العقار الوقفي خصوصا  - إيجاد آليات وسبل حديثة لاس

 عد عدم نجاعة الأساليب التقليدية.

يئات لم - ان و ثمار  الأرا إبقاء  راقبة تطبيق الاس

  الفلاحية.
  

  

                                                           
وامش:.   ال
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