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            ::::ا�لخص�باللغة�العربيةا�لخص�باللغة�العربيةا�لخص�باللغة�العربيةا�لخص�باللغة�العربية

ـــرع�     ـــدر�ا�شــ ـــ?<�الف>حيـــــة،�أصــ ـــة�وخاصـــــة�ملكيـــــة�Aرا@ــ ـــبحت�تؤدyzـــــا�ا�لكيـــــة�العقاريــ ـــة��جتماعيـــــة�ال|ـــــ<�أصــ ـــر�للوظيفــ نظــ

ــاء�لتحديـــد�عناصـــر�السياســـة�العقاريـــة�الجديـــدة،�عـــن��25-90الجزائـــري�القـــانون�رقـــم� ا�تضـــمن�التوجيـــه�العقـــاري�الـــذي�جـ

ـــة� ـــوابط�وقيــــود�للتصـــــرف�"ـــــي�Aرا@ــــ?<�الف>حيـــــة�وعـــــدم�اعتبـــــار�ا�الــــك�حـــــرا�"ـــــي�التصــــرف�"ـــــي�ملكيتـــــه�العقاريــ ـــع�ضــ ـــق�وضــ طريـ

الف>حية،�من�ب�ن�هذه�الضوابط�اح�aام�ا�ساحة�ا�رجعيـة�عنـد�تجزئـة�Aرا@ـ?<�الف>حيـة�عـن�طريـق�التصـرف�ف�yـا�أيـا�كـان�

ورتب�البط>ن��490-97لف>حية�بموجب�ا�رسوم�التنفيذي�رقم�نوع�التصرف�وقد�نظم�شروط�وإجراءات�تجزئة�Aرا@?<�ا

إ�Eأن�عــــدم�كفايــــة�هــــذه�الضــــوابط�وعــــدم�وضــــوحها�خلــــق�إشــــكاEت�ع�ــــى�أرض�الواقــــع�.ا�طلــــق�"ــــي�حالــــة��خــــ>ل�بالتصــــرف

    .هددت�الحفاظ�ع�ى�الطابع�الف>�ي�ل$را@?<

        قيود�التصرفقيود�التصرفقيود�التصرفقيود�التصرف����ا�لكية�العقارية،�Aرا@?<�الف>حية،�تجزئة،ا�لكية�العقارية،�Aرا@?<�الف>حية،�تجزئة،ا�لكية�العقارية،�Aرا@?<�الف>حية،�تجزئة،ا�لكية�العقارية،�Aرا@?<�الف>حية،�تجزئة،        ::::ا�فتاحيةا�فتاحيةا�فتاحيةا�فتاحيةالكلمات�الكلمات�الكلمات�الكلمات�

Abstract:  

View of the social function that has become performed by real estate and private property 
ownership of agricultural land, Algerian legislator issued Law No. 90-25 containing the 
real estate directive, by setting controls and restrictions for the disposal of agricultural 
land and not regarded as the owner is free to dispose of its ownership of agricultural real 
estate, Among these controls respect for the reference space when agricultural land 
fragmentation through the disposition of any type of act has the conditions and 
procedures for fragmentation of systems of agricultural land under the Executive Decree 
No. 97-490 And arranged absolute nullity in the event of a violation of the conduct. 
However, the inadequacy of these controls and their lack of clarity created problems on 
the ground that threatened to preserve the agricultural character of the lands. 

 

Keywords: Real estate ownership, Agricultural lands, fragmentation, Disposition 
restrictions. 

  
        

        : : : : مقـدمـــةمقـدمـــةمقـدمـــةمقـدمـــة

تعت�abعملية�تجزئة�Aرا@?<�الف>حية�من�العمليات�ال|<�

خصها�ا�شرع�بمجموعة�من�الضوابط،��ال|<�يجب�اح�aامها�

حفاظا�ع�ى�طابع�Aرا@?<�الف>حية،�وحماي£yا�من�التفتيت�

  .بطريقة�عشوائية�مما�يؤثر�ع�ى��ستغ>ل�Aمثل�ل$رض

وتحدث�تجزئة�Aرض�نتيجة�عدة�أسباب�"ي�مقدم£yا�التوارث�

و�نتقال�والتصرف،�أو�نتيجة�تكوين�مستثمرات�فردية�أو�

  .مستثمرات�جديدة

وبما�أن�مسألة�تقييد�حق�الفرد�"ي�ا��aاث�أو�"ي�التصرف�"ي�

ملكيته،�أو�"ي�حقه�"ي�الخروج�من�حالة�الشيوع�تتعارض�

وب>�شك�مع�حقوقه�الشرعية�والدستورية،�حيث�كان�لزاما�

ع�ى�ا�شرع�ا�وازنة�ب�ن�هذه�الحقوق،�وب�ن�حقه�"ي�فرض�
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ة�قيود�وآليات�من�شأ»yا�حماية�Aرض�الف>حية�وتنمي

  .موائلها

أمام�تفاقم�ظاهرة�تجزئة�Aرا@?<�الف>حية،�وما�صاح­yا�من�

ان£yاكات�مست�آEف�الهكتارات�من�Aرا@?<�الخصبة،�

وتحويلها�إ°ى�بناءات�ومنشآت�دون�مراعاة�طبيعة�هذه�

�من�خ>ل�عدة�قوان�ن�
ً
Aرا@?<،�تدخل�ا�شرع�الجزائري�مرارا

  .عها�ومآلهاونصوص�تنظيمية،�للحيلولة�دون�ا�ساس�بطاب

ونظرا�لخطورة�عملية�التجزئة�ع�ى�ا�لكية�الف>حية�وع�ى�

�نتاج��الف>�ي،��فإننا�ارتأينا�أن�نعالج�هذا�ا�وضوع�من�

خ>ل�مناقشة�أهم��شكاEت�ال|<�أث�aت�ع�ى�ا�ستوين�

  .النظري�والتطبيقي

ومنه�فان��شكال�الجوهري�الذي�تتمحور�حوله�هذه�

  :ا�داخلة�هو

yا�عملية�تجزئة�Aرا@?<�الف>حيةما�·ي� �شكاEت�ال|<�أثار̧ .

وفيما�تكمن�الحلول�الناجعة�للتخفيف�من�ظاهرة�اكتساح�

�سفلت�"ي�أوساطها؟ 

  

إن�معالجة�هذا�ا�وضوع�يقت¼?<�توزيع��شكالية�ع�ى�

  :ا�حاور�Aساسية�ا�تمثلة�"ي

  شروط�وإجراءات�تجزئة�Aرا@?<�الف>حية: ا�حور�Aول 

�شكاEت�ا�تعلقة�با½ثار�الناجمة�عن�تجزئة�: حور�الثانيا�

  Aرا@?<�الف>حية

�شكاEت�ا�ثارة�أمام�القضاء�بخصوص�: ا�حور�الثالث

  .تجزئة�Aرا@?<�الف>حية

  

 :شروط�وإجراءات�تجزئة�Aرا@?<�الف>حيةشروط�وإجراءات�تجزئة�Aرا@?<�الف>حيةشروط�وإجراءات�تجزئة�Aرا@?<�الف>حيةشروط�وإجراءات�تجزئة�Aرا@?<�الف>حية: : : : ا�حور�Aول ا�حور�Aول ا�حور�Aول ا�حور�Aول 

ة�من�القانون�ا�دني�الجزائري�ع�ى�أن�ا�لكي�674تنص�ا�ادة�

·ي�حق�التمتع�والتصرف�"ي�Aشياء�بشرط�أ�Eتستعمل�

استعما�Eتحرمه�القوان�ن�وAنظمة،�و¾yذا�يكون�ا�شرع�قرر�

قاعدة�مفادها�أن�ا�الك�ملزم�"ي�استعمال�حق�ا�لكية�مع�

مراعاة�الحدود�ال|<�وضع£yا�القوان�ن�وAنظمة�كما�تفيد�

�ن�بشرط�أ�Eتستعمل�استعما�Eتحرمه�القوان: عبارة

أنه�ومن�السياسة�التشريعية�تثبت�للمشرع�الحق�" وAنظمة

"ي�تقييد�حق�ا�لكية�ع�ى�أساس�أن�ذلك�من�حقه�وليس�من�

قبيل�التعدي،�وبالتا°ي�التأكيد�ع�ى�الطابع��جتماÃي�لحق�

 .iا�لكية�الخاصة

ا�تعلق��25-90وهو�ما�دفع�با�شرع�إ°ى�إصدار�القانون�رقم�

ركز�هذا�القانون�بالدرجة�Aو°ى�ع�ى��ولقدبالتوجيه�العقاري،�

ضمان��ستغ>ل�Aمثل�والجيد�لجميع�Aرا@?<�الف>حية،�

حيث�أعطى�أهمية�كabى�لعنصر�Aرض،�ح|�ÅيمكyÄا�من�

  .تأدية�وظيف£yا��قتصادية�و�جتماعية�ا�نوطة�¾yا

لذا�أخضع�ا�شرع�تجزئة�Aرض�الف>حية�إ°ى�قاعدة�اح�aام���

ية�للمستثمرة�الف>حية،�وقد�صدر�"ي�هذا�ا�ساحة�ا�رجع

ا�حدد�لشروط��490-97الشأن�ا�رسوم�التنفيذي�رقم�

ويفضل�استعمال�مصطلح�(،�iiتجزئة�Aرا@?<�الف>حية

،�الذي�أوجب�أن�تتم�كل��iii)التقسيم�بد�Eمن�التجزئة

�55عملية�تجزئة�"ي�حدود�ا�ساحة�ا�رجعية�تطبيقا�للمادة�

  .25iv-90من�القانون�

EأوEأوEأوEعنية////أو�عنيةالعمليات�ا�عنيةالعمليات�ا�عنيةالعمليات�ا�تخضع�كل�معاملة�عقارية�تتمثل�"ي�: العمليات�ا

نقل�ملكية�Aرا@?<�الف>حية�سواء�كان�ذلك�بمقابل�أو�

بدون،�لشروط�التجزئة�ا�نصوص�عل�yا�"ي�ا�رسوم�

،�إذ�تدخل�"ي�هذا��طار�أيضا�490-97التنفيذي�رقم�

  .عمليات�قسمة�ال�aكة

كية�عقارية�فإذا�كان�الغرض�من�ا�عاملة�هو�التعامل�"ي�مل

تقل�مساح£yا�ا�رجعية�ع�ى�ما�هو�محدد�"ي�الجدول�

،�490-97من�ا�رسوم�رقم��3ا�نصوص�عليه�"ي�ا�ادة�
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فيكون�التعامل�ممنوعا�بقوة�القانون،�غ��aأن�ذلك��Eيكفي�

  :vإذ�يجب�تصور�الفرضيات�التالية

ـ�إذا�انصبت�ا�عاملة�ع�ى�نقل�ملكية�أرض�ف>حية�تكون�

ا�ساحة�ا�رجعية�ا�حددة�"ي�الجدول�مساح£yا�أقل�من�

من�ا�رسوم،�فعند��ع>ن�ع�ى��03ا�نصوص�عليه�"ي�ا�ادة�

رغبة�التصرف،�يجب�ع�ى��دارة�أن�تع�aض�ع�ى�ا�عاملة�

  .مستعملة�حقها�"ي�الشفعة

ـ�إذا�انصبت�ا�عاملة�ع�ى�تخصيص�جزء�من�Aرض�

�الف>حية�من�أجل�تأج�aه،�غ��aأن�الجزء�ا�خصص�تقل

مساحته�عن�ا�ساحة�ا�رجعية،�ففي�هذه�الحالة�يكون�

  .مجabا�ع�ى�طلب�ترخيص�التقسيم

ـ�إذا�انصب�موضوع�طلب�ال�aخيص�من�أجل�إجراء�قسمة�

تركة،�ففي�هذه�الحالة�تكون�العabة�بمساحة�أصغر�حصة،�

فإذا�كانت�مساح£yا�دون�ا�ساحة�ا�رجعية،�وجب�رفض�

  .اء�ل$رض�ا�شاعةالطلب،�وتأخذ�نفس�الحكم�قسمة�الشرك

إن�عمليات�تجزئة�Aرا@?<�الف>حية�ال|<�أنشئت�عل�yا�

ا�ستثمرات�الف>حية�الجماعية�التابعة�ل$م>ك�الوطنية،�

يجب�"ي�كل�الحاEت�أن�يح�aم�ف�yا�الحد�Aدنى�لث>ثة�

  .أعضاء�لكل�مستثمرة

 

�جراءات�ا�تبعة�جراءات�ا�تبعة�جراءات�ا�تبعة�جراءات�ا�تبعة/ / / / ثانياثانياثانياثانيا : : : :        

ا�رسوم�التنفيذي�من��7طبقا�لنص�ا�ادة�: أـ�تقديم�طلبأـ�تقديم�طلبأـ�تقديم�طلبأـ�تقديم�طلب

،�فإنه�يتع�ن�ع�ى�ا�وثق�ن�وا�حافظ�ن�490-  97رقم�

العقاري�ن�ا�كلف�ن�بتحرير�وثائق�عمليات�تجزئة�Aرا@?<�

الف>حية�أو�تحويل�ا�لكية�العقارية�أن�يسهروا�ع�ى�مطابقة�

تلك�العمليات�Ðحكام�هذا�ا�رسوم،�ومن�ثم�يجب�ع�ى�

و�Å?Ñعل�yا�إ°ى�ا�وثق�أن�يقوم�بإرسال�طلب�برسالة�م

ا�صالح�الف>حية�بالوEية�ال|<�توجد�بإقليمها�Aرض�

  .الف>حية�ا�عنية

يتم�التحقيق�"ي�الطلب�والرد�عليه�: ب�ـ�التحقيق�"ي�الطلبب�ـ�التحقيق�"ي�الطلبب�ـ�التحقيق�"ي�الطلبب�ـ�التحقيق�"ي�الطلب

  :بناء�ع�ى�ما�ي�ي

من��3تتضمن�ا�ادة�: ـ�معاي��aتحديد�ا�ساحات�ا�رجعيةـ�معاي��aتحديد�ا�ساحات�ا�رجعيةـ�معاي��aتحديد�ا�ساحات�ا�رجعيةـ�معاي��aتحديد�ا�ساحات�ا�رجعية1111

<�ا�رسوم�جدو�Eيب�ن�ا�ساحة�ا�رجعية�لتقسيم�Aرا@?

  :الف>حية،�وأساس�التقسيم�يتمثل�فيما�ي�ي

حيث�تتوزع�ا�ساحات�حسب�قدرات�ا�ناطق�: ـ�ا�نطقة1ـ1

  : viالتالية

�80أ،�ب،�ج،�د�كما�·ي�محددة�"ي�أحكام�ا�ادت�ن�: ا�ناطق

  :،�وتحدد�كما�ي�يvii1989من�قانون�ا�الية�لسنة��81و

تضم�هذه�ا�نطقة�أرا@?<�السهول�الساحلية�: ا�نطقة�أ

�600ا�جاورة�للسواحل�ا�ستفيدة�من�كميات�أمطار�تفوق�

  .مم

تضم�أرا@?<�السهول�ا�ستفيدة�من�كميات�: ا�نطقة�ب

  مم�600و�450أمطار�ت�aاوح�ب�ن�

تضم�أرا@?<�السهول�ا�ستفيدة�من�كميات�: ا�نطقة�ج

  .مم�450و�350أمطار�ت�aاوح�ب�ن�

تفيدة�تضم�كافة�Aرا@?<�الف>حية�Aخرى�ا�س: ا�نطقة�د

مم�وكذا�الواقعة�مyÄا�"ي��350من�كميات�أمطار�تقل�عن�

  .الجبال

تعت�abأرا@?<�السهول�Aرا@?<�ال|<�يقل�منحدرها�عن�نسبة�

12.5.%  

و·ي�ا�ناطق�الجبلية�كما�·ي�محددة�"ي�ملحق�) م(ا�نطقة�

  .97/490ا�رسوم�التنفيذي�رقم�

وية�و·ي�ا�نطقة�ال|<�تتكون�من�Aرا@?<�الصحرا) و(ا�نطقة

�25-90من�القانون�رقم��18كما�·ي�محددة�"ي�ا�ادة�

  .ا�تضمن�التوجيه�العقاري 

  ـ�إمكانية�الري�من�عدمها2ـ1
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  .ـ�طبيعة�الزراعة�ا�مارسة3ـ1

  

  

  

نوع�  ا�ناطق

Aرا@?

  ي

الصي

  غ

ا�ساحة�  نظام�ا�زروعات

ا�رجعي

ة�

  بالهكتار

Aرا@?+أ

ي�

ا�سقية�

"ي�

ا�ناطق�

  Aخرى 

- ج–ب�-أ

  د-ر

  1  مسقية

2  

3  

  خضر

خضر�وزراعة�

  أشجار

  زراعة�أشجار

1.5  

 4    

7  

�aغ�

  مسقية

1  

2  

3  

زراعات�/خضر

  كabى 

زراعات�

  أع>ف/كabى 

زراعات�

زراعا/صناعية

  ت�كabى 

8  

7  

10  

غ��a  ب

  مسقية

زراعات�  1

أع>ف�/كabى 

  بقول�جافة

20  

غ��a  ج

  مسقية

1  

2  

زراعات�

بو /أع>ف/كabى 

18  

  ر

بقول�

زراعات�/جافة

  بور /كabى 

غ��a  د

  مسقية

زراعات�  1

  خضر/كabى 

10  

  1  مسقية  و

2  

3  

  زراعات�كabى 

زراعات�النخيل�

  ا�كثفة

زراعات�

زراعات�/النخيل

  كabى 

3  

1  

3.5  

غ��a  م

  مسقية

1  

2  

زراعات�

  أع>ف/كabى 

زراعات�

�aشجار�غ�A

  ا�سقية

10  

11  
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ورغم�ذلك�ي>حظ�أن�ا�شرع�الجزائري�لم�يضع�وسائل�

مشكل�تجزئة�العقار�الف>�ي،�Ðنه�من�جهة�قانونية��واجهة�

ومن�جهة�أخرى�) النصاب�ا�سا�ي( قيد�ا�الك�"ي�تجزئ£yا

يسجل�قصوره�"ي�عدم�تحديد�مواقع�Aرا@?<�الف>حية،�

ولوحظ�أيضا�أن�كث�aا�من�الجهات�القضائية�ال|<�يلجأ�إل�yا�

ا�الك�أو�ا�>ك�الخواص�ل$را@?<�الف>حية�Ðجل�قسمة�

yا�تقبل�القسمة،�رغم�عدم�توفر�النصاب�القانوني�Aخ�aة،�أ»

من�ا�ساحة�ا�رجعية،�وترجع�هاته�الجهات�القضائية�Aمر�

إ°ى�عدم�وجود�قانون�أو�مرسوم�يحدد�ف�yا�مواقع�Aرا@?<�

الف>حية،�وأدى�ذلك�إ°ى�صدور�أحكام�قضائية�تكرس�

  .viiiحقوق�مخالفة�للنظام�العام

انت�ÅÛالتحقيق�"ي�مطابقة�إذا�: ـ�قرار�ال�aخيص�بالتجزئةـ�قرار�ال�aخيص�بالتجزئةـ�قرار�ال�aخيص�بالتجزئةـ�قرار�ال�aخيص�بالتجزئة2222

من�ا�رسوم،�فيكون�رد��دارة�ع�ى��3القسمة�Ðحكام�ا�ادة�

  :الطلب�حسب�نتائج�التحقيق

أـ�إذا�استو"ى�الطلب�الشروط�القانونية،�يقوم�مدير�ا�صالح�

الف>حية�ع�ى�مستوى�الوEية�بتحرير�ترخيص�بقسمة�Aرض�

�4رد�خ>ل�الف>حية،�ويجب�ع�ى�مدير�ا�صالح�الف>حية�ال

أشهر�من�تاريخ�إيداعه�لدى�مصالحه،�و"ي�حالة�سكوت�

�دارة�وعدم�ردها�عن�هذا�الطلب�فيعت�abذلك�بمثابة�قبول�

طلب�ال�aخيص�ويتع�ن�ع�ى�ا�وثق�ع�ى�إثر�ذلك�إتمام�

  .إجراءات�العقد

ب�ـ�رفض�طلب�ال�aخيص�"ي�حالة�مخالفته�للشروط�

  ا�طلوبة�قانونا

3333 ��55طبقا��للمادة�:  خ>ل�بالتصرفخ>ل�بالتصرفخ>ل�بالتصرفخ>ل�بالتصرفـ�الجزاء�ا��aتب�عن�� ـ�الجزاء�ا��aتب�عن�� ـ�الجزاء�ا��aتب�عن�� ـ�الجزاء�ا��aتب�عن�

تنجز�ا�عام>ت�: :"تنص�ع�ى�ما�ي�ي�25-90من�القانون�رقم�

العقارية�ال|<�تنصب�ع�ى�Aرا@?<�الف>حية�"ي�شكل�عقود�

رسمية�ويجب�أ�Eتلحق�هذه�ا�عام>ت�ضررا�بقابلية�Aرا@?<�

ل>ستثمار�و�Eتؤدي�إ°ى�تغي��aوجه£yا�الف>حية،�و�Eتتسبب�"ي�

ن�أراض�قد�تتعارض�بحجمها�مع�مقاييس�التوجيه�تكوي

العقاري�وبرامجه،�ويتم�ذلك�مع�مراعاة�تطبيق�أحكام�ا�ادة�

أع>ه�وممارسة�حق�الشفعة�ا�نصوص�عليه�"ي�ا�ادة��36

 ".أع>ه�52

وإذا�انصبت�ا�عاملة�ع�ى�Aرض�الف>حية�وباع�ا�الك�حصة�

من��03ا�ادة�مyÄا�تقل�عن�ا�ساحة�ا�رجعية�ا�حددة�"ي�

فإن�ا�عاملة�العقارية�باطلة��490-97ا�رسوم�التنفيذي�رقم�

  .وممنوعة�بقوة�القانون 

من�القانون�رقم��23وهو�نفس�الحكم�الذي�تضمنته�ا�ادة�

يمنع،�تحت�طائلة�:" ixا�تضمن�التوجيه�الف>�ي�08-16

البط>ن،�كل�تصرف�واقع�ع�ى�Aرا@?<�الف>حية�وAرا@?<�

ف>حية�يؤدي�إ°ى�تشكيل�مستثمرات�ذات�ذات�الوجهة�ال

مساحات�أقل�من�الحدود�الدنيا�ال|<�تحدد�عن�طريق�

التنظيم،�اعتمادا�ع�ى�مخططات�التوجيه�الف>�ي�ا�ؤسسة�
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وبالتا°ي�فإن�Aثر�ا��aتب�". من�هذا�القانون �8بموجب�ا�ادة�

  :عن�ا�خالفة�هو

مطلق�أي�اعتبار�التصرف�باطل�بط>ن�: أـ��بط>ن�ا�عاملةأـ��بط>ن�ا�عاملةأـ��بط>ن�ا�عاملةأـ��بط>ن�ا�عاملة

ا�تضمن��25-90من�القانون�رقم��56طبقا�لنص�ا�ادة�

كل�معاملة�تمت�بخرق�أحكام�:" التوجيه�العقاري�ال|<�تنص

  .أع>ه�باطلة�وعديمة�Aثر�55ا�ادة�

ويمكن�"ي�هذه�الحالة،�ا�وافقة�ع�ى�نقل�ا�لكية�الذي�

تحققه�هذه�ا�عاملة�إ°ى�الهيئة�العمومية�ا�ؤهلة�بدفع�ثمن�

  ."عادل

فهم�من�خ>ل�هذه�النصوص�أن�البط>ن�هنا�بط>ن�مطلق�ي

ذا�ولقد�صدر�"ي�هيمكن�للمحكمة�أن�تث�aه�من�تلقاء�نفسها�

الشأن�حكم�قضائي�صادر�عن�محكمة�سطيف�بتاريخ�

،�أثارت�فيه�ا�حكمة�تلقائيا�البط>ن�ا�طلق�24/2/2003

لعقد�ا�لكية�استظهر�من�طرف�ا�>ك�ا�شاع�ن�"ي�موضوع�

سمة�أرض�ف>حية�مشاعة،�واعتabت�ا�حكمة�أن�يتعلق�بق

ا�>ك�الجدد��Eصفة�لهم�باعتبار�أن�عقد�ملكي£yم�جاء�

لعد�اح�aام��25-90من�القانون�رقم��55خرقا�للمادة�

ا�ساحة�ا�رجعية،�أدى�إ°ى�تفتيت�Aرض�الف>حية�إ°ى�

مجموعة�من�ا�لكية�الصغ�aة�وال|<�يستحيل�معها�استغ>ل�

  .حيةهذه�Aرض�الف> 

: ب�ـ�انتقال�ا�لكية�إ°ى�الديوان�الوطá<�ل$را@?<�الف>حيةب�ـ�انتقال�ا�لكية�إ°ى�الديوان�الوطá<�ل$را@?<�الف>حيةب�ـ�انتقال�ا�لكية�إ°ى�الديوان�الوطá<�ل$را@?<�الف>حيةب�ـ�انتقال�ا�لكية�إ°ى�الديوان�الوطá<�ل$را@?<�الف>حية

ا�تضمن��25-90من�القانون�رقم��56/2أجازت�ا�ادة�

التوجيه�العقاري�للديوان�الوطá<�ل$را@?<�الف>حية�أن�يحل�

  .محل�ا�ش�aي�مقابل�أن�يدفع�ثمن�عادل

من�ملحق�ا�رسوم�التنفيذي�رقم��2/4وأكدت�أيضا�ا�ادة�

96-x87ل$را@?<�الف>حية���>áتضمن�إنشاء�الديوان�الوط�ا

من�قانون�التوجيه�العقاري��56حيازته�بموجب�ا�ادة�

ل$را@?<�ال|<�كانت�موضوع�معام>ت�تمت�خرقا�لنص�ا�ادة�

  .من�قانون�التوجيه�العقاري �55

لكن�ما�يمكن�إثارته�"ي�هذه�الحالة�كيف�تكون�ا�عاملة�

ل�الديوان�محل�ا�ش�aي�باطلة�من�جهة�ومن�جهة�أخرى�يح

إذا�:" من�القانون�ا�دني�تنص�102/1خاصة�وأن�نص�ا�ادة�

كان�العقد�باط>�بط>نا�مطلقا�جاز�لكل�ذي�مصلحة�أن�

يتمسك�¾yذا�البط>ن،�وللمحكمة�أن�تق¼?<�به�من�تلقاء�

  .xiنفسها،�و�Eيزول�البط>ن�باâجازة

  

الناجمة�عن�تجزئة�الناجمة�عن�تجزئة�الناجمة�عن�تجزئة�الناجمة�عن�تجزئة��شكاEت�ا�تعلقة�با½ثار��شكاEت�ا�تعلقة�با½ثار��شكاEت�ا�تعلقة�با½ثار��شكاEت�ا�تعلقة�با½ثار�::::ا�حور�الثانيا�حور�الثانيا�حور�الثانيا�حور�الثاني

        Aرا@?<�الف>حيةAرا@?<�الف>حيةAرا@?<�الف>حيةAرا@?<�الف>حية

  :أث�aت�عدة�إشكاEت�"ي�هذا�الشأن�أهمها

أوEـ�التصرفات�ا�نصبة�ع�ى�أرا@?<�ف>حية�تمثل�ملكيات�أوEـ�التصرفات�ا�نصبة�ع�ى�أرا@?<�ف>حية�تمثل�ملكيات�أوEـ�التصرفات�ا�نصبة�ع�ى�أرا@?<�ف>حية�تمثل�ملكيات�أوEـ�التصرفات�ا�نصبة�ع�ى�أرا@?<�ف>حية�تمثل�ملكيات�

  :وهنا�نم��ãب�ن�عدة�حاEت: : : : تابعة�للقانون�الخاصتابعة�للقانون�الخاصتابعة�للقانون�الخاصتابعة�للقانون�الخاص

أـ��شكاEت�ا�تعلقة�بإشهار�الشهادات�ا�وثقة�ا�عدة�بعد�أـ��شكاEت�ا�تعلقة�بإشهار�الشهادات�ا�وثقة�ا�عدة�بعد�أـ��شكاEت�ا�تعلقة�بإشهار�الشهادات�ا�وثقة�ا�عدة�بعد�أـ��شكاEت�ا�تعلقة�بإشهار�الشهادات�ا�وثقة�ا�عدة�بعد�

حقوقا�عقارية�تتعلق�بأرا@?<�حقوقا�عقارية�تتعلق�بأرا@?<�حقوقا�عقارية�تتعلق�بأرا@?<�حقوقا�عقارية�تتعلق�بأرا@?<�����الوفاة،�الناقلة�لفائدة�الورثةالوفاة،�الناقلة�لفائدة�الورثةالوفاة،�الناقلة�لفائدة�الورثةالوفاة،�الناقلة�لفائدة�الورثة

        ::::ف>حيةف>حيةف>حيةف>حية

،�تقر�xiiصدر�"ي�هذا�الشأن�مذكرة�عن�مديرية�أم>ك�الدولة    

أنه�بما�أن�Aمر�يتعلق�بقطع�أرا@?<�ف>حية�تمثل�ملكيات�

�aمر�يتعلق�فقط�بتغي�Aتابعة�للقانون�الخاص�وبما�أن�

صاحب�الحق�دون�ا�ساس�بطبيعة�فضاءات�وقدرات�Aرض�
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سيس�الرهون�و�يجار،�فإن�هذه�العمليات�الف>حية�وكذا�تأ

  .تعت�abقانونية�وقابلة�لäشهار

ب�ـ���شكاEت�ا�تعلقة�بإشهار�عقود�توثيقية�تتضمن�ب�ـ���شكاEت�ا�تعلقة�بإشهار�عقود�توثيقية�تتضمن�ب�ـ���شكاEت�ا�تعلقة�بإشهار�عقود�توثيقية�تتضمن�ب�ـ���شكاEت�ا�تعلقة�بإشهار�عقود�توثيقية�تتضمن�

عمليات�بيع�ضمن�أرا@?<�ف>حية��ساحات�مشاعة�تقدر�عمليات�بيع�ضمن�أرا@?<�ف>حية��ساحات�مشاعة�تقدر�عمليات�بيع�ضمن�أرا@?<�ف>حية��ساحات�مشاعة�تقدر�عمليات�بيع�ضمن�أرا@?<�ف>حية��ساحات�مشاعة�تقدر�

        2222مممم����200200200200مساح£yا�أحيانا�بأقل�من�مساح£yا�أحيانا�بأقل�من�مساح£yا�أحيانا�بأقل�من�مساح£yا�أحيانا�بأقل�من�

طرحت�"ي�هذا�الشأن�عدة�حاEت�تتضمن�بيع�ع�ى�الشياع�

�ساحات�صغ�aة�من�شأ»yا�أن�تغ��aوتفقد�الطابع�الف>�ي�

 des lotissement)للعقار�مع�خلق�تحصيصات�مقنعة�

déguisés)ت�الشيوع�عن�طريق��Eاء�حاy«باللجوء�إ°ى�إ

العدالة،�مما�أوقع�ا�حافظة�العقارية�"ي�مشكل�كيفية�

  .هذه�الحاEتالتعامل�مع�

فيما�يخص�خلق�حصص�مقنعة�باللجوء�إ°ى�إ»yاء�حاEت�

فإن�ا�رسوم�التنفيذي�رقم�: الشيوع�عن�طريق�العدالة

منه�ع�ى�أن�كل�تحويل�ملكية��05ينص�"ي�ا�ادة��97/490

عقارية�ينصب�ع�ى�Aرا@?<�الف>حية��Eيمكن�أن�يتم�إذا�

�أف¼?�Åإ°ى�إنشاء�ملكيات�تابعة�للقانون�الخاص�تقل

مساح£yا�عن�مصلحة�ا�ستثمرة�الف>حية�ا�رجعية�ا�حددة�

  .xiiiمن�ا�رسوم�02"ي�ا�ادة�

  

4270427042704270�شكاEت�ا��aتبة�عن�تطبيق�ا�ذكرة�رقم��شكاEت�ا��aتبة�عن�تطبيق�ا�ذكرة�رقم��شكاEت�ا��aتبة�عن�تطبيق�ا�ذكرة�رقم��شكاEت�ا��aتبة�عن�تطبيق�ا�ذكرة�رقم�////ثانياثانياثانياثانيا����

        : : : : 2014201420142014////4444////    21212121ا�ؤرخة�"ي�ا�ؤرخة�"ي�ا�ؤرخة�"ي�ا�ؤرخة�"ي�

        

،��حيث�بناء�ع�ى�xiv2016صدر�"ي�هذا�الشأن�مذكرة�"ي�

طلبت�ا�ذكرة�ا�شار�إل�yا�أع>ه،�فإن�مديرية�أم>ك�الدولة�

من�ا�حافظ�ن�العقاري�ن��متناع�عن�إشهار�العقود�

التوثيقية�ا�تضمنة�بيع�حقوق�عقارية�مشاعة�ضيئلة�

ا�ساحة�ع�ى�أرا@?<�ف>حية�من�نوع�ملكية�خاصة،�وكان�

الغرض�من�هذه�ا�ذكرة�هو�إجراء�تحفظي�"ي�انتظار�

الحصول�ع�ى�موقف�الجهات�ا�كلفة�بالحفاظ�ع�ى�الوجهة�

ذه�Aرا@?<،�لوضع�حد�لهذه�الظاهرة�ال|<�أخذت�الف>حية�له

  ."ي��زدياد�مما�عرض�الaèوة�العقارية�الف>حية�للخطر

غ��aأن�العمل�بمحتوى�هذه�ا�ذكرة�أدى�إ°ى�طرح�

استفسارات�من�طرف�بعض�ا�ديرين�الوEئي�ن�للحفظ�

العقاري�وموثق�ن�وكذا�تظلمات�واردة�لäدارة�ا�ركزية�من�

  :الحاEت�التاية�طرف�مواطن�ن�بخصوص

وهو�تاريخ�صدور��2014ـ�العقود�التوثيقية�ا�عدة�قبل�تاريخ�

  ا�ذكرة،

  ـ�الشهادات�التوثيقية،

  ـ�التنازل�عن�حصص�مشاعة،

  ـ�التنازل�عن�حصص�مخصصة�للنشاط�الف>�ي،

        

        :2014201420142014ـ�العقود�التوثيقية�ا�عدة�قبل�صدور�مذكرة�ـ�العقود�التوثيقية�ا�عدة�قبل�صدور�مذكرة�ـ�العقود�التوثيقية�ا�عدة�قبل�صدور�مذكرة�ـ�العقود�التوثيقية�ا�عدة�قبل�صدور�مذكرة�1111

عقد�بيع،�وعد�(أنواعهابالنسبة�للعقود�التوثيقية�بمختلف�

ا�عدة�قبل�تاريخ�صدور�ا�ذكرة�..) بالبيع،�هبة،�تبادل�إلخ

،�فإن�أحكام�21/4/2014ا�ؤرخة�"ي�/ م�ع�أ�و/وم4270رقم�

هذه�Aخ�aة��Eتسري�بأثر�رجêي�ومن�ثم�فإن�هذه�العقود�

يمكن�تنفيذ�إجراء�إشهارها�شريطة�أن�يكون�تاريخ�إعدادها�

حت�مسؤولية�ا�وثق،�وهذا�لكون�سابق�لتاريخ�ا�ذكرة�وت

ا�عني�ن�باEكتساب�سددوا�مبالغ�الصفقة�وكذا�الحقوق�

  .ا�ستحقة�بما�ف�yا�Aتعاب

  

يتعلق�Aمر�بانتقال�ا�لكية�بسبب�الوفاة�: ـ�حالة�الوفاةـ�حالة�الوفاةـ�حالة�الوفاةـ�حالة�الوفاة2222

وهذا�يتم�بقوة�القانون،�وبالتا°ي�فهما�كانت�حصة�الورثة�

  .التوثيقيةفإن�ذلك��Eيمنع�من�إشهار�الشهادة�

بخصوص�العقود�: ـ�التنازل�عن�الحصص�ا�شاعة3

ا�تضمنة�التصرف�"ي�حصص�مشاعة�إذا�كانت�هذه�العقود�
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تتضمن�التصرف�"ي�حصة�مالك�"ي�الشيوع��الك�آخر�معه�

"ي�حالة�الشياع�أو�التصرف�"ي�حصة�مالك�"ي�الشيوع�

لشخص�واحد�أجنì<�فإن�هذه�التصرفات�بما�أ»yا��·ي�عبارة�

ل�مالك�محل�آخر�أو�أخرين،�و�Eترمي�إ°ى�تقسيم�أو�عن�حلو 

إنشاء�حصة�جديدة�فإن�هذه�الحاEت�·ي�كذلك�غ��aمعنية�

  .بتداب��aا�ذكرة

قصد�:  ـ�التنازل�عن�حصص�مخصصة�للنشاط�الف>�ي4

عدم�عرقلة�بعض�النشاطات�ال|<�قد�تؤدي�إ°ى�بيع�أو�شراء�

م�حصص�"ي�الشيوع�فإن�مثل�هذه�ا�عام>ت�يستوجب�عد

  :�ع�aاض�لها�والسماح�بإشهار��العقود�ا�تعلقة�¾yا�شريطة

ـ�أن�تكون�ا�ساحة�ا�باعة�"ي�الشيوع���Eتقل�عن�تلك�

  .490- 97ا�حددة�"ي�ا�رسوم�التنفيذي�رقم�

ـ�أن�يتم�تدوين�"ي�صلب�العقد�التوثيقي�أن�القطعة�Aرضية�

  .معدة�ل>ستعمال�الف>�ي�فقط

        

ة�برفض�إشهار�عقود�تتضمن�ة�برفض�إشهار�عقود�تتضمن�ة�برفض�إشهار�عقود�تتضمن�ة�برفض�إشهار�عقود�تتضمن��شكاEت�ا�تعلق�شكاEت�ا�تعلق�شكاEت�ا�تعلق�شكاEت�ا�تعلق////ثالثاثالثاثالثاثالثا

التصرف�"ي�حقوق�عقارية�مشاعة�بمساحات�صغ�aة�واقعة�التصرف�"ي�حقوق�عقارية�مشاعة�بمساحات�صغ�aة�واقعة�التصرف�"ي�حقوق�عقارية�مشاعة�بمساحات�صغ�aة�واقعة�التصرف�"ي�حقوق�عقارية�مشاعة�بمساحات�صغ�aة�واقعة�

        : : : : داخل�ا�حيط�العمرانيداخل�ا�حيط�العمرانيداخل�ا�حيط�العمرانيداخل�ا�حيط�العمراني

طرحت�عدة�مشاكل�بشأن�رفض�بعض�ا�حافظ�ن�العقاري�ن�

إشهار�عقود�تتضمن�التصرف�"ي�حقوق�مشاعة�مأخوذة�من�

..) ،2م�2�،200م�2�،300م�500(مساحات�صغ�aة�"ي�الحدود�

حيط�العمراني،�وال|<�تكون�ناتجة�"ي�بعض�واقعة�داخل�ا�

الحاEت�عن�قرارات�تجزئة�مشهرة،�أو�عن�قسمة�قضائية�

مشهرة�"ي�حاEت�أخرى،�أو�عن�طريق�تكريس�قسمة�فعلية�

  ."ي�إطار�عملية�مسح�Aرا@?<�العام

�،aناطق�القابلة�للتعم��تواجدة�داخل�ا�رضية�اAإن�القطع�

ة�من�قبل�ا�صالح�وال|<�تكون�محل�رخصة�تجزئة�مسلم

ا�ؤهلة�ومشهرة�قانونا،��Eيمكن��ع�aاض�ع�ى�العقود�

ا�تضمنة�التصرف�ف�yا�أو�"ي�جزء�مyÄا�"ي�شكل�حقوق�

مشاعة،�وذلك�باعتبار�أن�إجراء�تسليم�رخصة�التجزئة�يؤكد�

بما��Eيدع�مجا�Eللشك�أن�القطعة�Aرضية�محل�التجزئة�

  .قد�فقدت�طابعها�الف>�ي

خص�كل�العمليات�Aخرى�ا�تعلقة�باÐرا@?<�أما�"ي�ما�ي

الف>حية،�سواء�كانت�متواجدة�"ي�داخل�ا�ناطق�القابلة�

للتعم�a،�إ�E"ي�حالة�ما�إذا�كانت�محل�رخصة�تجزئة�مسلمة�

من�قبل�ا�صالح�ا�ؤهلة�ومشهرة�قانونا،�أو�خارج�هذه�

ا�ناطق،�فإنه�يتع�ن�ع�ى�ا�حافظ�ن�العقاري�ن��ع�aاض�ع�ى�

ار�العقود�ا�تعلقة�¾yا�ل$سباب�ال|<�جاءت�¾yا�ا�ذكرة�إشه

  .21/4/2014ا�ؤرخة�"ي��4270رقم�

        

        

        

�شكاEت�ا�ثارة�أمام�القضاء�بخصوص��شكاEت�ا�ثارة�أمام�القضاء�بخصوص��شكاEت�ا�ثارة�أمام�القضاء�بخصوص��شكاEت�ا�ثارة�أمام�القضاء�بخصوص�::::ا�حور�الثالثا�حور�الثالثا�حور�الثالثا�حور�الثالث

  .تجزئة�Aرا@?<�الف>حيةتجزئة�Aرا@?<�الف>حيةتجزئة�Aرا@?<�الف>حيةتجزئة�Aرا@?<�الف>حية

إن�مخالفة�الشروط�القانونية��Eسيما�ا�تعلقة�با�ساحات�

الف>حية�يضع��ا�رجعية�الواجب�اح�aامها�"ي�تجزئة�Aرا@?<

طلب�ال�aخيص�"ي�موضع�الرفض�الذي�يكون�بقرار�إداري�

مسبب�صادر�عن�مدير�ا�صالح�الف>حية�وقابل�للطعن�

  .قضائيا

EأوEأوEأوEحاكم/ / / / أو�حاكمأمام�ا�حاكمأمام�ا�حاكمأمام�ا�أن�ما�ي>حظ�"ي�هذا�الشأن�هو�عدم�: أمام�ا�aغ�

توحيد�ا�مارسة�القضائية�حول�مدى�مراعاة�التنفيذي�رقم�

حية،�فمحاكم�بخصوص�قسمة�Aرا@?<�الف> �97-490

الدرجة�Aو°ى�كقاعدة�عامة�يراعون�تطبيق�محتوى�ما�جاء�

"ي�ا�رسوم�التنفيذي�السالف�الذكر،�فيسندون�مهمة�
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تقسيم�Aرض�الف>حية�للخabاء،�فيكون�الخب��aملزم�باح�aام�

ا�ساحات�ا�رجعية�"ي�إعداد�الحصص،�و"ي�حالة�عدم�

نفيذي�رقم�اح�aامه�للمساحة�ا�رجعية�ا�نصوص�عل�yا�الت

فقضاة�الدرجة�Aو°ى�"ي�أغلب�الحاEت�يرفضون��97-490

تطبيق�نتائج�هذه�الخabة،�سواء�باستبعادها،�أو�بتعي�ن�خabة�

  .مضادة

ذا�الصدد�أنه�إذا�كانت�مساحة�القطعة�كما�ي>حظ�"ي�ه

ا�راد�قسم£yا�صغ�aة،�أو�كانت�قسم£yا�تؤدي�إ°ى�عدم�اح�aام�

محاكم�تق¼?<�برفض�الدعوى�ا�رسوم�التنفيذي،�فهناك�

�Eفروض��لعدم�التأسيس،�فالقا@?<�"ي�هذه�الحالة�من�ا

يق¼?<�برفض�الدعوى�وإنما�تع�ن�خب�aا�آخر�والذي�قد�يلجأ�

إ°ى�قسمة�عينية�أو�قسمة�تصفية،�غ��aأن�هناك�محاكم�

>áزاد�العل�أخرى�تق¼?<�بإلزامية�بيع�العقار�الف>�ي�با.  

أما�ع�ى�مستوى�: ضائيةضائيةضائيةضائيةع�ى�مستوى�ا�جالس�القع�ى�مستوى�ا�جالس�القع�ى�مستوى�ا�جالس�القع�ى�مستوى�ا�جالس�الق/ / / / ثانيا�ثانيا�ثانيا�ثانيا�

ا�جالس�القضائية�ففي�أغلب�الحاEت��EيراÃى�تطبيق�هذا�

ا�رسوم،�Ðن�قضاة�ا�جلس�يكتفون�بتطبيق�القواعد�

العامة،�ذلك�أن�اتفاق�الشركاء�للخروج�من�الشيوع�وحده�

  .يكفي�للقسمة

غ���aأن�ما�ي>حظ�من�عدم�مراعاة�هذا�ا�رسوم�يحول�

ر�الف>�ي�إ°ى�عقار�غ��aف>�ي،�وهذا�الطبيعة�القانونية�للعقا

ما�شجع�ع�ى�البناء�"ي�Aرا@?<�الف>حية�وال|<�حولت�إ°ى�

  .xvمناطق�عمرانية�بطريقة�غ��aمباشرة
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        : : : : الخاتمةالخاتمةالخاتمةالخاتمة

تمثل�Aرا@?<�الف>حية�ثروة�طبيعية�أساسية�ل>قتصاد�

وفكرة�التنمية�الوطá<،�وثروة�وطنية�لكل�Aجيال�بما�يت>ءم�

�aمثل،�لذلك�فإن�تغي�Aستدامة�من�حيث��ستغ>ل��ا

وجه£yا�الف>حية�أو�تجزئ£yا�أو�عدم�استغ>لها،�يعد�من�

ا�عوقات�الرئيسة�"ي�طريق�التنمية�الف>حية�وتحقيق�

  .�كتفاء�الذاتي

ولقد�عرف�القطاع�ألف>�ي�عدة�تحوEت�وتطورات�من�

وبطرق�تسي��aمتباينة،�وÐن��خ>ل�سياسيات�عقارية�متتالية،

مسالة�حماية�Aرض�الف>حية�مسالة�حيوية،�تتحكم�"ي�

�نتاج�الف>�ي،�فإن�ا�شرع�الجزائري�عالج�هذا�ا�وضوع�

من�خ>ل�نصوص�مختلفة�صدرت�تباعا،�حاول�من�خ>لها�

تحديد�îليات�القانونية�الكفيلة�بحماية�Aرض�الف>حية��

هذه�ا�ناطق�ا�جالية،�وذلك��بشكل�الذي�يت>ءم�وخصوصية

بفرض�القيود�القانونية،�تحدد�سلطة��ستعمال�الحكيّم�

للفضاءات�الف>حية،�ورتب�ع�ى�عدم�اح�aامها�جزاءات�

  . صارمة�بدافع�الحماية�ا�ستدامة�للaèوة��يكولوجية

من�ب�ن�هذه�القيود�اح�aام�ا�ساحة�ا�رجعية�ال|<�حددها�

عند�التصرف�"ي�Aرا@?<��490-97ا�رسوم�التنفيذي�رقم�

الف>حية،�وذلك�لخطورة�عملية�تجزئة�Aرا@?<�الف>حية،�

وكذا�أهمية�تقييد�. وانعكاسا¸yا�ع�ى�واقع�التنمية�الشاملة

تجزئة�Aرا@?<�الف>حية،�لضمان�استقرار�مثل�هذه�ا�ناطق�

  .ذات��نتاج�والجودة

إ�Eأن�عدم�كفاية�النصوص�القانونية�ال|<�تنظم�هذه�

التصرفات�سواء�طبقا�لقانون�التوجيه�العقاري�أو�قانون�

التوجيه�الف>�ي�الذي�يصدر�النص�التنفيذي�الذي�يحدد�

شروط�وإجراءات�تطبيق�هذا�القيد�نتج�عنه�إشكاEت�

طرح£yا�عملية�تجزئة�Aرا@?<�الف>حية،�حاولت�مديرية�

أم>ك�الدولة�إيجاد�الحلول�ا�ناسبة�لها�لكyÄا�لم�تكن�

لحجم��شكاEت�ا�طروحة،�لذا�بات�من�الضروري�مناسبة�

ع�ى�ا�شرع�التدخل�من�أجل�إيجاد�الحلول�ا�مكنة�للحد�

  .مyÄا�وتعزيز�الحماية�ا�ستدامة
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        : : : : قائمة�ا�راجعقائمة�ا�راجعقائمة�ا�راجعقائمة�ا�راجع

EأوEأوEأوEؤلفات: : : : أو�ؤلفاتا�ؤلفاتا�ؤلفاتا�ا        

النظام�القانوني�للتوجيه�العقاري،�دار�: ـ�سماع�ن�شامة

  . 2003هومة�الجزائر،�

باشا�ولي�ى�زروñي،�ا�نازعات�العقارية،�دار�ـ�عمر�حمدي�

  .2009هومة،�الطبعة�الحادية�عشرة،�

ا�لكية�والنظام�العقاري�"ي�الجزائر،�دار�هومة،�: ـ�عمار�علوي 

  .2017بوزريعة�الجزائر،�

إثبات�ا�لكية�العقارية�والحقوق�: عبد�الحفيظ�بن�عبيدة

الجزائر،�العينية�العقارية�"ي�التشريع�الجزائري،�دار�هومة�

2003.  

        Aطروحات�والرسائلAطروحات�والرسائلAطروحات�والرسائلAطروحات�والرسائل: : : : ثانياثانياثانياثانيا

حوش�ن�كمال،�إشكالية�العقار�الف>�ي��وتحقيق�Aمن�

الغذائي��"ي�الجزائر،�أطروحة�دكتوراه�"ي�العلوم�

�،aقتصادية،�كلية�العلوم��قتصادية�وعلوم�التسي��

  .2007جامعة�الجزائر،�

ا�براهيم<�حياة،�ا�لكية�الخاصة�ل$را@?<�الزراعية�وفق

،�مذكرة�ماجست��a"ي�25- 90لقانون�التوجيه�العقاري�

        .2013القانون�الخاص،�جامعة�ابن�عكنون�الجزائر،�

غ>ب�نجاة،�تجزئة�Aرا@?<�الف>حية�ا�شاعة�الخاضعة�

للقانون�الخاص،�مذكرة�ماجست��a"ي�القانون�العقاري،�

  .2014جامعة�بن�عكنون�الجزائر،�

ئة�والتعم��a"ي�مجال�بن�معمر�رابح،�قواعد�وآليات�ال£yي

Aرا@?<�الف>حية،�مذكرة�ماجست��a"ي�القانون�العقاري،�

  .2014جامعة�بن�عكنون�الجزائر،�

    النصوص�القانونيةالنصوص�القانونيةالنصوص�القانونيةالنصوص�القانونية: : : : ثالثاثالثاثالثاثالثا

،�يتضمن�1990نوفم18��abا�ؤرخ�"ي��25-90القانون�رقم�

  .49ر�العدد�.التوجيه�العقاري،�ج

التوجيه�ا�تضمن��3/8/2008ا�ؤرخ�"ي��16-08القانون�رقم�

  .46ر�العدد�.الف>�ي،�ج

�1997ديسم20��abا�ؤرخ�"ي��490-97ا�رسوم�التنفيذي�رقم�

  .84ر�العدد�.الذي�يحدد�شروط�تجزئة�Aرا@?<�الف>حية،�ج
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