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Abstract:  

This study aims to shed light on a housing formula adopted by the state within the 
framework of housing offer formulas targeting ownership in urban areas within socially-
featured housing formulas. It is represented by the public real-estate offer formula 
through which the state enables every citizen, who meets the legally-defined conditions 
to obtain a prepared real-estate in addition to an immediate financial aid, for the latter to 
undertake the proceedings of the housing construction within the framework of self-build 
construction. The state has recently attempted to activate this housing formula through 
Executive Decree No. 19-259 of September 18, 2019, complementary to Executive 
Decree No. 10-235 of October 05, 2010, which determines (1) the direct aid levels 
granted by the state to acquire collective housing, or build rural housing or individual 
housing realized in the form of a complex in specific areas in the South and the 
HautsPlateaux, (2) the income level of the housing seekers, as well as (3) the forms of 
granting such aid. 
Keywords: Housing Formula, Real-estate Segmentations, Direct Financial Aid, Real-estate 
Agency, Notional Housing Fund 
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الصــ ــتفادة
هــ ـــرة
باســــ ا"باشــــ



03نـص
ا"ــادة
للدولـة،
مـن
خــMل

التنفيـذي
ا"رســوممـن
رقــم


حيث19-259،
 :حددت
قيمة
ا"ساعدة
بـ

- 700.000

ــي ـــــ ــــ ـــــددة
�ـــــ ــــ ــــ ــــــاطق
ا"حـــ ــــ ــــ ـــــبة
للمنــ ــــ ــــ دج
بالنســ

 .الهضاب
العليا

- 1000.000
 .دج
بالنسبة
لو�يات
الجنوب



%60حيــث
يــتم
دفــع
الشــطر
�ول
مــن
�عانــة
وا"قــدر
بـــ
بعـــد


ــبة ــاز
القاعـــــدة،
امـــــا
بالنســـ ـــاء
وانجـــ ـــة
البنــ ـــى
رخصــ الحصــــول
عlــ


ــ ــــ ــــــدد
بــ ــــــاني
وا"حـ ـــطر
الثـ 
%40للشــــ

ـــد ـــــة
فيـــــــدفع
عنــــ ــــــن
�عانــ مـ



بنـــاء
عlـــى
محضـــر
معاينـــةTUـــÆر�
�نi²ـــاء
مـــن
اعمـــدة
الطـــابق


ـــة
الســـــكن
عlـــــى ــالح
ا"ؤهلـــــة
"ديريــ ـــل
ا"صـــ ـــر
عليـــــه
مـــــن
قبــ يؤشــ

  .7مستوى
الو�ية
أو
ا"قاطعة
�دارية

 ::::ة
محددة
النطاقة
محددة
النطاقة
محددة
النطاقة
محددة
النطاقصيغة
سكنيصيغة
سكنيصيغة
سكنيصيغة
سكني -



تـــم
تحديـــد
نطـــاق
هـــذه
الصـــيغة
بو�يـــات
الجنـــوب
وبعـــض


ـــا،
حيــــث
نMحــــظ
اســــتثناء ـــاب
العليـ ا"نــــاطق
ا"حــــددة
�ــــي
الهضـ


ا"شـــرع
للمنـــاطق
الشـــمالية
مـــن
هـــذه
الصـــيغة،
ولعـــل
الســـبب


�ـــي
ذلـــك
يرجـــع
إpـــى
نـــدرة
الوعـــاء
العقـــاري
مـــن
ناحيـــة
وتفضـــيل


ـــواء ـــى
احتــ ــــدرijا
عlــ ـــي
شـــــكل
عمـــــارات
لقـ ــة
�ــ ـــاءات
الجماعيـــ البنــ


RـــSأك
عـــدد
ممكـــن
مـــن
�فـــراد،
خاصـــة
وأن
ا"نـــاطق
الشـــمالية

  .تتم�¡
با�كتظاظ
من
حيث
العدد
السكاني

تمي�¡
صيغة
العـرض
العقـاري
العمـومي
عـن
صـيغة
تمي�¡
صيغة
العـرض
العقـاري
العمـومي
عـن
صـيغة
تمي�¡
صيغة
العـرض
العقـاري
العمـومي
عـن
صـيغة
تمي�¡
صيغة
العـرض
العقـاري
العمـومي
عـن
صـيغة
    ----ثالثاثالثاثالثاثالثا

        السكن
الريفي
�ي
إطار
البناء
الذاتيالسكن
الريفي
�ي
إطار
البناء
الذاتيالسكن
الريفي
�ي
إطار
البناء
الذاتيالسكن
الريفي
�ي
إطار
البناء
الذاتي



02لقد
تناول
ا"شرع
تعريف
السكن
الريفي
�ي
نـص
ا"ـادة


ــــم ـــوم
التنفيـــــذي
رقـ ـــن
ا"رســ ـــا
235-10مــ ـــا
عlـــــى
ا"شــ ــه
آنفــ ر
إليـــ

ــى
:" أنـــه هـــو
كـــل
ســـكن
ينجـــزه
أشـــخاص
مؤهلـــون
للحصـــول
عlـ


مساعدة
الدولة
بعنوان
سكن
ريفـي
ويجـب
أن
ينجـز
�ـي
فضـاء

        "ريفي
�ي
إطار
البناء
الذاتي


ـــيغة ــ�ن
هـــــذه
الصــ ـــدد
التمي�ـــــ¡
بـــ ـــذا
الصــ ــي
هــ ــيتم
�ـــ وعليـــــه
ســـ


ـــــMل ــــن
خــــ ــــومي
مـــــ ــاري
العمـــــ ــــ ـــــــرض
العقـــ ـــــيغة
العــ ــــكنية
وصــــ الســــ


  :ونقاط
�ختMف
�ي
½تيالوقوف
عlى
نقاط
التشابه

        ::::نقاط
التشابه
ب�ن
الصيغت�ن
السكنيت�ننقاط
التشابه
ب�ن
الصيغت�ن
السكنيت�ننقاط
التشابه
ب�ن
الصيغت�ن
السكنيت�ننقاط
التشابه
ب�ن
الصيغت�ن
السكنيت�ن    ----1111

  :تتمثل
أهم
نقاط
التشابه
ب�ن
الصيغت�ن
�ي
مايlي

 ::::من
حيث
صنف
البناءمن
حيث
صنف
البناءمن
حيث
صنف
البناءمن
حيث
صنف
البناء �


تلتقـــي
كـــل
مـــن
صـــيغة
العـــرض
العقـــاري
العمـــومي
وصـــيغة


ـــاء
الــــذاتي، ــار
البنـ ــي
إطــ ــي
�ــــي
أن
كــــل
م�iمــــا
تــــتم
�ــ الســــكن
الريفــ


حيـــث
تقـــوم
صـــيغة
الســـكن
الريفـــي
عlـــى
انجـــاز
ســـكن
�ئـــق
�ـــي


ـــديل
الــــذي ــذاتي،
وبموجــــب
التعـ 
البنــــاء
الــRــــSع
ا"حــــيط
الريفــــي



02أدخل
عlى
ا"ادة

235-10من
ا"رسوم
التنفيذي
رقـم
عـن


ـــــم ـــذي
رقــــ ــــ ــــوم
التنفيــ ــــ ــــق
ا"رسـ ــــ 
))))8888((((325-13طريـ
ـــي ــــ ــــؤرخ
�ــ ــــ 
26ا"ـ


RSـــــبتم 
2013ســــ
ــــــم ـــــــرع
قســـ ــــــد
أن
ا"شــ ـــة،
نجـــ ــــ ـــــه
الرابعــ ـــــي
مادتــــ �ــــ

  :السكن
الريفي
إpى
نوع�ن

- 
الذي
يتمثل
�ي
: الريفي
�ي
شكل
بناء
منفردالريفي
�ي
شكل
بناء
منفردالريفي
�ي
شكل
بناء
منفردالريفي
�ي
شكل
بناء
منفردالسكن
السكن
السكن
السكن


ــار ـــــي
إطــــ ـــون
�ـ ــــزه
أشــــــخاص
مؤهلـــ ـــذي
ينجــ الســــــكن
الـــ


ــــة ــاعدة
الدولــــــ ــــ ـــى
مســـ ــــ ــــول
عlــ ــــ ــذاتي
للحصـ ــــ ـــاء
الـــ ــــ البنــ

 .بعنوان
السكن
الريفي



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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الثالثةالثالثةالثالثةالثالثةالسنة
السنة
السنة
السنة


    عشرعشرعشرعشر

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

611 

 

- 



ــي
: الســـكن
الريفــــي
�ــــي
شــــكل
مجمــــعالســـكن
الريفــــي
�ــــي
شــــكل
مجمــــعالســـكن
الريفــــي
�ــــي
شــــكل
مجمــــعالســـكن
الريفــــي
�ــــي
شــــكل
مجمــــع الـــذي
يتمثــــل
�ــ


السكن
الذي
يتوpى
انجـازه
متعهـد
بال¢Rقيـة
العقاريـة

ـــل
عــــدد ــد
�ــــي
تجمعــــات
ريفيــــة
يقـ 
معتمــ
ســــكاiÂا
عــــن

5000

نســمة
موجـــه
ل�شــخاص
ا"ـــؤهل�ن
للحصـــول

  .عlى
مساعدة
بعنوان
السكن
الريفي

� 
من
حيث
�ستفادة
من
ا"ساعدة
ا"الية
ا"باشـرة
من
حيث
�ستفادة
من
ا"ساعدة
ا"الية
ا"باشـرة
من
حيث
�ستفادة
من
ا"ساعدة
ا"الية
ا"باشـرة
من
حيث
�ستفادة
من
ا"ساعدة
ا"الية
ا"باشـرة

 : للدولةللدولةللدولةللدولة


تستفيد
كل
من
صـيغة
العـرض
العقـاري
العمـومي
وصـيغة


ــي
مـــن
ا"ســـاعدة
ا"اليـــة
ا"باشـــرة
للدولـــة،
حيـــث الســـكن
الريفـ

ـــة
ا" ـــرع
قيمـ ـــار
حــــدد
ا"شـ ـــة
�ــــي
إطـ ـــاعدة
ا"منوحــــة
مــــن
الدولـ سـ


دج
إذا
كـاـن
دخــل
700000انجــاز
الســكن
الريفــي
بمبلــغ
قيمتــه


ـــن ـــل
مــ ــاعدة
أقــ ـــذه
ا"ســـ ــــن
هـــ ــح
لMســـــتفادة
مـ 
06ا"¢Rشـــ
مــــــرات



�دنى
ا"ضـمون
أو
يسـاوiÉا،
وهـو
مـا
نصـت
عليـهTالوط�
�جر



05ا"ــادة

325-13مــن
ا"رســوم
التنفيــذي
رقــم
الســابق
الــذكر


عــــدلت
ا"ــــTـــuال

03ادة

235-10مـــن
ا"رســــوم
التنفيــــذي
رقــــم،


ــتم
رفــــع
مســــتوى ــادة
عlــــى
انــــه
يمكــــن
ان
يــ ــا
نوهــــت
ذات
ا"ــ كمــ

  :هذه
ا"ساعدة
إpى

ـــي
و�يـــــات800000 - ــــكرة،
بشـــــار،
: دج
�ــ �غـــــواط،
بسـ

 .ورقلة،
الوادي،
غرداية

  .دج
�ي
و�يات
تندوف،
أدرار،
تمRËاست،
ال�¡ي 1000000

2222----    
        ::::السكنيت�نالسكنيت�نالسكنيت�نالسكنيت�نأوجه
�ختMف
ب�ن
الصيغت�ن
أوجه
�ختMف
ب�ن
الصيغت�ن
أوجه
�ختMف
ب�ن
الصيغت�ن
أوجه
�ختMف
ب�ن
الصيغت�ن


تتمثـــل
أهـــم
نقـــاط
�خـــتMف
بـــ�ن
صـــيغة
العـــرض
العقـــاري


العمـــومي
وصـــيغة
الســـكن
الريفـــي
�ـــي
اطـــار
البنـــاء
الـــذاتي
فيمـــا

  :يlي

ــــث
ا"جـــــال � ــــن
حيـ ــيغة
العـــــرض
العقـــــاري
: مـ 
صـــRـــــSتعت


ــيغ
الســــكنية
ا"تعمــــدة
با"نطقـــــة العمــــومي
مــــن
الصــ


ــارات ــــ ـــــن
العقـــ ـــازل
عــــ ــــ ــــــار
التنــ ــــــي
اطـــ ــــتم
�ـــ ــــ ـــــرية
تـ الحضــــ


ـــة
ل�مــــــMك ــــمن
التابعـــ ــة
ضــ ـــــة
للدولــــــة
الواقعــــ الخاصـ


ـــيص ــــ ــــــكل
تحاصـ ــــــي
شــ ـــــة
�ــ ـــــي
للبلديـــ ـــــيط
العمرانـــ ا"حـــ


)9(اجتماعيــة
ســكنية

بينمــا
صــيغة
الســكن
الريفــي،



صـيغة
ســكنية
حـدد
مجالهــا
با"نـاطق
الريفيــة،TـÌف


ـــى
تطـــــوير ــة
إpــ ـــة
الراميـــ وذلـــــك
�ـــــي
إطـــــار
سياســـــة
الدولــ


ـــكان
تحقيقــــا ـــى
اســــتقرار
السـ ـــة
وإpـ الفضــــاءات
الريفيـ


ــذijا ــــ 
اتخــTـــــ ـــاملة
الuـــ ــــ ــة
الشـ ــــ ــة
الريفيــ ــــ ـــب
التنميــ ــــ "طالـ


ــــنة ـــــداء
مــــــن
ســ ـــة
ابتـ 
2002الدولـــ
ـــــة ــــدور
التعليمـ بصــ


06شــــ¢Rكة
رقــــم
الوزاريـــة
ا"

01ا"ؤرخـــة
�ــــي
جويليــــة
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ــــــكن ــــــات
السـ ـــــاز
عمليـ ـــات
انجــ ــــــة
بكيفيــــ ا"تعلقـ

  .)10(الريفي
�ي
إطار
جهاز
التنمية
الريفية

� 
مـن
حيـث
أصـل
ملكيـة
القطعـة
�رضـية
ا"خصصـة

ــــذاتي ــــ ــــاء
الــ ــــ ــــاري
: للبنــ ــــ ـــرض
العقــ ــــ ــــيغة
العـــ ــــ ــــز
صــ ــــ ترتكــ


ــــة ــــة
تابعــ ـــــة
عقاريــ ـــــن
أوعيـ ــازل
عـ العمــــــومي
عlــــــى
التنــــ

اصــة،
مهيــأة
ومجــزأة
مــن
قبــل
ل�مــMك
الوطنيــة
الخ


ــتفيدين ــــ ـــــدة
ا"ســ ــــة
لفائـــ ــــاـ�ت
الو�ئيــــ ــــة
الوكـــ وا"وجهــــ


بــرامج
الســكنات
ا"دعمــة
مــن
طــرف
الدولــة
�نجــاز ،


ــية
ا"خصصــــة ــة
�رضــ ــا
يجــــب
أن
تكــــون
القطعــ بينمــ


للبناء
الذاتي
�ـي
إطـار
السـكن
الريفـي
ملكـا
للشـخص


ـــن
أجـــــل ـــة
مــ ــم
الدولــ ــد
الحصـــــول
عlـــــى
دعـــ الـــــذي
يريـــ

 R¢ــ ــــا
يشــــ ــــاء،
كمــ ــــون
البنــ ـــخص
أن
يكــ ــذا
الشـــ ــــي
هــــ ط
�ــ

  .)11(مقيما
بالريف

اجــراءات
الحصــول
عlــى
تجزئــة
عقاريــة
�ــي
اجــراءات
الحصــول
عlــى
تجزئــة
عقاريــة
�ــي
اجــراءات
الحصــول
عlــى
تجزئــة
عقاريــة
�ــي
اجــراءات
الحصــول
عlــى
تجزئــة
عقاريــة
�ــي
: : : : ا"حــور
الثــانيا"حــور
الثــانيا"حــور
الثــانيا"حــور
الثــاني
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صيغة
العرض
العقاري
العمومياطار
صيغة
العرض
العقاري
العمومياطار
صيغة
العرض
العقاري
العمومياطار
صيغة
العرض
العقاري
العمومي



شروط 
إpى 
ا"بحث 
هذا 
خMل 
من 
التطرق سيتم


�ستفادة
من
قطعة
أرضية
�ي
اطار
صيغة
العرض
العقاري


 
القائمة 
بالجهة 
التعريف 
سيتم 
كما 
أعمال
العمومي عlى



�رضية 
القطعة 
هذه 
عن 
التنازل 
وكذا 
والتجزئة الi²يئة

 .و�جراءات
الخاصة
iºذا
التنازل 

شروط
�ستفادة
من
قطعـة
أرضـية
�ـي
اطـار
صـيغة
شروط
�ستفادة
من
قطعـة
أرضـية
�ـي
اطـار
صـيغة
شروط
�ستفادة
من
قطعـة
أرضـية
�ـي
اطـار
صـيغة
شروط
�ستفادة
من
قطعـة
أرضـية
�ـي
اطـار
صـيغة
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        ::::العرض
العقاري
العموميالعرض
العقاري
العموميالعرض
العقاري
العموميالعرض
العقاري
العمومي



تختلــف
شــروط
�ســتفادة
مــن
صــيغة
العــرض
العقــاري�


الســـكنية
العمـــومي
عـــن
شـــروط
�ســـتفادة
ا"قـــررة
�ـــي
الصـــيغ


تتمثل
�يTuوال
  :�خرى،

----1111
ـــــية ـــــكن
أو
قطعــــــة
أرضـ ــــا
"سـ ـــــية
أ�
يكــــــون
الشــــــخص
مالكــ ـــــكن
أو
قطعــــــة
أرضـ ــــا
"سـ ـــــية
أ�
يكــــــون
الشــــــخص
مالكــ ـــــكن
أو
قطعــــــة
أرضـ ــــا
"سـ ـــــية
أ�
يكــــــون
الشــــــخص
مالكــ ـــــكن
أو
قطعــــــة
أرضـ ــــا
"سـ أ�
يكــــــون
الشــــــخص
مالكــ

        ::::صالحة
للبناءصالحة
للبناءصالحة
للبناءصالحة
للبناء



يملـــــك�
ــــك
أو ــــن
حـــــق
كـــــل
شـــــخص
لـــــم
يملـ ـــون
مـ حيـــــث
يكــ


أو
قطعــــة
أرض
صــــالحة
للبنــــاء
بالوســــط
الحضــــري،
ســــكنا
أن


ـــن ـــدم
بطلــــب
لMســــتفادة
مـ ـــيغة
يتقـ ــية
�ــــي
اطــــار
صـ ــة
أرضــ قطعــ


إمكانيـــة
العـــرض
العقـــاري
العمـــومي،
و�ـــي
هـــذه
الحالـــة
يتصـــور


حصــول
الشــخص
الــذي
يشــغل
ســكنا
�ــي
إطــار
صــيغة
الســكن

ــــومي ـــاري
العمـــ ــازل 
،�يجــــ ــــ ـــــل
للتنـ 
القابــRـــ ــابع
غ�ــــ ــــ 
،ذي
الطـ
ـــــى عlــ
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أرضية
�ي
اطار
هذه
الصيغة
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يكون
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ـــتفادة ـــــ ـــدم
اسـ ــــ ـــــو
عــ ـــرط
هــــ ـــــ ــذا
الشـ ــــ ــــن
هـــ ــــ ـــــــود
مـ ــــــل
ا"قصــ لعـــ


الشــخص
مــن
مســاعدة
ماليــة
مــن
أجــل
اقتنــاء
ســكن
�ــي
اطـــار


ـــــرف ــــــن
طـــ ــة
مــ ـــرى
ا"دعمــــــ ــــ ــــــة
�خـ ـــكنية
�جتماعيــ ــــ ـــيغ
السـ الصـــــ


الدولــة
كمـــا
هــو
الحـــال
عليـــه
�ــي
كـــل
مـــن
صــيغة
البيـــع
با�يجـــار
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ـــا ـــكن
ال¢Rقـــــــوي
ا"ـــــــدعم،
كمــــ ــيغة
الســــ ـــخص
وصـــــ ــــوز
للشــــ 
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  .�ستفادة
من
صيغة
العرض
العقاري
مرت�ن
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مرات
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مرات
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ا"ضمون
أو
يساويه



قطعــة
أرضــيةلقــد
ربــط
ا"شــرع
أمــر
�ســتفادة
مــن
�ــي
إطــار


بمعيــار
مــاpي
يــرتبط
أساســا
صــيغة
العــرض
العقــاري
العمــومي،


حيـــث
بمســتوى
مـــداخيل
الشـــخص،
يمكـــن
لكـــل
شـــخص
يقـــل
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يساويه
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يتقـدم
بطلـب
لMسـتفادة
108000دخله
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ــو
مــــا
قضــــت
بــــه ــذه
الصــــيغة
وهــ ــة
أرضــــية
�ــــي
اطــــار
هــ مــــن
قطعــ



03نــص
ا"ــادة
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ا"رســوم
التنفيــذي
رقــم
الســالفة

  .الذكر
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العرض
العقاري
العموميصيغة
العرض
العقاري
العموميصيغة
العرض
العقاري
العموميعن
القطع
�رضية
�ي
اطار
عن
القطع
�رضية
�ي
اطار
عن
القطع
�رضية
�ي
اطار
عن
القطع
�رضية
�ي
اطار


تتمثـــل
الجهـــة
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