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ل   قتصادية التنمية  حديثة كآلية يجاري  التمو

Lease financing as a modern mechanism in economic development 
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يجاري  ل التمو ـل،عت التمو الية إشـ ـل كبـديل جـاء إذ خـرى، بـالأنواع مقارنـة ل للتمو ديثة ا التقنيات من

ــل تمو الية لإشــ حــل ــ عت كمــا ا، اســتعمال عــن الناجمــة المخــاطر ة ــ وك الكلاســيكية، ــل التمو مصــادر لقصــور وذلــك

صو  ا ات وصعو الذاتية موال قلة ي عا ال م ع لمشار ن ثمر فـنالمس بمثابـة ـو و التقليديـة، القروض ع ل

البـــــدائل ـــــ ـــــع والتنو امـــــل الت مـــــن نـــــوع بإحـــــداث وذلـــــك ليـــــة، التمو ات الصـــــعو تجـــــاوز خلالـــــھ مـــــن يمكـــــن ـــــ متم مــــا

ـــــل لتمو قـــــة طر بصـــــفتھ مرتفـــــع عائـــــد ذو وشـــــامل، فعـــــال أنـــــھ التقليديـــــة القـــــروض عـــــن ه ـــــ يم مـــــا أن حيـــــث ليـــــة التمو

ــــ نتاجيــــة، ثمارات ــــذاســــ عــــرف لــــم الــــدول مــــن العديــــد نــــرى أننــــا كمــــا ن، معــــ وضــــر ومحاســــ ي قــــانو إطــــار

حديثا إلا ل التمو من   . النموذج

مفتاحية ل: لمات تمو تنمية،   .إيجاري،

Abstract : 

Lease financing is one of the modern techniques of financing compared to other 
types, as it came as an alternative to solving the problem of financing, due to the 
lack of classic sources of financing, and the large number of risks resulting from 
their use. As a distinct financial art through which financing difficulties can be 
overcome, by creating a kind of integration and diversification in financing 
alternatives, as what distinguishes it from conventional loans is effective and 
comprehensive, with a high return as a way to finance productive investments, 
within a specific legal, accounting and tax framework, as we see Many countries 
have not known this form of financing until recently . 

Keywords: Rent, development, Financing. 

  

  : مقدمة

اللازمة الرأسمالية بالأصول ع المشار ل تمو عملية تمثل

ال مالية موارد من تتطلبھ لما يجة ن للمؤسسة ا كب تحديا

اخذ ع ا قدر وكذلك ا، توسع انيات إم و م تحدد

المؤسسة لدى يتوفر أن يلزم إذ ديثة، ا التكنولوجية بالأساليب

ذه شراء اليف ت لتغطية اللازم ل منالتمو سواء صول

من اض ق مثل ذاتية غ ل تمو مصادر أو ذاتية ل تمو مصادر

دارة عمل الشأن ذا و المختلفة، بصوره المال رأس سوق

تخفيف من ا تمك ال لية التمو السبل اختيار ع المالية

يكفي لا قد ي الذا ل التمو وان خاصة المؤسسة، ع عباء

التم فانلأغراض البديلة، الفرصة لفة ت تمثلھ عما فضلا ل، و

المؤسسات من اض ق ق طر عن ي الذا غ ل التمو توفر

رأس )البنوك(المالية ا م عوامل مرتبط السندات إصدار أو

ومستوى المخاطر درجة المقدمة، الضمانات وجودة م المال،

مصدر  الما الفكر ابتدع ذالك ضوء وع حية، جديداالر ا

الذي يجاري، ل التمو يتمثل للمؤسسات اللازم ل للتمو

من المؤسسة ن لتمك اللازم ل التمو صيغ من صيغة يمثل

ا اقتناء دون ا بتأج ة المطلو الرأسمالية صول ع صول ا

دوري إيجار بدفع المستأجر قيام مر يقتصر بل ا ثم امل ودفع



جتماعية و سانية العلوم والدراسات للأبحاث ية العر المجلة وأبحاث  دراسات

EISSN: 2253-0363  /9751                                                                                  ISSN: 1112- ر  4عدد12مجلد عشر2020أكتو الثانية  السنة

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
737 

 

بم المؤجر احتفاظ المستأجرمع إ ا نقل انية إم مع صل لكية

العقد مدة   .اية

البحث الية يجاري: ش ل التمو مية وأ واقع و ما

قتصادية؟   التنمية

البحث ن:فرضيات ت فرض اعتمدنا الية ش ع   : للإجابة

ات - مم عدة ا ل متخصصة ل تمو تقنية التمو يجار

ن ت ا تجعل للمؤسساتال لية التمو حتياجات مع  .اسب

ع - المؤسسات قدرة وعدم ل التمو وسائل إ اجة ا إن

المرتفعة اليف الت ذات ة ثمار س شاطات ال فض ا

من التمو يجار ان ف البدائل، عن البحث إ ا دفع

لية التمو الوسائل   .أن

البحث داف   :أ

مية - ا ن ي المؤسساتت ل لتمو وسيلة التمو يجار

الممارسة لة وس ة وا تقنية ا  .وجعل

دعمتحديد - ودوره التمو للإيجار ساسية الملامح

التنمية مة المسا و ا ر وتطو المؤسسات ل وتمو

  .قتصادية

البحث ية الذي: من الوصفي للمن ذا موضوعنا تطرقنا

وصف الشاملةساعدنا حاطة و ل التمو عملية س كيفية

  .بالموضوع

الضوء إلقاء البحث ذه سنحاول ذلك ضوء وع

ل شأة: ع ف التمو عر و وم مف الھ، وإش ل يجاري  التمو

يجاري،يجاري، ل التمو قتصاديةخصائص مية

يجاري، ل يجاري  للتمو ل التمو مية زائر،عرضأ ا

یجاري  ل التمو مخاطر يجاري، ل ل،التمو التمو عيوب

 .يجاري 

ل شأة. 1 الھ التمو وأش   :يجاري

د  تأج عملية أول  ن، ع  قبل عام 2000 أي السومر

لت الميلاد، طانيا  تأج عملية أول  و ذا ، 1855 سنة بر  و

ات بتأج ديدية، السكك عر شرت ا  أك العملية ذه وان

رب خلال  بتأج المتحدة الولايات قامت عندما الثانية، العالمية ا

ة المعدات ل العسكر طانيا من ل ر وروسيا بر  يجاري  ئتمان ظ

 المناسب الوقت و ئتمان، نظم تطور  من حديثة مرحلة 

ة ز لمواج المال، ال رأس عود والقصور  ما مرحلة إ بدايتھ و

رب عد كية، المتحدة الولايات  الثانية العالمية ا شر مر  لين

ا أنحاء افة  ذلك عد   1.أورو

دت ولقد ة ش يات ف ن القرن  من السبعي  تطورا العشر

ا ل سبل  كب م  والمتمثل التقليدي، التمو  العادية، س

م كما الممتازة س رت والسندات، ل مصادر ظ  تكن لم تمو

ت إذ قبل من متاحة يم غ ونظرا التقليدية المفا ا، ع المعروفة

ادة ثمار ع الطلب لز ق عن س حيث طر ،  تنافس التأج

شرت وقد المصرفية، القروض ات ان   بالتأج المتخصصة الشر

ا نات،  أورو ، الصعيد ع أما الست  مؤسسة قامت فقد الدو

ل س الدولية التمو ا  شركة أول  بتأس ية ور نو  ،1977عام ا

س ذلك عد وقامت ات بتأس كة تأج شر  من العديد مش

سيا، الأردن، النامية الدول  غال، اندون س، ال ا، تو  وغ

من  تتواجد اليوم وأصبحت   2.العالم دول  كث

ل يرجع كما التمو ور شار يجاري  ظ  استخدامھ وان

قة لية كطر ا نذكر عوامل عدة إ تمو  التطورات مسايرة م

ائلة التكنولوجية ا وسرعة نتاج، وسائل  ال ور  تقادم  بظ

ات ل الصعب من ان ولما أحدث، إنتاج تج ذه امتلاك تمو

ات ديثة، التج ا ان ا ئجار ستفادة اس ا حق من و  استغلال

ا دون  ة حلا تملك لة، ذه لمواج لفة ارتفاع أن إ إضافة المش  ت

ات ذه عكس التج ا، ع ا ق بھ قد وما سو  من ذلك س

التا عطل و نتاجية، ثمارات  وسيلة يجاري  القرض ان س

قية أساسية  قوي  دفع وإعطاء الصناعية، المنتجات ع الطلب ل

الصناعات  قيمة انخفاض أن إ بالإضافة ذا نتاجية، لنمو

مية والظروف النقود، جراءات الت ا ال الصعبة و  يتطل

اض ل ق ل وقصور  جل، طو ي التمو موا الذا ل سا  كب ش

ور   ل ظ ط الذي يجاري  التمو لفة العائد ير بالت   3.مباشرة

يجاري  ل التمو بان القول أييمكننا وط ون ي قد

ي ما ا ناول ن ذلك ولتوضيح دو ون ي وقد   :مح

الوط. 1.1 يجاري ل يجاري):المح(التمو ل التمو عرف

أو ا، بن أو ، تأج شركة عملية تجمع عندما وط انھ أساس ع

مالية نفس مؤسسة مقيمان ما ال و اقتصادي، بمتعامل

عت إالبلد، المعدات بتأج ما بلد مؤجر قام إذا محليا

البلد نفس مقيم   .المستأجر

الدو. 2.1 يجاري ل دوليا: التمو يجاري ل التمو عت

مختلفان بلدان مقيمان والمستأجر المؤجر ون ي عندما



جتماعية و سانية العلوم والدراسات للأبحاث ية العر المجلة وأبحاث  دراسات

EISSN: 2253-0363  /9751                                                                                  ISSN: 1112- ر  4عدد12مجلد عشر2020أكتو الثانية  السنة

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
738 

 

والمؤجر المورد ون ي وعندما مختلفة، عات شر ل خضعان و

الب نفس ذهمقيمان فان أخر، بلد المستأجر نما ب لد،

إيجاري ل بتمو س و الدولية، الصفة تأخذ ال العملية

أما للتصدير دوليا، ون ي يجاري العقد فان الة ا ذه و

البيع والمؤجر(عقد المورد من صل لان) بيع ، داخ عقد و ف

بيع عقد أما البلد، نفس مقيمان والمؤجر منالمورد صل

مقيمان والمستأجر المؤجر ان إذا دوليا وحده ون ي للمؤجر المورد

عقد ون ي التا و أخر، بلد مقيما المورد ان و البلد نفس

أو داخليا والمستأجر المؤجر من يجاري ل   .محليا التمو

ف. 2 عر و وم ل مف   :يجاري  التمو

ل إن ل، طرق   حديثة فكرة و يجاري  التمو  بحيث التمو

ات عدة أدخلت عددت عليھ، غ يم و ذه أعطيت ال المفا  ل

  واحد مع  تصب اقتصادية أو قانونية صفة  إما التقنية،

وم اية المف ذكر ع نقتصر يم المفا عدد و ة لك يجة ون مر،

زائري  ا وم والمف   .قتصادي

وم. 1.2  القرضRichard Vancialحسب :قتصادي المف

م خلالھ من عقد و يجاري  طراف يل  )المستأجر( أحد

سديد ة، الدفعات من سلسلة) المؤجر( خر للطرف بال  الدور

ا ال وعادة موضوع صل شراء ثمن يفوق  مجمل  ذه العقد،

زء لتغطي تمتد الدفعات ياة من ك ا  للأصل قتصادية ا

أي ، ام و يجاري  القرض أن المقت  يدفع بحيث عاقدي، ال

ة قساط المستأجر  حق ع يتحصل بالمقابل للمؤجر يجار

العقد، صل من نتفاع  ع يحافظ المؤجر أن حيث موضوع

ن يمكن ولا للأصل القانونية الملكية  لا كما العقد، ف للطرف

  4.المؤجر إذن دون  صل تأج إعادة للمستأجر يحق

وم. 2.2 زائري  المف ع أما: ا شر زائري  ال  مادتھ  عرفھ فقد ا

شر القانون  من و يجاري، المتعلق ال ل  عملية و بالتمو

ة، مالية ا يتم وتجار  أو المالية والمؤسسات البنوك قبل من تحقيق

ذهتأج  شركة صراحة ومعتمدة قانونا لة  مع الصفة، مؤ

ن ن المتعامل ن قتصادي زائر اص جانب أو ا ن أ  طبيعي

ن أم انوا ن .معنو ع اص، أو العام للقانون  تا جب ا ون  أن و  ت

يار حق يتضمن لا أو يتضمن أن يمكن إيجار عقد ع قائمة  ا

  5.المؤجر لصا بالشراء

يجاري . 3 ل التمو   : خصائص

يمكن يجاري ل للتمو المختلفة يم المفا خلال من

التالية صائص ا تاج   :است

ا للإلغاء قابلة غ يجار مدة إن -  75% قل ع غطى وإ

ا العمر من لفة( المؤجر للأصل ف امش صل ت  زائد

ح  .)الر

مرة - ثمار للاس الك المبلغ بإنفاق مطالب غ  المستأجر

يجار،واحدة أقساط س أقساط ل ش ع تدفعھ وإنما

إليھ مضافا صل شراء ثمن من جزء قساط ذه وتتضمن

ستغلال ف ومصار المؤجرة للمؤسسة عود ال الفوائد

حولھ المتعاقد بالأصل   .المرتبطة

حق صل بملكية المؤجر يحتفظ - من ستفيد والمستأجر

فإ التا و فقط، ومالية،ستعمال قانونية المؤجر مة مسا ن

واقتصادية ة إدار ف المستأجر مة مسا   .أما

ية - عي أصول ل ش ون ي يجاري ل ثمارات( التمو اس

ي) مادية الكلاسي القرض كما نقدية أموال بمنح يقوم   .لا

يجاري - ل أنالتمو بحيث جل، ل طو أو متوسط إما ون ي

ا امتلاك ة ف وحسب صول ذه طبيعة حسب تحدد مدتھ

ا، ل ا ف العمر ن( بمع ب ما المنقولة صول إيجار - 2مدة

غ10 صول و ن سنوات، ب ما ا فمد   .)سنة20- 15المنقولة

   :يجاري  القرض  المتداخلة فاطر  .4

 :أطراف ثلاثة تدخل يتطلب العملية ذه سلسل إن

و :المؤجر ول  الطرف. 1.4 ص و ون  الذي المعنوي  ال  ت

ون  يجاري، القرض شاط ممارسة غاياتھ إحدى  البنوك عادة و

ات أو ، المتخصصة الشر  ونھ من الرغم ع والمؤجر بالتأج

ي المالك وع للأصل القانو  ملكية لسند حيازتھ من الرغم المؤجر،

س أنھ إلا المؤجر، صل قيق والمنتفع بالمستفيد ل   6.المأجور  من ا

ي الطرف. 2.4 ص و :المستأجر الثا  المعنوي  أو الطبي ال

ام وفق بالمأجور  والمنتفع المستفيد و يجاري، القرض عقد أح  و

صول  المورد مع والتفاوض صل باختيار يقوم الذي  ع ل

 أن وحيث سعار، وأقل المواصفات، بأفضل المرغوب صل

ون  المأجور  دة  ي ، عقد مدة طيلة المستأجر ع م فإنھ التأج  يل

ا، المحدد الغاية وفق المأجور  باستخدام ا والمتفق ل  بموجب عل
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، عقد م و المستأجر أن كما التأج  الصيانة أعمال بإجراء المل

صلاح ن و  .للمأجور  اللازم

ص وو  :المورد الثالث الطرف. 3.4  المعنوي  أو الطبي ال

د ختيار عليھ وقع الذي  المأجور  ملكية ينقل والذي المأجور، لتور

ون  قد والمورد، المؤجر إ التأج عقد محل عا ي  مقاولا، أو با

ا  .لھ مصنعا أو وكيلا أو موزعا، أو للمأجور  مال

ع الطرف .4.4  القرض حالات ناك :المتضامن الكفيل الرا

صول  ستد قد يجاري، ع، ا طرف ع ا و ألا ر  الكفيل و

دف المستأجر، مع المتضامن ادة و ذلك من وال  الضمانات ز

ذا المستأجر، قبل من المقدمة ون  قد الكفيل و  طبيعيا صا ي

ا، أو ال، مقت حسب وذلك اعتبار ون  بحيث ا ما ي  تجاه مل

سديد المؤجر امات قساط افة ب ل تبة المالية و  بذمة الم

 المستأجر ذا ز أو امتنع أن حال  وذلك صيل، المستأجر

ا عن   7.سداد

يص يمكن كما ل عملية مراحل ت فيما التمو يجاري

رقم(ي ل الش المقال01انظر  ):آخر

شراء المرحلة -  المراد صل شراء المؤجر يقوم حيث :صل و

ه  الشراء عقد إبرام يتم ثم المستأجر، إ ليؤجره المورد من تأج

ن  .والمؤجر المورد ب

 عد للمستأجر صل المؤجر سلم :صل تأج :الثانية المرحلة -

ن التأج عقد إمضاء م حيث والمستأجر، المؤجر ب  خ ذا يل

مة ن بم  .المؤجر صل وصيانة تأم

 مرحلة و :يجاري  القرض عملية انقضاء :الثالثة المرحلة -

يار، بمرحلة كذلك وتد ، يجاري  القرض عقد مدة إنقضاء  ا

 : ثلاث خيارات أمام نفسھ يجد المستأجر لأن

 القيمة رفع مقابل العقد  عليھ المنصوص :الشراء خيار رفع -أ

ن ما عادة وتمثل للمؤجر، المتبقية المالية  سعر من %6 وا %1 ب

التا الشراء، ساب و  .التامة بالملكية والتمتع صل اك

 مع المستأجر طرف من :التمو التأج عقد تجديد طلب -ب

والتفاوض لمدة يجاري  القرض شركة  جديدة شروط ع أخرى،

  .المؤجر صل تقادم عتبار  تأخذ

اءالمؤجر إ صل إرجاع - ج   .التأج عملية وٕإ

يجاري . 5 ل للتمو قتصادية    :مية

يجاري  ل التمو م سا أن التنميةيمكن

انيات إم وتوسيع ثمارات س ل تمو أداة ونھ ل قتصادية

دورا تلعب اصة ا موال أن فاعتبار المؤسسات، لدى ل التمو

للمؤسسة الملازمة خطار تتحمل ا و ل قتصاد اما

النقص ة معا إ يجاري ل التمو س ، و بالدرجة

أو  اصة ا أخرى موال حاجات دمة ا   . توف

لما بالنظر ام و ع سر ل ش يجاري ل التمو تطور لقد

قتصادية وضاع ظل للمستعمل حقيقية منفعة من قدمھ

الذي ، التكنولو التطور سارع و المالية الموارد بندرة سمة الم

زة ج وتداول بتأج ا شاط يرتبط سوق ور ظ إ أدى

منالصناعية كب عدد ور وظ شغي ال بالإيجار عرف ما و و

ل التمو مية أ بإبراز سمحت يجاري ل التمو مؤسسات

قتصادية المشروعات ل لتمو وسيلة   8.يجاري

عند مر توقف عدم يجاري ل التمو مية أ ي وتأ

للقطاع التجاري أو الصنا ع الطا ذات ثمارات س ل تمو

اص العموميا القطاع من قطاعات عدة إ عدت   .بل

وتوظيف ئتمان توجيھ يجاري ل التمو استطاع

ل التمو ل ش ف نتاجية، ثمارات س ل لتمو دخارات

ولتنفيذ ل لتمو ن ثمر للمس تتاح إضافية فرصة يجاري

موال نقص أو ندرة ظل ذا و ة، ثمار س م مخططا

م اصة أخرى ا ة ج من ي الذا ل التمو معدل وضعف ة ج   .ن

ل التمو تك ال ة والم الفائدة ع الوا فالدليل

عرفتھيجاري  الذي النجاح و خرى ل التمو بوسائل مقارنة

ل ا تطبيق مجال توسع وكذا ة وج ة ف خلال التقنية ذه

الدول اقتصاديات لة دفع و ا مي أ زاد ومما القارات،

ا م المتطورة   .خاصة

لا ال المؤسسات و بالدرجة م يجاري ل فالتمو

افي أموال ع أوتتوفر ديد ا شاء حالة خاصة ة

ثمارات س ل بتمو للمؤسسات سمح ف ة م توسع لضرورة

أي دفع دون عقار أو معدات أو بالة نتفاع ق طر عن نتاجية
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مسبق ود مج أي يتطلب لا يجاري ل التمو أن أي نقدي مبلغ

تمول يجاري ل التمو مؤسسة دامت ما ي الذا ل للتمو

للمؤسسات%100ثمارس سبة بال يجاري ل التمو فأصبح ،

اقتصادية حقيقة بھ ل التمو   9.الراغبة

مية عود ل أ ا نذكر أسباب لعدة يجاري  التمو   : م

ذه ع المتطورة العالمية المؤسسات أك إقدام - التعامل

ا ائ وز ا عملا مع  .التقنية

ور  -  مجال  المتخصصة المالية المؤسسات من كب عدد ظ

لية التقنية ذه ممارسة  .التمو

ل والتعامل بإدخال البنوك قيام  -  المنقول  يجاري  بالتمو

ا  والعقاري  شط مردود لھ لما التقليدية أ سم ولا كب من  ي

 .عالمية بأخطار

ل التعامل توسيع -  العالم دول  معظم  يجاري  بالتمو

ن وإرساء عات قوان شر ذا و  .الغرض ل

التقنية مجال امتداد - ذه ل التعامل ل لية  منا التمو

ياة  .المختلفة ا

ادة - ل سبة ز ثمارات تمو ق عن س يجاري، طر ل  التمو

البنكية حصة ع حصتھ وتزايد ل  القروض  تمو

ثمارات   .العالمية س

ساطة والسرعة، المرونة ا ال وال سم لا التمو

بائية ا خاصة لھ، المصاحبة ات التحف وكذا ا يجاري،   .م

قتصادية تكمن سباب ذه من ة مية  ال الكب

ا ا تحتل نذكر يجاري، ل التمو   :التا تقنية

قة - طر ا ل أ و اختلاف ع المشروعات لتمو ا  أنواع

شاط مجالات مختلف صول  قتصادي ال  صول  ع ل

فالمراقبة شاط المستمرة الرأسمالية، ل  المؤسسات الداخلية

ل  المتخصصة ت يجاري  التمو ا قبال أن بي  كب عل

انة فاحتلت ع السوق  عالمية م ا  من ام قطب بحصول

والعملاء ائن  .الز

ات نظرا - ا ال للصعو ل  نتاجية المشروعات واج  تمو

أتا ا ثمارا التقنية س ذه ل ل س  وضاع ح

  تتمثل وال خاصة النامية الدول   العسرة قتصادية

م السوق  ضيق والت اح السائد، المالية ر يلة و  ال الض

ا  .المشروعات تحقق

ل سمح - ل يجاري  التمو ثمارات بتمو  عن نتاجية س

ق عقارات معدات أو بآلات نتفاع طر  أي تقديم بدون  أو

ثمار شاملة غطية ف نقدي مبلغ ا للاس  قادرة غ باعتبار

ا ع بأموال ا ل اصة تمو صول  ا ا ل ع أو  التمو

 .المصر

م - ادة  الوسيلة ذه سا نتاج نتاجية ز  من يقلل مما و

لفة التا المنتجة الوحدة ت مما و سعار، د انخفاض  يز

اد وتقليل التصدير، فرص من التا ست  ع ساعد و

ن التجاري  أوضاع تحس ان ان خ و الم  المدفوعات، م

ادة أن إ بالإضافة ع ز ة المشار ثمار فتح إ يؤدي س

التا جديدة عمل مناصب  .البطالة تقليص و

زائر. 6 ا يجاري ل التمو مية   : أ

ل عرف  ا  يجاري  التمو كب تأخرا زائر ذا ا يجة و  ن

ة قتصادية السياسات وال عد المنت  عرف لم ستقلال

ة السنوات  إلا نفتاح ر السوق  اقتصاد بداية ومع خ  ا

ا يم تب ألزم ال المفا ديدة ا سمح ا ش ل  المرحلة مع بالتعا

ديدة يم ذه ومن ا  يحظى لم يجاري، عتماد عقد المفا

يجاري  وره بداية  عتماد سعينات  ظ ن ال سية بقوان  تأس

ناء خاصة بصفة ن باست ن نص القانون قانوني 10-90ما

اص   . 26-91والقانون والقرض بالنقد ا

بالتكنولوجيا أساسا يرتبط قتصادي التقدم إن

تم و نتاجية القطاعات ثماروتنمية س تفضيل ذا ثل

الصناعات حساب ع نتاجية و الثقيلة الصناعات لصال

ع يقوم العم التفضيل ذا ل النظري ساس و لاكية س

تم و مد، ل وطو ع سر اقتصادي نمو لتحقيق انھ أساس

يجب نتاج، وسائل يقدم الذي القطاع فان ة ستمرار بصفة

أك ينمو لاكيةأن اس سلعا تج ي الذي القطاع فالسوق. من

ايدا وم ا كب إقبالا د ش ة زائر   ا

الفلاحية والمعدات لات ع الطلب يخص ما

التقنية ذه ف يجاري، ل ي بالتمو ما   :تحقق

قتصادية - التنمية لة  .دفع

يجاري  - ل التمو يوفره لما ع المشار تنفيذ منسرعة

ذا غياب ا ل توفر لا انت إذا ما ات للشر انيات إم

 .النظام
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يل - س وكذا إنتاجية أك صناعات باقامت يل الت

اق ال ع ساعد مما ع للمشار والتجديد حلال عمليات

مع نتاج جودة رفع ثم ومن ، التكنولو بالتطور المستمر

جدي أسواق فتح ام س و لفتھ ت محلياخفض دة

ثمارات س مستوى ادة وز  .وخارجيا

اجة - ا من يقلل المجالات مختلف المح نتاج رفع

ن تحس ع ساعد و التصدير فرص ادة وز اد للاست

المدفوعات ان وم التجاري ان الم  .أوضاع

جديدة - عمل فرص إتاحة يجة ن البطالة  .تخفيض

ا - ل التمو مصادر ن ب المنافسة ادة إز يؤدي مما لمختلفة

ع المشار ا تتحمل ال لفة الت  .تخفيض

 لممارسة والتنظيمية القانونية رضية توفر من بالرغم

ل زائر  يجاري  التمو خ96/9مر ا جاء وال ا  10 ـتار

بالاعتماد1996 جانفي المتعلق إلا  يجاري  ، زائر  يظل أنھ ا

وء ديثة يةالتقن ذه إ ال  قلة جانب من سواء محدود جد ا

المتخصصة المؤسسات عدد  أو يجار، قرض ممارسة  المالية

ل جانب ن ج ن المتعامل ل قتصادي التمو مية،ومزايا  بأ

فإن زائر يجاري  ال قتصادية التحولات مواكبة وقصد ا

ا د   النظرإعادة إ عمدت السوق  اقتصاد ظل  العالم ش

ا ا إصلاحات عدة عرفت ال المصرفية منظوم م  إصلاحات أ

والقرض قانون   والمتمثلة ، 1990  الرئا المرسوم وكذا النقد

ذا والقرض، النقد لقانون  المعدل03-11رقم ا و  تتكيف جعل

قتصادي والمحيط و ن المصر ة، من الدولي ة ومن ج  أخرى  ج

جديدا منح دورا  .المالية الموارد عبئة  البنوك

ل-7 التمو زائر  يجاري  عرض   :ا

ون   تقدم ال والبنوك المالية المؤسسات مجموعة من يت

ل خدمة   :التا و يجاري، بالقرض التمو

ة. 1.7 زائر ار البنك قام: الما للإيجار السعودية ا  ا

زائري شاء BEAا يجاري   متخصص فرع بإ ل  الدو التمو

المجمع مناصفة  وذلك السعودي، والما الصنا مع

قع21/11/1990 ا و مال حيث لوكسمبورغ،  مقر رأس  بلغ

ـــ المعروفة الشركة ذه بـ دف دولار، مليون ASL" 20 "اختصارا  و

ل إ ة العتاد واردات تمو الموج صول نية للاستخدامات و  الم

والطائرات، الثقيل النقل تادع وخاصة  عض إ إضافة السفن

  10.علام وعتاد الط العتاد أنواع

كة بنك. 2.7 زائري  ال ام وفقا عمل بنك و: ا عة لأح  الشر

شاءه تم سلامية، ل ع20/05/1991 إ ذات ش  شركة

م ام تخضع أس ا10-90رقم والقرض النقد قانون  لأح  ولقواني

م الداخلية، ع  البنك سا المشار ل ة تمو ثمار ة س  التنمو

دوى  ذات افة شاط بتوجيھ قتصادية ا ن ل  المتعامل

ن، الصناعي ن، ن، قتصادي ن التجار رفي  عمل حيث وا

دا البنك اجيات لتلبية جا لية ا ؤلاء التمو ن ل من المتعامل

لية صيغ استخدام خلال  والمشاركة بالمرابحة مختلفة تمو

الإيجار، مال%50عود و رأس الفلاحة إ البنك من  بنك

، والتنمية فية نما) BADR(الر  فلاح " لمجمع خرى %50عود ب

كة قوم السعودي، " ال كة و ال ل بنك  المصرفية العمليات ب

ل ثمار للتمو س ام مع بالتوافق و عة أح  سلامية، الشر

ام مع يتطابق الذي يجاري  القرض خدمات وتقديم  الدين أح

عة ستغلال شبكة ع وذلك سلامي، شرة للبنك التا   والمن

م   11.الوطن ع قتصادية قطاب أ

 شركة أول  عت: " ALL "الما للإيجار العمومية الشركة. 3.7

ل  متخصصة خاصة زائر،  يجاري  التمو ا تم ا س  تأس

زائر بنك اعتماد ع وتحصلت04/04/2011 قانونيا  ا

رأس20/02/2002 توزع ن الشركة مال و ن، ب م مسا  أن إلا عدة

زائرABCبنك م عت ا  الشركة تليھ ثم%34 ب ول  المسا

ثمار للاس ية   12%.25بـSAIالعر

ة. 4.7 زائر – الما للإيجار المغار  مالية مؤسسة و: " MLA "ا

ل  متخصصة سية بأموال يجاري  التمو ية تو  تم وأورو

ا زائر من اعتماد ا بنك ر طرف شاط ودخلت2005أكتو  ال

ر  الفع حيث2006ماي ش ا بدأت ،  السدا اية  شاط

ا علان وتم2006 سنة من ول  نائب السيد طرف من ع  أحمد

س اص التو للبنك العام المدير رئ م ال بنك وأمان ا  سا

رأس%25ب  إطار 2006جانفيLA MLA15مال من

مال عLA MLAتحوز سيفيتال، فندق  في مؤتمر  رأس

دج ب يقدر م ذات شركة وLIBERESل%5مليار  13 .أس
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شاط بداية عند ك قرض منLA MLAاستفادت ال  مش

ثمار البنك طرف من أورو مليار 10بقيمة للاس ي  حيثBEIورو

ر عLA MLAعملت ل تقنيات تطو  خلال من يجاري، التمو

ل المؤسسات تمو ر ة تطو عمال والمتوسطة الصغ رة، و  ا

ل ات حيازة وتمو م، المتعلقة ساسية التج شط  معدات بأ

ات تج الطبية، المعدات إ بالإضافة العمومية، شغال نقل،

ات ية التج و و المكت  تقنيات إ التوجھ تم المرحلة

نغ، سي الفاكتور ثمار ال س زائري  الما السوق   و  من ا

زائر  سندات طرح خلال   .ثانية مرحلة  ا

ل سوق   العرض جانب ولازال  يتوسع يجاري  التمو

س الصدد ذا ونذكر فيھ، الممارسة المؤسسات عدد وتزداد  تأس

ل  متخصصة شركة ما يجاري  التمو  الوطنية الشركة :و

نSNLالما للإيجار ب نكBNAبنك ما ن BDL و   .الوطني

یجاري . 8 ل التمو   : مخاطر

یجاري، ل التمو إطار تحدیات أو معوقات عدة ز ت

وء ال إ ستد نمما التأم ضرورة من إ المخاطر، ذه ضد

ذه م أ توضیح مكن و لذلك، المخصصة المؤسسات خلال

ی فیما   :المخاطر

ع -  رص ا عدم بالوفاء، ام ل وعدم المستأجر إفلاس

صل   . صیانة

الموصفات- و علیھ المتفق المناسب الوقت صل سلیم عدم

ا عل   . المتفق

الم – الرأسماإفلاس للأصل المتبع أمام وفاءه وعدم   . ؤجر

الصرف - أسعار التقلب   .  مخاطر

فتقار -  و الدعم وضعف النامیة الدول عات شر ال ضعف

المجال ذا لیة تمو    .لمؤسسات

  :يجاري  القرض مزايا. 9

يجاري  القرض مزايا وحسبتتحدد المستأجر، حسب

الوط قتصاد وحسب  :المؤجر،

  

سبة. 1.9  :للمستأجر بال

لا يجاري  القرض يقدم-  من الرأسمالية صول  لقيمة املا تمو

صول  سرعة يحقق مما ومعدات، آلات ة، صول  ع ا  المطلو

وفر حقق النقدية، السيولة للمستأجر و  .المالية عباء من و

صول  من المستأجر يمكن- الرأسمالية المعدات أحداث ع ا

سط العالمية التكنولوجيا ذات المتطورة  أسرع و ساليب، بأ

مكن وقت،  .ذلك  رغب إذا المعدات ذه امتلاك للمستأجر و

م طرح عن بديلا صول  تأج عت-  أو للشركة، جديدة أس

اء عن البحث  من جراءات ذه ل يحيط وما جدد، شر

ات  .صعو

يح لا سلوب ذا ي لفة ذا تمو ة حالات  تقل ت  عن كث

لفة ل أساليب ت اليف من يخفض مما خرى، التمو شأة، ت  الم

د ز ا من و اح   أر

لشراء أسلوب يجاري، القرض أسلوب يفضل اض  صول  ق

ة،  يرغب ال الثابتة، الفوائد عن عيد ول  أن إذ المطلو

ون ا بتعاد  الكث م ع ية لمعتقدا  ذه تحرم ال الدي

 .الفوائد

سبة. 2.9  :للمؤجر بال

 عائدا عليھ يدر الذي الرئ شاطھ يجاري  القرض يمثل-

ثمرة لأموالھ معقولا ضمان المس  المؤجرة صول   يتمثل جيد، و

ا، ا أن حيث ذا  .لھ تظل ملكي

 المؤجرة صول  قيمة من لاك قسط تمثل سبة خصم يتم-

اح من ح صا إ وصولا المؤجر، أر اضع الر بة ا  أنھ رغم للضر

س ذه المستخدم و ل  .صول  ل

سبة. 3.9 الوط بال   :للاقتصاد

الرأسمالية والمعدات للأصول  يجاري  القرض أسلوب ساعد-

م متوسطة نتاجية والوحدات  حديثة معدات اقتناء ع ا

ا تتوافر لا قد انية ل ا إم  لعدم أو الذاتية الموارد لضعف شرا
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ا ل طلب ع قدر ا لعدم البنوك، من التمو  مقابلة من تمك

 .خرى  المالية المؤسسات أو البنوك من ئتمان منح متطلبات

عن والمعدات صول  وٕإتاحة تواجد- ق الرأسمالية  القرض طر

ساعد يجاري  شاء ع ، د إ   نتاجية المشروعات من المز

ذا توسعية، لمشروعات القائمة الوحدات تب ع أو الدولة،  لھ و

  .قتصادية التنمية إحداث  ام دور 

تب-   توسعات ع أو جديدة، مشروعات إقامة ع أيضا ي

ادة القائمة المشروعات ذه المجتمع،  العمالة فرص ز  وظيفة و

 .امة واجتماعية اقتصادية

 ع المشروعات حصول  ع يجاري  القرض أسلوب ساعد-

ا ثم ومن حديثة، وآلات معدات  التكنولوجية بالأساليب أخذ

اية  يؤدي مما المتطورة ن إ ال  رفع نتاج،و نوعية تحس

 .نتاجية

، يجاري  القرض حالة -  التأج شركة ون  حالة  أي الدو

ية شركة ا أجن ارج  مركز  يجاري  القرض أسلوب فإن ا

ون  ي أثر ذا ،ي  يقتصر إذ المدفوعات، زن  ا مي مركز ع إيجا

ل ارج إ التمو ة، الدفعات ع ا ة مدى ع يجار  ف

، صل استخدام ال عكس الرأسما اد تم لو فيما ا  ذا است

ارج، من صل ل وتم ا  الشراء عن والناتج أخرى، مرة ثمنھ تحو

ل بما ية، العملات رصيد ع ضغطا ش التا جن ان و  م

  .المدفوعات

يجاري . 10 ل التمو  :عيوب

ل التمو ا يتمتع ال المنافع و يجابيات من بالرغم

المستأجرة،يجاري  المؤجرة، المؤسسة من ل ع عود وال

عض نلمس فإننا ، الوط قتصاد ع وأيضا الموردة

ا م نذكر لية التمو التقنية ذه  :السلبيات

مصر - قرض لفة بت مقارنة يجاري ل التمو لفة ت ارتفاع

قيمة عادي، عتبار ن ع خذ عند رتفاع ذا عود يجارو

من ل غطية مراعاة مع المؤجر إ المستأجر من المدفوعة

المقدمة دمة ا لفة ت ثمرة، المس المال لفة ت صل، لاك إ

المحتملة خطار   14.و

يفقد - كما ات بالتج بالتمتع العقد اية المستأجر يفقد

قتصادية دارة ملكية أو قتصادية  .الملكية

عدم سب ايتھ قبل العقد ف المستأجر قرر إذا

مج فانھ نتاجية، عملياتھ مع المؤجرة اتھ تج كثتوافق

حيان إمن يجار أقساط دفع مواصلة    :ع

ات- التج ستعمل لم ولو ح العقد اية  .غاية

مما- ضيقة بصفة المتعاقدين يجاري ل التمو عقد ط يفتحير

ما بي اع ال   .مجال

ون- ت عندما لفة م جد وسيلة يجاري ل التمو ون ي

اقتصاديات خلال من اح أر تحقيق ع قادرة غ المؤسسة

  .الضرائب

نتاجية- ات والتج لات اختيار المستفيد ة حر تقييد

ل التمو منح المتخصصة المالية المؤسسة لارتباط نظرا ذا و

معينة  صناعية بمجموعة  .يجاري

مثلا- المتعلقة للمستأجر جديدة لة مش تضاف أن يمكن كذلك

بالأصل انتفاعھ مدة خلال ا س اك ال المحل رة ش

ال رة الش عد عنھ التنازل عليھ فيصعب لھ، واستخدامھ

تقل المؤجر مع م الم يجار عقد ان إذا وخصوصا ا س اك

العمر  عن تھ للأصلف   .قتصادي

ل أن القول  يمكن سبق ما خلال من التمو  يجاري  مزايا

خاصة تخدم مالية تقنية منھ جعلت ة المؤسسات  الصغ

ا قتصادية والمتوسطة، ة م المتم ا والصناعية، ي  المالية بب

ل كما الضعيفة  والمستأجر المالية المؤسسة  المؤجر من ستفيد

بالرغم ثلاث تركيبة العملية ذه باعتبار والمورد  من أطراف،

إلا ل اعتبار يمكن لا أنھ خصائصھ، افية يجاري  التمو قة  طر

ولكن  ال للمؤسسات لانقاد ور، متد  مالية تقنية  وضع

ست لة ل بمردودية تتمتع وال السليمة للمؤسسات إلا المنال س

ل مؤسسات أن عن فضلا حسنة،  بدراسات تقوم يجاري  التمو

ولا المراد المشروعات وتقديرات ا ل  تحقق ال إلا تقبل تمو

ة افية نقدية تدفقات اليف لمواج ة قساط ت  مدة طيلة يجار

أما ناك تطبيقيا، العملية،  ع عمل اقتصادية إجراءات عدة ف

وء ع المؤسسات تحف من ذا إ ال ل النوع   :و التمو
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مركية جراءات. 1.10 ل إطار : ا  تدخل يجاري  التمو

بحيث التجارة ضمن المستوردة أو المؤجرة صول  ارجية  لا ا

ي ترخيص يتطلب ي التوظيف فقط وإنما جمر المسبق البن

ا أو موال رؤوس خروج عند للعملية زائر إ دخول   .ا

بائية جراءات. 2.10 ل لشركة إن: ا ق يجاري  التمو   ا

ات تطبيق تلا ثمار ا ق وللمستأجر س أعباء تخفيض  ا

اضعة القيمة من ستغلال كما ا بة،  جراءات تحفز للضر

بة يجاري  ح الضر ل التمو ا مؤسسات  بالمزايا ومساعد

الة من المقدمة و قية طرف عة ال المنقولة ومتا ثمارات  س

عفاء بالإعفاء ع الرسم دفع من و اح  ع الرسم دفع عن ر

لمدة لشراء المضافة القيمة ل ثلاث صول  عمل ذا سنوات،

قة ذه العمل يع ع ديدة الطر ل ا  العمل أجل من للتمو

الكلاسيكية  التغي ع ل التمو وء طرق ل إ وال  عن التمو

ق ل جديدة وسيلة يجار طر   .للتمو

  :خاتمة

لات إن ديثة التمو ت قد ا ا أثب  النتائج خلال من نجاع

ا ال يجابية عض الدول   حقق و  النامية، الدول  من المتقدمة

م دور  تلعب ف الية حل  م ل إش ي ال التمو ا عا  م

عامة ةوالمؤسساتالمؤسسات خاصة الصغ م ومن والمتوسطة  أ

لات ذه ل التمو  خلال من وجوده فرض الذي يجاري  التمو

ا ال يجابيات ة للمؤسسات يمنح  بالإضافة والمتوسطة الصغ

سم ال مرونتھ إ ذا اللازمة المالية حتياجات وتقديم ا، ي  ل

   .المؤسسات من النوع

قتصادية ع للمشار أن توصلنا سبق ما خلال من

ترقي أجل من عآليات المشار أن نجد ة كب نجاحات وتحقيق ة

المتقدمة الدول سواءا امة انة م تحتل والمتوسطة ة الصغ

وتحقيق قتصاد شيط ت م سا ا أ كما النامية، الدول أو

، ار وا الداخ الصعيد ع بارزا التطور دورا ع المشار ذه ول

ل ش والتكنولوجيا ارات بت لتحقيق ش د يز مما فعال،

المح الناتج تؤثر حيث ، جتما و قتصادي النمو كب

وتحقيق ا صادرا ادة ز دخار، العمالة، لاك، س ، جما

والمستقبل، اضر ا المتطلبات ل ل للتمو الصدد ذا و

ا يمك حيث جديدة، ع مشار شاء إ يع بارز دور يجاري

بواسطةم المنقولة وغ المنقولة اج ن وسائل استعمال ترقية ن

نقدية تدفقات ع صول ا من للمؤجر مكن و يجار،

دون نتاج بوسائل العمل للمستأجر يح ت كما مستمرة،

الضر الوعاء وتخفيض نتاجية قدرتھ من د يز مما ا   .امتلاك

ل لقي فقد زائر  يجاري  التمو تماما ا دا ا مت ا  ز

يجة المحلية، السلطات طر من الذي ن ل ذا يلعبھ للدور   التمو

عاش زائري، قتصاد إ و ا لية وسيلة عت ف  تفتح فعالة تمو

تھ تبقى ذا من بالرغم لكن العمل، آفاق زائر  تجر شمة ا  مح

سبة النتائج حيث من مة و ل  المسا  خاصة المؤسسات تمو

ة ا والمتوسطة الصغ   .م

يجاري ل التمو قية ل بأنھ القول يمكننا ا وأخ

ع العمل من بد لا زائر   :ا

ار بداع يع- بت  بتخصيص وذلك المؤسسات داخل و

  .المجال ذا خاصة أنظمة

يل- س ب المجال ذا المتخصصة المؤسسات عدد ادة ز

ا شاء إ اإجراءات   .واعتماد

ل إ البنوكوء- ق عن التمو  جديدة وسيلة يجار طر

ل اتيجية للتمو ر وإس المصر لتطو  .العمل

يجاري- ل التمو عملية من ستفادة إجراءات يل س

لما الدولة، قبل من ا ل مساعدات وتقديم للمؤسسات سبة بال

ا وامتصاص قتصادي شاط ال دور من ا  .لبطالةل

شاء عملية يع- ات إ ل شر  للاستفادة مختلطة إيجاري  تمو

ات من  . المجال ذا ا

ا يلتقي دولية، وملتقيات دراسية أيام تنظيم-  المتعاملون  ف

ة ذوي  جانب قتصاديون   التعامل مجال  الواسعة ا

ل بتقنية ن مع يجاري، التمو ن المتعامل زائر  .ا

شار توسيع- ل ثقافة ان  أوساط  يجاري  عتماد بتقنية التمو

ن زائر ا ن ثمر    .المس

اك- ستفادة حت   المتخصصة المؤسسات تجارب من و

ل  .يجاري  التمو
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د تخفيض- ى ا المال د شاء لرأس   متخصصة شركة بإ

ل زائر يجاري  التمو ما با ذا ور  سمح و د بظ  ذه من المز

 .للبلد التنمية لة دفع أجل من المؤسسات

 وترقية دعم مجال  الرائدة الدول  تجارب من ستفادة-

ل تقنية خاصة المؤسسات  المتقدمة الدول  عد ال يجاري  التمو

ا السباقة   .إل

شار دائرة توسيع ع العمل- للمؤسسات ن غرا  المالية ا

ذا يجاري، القرض  المتخصصة  من أك التقرب دف و

ن ثمر اب المس ع وأ التا الوطن أرجاء  المشار  ل تحقيق و

ن وكذلك شاملة اقتصادية تنمية از تحس   الما المصر ا

زائر   .ا

  ).المورد المستأجر، المؤجر،( أطراف ثلاثة بین تعاقدیة علاقة: 1الشكل رقم 

  تسلیــــــم الأصــــــل

  المورد                                                            المستأجر             

  أمر الشراء

  شراء الأصل                                مدفوعات      تأجیر                      

  الدفع        الملكیة                          الإیجار      الأصل                 

  

  جھة التمویل

  المؤجر

 الفنیة الإشعاع ومطبعة مكتبة الثانیة، الطبعة التمویلي، التأجیر العزیز، عبد محمد سمیر :المصدر
 72ص ، 2011 مصر،- الإسكندریة والتوزیع، والنشر للطباعة

  

  :وامش

  

  

  

 

                                                            
يم  -1 المفا ي التاج ل التمو حاج، عمر سعيد و واري، معراج

ط ع، والتوز شر لل العلمية المعرفة كنوز سس، ردن،2و ،2015،

  .27ص
التاج -  2 الطوال، الصفدي ل،-التموعب التمو صناعة مستقبل

ردن، ع، والتوز شر لل المنا ص2017دار ،55.  

                                                                                         
البنوك -3 ئتمانية المصرفية دمات ا العامري، عمان رشاد

ط مصر، ة، سكندر ام ا الفكر ص2،2015سلامية، ،112 .  
ن -4 ت الوج من المصارف اعمال ديد ا دار، دو محمد ي ا

لبنان، وت، ب قوقية، ا ل ا شورات م والقانونية، قتصادية

ص2014 ،78.  
ص -5 ذكره، سبق مرجع حاج، عمر سعيد و واري،   .33معراج
ذكره، -6 سبق مرجع الطوال، الصفدي   .63عب
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9- ، ا شورات م وشروطھ، دوره التمو يجار قاسم، سيد ع
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يم -14 ابرا سبن النفا دار ثماري، س و التمو القرار عاد ا ، الغا

ردن، عمان، ع، والتوز شر ص2016لل ،71.  


