
 دراساتࡧوأبحاثࡧالمجلةࡧالعرȋيةࡧللأبحاثࡧوالدراساتࡧࡩʏࡧالعلومࡧלɲسانيةࡧوטجتماعية

EISSN: 2253-0363  /9751                                                                                  ISSN: 1112- ليةࡧࡧࡧ3عددࡧ12مجلدࡧʈالسنةࡧالثانيةࡧعشرࡧ2020جو 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
634 

 

  

  

  

  اݍݨزائري  الȘشرʉع ࡩʏ المالية والمؤسسات البنوك لفائدة المؤسس القانوɲي الرɸن

The legal mortgage established for banks and financial institutions in 

the Algerian legislation 

ـــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ـــــــــــــــــــࢫـــــــــــــــ

 Djebbar Djamila جميلة جبار إشراف تحت abdelli amina  عبدڲʏ  أمينة

  university of Gilali Bonn ama in Khmis Milliana  مليانة بخمʋس بوɲعامة اݍݨيلاڲʏ جامعة

  اݍݵاص القانون  ࡩʏ والتصرفات للعقود القانوɲي النظام مخ؄ف

Laboratory of the legal system of contracts and acts in private law 

  amina.abdelli@univ-dbkm.dz  טلك؅فوɲي ال؄فيد abdelli amina  عبدڲʏ أمينة:  المرسل المؤلف

ـــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  29-05-2020:  تارʈخࡧالقبول                                                                                                        13-04-2020: تارʈخࡧטستلامࡧ

  

  

  

  



 دراساتࡧوأبحاثࡧالمجلةࡧالعرȋيةࡧللأبحاثࡧوالدراساتࡧࡩʏࡧالعلومࡧלɲسانيةࡧوטجتماعية

EISSN: 2253-0363  /9751                                                                                  ISSN: 1112- ليةࡧࡧࡧ3عددࡧ12مجلدࡧʈالسنةࡧالثانيةࡧعشرࡧ2020جو 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
635 

 

  : مݏݵص

تقــومࡧالمعــاملاتࡧالماليــةࡧمــاࡧبــ؈نࡧכܧــݵاصࡧعڴــʄࡧالثقــةࡧوࡧלئتمــانࡧلــذلكࡧعنــدماࡧيمــنحࡧالبنــكࡧأوࡧأيࡧمؤسســةࡧماليــةࡧأخــرىࡧ

قرضـــاࡧلأيࡧܧـــݵصࡧɠــاـنࡧطبيڥـــʏࡧأوࡧمعنـــويࡧفإنـــھࡧيجـــبࡧأنࡧيتحصـــلࡧعڴـــʄࡧضـــمانࡧولاࡧيوجـــدࡧأحســـنࡧمـــنࡧالـــرɸنࡧالقـــانوɲيࡧ

ࡩــʏࡧحقيقتــھࡧإلاࡧرɸــنࡧرســميࡧوالــذيࡧنــصࡧعليــھࡧࡧالمؤســسࡧلفائــدةࡧالبنــوكࡧوالمؤسســاتࡧالماليــةࡧكضــمانࡧعيۚــܣࡧوالــذيࡧمــاࡧɸــو 

والـذيࡧبموجبـھࡧيمكـنࡧࡧ06/132ونظـمࡧأحɢامـھࡧࡩـʏࡧالمرسـومࡧالتنفيـذيࡧرقـمࡧࡧ2003المشرعࡧاݍݨزائريࡧࡩʏࡧقانونࡧالماليةࡧلسنةࡧ

لممثلࡧالبنكࡧتحرʈرࡧعقدࡧالرɸنࡧبنفسھࡧدونࡧالݏݨوءࡧإڲʄࡧالموثـق،ࡧإلاࡧأنࡧاݍݰصـولࡧعڴـʄࡧالصـيغةࡧالتنفيذيـةࡧلـھࡧلاࡧيكـونࡧإلاࡧ

القضــاءࡧممــاࡧجعلنــاࡧɲســڥʄࡧࡩــʏࡧبحثنــاࡧɸــذاࡧإڲــʄࡧتحقيــقࡧمجموعــةࡧمــنࡧכɸــدافࡧأبرزɸــاࡧتȎيــانࡧכســسࡧالقانونيــةࡧࡧعــنࡧطرʈــق

الموضــوعيةࡧوלجرائيــةࡧالۘــܣࡧيقــومࡧعلٕڈــاࡧɸــذاࡧالنــوعࡧمــنࡧالرɸــونࡧوȖســليطࡧالضــوءࡧعڴــʄࡧمختلــفࡧלشــɢالاتࡧالمثــارةࡧȊشــأنھࡧ

نࡧوالۘــܣࡧتنــاقضࡧالقواعــدࡧالعامــةࡧࡩــʏࡧالقــانونࡧالمــدɲيࡧوكــذلكࡧتȎيــانࡧمختلــفࡧכحɢـاـمࡧالقانونيــةࡧالۘــܣࡧجــاءࡧ٭ڈــاࡧɸــذاࡧالقــانو 
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Abstract : 

Interpersonal transactions are based on trust and credit Therefore, when the bank or 
any other financial institution grants a loan to any person, whether natural or 
juridical, he must obtain a guarantee There is no better than legal mortgage as a 
security in kind,  which is in fact only an official mortgage, which is considered 
the prince of in-kind insurance For in the event that the amount of the debt is not 
paid by the debtor at the maturity of the maturity, the mortgage enables the bank as 
a mortgagee creditor to execute on the mortgaged property in order to collect its 
debt. Therefore, it is considered an actual guarantee, except that its effectiveness 
varies with the value of the mortgaged property, so whenever the value of the 
mortgaged property is very high, considering the value of the debt, the bank’s 
ability to collect all of its, debts is devoted, but if the value of the property equals 
or exceeds the debt’s value by a small percentage, the relative effectiveness is that. 
The value of this property will decrease further when it is sold by public auction   .  

Keywords: legal mortgage, property, properties, executive formular, legal 
implications. 

  : مقدمة

ʇعت؄فࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫمنࢫأɸمࢫالتأميناتࢫالعيɴيةࢫعڴʄࢫלطلاقࢫ

ࢫالۘܣࢫ ࢫوللمزايا ࢫטقتصادية ࢫاݍݰياة ʏࢫࢭ ࢫʇعززه ࢫالذي ࢫللائتمان ࢫنظرا وɸذا

يتمتعࢫ٭ڈا،ࢫذلكࢫأنھࢫيوفقࢫب؈نࢫمصاݍݳࢫالراɸنࢫمنࢫجɺةࢫوࢫالذيࢫقدࢫيɢونࢫ

المدينࢫنفسھࢫأوࢫالكفيلࢫالعيۚܣࢫحيثࢫأنࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫلاࢫيخرجࢫالعقارࢫ

الراɸنࢫكماࢫأنࢫالراɸنࢫيحتفظࢫبمختلفࢫسلطاتࢫالملكيةࢫعڴʄࢫࢫمنࢫحيازة

ࢫأخرىࢫ ࢫجɺة ࢫومن ࢫ ࢫوטستغلال ࢫالتصرف ࢫسلطۘܣ ࢫوأɸمɺا العقارࢫالمرɸون

الدائنࢫالمرٮڈنࢫلھࢫحقࢫالتقدمࢫࢭʏࢫاسȘيفاءࢫدينھࢫمنࢫثمنࢫالعقارࢫوتȘبعھࢫࢭʏࢫ
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ࢫيجعلھࢫ ࢫما ࢫالغ؈فࢫوɸذا ʄࢫملكيتھࢫإڲ ࢫوانتقلت ࢫالراɸن ࢫفيھ ࢫتصرف ࢫما حالة

  . ناتࢫالعيɴيةࢫعڴʄࢫלطلاقمنࢫأɸمࢫالضما

ࢫالدائنࢫ ࢫنجد ࢫقلما ࢫفإننا ࢫالمالية ࢫלمɢانيات ࢫلنقص ونظرا

المرٮڈنࢫܧݵصࢫطبيڥʏࢫفغالباࢫماࢫنجدهࢫܧݵصࢫمعنويࢫمتمثلاࢫࢭʏࢫالبنكࢫ

ࢫتتمتعࢫ ࢫالماليةࢫالۘܣ ࢫلʋسارࢫالذمة ࢫنظرا ࢫوࢫɸذا ࢫالمالية ࢫالمؤسسات ومختلف

ݵاصةࢫ٭ڈاࢫمنࢫجɺةࢫومنࢫجɺةࢫأخرىࢫنظراࢫلبعضࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫاݍ

الۘܣࢫاش؅فطتࢫأنࢫيɢونࢫالرɸنࢫمؤسساࢫفقطࢫللمؤسساتࢫالماليةࢫوأبرزɸاࢫ

ࢫ ࢫللمؤسساتࢫࢫ10/031القانون ʏࢫטمتيازࢫالفلاڌ ࢫحق ࢫرɸن ࢫاش؅فط والذي

ࢫ ࢫالمادة ࢫبموجب ࢫوɸذا ࢫفقط ࢫࢫ12المالية ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫتنص ࢫوالۘܣ Ȋغضࢫ" منھ

النظرࢫعنࢫأحɢامࢫالقانونࢫالمدɲيࢫيخولࢫحقࢫטمتيازࢫالمنصوصࢫعليھࢫࢭʏࢫ

ࢫال ࢫعنࢫɸذا ࢫالناتج ࢫالعقاري ࢫالعيۚܣ ࢫاݍݰق ࢫيثقل ࢫرɸن ࢫتأسʋس ࢫحق قانون

كذلكࢫاݍݰالࢫبالɴسبةࢫلرɸنࢫحقࢫטمتيازࢫ" טمتيازࢫلفائدةࢫɸيئاتࢫالقرضࢫ

منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ07ࢭʏࢫإطارࢫال؅فقيةࢫالعقارʈةࢫوɸذاࢫاسȘناداࢫللمادةࢫ

ࢫ ࢫعڴʄࢫ15/2812رقم ࢫتنصّ ࢫللȘشرʉعࢫ: "والۘܣ ࢫطبقا ࢫللمستفيد يخوّل

ࢫبھࢫ ࢫعڴʄࢫالمعمول ࢫزʈادة ࢫلھ ࢫوʉسمح ࢫالبناء ࢫرخصة ʄࢫاݍݰصولࢫعڴʏاݍݰقّࢫࢭ

ࢫالعيۚܣࢫ ࢫاݍݰقّ ʄࢫعڴ ࢫالقرض ࢫɸيئات ࢫلصاݍݳ ࢫرس׿ܣ ࢫرɸن ࢫبإɲشاء ذلك

العقاريࢫالنّاتجࢫعنࢫטمتيازࢫالقابلࢫللتّحوʈلࢫإڲʄࢫتنازلࢫوكذاࢫعڴʄࢫالبناياتࢫ

ࢫللقروضࢫ ࢫטمتيازࢫكضمان ࢫعلٕڈا ࢫمنح ࢫالۘܣ ࢫכرضية ʄࢫعڴ ࢫإقامْڈا المقرّر

ʈلࢫالمشروعࢫالذيࢫتتمّࢫمباشرتھالممنوحةࢫحصرʈعضࢫالقوان؈نࢫࢫ"اࢫلتموȌو

כخرىࢫ،أماࢫبالɴسبةࢫللراɸنࢫفيختلفࢫالوضعࢫتماماࢫفقدࢫيɢونࢫعبارةࢫعنࢫ

ܧݵصࢫطبيڥʏࢫيرʈدࢫتموʈلࢫمشروعھࢫأوࢫشراءࢫمسكنࢫأوࢫبناءࢫمسكنࢫوقدࢫ

ࢫفإنࢫ ࢫɸوࢫمعلوم ࢫوكما ࢫ، ࢫأوࢫتجارʈة ࢫمدنية ࢫشركة ࢫمعنوي ࢫܧݵص يɢون

ࢫف ࢫالعقار ࢫɸو ࢫالرس׿ܣ ࢫالرɸن ࢫالماليةࢫمحل ࢫبقيمتھ ࢫيمتاز ࢫوالذي قط

ࢫيفضلھࢫكضمانࢫعيۚܣࢫمقابلࢫمنحھࢫلقروضࢫ المرتفعةࢫمماࢫيجعلࢫالبنك

ࢫ ࢫالمادة ࢫتكرسھ ࢫالذي ࢫالعام ࢫالضمان ࢫفعالية ࢫعدم ࢫࢭʏࢫظل منࢫࢫ188وɸذا

ࢫالمدɲي ࢫللوفاءࢫࢫ3القانون ࢫضامنة ࢫالمدين ࢫأموال ࢫجميع ࢫأن ࢫمفادɸا والۘܣ

ࢫأن ࢫإذ ࢫوقۘܣ ࢫضمان ࢫɸو ࢫالعام ࢫالضمان ࢫأن ࢫذلك ࢫقدࢫࢫبديونھ المدين

ࢫإضعافࢫ ʄࢫإڲ ࢫيؤدي ࢫمما ࢫأوࢫالمنقولة ࢫالعقارʈة ࢫسواء ࢫأموالھ ʏࢫࢭ يتصرف

الضمانࢫ،وقدࢫنصࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫعڴʄࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫࢭʏࢫالبابࢫכولࢫ

ࢫالعيɴيةࢫ ࢫباݍݰقوق ࢫالمعنون ࢫالراȊع ࢫالكتاب ࢫمن ࢫالرس׿ܣ ࢫبالرɸن المعنون

يتمࢫتحرʈرهࢫالتبعيةࢫأوࢫالتأميناتࢫالعيɴيةࢫمنࢫالقانونࢫالمدɲيࢫوɸذاࢫالعقدࢫ

ࢫيرتبࢫ ࢫحۘܢ ࢫالعقارʈة ࢫالمحافظة ʏࢫࢭ ࢫȊعد ࢫفيما ࢫقيده ࢫليتم ࢫموثق ࢫطرف من

  .آثارهࢫالقانونيةࢫࢫوɸوࢫعبارةࢫعنࢫعقدࢫتوثيقي

ࢫالمشرعࢫࢫ ࢫأقره ࢫوالذي ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن ࢫلدينا ࢫالمقابل ʏوࢭ

ࢫ ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ʏࢫࢭ ࢫأحɢامھ ࢫونظم ࢫࢭʏࢫࢫ2003اݍݨزائري المؤرخ

ࢫرقࢫ24/12/20024 ࢫالتنفيذي ࢫوالمرسوم ࢫالرɸنࢫࢫ06/132م المتضمن

القانوɲيࢫلفائدةࢫالبنوكࢫوالمؤسساتࢫالماليةࢫوصندوقࢫضمانࢫالصفقاتࢫ

والذيࢫʇعت؄فࢫالنصࢫالتنظي׿ܣࢫلھࢫࢫ5 2006أفرʈلࢫࢫ03العموميةࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫ

،كماࢫأنھࢫتجدرࢫبناࢫלشارةࢫإڲʄࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫقدࢫنصࢫأولࢫمرةࢫعڴʄࢫ

ࢫالقانوɲي ࢫࢫالرɸن ࢫالمادت؈ن ʏࢫقࢫ176وࢫࢫ175ࢭ ࢫمن ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫ1983انون

ࢫالوطۚܣࢫ ࢫصندوق ࢫلصاݍݳ ࢫقانوɲي ࢫرɸن ࢫاستحدث ࢫقد ࢫبموجّڈما واللتان

كماࢫأنھࢫكرسࢫمبدأࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫالمؤسسࢫلفائدةࢫࢫ،للتوف؈فࢫوטحتياط

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫبموجب ࢫأيضا ࢫالنقدࢫࢫ90/10البنوك ࢫقانون المتضمن

ستغناءࢫعنھࢫوالذيࢫتمࢫט ࢫ6منھࢫ179والقرضࢫالملڧʄࢫوɸذاࢫاسȘناداࢫللمادةࢫ

المتضمنࢫقانونࢫالنقدࢫوالقرضࢫࢫ03/11بمجردࢫإلغاءهࢫوصدورࢫכمرࢫرقمࢫ

  .المعدلࢫوالمتممࢫࢫ

ࢫأنھࢫعقدࢫي؄فمࢫماࢫب؈نࢫܧݵص؈نࢫ ʄيࢫعڴɲنࢫالقانوɸعرفࢫالرʉو

ࢫوࢫ ࢫمرٮڈنا ࢫدائنا ࢫباعتبارɸا ࢫالمالية ࢫالمؤسسة ࢫأو ࢫالبنك ࢫכول الܨݵص

ࢫا ࢫالدائن ࢫبمقتضاه ࢫ ࢫيكȘسب ࢫوالذي ࢫراɸنا ࢫباعتباره ࢫحقࢫالمق؅فض لمرٮڈن

عيۚܣࢫتبڥʏࢫعڴʄࢫعقارࢫأوࢫحقࢫعيۚܣࢫعقاريࢫࢫلإسȘيفاءࢫدينھࢫوالذيࢫبموجبھࢫ

ࢫالعيۚܣࢫ ࢫثمنࢫالعقارࢫأوࢫاݍݰق ࢫمن ࢫدينھ ࢫࢭʏࢫاسȘيفاء ࢫحقࢫالتقدم ࢫلھ يɢون

ࢫ،ࢫ ࢫيɴتقل ࢫيد ࢫأي ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫالعيۚܣ ࢫالعقارࢫأوࢫاݍݰق ࢫتȘبع ࢫوحق العقاري

ࢫيتم؈قࢫ ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن ࢫبأن ࢫلنا ࢫيتܸݳ ࢫالتعرʈف ࢫɸذا ࢫخلال بنفسࢫومن

اݍݵصائصࢫالۘܣࢫيتم؈قࢫ٭ڈاࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫالنظمࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲيࢫوכك؆فࢫ

ࢫالرس׿ܣࢫ ࢫللرɸن ࢫالمنظمة ࢫالقانونية ࢫכحɢام ࢫلنفس ࢫيخضع ࢫفإنھ ࢫذلك من

ࢫ ࢫنطرح ࢫيجعلنا ࢫךثارࢫمما ࢫحيث ࢫمن ࡧالتاليةولاسيما ɸلࡧ:  לشɢالية

ࡧأقلࡧ ࡧوالتنفيذ ࡧטɲعقاد ࡧمرحلة ʏࡧࡩ ࡧسواء ࡧالقانوɲي ࡧالرɸن إجراءات

   ونةࡧمنࡧإجراءاتࡧالرɸنࡧالرسميࡧ؟مر 

حيثࢫɲسڥʄࢫمنࢫخلالࢫدراسȘناࢫɸذهࢫإڲʄࢫالوقوفࢫعڴʄࢫالنظامࢫ

ࢫالماليةࢫ ࢫوالمؤسسات ࢫالبنوك ࢫلفائدة ࢫالمؤسس ࢫالقانوɲي ࢫللرɸن القانوɲي

ࢫأوࢫ ࢫاɲعقاده ࢫمرحلة ʏࢫࢭ ࢫسواء ࢫعلٕڈا ࢫيقوم ࢫالۘܣ ࢫלجراءات ࢫمختلف وتȎيان

  . آثارهࢫوالۘܣࢫمنࢫخلالɺاࢫسنكȘشفࢫمدىࢫفاعليتھࢫكضمانࢫعيۚܣࢫحقيقيࢫ

ࢫع ࢫللإجابة ࢫأنھ ࢫعڴʄࢫكما ࢫسنعتمد ࢫطرحɺا ࢫتم ࢫالۘܣ ࢫלشɢالية ʄڴ

المنݤݮࢫالتحليڴʏࢫغالباࢫمعࢫטستعانةࢫبالمنݤݮࢫالوصفيࢫتارةࢫوالتحليڴʏࢫتارةࢫ

أخرىࢫكماࢫأنناࢫسنȘبعࢫɲسقࢫمٔڈڋʏࢫمنࢫالتعميمࢫإڲʄࢫالتخصيصࢫومنࢫثمࢫࢫ

وجبࢫعليناࢫأنࢫنتطرقࢫإڲʄࢫالنظامࢫالقانوɲيࢫالذيࢫيقومࢫعليھࢫɸذاࢫالنوعࢫ

ࢫ ࢫبالتطرق ࢫوɸذا ࢫالرɸون ࢫࢭʏࢫمن ࢫسنȘناولھ ࢫما ࢫوɸذا ࢫجɺة ࢫمن ࢫمفɺومھ ʄإڲ

ࢫتنفيذيࢫ ࢫȊسند ࢫلʋس ࢫالرɸون ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا ࢫأن ࢫوࢫوȋما ࢫכول المبحث

ࢫيجعلناࢫ ࢫمما ࢫالقضاء ࢫمن ࢫلھ ࢫالتنفيذية ࢫالصيغة ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول فوجب

نȘناولࢫكيفيةࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫالصيغةࢫالتنفيذيةࢫوآثارɸاࢫمنࢫجɺةࢫأخرىࢫ

  .بالدراسةࢫࢭʏࢫالمبحثࢫالثاɲيࢫ
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ࢫعڴʄࢫ   ࢫالمفاɸيم ࢫبȘناول ࢫمٔڈا ࢫטنطلاق ࢫيجب ࢫدراسة ࢫأية إن

اختلافɺاࢫلأنھࢫمنࢫخلالɺاࢫيمكنࢫأنࢫنتوصلࢫإڲʄࢫمختلفࢫכحɢامࢫالقانونيةࢫ

ࢫالمسائلࢫ ࢫمختلف ࢫتأصيل ࢫȊعد ࢫطبعا ࢫوذلك ࢫللدراسة ࢫالمطروحة للمسألة

ڲʄࢫمطلب؈نࢫحيثࢫسنȘناولࢫالمتعلقةࢫ٭ڈاࢫلذلكࢫقمناࢫبتقسيمࢫɸذاࢫالمبحثࢫإ

ࢫالقانوɲيࢫ ࢫالرɸن ࢫعليھ ࢫيقوم ࢫالذي ࢫالقانوɲي ࢫכساس ࢫכول ࢫالمطلب ʏࢭ

وذلكࢫȊعرضࢫمختلفࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫوالتنظيميةࢫلھࢫأماࢫࢭʏࢫالمطلبࢫ

  .الثاɲيࢫفسنȘناولࢫخصائصࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫ

ࡧلأول  1.2 ࡧالȘشرʉعࡧ: المطلب ʏࡧࡩ ࡧالقانوɲي ࡧللرɸن ࡧالقانوɲي כساس

  اݍݨزائريࡧ

المشرعࢫاݍݨزائريࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫالمؤسسࢫلفائدةࢫاستحدثࢫ

ࢫ ࢫࢭʏࢫالمادة ࢫالمالية ࢫوالمؤسسات ࢫࢫ96البنوك ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫࢫ2003من

ࢫ ʄࢫعڴ ࢫتنص ࢫقانوɲيࢫ" والۘܣ ࢫرɸن ࢫيؤسس ࢫالمخالفة ࢫبالأحɢام ࢫالمساس دون

ࢫالماليةࢫ ࢫوالمؤسسات ࢫالبنوك ࢫلفائدة ࢫللمدين؈ن ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ʄعڴ

ڈاࢫوט   .ل؅قاماتࢫالۘܣࢫتمࢫטتفاقࢫعلٕڈاࢫمعɺالضمانࢫتحصيلࢫديوٰ

ࢫالقانونيةࢫ ࢫللأحɢام ࢫطبقا ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن ࢫɸذا ࢫȖܦݨيل يتم

المتعلقةࢫبالدف؅فࢫالعقاريࢫبمبادرةࢫمنࢫالبنكࢫعڴʄࢫأساسࢫاتفاقيةࢫالقرضࢫ

ࢫللقرضࢫ ࢫכقظۜܢ ࢫالمبلغ ࢫخاصة ࢫمبʋنة ڈا ࢫوزȋوٰ ࢫالبنك ࢫب؈ن ࢫتمت الۘܣ

  .المضمونࢫووصفࢫכملاكࢫموضوعࢫالرɸنࢫ

ࢫمباش ࢫأوࢫالمؤسسةࢫتطلب ࢫالمؤɸل ࢫالبنك ࢫممثل ࢫقبل ࢫمن رة

الماليةࢫالذيࢫيقدمࢫبنفسھࢫلȘܦݨيلࢫɸذاࢫالرɸنࢫلدىࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫ

ࢫࢭʏࢫالمادةࢫ ࢫعلٕڈما ࢫاݍݨدول؈نࢫالمنصوص منࢫالمرسومࢫࢫ93المختصةࢫإقليميا

  .المتعلقࢫبتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫ...  76/63رقمࢫ

ࢫو  ࢫتنفيذيا ࢫالصفةࢫسندا لھࢫنفسࢫيمثلࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫ٭ڈذه

قيمةࢫاݍݰكمࢫالٔڈاǿيࢫوتمنحھࢫالمحكمةࢫالمختصةࢫالصيغةࢫالتنفيذيةࢫطبقاࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫللمحضرࢫࢫ320لأحɢام ࢫتقدمھ ࢫو ࢫالمدنية ࢫלجراءات ࢫقانون من

ࢫכملاكࢫ ࢫبݲݨز ࢫالمالية ࢫللمؤسسة ࢫأو ࢫللبنك ࢫʇسمح ࢫأجل ʏࢫࢭ القضاǿي

  .العقارʈةࢫالمرɸونةࢫ

ھࢫمنࢫʇعفىࢫɸذاࢫالرɸنࢫالذيࢫيأخذࢫمرتȎتھࢫعندࢫتارʈخࢫȖܦݨيل

  " .  سنةࢫࢫ) 30(التجديدࢫلمدةࢫثلاث؈ن

منࢫقانونࢫࢫ56وࢫ50وقدࢫعدلࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢭʏࢫأحɢامھࢫࢭʏࢫنصࢫالمادةࢫ

ليفصلࢫࢭʏࢫإجراءاتࢫتنفيذهࢫࢫ31/12/20057المؤرخࢫࢭʏࢫ05/16الماليةࢫرقمࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ʏࢫوالمؤسسࢫࢫ06/132ࢭ ࢫالقانوɲي ࢫبالرɸن المتعلق

اليةࢫوصندوقࢫضمانࢫالصفقاتࢫالعموميةࢫلفائدةࢫالبنوكࢫوالمؤسساتࢫالم
ࢫ8 ʄࢫعڴ ࢫمنھ ʄࢫכوڲ ࢫالمادة ࢫتنص ࢫتحديدࢫ" حيث ʄࢫإڲ ࢫالمرسوم ࢫɸذا ٱڈدف

  ... " . 02/11منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ96كيفياتࢫتطبيقࢫأحɢامࢫالمادةࢫ

ࢫالواردةࢫ ࢫالقانونية ࢫالنصوص ࢫخلال ࢫمن ࢫجليا ࢫلنا وʈتܸݳ

اللذانࢫأعلاهࢫبأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫقدࢫب؈نࢫمنࢫɸمࢫأطرافࢫعقدࢫالرɸنࢫو 

ࢫجɺةࢫ ࢫمن ࢫوالمق؅فض ࢫجɺة ࢫمن ࢫأخرى ࢫمالية ࢫمؤسسة ࢫأوࢫأية ࢫالبنك ɸما

ࢫبأنࢫ ࢫأيضا ࢫيتܸݳ ࢫكما ࢫ، ࢫأوࢫمعنوي ʏࢫطبيڥ ࢫܧݵص ࢫأɠان ࢫسواء أخرى

ࢫوالذيࢫ ࢫالبنك ࢫممثل ࢫطرف ࢫمن ࢫيɢون ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن ࢫعقد ࢫ تحرʈر

سʋسȘندࢫعڴʄࢫاتفاقيةࢫالقرضࢫࢭʏࢫتحرʈرهࢫلɺذاࢫالعقدࢫالعرࢭʏࢫالذيࢫيفتقدࢫ

  .للصبغةࢫالرسميةࢫ

ࢫالرɸنࢫ ࢫب؈ن ࢫما ࢫيخلط ࢫمن ࢫɸنالك ࢫأنھ ʄࢫإڲ ࢫɲش؈ف ࢫأننا كما

ࢫاستحدثھࢫ ࢫالذي ࢫالمالية ࢫوالمؤسسات ࢫالبنوك ࢫلفائدة ࢫالمؤسس القانوɲي

ࢫ ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ʏࢫࢭ ࢫاݍݨزائري ࢫالذيࢫࢫ2003المشرع ࢫالرس׿ܣ والرɸن

ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫعليھ ࢫنص ࢫوالذي ࢫالقانون منࢫࢫ883مصدره

ɲࢫبإ ࢫالمعنون ࢫכول ࢫبالرɸنࢫالفصل ࢫالمعنون ࢫכول ࢫالباب ࢫمن ࢫالرɸن شاء

ࢫأوࢫ ࢫالتبعية ࢫالعيɴية ࢫباݍݰقوق ࢫالمعنون ࢫالراȊع ࢫالكتاب ࢫمن الرس׿ܣ

ࢫ ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫتنص ࢫوالۘܣ ࢫالمدɲي ࢫالقانون ࢫمن ࢫالعيɴية لاࢫينعقدࢫ" التأمينات

ࢫ ࢫالقانون ࢫأوࢫبمقتغۜܢ ࢫأوࢫحكم ࢫرس׿ܣ ࢫإلاࢫȊعقد ࢫالرس׿ܣࢫ" الرɸن فالرɸن

ࢫعڴ ࢫنجده ࢫالقانون ࢫمصدره ࢫيɢون ࢫسȎيلࢫالذي ʄࢫعڴ ࢫلا ࢫالمثال ࢫسȎيل ʄ

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫوالۘܣࢫيتحولࢫفٕڈاࢫأحدࢫحقوقࢫࢫ999اݍݰصرࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

حيثࢫࢫ9טمتيازࢫاݍݵاصةࢫالواردةࢫعڴʄࢫالعقارࢫإڲʄࢫرɸنࢫرس׿ܣࢫبقوةࢫالقانونࢫ

ࢫ ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫالمادة ࢫوࢫمݏݰقاتھࢫ" تنص ࢫالثمن ࢫالعقارࢫمن ࢫلباǿع ࢫʇستحق ما

جبࢫأنࢫيقيدࢫטمتيازࢫوࢫلوࢫɠانࢫالبيعࢫوʈ. يɢونࢫلھࢫامتيازࢫعڴʄࢫالعقارࢫالمبيعࢫ

مܦݨلاࢫوتɢونࢫمرتȎتھࢫمنࢫتارʈخࢫالبيعࢫإذاࢫوقعࢫالقيدࢫࢭʏࢫظرفࢫشɺرʈنࢫمنࢫ

  " . טمتيازࢫرɸناࢫرسمياࢫفإذاࢫانقغۜܢࢫɸذاࢫכجلࢫأصبحࢫ. تارʈخࢫالبيعࢫ

والرɸنࢫالقانوɲيࢫالمؤسسࢫلفائدةࢫالبنوكࢫوࢫالمؤسساتࢫالماليةࢫ

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫاستحدثھ ࢫوالذي ࢫلسنة ࢫالمالية ɸوࢫࢫ2003قانون

عبارةࢫعنࢫعقدࢫرɸنࢫعرࢭʏࢫفɺوࢫلʋسࢫȊعقدࢫرس׿ܣࢫذلكࢫأنࢫالعقدࢫالرس׿ܣࢫ

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫɸوࢫذلكࢫالعقدࢫالذيࢫيثȎتࢫفيھࢫࢫ324بموجبࢫالمادةࢫ

موظفࢫأوࢫضابطࢫعموميࢫأوࢫܧݵصࢫمɢلفࢫبخدمةࢫعامةࢫماࢫتمࢫلديھࢫأوࢫ

ࢫو ࢫالقانونية ࢫللأشɢال ࢫوفقا ࢫوذلك ࢫالشأن ࢫذوي ࢫمن ࢫتلقاه ࢫحدودࢫما ʏࢭ

سلطتھࢫواختصاصھࢫوɸذاࢫماࢫيفتقدهࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫ،ࢫكماࢫأنࢫأطرافھࢫ

مؤسسةࢫماليةࢫأوࢫالبنكࢫوالذيࢫʇعت؄فࢫدائنࢫمرٮڈنࢫمنࢫجɺةࢫوالراɸنࢫالذيࢫ

قدࢫيɢونࢫالمدينࢫنفسھࢫأوࢫالكفيلࢫالعيۚܣࢫوࢫيخضعࢫلنفسࢫأحɢامࢫالرɸنࢫ

  .الرس׿ܣࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ

أمرࢫࢭʏࢫغايةࢫכɸميةࢫوۂʏࢫأنࢫالمشرعࢫوɸناࢫوجبࢫأنࢫɲش؈فࢫإڲʄࢫ

ࢫ ࢫالمرسوم ࢫأحɢام ࢫخالف ࢫقد ࢫالܦݨلࢫࢫ76/63اݍݨزائري ࢫبتأسʋس المتعلق

ࢫࢫ10العقاري  ࢫالمادة ࢫأن ࢫࢫ61حيث ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫتنص ࢫيɢونࢫ" منھ ࢫعقد ɠل

" موضوعࢫإشɺارࢫࢭʏࢫمحافظةࢫعقارʈةࢫيجبࢫأنࢫيقدمࢫعڴʄࢫالشɢلࢫالرس׿ܣࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫفإن ࢫɲعلم ࢫࢫ96وكما ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫأوجبتࢫࢫ2003من قد
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ࢫالعقارʈةࢫ ࢫالمحافظة ʏࢫࢭ ࢫلقيده ࢫباݍݨدول؈ن ࢫمرفقا ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن إيداع

ومنࢫثمࢫكيفࢫيتمࢫقبولࢫإيداعࢫعقدࢫعرࢭʏࢫلقيدهࢫࢭʏࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫ

  . 76/63فɺذاࢫخروجࢫصرʈحࢫعنࢫכحɢامࢫاݍݵاصةࢫالۘܣࢫجاءࢫ٭ڈاࢫالمرسومࢫ

  خصائصࡧالرɸنࡧالقانوɲي: المطلبࡧالثاɲيࡧࡧ2.2

ࢫم   ࢫالقانون ࢫتتفقࢫللرɸن ࢫنجدɸا ࢫقد ࢫاݍݵصائص ࢫمن جموعة

  :معࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫوقدࢫتختلفࢫعنھࢫوʈمكنناࢫإجمالɺاࢫفيماࢫيڴʏࢫ

 الرɸنࢫالقانوɲيࢫلاࢫȖش؅فطࢫفيھࢫالرسميةࢫ )1

ࢫɸوࢫ ࢫالذي ࢫالبنك ࢫأطرافھ ʏࢫعرࢭ ࢫعقد ࢫعن ࢫعبارة ࢫɸو ࢫالقانوɲي فالرɸن

ࢫالعيۚܣࢫ ࢫأوࢫالكفيل ࢫنفسھ ࢫالمدين ࢫيɢون ࢫقد ࢫالذي ࢫوالراɸن ࢫالمرٮڈن الدائن

ࢫمن ࢫمنࢫࢫوʈحرر ࢫالقيد ʏࢫجدوڲ ࢫȊܦݰب ࢫيقوم ࢫوالذي ࢫالبنك ࢫممثل طرف

ࢫ ࢫالمادة ࢫȖش؅فطɺا ࢫوالۘܣ ࢫاللازمة ࢫوملأࢫالبيانات ࢫالعقارʈة منࢫࢫ93المحافظة

ࢫ ࢫالتنفيذي ࢫمحلࢫࢫ76/63المرسوم ࢫوالعقار ࢫوالمدين ࢫالدائن ࢫȖعي؈ن من

ࢫوذكرࢫ ࢫبالرɸن ࢫالمضمون ࢫالدين ࢫوسȎب ࢫالسند ࢫونوع ࢫوذكرࢫالتارʈخ الرɸن

ࢫع ࢫولواحقھ ࢫالدين ࢫقيدࢫرأسمال ࢫجدول ࢫمن ࢫɲܦݵت؈ن ࢫإيداع ࢫيتم ࢫأن ʄڴ

ࢫمصݏݰةࢫ ʏࢫࢭ ࢫȖܦݨيلɺما ࢫȊعد ࢫطبعا ࢫوذلك ࢫالعقارʈة ࢫالمحافظة ʏࢫࢭ الرɸن

الضرائبࢫحيثࢫيأشرࢫعلٕڈماࢫالمحافظࢫالعقاريࢫوʈحتفظࢫبɴܦݵةࢫوʉسلمࢫ

  .الɴܦݵةࢫכخرىࢫللدائنࢫالمرٮڈنࢫالمتمثلࢫࢭʏࢫالبنكࢫ

 الرɸنࢫالقانوɲيࢫلاࢫيردࢫإلاࢫعڴʄࢫالعقار )2

والۘܣࢫࢫ2003منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ96وڲʄࢫمنࢫالمادةࢫفاسȘناداࢫللفقرةࢫכ 

ࢫ ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫ" تنص ʄࢫعڴ ࢫقانوɲي ࢫرɸن ࡧالعقارʈةيؤسس للمدين؈نࢫࢫכملاك

ڈاࢫ فإنࢫالرɸنࢫ..." لفائدةࢫالبنوكࢫوالمؤسساتࢫالماليةࢫلضمانࢫتحصيلࢫديوٰ

ࢫيتفقࢫمعࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫࢭʏࢫɸذهࢫ القانوɲيࢫلاࢫيردࢫإلاࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫوɸنا

ࢫ،والع ࢫاݍݵاصية ࢫالمادة ࢫعرفتھ ࢫɸوࢫɠلࢫࢫ683قارࢫكما ࢫالمدɲي ࢫالقانون من

ݳࢫ ࢫونوܷ ࢫ، ࢫتلف ࢫدون ࢫمن ࢫنقلھ ࢫولاࢫيمكن ࢫوثابتࢫفيھ ࢫمستقرࢫبح؈قه ءۜܣء

بأنࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫلاࢫيردࢫعڴʄࢫالعقارࢫوإنماࢫعڴʄࢫاݍݰقࢫالواردࢫعڴʄࢫɸذاࢫ

وɸذاࢫכخ؈فࢫɸوࢫɠلࢫحقࢫࢫ11العقارࢫالذيࢫيطلقࢫعليھࢫȖسميةࢫالمالࢫالعقاري 

ࢫعقار  ʄࢫعڴ ࢫيقع ࢫوɸذاࢫࢫعيۚܣ ࢫטنتفاع ࢫأوࢫحق ࢫالملكية ࢫحق ࢫذلك ʏࢫࢭ بما

ʇعت؄فࢫمالاࢫ" منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫالۘܣࢫتنصࢫعڴʄࢫأنھࢫࢫ684اسȘناداࢫللمادةࢫ

  ..." .عقارʈاࢫɠلࢫحقࢫعيۚܣࢫيقعࢫعڴʄࢫعقارࢫبماࢫࢭʏࢫذلكࢫحقࢫالملكيةࢫ

واݍݰكمةࢫمنࢫعدمࢫورودࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫإلاࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫتكمنࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

زةࢫالآۜܣءࢫالمرɸونࢫتبقىࢫࢭʏࢫيدࢫالراɸنࢫوࢫلاࢫتɴتقلࢫࢭʏࢫأمرʈنࢫأولاɸماࢫأنࢫحيا

ࢫعڴʄࢫ ࢫأيضا ࢫيرد ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن ࢫلوࢫɠان ࢫأنھ ࢫذلك ࢫالمرٮڈن ࢫللدائن اݍݰيازة

المنقولاتࢫلȘسȎبࢫɸذاࢫࢭʏࢫضررࢫللدائنࢫالمرٮڈنࢫبحيثࢫيجعلࢫمصݏݰتھࢫࢭʏࢫ

خطرࢫذلكࢫأنࢫالراɸنࢫيمكنھࢫالتصرفࢫࢭʏࢫالمنقولاتࢫالمرɸونةࢫبɢلࢫسɺولةࢫ

ࢫכخ؈فࢫي ࢫبحسنࢫللغ؈فࢫوɸذا ࢫالمنقولات ʏࢫࢭ ࢫاݍݰيازة ࢫبقاعدة ࢫالتمسك مكنھ

ࢫࢭʏࢫ ࢫللقيد ࢫتخضع ࢫالمرɸونة ࢫالعقارات ࢫأن ࢫوثانٕڈما ࢫللملكية ࢫسند نية

ࢫلاࢫيمكنࢫ ࢫالمنقولات ࢫبʋنما ࢫبح؈قɸا ࢫثابتة ࢫمستقرة ࢫلأٰڈا ࢫالعقارʈة المحافظة

ࢫوسرʉعةࢫ ࢫجدا ࢫكث؈فة ࢫلأٰڈا ࢫالعقارʈة ࢫالمحافظة ʏࢫࢭ ࢫللقيد ࢫمحلا ࢫتɢون أن

  . 12التداولࢫب؈نࢫכܧݵاص

الرɸنࢫالقانوɲيࢫدائماࢫيɢونࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫفيھࢫبنكࢫأوࢫمؤسسةࢫ )3

 ماليةࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫمن ʄࢫכوڲ ࢫللفقرة ࢫاسȘنادا ࢫأنھ ࢫلسنةࢫࢫ96حيث ࢫالمالية ࢫقانون من

يؤسسࢫرɸنࢫقانوɲيࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫ" والۘܣࢫتنصࢫعڴʄࢫأنھࢫࢫ2003

ࢫ ࡧالماليةللمدين؈ن ࡧوالمؤسسات ࡧالبنوك ڈاࢫࢫلفائدة ࢫديوٰ ࢫتحصيل لضمان

فإنناࢫنجدࢫأنࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫࢭʏࢫعقدࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫدائماࢫماࢫيɢونࢫ.." .

ࢫأنࢫ ࢫنجد ࢫأننا ࢫࢭʏࢫح؈ن ࢫɸوࢫܧݵصࢫمعنوي ࢫوالذي ࢫمالية ࢫأوࢫمؤسسة بنك

  .الرɸنࢫالرس׿ܣࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫفيھࢫقدࢫيɢونࢫܧݵصاࢫطبيعياࢫأوࢫمعنوʈا

 سنةࢫࢫ30مدةࢫלعفاءࢫمنࢫتجديدࢫقيدࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫ )4

والۘܣࢫࢫ2003منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ96اسȘناداࢫللفقرةࢫכخ؈فةࢫمنࢫالمادةࢫ

ʇعفىࢫɸذاࢫالرɸنࢫالذيࢫيأخذࢫمرتȎتھࢫعندࢫتارʈخࢫȖܦݨيلھࢫ" تنصࢫعڴʄࢫأنھࢫ

ࢫ ࢫثلاث؈ن ࢫلمدة ࢫالتجديد ࢫ) 30(من ࢫ ࢫمنࢫ" سنة ࢫʇعفى ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن فإن

سنةࢫوࢫɸناࢫيختلفࢫعنࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫوالذيࢫمدةࢫࢫ30تجديدࢫقيدهࢫلمدةࢫ

ࢫت ࢫɠل ࢫتɢون ࢫقيده ࢫࢫ10جديد ࢫ ࢫللمادة ࢫاسȘنادا ࢫوɸذا منࢫࢫ96سنوات

ࢫ"المتضمنࢫتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫࢫوالۘܣࢫتنصࢫعڴʄࢫࢫ76/63المرسومࢫ

تحتفظࢫالȘܦݨيلاتࢫبالرɸنࢫوטمتيازࢫطيلةࢫعشرࢫسنواتࢫابتداءࢫمنࢫيومࢫ

ࢫإذاࢫلمࢫيتمࢫتجديدࢫɸذهࢫالȘܦݨيلاتࢫقبلࢫانقضاءࢫ تارʈخɺاࢫوʈوقفࢫأثرɸا

  .ɸذاࢫכجل

ࢫتɴتقل )5 ࢫعقدࢫࢫلا ʏࢫࢭ ࢫالمرٮڈن ࢫالدائن ʄࢫإڲ ࢫالراɸن ࢫالعقارࢫمن حيازة

  الرɸنࢫالقانوɲي

ࢫحيازةࢫ ࢫأن ࢫح؈ن ʏࢫࢭ ࢫالعقارࢫالمرɸون ࢫبحيازة ࢫمحتفظا ࢫالراɸن ࢫيبقى حيث

العقارࢫتɴتقلࢫمنࢫالراɸنࢫإڲʄࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫࢭʏࢫالرɸنࢫاݍݰيازي،ࢫإذࢫيبقىࢫ

ࢫفلوࢫ ࢫالدين ࢫاسȘيفاء ࢫح؈ن ʄࢫإڲ ࢫالمرɸون ࢫللآۜܣء ࢫحاȊسا ࢫالمرٮڈن الدائن

ف؅فضناࢫأنࢫالراɸنࢫتصرفࢫࢭʏࢫالآۜܣءࢫالمرɸونࢫفانࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫيمكنھࢫا

ࢫينقغۜܣࢫ ࢫحۘܢ ࢫإليھ ࢫالمتصرف ʄࢫإڲ ࢫالمرɸون ࢫالآۜܣء ࢫȖسليم ࢫعن ࢫيمتنع أن

  .الدينࢫࢫ

  الرɸنࢫالقانوɲيࢫحقࢫتبڥʏࢫ )6

إنࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫيأخذࢫنفسࢫأحɢامࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫ

بالتبعيةࢫللدينࢫالذيࢫيضمنھࢫذلكࢫالقانونࢫالمدɲيࢫوȋذلكࢫفɺوࢫلاࢫيقومࢫإلاࢫ

ࢫوقدࢫ ࢫܵݰيح ࢫال؅قام ࢫوجود ࢫقيامھ ࢫيف؅فض ࢫبل ࢫمستقلاࢫلذاتھ ࢫلاࢫيɴشأ أنھ

لاࢫينفصلࢫالرɸنࢫ" منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫعڴʄࢫأنࢫࢫ1فقرةࢫࢫ893نصتࢫالمادةࢫ

   13..."عنࢫالدينࢫالمضمونࢫبلࢫيɢونࢫتاȊعاࢫلھࢫࢭʏࢫܵݰتھࢫوࢭʏࢫانقضائھࢫ
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ࢫטل؅قامࢫالذࢫࢫ ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن ݰتھࢫوȋذلكࢫيȘبع ࢫوجودهࢫوܵ ʏࢫࢭ ࢫيضمنھ ي

ࢫכوصافࢫالۘܣࢫيتصفࢫ٭ڈاࢫטل؅قامࢫمنࢫشرطࢫأوࢫأجلࢫ وانقضاءهࢫوتݏݰقھ

ࢫأيضاࢫ ࢫبات ࢫأوࢫفاܥݸ ࢫواقف ࢫشرط ʄࢫعڴ ࢫمعلقا ࢫטل؅قام ࢫɠان ࢫإذا وȋذلك

ࢫإڲʄࢫ ࢫمضافا ࢫטل؅قام ࢫɠان ࢫوإذا ࢫأوࢫفاܥݸ ࢫواقف ࢫشرط ʄࢫعڴ ࢫمعلقا الرɸن

ࢫو  ࢫإڲʄࢫأجل ࢫالرɸنࢫɸوࢫךخرࢫمضافا ʄࢫأضڍ اقفࢫأوࢫأجلࢫواقفࢫأوࢫفاܥݸ

  . 14فاܥݸ

  الرɸنࢫالقانوɲيࢫحقࢫعيۚܣࢫ) 07

حيثࢫبمقتغۜܢࢫɸذهࢫالعيɴيّةࢫيخوّلࢫلصاحبھࢫدفعࢫمزاحمةࢫالغ؈فࢫ

ࢫعڴʄࢫ ࢫبالأولوʈة ࢫاسȘيفاءࢫحقّھࢫالمضمون ࢫالمرٮڈنࢫمن ࢫالدّائن ن ِ
ّ

ࢫيُمك ࢫإذ لھ،

وɸوࢫ15سائرࢫالدّائن؈نࢫالعادي؈نࢫوالدّائنونࢫالمرٮڈن؈نࢫالتالي؈نࢫلھࢫࢭʏࢫالمرتبةࢫ

التقدم،ࢫكماࢫلاࢫʇعرقلࢫɸذهࢫכولوʈةࢫأوࢫכفضليةࢫتصرّفࢫماࢫʇُعرفࢫبحقّࢫ

الرّاɸنࢫࢭʏࢫالمالࢫالمرɸونࢫكبيعھࢫمثلاࢫذلكࢫأنّࢫالرɸّنࢫيخوّلࢫللمرٮڈنࢫحقّࢫ

  .16تȘبعࢫالعقارࢫالمرɸونࢫبحيثࢫʇستطيعࢫأنࢫينفذࢫعليھࢫࢭʏࢫأيࢫيدࢫيɢون 

ࡧ .3 ࡧالثاɲي ࡧوךثارࡧ: المبحث ࡧالقانوɲي ࡧللرɸن ࡧالتنفيذية ࡧالصيغة منح

  الم؅فتبةࡧعلٔڈاالقانونيةࡧ

ࢫوɸناࢫ ʏࢫعرࢭ ࢫعقد ࢫعن ࢫعبارة ࢫلأنھ ࢫتنفيذيا ࢫسندا ࢫالقانوɲي لاࢫʇعت؄فࢫالرɸن

يختلفࢫعنࢫعقدࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫالذيࢫɸوࢫعبارةࢫعنࢫسندࢫتنفيذيࢫذلكࢫ

ࢫالمرٮڈنࢫ ࢫالدائن ࢫيمنح ࢫالدين ࢫاستحقاق ࢫأجل ࢫحلول ࢫعند ࢫالموثق أن

ࢫللرɸنࢫ ࢫبالɴسبة ࢫأنھ ࢫح؈ن ʏࢫࢭ ࢫالرس׿ܣ ࢫالرɸن ࢫلعقد ࢫالتنفيذية الصيغة

لقانوɲيࢫفقدࢫأوجبࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫالصيغةࢫالتنفيذيةࢫا

ࢫمنحࢫ ࢫإجراءات ࢫسنȘناول ࢫلذلك ࢫتنفيذيا ࢫʇعت؄فࢫسندا ࢫحۘܢ ࢫالقضاء ࢫمن لھ

ࢫوךثارࢫالقانونيةࢫ ࢫכول ࢫالمطلب ʏࢫࢭ ࢫالقانوɲي ࢫللرɸن ࢫالتنفيذية الصيغة

الم؅فتبةࢫعنࢫمنحࢫالصيغةࢫالتنفيذيةࢫللرɸنࢫالقانوɲيࢫفيماࢫب؈نࢫالمتعاقدينࢫ

  .ࢭʏࢫالمطلبࢫالثاɲيࢫ

  إجراءاتࡧمنحࡧالصيغةࡧالتنفيذيةࡧللرɸنࡧالقانوɲي:المطلبࡧכولࡧ 1.3

منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ96اسȘناداࢫللفقرةࢫالراȊعةࢫمنࢫالمادةࢫ

ࢫࢫ2003 ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫتنص ࢫ" والۘܣ ࢫالصفة ࢫ٭ڈذه ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن سنداࢫيمثل

ࢫالمختص تنفيذيا ࢫالمحكمة ࢫوتمنحھ ࢫالٔڈاǿي ࢫاݍݰكم ࢫقيمة ࢫنفس ةࢫولھ

منࢫقانونࢫלجراءاتࢫالمدنيةࢫࢫ320طبقاࢫلأحɢامࢫالمادةࢫࢫالصيغةࢫالتنفيذية

ࢫالماليةࢫ ࢫأوࢫللمؤسسة ࢫللبنك ࢫʇسمح ࢫأجل ʏࢫࢭ ࢫللمحضرࢫالقضاǿي وࢫتقدمھ

فإنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫأوجبࢫاݍݰصولࢫ" بݲݨزࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫالمرɸونةࢫ

ࢫإقليمياࢫ ࢫالمختصة ࢫالمحكمة ࢫمن ࢫالقانون ࢫللرɸن ࢫالتنفيذية ࢫالصيغة ʄعڴ

ࢫأنࢫ ࢫرغم ࢫالعقارࢫالمرɸون ࢫاختصاصɺا ࢫبدائرة ࢫيتواجد ࢫالۘܣ ࢫالمحكمة أي

ࢫʇعت؄فࢫ ࢫوɸذا ࢫقضاǿي ࢫحكم ࢫولʋس ࢫعقد ࢫعن ࢫɸوࢫعبارة ࢫالقانوɲي الرɸن

ࢫإلاࢫ ࢫالتنفيذية ࢫالصيغة ࢫتمنح ࢫلا ࢫالمحكمة ࢫأن ࢫذلك ࢫכصل ࢫمن استȞناء

ࢫ ࢫالٔڈائية ࢫالقضائية ࡧللأحɢام ࢫɸذاࢫ، ࢫبأن ݳ ࢫنوܷ ࢫأن ࢫفقط ࢫنرʈد ࢫأننا كما

ࢫإصدا ࢫتم ࢫالمدنيةࢫالقانون ࢫלجراءات ࢫقانون ࢫɠان ࢫالذي ࢫالوقت ʏࢫࢭ ره

ࢫ ࢫالمادة ࢫفإن ࢫلذلك ࢫȊعد ࢫإلغاءه ࢫتم ࢫيكن ࢫولم ࢫالمفعول ࢫساري ࢫ320القديم

منࢫقانونࢫלجراءاتࢫالمدنيةࢫالمذɠورةࢫأعلاهࢫقدࢫتمࢫإلغا٬ڈاࢫبموجبࢫإلغاءࢫ

ࢫالمدنيةࢫ ࢫלجراءات ࢫقانون ࢫوإصدار ࢫالقديم ࢫالمدنية ࢫלجراءات قانون

  .منھࢫࢫ601وȋذلكࢫحلتࢫمحلɺاࢫالمادةࢫࢫ17ديدࢫاݍݨࢫ08/09وלدارʈةࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫالمرسوم ʏࢫࢭ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫفصل ࢫ06/132ولقد

ࢫالماليةࢫ ࢫوالمؤسسات ࢫالبنوك ࢫلفائدة ࢫالمؤسس ࢫالقانوɲي ࢫبالرɸن المتعلق

ࢫالقانوɲيࢫ ࢫللرɸن ࢫالتنفيذية ࢫالصيغة ࢫمنح ࢫإجراءات ʏࢫࢭ ࢫأخرى ومؤسسات

اǿيࢫإعذارࢫبالدفعࢫمنھࢫفإنھࢫيبلغࢫالمحضرࢫالقضࢫ02حيثࢫاسȘناداࢫللمادةࢫ

للمدينࢫالذيࢫلȘسديدࢫالمبالغࢫالماليةࢫالمستحقةࢫࢭʏࢫأجلࢫشɺرࢫوɸذاࢫطبعاࢫ

Ȋعدࢫأنࢫʇعاينࢫعدمࢫوفاءࢫɸذاࢫכخ؈فࢫبال؅قاماتھࢫوديونھࢫࢭʏࢫالتارʈخࢫالمحددࢫ

ࢭʏࢫاتفاقيةࢫالقرضࢫوࢭʏࢫجدولࢫقيدࢫالرɸنࢫوɸذاࢫبطلبࢫمنࢫممثلࢫالبنكࢫ

ࢫوع ࢫ، ࢫمرٮڈن ࢫȖعت؄فࢫدائن ࢫالۘܣ ࢫالمالية ࢫمنࢫأوࢫالمؤسسة ࢫטمتثال ࢫعدم ند

طرفࢫالمدينࢫوامتناعھࢫعنࢫدفعࢫالمبالغࢫالماليةࢫالمستحقةࢫࢭʏࢫכجلࢫالمحددࢫ

ࢫللمدينࢫ ࢫثاɲي ࢫإعذارࢫبالدفع ࢫبȘبليغ ࢫيقوم ࢫالمحضرࢫالقضاǿي Ȋشɺرࢫفإن

ࢫ ࢫأجل ࢫلھ ࢫيحدد ࢫالمرة ࢫɸذه ࢫاسȘناداࢫࢫ15ولكن ࢫوɸذا ࢫللدفع ࢫفقط يوما

  . منࢫنفسࢫالمرسومࢫࢫ03للمادةࢫ

ࢫامتنࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫحالة ʏࢫالمحددࢫوࢭ ࢫכجل ࢫانقضاء ࢫȊعد ࢫالدفع ࢫعن ࢫالمدين اع

ࢫطلبࢫࢫ15ب ࢫالمالية ࢫالمؤسسة ࢫأو ࢫللبنك ࢫالقانوɲي ࢫالممثل ࢫيقدم يوما

للمحكمةࢫالمختصةࢫإقليمياࢫلݏݰصولࢫعڴʄࢫالصيغةࢫالتنفيذيةࢫالۘܣࢫتمكنھࢫ

منࢫتنفيذࢫإجراءࢫاݍݱݨزࢫالعقاريࢫضدࢫالمدينࢫالعاجزࢫعنࢫالتنفيذࢫوذلكࢫ

ࢫتتضمن ࢫحيث ࢫعرʈضة ʄࢫأمرࢫعڴ ࢫوالمقرࢫࢫبموجب ࢫȖسمية ࢫالعرʈضة ɸذه

ࢫالقانوɲيࢫبالإضافةࢫ ࢫأوࢫالمؤسسةࢫالماليةࢫوكذلكࢫممثلɺا טجتماڤʏࢫࢫللبنك

ࢫوࢫ ࢫالدين ࢫومبلغ ࢫ ࢫالقانوɲي ࢫبالرɸن ࢫالعقارࢫالمثقل ࢫوȖعي؈ن ࢫالمدين ࢫɸوʈة ʄإڲ

ࢫالقرضࢫ ࢫاتفاقية ࢫبالعرʈضة ࢫتݏݰق ࢫأن ࢫيجب ࢫأنھ ࢫكما ࢫ، ࢫاستحقاقھ أجل

ࢫ ࢫالمالية ࢫالمؤسسة ࢫأو ࢫالبنك ࢫب؈ن ࢫمنࢫالم؄فمة ࢫوɲܦݵة ࢫالمدين والمق؅فض

ࢫإعذارʈنࢫ ࢫمن ࢫوɲܦݵة ࢫالعقارʈة ࢫبالمحافظة ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن ࢫقيد جدول

ࢫ ࢫللمادة ࢫاسȘنادا ࢫوɸذا ࢫأعلاه ࢫتناولɺا ࢫتم ࢫواللذان ࢫنفسࢫࢫ05بالدفع من

  .المرسومࢫ

ࢫمنࢫ ࢫوالتأكد ࢫالطلب ࢫبدراسة ࢫالمحكمة ࢫرئʋس ࢫيقوم ࢫأن وȌعد

ࢫف ࢫبھ ࢫالمرفقة ࢫالوثائق ࢫوتفحص ࢫالدين ࢫاستحقاق ࢫأجل ࢫيصدرࢫحلول إنھ

أمراࢫولائياࢫبمنحࢫالصيغةࢫالتنفيذيةࢫللرɸنࢫالقانوɲيࢫوȋناءاࢫعڴʄࢫɸذاࢫכمرࢫ

ࢫالتنفيذيةࢫ ࢫبالصيغة ࢫالقانوɲي ࢫبإمɺارࢫالرɸن ࢫالضبط ࢫأمناء ࢫرئʋس يقوم

ࢫيصبحࢫ ࢫثم ࢫومن ࢫالمالية، ࢫأوࢫالمؤسسة ࢫللبنك ࢫالقانوɲي ࢫللممثل وȖسليمھ

بمفɺومࢫالمادةࢫࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫالممɺورࢫبالصيغةࢫالتنفيذيةࢫسنداࢫتنفيذيا

ࢫࢫ600 ࢫלدارʈة ࢫو ࢫالمدنية ࢫלجراءات ࢫقانون ࢫقابلاࢫࢫ08/09من وɢʈون

  18للتنفيذ
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ࡧالثاɲيࡧ2.3 ࡧللرɸنࡧ: المطلب ࡧالتنفيذية ࡧالصيغة ࡧمنح ࡧعن ךثارࡧالم؅فتبة

  القانوɲيࡧفيماࡧب؈نࡧالمتعاقدين

ࢫالتنفيذيةࢫ ࢫالصيغة ʄࢫعڴ ࢫالمرٮڈن ࢫالدائن ࢫيتحصل ࢫأن Ȋعد

لعقدࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫفإنھࢫيتقدمࢫبطلبࢫلرئʋسࢫالمحكمةࢫالواقعࢫبدائرةࢫ

ࢫعليھࢫ ࢫباݍݱݨز ࢫأمر ࢫلإستصدار ࢫعليھ ࢫاݍݱݨز ࢫالمراد ࢫالعقار اختصاصɺا

  .  وȋذلكࢫتبدأࢫعمليةࢫاݍݱݨزࢫكأثرࢫللصيغةࢫالتنفيذيةࢫللرɸنࢫالقانوɲيࢫ

ࢫللࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫوࢫاسȘنادا ࢫالمرٮڈنࢫࢫ722مادة ࢫالدائن ʄࢫعڴ ࢫفإنھ ࢫإ ࢫم ࢫإ ࢫق من

والذيࢫيصطݏݳࢫعليھࢫࢭʏࢫɸذهࢫالمرحلةࢫبطالبࢫ) البنكࢫأوࢫالمؤسسةࢫالمالية(

التنفيذࢫأنࢫيتقدمࢫبطلبࢫاݍݱݨزࢫعڴʄࢫالعقارࢫالمرɸونࢫإڲʄࢫرئʋسࢫالمحكمةࢫ

الۘܣࢫيتواجدࢫبدائرةࢫاختصاصɺاࢫالعقارࢫالمرɸونࢫالمرادࢫتوقيعࢫاݍݱݨزࢫعليھࢫ

الطلبࢫبمعيةࢫالمحضرࢫالقضاǿيࢫوɢʈونࢫɸذاࢫالطلبࢫࢭʏࢫࢫوعملياࢫيتمࢫتقديم

ࢫɸذهࢫ ࢫتتضمن ࢫأن ࢫيجب ࢫحيث ࢫɲܦݵت؈ن ʏࢫࢭ ࢫتقدم ࢫعرʈضة ʄࢫأمرࢫعڴ شɢل

منࢫقࢫإࢫمࢫإࢫكماࢫࢫ722العرʈضةࢫمجموعةࢫمنࢫالبياناتࢫنصتࢫعلٕڈاࢫالمادةࢫ

ࢫمنࢫالوثائقࢫوالمتمثلةࢫࢭʏࢫ ࢫيرفقࢫطلبࢫاݍݱݨزࢫبمجموعة ɲܦݵةࢫ:يجبࢫأن

ɲܦݵةࢫمنࢫاتفاقيةࢫالقرضࢫ( لدينࢫمنࢫالسندࢫالتنفيذيࢫالمتضمنࢫمبلغࢫا

وɲܦݵةࢫمنࢫعقدࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫالممɺورࢫبالصيغةࢫالتنفيذيةࢫمنࢫطرفࢫ

ࢫبالوفاءࢫ) القضاء ࢫوالتɢليف ࢫالرس׿ܣ ࢫالتبليغ ࢫمحضر ࢫمن وɲܦݵة

،مستخرجࢫمنࢫسندࢫملكيةࢫالمدينࢫللعقارࢫأوࢫاݍݰقࢫالعيۚܣࢫالعقاريࢫكعقدࢫ

ࢫعقارʈةࢫ ࢫشɺادة ࢫمثلا، ʏࢫا(טمتيازࢫالفلاڌ لتصرفاتࢫالواردةࢫتب؈نࢫمختلف

عليھࢫوכعباءࢫالۘܣࢫتثقلھࢫمنࢫرɸنࢫرس׿ܣࢫآخرࢫأوࢫرɸنࢫحيازيࢫأوࢫامتيازࢫأوࢫ

ࢫ ࢫتخصيص ࢫطلبࢫ) حق ࢫفإن ࢫالوثائق ࢫ٭ڈذه ࢫالطلب ࢫإرفاق ࢫعدم ࢫحالة ʏوࢭ

ࢫتجديدهࢫ ࢫيمكن ࢫإلاࢫأنھ ࢫالمحكمة ࢫرئʋس ࢫطرف ࢫمن ࢫبالرفض اݍݱݨزࢫيقابل

  .  عندࢫاستكمالࢫɠلࢫالوثائق

ࢫ   ࢫالمادة ࢫلنص ࢫإࢫ724واسȘنادا ࢫق ࢫاݍݱݨزࢫعڴʄࢫࢫمن ࢫفإن ࢫإ م

العقارࢫالمرɸونࢫيصدرࢫمنࢫطرفࢫرئʋسࢫالمحكمةࢫالمتواجدࢫبدائرٮڈاࢫالعقارࢫ

أيامࢫمنࢫتارʈخࢫإيداعࢫ) 08(بموجبࢫأمرࢫعڴʄࢫعرʈضةࢫوذلكࢫࢭʏࢫأجلࢫثمانيةࢫ

ࢫعڴʄࢫ ࢫيتع؈ن ࢫالمحكمة ࢫرئʋس ࢫطرف ࢫأمرࢫاݍݱݨزࢫمن ࢫصدور ࢫوȌعد الطلب،

ࢫالعقارʈةࢫالم ࢫأمرࢫاݍݱݨزࢫبالمحافظة ࢫإقليمياࢫالمحضرࢫالقضاǿيࢫقيد ختصة

وذلكࢫحۘܢࢫيرتبࢫأمرࢫاݍݱݨزࢫآثارهࢫالقانونيةࢫوأɸمɺاࢫعدمࢫنفاذࢫالتصرفاتࢫ

ࢫوࢭʏࢫ ࢫأمرࢫاݍݱݨز، ࢫقيد ࢫتارʈخ ࢫمن ࢫالعقارࢫالمݲݨوز ʄࢫعڴ ࢫالواردة القانونية

حالةࢫماࢫلمࢫيوفࢫالمݲݨوزࢫعليھࢫسواءࢫأɠانࢫɸوࢫالمدينࢫنفسھࢫأوࢫالكفيلࢫ

ࢫب ࢫقانونا ࢫالمحددة ࢫךجال ʏࢫࢭ ࢫعليھ ࢫالذي ࢫبالدين ࢫوالۘܣࢫࢫ30 العيۚܣ يوما

ࢫ ࢫللمادة ࢫاسȘنادا ࢫلأمرࢫاݍݱݨزࢫوɸذا ࢫالرس׿ܣ ࢫتارʈخࢫالتبليغ ࢫمن ࢫȖ737سري

ࢫمنࢫ ࢫمجموعة ࢫ ࢫإتباع ࢫعليھ ࢫوجب ࢫالمحضرࢫالقضاǿي ࢫفإن ࢫإ ࢫم ࢫإ ࢫق من

ࢫالمشرعࢫ ࢫحددɸا ࢫوالۘܣ ࢫالعلۚܣ، ࢫالعقارࢫبالمزاد ࢫلبيع ࢫالقانونية לجراءات

تداءࢫمنࢫإعدادࢫابࢫ08/09اݍݨزائريࢫࢭʏࢫقانونࢫלجراءاتࢫالمدنيةࢫوלدارʈةࢫ

ࢫإقليمياࢫ ࢫالمختصة ࢫبالمحكمة ࢫوإيداعɺا ࢫالعلۚܣ ࢫبالمزاد ࢫالبيع ࢫشروط قائمة

ࢫتارʈخࢫ ࢫتحديد ࢫو ࢫȊشأٰڈا ࢫالمثارة ࢫלشɢالات ࢫو ࢫטع؅فاضات ࢫɠل وتصفية

اɲعقادࢫجلسةࢫالبيعࢫبالمزادࢫالعلۚܣࢫوالۘܣࢫȖسبقɺاࢫمجموعةࢫمنࢫלجراءاتࢫ

ࢫاݍݱݨزࢫبالبيعࢫ ࢫࢭʏࢫإخطارࢫأطراف ࢫوالمتمثلة ࢫوكذاࢫالمȘسلسلة ࢫالعلۚܣ بالمزاد

לعلانࢫعنھࢫوɲشرهࢫوصولاࢫإڲʄࢫإيقاعࢫالبيعࢫعڴʄࢫمنࢫرساࢫعليھࢫالمزادࢫوذلكࢫ

بموجبࢫحكمࢫرسوࢫالمزادࢫالعلۚܣ،ࢫالذيࢫماࢫɸوࢫࢭʏࢫحقيقتھࢫإلاࢫحكمࢫيقررࢫ

ࢫࢭʏࢫ ࢫوشɺره ࢫالضرائب ࢫمصݏݰة ʏࢫࢭ ࢫȖܦݨيلھ ࢫيجب ࢫوالذي ࢫقضاǿي بيع

آثارࢫقانونيةࢫࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫالمختصةࢫإقليمياࢫوذلكࢫحۘܢࢫت؅فتبࢫعنھ

ࢫالعقارࢫالمݲݨوزࢫ ࢫملكية ࢫانتقال ʏࢫࢭ ࢫيتمثل ࢫכول ࢫכثرࢫالقانوɲي ࢫأن حيث

ࢫإڲʄࢫ ࢫالعيۚܣ ࢫأوࢫالكفيل ࢫنفسھ ࢫالمدين ࢫɸو ࢫأɠان ࢫسواء ࢫالراɸن ࢫمن عليھ

ࢫفɺوࢫتطɺ؈فࢫالعقارࢫ ࢫכثرࢫالثاɲي ࢫأما ࢫالعلۚܣ ࢫالمزاد ࢫعليھ ࢫالرا؟ۜܣ الܨݵص

  . 19المݲݨوزࢫعليھ

ࢫالتنفي ࢫإجراءات ࢫبأن ࢫلنا ࢫيتܸݳ ࢫثم ࢫحالةࢫومن ʏࢫࢭ ࢫاݍݨ؄في ذ

ࢫللدينࢫ ࢫالعيۚܣ ࢫأوࢫالكفيل ࢫنفسھ ࢫالمدين ࢫɠان ࢫسواء ࢫالراɸن ࢫسداد عدم

ࢫأعلاهࢫۂʏࢫنفسɺاࢫالمجسدةࢫࢭʏࢫإجراءاتࢫالتنفيذࢫ ࢫوالۘܣࢫبʋناɸا الذيࢫعليھ

ࢫب؈نࢫ ࢫاختلاف ࢫأي ࢫيوجد ࢫلا ࢫثم ࢫومن ࢫالرس׿ܣ ࢫللرɸن ࢫبالɴسبة اݍݨ؄في

  .  الرɸن؈نࢫ

  :خاتمةࡧ.4       

ࢫب ࢫلاحظنا ࢫɸذه ࢫدراسȘنا ࢫخلال ࢫلاࢫمن ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن أن

ࢫتحكمھࢫ ࢫأنھ ࢫكما ࢫجدا ࢫȊسيطة ࢫأمور ʏࢫإلاࢫࢭ ࢫالرس׿ܣ ࢫالرɸن ࢫعن يختلف

نفسࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫالمتعلقةࢫبالرɸنࢫالرس׿ܣࢫوالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫ

القانونࢫالمدɲيࢫوالنصوصࢫالمتعلقةࢫبالتنفيذࢫوالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫقانونࢫ

ࢫ ࢫوלدارʈة ࢫالمدنية ࢫالمشرعࢫ08/09לجراءات ࢫأن ࢫورغم اݍݨزائريࢫࢫ،

ࢫوالمؤسساتࢫالماليةࢫ ࢫالقانوɲيࢫالمؤسسࢫلفائدةࢫالبنوك باستحداثھࢫالرɸن

ࢫɠانࢫ ࢫالموثق ʄࢫإڲ ࢫالݏݨوء ࢫدون ࢫبنفسھ ࢫتحرʈره ࢫالبنك ࢫلممثل ࢫيمكن والذي

الɺدفࢫمنھࢫالتخفيفࢫمنࢫالنفقاتࢫالماليةࢫوالسرعةࢫࢭʏࢫלجراءاتࢫإلاࢫأنࢫ

ࢫطرف ࢫمن ࢫإلا ࢫيɢون ࢫلا ࢫوالذي ࢫلھ ࢫالتنفيذية ࢫالصيغة ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول

ࢫɲعلمࢫجيداࢫمدىࢫبطءࢫوطولࢫלجراءاتࢫالقضائيةࢫجعلࢫ القضاءࢫونحن

ࢫكماࢫ ࢫلأنھ ࢫرسمية ࢫرɸن ࢫلتحرʈرࢫعقود ࢫللموثق؈ن ࢫتݏݨأ ࢫالبنوك الكث؈فࢫمن

ࢫماࢫ ࢫوɸذا ࢫتنفيذية ࢫسندات ࢫعن ࢫعبارة ʏࢫۂ ࢫالتوثيقية ࢫالعقود ࢫفإن ɲعلم

ࢫالقانوɲيࢫ ࢫالرɸن ࢫقيد ࢫتجديد ࢫمدة ࢫحيثࢫأن ࢫإشɢالࢫآخر، سنةࢫࢫ30طرح

سنواتࢫࢫɸ10نࢫالرس׿ܣࢫالمحررࢫمنࢫطرفࢫالموثقࢫفࢼܣࢫأماࢫمدةࢫتجديدࢫالر 

إلاࢫأنࢫالبنوكࢫعندماࢫتݏݨأࢫللموثق؈نࢫلتحرʈرࢫࢫعقودࢫالرɸنࢫالرسميةࢫفإٰڈاࢫ

ࢫ ࢫبــــــ ࢫالرɸن ࢫقيد ࢫتجديد ࢫمدة ࢫوضع ࢫɸوࢫࢫȖ30ش؅فط ࢫالعقد ࢫأن ࢫرغم سنة

ࢫصرʈحةࢫ ࢫمخالفة ࢫفيھ ࢫوɸذا ࢫܧݵصيا ࢫعليھ ࢫاطلعنا ࢫما ࢫوɸذا توثيقي

  . للنصوصࢫالقانونيةࢫ
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ࢫأ ࢫأنھ ࢫטمتيازࢫالفلاڌʏࢫكما ࢫحق ࢫرɸن ʄࢫإڲ ࢫرجعنا ࢫما ࢫإذا يضا

والذيࢫيݏݨأࢫإليھࢫالمسȘثمرʈنࢫالفلاحي؈نࢫبك؆فةࢫࢫوالذيࢫنصتࢫعليھࢫالمادةࢫ

Ȋغضࢫالنظرࢫعنࢫأحɢامࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ" بقولɺاࢫࢫ10/03منࢫالقانونࢫࢫ12

ࢫرɸنࢫ ࢫتأسʋس ࢫحق ࢫالقانون ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫعليھ ࢫטمتيازࢫالمنصوص ࢫحق يخول

" الناتجࢫعنࢫטمتيازࢫلفائدةࢫɸيئاتࢫالقرضࢫࢫيثقلࢫاݍݰقࢫالعيۚܣࢫالعقاري 

ࢫلاࢫ ࢫ ࢫماࢫɸوࢫࢭʏࢫحقيقتھࢫإلاࢫحقࢫانتفاع ࢫטمتيازࢫالذي ࢫحق ࢫبأن ࢫنجد فإننا

ʇعت؄فࢫضماناࢫفعالاࢫبلࢫأنࢫالبنكࢫغالباࢫماࢫيɢونࢫمɺددࢫبخطرࢫعدمࢫكفايةࢫ

الضمانࢫذلكࢫأنھࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫسدادࢫالراɸنࢫللمبالغࢫالماليةࢫالمستحقةࢫ

ࢫالمحدد ࢫךجال ʏࢫࢭ ࢫأيࢫللبنك ࢫاݍݨ؄في ࢫالتنفيذ ʄࢫإڲ ࢫسيݏݨأ ࢫالبنك ࢫفإن ة

اݍݱݨزࢫعڴʄࢫحقࢫלمتيازࢫالفلاڌʏࢫوȋيعھࢫࢫبالمزادࢫالعلۚܣ،ࢫوȋطبيعةࢫاݍݰالࢫ

ࢫلأنࢫ ࢫالقرض ࢫثمن ࢫʇغطي ࢫلن ࢫالبيع ࢫمن ࢫعليھ ࢫالمتحصل ʏࢫالماڲ ࢫالمبلغ فإن

ࢫتقلࢫ ࢫعقاري ࢫعيۚܣ ࢫحق ࢫعن ࢫɸوࢫعبارة ࢫטمتيازࢫالذي ࢫݍݰق ࢫالمالية القيمة

ࢫالعقارࢫالذيࢫتɢو  ࢫعن ࢫعناصرࢫالملكيةࢫكث؈فا ࢫأي ࢫغ؈فࢫمجزأة ࢫالملكية ࢫفيھ ن

ࢫالتصرفࢫوטستعمالࢫوטستغلال،ࢫࢭʏࢫح؈نࢫ الثلاثࢫمجتمعةࢫمنࢫسلطة

ࢫحقࢫ ࢫفقط ࢫلديھ ʏثمرࢫالفلاڌȘࢫالمس ࢫفإن ʏࢫטمتيازࢫالفلاڌ ࢫحق ʏࢫࢭ أنھ

ࢫوتبقىࢫ ࢫوטستغلال ࢫטستعمال ࢫسلطۘܣ ࢫعن ࢫعبارة ࢫɸو ࢫالذي טنتفاع

لعقارࢫالفلاڌʏࢫتاȊعࢫلملكيْڈاࢫسلطةࢫالتصرفࢫمنࢫحقࢫالدولةࢫباعتبارࢫأنࢫا

  .اݍݵاصةࢫ

زدࢫعڴʄࢫذلكࢫماࢫيحدثࢫأثناءࢫبيعࢫالعقارࢫبالمزادࢫالعلۚܣࢫحيثࢫ

أنھࢫإذاࢫلمࢫيكتملࢫالنصابࢫالقانوɲيࢫلعددࢫכܧݵاصࢫالمشارك؈نࢫࢭʏࢫالمزادࢫ

والذينࢫيجبࢫأنࢫيɢونࢫعددɸمࢫأك؆فࢫمنࢫثلاثةࢫأܧݵاصࢫأوࢫɠانࢫالعرضࢫ

دمࢫأحدࢫمنࢫاݍݰاضرʈنࢫبأيࢫأقلࢫمنࢫالثمنࢫכسا؟ۜܣࢫللمزايدة،ࢫأوࢫلمࢫيتق

ࢫ ࢫخلال ࢫالبيوعࢫࢫ15عرض ࢫقاعۜܣ ࢫفإن ࢫ ࢫالمزايدة ࢫجلسة ࢫبدأ ࢫمن دقيقة

ࢫأنقصࢫ ࢫالعلۚܣ ࢫبالمزاد ࢫالبيع ࢫتأجيل ࢫتم ࢫوɠلما ࢫالبيع ࢫسيؤجل العقارʈة

ࢫ ࢫللفقرة ࢫاسȘنادا ࢫللعقارࢫوɸذا ࢫכسا؟ۜܣ ࢫالثمن ࢫالعشرࢫمن ) 03(القاعۜܣ

  . 08/09منࢫقانونࢫלجراءاتࢫالمدنيةࢫوלدارʈةࢫࢫ754منࢫࢫالمادةࢫ

ومنࡧخلالࡧدراسȘناࡧɸذهࡧتوصلناࡧإڲʄࡧȊعضࡧالنتائجࡧنوردɸاࡧ

  :كماࡧيڴʏࡧ

לشɢالࢫالذيࢫيطرحࢫɸوࢫأنھࢫࢭʏࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫأيࢫالذيࢫيحررهࢫممثلࢫ) 1

سنةࢫوࢫبالɴسبةࢫللرɸنࢫالتوثيقيࢫࢫ30البنكࢫفتجديدࢫالقيدࢫفيھࢫيɢونࢫلمدةࢫ

سنواتࢫإلاࢫأنھࢫماࢫلاحظناهࢫواطلعناࢫعليھࢫࢭʏࢫࢫ10فتجديدࢫقيدهࢫيɢونࢫɠلࢫ

ࢫالرɸنࢫ ࢫأن ࢫرغم ࢫɸوࢫأنھ ࢫموثق؈ن ࢫطرف ࢫمن ࢫالمحررة ࢫالرɸن ࢫعقود Ȋعض

ࢫرس׿ܣࢫالرس׿ ࢫرɸن ࢫعقد ࢫأي ࢫموثق ࢫطرف ࢫمن ࢫمحرر ࢫالبنك ࢫلفائدة ܣ

ʏࢫنجدࢫمدةࢫتجديدࢫالقيدࢫفيھࢫۂ ثلاثونࢫسنةࢫوɸذاࢫ) 30(توثيقي،ࢫإلاࢫأننا

يخالفࢫכحɢامࢫالعامةࢫللرɸنࢫالرس׿ܣࢫالذيࢫمدةࢫࢫتجديدهࢫقيدهࢫࢫفقطࢫ

ࢫܧݵصࢫࢫ10 ࢫɠان ࢫسواء ࢫالمرٮڈن ࢫالدائن ࢫالܨݵص ࢫɠان ࢫمɺما سنوات

ࢫלل ࢫوجب ࢫأنھ ࢫذلك ʏࢫأوࢫطبيڥ ࢫللرɸنࢫمعنوي ࢫالمنظم ࢫالنص ࢫبحرفية ؅قام

 .القانوɲيࢫࢫوالذيࢫيحررࢫمنࢫطرفࢫممثلࢫالبنكࢫولاࢫيتوسعࢫࢭʏࢫالقياسࢫ

رغمࢫحلولࢫأجلࢫالوفاءࢫبالدينࢫإلاࢫأنࢫȊعضࢫالبنوكࢫأصبحتࢫت؅فيثࢫ) 2

وتمنحࢫأجلاࢫجديداࢫللمدينࢫالراɸنࢫࢫولاࢫتݏݨأࢫإڲʄࢫإجراءاتࢫاݍݱݨزࢫوالبيعࢫ

ࢫإنفاقھ ࢫوȌعد ࢫالبنك ࢫأن ࢫذلك ࢫالعلۚܣ ࢫلاࢫࢫبالمزاد ࢫقد ࢫالقضائية للمصارʈف

ࢫأنࢫ ࢫذلك ࢫءۜܣء، ʄࢫعڴ ࢫلاࢫيتحصل ࢫɠاملاࢫأوࢫقد ࢫدينھ ࢫ ࢫمبلغ ʄࢫعڴ يتحصل

ࢫمصݏݰةࢫ ࢫولاسيما ࢫالعام ࢫטمتياز ࢫحقوق ࢫأܵݰاب ʏࢫࢭ ࢫيكمن לشɢال

الضرائب،ࢫفكماࢫɲعلمࢫأٰڈاࢫȖعت؄فࢫمنࢫأܵݰابࢫטمتيازࢫالعامࢫوالذيࢫيحتلࢫ

مديناࢫلمصݏݰةࢫࢫالمرتبةࢫכوڲʄࢫࢭʏࢫاسȘيفاءࢫدينھ،ࢫومنࢫثمࢫإذاࢫɠانࢫالܨݵص

ࢫالۘܣࢫ ʏࢫۂ ࢫالضرائب ࢫمصݏݰة ࢫفإن ࢫالعلۚܣ ࢫالعقارࢫبالمزاد ࢫوȋيع الضرائب

Ȗستوࢭʏࢫدئڈاࢫأولاࢫࢫمنࢫثمنࢫالبيعࢫوࢫإذاࢫماࢫبقيࢫءۜܣءࢫمنࢫثمنࢫبيعࢫالعقارࢫ

يتحصلࢫعليھࢫالبنكࢫباعتبارهࢫدائناࢫمرٮڈناࢫوࢫالذيࢫيɢونࢫقدࢫأنفقࢫمبالغࢫ

ࢫدين ࢫمبلغ ࢫمن ࢫضȁيل ࢫجزء ʄࢫعڴ ࢫلاࢫيتحصل ࢫوقد ࢫكث؈فة ࢫماࢫمالية ࢫوɸذا ھ

ࢫأɠانࢫ ࢫسواء ࢫالرɸن ࢫفاعلية ࢫمن ࢫوʈنقص ࢫبالضمان ࢫمساسا ࢫʇشɢل فعلا

 . قانوɲيࢫأوࢫرس׿ܣࢫ

  :كماࡧأنناࡧنق؅فحࡧȊعضࡧالتوصياتࡧوالۘܣࡧɲسردɸاࡧكماࡧيڴʏࡧ  

ࢫالقانوɲيࢫ) 1 ࢫللرɸن ࢫالمنظم ࢫالقانون ࢫȖعديل ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ʄࢫعڴ وجب

ࢫ ࢫاعتداء ࢫمن ࢫفيھ ࢫلما ࢫالمالية ࢫوالمؤسسات ࢫالبنوك ࢫلفائدة صارخࢫالمؤسس

عڴʄࢫالقواعدࢫالعامةࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲيࢫوحۘܢࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫالمتعلقࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫالعقاري ࢫالܦݨل ࢫللقواعدࢫࢫ76/63بتأسʋس ࢫبرجوعنا ࢫأنھ ،ذلك

ࢫ ࢫالمادة ࢫأن ࢫنجد ࢫالمدɲي ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫࢫ1مكرر ࢫ324العامة ࢫأنھ ʄࢫعڴ " تنص

ࢫيجبࢫ ࢫرس׿ܣ ࢫشɢل ʄࢫإڲ ࢫبإخضاعɺا ࢫيأمرࢫالقانون ࢫالۘܣ ࢫالعقود ࢫعن زʈادة

ࢫط ࢫعقارࢫأوࢫتحت ࢫملكية ࢫنقل ࢫتتضمن ࢫالۘܣ ࢫتحرʈرࢫالعقود ࢫالبطلان ائلة

ࢫ76/63منࢫالمرسومࢫࢫ61كماࢫأنࢫالمادةࢫ" ࢭʏࢫشɢلࢫرس׿ܣࢫ...حقوقࢫعقارʈةࢫ

ࢫ ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࡧعقارʈةࡧ" تنص ࡧمحافظة ʏارࡧࡩɺࡧإش ࡧموضوع ࡧيكون ࡧعقد ɠل

ࡧ ࡧالرسمي ࡧالشɢل ʄࡧعڴ ࡧيقدم ࡧأن ࢫالمنظمࢫࢫ"يجب ࢫالقانون ࢫأن ࢫح؈ن ʏࢭ،

ࢫالبنكࢫ ࢫممثل ࢫطرف ࢫمن ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن ࢫتحرʈر ࢫأجاز ࢫالقانوɲي للرɸن

والذيࢫʇعت؄فࢫغ؈فࢫمخولاࢫقانوناࢫبإضفاءࢫالصبغةࢫالرسميةࢫعڴʄࢫالمحرراتࢫ

ومنࢫثمࢫفإنھࢫيتمࢫإيداعࢫعقدࢫرɸنࢫعرࢭʏࢫمحلھࢫعقارࢫللقيدࢫࢭʏࢫالمحافظةࢫ

 . يةࢫالعامةࢫالعقارʈةࢫوɸذاࢫȖعديࢫصرʈحࢫعڴʄࢫالقواعدࢫالقانون

ࢫࢭʏࢫ) 2 ࢫالتصرف ࢫمن ࢫالماɲع ࢫالشرط ࢫإضافة ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ʄࢫعڴ وجب

ࢫلبعضࢫ ࢫوزʈارتنا ࢫمنࢫخلالࢫدراسȘنا ࢫلأنھ ࢫالقانوɲي ࢫللرɸن ࢫالمنظم القانون

المحضرʈنࢫالقضائي؈نࢫاكȘشفناࢫبأنࢫɸنالكࢫمنࢫيقومࢫبرɸنࢫنفسࢫالعقارࢫ

ماليةࢫࢫأوࢫاݍݰقࢫالعيۚܣࢫالعقاريࢫلمؤسست؈نࢫماليت؈نࢫمختلفت؈نࢫأوࢫلمؤسسة

ࢫلأنࢫ ࢫوטئتمان ࢫبالضمان ࢫإخلالاࢫكب؈فا ࢫʇشɢل ࢫآخرࢫ،مما ʏࢫطبيڥ وܧݵص

ࢫقيدࢫ ʏࢫࢭ ࢫכسبقية ࢫبمبدأ ࢫستɢون ࢫݍݰقھ ࢫܧݵص ࢫɠل ࢫاسȘيفاء ʏࢫࢭ الع؄فة

الرɸنࢫࢭʏࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫومنࢫثمࢫمنࢫقيدࢫحقھࢫأولاࢫسʋستوࢭʏࢫجميعࢫ
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ࢫالثانيةࢫ ࢫللمرتبة ࢫالمحتل ࢫالܨݵص ࢫيأخذه ࢫءۜܣء ࢫمٔڈا ࢫتبقى ࢫما ࢫوإذا ديونھ

طبعاࢫʇعدࢫأحدࢫالعوائقࢫالۘܣࢫتحولࢫدونࢫتحقيقࢫטئتمانࢫوتحدࢫمنࢫوɸذاࢫ

 .فعاليةࢫالرɸنࢫبصفةࢫعامةࢫسواءࢫأɠانࢫرɸناࢫقانونياࢫأوࢫرسمياࢫ

منࢫخلالࢫزʈارتناࢫأيضاࢫللمحضرʈنࢫالقضائي؈نࢫلاحظناࢫأنࢫࢭʏࢫ )1

ࢫالمنصوصࢫ ࢫלجراءات ࢫتطبق ࢫالمرɸون ࢫالعقار ʄࢫعڴ التنفيذ

ࢫל  ࢫو ࢫالمدنية ࢫלجراءات ࢫقانون ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا وۂʏࢫࢫ08/09دارʈة

ࢫمرحلةࢫ ʏࢫࢭ ࢫولاسيما ࢫالرس׿ܣ ࢫآثارࢫالرɸن ࢫتحكم ࢫالۘܣ نفسɺا

ࢫبطءࢫ ࢫمدى ࢫجيدا ࢫɲعلم ࢫونحن ࢫالعلۚܣ، ࢫبالمزاد اݍݱݨزࢫوالبيع

ࢫالرɸنࢫ ࢫفعالية ࢫمن ࢫفعلاࢫتحد ࢫوالۘܣ ࢫלجراءات ࢫɸذه وȖعقيد

ࢫأك؆فࢫ ࢫإجراءات ࢫإعداد ࢫنق؅فح ࢫلذلك ࢫعيۚܣ ࢫكضمان القانوɲي

ࢫا ࢫبالقانون ࢫمݏݰقة ࢫوتɢون ࢫوȌساطة ࢫللرɸنࢫمرونة لنظم

ࢫالقروضࢫ ࢫمنح ʄࢫعڴ ࢫالبنوك ࢫنحفز ࢫحۘܢ ࢫوذلك القانوɲي

ࢫتݲݨمࢫ ࢫالبنوك ࢫالكث؈فࢫمن ࢫأصبحت ࢫالۘܣ ࢫالرɸنية العقارʈة

ࢫȖعزʈزࢫ ʏࢫࢭ ࢫعامة ࢫبصفة ࢫالرɸن ࢫفاعلية ࢫلعدم ࢫنظرا عٔڈا

  .   טئتمانࢫ

  تȘبع1تࢫ:قائمةࡧالمراجع. 6

 الكتبࡧ/ أولاࡧ 

ناتࢫالعيɴيّةࢫࢭʏࢫالتأمي(العمرو؟ۜܣࢫأنورࢫ،ࢫاݍݰقوقࢫالعيɴيّةࢫالتبعيةࢫ) 1

،ࢫمɴشأةࢫالمعارف،ࢫלسكندرʈة،ࢫصفحةࢫ2003،ࢫطبعةࢫ)القانونࢫالمدɲي

22.  

،أحɢامࢫعقدࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲيࢫࢫ2009بنا؟ۜܣࢫشوࢮʏࢫ،ࢫ) 2

  . اݍݨزائري،ࢫاݍݨزائر،ࢫدارࢫɸومة

ࢫ) 3 ࢫ، ࢫسعيد ࢫمحمد ࢫالقانونية،ࢫࢫ2011جعفور ࢫالعلوم ʄࢫإڲ ࢫمدخل ،

  .اݍݨزائر،ࢫدارࢫɸومةࢫ

حقّࢫالرɸّنࢫالرّس׿ܣࢫوحقّࢫ(سليمانࢫ،ࢫاݍݰقوقࢫالعيɴيّةࢫالتبعيةࢫمرقسࢫ) 4

ࢫ)טختصاص ࢫالثاɲي ࢫاݍݨزء ࢫ2، ࢫالثالثة، ࢫالطبعة ࢫالمɴشوراتࢫ1990، ،

  .13اݍݰقوقية،ࢫب؈فوت،ࢫصفحةࢫ

ࢫ) 5 ࢫ، ࢫحس؈ن ࢫمحمد ࢫ،ࢫࢫ2001منصور ࢫللائتمان ࢫالعامة ࢫالنظرʈة ،

  .לسكندرʈةࢫ،ࢫدارࢫاݍݨامعةࢫاݍݨديدةࢫللɴشر

 الرسائلࡧالعلميةࡧ/ ثانياࡧ 

  أطروحاتࡧالدكتوراه  ) أ

                                                            
 
 
 
 
  

،ࢫالنظامࢫالقانوɲيࢫللتنفيذࢫعڴʄࢫ2015 - 2014بداويࢫعبدࢫالعزʈز،ࢫ) 1

العقارࢫالمرɸونࢫࢭʏࢫظلࢫقانونࢫלجراءاتࢫالمدنيةࢫوלدارʈة،ࢫɠليةࢫاݍݰقوق،ࢫ

  . 01جامعةࢫاݍݨزائرࢫ

،القرضࢫالعقاريࢫوالرɸنࢫالرس׿ܣࢫࢭʏࢫࢫ2017-2016براحلةࢫزوȋ؈فࢫ،ࢫ) 2

رʉعࢫاݍݨزائريࢫ،ࢫأطروحةࢫمقدمةࢫلنيلࢫشɺادةࢫالدكتوراهࢫࢭʏࢫالعلومࢫالȘش

القانونيةࢫتخصصࢫقانونࢫعقاريࢫللسنةࢫاݍݨامعيةࢫ،ࢫɠليةࢫاݍݰقوقࢫ

  .  1والعلومࢫالسياسيةࢫجامعةࢫباتنةࢫ

  رسائلࡧالماجست؈ف) بࡧࡧ

،ࢫعقدࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫɠوسيلةࢫضمانࢫ2017- 2016أول׿ܣࢫأعمر،ࢫ) 1

لنيلࢫشɺادةࢫالماجست؈فࢫفرعࢫقانونࢫݍݰمايةࢫحقوقࢫالدائن؈ن،ࢫمذكرةࢫ

العقود،ࢫɠليةࢫاݍݰقوقࢫوالعلومࢫالسياسية،ࢫجامعةࢫمولودࢫمعمريࢫبت؈قيࢫ

  .وزوࢫ

،عقدࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫࢭʏࢫالقانونࢫࢫ2001-2000شايبࢫباشاࢫكرʈمةࢫ،ࢫ) 2

اݍݨزائريࢫ،ࢫمذكرةࢫتخرجࢫلنيلࢫدرجةࢫالماجست؈فࢫفرعࢫقانونࢫعقاريࢫزراڤʏࢫࢫ

  .عةࢫسعيدࢫدحلبࢫالبليدةࢫللسنةࢫاݍݨامعيةࢫ،ࢫɠليةࢫاݍݰقوقࢫجام

 النصوصࡧالقانونيةࡧ/ ثالثاࡧ 

  النصوصࡧالȘشرʉعيةࡧ  ) أ

المتضمنࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ،ࢫࢫ1975سȎتم؄فࢫࢫ26المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ75/58כمرࢫࢫ)1

ࢫ ࢫ ࢫبتارʈخ ࢫصادرة ࢫرسمية ࢫࢫ1975سȎتم؄فࢫࢫ30جرʈدة ࢫالمعدلࢫࢫ78عدد ،

  .والمتممࢫ

ࢫ) 2 ࢫرقم ࢫࢫ90/10القانون ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫوالقرض ࢫالنقد رʈلࢫأفࢫ14المتعلق

  . 16،عددࢫࢫ14/04/1990،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالمؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ1990

ࢫ) 3 ࢫࢫ02/11القانون ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫࢭʏࢫࢫ2003المتضمن المؤرخ

،عددࢫࢫ25/12/2002،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالصادرةࢫبتارʈخࢫࢫ24/12/2002

86  .  

ࢫ) 4 ࢫرقم ࢫࢫ05/16القانون ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫࢭʏࢫࢫ2006المتضمن المؤرخ

،عددࢫࢫ05/04/2006،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالصادرةࢫبتارʈخࢫࢫ31/12/2005

21 .  

والمحددࢫلشروطࢫوكيفياتࢫࢫ2010/ 08/ 15المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ10/03القانونࢫ) 5

ࢫ،جرʈدةࢫ ࢫبالدولة ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ استغلال

  . 46عددࢫࢫࢫ18/08/2010رسميةࢫمؤرخةࢫࢭʏࢫ

  النصوصࡧالتنظيمية) بࡧࡧ

المتضمنࢫتأسʋسࢫالܦݨلࢫࢫ1976مارسࢫࢫ25المؤرخࢫࢭʏࢫ 76/63المرسومࢫ) 1

 . 30عددࢫ ،1976العقاري،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫلسنةࢫ
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المتضمنࢫالرɸنࢫالقانوɲيࢫلفائدةࢫالبنوكࢫࢫ06/132المرسومࢫالتنفيذيࢫ) 2

ࢫ03والمؤسساتࢫالماليةࢫوصندوقࢫضمانࢫالصفقاتࢫالعموميةࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫ

عددࢫࢫ2006أفرʈلࢫࢫ05اݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالصادرةࢫبتارʈخࢫࢫ2006أفرʈلࢫ

21 .  

،ࢫ2015أكتوȋرࢫࢫ26الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ15/281المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ) 3

المحدّدࢫلشروطࢫوكيفياتࢫمنحࢫטمتيازࢫالقابلࢫللتحوʈلࢫإڲʄࢫتنازلࢫعڴʄࢫ

כراعۜܣࢫالتّاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫوالموجɺةࢫلإنجازࢫمشارʉعࢫ

فقيةࢫالعقارʈةࢫذاتࢫالطاȊعࢫالتجاري،ࢫجرʈدةࢫرسمي
ّ
عددࢫࢫ2015ةࢫلسنةࢫال؅
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ࢫ  1 ࢫࢫ10/03القانون ʏࢫࢭ ࢫوكيفياتࢫࢫ2010/ 08/ 15المؤرخ ࢫلشروط والمحدد

ࢫرسميةࢫ ࢫ،جرʈدة ࢫبالدولة ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ استغلال

  . 46عددࢫࢫࢫ18/08/2010مؤرخةࢫࢭʏࢫ
ࢫࢫ 2 ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫࢫ15/281المرسوم ࢫالمحدّدࢫ2015أكتوȋرࢫࢫ26الصادرࢫبتارʈخ ،

ࢫכراعۜܣࢫالتّاȊعةࢫ ʄࢫعڴ ࢫإڲʄࢫتنازل ࢫللتحوʈل لشروطࢫوكيفياتࢫمنحࢫטمتيازࢫالقابل

فقيةࢫالعقارʈةࢫذاتࢫالطاȊعࢫ
ّ
للأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫوالموجɺةࢫلإنجازࢫمشارʉعࢫال؅

  .58عددࢫࢫ2015التجاري،ࢫجرʈدةࢫرسميةࢫلسنةࢫ
المتضمنࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ،ࢫجرʈدةࢫࢫ1975سȎتم؄فࢫࢫ26المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ75/58כمرࢫ  3

  .،ࢫالمعدلࢫوالمتممࢫࢫ78عددࢫࢫ1975سȎتم؄فࢫࢫ30رسميةࢫصادرةࢫبتارʈخࢫࢫ
ࢫ24/12/2002المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ2003المتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ02/11القانونࢫࢫ 4

  .   86،عددࢫࢫ25/12/2002،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالصادرةࢫبتارʈخࢫ
ࢫࢫ 5 ࢫالتنفيذي ࢫالبنوكࢫࢫ06/132المرسوم ࢫلفائدة ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن المتضمن

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫوصندوقࢫضمانࢫالصفقاتࢫالعموميةࢫالمؤرخ ࢫالمالية أفرʈلࢫࢫ03والمؤسسات

  . 21عددࢫࢫ2006أفرʈلࢫࢫ05اݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالصادرةࢫبتارʈخࢫࢫ2006
ࢫࢫ 6 ࢫرقم ࢫࢫ90/10القانون ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫوالقرض ࢫالنقد ࢫࢫ14المتعلق ،ࢫࢫ1990أفرʈل

  . 16،عددࢫࢫ14/04/1990اݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالمؤرخةࢫࢭʏࢫ
ࢫࢫ 7 ࢫرقم ࢫࢫ05/16القانون ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫࢭʏࢫࢫ2006المتضمن المؤرخ

  .  21،عددࢫࢫ05/04/2006،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالصادرةࢫبتارʈخࢫࢫ31/12/2005
ࢫࢫ 8 ࢫالتنفيذي ࢫالبنوكࢫࢫ06/132المرسوم ࢫلفائدة ࢫالقانوɲي ࢫالرɸن المتضمن

  .يةࢫوصندوقࢫضمانࢫالصفقاتࢫالعموميةࢫ،ࢫمرجعࢫسابقوالمؤسساتࢫالمال
ࢫ  9 ࢫزوȋ؈فࢫ، ࢫالȘشرʉعࢫࢫ2017-2016براحلة ʏࢫࢭ ࢫالرس׿ܣ ࢫوالرɸن ࢫالعقاري ،القرض

ࢫالقانونيةࢫ ࢫالعلوم ʏࢫࢭ ࢫالدكتوراه ࢫشɺادة ࢫلنيل ࢫمقدمة ࢫأطروحة ࢫ، اݍݨزائري

ࢫالسياسيةࢫ ࢫوالعلوم ࢫاݍݰقوق ࢫɠلية ࢫ، ࢫاݍݨامعية ࢫللسنة ࢫعقاري ࢫقانون تخصص

  . 100صفحةࢫࢫ،ࢫ1جامعةࢫباتنةࢫ
ࢫࢫ 10 ࢫࢫ76/63المرسوم ʏࢫࢭ ࢫࢫ25المؤرخ ࢫالܦݨلࢫࢫ1976مارس ࢫتأسʋس المتضمن

  . 30عددࢫ ،1976العقاري،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫلسنةࢫ

،عقدࢫالرɸنࢫالرس׿ܣࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائريࢫࢫ2001- 2000شايبࢫباشاࢫكرʈمةࢫ،ࢫ  11

ࢫ،ࢫمذكرةࢫتخرجࢫلنيلࢫدرجةࢫالماجست؈فࢫفرعࢫقانونࢫعقاريࢫزراڤʏࢫࢫللسنةࢫاݍݨامعية

  . 13صفحةࢫࢫ،ࢫɠليةࢫاݍݰقوقࢫجامعةࢫسعيدࢫدحلبࢫالبليدةࢫ،
ࢫ  12 ࢫ، ʏࢫشوࢮ ࢫالمدɲيࢫࢫ2009بنا؟ۜܣ ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالرس׿ܣ ࢫالرɸن ࢫعقد ،أحɢام

  . 79،صفحةࢫࢫاݍݨزائري،ࢫاݍݨزائر،ࢫدارࢫɸومة
  .المتضمنࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ،ࢫمرجعࢫسابقࢫࢫ75/58כمرࢫرقمࢫ 13

                                                                                         
تمانࢫ،ࢫלسكندرʈةࢫ،ࢫ،ࢫالنظرʈةࢫالعامةࢫللائࢫ2001منصورࢫمحمدࢫحس؈نࢫ،ࢫ   14

  . 193،ࢫصفحةࢫࢫدارࢫاݍݨامعةࢫاݍݨديدةࢫللɴشر 
ࢫࢫ 15 ࢫالتبعية ࢫالعيɴيّة ࢫاݍݰقوق ࢫالعمرو؟ۜܣ، ࢫالقانونࢫ(أنور ʏࢫࢭ ࢫالعيɴيّة التأمينات

  .22،ࢫمɴشأةࢫالمعارف،ࢫלسكندرʈة،ࢫصفحةࢫ2003،ࢫطبعةࢫ)المدɲي
ࢫ  16 ࢫالتبعية ࢫالعيɴيّة ࢫاݍݰقوق ࢫمرقس، ࢫوحقّࢫ(سليمان ࢫالرّس׿ܣ ࢫالرɸّن حقّ

،ࢫالمɴشوراتࢫاݍݰقوقية،ࢫ1990،ࢫالطبعةࢫالثالثة،ࢫ2،ࢫاݍݨزءࢫالثاɲيࢫ)ختصاصט 

  .13ب؈فوت،ࢫصفحةࢫ
المتضمنࢫقانونࢫלجراءاتࢫالمدنيّةࢫوלدارʈةࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫࢫ08/09القانونࢫرقمࢫࢫ 17

   .23/04/2008،ࢫجرʈدةࢫرسميةࢫصادرةࢫبتارʈخࢫ2008ف؄فايرࢫࢫ25
18

ࢫ   ࢫالعزʈز، ࢫعبد ࢫ2015 - 2014بداوي ࢫالنظام ࢫالعقارࢫ، ʄࢫعڴ ࢫللتنفيذ القانوɲي

ࢫجامعةࢫ ࢫاݍݰقوق، ࢫɠلية ࢫوלدارʈة، ࢫالمدنية ࢫלجراءات ࢫقانون ࢫظل ʏࢫࢭ المرɸون

  . 95صفحةࢫ،ࢫ01اݍݨزائرࢫ

ࢫࢫ 19 ࢫرقم ࢫمرجعࢫࢫ08/09القانون ࢫ، ࢫوלدارʈة ࢫالمدنيّة ࢫלجراءات ࢫقانون المتضمن
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