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 ممخص

يحظى الحؽ في السكف باىتماـ مختمؼ اختصاصات القانكف، كالقانكف المدني إذا تعمؽ الأمر بعقد 

  يبدم القانكني الجزائرم غير أف النظاـ،الإيجار، أك كقانكف العمؿ، عندما يككف السكف ضركرة لتنفيذ عقد العمؿ

 .ك طبيعة دستكرية معبر عف الحؽ في السكفذإعلبف صريح في ظؿ غياب ، كانفرادغرابة 

 . البيع بناء عمى التصاميـ. البيع بالإيجار. حؽ دائنية غير معترؼ بو. الحؽ في السكف: الكممات المفتاحية

 .مضار الجكار

Résumé 

Le logement à pour caractéristique d’intéresser différent matière juridiques ; qu’il s’agisse du 

droit civil avec notamment le contrat de bail ou du droit de travail lorsque le logement constituant parfois 

un instrument indispensable a l’exécution du travail. Mais la singularité Algérienne de ces dispositions 

réside dans l’absence de proclamation expresse d’un droit au logement de nature constitutionnelle. 

Les mots clés : le droit au logement. Droit créance non reconnu. La vente sur plan. Les inconvénients du 

voisinage. 

 .مقدمة

 حقكؽ يدخؿ ضمف ؛حؽ المكاطف في السكف حؽ اجتماعي، كدستكرم، كمف عناصر الكرامة الإنسانيةإف 

.un droit créance non reconnu المعترؼ بيا الدائنية غير
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الأساسية التي لاقت اىتماـ الفقو كالقانكف، تجد إجابتيا التطبيقية الأكلى، مف خلبؿ اىتمامات قانكف الممكية بيا، ثـ 

فتظير الأكلى كالثانية بخاصة، ضمف مجمكعة الحقكؽ كالحريات . إمكانية الحصكؿ أك الاستفادة مف سكف

الأساسية ذات القيمة الدستكرية؛ لأف السبيؿ الكحيد المأخكذ لأجؿ تفسيرىا، ىك معرفة خصكصية القانكف الدستكرم 

-ك الصبغة الدستكرية كالغاية البسيطة المحتشمة ذالمتعمؽ بحؽ الممكية مف جية، كبالمقابؿ، معرفة الحؽ الآخر 

ا الحؽ مف خلبؿ تكريس ذ إلى تفعيؿ قمف أجؿ ذلؾ، دأبت الجزائر. مف جية أخرل- إمكانية الحصكؿ عمى سكف

استكجب كىك ما  ؛المشاكؿ التي عرفيا سكؽ العقار مكازاةن مع  تدىكرالذمسياسة اجتماعية اتجاه مكضكع السكف، 

 أف النظاـ القانكني الجزائرم يبدم مع الملبحظ ،إعادة تنظيـ القطاع العقارم بمنظكمة تشريعية عرفت عدة قكانيف

 كسيتـ تناكؿ cxxiv.ك طبيعة دستكرية معبر عف الحؽ في السكفذ إعلبف صريح نتيجة خمكه مف أمغرابة كانفراد، 

الحؽ في ب المتعمقةالمعايير الدكلية إلى  يف اثنيف، يخصص الأكؿ مبحثذه الدراسة إلىكؿ ىذا مف خلبؿ تقسيـ ق

 .تفعيمولسياسة الاجتماعية المكرسة اتجاه ؿالثاني، كالسكف، 

المعايير الدولية لمحق في السكن :  الأولمبحثال

عمى الدكؿ يكجب  cxxv،ينبغي أف يكضع الحؽ في السكف في إطاره الصحيح، عمى أساس أنو حؽ عالمي

 حجـ كنكع الالتزامات القانكنية الممقاة عمى عاتقيا اتجاه ىذا ضبط القانكنية الحقيقية، كالكقكؼ عمييا ؿتوتفيـ طبيع

:  التالييفالمطمبيفكىك ما سيتـ التعرض إليو في . الحؽ لمكفاء بو

الحق في السكن في إطار حقوق الإنسان :  الأولالمطمب

أف انتياكو ينجـ عنو بحيث   مستكدع سره،باعتبارهارتباطا كثيقا،  الحؽ في السكف بالكائف البشرم، يرتبط

 غالبية المكاثيؽ الدكلية التي تشمؿ  كقد احتكت.إلخ...انتياؾ كخرؽ حقكؽ أخرل متعددة، سياسية، مدنية، اجتماعية

العديد مف الإعلبنات كالاتفاقيات الدكلية كالأعماؿ الأخرل الخاصة بحقكؽ الإنساف عمى نصكص كاضحة خاصة 

 cxxvi.بالحؽ في السكف

الإعلان العالمي لحقوق الإنسان مرجعية لمحق في السكن :  الأولالفرع

التي تناكلت كبشكؿ كاضح ،  الإعلبف العالمي لحقكؽ الإنساف الكثيقة الأكلى عمى المستكل العالميديع

 التي تنص 01/ ؼ25كقد كرد ذلؾ في المادة .  باعتباره حقا أساسيا مف حقكؽ الإنساف؛كصريح الحؽ في السكف
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لكؿ فرد الحؽ في مستكل معيشة يكفي لضماف الصحة كالرفاىية لو كلأسرتو كخاصة عمى صعيد المأكؿ « :عمى أف

كيتميز الإعلبف العالمي لحقكؽ . » ...كالممبس كالسكف كالعناية الطبية كعمى صعيد الخدمات الاجتماعية الضركرية

 تجمى ذلؾ كقدأحكامو ممزمة لجميع دكؿ العالـ، ؼالإنساف بمكانة ىامة كمتميزة في القانكف الدكلي لحقكؽ الإنساف، 

جممة مف التدابير التشريعية لمعديد مف الدكؿ التي نصت في دساتيرىا كقكانينيا الكطنية عمى تمؾ القكاعد في 

 cxxvii.كالأحكاـ المنصكص عمييا في الإعلبف العالمي لحقكؽ الإنساف

العيد الدولي لمحقوق الاقتصادية والاجتماعية والثقافية :  الثانيالفرع

كقد  cxxix. أحد أىـ النصكص القانكنية ليذا الحؽcxxviii مف العيد كخاصة الفقرة الأكلى منو،11المادة تعد 

، مف ذلؾ منظمة الدكؿ الأمريكية، كالميثاؽ الاجتماعي مف الصككؾ الإقميميةالعديد تـ تأكيد ىذا الحؽ مف خلبؿ 

ككذا الاتفاقية الأكركبية يشأف الأكضاع  cxxxالأكركبي كالاتفاقية الأكركبية لحقكؽ الإنساف كالحريات الأساسية،

 cxxxi.القانكنية لمعماؿ المياجريف، كالقرار الخاص بتكفير المأكل لممشرديف في الاتحاد الأكركبي

ف كاف تقرير بعض الحقكؽ  أما بالنسبة للبتحاد الإفريقي، فمـ يرد في ميثاقو إشارة صريحة ليذا الحؽ، كا 

تضع الأسس اللبزمة لإعماؿ كتفعيؿ  (16المادة ) كالحؽ في الصحة البدنية كالنفسية (04المادة  )كالحؽ في الحياة

  cxxxii.الحؽ في السكف

 واجبات الدول اتجاه الحق في السكن:  الثانيالمطمب

 الحؽ في السكف في إطار المبادئ التكجييية لسياسات الدكلة في الجزء الخاص  العالـمعظـ دساتيرتدرج 

الحؽ مكجيا لمسياسة العامة في الدكلة كغير قابؿ للبحتجاج بو أماـ ىذا  عمى اعتبار أف ،بالحقكؽ المعترؼ بيا

  cxxxiii.المحاكـ

الحق في السكن في التشريع المقارن والتشريع الجزائري :  الأولالفرع

لـ يشر المؤسس الدستكرم الفرنسي صراحة  إلى الحؽ في السكف، لكف المجمس الدستكرم الفرنسي كفي 

قبؿ تكريسو حتى  الحؽ  ىذا قاـ في كقت سابؽ بتفعيؿ1990 مام 29 مؤرخ في DC 274-90قرار شيير لو رقـ 

 العديد مف القكانيف أصدرت فرنسا أما فيما يتعمؽ بالتشريعات العادية فقد cxxxiv. قيمة دستكرية ذككاعتباره ىدؼ

التي نص دستكرىا  أما الدكؿ cxxxv.2002/73 كقانكف 642/89 كقانكف 82/526المعنية بحؽ السكف منيا قانكف 
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دستكر جنكب إفريقيا . صراحة عمى الحؽ في السكف الملبئـ، كتسخير الدكلة لمكاردىا مف أجؿ التكفؿ بيذا الحؽ

 cxxxvi.1996الصادر بتاريخ 

لـ ينص صراحة عمى الحؽ في السكف في الدستكر  كغني عف البياف مف أف المؤسس الدستكرم الجزائرم،

 إلى المادة 29 المعدؿ، إذ بالرجكع إلى الفصؿ الرابع المتعمؽ بالحقكؽ كالحريات مف المادة 1996الصادر سنة 

الذم   بعكس المشرعcxxxvii.إلى حرمة المسكف 40 ،لا نجد أم إشارة ليذا الحؽ، لكنو بالمقابؿ أشار في المادة59

 متعمؽ بالسكف  ليس ىناؾ حؽ أساسي؛ بمعنى،كاعترؼ بو مف خلبؿ إصداره العديد مف القكانيف المنظمة لو أقره

مضمكف بحكـ ذا قيمة دستكرية، لكف كؿ ما ىنالؾ، ىدؼ بسيط ذك قيمة دستكرية، مكجو لمسمطات العامة تعمؿ 

زاء عجز الدكلة عف سد حاجيات المكاطف كتمبية طمباتو . عمى أساسو، ليتمكف كؿ فرد مف تممؾ أك استغلبؿ سكف كا 

-90 المعدؿ ثـ القانكف رقـ 25-90ما كاف عمييا إلا إعادة تنظيـ قطاع العقار بدءا بالقانكف رقـ - السكف- المستمرة

.  المتعمؽ بالنشاط العقارم03-93، المتعمؽ بالتييئة كالعمراف كصكلا إلى المرسكـ التشريعي رقـ 29

التزامات الدول قبل الحق في السكن  :  الثانيالفرع

: ما يميتمثؿ فيتإف الحؽ في السكف يفرض عمى الدكلة التزامات قانكنية 

 كيتمثؿ في احتراـ حؽ كافة الأشخاص في المشاركة الفاعمة في صياغة كتنفيذ :واجب الاحترام -1

كالحماية القانكنية مف إخلبء  كتقييـ السياسات كالخطط المتعمقة بمجاؿ الإسكاف كالتعمير،

 cxxxviii.ا تعسفيتفتيشياالمنازؿ جبرا أك 

 عمى الدكلة اتخاذ الخطكات العممية فيما يتعمؽ بالتدابير التشريعية كالإدارية :واجب الحماية -2

 قضائية مستقمة لمنظر في حالة الإدعاء بانتياؾ حرمة اتإيجاد آليككذا كبنفس المعيار، 

 cxxxix.المساكف

 استراتجيات ىادفة لتمبية احتياجات السكف لممجمكعات المحركمة خاصة م تبف:واجب التعزيز -3

 cxl.المسنيف، الأطفاؿ، المعكقيف، ضحايا الككارث الطبيعية

 كتقديـ المساعدات للئسكاف،لؾ بتخصيص جزء مف الميزانية العامة ذ كيقكـ :اجب التنفيذو -4

لممستأجريف كالمشتريف لأكؿ مرة، دعما للؤشخاص كالعائلبت غير القادرة عمى تمبية احتياجاتيا 
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 الخدمات العامة التي تشمؿ البنية التحتية بما فييا الماء، مع أداء .السكنية بمجيكدىا الفردم

 .الكيرباء، الصرؼ الصحي، الطرؽ

الحق في السكن تكريس لسياسة اجتماعية  :  الثانيبحثالم

 حيث ؛لقد انتيجت الجزائر سياسة إسكانية طمكحة في السنكات الأخيرة مف خلبؿ برامج التييئة العمرانية

فمف جية، أبقت عمى سياسة إسكانية سبؽ كأف انتيجتيا، . قامت بتنظيـ القطاع العقارم كفؽ سياسة ابتغتيا

ثـ أضافت مف جية . كالسكنات التساىمية كالريفية، كتشجيع عممية القركض لدفع المكاطف إلى بناء مسكنو الخاص

كعميو سنتعرض إلى الحؽ في السكف مف خلبؿ التعرض لمسياسة الإسكانية . أخرل، ميكانيزمات كصيغ جديدة

 في الفرع الأكؿ، بينما نخصص الفرع الثاني إلى  كالبيع بناءا عمى التصاميـcxliالحديثة كالمتمثمة في البيع بالإيجار

. السكف الكظيفي كسياسة إسكانية تـ انتياجيا

  والسكن الوظيفيالبيع بالإيجار والبيع بناءا عمى التصاميم:  الأولالمطمب

يسجؿ إتباع إجراءات البيع بالإيجار كالبيع عمى التصاميـ، إرادة السمطة العامة في عدـ تحديد أك اقتصار 

ىذا الحؽ في نكع كحيد مبني عمى علبقة بيف المستأجر كالمؤجر، بؿ يعبر عمى تأميف كحماية مرتبطة بالدرجة 

 كلمرفع مف.  مف أجؿ تكسيع كتفعيؿ أكثر لاستفادة الأفراد منوكالاقتصادم الاجتماعيالأكلى بالنظر إلى النظاـ 

داريا يمنح ليـ الحؽ في الاستفادة مف السكف الكظيفي مف أجؿ الاستجابة لضركرة  مستكل الأعكاف ككفاءاتيـ فنيا كا 

:  كىك ما سنتعرض لو عمى النحك الآتي،الخدمة الممحة كلصالح منفعة الخدمة

البيع بالإيجار :  الأولالفرع

ما  كcxlii،07/105 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 1إدا بدأنا بالتعريؼ القانكني لمبيع بالإيجار فسنكرد المادة 

يتضمف تصرؼ قانكني ينتج آثار قانكنية إنما  لمبيع بالإيجار كعقد يلبحظ أف المادة المذككرة لـ تأتينا بتعريؼ

 cxliii.تعرضت لمبيع بالإيجار كصيغة عقدية لكاقعة مادية

كؿ ما ىنالؾ أف المشترم يبدك بمظير المستأجر طالما أنو مطالب بدفع لكف البيع بالإيجار بيع محض، ك

سنة، كقد أسمى 20تجاكز المدة  ت أف لا01/105أقساط الثمف خلبؿ مدة زمنية معينة، كطبقا لممرسكـ التنفيذم 

 الكفاء بثمف د ككأف العقد يبدأ في شكؿ إيجار لينتيي في شكؿ بيع عف،الإيجار ق المدة بمدةذالمشرع الجزائرم ق
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جمع م العقكد المركبة،   كمفcxlv،مف العقكد المسماة بمكجب المرسكـ المذككر أعلبهعقد  فيك cxliv .المسكف كاملب

 كمف البدييي أنو لا حاجة لمبحث عف تكييؼ العقد، إذ لا يثير أم cxlvi.بيف البيع كالإيجار كالكعد بالبيع كالشراء

لأف العبرة بالعقكد المركبة بالعقد . لؾ فنككف بحاجة لإيجاد العنصر الغالب فيوذإشكاؿ في تنفيذه، أما إدا كاف غير 

ف كاف البيع ىك العنصر الغالب في . الغالب فيو، فتسرم أحكامو عمى المتعاقديف فيما لا يتـ الاتفاؽ عميو لكف كا 

سماه المتعاقداف إيجاران، إلا أننا أ تجعؿ البيع بالتقسيط المقترف بأقساط بيعا كلك 363 المادة كأفالبيع بالإيجار، 

 كىذا لا يتكافؽ كمقتضيات ؛نصطدـ بالفقرة الثانية مف المادة التي تجعؿ انتقاؿ الممكية  ذا أثر رجعي إلى كقت البيع

ف أقرب ما يككف ق.105-01 مف المرسكـ رقـ 19المادة  ا التصرؼ شبيو بإيجار مقترف بالكعد بالبيع كالشراء ذ كا 

 25 أك 20 كلكف بعد مدة ىي نفسيا مدة الإيجار ألا كىي ،الممزـ لجانبيف أيف يتراضى الطرفاف عمى البيع كالشراء

ا ينقمب ذسنة، خلبليا يتـ دفع الأجرة التي حددت عمى أساس قيمة المبمغ الإجمالي لمثمف عمى عدد الأشير، عند ق

 أما الممكية فلب تثير إشكالا لأنيا بعد الكعد ليس ليا أثر .الإيجار كالكعد الممزـ لجانبيف إلى بيع بات كبصكرة آلية

نما فكرم، كه  cxlvii.105-01 مف المرسكـ 19ا ما يتطابؽ كمقتضيات المادة ذرجعي كا 

البيع عمى التصاميم :  الثانيفرعال

 المتضمف النشاط 93/03، مف خلبؿ المرسكـ التشريعي رقـ 1993 ذظيرت تقنية البيع عمى التصاميـ مف

 كذلؾ في إطار تشجيع الاستثمار في مجاؿ الترقية العقارية مكازاة مع الإصلبحات الاقتصادية التي ،العقارم

 cxlviii.انتيجتيا الدكلة بغرض جمب المستثمريف الكطنييف كالأجانب كحثيـ عمى الاستثمار في المجاؿ العقارم

 بمكجب المرسكـ التشريعي السالؼ 1993فالتشريع الجزائرم لـ ييعرؼ البيع عمى التصاميـ كعقد مستقؿ إلا سنة 

 الخمسينات مف القرف ذكنجد أف مثؿ ىذا العقد كاف مكجكدا في فرنسا مف. 09كاكتفى بالنعي عميو في المادة ، ذكره

، قاـ المشرع لممشرع الجزائرمكخلبفا  Vente d’immeuble à construire.cxlixالإنجاز  بيع العقار قبؿاسـالماضي تحت 

المتضمف أحكاـ عقد بيع العقار قبؿ  67/03الفرنسي في كقت مبكر، بتقنيف البيع عمى التصاميـ بمكجب القانكف 

 01/ؼ1601 المتعمؽ بمسئكلية المعمارييف، كما تـ إدخالو في القانكف المدني في المكاد 78/12الإنجاز، كالقانكف 

 كيعتبر البيع عمى التصاميـ مف أىـ التقنيات في cl.1/ؼ 1646 ككذا المادة 1/ؼ1642 كالمادة 4/ؼ1601كالمادة 
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ا كاسعا في فرنسا عقب الحرب العالمية الثانية عندما انتشرت حركة ،مجاؿ الترقية العقارية  إذ شيد انتشارنا كركاجن

. ق التقنية إلى جؿ البلبد المختمفةذ فرنسا بعد الحرب كانتقمت قأعمارالبناء الضخمة مف أجؿ 

، إذ ظؿ كلأمد طكيؿ الاعتقاد أف عقد كقد كاف تحديد الطبيعة القانكنية ليذا العقد مبعث خلبؼ بيف الفقياء

البيع عمى التصاميـ ما ىك إلا صكرة مف صكر بيع الأشياء المستقبمية، كلكف خلبفا ليذا الرأم الذم لـ يصمد، قاؿ 

فريؽ آخر مف الفقياء، أنو عقد مركب مف عقديف، الأكؿ عقد مقاكلة، يسرم في الفترة ما بيف إبرامو كالتسميـ، 

ىذا العقد بخصكصية خاصة إذ خلبفا لممشرع   كما يتميزcli.كالثاني عقد بيع عادم يسرم في الفترة التالية لمتسميـ

حائزا لصفة المرقي العقارم، ثـ المسؤكلية الممقاة عمى عاتؽ  الفرنسي يشترط المشرع الجزائرم أف يككف البائع

 garantieالعشرم عقد المقاكلة، مثؿ الضماف المرقي كالضمانات التي يمنحيا لممشترم كالتي تعد ضمانات مألكفة في

décennale ،كضماف حسف الإنجازgarantie de parfait achèvement ، كضماف حسف سير عناصر التجييز garantie de 

bon fonctionnement des équipements ، كضماف العيكب الظاىرةgarantie des vices apparents . 

مما سبؽ يتضح مف أف التشريعات قد أكلت اىتماما لمبدأ الرضائية كجعمتو أسمى مف مبدأ الشكمية 

لذلؾ بات مف .  كلعدة اعتبارات اقتصادية كأخلبقية أصبح ىذا المبدأ لا يعكؿ عميوقإلا أف. تجسيدا لحرية التعاقد

الكاضح أنو لا يكفي فقط الإصلبح العقارم بإعادة النظر في كضعية العقار كتسييره كتغييره، إنما يستكجب إصلبحا 

ف إك. شاملب لمترقية العقارية، يبدأ بتحديد الأىداؼ الإستراتيجية ليذا النشاط كصكلا إلى تحديد كؿ المتدخميف فيو

اجتماعية،  تكريس حؽ السكف ضمف سياسةؿق التقنية تعبر في الأكؿ كالأخير محاكلة مف المشرع الجزائرم ذكانت ق

.  تخص فئة معينة مف المجتمع

السكنات الوظيفية : الفرع الثالث

ككا ذكتحقيؽ النفع العاـ تقكـ الدكلة بإنشاء مؤسسات تسير بكاسطة أعكاف  لضماف سير المرافؽ العامة

داريا مف  كاىـمستك  كلمرفع مفcliiذاتو، اختصاصات كصلبحيات متنكعة بتنكع نشاط المرفؽ منح تكفاءاتيـ فنيا كا 

، إذ حؽ الاستفادة مف السكف الكظيفي مف أجؿ الاستجابة لضركرة الخدمة الممحة كلصالح منفعة الخدمةالدكلة ليـ 

ا ما سيتـ التعرض إليو بداية مف النظاـ ذ كهcliii. لتنفيذ عقد العمؿان أساسي يمثؿ السكف في حالات معينة عاملبن 

 .قالقانكني لمسكف الكظيفي، ثـ مسألة نياية الاستفادة مف
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: شروط منح السكن الوظيفي-أ

 المحدد لكيفيات 1989فيفرم  17 المؤرخ في 10-89ينظـ شغؿ السكنات الكظيفية المرسكـ التنفيذم رقـ 

 إضافة إلى cliv.شغؿ المساكف الممنكحة بسبب ضركرة الخدمة الممحة أك لصالح الخدمة كشركط منح ىذه السكنات

 المحدد لقائمة الكظائؼ التي تخكؿ الحؽ في الامتياز في 1989 مام 17القرار الكزارم المشترؾ المؤرخ في 

 كتعد clv.05/02/2002ق السكنات المعدؿ بمكجب القرار الكزارم المشترؾ المؤرخ في ذالمساكف كشركط قابمية منح ق

كعميو يمكف أف نميز بيف نكعيف مف الاستفادة مف السكف  clviالعلبقة بيف العكف كالإدارة الأساس الأكؿ للبستفادة،

 مف 11 المادة حسب نصالمنح بسبب الضركرة الممحة لمخدمة، كالمنح بسبب منفعة لصالح الخدمة : الكظيفي

يؤدم ميامو دكف   ، كيقصد بالضركرة الممحة لمخدمة، الحالة التي لا يمكف فييا لمعكف أف10-89المرسكـ التنفيذم 

 أما تخميص السكف لصالح الخدمة، فيك أف clvii.السكف في العمارة التي يؤدم فييا كظائفو أك في عمارة ممحقة بيا

يككف سكف العكف كفيلب بأف يتيح أداء أفضؿ لمخدمة أك الرفع مف مستكل الخدمة في أماكف معينة مثؿ مناطؽ 

 المحدد للبمتيازات الخاصة الممنكحة 1995 أكتكبر 04 المؤرخ في 300-95الجنكب، فنجد المرسكـ التنفيذم رقـ 

لصالح أعكاف الدكلة كالجماعات المحمية كالمؤسسات العمكمية بكلاية بشار، البيض، النعامة، كرقمة، الأغكاط، 

 كفيما عدا ىاتيف الحالتيف، فيعتبر شاغؿ السكف أجنبي عف الخدمة، فإف الأمر يتعمؽ بعقد clviii.الكادم، بسكرة،

كتمنح المساكف بسبب ضركرة الخدمة الممحة مجانا، دكف أعباء مالية، فلب  clix.إيجار كليس امتياز السكف الكظيفي

 مقابؿ يتمثؿ في  الشاغؿأما المساكف الممنكحة لصالح الخدمة فيدفع. يمزـ العكف بدفع مقابؿ مالي لشغؿ السكف

 مف رتبو الخاص عمى أف لا تتعدل تمؾ النسبة القيمة الإيجارية لمسكف المشغكؿ كيتـ التحصيؿ %10إتاكة تساكم 

 كىك ما أكدتو المحكمة العميا مف clx. شيريا في حالة التأخر عف الدفع%5مف قبؿ الييئة المستخدمة مع زيادة 

 clxi.1995خلبؿ قرارىا الصادر سنة 

كتمنح المساكف التي .  السمطات المخكؿ ليا الحؽ في اتخاذ مقرر منح السكف10-89 كقد حدد المرسكـ 

أما . كالأملبؾ العقارية في الكلاية تمتمكيا الدكلة بناءا عمى مقرر يصدره رئيس مصمحة شؤكف أملبؾ الدكلة

فتمنح بناءا عمى مقرر يصدره الكالي أك رئيس المجمس  (الكلاية، البمدية )تحكزىا الجماعات المحمية  المساكف التي

كما أف المساكف التي تحكزىا أك تنتفع بيا المؤسسات العمكمية ذات الطابع الإدارم، . الشعبي البمدم حسب الحالة
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 عمى خلبؼ المؤسسات ذات الطابع الاقتصادم التي clxii.فيتـ منح الامتياز بناءا عمى مقرر يصدره مدير المؤسسة

 clxiii.يخضع امتياز المنح فييا لمتطمبات القانكف الأساسي كالنظاـ الداخمي الخاص بيده المؤسسات

: سند الامتياز-ب

لا اعتبر شاغلب  يمنح السكف الكظيفي لمعكف بمكجب سند الامتياز كلا يمكف شغؿ ىذا السكف بدكنو، كا 

، كعميو فيعتبر السند القانكني كالرخصة القانكنية 10-89مف المرسكـ  02بدكف كجو حؽ، كىك ما جاء في المادة 

 مف المرسكـ 06للبنتفاع بالسكف الكظيفي كذلؾ استنادا إلى صفة الشاغؿ أك صفة العكف كىك ما تقضي بو المادة 

 كما أكد مجمس الدكلة في clxiv.1996، كىك ما أكدت عميو المحكمة العميا في القرار الصادر سنة 10-89التنفيذم 

 كقد اختمفت الآراء حكؿ الطبيعة القانكنية لسند clxv.2004 فيفرم 24العديد مف القرارات مف ذلؾ القرار الصادر في 

 كالإدارة، الشاغؿ لمسكف الكظيفي الامتياز، فقد اعتبرت المحكمة العميا في قرار ليا أف العلبقة التي تربط العكف

 الامتياز عقد  بينما ذىب  رأم آخر إلى القكؿ مف أف سندclxvi.علبقة إيجارية تطبؽ عمييا أحكاـ القانكف المدني

بيد أف الرأم الغالب يرل مف أف السكف الكظيفي يمنح بمقتضى سند امتياز كىك بمقتضى قرار إدارم كما  إدارم،

  clxvii.يراه العميد أحمد محيك

 إنياء الاستفادة من السكن الوظيفي :ثانيا

إف منح امتياز السكف قائـ عمى أساس كجكد علبقة كظيفية، فإف شغمو يككف دائما مؤقتا بحيث ينتيي 

 مف المرسكـ التنفيذم 8بانتياء العلبقة الكظيفية ميما كانت الأسباب التي أدت إلى ذلؾ كىك ما جاء في المادة 

 ، كعميو فإف حؽ الامتياز ينتيي بانتياء المياـ التي سمحت بو بغض النظر عف سبب انتياء المياـ التي 89-10

، كىك ما استقر عميو الاجتياد القضائي في العديد مف قرارات مجمس الدكلة ...قد تككف لمكفاة أك الاستقالة أك تقاعد

 :كينتيي حؽ الاستفادة مف السكف حسب الآتي.  عمما أف المستفيد لا يفقد حقو في التقاضيclxviii.2003لسنة 

بالنسبة لمساكف الدكلة أك التي تنتفع بيا يصدر مدير الييئة المستخدمة مقرر الفسخ كيرسؿ إلى مديرية - 

أملبؾ الدكلة كالأملبؾ العقارية حيث يقكـ رئيس مصمحة شؤكف أملبؾ الدكلة بإصدار قرار فسخ الامتياز مف غير 

ا كانت الكظيفة تخكؿ حؽ الامتياز قبؿ صدكر مقرر ذأف يقكـ بمراقبة الأسباب التي أدت إلى الفسخ، بؿ يراقب ما إ
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كبعد صدكر مقرر الفسخ يبعث بنسخة إلى الييئة المستخدمة بنسخة كيحتفظ بنسخة عمى مستكل المفتشية .الفسخ

. بمكتب العقكد كترسؿ أخرل إلى قابض الأملبؾ ليكقؼ التحصيؿ إدا كاف امتياز المسكف منح بمقابؿ

أما المساكف الكظيفية التي تحكزىا الكلاية أك البمدية، فيتـ إلغاء الاستفادة بقرار مف الكالي أك رئيس - 

   . المجمس الشعبي البمدم حسب الحالة

حدود الحق في السكن : المطمب الثالث

يعد المسكف مظير مف مظاىر حؽ الممكية العقارية أك أحد صكرىا الأكثر شيكعا، كقد اختمفت الآراء 

انتيى الأمر إلى التخفيؼ مف حرية الفرد كقد قديما، حكؿ عدـ كجكد قيكد عمى صاحب الحؽ في استعماؿ حقو، 

كيلبحظ أف مصمحة الجار أكلى بالحماية . بحيث لـ يعد لو أف يتعارض في استعمالو لمصالحو مع مصالح الغير

لؾ أف المالؾ يستعمؿ ممكو عمى ذكمفيكـ . مف المصمحة التي ييدؼ صاحب الحؽ في التعسؼ في استعماؿ حقو

ا ذلؾ الشيء كعمى الجيراف أف يتحممكا ما ينجـ عف قذالنحك الذم يريد لكي يحصؿ عمى جميع المزايا الممكنة مف 

   clxix .الاستعماؿ مف مضايقات أك أضرار ما داـ أنيا مف قبيؿ الأضرار العادية المألكفة

التزامات الجوار كقيد عمى حق الممكية العقارية : الفرع الأول

يتمثؿ الجكار في تلبصؽ عقاريف أك أكثر، كقد ثار التساؤؿ عف مدل التلبصؽ الذم يتحقؽ بو الجكار 

كاستقر الرأم عمى أف مجرد اتصاؿ عقاريف في أقؿ قدر كاف، يحقؽ معنى الجكار، فلب يشترط أف يمتد التلبصؽ 

 فالجكار كاقعة طبيعية لا دخؿ للئنساف فييا، بؿ ىك كاقعة اجتماعية لا يمكف لو الاستغناء clxx.إلى مسافة بعيدة

كتقتضي طبيعة علبقات الجكار فرض الكاجبات كتقرير الحقكؽ عمى نحك متبادؿ بيف  .عنيا باعتباره كائنا اجتماعيا

 كقد نظـ المشرع الجزائرم في clxxi.الجيراف تحقيقا لمبدأ التكافؿ الاجتماعي الذم يتطمب تقييد الحقكؽ كعدـ إطلبقيا

الضرر ىك كؿ مساس بمصمحة مشركعة لمشخص تصيبو في حؽ ؼ مدني مضار الجكار الغير المألكفة، 691المادة 

 قد يككف ماديا يصيب الغير في جسمو كما قد يصيبو في عقاره كتصدع clxxii،مف حقكقو أك مصمحة مشركعة لو

كما . ا النكع مف الأضرار الأكثر شيكعا في بيئة الجكارذجدراف المسكف أك حرمانو مف الانتفاع بممكو، كيعتبر ق

يمكف أف يككف الضرر معنكيا يصيب الشخص في شعكره كراحتو، فأكجب المشرع عدـ التعسؼ في استعماؿ الحؽ 
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لحاؽ الضرر بالجار بتجاكز الحد المألكؼ لأف ىدا الأخير لا يمكف التسامح فيو ك تختمؼ مضار الجكار الغير   .كا 

:  معنييففيالمألكفة عف التعسؼ في استعماؿ الحؽ، 

في حالة التعسؼ في استعماؿ حؽ الممكية يككف ىناؾ إما قصد الإضرار بالجار أك قصد تحقيؽ مصمحة 

.  غير مشركعة، لدلؾ يعكض الجار الضرر ميما كاف ضئيلب

أما إدا كاف الضرر غير مألكؼ دكف أف يككف المالؾ قاصدا الإضرار بجاره لأف استعمالو لحؽ أضر 

 فلب clxxiiiبجاره بحيث لـ ينحرؼ عف السمكؾ المألكؼ لمشخص العادم أم أنو استعمؿ حقو استعمالا استثنائيا،

.  مدني كلو أف يطمب إزالتيا 691 مف المادة 02تعكيض لمجار طبقا لمفقرة 

المسؤولية عن مضار الجوار : لفرع الثانيا

 مدني يتضح أف تعسؼ الجار في استعماؿ حقو يترتب عميو مسؤكلية عما 691بالرجكع إلى نص المادة 

 بتعكيض المسئكؿ فالجزاء العاـ في المسؤكلية المدنية كما ىك معركؼ، ىك إلزاـ clxxiv.أصاب جاره مف أضرار

،  غير مالي، كأف يحكـ القاضي بإعادة الحاؿ إلى ما كنت عميو قبؿ كقكع الضررأك مالياقد يككف الذم المضركر، 

 140 إلى 124 كقد نظـ المشرع الجزائرم أحكاـ المسؤكلية التقصيرية في المكاد مف 132 كىك ما نصت عميو المادة

الفقرة فقد أشارت مف القانكف المدني الجزائرم، كككف تقدير الضرر يرجع إلى قاضي المكضكع حسب كؿ حالة، 

كمكقع كؿ clxxviكطبيعة العقارات  clxxvعند تقدير الضرر أف يراعي العرؼيتكجب عميو  أنو 691الأخيرة مف المادة 

 clxxvii.منيا بالنسبة للآخريف ككدا الغرض الذم خصصت لو، 

كعميو فإنو عند تحقؽ ضرر ، سمطة تقديرية  القاضي مف القانكف المدني لمقاضي130بمقتضى المادة ك

، كرغـ إزالة الضرر يمكف لمقاضي أف يحكـ بالتعكيض 2/ ؼ691غير مألكؼ يجب التعكيض حسب نص المادة 

ق الحالة يككف قد استعمؿ ممكو استعمالا استثنائيا أدل إلى قياـ مسؤكلية اتجاه جاره ذلأف الجار في ق

كيمكف لقاضي المكضكع أف يقدر كيفية التعكيض حسب ظركؼ كؿ حالة حتى يتناسب الضرر، فقد ..المضركر

يحكـ بإزالة مصدر الضرر نيائيا كغمؽ المصنع مصدر الإزعاج غير المألكؼ، كما قد يحكـ بتعديؿ في كضع 

ذ clxxviii.مكانا آخر الشيء مصدر الضرر كنقؿ الآلة   clxxix.لمقاضي الحكـ بالتعكيض ا تعذر التنفيذ العيني، جازكا 

 خاتمة
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إف الحؽ في السكف، يزكدنا بإطار فريد لرصد الخطكات التي تتخذىا كؿ دكلة اتجاه تكفير السكف، كفقا 

صرارىـ عمى تمبية ذلؾ الحؽ الإنساني الأساسي بحيث كجب أف تقترف آليات العمؿ عمى . لمطالب المكاطنيف كا 

كسكؼ يعتمد . قالصعيد القانكني لإعماؿ الحؽ في السكف بآليات كأدكات مختمفة، كالضمانات الفعالة لكفالة إعماؿ

كمف ىذا المنطمؽ، فإنو لابد . ، في نياية الأمر، عمى مدل الكعي بيذا الحؽ كالجيكد المبذكلة لكفالة التمتع بوذلؾ

كعميو فإف . مف صبغ الصفة الدستكرية عمى القانكف الذم ينظمو، حتى يككف في مأمف مف تصرفات المشرع العادم

المديف كصاحب : الحؽ ا، فإنو يتحتـ عمينا، كضع محددات دقيقة ليذفي السكف لمحؽنحف سممنا بطبيعة الدائنية 

. الحؽ، كالعقكبات
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