
 565-550ص  0902 الس نة /90 العدد 90 المجلد                   الس ياس ية والعلوم الحقوق في البحوث مجلة

551 
 

 القضاء الجزائري اجتهاداتفي ضوء  ةالتوثيقي اتالعقارية بموجب المحرر انتقال الملكية
Transfer of real estate ownership by the notarial acts in the Algerian  

jurisprudence 

 

بشير محمد د/ دلال يزيد
 
 

 تلمسان/ الجزائر –جامعة أ بو بكر بلقايد  تلمسان/ الجزائر –جامعة أ بو بكر بلقايد 

yazid.tlem13@gmail.com chirmed3647@gmail.com 

 

 92/90/0902تاريخ النشر:             00/96/0902تاريخ القبول:    00/90/0900تاريخ الاإرسال: 

 

 الملخص: 

ب بيذان يعترض انتقال الملكية العقارية عدة اإشكالات تتخلل النصوص التشريعية،  ويهدف هذاا العمذل اإ

لذال الملةاضذلة ب  ذادور  يجاد حلول لها من خلال الجمع بين مدلول هاه النصذوص بذدل اإ ، ولم يعتذ  القضاء في اإ

والذرا  في مجذال العلاتذات التعاتديذة أ ن انتقذال الملكيذة  .القضاء الجنائي المحرر التوثيقي غير المشهر وثيقة لرفيذة

برامذ ، والحذ   اتذ   ب إمذن اإ العقارية بموجب المحرر التوثيقي يكون يوم شهر العقد بيد أ نذ  سريذي بذر رر رجعذي اإ

الوفاة حيث تنتقل من تاريخ شهرها في البطاتات العقاريذة وسريذي ملةعولهذا مقرر بالنس بة لانتقال الملكية بسبب 

بذين مبادهذ  سرسذ توجب نجذد تعارضذا تا ذا أ لال القضاء في هاا الخصوص وبتلةحص  بر رر رجعي اإب تاريخ الوفاة.

يجاد تقارب العمل على   القذانون بمذا بين فحواها لبلوغ الغاية التي يبتغيها المشرع أ لا وهي تعذديل يذياغة نصذوص اإ

 يحقق الانسجام بين مقتضيات .

  علاتة تعاتدية، موثق، الرسمية، الشهر، التسجيل.  الملكية، الكلات الملةتاحية:

Abstract:  

The transfer of real estate ownership opposes several problems which 

impregnate the legislative texts. This work aims to clarify the role of the 

judiciary by finding solutions to their by combining the meaning of these 

texts instead of implementing the comparison between their. The most 

correct in the field of the contractual relations is that the land transfers 

through notarial act is done on day of the publication of the act, but it’s take 

effect retroactively at the time of its conclusion.The same disposition as for 

the transmissions by death, because the property and the other rights in rem 

are transferred by the fact and from the day of publication to the real estate 

file and retroactively take effect on the date of the death. By examining the 
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work of the judiciary in this regard, we find an existing contradiction 

between its principles that necessitate efforts to find a convergence between 

their content in order to achieve the purpose sought by the legislator, which 

is to amend the formulation of the legal texts in order to achieve harmony 

between its requirements. 

Keywords: Property, contractual relationship, notary, authenticity, 

publicity, registration. 

 مقدمة:

يعت  حق الملكية من ضمن الحقوق العينية ال يلية الذتي اشذترا القذانون اسذ تعالها عذلى  ذوم لا  رمذ  

ة كذا القوانين وال نظمة، ويقصد بها حق التمتع والتصرف في ال ش ياء ك يل عذام، وأ مذا وصذوص الملكيذة العقاريذ

هو ظاهر من خلال التسمية فهيي حسب تانون التوجي  العقاري
1
حق التمتع والتصرف في المذال العقذاري و/أ و  

 الحقوق العينية من أ جل اس تعال ال ملاك وفق طبيعتها أ و غرضها.

يجاد حلول ل هم الاإشكالات التي تختلج موضوع الملكية العقارية  هذاه لنسذل  الضذوء عذلى وتد أ سهم القضاء في اإ

ال حكام في ظل المارسة القضاهية وبيان ما اإ ا أ فلذ  القضذاء في رفذع اسلذبي اعي يعذتري النصذوص القانونيذة في 

 .مسر لة انتقال الملكية بموجب المحررات التوثيقية أ م أ ن المبادئ الصادرة لن   مل أ يضا ضمن طياتها غموضا

 نذة مضذامي ا مذع مذا ورد في القذوانين سذارية الملةعذولإ التي أ فصذ  ل ذا القضذاء الجزائذري وموا ئوبتلةحص المباد

يجذاد تقذارب  ضمن لاس يما يما ب  ذا وتضذيق الهذوة سلخذرو  فذالمادة العقارية نجد تعارضا تا ذا يتطلذب العمذل عذلى اإ

مذن  002و 000بالح  الرا  في المساهل العالقة في هاا الصدد، فلةي مجذال العلاتذات التعاتديذة اينذا المذادتان 

 00المذؤر  في  00-05مذن ال مذر ر   05نون المدني وأ ما في مجال انتقال الملكية بسذبب الوفذاة فدجذد المذادة القا

عداد مس  ال راضي العام وتر س ي السجل العقاري.  0005نوفم    المتضمن اإ

حذداث إالة التعارض القائم بين النصوص القانونية فيما ب  ذا مذن ،ذة،  واإ ب اإ  الانسذجام كا يهدف هاا البحث اإ

ب  ا وبين المبادئ التي أ فص  ل ا القضذاء مذن ،ذة أ ،ذرذ، و ح بتمحذيص ال دلة وتياسذها مذع بعضذها الذبع  

براإ نقاا الضعف والقوة في يياغة النصوص القانونيذة وررت اذا ومذن ق تقذدتر مقترحذات ركذون مذوردا معينذا  لاإ

 لرجال القانون في ممارسة مهامهم على  وم سليم.

ا س بق بيان  يططرح  التسالل حول التاريخ المعت  في انتقال ملكية العقار و/أ و الحقوق العينيذة العقاريذة هذل تبعا لم

نتقيد بتاريخ العقد التوثيقي أ و بتاريخ الشهر العقذاري لقيذاا ال داءاتك كذاح الشذر ن بالنسذ بة لانتقذال الملكيذة 

حايذل الاإجابذة عذلى هذاين في مجموعة البطاتات العقاريةك بسبب الوفاة هل يعتد بتاريخ الوفاة أ م بتاريخ الشهر 

ب أ ي مذدذ  جابة على الاإشكالية العامة لموضوع ااراسة والتي نسوتها على النحذو التذا: : اإ التساللين يقودنا للاإ

 كبموجب المحررات التوثيقية العقارية وفق المشرع الجزائري لاإرساء النظام القانوني لانتقال الملكية

                                                           
1
 .هذ 0002رمضان  0، بتاريخ  00 العدد، جريدة رسميةالمتضمن التوجي  العقاري،  0009نوفم   01ر  في المؤ  05-09القانون ر   
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جابة  ب  يةعلى هاه الاإشكال اإ موتذف القضذاء مذن ال ول  المبحذثحيث نعذا  في  مبحثيننقسم موضوع البحث اإ

ضلةاء الحصانة على المحرر التوثيقي جراءات اإ الثذاني عذلى بيذان رأ ي القضذاء بشذر ن  المبحذثق نعكذف في  تخلف اإ

شكالية انتقال الملكية العقارية بموجب المحرر التوثيقي.  اإ

ضلةاء الحصانة على المحرر التوثيقيال ول:  المبحث جراءات اإ  موتف القضاء من تخلف اإ

لقد أ تر القضاء عذدة مبذادئ بشذر ن انتقذال الملكيذة العقاريذة بموجذب المحذرر التذوثيقي وبذينن طبيعتذ  مدذا 

ب غاية استيلةاء الاإجراءات المتعلقة بالشكلية، وسذوف نقذوم بتمحذيص مضذامين القذرارات الصذادرة لذن  نشاه  اإ اإ

كمة العليا فيما يتعلق بطبيعذة المحذرر التذوثيقي المتضذمن انتقذال ملكيذة لقذار و/أ و حقذوق لينيذة لقاريذة لبيذان المح

جراءموتف القضاء من تخلف   لشهر ق نبين موتف القضاء الجنائي من طبيعة المحرر التوثيقي غير المشهر.ا اإ

 طبيعة المحرر التوثيقي غير المشهر حول القضاء رأ يال ول:  المطلب

لطبيعة المحرر التوثيقي تبل تسجيله وشهره ق نبين الآثار القانونيذة الناشذ  ة لذن  المطلبتطرق في هاا ن 

تمام الاإجراءات القانونية.  تخلف اإ

 : طبيعة المحرر التوثيقي تبل تسجيله وشهره اللةرع ال ول

( 200التذوثيقي يتعذين تذوافر ال شذكال الذتي فرضذها القذانون  المذادة تلنا أ ن  لاإضلةاء الرسمية عذلى المحذرر 

جراء الشهر المادة  مذن القذانون المذدني(، وتذد  لذر القضذاء هذاه  002ويتطلب انتقال الملكية ضرورة اس تكال اإ

لرفيذا  وبين أ ن تخللةها يجرد العقد من الرسمية ويعت  المحذرر 0009الشروا في ترار يادر لن المحكمة العليا عام 

حيث ورد ضمن مضمون هاا القرار ما يلي: "من المقذرر تذانونا أ نذ  سرشذترا في العقذد الرسمذي أ ن يكذون  ذررا 

أ مام الموثق،  توذ على أ يل الملكية مكرا
1
معاين لتسذديد المبلذأ أ مذام الموثذق،  - دد المحل -لاتلةاق الطرفين 

 مسجل ومنشور اذ مصالح الشهر العقاري.

ا أ ن اسللةيف هو لقد لرفي يحرر أ مذام الموثذق يثبذي فيذ  تصرذيحات ال طذراف والشذهود فقذ . ومن المقرر أ يض 

ن القضاء بما يخالف هاين المبدأ ين مدعدم ال ساا القانوني. و لما كان من الثابذي في تضذية الحذال أ ن اإ ومن ق ف

يف والتباره لقذد رسمذي دون ن تضاة الموضوع بر خاهم باسللة اإ كلا من العقدين المقدمين سلمحكمة لرفيين ومن ق ف

توفره على الشروا المنصوص عليها تذانونا ،رتذوا القذانون. ومذ  كان كذاح اسذ توجب نقذ  القذرار المطعذون 

في "
2

. وعلي  الت  القضاء المحرر التوثيقي اعي لم سرسجل ولم سرشهر لقدا لرفيا، غير أ ن  يطذر  التسذالل حذول 

إاء حق  وق والتزامات الطرفين.الآثار التي يرراا هاا المحرر اإ

                                                           
1
 الصواب "مكرساً لاتلةاق الطرفين". 
2
 .10، ص 0000، 0، مجلة تضاهية، العدد 61060، ملف ر  002090المحكمة العليا، الغرفة التجارية والبحرية، ترار بتاريخ  
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وتد الت  التشريع المصري والتشريع السعودي كا ب دا سللةا المحرر التوثيقي سذواء كان مسذجلا أ و غذير مسذجل 

 ررا رسميا مادام أ ن  تم على يد موظف عمومي ولاف ما أ فص  لن  القضاء الجزائري أ ن العقذد اعي يتخلذف 

جراءيْ التسجيل والشهر هو لقد لرفي ولو تم أ مام الموثق، فكيف سلقضاء أ ن يعترف برسميذة العقذد اعي  في  اإ

يحرره موظف أ و شخص مكلف ودمة عامة مع عدم شهره وفي المقابل يجرد العقد من الرسميذة اإ ا حذرره موثذق 

جراء الشهرك وتظهر الاإجابة عذلى مذا تم طرحذ  في عذدة تذرارات يذادرة لذن المحكمذة العليذا ملةادهذا أ ن  ولم يتم اإ

ب الشذت الرسمذي، تسذ تلزم الشذهر العق ضذافة اإ آ،ذر، اإ ود النذاتلة سلملكيذة العقاريذة أ و ل ي حذق ليذر لقذاري أ

العقاري
1

. وبهاا يكون القضاء تد اعترف برسمية العقد تبل شهره. كاح القرار الصادر لذن المحكمذة العليذا سذ نة 

 يترتب على عدم شهر العقذد بطلانذ ، اعي نلةصل في مضمون  في النقطة الموالية واعي ورد ضمن  أ ن  لا 0900

 ومعلوم أ ن العقد العرفي باطل بطلانا مطلقا ما يؤكد رسمية العقد التوثيقي حال عدم شهره.

جراء شهر المحرر التوثيقي: الآثار القانونية المترتبة على تخلف اللةرع الثاني  اإ

ب نقذل ملكيذة العقذار المبيذع غذير  جراء يهدف اإ أ نذ  لا يذؤرر عذلى اذة العقذد بذين  لرنا أ ن الشهر هو اإ

أ طراف ، وتد الت  القضاء العقد على هاا النحو ايحا حيث ورد ضمن مقتضيات القذرار الصذادر لذن المحكمذة 

ما ير تي: "لا يترتب على عدم شهر العقد بطلانذ " 0900العليا عام 
2

. بيذد أ ننذا نصذطدم بمضذمون القذرار الصذادر 

واعي جاء في  مذا يذلي: "لقذد بيذع العقذار، الخذا: مذن رلذن الشذت الرسمذي، لن المحكمة العليا في نلةي الس نة 

باطل بطلانا مطلقا
3
ولا يرتب أ ي مسؤولية لقدية، يجب عذلى تضذاة الموضذوع ركييذف الوتذاهع، عذلى أ سذاا  

المسؤولية التقصيرية لطرفي هاا العقد"
4
. 

رادة مذذا ورد ضمذذن النصذذوص القانونيذذة بشذذر ن الرسميذذة وال   فقذذد أ كذذد القضذذاء وضذذاع القانونيذذة وضرورة احذذترام اإ

0902ال طراف التي يتطلاا القانون حيث يدر في هاا القبيل ترار لن المحكمة العليا عام 
5
يقضي بمذا يذلي: "لا  

فراغ  في الشذت لا بعد اإ الرسمذي، أ مذام الموثذق والتعبذير لذن الاإرادة الحذرة، بالتوتيذع عذلى العقذد  يتم بيع العقار، اإ

مة لشهر العقاري.الرسمي بعد ت  تمذام  سديد الثمن بين يدي الموثق ومراعاة القوانين المنظن لذزام باإ لا يمكذن سلقذاضي الاإ

جراءات أ ولية، تعبيرا لن الاإرادة في البيع". جراءات البيع، لا تعد مراسلات الطرفين سلموثق وتيام  باإ  اإ

                                                           
1
. 000، ص0909، مجلة المحكمة العليا، عدد خاص، الجزء الثالذث، 002090، ملف ر  05/09/0991المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ  

. 020، ص0909، مجلة المحكمة العليا، عذدد خذاص، الجذزء الثالذث، 500091، ملف ر  00/00/0990ا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ المحكمة العلي

 .009، ص0909، مجلة المحكمة العليا، عدد خاص، الجزء الثالث، 000605، ملف ر  05/09/0991المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ 
2
 .090، ص 0905، 0، مجلة المحكمة العليا، العدد 9160525، ملف ر  00/96/0900لعليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ المحكمة ا 
3
بطال العقد التوث   ب أ ن المبالأ المدفوعة مقابل رسوم لطابع والتسجيل والشهر العقاري تبقى حقوتا مكتس بة سلخزينة لعمومية بعد اإ يقي تضاهيا. نشير اإ

 . 290، ص 0900، 0، مجلة تضاهية، العدد 9190120، ملف ر  06/90/0900لعليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ المحكمة ا
4
 .209، ص 0900، 0، مجلة تضاهية، العدد 9105090، ملف ر  09/90/0900المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ  
5
 .259، ص 0900، 0، مجلة تضاهية، العدد 9100020، ملف ر  00/00/0902يخ المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتار 
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ن  يعت  ايحا وأ ما اإ ا تخلف فيذ   نذ  يعتذ  لقذدا لرفيذافاإ ا كان العقد غير مشهر فاإ حيذث  الشذت الرسمذي فاإ

0011مذاي  2المذؤر  في  00-11مذن القذانون المذدني المعذدلة بموجذب القذانون ر   0مكرر  206نصي المادة 
1
 

التي تقضي بمذا يذ:لي: "يعتبذذر العقذ:د غيذذر رسمذذي بسذبب عذدم كلةذ:اءة أ و أ هليذ:ة الضابذذ  العمذذومي أ و انعذ:دام 

الذبطلان المحذرر التذوثيقي  ، ومذن ق يكذون حذ ك:ان موتعذ:ا مذن تبذ:ل ال طذراف" الشك:ل، كمحذرر لرفي اإ ا

فمسر لة الشذهر لهذا علاتذة بنقذل الملكيذة ولا تعتذ  مذن لنذا  ررسذ يم  ،0مكرر 200المطلق بمقتضى نص المادة 

العقد التذوثيقي وأ مذا هاا بالنس بة للآثار المتعلقة بر طراف المحرر التوثيقي ومن ق فاإن تخللةها لا يجرده من رسميت ، 

ن  يكون تد أ خل بواجب من واجبات ، واإ ا ارركب الموثذق جريمذة لهذا ارتبذاا بمحذرر تذوثيقي  بالنس بة سلموثق فاإ

وما بعذدها مذن تذانون العقذوبات 000غير مشهر فهل يعت  هاا ال خير  ررا رسميا فدطبق علي  أ حكام المواد 
2
 

حعْدط أ ن يكون  ررا لرفيا فد  وما يليها مذن  ات القذانونك وهذو الاإشذكال  000طبق علي  أ حكام المواد أ م أ ن  لا ي

 اعي س نعالج  ضمن النقطة الموالية.

 الثاني: موتف القضاء الجنائي من طبيعة المحرر التوثيقي غير المشهر المطلب

المسذر لة ن  يعت  لقد لذرفي في حذق طرفيذ  ولذو أ ن بر  تسجيل العقد وشهره  القضاء ليف عدم  لرنا أ ن

ب نظر كا س نبين ، غير أ ن الغرفة الجناهية تويلي اإب خذلاف هذاا الحذ ، فذاإ ا اتذترف الموثذق جريمذة   تا  اإ

رزوير واردة على  رر لم يتم شهره فهل يعت  المحرر رسميا أ و لرفيذا لتحديذد العقوبذة المسذ توجبة في حقذ ك وتذد 

 مضمون  في النقطتين المواليتين.يدر في هاا القبيل ترار لن المحكمة العليا نعا  

 : رأ ي القضاء الجنائي في التبار المحررات التوثيقية غير المشهرة أ وراتا لرفيةاللةرع ال ول

وما بعدها من تانون العقوبات على جريمة رزوير المحررات الرسمية أ و العموميذة ومذ   000نصي المواد 

قررة لها. وتذد يذدر في هذاا القبيذل تذرار تضذائي لذن المحكمذة يمكن التبارها جدحة أ و جداية لتحديد العقوبة الم

تضمن مذا يذلي: "يعذ:د تذرارا تضذاهيا مشذوبا بالتنذات  ومدعذدم ال سذاا القذانوني مسذ توجبا  0991العليا س نة 

النق ، ترار غرفة الاتهام المعت   ررات مدجزة من طذرف موثقة غير مشهرة، وثاهق لرفي:ة"
3
. 

جذراء من اس تقراء مضمون  القذرار القضذائي نلاحذ  أ ن عذدم شذهر العقذد لا يجذرد العقذد مذن الرسميذة  ح أ ن اإ

الشهر لا يعد من ضمن لنا  المحرر الرسمي كا أ ن  توذ العقذد وارد ضمذن تلاتذ  الرسميذة، وتذد ورد ضمذن 

وني اعي التمذدت عليذ  لم توضح ال ساا القان -المقصود غرفة الاتهام–مقتضيات هاا القرار ما ير تي:  ...كا أ نها 

ن القذرار المطعذون  لما الت ت أ ن عدم شهر المحررات المنجزة من طرف الموثقة تجعل م ا وثاهق لرفية. وعلي  فاإ

جاء مشوبفي  
4
بالتنات  في ال س باب ومدعدم ال ساا القانوني ويترتب لن  ح نقذ  القذرار المطعذون فيذ   

                                                           
1
 .000، ص0011ماي  0، المؤرخة في 01جريدة رسمية ر  ،0011ماي  2المؤر  في  00-11القانون ر    

2
 .09/96/0066بتاريخ  01 العدد، جريدة رسمية ،يتضمن تانون العقوبات 0066يونيو  91المؤر  في   056 -66ال مر ر    
3
 .265، ص 0991، 0، مجلة المحكمة العليا، العدد 529000، ملف ر  00/09/0991المحكمة العليا، الغرفة الجناهية، ترار بتاريخ  
4
 الصواب "مشوبا"ح. 
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ثبات مقد م على دليل النلةي اإ  ال يل أ ن العقذد التذوثيقي لقذد رسمذي مذ  اسذ تو  برمت (. وعلي  فاإن دليل الاإ

شروط  و ح بر ن يدون أ مام موثق وأ ن يتم  ريره في حدود سلطت  وا،تصاي  وكاا وجوب احترام ال شذكال 

نهذا لا تذؤر ر المقررة تانونا، وأ ما وصوص الاإجراءات التي تضلةي علي  حصانة في موا،ذة الغذير كاإجذراء الشذهر فاإ

 على رسميت  كا أ نها لا تؤرر على ات   ح أ نها ل سي من لنا  المحرر الرسمي.

 : التكييف القانوني سلمحررات المزورة غير المشهرةاللةرع الثاني

عا  القرار السابق و،ا وحيدا مثارا من طرف النيابة الطالنة: المذر ،و  مذن انعذدام وتصذور ال سذ باب 

حذالة بعذ  المتهمذين اإب  كمذة الجذن   تضمن ما يلي: "بدلوذ أ ن غرفة ب اإ الاتهام تويلي من خذلال ترارهذا اإ

لا جد  ليهم لا ركن اإ على أ ساا أ ن الوتاهع المنسوبة اإ
1
ع(، وكل -ا( و  ب-وانتلةذاء وجذ  االذوذ سلمتهمذين ن 

 ح بدون تمحيص ال دلة والقرائن الموجودة ضد المتهمين ودون  ليل اي  سلوتذاهع مذن أ جذل حسذن ركييلةهذا 

س نادها، ومن ثمة ركون غرفة الاتهام تد لرضي ترارها سلنق ".   واإ

اهع المعروضة مذن طذرف غرفذة الاتهذام نلةسذها تقذع وجاء أ يضا ضمن حيثيات هاا القرار ما ير تي: "وحيث أ ن الوت

من ق ع التي تعاتب " كل تاضي 005 ي طاهلة أ حكام المادة 
2
أ و موظف أ و تائم بوظيلةة عموميذة تذام أ ثنذاء  

ن النتيجذة الذتي   ريره  ذررات مذن أ لذال وظيلةتذ  بتزييذف جوهرهذا أ و ظروفهذا بطريذق الغذل ..." وعليذ  فذاإ

ليها غرفة الاتهام جاءت متناتضة مع الوتاهع المعروضة عليها وهو ما سرشت الخطذر  في التكييذف القذانوني  تويلي اإ

 المعتمد من طرفها".

مذن  009الملاح  من مضمون القرار سالف اعلذر أ ن غرفذة الاتهذام تذد أ سسذي ترارهذا عذلى مضذمون المذادة 

أ و الشروع في  ح بعقوبة الحذبي تانون العقوبات التي تتضمن لقوبة اتتراف جريمة التزوير في  ررات لرفية 

لذيهم  من س نة اإب خمي س نوات مع الغرامة وبالتا: فقد ليلةي الوتاهع على أ نها جدحة، بيد أ ن الوتاهع المنسذوبة اإ

مذن تذانون العقذوبات أ ي التبذار المحذررات غذير  006/2، 005، 000تشت جداية تجذد سذ ندها ضمذن المذواد 

 اتا رسمية.المشهرة المنجزة من تبل الموثقة أ ور

ن الموثق اعي يخذل بواجباتذ  المرتبطذة بالتسذجيل والشذهر فذاإن هذاا مذن شذر ن  أ ن يرتذب في حقهذم  شارة فاإ للاإ

مسؤولية جباهية أ و مالية رتمثل في غرامات تد ركون ثابتة أ و تناسذبية
3

مذن  02، تقضيذ في هذاا القبيذل المذادة 

تانون التسجيل
4
0999لسذ نة  الماليةتانون من  23دثة بموجب المادة المح 

1
عذلى مذا يذلي: "يتعذين مذلى المذوثقين  

 شخصيا غرامة. يدفعواوالمحضرين و افظي البيع بالمزايدة اعين لم سرسجلوا لقودھم في الآجال المقررة، أ ن 

                                                           
1
لا جدحة".   الصواب "لا ركون اإ
2
 الصواب كل تاضِ. 
3

 .001، ص0902، مصر، <الاإسكددريةمقر بن لار، مهنة التوثيق في القانون الجزائري تنظيم ومهام ومسؤوليات، دار الجامعة الجديدة، 
4
 .01/00/0000، بتاريخ 10المتضمن تانون التسجيل، جريدة رسمية، عدد  0006دسرسم   0المؤر  في  095-06ال مر ر    
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 :يحدد مبلغھا لن كل مخاللةة كا ير تي

 .يوم واحد وثلاثين يوما اإ ا كان التر خير في التسجيل يتراو  ما بين من الحقوق المتملص مدھا، %10 - 

يذداع تذد تم بعذد اليذوم ال خذير 3%تلج ة مالية مقدرة ب - لن كل شھر أ و جزء من شذھر التذر خير، اإ ا كان الاإ

لزام ليھا أ علاه كحد أ تصى نس بة .% و ح دون أ ن يتعدذ مجموع الاإ  .05الما: والغرامة الجباهية المشار اإ

وكتاب الضب  وأ لوان تنلةيا كتابات الضب  وكتاب الاإدارات المركزية والمحليذة، اعيذن  غير أ ن الموثقين الموظلةين

الآجال المقررة، يتعرضون لعقذوبات تر ديبيذة تمارسذھا علذيھم السذلطة ااتصذة الذتي ينتمذون  لم سرسجلوا لقودھم في

ليھا، دون المساا باحتمال تطبيق لقوبات أ ،رذ كذا   .ت المعمذول بھذا"مدصذوص عليھذا في القذوانين والتنظذيما اإ

من تانون التسجيل على أ ن المحررين اعين لم يودلذوا المحذررات في الآجذال المحذددة لمتعلقذة  0-252تنص المادة 

د  ( بصرف النظر لن المسؤولية التي يتعرضذون لهذا  0999بالشهر يخضعون لغرامة يحدد مبلغها بر لف دينار  

 على الصعيد القانوني.

شكالية انتقال الملكية العقارية بموجب المحرر التوثيقير الثاني:  المبحث  أ ي القضاء بشر ن اإ

مذن القذانون المذدني 000وحسب مضذمون المذادة  لل حكام التشريعيةبالنس بة 
2
ن   انتقذال الملكيذة في فذاإ

تخللةذ  من ق فذاإن دور الشهر يكمن في نقل الملكية و  وعلي  فاإنبموجب المحرر التوثيقي  يكون العلاتات التعاتدية

لا يؤرر على اة العقد فهل ساير القضاء التشريع في هاه المسر لةك كا أ ن القضاء حسم الجدل القائم فقها حذول 

ملةهوم المواد المتعلقة بالشهر وبيذان دوره ومسذر لة الملةاضذلة بذين تاريخ الشذهر وتاريخ العقذد مذن حيذث الالتبذار 

ال ول انتقذال الملكيذة  المطلذببسبب الوفاة، وعلي  نتداول ضمن وكاا دور الشهادة التوثيقية بشر ن انتقال الملكية 

 الثاني انتقال الملكية بسبب الوفاة. المطلبفي العلاتات التعاتدية ق نعا  في 

 ال ول: انتقال الملكية في العلاتات التعاتدية المطلب

0مكذرر 200فرض القانون الرسمية في العقذود النذاتلة سلملكيذة بموجذب المذادة 
3
 ذي طذاهلة الذبطلان،  

ويطر  التسالل ما اإ ا كاني المبادئ الصادرة لن القضاء تؤكد هاا المنحى اعي سذلك  المشرذع لتحقيذق ال مذن 

                                                                                                                                                    
1
رمضذان عذام  00، المؤرخذة في 00، جريذدة رسميذة، العذدد 0999المتضمن تانون المالية لسذ نة  02/00/0000المؤر  في  00-00م ذذذذذالقانون رت  

 هذ. 0009
2
من القانون المدني على ما يلي: "تنقل الملكية وغيرها من الحقوق العينية في العقار بالعقد م  كان الشيء مملذوكا سلمتصرذف طبقذا  000تنص المادة   

 و ح مع مراعاة النصوص التالية". 060سلادة 
3
،ضالها اإب شت رسمذي، يجذب،  ذي طذاهلة  على ما يلي: "من القانون المدني  0مكرر  200تنص المادة    إيادة على العقود التي ير مر القانون باإ

يجذار إراليذة أ و تجاريذة أ و لقذود تسذ يير  ذلات  البطلان  رير العقود التي تتضمن نقل ملكية لقار أ و حقوق لقارية أ و  لات تجاريذة أ و لقذود اإ

 تجارية أ و مؤسسات ينالية في شت رسمي، ويجب دفع الثمن اذ الضاب  العمومي اعي حرر العقد.

ثبات العقود المؤسسة أ و المعذدلة سلشرذكة بعقذد رسمذي. وتذودع ال مذوال الناتجذة لذن هذاه العمليذات اذ الضذاب   كا يجب،  ي طاهلة البطلان، اإ

 ومي المحرر سلعقد".العم
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التعاتدي في المعاملات التوثيقية، ونر خا في هاا القبيل لقد البيع ولقذد الهبذة كمثذال في اذلة العقذود بالتبذارها 

ة، وتبعا لهاا نتطذرق لذلآثار المترتبذة عذلى انتقذال الملكيذة العقاريذة بموجذب المحذرر أ كثر تداولا في المارسة التوثيقي

 التوثيقي في لقد البيع ق نبين الآثار الناش  ة لن انتقال الملكية العقارية بموجب المحرر التوثيقي في لقد الهبة.

 وثيقي في لقد البيع: الآثار الناش  ة لن انتقال الملكية العقارية بموجب المحرر التاللةرع ال ول

00-05من ال مر  06تقضي المادة 
1
نشذاء أ و نقذل   ب اإ بما ير تي: "العقود الاإدارية والاتلةاتذات الذتي رذرمي اإ

لا مذذن تاريخ نشرذذها في مجموعذذة  أ و تصرذذأ أ و تعذذديل أ و انقضذذاء حذذق ليذذر، لا أ رذذر لهذذا حذذ  بذذين ال طذذراف اإ

جراء الشه نما يكمذن دوره في انتقذال الملكيذة كذا هذو البطاتات العقارية"، وتد ب دنا أ ن تخلف اإ ر لا يبطل العقد واإ

ملاح  من نص هاه المادة حيث وردت لبارة "لا أ رر له" أ ي أ ن نقل الملكية لا أ رر له بين ال طراف وهذاا لا 

 يعر أ ن العقد غير المشهر باطل.

اعي جذاء فيذ   0900العليا عام  وتد ساير القضاء الح  سالف البيان ضمن مقتضيات القرار الصادر لن المحكمة

ما يلي: "شهر العقد بالمحافظة العقارية شرا لنقل الملكية ..... يبقى الباهع ملتزما بعدم تعرض  سلمشذتري في شذهر 

العقد"
2
بناء على هاا المبدأ  يبقى انتقال الملكية معلذق عذلى شرا مهذم يتمثذل في شذهر العقذد ومذ   قذق هذاا  .

ب يذوم العقذد وهذو الحذ  اعي أ فصذحي لنذ  المذادة  ن الملكية تنتقل يوم الشهر وتيي بر رر رجعي اإ الشرا فاإ

في العقار بالعقد..."من القانون المدني بنصها: "تنتقل الملكية وغيرها من الحقوق العينية  000
3
. 

طرفا لقد بيع لقار  الباهع والمشتري( غير الملةذرغ في الشذت الرسمذي، طبقذا لمذا  -وفقا لنلةي القرار–كا يتحمل 

هو مقرر تانونا المسؤولية بالتضامن لن الضرر الناجم لن ، على أ ساا الخسارة المشتركة. والتذ  القضذاء لقذد 

الرسمي باطلا بطلانا مطلقا ولا يرتب أ ي مسؤولية لقدية. وأ مذام هذاا الوضذع بيع العقار الخا: من رلن الشت 

يتعين على تضاة الموضوع ركييف الوتاهع على أ سذاا المسذؤولية التقصذيرية لطذرفي هذاا العقذد. كذا أ ن البذاهع لا 

م بتسليم العقار المبيع ونقل ملكيتذ  لانعذدام العقذد الرسمذي، ويلذزم أ يضذا بتعذوي  المشذتري بنصذف الكسذب  يطلزح

اعي فات  ول ي برد المبلأ المدفوع، فق  
4
. 

 : الآثار المترتبة على انتقال الملكية العقارية بموجب المحرر التوثيقي في لقد الهبةاللةرع الثاني

تعت  الهبة تصرف بلا لوض يتعين  ريره في تالب رسمي وينتقل بموجب  الواهب ملكيت  أ و جذزء م ذا 

ب الموهوب له على عذداد  اإ أ ن يكون الواهب متمتعا بكامل تواه العقلية، غير أ ن  يثور الاإشذكال اإ ا تذام الموثذق باإ

                                                           
1
عذداد مسذ  ال راضي العذام وتر سذ ي السذجل العقذاري المعذدل والمذتمم بالقذانون ر   00/11/005المذؤر  في  00-05ال مر ر     90-00المتضذمن اإ

 هذ.0099يلةر  00، جريدة رسمية مؤرخة في 0019المتضمن تانون المالية لس نة  0000دسرسم   20المؤر  في 
2
 .090، ص 0905، 0، مجلة المحكمة العليا، العدد 9160525، ملف ر  00/96/0900المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ  
3
ل المشتري حائز العقد التوثيقي   ب أ ن القضاء أ فاد بر ن الملكية تنتقل في حال تصرف باهع في لقار مرتين بموجب لقدين توثيقيين اإ ال س بق في ننوه اإ

 .200، ص 0902، 0، مجلة المحكمة العليا، العدد 9015010، ملف ر  00/90/0902لشهر.  المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ ا
4
 .209، ص 0900، 0، مجلة تضاهية، العدد 9105090، ملف ر  09/90/0900المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ  



 في ضوء أعمال القضاء الجزائري  انتقال الملكية العقارية بموجب المحررات التوثيقية

559 
 

ب الموهوب لهك وما هو الحذل القذانوني في  المحرر المرتب  بالهبة ولم يتم شهره فهل تنتقل ملكية الشيء الموهوب اإ

 حال عدم تنلةيا الالتزام ليناك

0900ل ما ورد ضمن القرار الصادر لن المحكمة عام وتد أ جاب القضاء على هاا الطر  من خلا
1
جاء ضمن  مذا  

آ،ذر غذير مشذهر، مدصذب عذلى نلةذي  يلي: "تنتقل الملكية بعقد الهبة المشهر، في حالة  رير الواهب لقد هبة أ

آثاره القانونيذة ومنشذ  ا في   مذة العقار". كا الت  هاا القذرار لقذد الهبذة غذير المشذهر لقذدا ايحذا مرتبذا لجميذع أ

في لقد الهبة غير المشهر الرجوع عذلى المذدين -الموهوب له-الواهب التزاما شخصيا بتدلةياه لينا، اإ  سرسوغ سلدائن 

الواهب لتنلةيا الالتزام بمقابل بعد اس تحالة تنلةيا الالتزام لينا. وهاا الح  يتماشى مذع مذا ورد في التشرذيع ضمذن 

على ما يذلي: "اإ ا اسذ تحال عذلى المذدين أ ن ينلةذا الالذتزام لينذا  من القانون المدني التي تنص 006أ حكام المادة 

ح  علي  بتعوي  الضرر الناجم لن عدم تنلةيا التزام ، ما لم يثبي أ ن اس تحالة التنلةيا نشر ت لن سبب لا يذد 

 له في ، ويكون الح  كاح اإ ا تر ،ر المدين في تنلةيا التزام ". 

 لملكية بسبب الوفاة الثاني: موتف القضاء من انتقال االمطلب 

عذداد مسذ  ال راضي العذام وتر سذ ي السذجل  00-05مذن ال مذر  05بتحليل أ حذكام المذادة  المتضذمن اإ

بسبب الوفذاة يكذون نافذاا مذن تاريخ شذهرها في البطاتذات  الملكية أ ن انتقالمن مضمون فقرريها  يتض العقاري 

العقارية وسريي ملةعولها بر رر رجعي اإب تاريخ الوفاة، ونتساءل في هاا الخصوص ما اإ ا ساير القضاء مذا ورد في 

ثبذات يذلةة الذوارث مذا  التشريع بشر ن إمن انتقال الملكية العقارية، كا أ ن انتقال الملكية بسذبب الوفذاة يتطلذب اإ

 س تدلي اإب ضرورة  رير الشهادة التوثيقية. سر 

بناء على ما س بق، نبين مدذ مسايرة القضاء سلتشريع بشر ن إمن انتقال الملكيذة العقاريذة ق نذوضح دور الشذهادة 

 التوثيقية في انتقال ملكية العقار.

 : مسايرة القضاء سلتشريع بشر ن إمن انتقال الملكية العقارية   اللةرع ال ول

ن الع ة بانتقال الملكية في حالة وجذود لقذدين ركذون وصوص ان  تقال الملكية بموجب العقود التوثيقية فاإ

بتاريخ الشهر ول ي بتاريخ العقد
2

مذن القذانون المذدني الذتي تلةيذد بذر ن  000، غير أ ن القضاء لم يطولِ اهتماما سلذادة 

مذن نلةذي القذانون 002ضمن هاه المادة والمذادة الجمع بين ما ورد ويمكن انتقال الملكية في العقار يكون بالعقد، 
3
 

برام العقد، واإ ا تم شهر المحرر التوثيقي على مس توذ  أ ن الملكية تنتقل يوم الشهر وتيي بر رر رجعي اإب تاريخ اإ

                                                           
1
 .092، ص 0905، 0، مجلة المحكمة العليا، العدد 9150115، ملف ر  05/95/0900رفة العقارية، ترار بتاريخ المحكمة العليا، الغ 
2
 .020، ص 0992، 0، مجلة المحكمة العليا، العدد002090، ملف ر  00/92/0992المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ  
3
: "لا تنتقل الملكية والحقوق العينية ال ،رذ في العقار سواء كان  ح بذين المتعاتذدين أ م  ئري على ما يليمن القانون المدني الجزا 002تنص المادة   

لا اإ ا روليي الاإجراءات التي ينص عليها القانون وبال ،ص القوانين التي تدير مصلحة شهر العقار".  في حق الغير اإ
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ب  ن الآجال يتم تمديدها اإ يوما كاملة بالنسذ بة لذت  افظذة لقاريذة فضذلا لذن  05 افظتين لقاريتين أ و أ إيد فاإ

ال ،رذ
1
.   

ب أ ن المشرع الجزائري نظذام  تم الذتمادنظام الشذهر العيذر ك يذل عذام واسذ تمداء مذن  ح  تبنى تجدر الاإشارة اإ

بانلذن التشرذذيع اللةرن ذ  المذذوروثالشذهر الشخ ذ  في المنذاطق غذذير انتقذذا:  عذذلى  ذوالحقبذذة الاسذ تعارية  اإ

ب غاية  الممسوحة نظذام الشذهر  وطر، وغذر لذن البيذان أ ن الذتراب الذعملية مس  ال راضي عير كامذل  تعميماإ

كا أ يدرت المديرية العامذة لل مذلاك الوطنيذة التعل ذة ، العير هو اعي يحقق الاس تقرار في المعاملات العقارية

التي تهدف اإب سير عمليات المس  والترتيم العقاري ومذن ق تلةعيذل أ حذكام  0001ماي  00المؤرخة في  06ر  

المتعلق بتر س ي السجل العقاري 60-06المرسوم ر  
2
. 

ب الورثذة بمجذرد الوفذاة وأ ما بالنس بة لانتقال الملكية بسبب الوفاة فاإن الحقوق الميراثية تذؤول اإ
3

، ومقصذود المذادة 

62-06من المرسوم  00
4
ب انتقذال الحقذوق العينيذة هذاا مذن   ثبات انتقال الحقوق العينيذة ولذ ي اإ ب اإ ينصرف اإ

لا بعذد اس تصذدار الشذهادة التوثيقيذة الذتي تعتذ   ،ة، ومن ،ة أ ،رذ فاإن انتقال الملكية بسبب الوفذاة لا يذتم اإ

وثيقة كاشلةة لحق الملكية ول ي منش  ة له. وااليل على  ح ما ورد ضمن القرار الصادر لن المحكمة العليا س نة 

ثبات 0991 الصلةة ما دامي التركذة تنتقذل  اعي تضى بما يلي: "لا تعت  الشهادة التوثيقية شرطا لرفع االوذ واإ

ب الورثة بمجرد الوف:اة" من المورث اإ
5
. 

 : دور الشهادة التوثيقية اللةرع الثاني

المتعلق بتر س ي السجل العقاري على مذا يذلي: "كل انتقذال أ و  62-06من المرسوم ر   00تنص المادة 

نشاء أ و انقضاء لحقوق لينية لقارية بمناس بة أ و بلةعل الوفاة، ضمن  يجذب أ ن تثبذي  00الآجال المحددة في المادة اإ

بموجب شهادة توثيقية"
6

ن فوعلي  ،  ب  العقذارالشهادة التوثيقية تثبي يلةة الوارث وتؤكد فعذلا انتقذال ملكيذة اإ اإ

                                                           
1
هذ. لقد تم  0000رمضان  02، بتاريخ 01، جريدة رسمية، العدد 0000ون المالية لس نة المتضمن تان 20/00/0001المؤر  في  00-01القانون ر   

حداث الباب الثالذث لشرذ مكذرر المتضذمن المذواد:  بعنذوان "ر   0019مذن تذانون الماليذة لعذام  55( و ح بمقتضىذ المذادة 06-252اإب  0-252اإ

المؤرخذذة في  12، جريذذدة رسميذذة، العذذدد 0990المتضذذمن تذذانون الماليذذة لسذذ نة  01/00/0992المذذؤر  في  00-92الاإشذذهار العقذذاري". القذذانون ر  

00/00/0992. 
2
عداد مس  ال راضي العام  جريدة رسمية، العدد  0006مارا  05المؤر  في  60-06المرسوم ر     (. تم 00/95/0006، المؤرخة في 21المتعلق باإ

 020-00. وكذاا المرسذوم ر  29/00/0010، المؤرخذة في00، جريدة رسمية، العذدد00/00/0010المؤر  في  099-10 تعديله بموجب المرسوم ر 

 .91/90/0000، المؤرخة في06، جريدة رسمية، العدد 90/90/0000المؤر  في 
3
 .000، ص 0909ليا، عدد خاص، ، مجلة المحكمة الع 200219، ملف ر  00/90/0990المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ  
4
( 00/95/0006، المؤرخذة في 21المتعلذق بتر سذ ي السذجل العقاري جريذدة رسميذة، العذدد  0006مذارا  05المذؤر  في  62-06المرسذوم ر    

، جريذدة رسميذة، 0002مذاي  00المذؤر  في  002-02، والمرسذوم التنلةيذاي ر  0019سذبتم   02المذؤر  في  009-19المعدل والمتمم بالمرسوم ر  

 .00/90/0006، المؤرخة في 20العدد 
5
 .060، ص 0991، 0، مجلة المحكمة العليا، العدد000100، ملف ر  00/00/0991المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ  
6
 0-252تذانون التسذجيل ضمذن مقتضذيات المذادة ، ق  ذول مضذمونها اإب 0000من تانون المالية لعذام  20لقد تم تعديل هاه المادة بموجب المادة  

، والذذتي وحذذدت الآجذذال ك يذذل عذذام لتصذذب  ثلاثذذة أ شذذهر بالنسذذ بة لجميذذع العقذذود والمقذذررات القضذذاهية 0990المعذذدلة بموجذذب تذذانون الماليذذة لسذذ نة 
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علام الغير ليتمكن من الاحتجا  على التصرف القانوني المنصذب  الورثة، وغر لن البيان أ ن  يتم شهرها بهدف اإ

يبين اس تحقاق الشخص في الاإرث تصريحي  ررمجرد على العقار في حين أ ن اللةريضة لا تحعْدط أ ن ركون 
1
. 

ب الورثة بمجرد الوفاة وهو مبذدأ  لرسذ   القضذاء في تذرار يذادر لذن المحكمذة العليذا عذام فالحقوق الميراثية تنتقل اإ

، وتد ورد ضمن مضذمون هذاا القذرار أ ن الشذهادة التوثيقيذة لا تشذت تيذدا عذلى ممارسذة االذوذ أ مذام 0990

القضاء
2

ب الورثة حذ   ، كا أ تر هاا ال خير أ ن الشهادة التوثيقية تعد لقدا رسميا ناتلا ملكية ال ملاك العقارية اإ

ن كاني لق:دا جراءات الشهذر سواء في الش ياع واإ تصريحيا و ح م  اس توفي اإ
3
أ و بالحصة الملةذرإة 

4
. 

 خاتمة:

انتقذال ملكيذة العقذار و/أ و الحقذوق العينيذة وصوص  مبادئ لرض ما تضمن  القضاء الجزائري من بعد 

بسبب الا،تلاف في فهذم بشر نها والعلة في  ح لةقهيي ال دل الجاحتدم  جب المحررات التوثيقية، وبعدالعقارية بمو 

ب  القانوني، النص  أ همها على النحو التا:: نالر نتائج نخلص اإ

 أ فصذ  ل ذا التشرذيع ورتمثذل فيتذد سلقول برسميتذ  طلب توافر الة من الشروا ة تتالتوثيقي اتأ ن المحررأ ولا: 

أ فصذ   الذتي ال شذكال وجذوب احذترامكون في حدود سلطت  وا،تصاي  وكاا رأ مام موثق وأ ن  ضرورة تدوي ا

لنصرذ مذن لا سرشذت أ نذ   والعلة في  حالرسمية  التوثيقي لا يؤرر على شهر المحررعلي  فاإن عدم و  ل ا القانون،

نما يترتب على لا بناء علي  لنا ها، و  غلةال الشهر بطلان المحرر الرسمي واإ  شرا لنقل الملكية العقارية.يعت  اإ

 ينشئأ ن المحرر التوثيقي ، ومن ق فاإن لةاضلة ب  امقدم على الم وص القانونية النصالتماد تاعدة الجمع بينأ ن ثانيا: 

آثاره القانونية  سرشترا شهر هذاا كا أ ن القانون من القانون المدني  000لمادة طبقا لمقتضيات اتوتيع أ طراف   وتيأ

 في المعذاملات  الملكيذة والحايذل أ ن  ، ات القذانونمذن  002المذادة وفقذا لمضذمون نتقال الملكيذة تحقق االمحرر ل 

برام العقد، والح   إمنسريي بر رر رجعي اإب على أ ن ملةعولها يوم الشهر  تنتقل حذالة انتقذال  ينطبذق عذلى لين اإ

عذداد مسذ  ال راضي العذام  00-05مذن ال مذر ر   05المادة حسب  نص بسبب الوفاة  العقار ةملكي المتضذمن اإ

 .العقاريوتر س ي السجل 

                                                                                                                                                    
ب أ ن هاه الآجال من النظام العام اإ  يترتب على عدم مراعاتهذا توتيذع غرامذات ماليذة تقذدر بذ:ر لف دينذار جزائذري بصرذف  والشهادات، مع التنوي  اإ

 النظر لن المسؤولية التي يتعرض لها الموثق على الصعيد القانوني.
1
ثبات يلةة الوارث. دور الشهادة التوثيقيذة المحذررة بعذد الوفذاة. تعليذق عذلى القذرار ر    .المحكمذة العليذا، الغرفذة 200200غن ة لحلو، مقال بعنون "اإ

 وما بعدها. 090، ص0909ة العليا، عدد خاص، الجزء الثالث، العقارية، مجلة المحكم
2
 .000، ص0909، مجلة المحكمة العليا، عدد خاص، 200200، ملف ر  00/92/0990المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ  
3
ب أ ن  لا تشترا الشهادة التوثيقية بين الشركاء في الشذ يوع مهذا كانذي طبيعذة االذوذ ب ذ م. المحكمذة العليذا، الغرفذة العقاريذة،   تذرار بتذاريخ نشير اإ

 .005، ص0909، مجلة المحكمة العليا، عدد خاص، 062295، ملف ر  09/90/0991
4
 .090، ص0990، مجلة المحكمة العليا، العدد ال ول، 060605، ملف ر  00/90/0990المحكمة العليا، الغرفة العقارية، ترار بتاريخ  
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بذرام يبقذى البذاهع  حيث العقد،  أ طرافلتزامات شخصية بين المحرر التوثيقي ينشر  لن  اشهر عدم أ ن ثالثا:  لنذد اإ

ملذزم اعي هذو عقذد الهبذة أ مذا بالنسذ بة ل، و هسلمشذتري في شذهر  التعرضملزم لجانبين ملتزما بعدم وبويلة  عقد ال

ن  يرتبلجانب واحد  نذ   اإ ا لم يذفِ بالتزامذ العقذد لينذا، و  مذا ورد في في  مة الواهب التزاما شخصيا بتدلةيا فاإ فاإ

مكان ا  .لموهوب له الرجوع على الواهب لتنلةيا الالتزام بمقابلباإ

ن تجرد لقد البيع من الشت الرسمي يرتب بطلان  رابعا:  مسذؤولية لقديذة من ق لا ينشئ في  مة المتعاتدين و اإ

نما ي جراء الشهركا أ ن ، في حقهامسؤولية تقصيرية  ح  علىترتب واإ ب نقل يهدف  اإ ومذن ق  يذةلكيذة العقار الم اإ

نماكاا الباهع تسليم العين المبيعة و  يقع على عاتقفلا  ب  يترتب على  ح  نقل ملكيتها واإ ضافة اإ  رد المبلأ المذدفوعاإ

ون المسذؤولية ركذأ ن  والحجذة في  ح  ف ما فات  من الكسذببنص (المشتريالطرف الآ،ر  بتعوي  الالتزام 

 على أ ساا الخسارة المشتركة. الحايلبالتضامن بين طرفي العقد لن الضرر 

آثاره بمجرد  ينشئالتوثيقي  العقدأ ن ما سرس تلةاد من النتائج السابقة  في العقذار  انتقذال الملكيذة أ ن توتيع طرفي  بيذدأ

جراء  وتييكون  ب ينسحب الشهر و اإ بذرام العقذد إمذنبذر رر رجعذي اإ القانونيذة بالنسذ بة  وبهذاا تتحقذق ايايذة، اإ

ب نتائج  قذق ال هذداف الذتي يرجوهذا ، سلمتعاتدين والغير وح  يتمكن الباحث في الحقل القانوني من الويول اإ

لذال المقاربذة والانسذجام ب  ذا لِذوض الملةاضذلة ب  ذا  ب الجمع النصوص القانونية واإ المشرع يتعين علي  أ ن سرسعى اإ

ب اإحجام ا لقضاة لذن الاجتهذاد ومذن ق الامتنذاع لذن النظذر في االذوذ بذين الخصذوم والتي تلةضي في الغالب اإ

 وعدم اللةصل فيها وهي جريمة يعاتب عليها القانون.

 تا ة المراجع: 

 أ ولا / تا ة المصادر

 النصوص التشريعية -أ  

بتذذاريخ  01جريذذدة رسميذذة، العذذدد  يتضذذمن تذذانون العقذذوبات، 0066يونيذذو  91المذذؤر  في   056 -66ال مذذر ر   -1

09/96/0066. 

، بتذذاريخ 00المتضذذمن القذذانون المذذدني، جريذذدة رسميذذة، العذذدد  06/90/0005الصذذادر بتذذاريخ  51-05ال مذذر ر   -2

 .09/96/0995المؤر  في  09-95، المعدل والمتمم بمقتضى القانون 06/96/0995

عداد مس  ال راضي العام وتر س  00/11/005المؤر  في  00-05ال مر ر   -3  ي السذجل العقذاري المعذدل المتضمن اإ

 00، جريذدة رسميذة مؤرخذة في 0019المتضمن تذانون الماليذة لسذ نة  0000دسرسم   20المؤر  في  90-00والمتمم بالقانون ر  

 هذ.0099يلةر 

، بتذذاريخ 10المتضذذمن تذذانون التسذذجيل، جريذذدة رسميذذة، عذذدد  0006دسرسذذم   0المذذؤر  في  095-06ال مذذر ر   -4

01/00/0000 . 

المؤرخة  10، جريدة رسمية، العدد 0006المتضمن تانون المالية لس نة  29/00/0005المؤر  في  00-05ر   ال مر -5

 هذ. 0006شعبان  0في 
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 00، جريدة رسمية، المؤرخذة في 0019المتضمن تانون المالية لس نة  29/00/0000المؤر  في  90-00القانون ر   -6

 هذ. 0099يلةر 

 .0011ماي  0، المؤرخة في 01،جريدة رسمية ر  0011ماي  2المؤر  في  00-11القانون ر   -7

 51، جريذدة رسميذة، العذدد 0001المتضذمن تذانون الماليذة لسذ نة  0001غشذي  5المؤر  في  91-01القانون ر   -8

 هذ. 0000ربيع الثاني لس نة  06بتاريخ 

، 00، جريدة رسميذة، العذدد 0999المتضمن تانون المالية لس نة  02/00/0000المؤر  في  00-00القانون رتذذذذذم  -9

 ه. 0009رمضان عام  00المؤرخة في 

، 15، جريذدة رسميذة، العذدد 0990المتضذمن تذانون الماليذة لسذ نة  06/00/0996المذؤر  في  00-96القانون ر   -11

 .00/00/0996المؤرخة في 

، 01سميذة، العذدد ، جريذدة ر 0909المتضذمن تذانون الماليذة لسذ نة  29/00/0990المذؤر  في  90-90القانون ر   -11

 .20/00/0909المؤرخة في 

 0، بتذاريخ  00المتضمن التوجي  العقاري، جريذدة رسميذة، العذدد  0009نوفم   01المؤر  في  05-09القانون ر   -12

 ه. 0002رمضان 

المتضذمن زذزع الملكيذة مذن أ جذل المنلةعذة العامذة المعذدل والمذتمم بموجذب  00/90/0000المؤر  في  00/00 القانون -13

المذذؤر  في  90/00وكذذاا بمقتضىذذ القذذانون  0995المتضذذمن تذذانون الماليذذة لسذذ نة  00/00/0990المذذؤر  في  00-90القذذانون 

 .0991المتضمن تانون المالية  29/00/0990

، 01، جريذدة رسميذة، العذدد 0000المتضذمن تذانون الماليذة لسذ نة  20/00/0001  في المذؤر 00-01القانون ر   -14

 هذ. 0000رمضان  02بتاريخ 

مذارا  1المؤرخذة في  00المتضذمن تنظذيم مهنذة الموثذق،  .ر ر   0996ف اير  09المؤر  في  90-96القانون ر   -15

0996. 

 12، جريذذدة رسميذذة، العذذدد 0990لماليذذة لسذذ نة المتضذذمن تذذانون ا 01/00/0992المذذؤر  في  00-92القذذانون ر   -16

 .00/00/0992المؤرخة في 

، 19، جريذدة رسميذة، العذدد 0900المتضذمن تذانون الماليذة لسذ نة  29/00/0909المذؤر  في  02-09القانون ر   -17

 .29/00/0909المؤرخة في 

، 61دة رسميذة، العذدد ، جريذ0900المتضذمن تذانون الماليذة لسذ نة  29/00/0902المذؤر  في  91-02القانون ر   -18
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